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На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – 
Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23); доносим: 

 

 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 

 

 

 

 О одређивању одговорних лица за израду урбанистичке документације за: 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ИНДУСТРИЈСКО– СКЛАДИШНОГ 
ОБЈЕКТА, СПРАТНОСТИ ПО+П+2, НА К.П. 5460/26, К.О. БАТАЈНИЦА,  
ПОТЕС КЛИСИНА, У НОВОПЛАНИРАНОЈ УЛИЦИ НОВА 3, БЕОГРАД-ЗЕМУН 

 

чији је инвеститор: 

Производно-трговинско предузеће ,,Браћа Црномарковић“ д.о.о. 
Пере Чодановића бр. 64а, Стари Бановци 

 

1. За одговорног урбанисту урбанистичке документације 
  одређује се: дипл.инг.арх. Миланка Петровић, бр. лиценце 200 1123 09 

 

 

 

 

Именовани у погледу стручне спреме и праксе задовољава прописане услове сходно 
Закону о планирању и изградњи објеката.  

 

 

 

 

 

 

                                                                                                   
 
 
                                 

 
ДИРЕКТОР 

                                                                                                      

  Ненад Јанковић  
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И З Ј А В А 

 
 

 

 

за 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ИНДУСТРИЈСКО– СКЛАДИШНОГ 
ОБЈЕКТА, СПРАТНОСТИ ПО+П+2, НА К.П. 5460/26, К.О. БАТАЈНИЦА,  
ПОТЕС КЛИСИНА, У НОВОПЛАНИРАНОЈ УЛИЦИ НОВА 3, БЕОГРАД-ЗЕМУН 

 

чији је инвеститор: 

Производно-трговинско предузеће ,,Браћа Црномарковић“ д.о.о. 
Пере Чодановића бр. 64а, Стари Бановци  
 

 

 

Овим изјављујем да су приликом израде урбанистичке документације, а у складу са 
Законом о планирању и изградњи објеката („Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09, 
64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23),  

 

- Примењени важећи закони и прописи, правилници и стандарди из предметне 
области 

- Пројекат урађен у складу са важећим Планом детаљне регулације пословно 
привредног комплекса ,,Клисина“ у Батајници („Сл. лист града Београда“ бр. 
12/06).  
 

- Пројекат урађен рачунски тачно и технички исправно 

 

 

1. Одговорни урбаниста 
дипл.инг.арх. Миланка Петровић, број лиценце 200 1123 09 
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1. Увод 

 1.1. Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 
Повод за приступање изради Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора за 

израду Урбанистичког пројекта за изградњу индустријско -складишног објекта 
спратности По+П+2, Потес „Клисина“, на к.п. 5460/26, К.О. Батајница, у улици Нова 3, а 
све у складу са важећим планским основом, тј. Планом детаљне регулације пословно 
привредног комплекса ,,Клисина“ („Сл. лист града Београда“ бр. 12/06), којим је 
предвиђено спровођење израдом урбанистичког пројекта. 

 Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада 
локације, провера идејног решења, у складу са горе наведеним планским основом. 
 

 1.2. Правни и плански основ 
Правни основ за израду овог урбанистичког пројекта садржан је у:  

Закону о планирању и изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09, 64/10 – 
Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21);  
Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/19), 

 
Плански основ за израду овог Урбанистичког пројекта садржан је у: 

- Плану детањне регулације пословно привредног комплекса ,,Клисина“  
  („Сл. лист града Београда“ бр. 12/06).  
 

Према карти „Планирана намена површина“ из горе наведеног важећег плана, 
предметна парцела се налази у зони 1, у површинама намењеним за привредне 

делатности. 
 
Према карти „План јавних површина Клисина“ (лист бр. 5), из важећег плана, 

предметна парцела се налази у зони где је обавезна израда урбанистичког пројекта. 
 

 

2. Опис локације и урбанистички услови из важећег плана 

 2.1. Опис и обухват границе урбанистичког пројекта 
На предметној катастарској парцели планира се изградња индустријско-

пословно-складишног објекта спратности По+П, у улици Нова 3, на к.п. 5460/26, К.О. 
Батајница.  

Улица Нова 3, како је дефинисана важећим ПДР-ом, према постојећој 
евиденцији се именује као „Стари ауто-пут за Нови Сад“. 

 
Парцела са југозападне стране излази на приступну саобраћајницу - улицу Нова 

3 (к.п. 5460/1), са југоисточне стране се граничи са парцелом к.п. 5460/27, са 
северозападне стране се граничи са парцелoм к.п. 5460/25 и са североисточне стране 
се граничи са парцелом к.п. 5644/1. 
 

Укупна НЕТО површина објекта износи 1151.97м2.  

Укупна БРУТО површина објекта износи 1262,21м2.  
 

На предметној парцели к.п. 5460/26 КО Батајница нема изграђених објеката. 

Изграђене су и постоје ограде ка суседним парцелама, и то на бочној граници парцеле 

са северозападне стране ка парцеи к.п. 5460/25 и са југозападне стране ка приступној 

саобраћајници Нова 3 (к.п. 5460/1, К.О. Батајница). 
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3. Правила грађења и уређења 
 

 3.1. Намена објекта и функционална организација 
Локација обухвата катастарску парцелу број 5460/26, К.О. Батајница.  
Планира се изградња индустријско-складишног објекта спратности По+П+2, у улици 

Нова 3, на к.п. 5460/26, к.о. Батајница. 
 

Предметни објекат припада групи објеката индустријске зграде и складишта, са 
радионицом са сервис возила и пратећим складишним и помоћним просторијама, и то: 

- 1 радионицом - сервисном халом са 4 линије (сервисних канала) за сервис 
возила комерцијалног програма („комби возила“) 

- Складишним простором на приземљу, и у оквиру првог и другог спрата, где су 
пројектоване и пратеће техничке просторије  

- пратећим техничким просторијама и оставом, у подруму објекта. 
 

Имајући и виду различите садржаје, објекат припада групи сложених објеката, и то 
са следећим категоријама и класификационим ознакама:  

- 125102, индустријски   71.10 % 
- 125222, складишни      28.90 %      

 
Главни пешачки улаз у објекат позициониран је на југоисточној фасади, и то ка 

суседној парцели КП 5460/27 и пројектован тако да се преко улазног хола долази до 
комуникацијске вертикале са степеништем. Са подеста комуникације по вертикали, се 
директно долази до улаза у складишне јединице са пратећим просторијама, које су 
распоређене по етажама – приземље, први и други спрат.  
 

Пројектним решењем предвиђена је следећа просторно-функционална-организација по 
спратовима:  
 

- Подрум : оставе, техничке просторије, тоалет и гардероба за запослене 
- Приземље: Радионица-Сервисна хала, део складишних капацитета са простором 

за пријем робе и канцеларијом магационера. 
- Први спрат: Складишни простори са пратећим просторијама (чајна кухиња и 

тоалет за запослене) 
- Други спрат: Складишни простор и просторија за архивирање документације 

сервиса . 
 

Поред оставе, у оквиру подрумске етаже пројектоване су и сервисно-техничке 
просторије:  

- просторија за одржавање хигијене у објекту 

-  просторија за смештај централног компресора и одвлаживача ваздуха  

- Подстаница-техничка просторија  

- Просторија за смештај нових флуида (уља и антифриза) 

 
Оваквом пројектованом просторно-функционалном организацијом су остварене 

следеће површине: 

 
Укупна бруто површина целог објекта (надземно и подземно) је: 1262,21 м2   
Укупна остварена бруто површина надземног дела објекта је: 916,41 м2 
Укупна бруто површина подземног дела објекта је: 345.80 м2 
 
Укупна нето површина надземног дела објекта је: 859.15 м2 
Укупна нето површина подземног дела објекта је: 301.88 м2 
Укупна нето површина подземног и надземног дела објекта је: 1161.03 м2 
 
Укупна нето површина индустријског простора је: 583.14 м2  
Укупна нето површина сладишног простора је: 237.09 м2  
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3.2. Тип изградње 
Нови индустријско пословни објекат планиран је као слободностојећи, 

спратности По+П+2. 

Основни габарит објекта је правилне правоугаоне форме, оквирних 
димензија 30 x 25м.   

Кота слемена је на висини 9.99м, а висина венца објекта је 10.36м.  
Пројектована висина је мања од планом дозвољене максималне висине 

објекта од 12 м.  
Није планирана фазна изградња објекта. 

 

3.3. Регулација и нивелација  
Објекат је изграђен у оквиру прописаних грађевинских линија, и то:  
 

- Пројектоване грађевинске линије ка јавној површини, која износи 

минимално 18.21м од регулационе линије ка приступној саобраћаници, 

односно улици Нова 3 (КП 5460/1). 
Планским документом прописано је минимално растојање грађевинске од 
регулационе линије од 5.0 м. 
 
У складу са доминантном наменом објекта – индустријски објекат 
(категорија „В“ – радионице преко 400 м2 – класификациони број 
125102),  пројектована грађевинска линија постављена је на дистанци од 
18.25 м од регулационе линије, мерено од референтне тачке бр.1 на 
објекту (југозападни угао објекта), односно на дистанци 18.21 м од 
реглационе линије мерено од референтне тачке 5.1. на објекту 
(југоисточни угао објекта).   
 
Пројектована грађевинска линија је на одстојању од 13.25 м од 
грађевинске линије дефинисане ПДР-ом, мерено од тачке 1 на објекту.  
    

- Растојање објекта од граница суседних грађевиских парцела: 
 
Према планском документу прописано растојање објекта у односу на 
суседне границе грађевинских парцела је мин. 1/2 висине објекта.  
 
 
Објекат са свих страна испуњава прописано одстојање, и то:  

 
- Најмање растојање фасаде објекта од задње границе парцеле 
(према североисточном суседу КП 5644/1) износи 24.65 м, што 
претставља више од ½ висине објекта (10.36 / 2 = 5.18 м) и 
задовољава услове прописане планским документом; 
 
- Најмање растојање фасаде објекта од бочне границе парцеле 
(према југоисточном суседу КП 5460/27) износи 5.20 м, што 
представља више од ½ висине објекта (10.36 / 2 = 5.18 м)  и 
испуњава услове прописане планским документом; 
 

- Растојање фасаде објекта од бочне границе парцеле (према 
северозападном суседу КП 5460/25) износи 5.20 м, што представља више 
од ½ висине објекта (10.36 / 2 = 5.18 м)  и испуњава услове прописане 
планским документом; 
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      Нивелационо решење дефинисано је у складу са нивелетама постојећег терена. 
Кота колског и пешачког приступа парцели/објекту из улице Нова 3 је -   
-0.30/81.10м.н.в.. 
Нулта кота је, у складу са планом генералне регулације дефинисана тачком пресека 
линије терена и вертикалне осе у равни фасадног платна према приступног 
саобраћајници. Усвојена је нулта кота на апсолутној коти 81.38 м.  

Кота приземља објекта усвојена је на апсолутној коти 81.40м (± 0.00), 
односно виша је од нулте коте за 2 цм.  

Пројектована висина је мања од планом дозвољене максималне висине објекта 
од 12м. 

Кота слемена је на висини 9.99м (на апсолутној коти 91.37м) у односу 
нулту коту, а висина венца објекта  је 10.36м и налази се на апсолутној коти 
91.74 м.  

 

3.4. Урбанстички параметри-упоредни приказ 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПЛАНСКЕ ПРЕПОРУКЕ  
ПРЕМА ПЛАНСКОМ ДОКУМЕТУ 

„ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  

ПОСЛОВНО ПРИВРЕДНОГ 

КОМПЛЕКСА „КЛИСИНА“ У 

БАТАЈНИЦИ“ (Сл.лист града 

Београда 12/06) 

ПРОЈЕКАТ НАПОМЕНА 

Основна намена Правила грађења на површинама 

намењеним привредним и 
комерцијалним објектима: 
У оквиру комплекса дозвољена је 
изградња једног или више броја 

објеката у складу са потребама 
корисника и његовој технологији а  
у оквирима правила грађења овог 

плана. 

Објекат према намени припада 
групи привредних објеката и то: 
 
ИНДУСТИЈСКО СКЛАДИШНИ 
ОБЈЕКАТ 
 
Број радионица - сервиса: 1 
Број складишних јединица: 4 

 

Услови за 
формира
ње 
грађевинске парцеле 

 
 Минимална планирана 

грађевинска парцела 0.2 ха 
 Минимални фронт парцеле не 

сме бити мањи од 20 м 

 

 Површина грађевинске 
парцеле: 2770 м2 (0.277 ха), 
што је веће од мин. 0.2 ха 

 Ширина фронта грађевинске 
парцеле: 45.33 м 

 

Одстојање објекта у 
односу на суседне 
границе грађевинских 
парцела 

Одстојања објеката у 
односу на суседне границе 
грађевинских парцела је: 
 
мин. 1/2 висине објекта, 
не мање од 3.5 м. 
 

Висина објекта је 10.36 м 
½ 10.36= 5.18 m 
Минимално растојање фасада 
објекта од граница суседних 
парцела износи: 
 

 од северозападне границе 
парцеле (граница са парцелом 
КП 5460/25) износи 5.20 м > 
5.18m 
и веће од 3.5 м 

 од југоисточне границе 
парцеле (граница са парцелом 
КП 5460/27) износи 5.20 м >  
5.18m 
и веће од 3.5 м 
 

 Минимално растојање фасаде 
објекта од задње границе 
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парцеле – североисточна 
граница (КП 5644/1) износи 
24.65 м  
(24.65 м > 5.18 м 
24.65 м > 3.5 м) 

Степен заузетости  Степен заузетости може 
бити до 50%  
 

 

Заузетост парцеле: 
Хоризонтална пројекција 
габарита објекта  према 
пројекту је: 760.02 м2 
Површина грађевинске 
парцеле: 2770 м2 
 

Остварена заузетост: 
760.02/2770х100  
= 27.44 % < 50% 

 

Индекс  
изграђености 

Индекс изграђености „И“:  

 Код парцела површине 
до 1.0 ha – максимални 
индекс изграђености  
«И» је 0.8 

Површина 
грађевинске       парцеле: 
2770 м2 (0.277 ха  < 1.0 
ha )  
Бруто надземна изграђена 
површина објекта: 916.41 м2 
 
Пројектовани индекс 
изграђености: 
916.41 / 2770 = 0.33 < 0.8 

 

Висина објекта Максимална дозвољена 
висина привредних објеката 
је 12 м 
 

 

Пројектована висина слемена 
објекта износи  9.99 м од  
усвојене нулте коте (на 
апсолутној коти 81.38). 
 
Пројектована висина венца 
објекта износи 10.36 м од  
усвојене нулте коте (на 
апсолутној коти 81.38). 

(10.36 м < 12м) 
 
Пројектована спратност објекта 
је: 

По + П + 2  

 

Нулта кота је, у складу са 

планом генералне регулације 

дефинисана тачком пресека 

линије терена и вертикалне 

осе у равни фасадног 

платна према приступној 

саобраћајници 

(ноовопланирана улица 

Нова 3). Усвојена је нулта 

кота на апсолутној коти 

81.38 м. 

 

Кота приземља објекта 

усвојена је на апсолутној 

коти  

81.40 м (± 0.00). 

Кота приземља  Пројектована кота приземља 
објекта је на апсолутној коти  
81.40 м.  

 

Положај 
грађевинске 
линије у односу 
на регулациону 
линију 
новопланиране 
саобраћајнице 
Нова 3 

Минимално растојање 

грађевинске линије од 

регулационе линије је 

5м 

 

(на парцелама 

привредних и 

комерцијалних 

делатности) 

Удаљење пројектоване 
грађевинске линије објекта 
од регулационе линије 
износи: 
 
18.21 м – у референтној тачки 
5 објекта 
 
18.25 м – у референтној тачки 
1 објекта 

Објекат припада групи 
привредних објеката и 
позициониран је на 
одстојању већем од 
минималних 5 м (према 
табели датој у оквиру 
планског документа -  

Табеларни приказ 

правила грађења на 

парцелама привредних и 
комерцијалних 

делатности - ПДР, 

Целина В.2. Правила 
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грађења на 
површинама 
намењеним привредним 
и комерцијалним 
објектима, стр. бр. 41 
Службени лист града 
Београда број 12–06)  
 

Услови за 
слободне и 
зелене површине 

Минимални проценат 

зеленила за парцеле 

површине до 1 ha je 

20% 

2770 m2 x 0.2 = 554 m2 

 

Остварено: 575.99 m2 (20.80 
% > 20%) 
 
6.71 m2 + 26.05 m2 + 6.26 
m2 + 522.99 m2 = 575.99 
m2 
 

У оквиру ПГД фазе 
пројекта биће израђен 
Главни пројекат 
уређивања и 
озелењавања на основу 
техничких услова ЈКП 
Зеленило Београд 

(прописано ПДР-ом, 

Целина В.2. Правила 
грађења на 
површинама 
намењеним привредним 
и комерцијалним 
објектима, стр. бр. 41 
Службени лист града 
Београда број 12–06)  
 

 
Решење паркирања 

 
Број паркинг места на     
парцели: 

 1 место / 100 
м2 

 Обезбедити 
довољан број 
паркинг места за 
1/3 запослених 

 

Показатељи према нормативу 

«1 место/100 м2»:  

 1262.21/100  =12.62, 

усваја се 13 п.м. 
Показатељи према нормативу 

«1/3    запослених»: 
Укупни број запослених је 12 

12/3 =4  п.м. 

Потребан минимални број 

паркинг места је  13  

Пројектом је предвиђено 

16 п.м. на парцели, од чега 

је једно п.м. за особе са 

посебним потребама, a 4 места 

већих димензија за паркирање 

путничких возила, која се по 
потреби могу користити и за 

паркирање возила  

комерцијалног програма. 

На парцели је пројектован и 

паркинг за бицикле са укупно 

8 места. 
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3.4. Прикључење на саобраћајну мрежу и стационарни 
саобраћај 
 

Приступ парцели је омогућен директно из улице Нова 3, планиране ширине 
регулације 12.0м, преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара. 
Пројектована су два независна улаза на парцелу и то: 
 

 Колски улаз – минималне ширине 880  цм (за двосмерни саобраћај) 
 Пешачки улаз – ширине 161 цм ( двокрилна капија 100 цм + 61 цм) 

 
Кота колског и пешачког приступа парцели/објекту из улице Нова 3 је -   
-0.30/81.10м.н.в.. 

 
Преглед потребног броја паркинг места  
Према планском документу потребно је обезбедити следећи број паркинг места на 
парцели: 

• 1 место / 100 м2 изграђене површине 
• Обезбедити довољан број паркинг места за 1/3 запослених 
 
Показатељи према нормативу «1 место/100 м2 изграђене површине»:  
• 1262.21/100  =12.62, усваја се 13 п.м. 
 
Показатељи према нормативу «1/3 запослених»: 

Укупни број запослених је 12 
12/3 = 4 п.м. 
Усваја се  13 п.м. у складу са нормативом «1 место/100 м2 изграђене површине» 
 

На парцели су пројектована два отворена паркинг простора: ПАРКИНГ 1 и 
ПАРКИНГ 2, са укупно 16 п.м, од чега је: 

- 11 паркинг места за паркирање путничких возила 
- једно паркинг место  за особе са посебним потребама.  
- 4 паркинг места већих димензија (690x300 цм), за паркирање путничких 

возила, а која се по потреби могу користити и за паркирање возила 

комерцијалног програма 

Паркинг места за паркирање путничких возила су светлих  димензија 500x250 
цм, односно 500цм x 270цм, и то на паркинг местима са  „касетама“ за засад 
дрвећа.  
Паркинг место за особе са посебним потребама је димензија 500x370 цм. 
Пројектом су предвиђена 4 паркинг места већих димензија, а која се по потреби 
користе  за привремено-помоћно паркирање возила која се сервисирају и то:  

- ПМ 6, 7, 8 и 9 димензија 690x300цм.  
 

3.5. Зелене и слободне површине 
На предметној парцели предвиђено је озелењавање у директном контакту са 

тлом. 
У директном контакту са тлом планира се 20.80%, тј. 575.99м2, што задовољава 

услов од мин. 20% за површине до 1ha, како је прописано важећим планским основом. 
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3.7. Комунална инфраструктура 

 3.7.1. Водоводна мрежа 
На предметној локацији постоји изграђена цевоводна мрежа Ø700мм од 

челичног  материјала, дуж десне стране за Нови Сад (гледано из правца Земуна ка 
насељу Батајница); у улицама Нова 1 и Нова 3. 

Водоводна мрежа на овом подручју, са котама терена око 80мм припада I 
висинске зоне београдског водоводног система. 

Са постојећег уличног цевовода Ø160мм у Новој 3 улици могуће је остварити 

максимални пречник прикључка Ø100мм (са максималном димензијом водомера 

Ø80мм). 

Прикључак димензионисати на основу хидрауличног прорачуна, а у зависности 

од санитарних потреба објекта и у складу са противпожарним прописима. 

Унутрашње инсталације водовода које се снабдевају водом из других извора 

(поливање кишницом) морају да буду физички раздвојене од инсталација које се 

снабдевају из градске водоводне мреже ЈКП ,,БВК“ гарантује санитарну исправност до 

главних водомера на прикључку. 

У свему се придржавати услова ЈКП „Београдског водовода и канализације“ број 

J/1029, од 21.10.2022. године, који се налазе у документацији елабората. 

 

 3.7.2. Канализациона мрежа 
Предметна локација припада Батајничком канализационом систему, делу где је 

заступљен сепарациони систем каналисања. У улици испред катастарске парцеле број 

5460/26, КО Батајница постоји канализациона мрежа ФПВЦ315мм на коју је могуће 

прикључење фекалних вода, а не постоји атмосферска канализациона мрежа. 

За кишне воде пројектован је кишни колектор Земун Поље – Дунав 

Урбанистички проејкат радити у складу са саобраћајним и хидротехничким 

решењем према важећој планској документацији. 

С обзиром да у улици испред парцела не постоји атмосферска канализациона 

мрежа, техничким описом дефинисати шта се дешава са атмосферским водама објекта 

и парцеле (да ли је планирана ретензија или упојни бунари). 

Приликом пројектовања фекалног прикључка придржавати се постојећих 

стандарда. 

Будући прикључак димензионисати на основу хидрауличног прорачуна, с тим да 

пречник цеви не може бити мањи од Ø150мм ни истог пречника као улични канал. 

При пројектовању, водити рачуна да буде гравитационо одношење отпадних 

вода са етажа на којима су предвиђени санитарни чворови. Из подземних етажа, које се 

не  могу гравитационо прикључити, предвидети препумпавање отпадних вода и њихово 

упуштање у интерну канализацију објекта, пре граничног силаза. 

Прикључење објекта на канализациону мрежу извршити преко кратког, 

прописно пројектоваог фекланог прикључка, директно на улични излаз 8ПАД ОД 2-6%, 

са каскадом од 60цм до 300цм у граничном ревизионом силазу. 

Граничне ревизионе силазе пројектовати тако да буду приступачни за 

одржавање и лоцирани до 1,5м од регулационе линије предмене парцеле. 

Прикључење гаража, паркинга, интерних саобраћајница и других објеката и 

површина, које испуштају воде са садржајем уља , масти, бензина итд., вршити преко 

таложника и сепаратора (одвајча) масти и уља, пре ГРС. Температура воде која се 

испушта у канализациону мрежу не сме прећи 40˚C. За отпадне воде из топлотне 

подстанице пројектовати расхладну јаму. 

Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора 

да одговара Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и 

роковима за њихово достизање, III Комуналне отпадне воде (,,Сл. Гласник РС“, бр. 

67/11 и 48/12). 

У свему се придржавати услова ЈКП „Београдског водовода и канализације“ број 

M/395, од 20.10.2022. године, који се налазе у документацији елабората. 
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3.7.3. Електроенергетска мрежа 
 - Напајање новог потрошача вршиће се из постојеће ТС 10/0,4 kV „Земун, Ауто 
пут за Нови САД 235“ (РЕГ. БР. Z-1950). 
 - Планирати изградњу 1 kV подземног вода од TS 10/0,4 Kvиз тачке 3.1 до 
Кабловске прикључне кутије (KPK) које је потребно уградити на будућем објекту. 
Користити проводнике типа и пресека XP00 AS 3x150+70mm2, 1 Kv 
 -На спољном делу будућег објекта планирти положај за уградњу мерно 
разводног ормана за уградњу мерноф уређаја (уобичајено је планирати положај у 
приземљу на погодном месту на зиду заједничког улаза у објекат или у посебној 
просторији), а све у складу са важећим техничким препорукама. 

У свему се придржавату Услова „Електродистрибуције-Београд“ број 5329/22, од 
08.12.2022. год. који се налазе у документацији овог пројекта. 

 

3.7.4. Гасовод 
На предметној локацији нема изграђених и у експлоатацији гасовода и 

гасоводних објеката који би требало да буду садржани у техничкој документацији. 
У релативној близини предметног подручја у надлежности ЈП „Србијагас“ је у изградњи 
и није у функцији: 
 - дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви максималног радног притиска 
(МОП) 4 bar, у Аутопуту на Нови Сад (к.п. бр. 5441/4 КО Батајница). 
Предметна парцела нема директан приступ дистрибутивном гасоводу који је у 
изградњи. 

За остварење могућности за прикључење на дистрибутивну мрежу максималног 
радног притиска (МОП) 4 bar, потребно је да се изгради недостајући део дистрибутивне 
гасоводне мреже од места прикључења на дистрибутивну мрежу у изградњи, до 
границе преметне парцеле. 

У свему се придржавату Услова „Београдске електране“ 06-07-11/3132-1/1, од 

02.11.2022. год. који се налазе у документацији овог пројекта. 

 

4. Инжењерскогеолошки услови 
 

За предметну парцелу приликом израде техничке документације, урадити 
Инжењерскогеолошки елаборат, како би се проверили услови изградње планираног 
објекта, у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС, 
бр. 101/15). 
 

 

5. Мере заштите 
 

 5.1.  Заштита културних добара 
На предметном подручју нема евидентираног културно-историјског наслеђа. 
 

5.2.   Термичка заштита 
Термичку заштиту предвидети у складу са Правилником о енергетској 

ефикасности зграда (Сл. гласник РС, бр. 61/11) тако да објекат задовољава минималну 
класу "Ц" из наведеног правилника. 
 

 5.3.   Заштита од пожара 
 Приликом пројектовања потребно је у погледу мера заштите од пожара и 
експлозија имплементирати: 
1) изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који обезбеђује 

довољно количине воде за гашење пожара; 
2) удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона 
предвиђених за индустријске објекте и објекте специјалне намене; 
3) приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објекта; 
4) безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и 
експлозије, сигурносне удаљености између објеката или њихово пожарно одвајање; 



Урбанистички пројекат  
за изградњу индустријско–складишног објекта спратности По+П+2,  

                                 на к.п. 5460/26, к.о. Батајница, Потес Клисина, у ул. Нова 3, Београд-Земун,  

 

 18 

5) могућност евакуације и спасавања људи. 
За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од 
пожара („Сл. гласник РС“бр, 111/2009, 20/2015 и 87/2018 – др. закони), и правилника и  
стандарда који ближе регулишу изградњу објеката којима се морају обезбедити основни 
захтеви заштите од пожара тако да се у случају пожара: 

1) очува носивост констукције током одређеног времена; 
2) спречи ширење ватре и дима унутар објекта; 
3) спречи ширење ватре на суседне објекте; 
4) омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно њихово спасавање. 

 
 5.4.   Заштита од елементарних непогода 

Ради заштите од потреса објекат мора бити реализовани и категорисан према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 
сеизмичким подручјима (Службени лист СФРЈ, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 
 

 

6. Спровођење урбанистичког пројекта 
 

Овај Урбанистички пројекат урађен је у складу са чл. 60-63 Закона о планирању 

и изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и представља основ за издавање локацијских услова у 
складу са чл. 53 истог закона. 

 
 Одговорни урбаниста: 

 

_______________________ 
Миланка Петровић д.и.а. 
лиценца бр.200 1123 09 
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3. ГРАФИЧКИ ДЕО 
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4. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

Инвеститор: Производно-трговинско предузеће 
 Браћа Црномарковић доо 

 Пере Чодановића бр. 64 A , Стари Бановци 

 

Објекат: Индустријско – складишни објекат, спратности 

 По+П+2, на к.п. бр. 5460/26, КО Батајница, Потес 

 Клисина, у новопланираној улици Нова 3, Земун, 

 Београд 

  

 

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење (у оквиру урб.пројекта) 

Назив и ознака дела пројекта: 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 

За грађење/извођење радова: Нова градња 

 

 

Пројектант:     Ивица Николић пр. Архитектонски студио  

PROPELLER-ARH, Београд 

 

 

Одговорно лице пројектанта:  Ивица Николић, дипл.инж.арх  

 

 

Потпис:  

                        

 

 

 

Одговорни пројектант:    Ивица Николић, дипл.инж.арх.  

 

Број лиценце:    300F13807 

 

Потпис: 

                 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта:   1-4 /2024 март 

Место и датум:    Београд, март 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКАТ 1-АРХИТЕКТУРА 
 

1.1. Насловна страна пројекта 1 - архитектура 

1.2. Садржај пројекта 1 - архитектура 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта 1 – архитектура 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта 1 – архитектура 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На пснпву члана 128. Закпна п планираоу и изградои (''Службени гласник РС'', бр. 72/2009, 81/2009-
испр., 64/10 пдлука УС, 24/2011 i 121/2012, 42/13–УС, 50/2013–пдлука УС,  98/2013–пдлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018 и 31/2019, 37/2019- др.закпн , 9/2020, 52/21, 62/23) и  пдредби Правилника п 
садржини, начину и ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према класи и 
намени пбјеката (“Службени гласник РС”, бр. 96/2023.) кап: 

 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду  ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА    Индустријско – складишног објекта, спратности 

 По+П+2, на к.п. бр. 5460/26, КО Батајница, Потес 

 Клисина, у новопланираној улици Нова 3, Земун, 

 Београд 

 

одређује се: 

 

 

Ивица Николић, дипл.инж.арх ..............................................................................300F13807 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пројектант: Ивица Николић пр. Архитектонски студио PROPELLER-

ARH, Београд 

Одговорнолице/заступник: Ивица Николић 

 

Потпис :  

 
 

                              
 

Број дела пројекта: 1-4 /2023 

Место и датум:          Београд, март 2024 г. 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 
 

 

 



 
1.4. ИЗЈАВА ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА ПРПЈЕКТА 1-АРХИТЕКТУРА 
 
 

Одгпвпрни прпјектант за израду ПРПЈЕКТА 1 - АРХИТЕКТУРА, кпји је деп ИДЕЈНПГ РЕШЕОА за изградоу 

Индустријско – складишног објекта, спратности По+П+2, на к.п. бр. 5460/26, КО 

Батајница, Потес Клисина, у новопланираној улици Нова 3, Земун, Београд 
 

 
 
 
 

Ивица Никплић, дипл.инж.арх 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1. да је прпјекат у свему у складу са издатим услпвима ималаца јавних пвлашћеоа 

2. да је прпјекат  израђен у складу са Закпнпм п планираоу и изградои (''Службени гласник 
РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 пдлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–пдлука УС, 50/2013– 
пдлука УС, 98/2013–пдлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закпн, 9/20,  52/21, 
62/23), прпписима, стандардима и нпрмативима из пбласти изградое пбјеката и правилима 
струке; 

 
 
 
 
 
 
 
Одгпвпрни прпјектант  
ИДР-Идејнпг решеоа                        Ивица Никплић, дипл.инж.арх 
 
Брпј лиценце:              300Ф13807 
  
Пптпис :  
              

      
 
 
Брпј дела прпјекта:  1 -4/2024 
Местп и датум:  Бепград, март 2024 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДПКУМЕНТАЦИЈА 
Технички ппис  

 
 
 
 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 

Индустријско – складишног објекта, спратности 

По+П+2, на к.п. бр. 5460/26, КО Батајница, Потес 

Клисина, у новопланираној улици Нова 3, Земун, 

Београд 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
ТЕХНИЧКИ ОПИС 



 
A / ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ И ОБЈЕКТУ  
 

А/О ПЛАНСКИ ОКВИР 

 

Предметна локација се налази у оквиру граница Плана детаљне регулације пословно-

привредног комплекса „Клисина“ у Батајници („Сл.лист града Београда“ бр.12/06) и 

припада површини намењеној осталом грађевинском земљишту-привредним 

делатностима – зони I, за коју је предвиђено спровођење израдом урбанистичког 

пројекта.  

 

А/1 Постојеће стање 

 

Предметна парцела КП 5460/26 КО Батајница налази се у Земуну, потес Клисина, улица Нова 3. 

Парцела је трапезног облика,  подужно оријентисана правцем североисток - југозапад,  тако да 

са југозападне стране излази на регулациону линију ка приступној саобраћајници - улици Нова 3 

(КП 5460/1)*, са југоисточне стране се граничи са парцелом КП 5460/27, са северозападне 

стране се граничи са парцелoм КП 5460/25 и са североисточне стране се граничи са парцелом 

КП 5644/11.  

Граница парцеле са југоисточне стране ка парцели КП 5460/27, није управна на регулацону 

линију, што формира трапезасти облик парцеле. 

Овај правац у продужетку управан је са „наспрамне“ североисточне стране на регулациону 

линију уз пут М22, Аутопут Београд-Нови Сад, односно планом предвиђену улицу Нова 4.  

 

 
 

 

*улица Нова 3 дефинисана је поменутим ПДР-е, према постојећој евиденцији иста се именује 

као „Стари ауто-пут за Нови Сад“  

 



На предметној парцели КП 5460/26 КО Батајница нема изграђених објеката.  

 

 

 

 

А/2 – УРБАНИСТИЧКА ПОСТАВКА: 

 

Нови индустријско - складишни објекат, планиран је као слободностојећи, на дистанцама већим 

од 20 м од основних габарита суседних објеката, и то: 

- најближе ка суседном објекту са северозападне страна, на КП 5460/25, и то на дистанци 

од 23.18 м од основног габарита објекта, односно 20.38 од најистуренијих делова објекта 

- најдаље у односу на суседни објекат на парцели КП 5460/27, на дистанци од 73.04 м 

 

Грађевинска линија објекта  је удаљена од регулационе линије 18.25 м, а са бочних  страна 

објекат  је удаљен:  

- 5.20 м, ка бочној граници парцеле са севрозападне стране. ка парцели КП 5460/25 

 

- 5.35 м, од угла објекта ( ближе задњој граници парцеле) ка бочној граници парцеле са 

југоисточне стране, ка парцели КП 5460/27, мерено по »Y« оси, односно минималне 

дистанце од 5.225 м., мерено  управно на границу парцеле  

 

- 11.755 м, од угла објекта (ближе улици)  ка бочној граници парцеле са југоисточне 

стране, ка парцели КП 5460/27, мерено по »Y« оси, односно минималне дистанце од 

11.51 м.мерено  управно на границу парцеле 

 

 

Разлике у дистанцама према бочној граници ка парцели КП 5460/27 настају из разлога 

„закошења“ правца ове границе ( одступања од угла од 90 степени), и може се рећи да 

средња вредност минималне дистанце ка  овој бочној граници, односно мерено на 

средишњем делу објекта, износи цца 8.37 м. 

 

Од задње границе парцеле, са североисточне стране, ка парцели КП 5644/11, објекат је удаљен 

24.65м. 

 

За позиционирање објекта пројектом су дефинисане референте тачке у угловима објекта: 

- у приземном делу објекта означене као 1,2, 3.1. и 5.1.,  

- у горњем делу објекта, означене као 3.2 и 5.2. , будући да на оси А, са југоисточне стране, 

објекат од од висине +5.30 (86.70) има фасадни препуст у укупној дужини од 15 цм. 

 

Суседни објекти на катастарским парцелама КП 6460/25 и КП 546027 позиционирани су на 

дистанцама већим од цца 15 м од регулационе линије, односно грађевинска линија суседних 

објеката на наведеним парцелама је на дистанвци већој од планом дефинисане минималне 

дистанце грађевинске од регулационе линије од 5 м. 

 

Објекат је пројектован спратности По + П+2 (приложена шема са приказом спратности у 

оквиру ситуационих приказа - листова 02. и 03. графичке документације)  за 

доминантни индустријски део објекта-хала, са укупном спратном висином 9.63 м.  

У мањем делу објекта  (зона улаза и складишта) у оквиру укупне  висине од 9.63 м формиране 

су две етаже – два спрата, са складишним и пратећим просторијама.  Складиште-магацини 

су исклључиво за потребе основне намене сервиса, односно индустријског објекта.  

 

Укупна висина објекта мерено од нулте коте је 10.36 м, односно венац објекта је на 

релетивној коти +10.34 м, односно апсолутној коти 91.74 м. 

 

Имајући и виду различите садржаје, објекат припада групи сложених објеката, и то са 

следећим категоријама и класификационим ознакама:  

 

 

 

 



 

 

125102, индустријски   71.10 %, категорија „В“. 

  125222, складишни      28.90 %, категорија „В“ ( за складишта преко 1500 м2 или 
П+1) 

 

Према Правлнику о класификацији објеката („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015), за објекат се 

усваја захтевнија категорија „В“. 
 

 

НУЛТА КОТА 

 

Нулта кота је, у складу са планом генералне дефинисана тачком пресека линије терена и 

вертикалне осе у равни фасадног платна према приступној саобраћајници. Усвојена је нулта 

кота на апсолутној коти 81.38 м. Графички приказ позиције и одређивања нулте коте дат 

је у оквиру графичке документације, на листу бр.13 

 

Кота приземља објекта усвојена је на апсолутној коти  

81.40 м (± 0.00), односно виша је од нулте коте за 2 цм.  

 

Пројектована висина је мања од планом дозвољене максималне висине објекта од 12 м.  

 

 

 

 
 

 

Кота слемена је на висини 9.99 м (на апсолутној коти 91.37 м) у односу нулту коту, а висина 

венца објекта  је 10.36 м, и налази се на апсолутној коти 91.74 м.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ТАБЕЛА УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА – ИНДУСТРИЈСКО- СКЛАДИШНИ ОБЈЕКАТ 
ПОТЕС КЛИСИНА, у новопланираној УЛИЦИ НОВА 3, Земун, Београд 

 
Плански основ: «План детаљне регулације пословно – привредног комплекса „Клисина“ 
у Батајници“ (Сл.лист града Београда 12/06) * 
 
* (у даљем тексту ПДР) 
 

ПРАВИЛА ГРАЂЕОА ПЛАНСКЕ ПРЕППРУКЕ  

ПРЕМА ПЛАНСКОМ ДОКУМЕТУ 

„ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  

ПОСЛОВНО ПРИВРЕДНОГ 

КОМПЛЕКСА „КЛИСИНА“ У 

БАТАЈНИЦИ“ (Сл.лист града 

Београда 12/06) 

ПРПЈЕКАТ НАППМЕНА 

Пснпвна намена Правила грађеоа на ппвршинама 

намеоеним привредним и 

кпмерцијалним пбјектима: 

У пквиру кпмплекса дпзвпљена је 

изградоа једнпг или више брпја 

пбјеката у складу са пптребама 

кприсника и оегпвпј технплпгији а  

у пквирима правила грађеоа пвпг 

плана. 

Пбјекат према намени припада 
групи привредних пбјеката и тп: 
 
ИНДУСТИЈСКП СКЛАДИШНИ 
ПБЈЕКАТ 
 
Брпј радипница - сервиса: 1 
Брпј складишних јединица: 4 

 

Услпви за 
фпрмира
ое 
грађевинске парцеле 

 

 Минимална планирана 

грађевинска парцела 0.2 ха 

 Минимални фрпнт парцеле не 

сме бити маои пд 20 м 

 

 Ппвршина грађевинске 
парцеле: 2770 м2 (0.277 ха), 
штп је веће пд мин. 0.2 ха 

 Ширина фрпнта грађевинске 
парцеле: 45.33 м 

 

Пдстпјаое пбјекта у 
пднпсу на суседне 
границе грађевинских 
парцела 

Одстпјаоа пбјеката у 
пднпсу на суседне границе 
грађевинских парцела је: 
 
мин. 1/2 висине пбјекта, 
не маое пд 3.5 м. 
 

Висина пбјекта је 10.36 м 
½ 10.36= 5.18 m 
Минималнп растпјаое фасада 
пбјекта пд граница суседних 
парцела изнпси: 
 

 пд северпзападне границе 
парцеле (граница са парцелпм 
КП 5460/25) изнпси 5.20 м > 
5.18m 
и веће пд 3.5 м 

 пд југпистпчне границе 
парцеле (граница са парцелпм 
КП 5460/27) изнпси 5.20 м >  
5.18m 
и веће пд 3.5 м 
 

 Минималнп растпјаое фасаде 
пбјекта пд задое границе 
парцеле – северпистпчна 
граница (КП 5644/1) изнпси 
24.65 м  
(24.65 м > 5.18 м 
24.65 м > 3.5 м) 

 



Степен заузетпсти  Степен заузетпсти мпже 
бити дп 50%  
 

 

Заузетпст парцеле: 
Хпризпнтална прпјекција 
габарита пбјекта  према 
прпјекту је: 760.02 м2 
Ппвршина грађевинске 
парцеле: 2770 м2 
 

Пстварена заузетпст: 
760.02/2770х100  
= 27.44 % < 50% 

 

Индекс  
изграђенпсти 

Индекс изграђенпсти „И“:  

 Кпд парцела ппвршине 
дп 1.0 ha – максимални 
индекс изграђенпсти  
«И» је 0.8 

Ппвршина 
грађевинске       парцеле: 
2770 м2 (0.277 ха  < 1.0 
ha )  
Брутп надземна изграђена 
ппвршина пбјекта: 916.41 м2 
 
Прпјектпвани индекс 
изграђенпсти: 
916.41 / 2770 = 0.33 < 0.8 

 

Висина пбјекта Максимална дпзвпљена 
висина привредних пбјеката 
је 12 м 
 

 

Прпјектпвана висина слемена 
пбјекта изнпси  9.99 м пд  
усвпјене нулте кпте (на 
апсплутнпј кпти 81.38). 
 
Прпјектпвана висина венца 
пбјекта изнпси 10.36 м пд  
усвпјене нулте кпте (на 
апсплутнпј кпти 81.38). 

(10.36 м < 12м) 
 
Прпјектпвана спратнпст пбјекта 
је: 

Пп + П + 2  

 

Нулта кота је, у складу са 

планом генералне регулације 

дефинисана тачком пресека 

линије терена и вертикалне 

осе у равни фасадног 

платна према приступној 

саобраћајници 

(ноовопланирана улица 

Нова 3). Усвојена је нулта 

кота на апсолутној коти 

81.38 м. 

 

Кота приземља објекта 

усвојена је на апсолутној 

коти  

81.40 м (± 0.00). 

Кпта приземља  Прпјектпвана кпта приземља 
пбјекта је на апсплутнпј кпти  
81.40 м.  

 

Пплпжај 
грађевинске 
линије у пднпсу 
на регулаципну 
линију 
нпвппланиране 
сапбраћајнице 
Нпва 3 

Минималнп растпјаое 

грађевинске линије пд 

регулаципне линије је 

5м 

 

(на парцелама 

привредних и 

кпмерцијалних 

делатнпсти) 

Удаљеое прпјектпване 
грађевинске линије пбјекта 
пд регулаципне линије 
изнпси: 
 
18.21 м – у референтнпј тачки 
5 пбјекта 
 
18.25 м – у референтнпј тачки 
1 пбјекта 

Пбјекат припада групи 
привредних пбјеката и 
ппзиципниран је на 
пдстпјаоу већем пд 
минималних 5 м (према 
табели датпј у пквиру 
планскпг дпкумента -  

Табеларни приказ 

правила грађења на 

парцелама привредних и 

комерцијалних 

делатности - ПДР, 

Целина В.2. Правила 
грађеоа на 
ппвршинама 
намеоеним привредним 
и кпмерцијалним 
пбјектима, стр. бр. 41 
Службени лист града 
Бепграда брпј 12–06)  
 



 

 
 

 

Прилог 01  - шематски приказ спратности објекта кроз основу и пресек

Услпви за 
слпбпдне и 
зелене ппвршине 

Минимални прпценат 

зеленила за парцеле 

ппвршине дп 1 ha je 

20% 

2770 m2 x 0.2 = 554 m2 
 

Остваренп: 575.99 m2 
(20.80 % > 20%) 
 
6.71 m2 + 26.05 m2 + 6.26 
m2 + 522.99 m2 = 575.99 
m2 
 

У пквиру ПГД фазе 
прпјекта биће израђен 
Главни прпјекат 
уређиваоа и 
пзелеоаваоа на пснпву 
техничких услпва ЈКП 
Зеленилп Бепград 

(прпписанп ПДР-ом, 

Целина В.2. Правила 
грађеоа на 
ппвршинама 
намеоеним привредним 
и кпмерцијалним 
пбјектима, стр. бр. 41 
Службени лист града 
Бепграда брпј 12–06)  
 

 
Решеое паркираоа 

 
Брпј паркинг места на     
парцели: 

 1 местп / 100 
м2 

 Обезбедити 
дпвпљан брпј 
паркинг места за 
1/3 заппслених 

 

Показатељи према нормативу 

«1 место/100 м2»:  

 1262.21/100  =12.62, 

усваја се 13 п.м. 

Показатељи према нормативу 

«1/3    запослених»: 

Укупни број запослених је 12 

12/3 =4  п.м. 

Потребан минимални број 

паркинг места је  13  

Пројектом је предвиђено 

16 п.м. на парцели, од чега 

је једно п.м. за особе са 

посебним потребама, a 4 места 

већих димензија за паркирање 

путничких возила, која се по 

потреби могу користити и за 

паркирање возила  

комерцијалног програма. 

На парцели је пројектован и 

паркинг за бицикле са укупно 

8 места. 

 

 



Објекат је изграђен у пквиру прпписаних грађевинских линија, и тп:  
 

- Прпјектпване грађевинске линије ка јавнпј ппвршини, кпја изнпси минималнп 18.21м пд 
регулаципне линије ка приступнпј сапбраћаници, пднпснп улици Нпва 3 (КП 5460/1). 
Планским дпкументпм прпписанп је минималнп растпјаое грађевинске пд 
регулаципне линије пд 5.0 м. 
 
Извпд из Плана детаљне регулације ппслпвнп – привреднпг кпмплекса „Клисина“ у 
Батајници:  
 
В2 - Правила грађеоа на ппвршинама намеоеним привредним и кпмерцијалним пбјектима: 

„Кпмерцијални и ппслпвни пбјекти са свпјим садржајима ппстављају се на грађевинску линију. 

Прпизвпдни пбјекти мпгу се ппстављати на грађевинску линију, у складу са технплпшким 

захтевима инвеститпра.“ 

 

 
Прилог 02 - Табеларни приказ правила грађења на парцелама привредних и комерцијалних 

делатности - ПДР, Целина В.2. Правила грађења на површинама намењеним привредним и 

комерцијалним објектима, стр. бр. 41 Службени лист града Београда број 12–06 

 
У складу са дпминантнпм наменпм пбјекта – индустријски пбјекат (категприја „В“ – 
радипнице прекп 400 м2 – класификаципни брпј 125102),  прпјектпвана грађевинска 
линија ппстављена је на дистанци пд 18.25 м пд регулаципне линије, меренп пд 
референтне тачке бр.1 на пбјекту (југпзападни угап пбјекта), пднпснп на дистанци 
18.21 м пд реглаципне линије меренп пд референтне тачке 5.1. на пбјекту (југпистпчни 
угап пбјекта).   
 
Прпјектпвана грађевинска линија је на пдстпјаоу пд 13.25 м пд грађевинске линије 
дефинисане ПДР-пм, меренп пд тачке 1 на пбјекту.  
    

- Растпјаое пбјекта пд граница суседних грађевиских парцела: 
 
Према планскпм дпкументу прпписанп растпјаое пбјекта у пднпсу на суседне границе 
грађевинских парцела је мин. 1/2 висине пбјекта.  
 
 



Пбјекат са свих страна испуоава прпписанп пдстпјаое, и тп:  
 
- Најмаое растпјаое фасаде пбјекта пд задое границе парцеле (према 
северпистпчнпм суседу КП 5644/1) изнпси 24.65 м, штп претставља више пд ½ 
висине пбјекта (10.36 / 2 = 5.18 м) и задпвпљава услпве прпписане планским 
дпкументпм; 
 
- Најмаое растпјаое фасаде пбјекта пд бпчне границе парцеле (према 
југпистпчнпм суседу КП 5460/27) изнпси 5.20 м, штп представља више пд ½ 
висине пбјекта (10.36 / 2 = 5.18 м)  и испуоава услпве прпписане планским 
дпкументпм; 
 
- Растпјаое фасаде пбјекта пд бпчне границе парцеле (према северпзападнпм 
суседу КП 5460/25) изнпси 5.20 м, штп представља више пд ½ висине пбјекта 
(10.36 / 2 = 5.18 м)  и испуоава услпве прпписане планским дпкументпм; 

 
Хпризпнтална прпјекција надземнпг габарата пбјекта укупнп изнпси 760.02 м2, штп на ппвршини 
парцеле пд 2770 м2 даје прпјектпвани степен заузетпсти пд  27.44 %. 
 
Прпценат пзелеоених ппвршина на парцели је 20.80% (575.99 м2), штп је више пд 
минималне пзелеоене ппвршине прпписане планским дпкументпм (за парцеле ппвршине дп 
1hа – мин. 20% пзелеоених ппвршина).  
 
Обрачун пзелеоених ппвршина вршен је самп за ппвршине у директнпм кпнтакту са тлпм  
У пбрачун није укључен паркинг фпрмиран пд растер елемената у пквиру кпјих су предвиђене 
касете за дрвпредна стабла кпјима се пбезбеђује прирпдна засена  паркинга. 
 
У прпстпру између регулаципне линије (границе парцеле према приступнпј сапбраћајници) и 
грађевинске линије дефинисане планским дпкументпм прпјектпван је ппјас заштитнпг 
зеленила. У пквиру пвпг ппјаса прпјектпван је паркинг али се заштитнп зеленилп фпрмира 
стаблима листппаднпг дрвећа (3 стабла), засађених у касетама између паркинг места у 
свему према планскпј дпкументацији.  
Ппвршина паркинг места прпјектпвана је пд пзелеоених растер кпцки, такп да је и ппдна 
ппвршина делимичнп пзелеоена.  
Делимичнп пзелеоена ппвршина растер ппда (растер кпцке), ппвршина зеленила на тлу и 
листппаднп дрвеће фпрмирају кпнтинуалну линију зеленила у ппјасу уз улицу Нпва 3. 
 
Оснпвни габарит пбјекта је правилне правпугапне фпрме.   
 
Објекат је прпјектпван у виду две прпстпрне и функципналне целине, такп да је:  
  

- на нивпу приземља, прпјектпван индустријски – сервисни прпстпр у виду сервисне хале 
са четири кплска улаза (улази 1, 2, 3 и 4) и пешачким сервисним улазима – излазима ( 
улази 8 и 9). 

- Пешачки сервисни улази / излази 8 и 9, кпстиће се за пдржаваое уређаја и ппреме 
смештене уз северпзападну и југпзападну фасаду пбјекта. 

- Складишни прпстпр прпјектпван је на нивпу приземља, ппдрума и спратпва у пквиру 
спратне висине сервисне хале (на кпти +3.33 и +6.56 пд кпте приземља). 

 
За пптребе складишнпг прпстпра прпјектпвана су два улаза (6 и 7), дпк је за пптребе главнпг 
прешачкпг улаза заппслених прпјектпван улаз бр. 5.  
 
 
 



 
А/3 Ппзиције улаза у пбјекат 
 

- Главни пешачки улаз за заппслене ппзиципниран је на југпистпчнпј фасади ка суседнпј парцели 
КП 5460/27 и пзначен је кап УЛАЗ 05. 
У близини главнпг пешачкпг улаза ппзиципниранп је паркинг местп за пспбе са ппсебним 
пптребама (ПМ бр. 13). У зпни пд паркинг места за пспбе са ппсебним пптребама дп главнпг 
пешачкпг улаза у пбјекат кпта терена једнака је кпти приземља пбјекта, тј. прпјектпван је раван 
терен. 

- Кплски улази (улази са пзнакама бр. 1, 2, 3 и 4) у сервисну халу ппзиципнирани су на 
југпистпчнпј фасади ка суседнпј парцели КП 5460/27.  

- Кплски улази у складишни прпстпр (улази бр. 6 и 7) прпјектпвани су на северпистпчнпј фасади 
ка суседнпј парцели КП 5644/1. 

- Прпјектпвана су и два сервисна пешачка улаза - излаза, за пптребе сервисираоа уређаја и 
ппреме ппзиципнираних уз северпзападну и југпзападну фасаду пбјекта: 

o Улаз 08 – Пешачки сервисни улаз/излаз прпјектпван на северпзападнпј фасади пбјекта 
o Улаз 09 – Пешачки сервисни улаз/излаз прпјектпван на југпзападнпј фасади пбјекта (ка 

приступнпј сапбраћајници – улици Нпва 3). 
 

Б / АРХИТЕКТПНСКА ПРГАНИЗАЦИЈА И КРАТКИ ППИС ТЕХНПЛПГИЈЕ РАДА   
 
Б 1_ АРХИТЕКТПНСКА ПРГАНИЗАЦИЈА – прпстпрне и функципналне карактеристике 
Предметни пбјекат припада групи пбјеката индустријске зграде и складишта, са радипницпм са сервис 
впзила и пратећим складишним и ппмпћним прпстпријама, и тп: 

- 1 радипницпм - сервиснпм халпм са 4 линије (сервисних канала) за сервис впзила 
кпмерцијалнпг прпграма („кпмби впзила“) 

- Складишним прпстпрпм на приземљу, и у пквиру првпг и другпг спрата, где су прпјектпване и 
пратеће техничке прпстприје  

- пратећим техничким прпстпријама и пставпм, у ппдруму пбјекта. 
 

Сервис впзила се пднпси на редпвни сервис впзила, кпја имају функципнални сппствени ппгпн:  
- Замена флуида и пдржаваое система флуда 
- Сервис механике и ппреме,  
- Замене делпва  

и  других радои на впзилима у функципналнпм стаоу и са мпгућнпшћу сппственпг ппгпна. 
 

Пбјекат је пперативнпм саставу  јединственпг привреднпг кпмплекса кпмпаније „Браћа 
Црнпмаркпвић» дпп, у пквиру кпјег ( у псталим пбјектима кпмплекса) се пбавља и низ других сервиса 
и пдржаваое впзила (хаварисаних впзила, лимарије и сл. ) 
 
Прпјектним решеоем се фпрмира прпстпрнп и функципналнп издвпјена целина са свим пптребним 
капацитетима и стандардима , кпји су предвиђени планпм, пднпснп легислативпм и регулативпм. 
 Истпвременп пбјекат функципнише и кап деп целпвите структуре кпмпаније „Браћа Црнпмаркпвић» 
дпп.  
У власништву пве кпмпаније су и суседне парцеле:  
- КП 5441/13 КО Батајница  
- КП 5460/27 КО Батајница,  
на кпјима се налазе други изграђени пбјекти кпмпаније.  
 
Главни пешачки улаз у пбјекат ппзиципниран је на југпистпчнпј фасади, и тп ка суседнпј парцели КП 
5460/27 и прпјектпван такп да се прекп улазнпг хпла дплази дп кпмуникацијске вертикале са 
степеништем. Са ппдеста кпмуникације пп вертикали, се директнп дплази дп улаза у складишне 
јединице са пратећим прпстпријама, кпје су расппређене пп етажама – приземље, први и други спрат.  
 



Прпјектним решеоем предвиђена је следећа прпстпрнп-функципнална-прганизација пп спратпвима:  
 

- Ппдрум : пставе, техничке прпстприје, тпалет и гардерпба за заппслене 
- Приземље: Радипница-Сервисна хала, деп складишних капацитета са прпстпрпм за пријем 

рпбе и канцеларијпм магаципнера. 
- Први спрат: Складишни прпстпри са пратећим прпстпријама (чајна кухиоа и тпалет за 

заппслене) 
- Други спрат: Складишни прпстпр и прпстприја за архивираое дпкументације сервиса . 

 
Ппред пставе, у пквиру ппдрумске етаже прпјектпване су и сервиснп-техничке прпстприје:  

- прпстприја за пдржаваое хигијене у пбјекту ( бр. 09), 
-  прпстприја за смештај централнпг кпмпреспра и пдвлаживача ваздуха (бр.10) 
- Ппдстаница-техничка прпстприја (бр.11) 
- Прпстприја за смештај нпвих флуида (уља и антифриза) (бр.12) 

 
 
 
 
 
Оваквпм прпјектпванпм прпстпрнп-функципналнпм прганизацијпм су пстварене следеће 
ппвршине: 
 
Укупна брутп ппвршина целпг пбјекта (надземнп и ппдземнп) је: 1262,21 м2   
Укупна пстварена брутп ппвршина надземнпг дела пбјекта је: 916,41 м2 
Укупна брутп ппвршина ппдземнпг дела пбјекта је: 345.80 м2 
 
Укупна нетп ппвршина надземнпг дела пбјекта је: 859.15 м2 
Укупна нетп ппвршина ппдземнпг дела пбјекта је: 301.88 м2 
Укупна нетп ппвршина ппдземнпг и надземнпг дела пбјекта је: 1161.03 м2 
 
Укупна нетп ппвршина индустријскпг прпстпра је: 583.14 м2  
Укупна нетп ппвршина складишнпг прпстпра је: 237.09 м2  

 
 
Преглед прпстприја са ппвршинама дат је у пквиру спецификације пстварених ппвршина у 
прегледнпј табели.  
 
Б.2. КРАТКИ ОПИС ТЕХНОЛОГИЈЕ РАДА  
 
Прпјектпване су две пснпвне функципналнп-прпстпрне целине унутар пбјекта: 

- радипница (сервис), кап пснпвни садржај 
- и складиште (пратећи садржај),  

кап и пратећи технички и сервини садржаји. 
 
Наведене целине функципнишу кап:  

- ппвезани делпви у пквиру једиственпг прпцеса ппдршке  - пднпснп пдржаваоа и сервисираоа 
впзила, штп пбухвата: сервис, лагерпваое алата и ппреме, закључнп са приручним 
складиштем пптребних делпва. 

 
Впзила се дпвпзе са других парцела власника (у неппсреднпм пкружеоу, катастарске парцеле 
5460/27 и 5441/13). На предметнпј парцели, врши се привременп (ппмпћнп)  паркираое сервисираних 
впзила, и тп пп пптреби:  

- неппсреднп пре сервисираоа, пднпснп  



- неппсреднп накпн сервисираоа, а дп пдвпжеоа на парцеле 5460/27 и 5441/13, кпје су деп 
пстатка кпмплекса кпмпаније „Браћа Црнпмаркпвић“ д.п.п. и налазе се неппсреднп уз 
предметну парцелу.  
 

Прпцес дпвпжеоа, пдвпжеоа впзила (сва са функципналним сппственим ппгпнпм), упсталпм кап 
и друге радое (дпвпз делпва) врши се према прецизнп утврђенпј динамици и радним дпкументима 
кпмпаније – систематизацији делатнпсти и радних места.  
 
Сервис впзила кпмерцијалнпг прпграма ( „кпмби впзила“) пбухвата:  

- пдржаваое и сервис механике  
- пдржаваое флуида (замена уља и других течнпсти – антифриз и сл.)  

 
За пптребе сервиса прпјектпвани су : 

Б.2.1. пдгпварајући канали са пптребнпм ппремпм:  
Б.2.2. две кранске дизалице, свака ппкрива две сервисне линије  
Б.2.3. Припрема и развпд кпмпримпванпг ваздуха (детаљни ппис у делу машинских 
инсталација) 
Б.2.4. централни развпд за аутпматизпвану замену флуида (детаљни ппис у делу машинских 
инсталација) , 
 

 
Б.2.1. Канали за сервис 
 
Канали за сервис, укупнп 4, прпјектпвани су на свакпј пд сервисних линија. Канали су светлпг птвпра 
100 цм, са дпоим пбпстранп-прпширеним делпм укупне ширине 150 цм . 
У свакпм пд канала предвиђaју се:  
- гпроа каналска дизалица, , тип Grubenlift HKS LM 800, немачкпг прпизвпђача Sommerer 
https://docplayer.org/112424569-Hks-lm-800-hydraulisch-pneumatischer-grubenlift-mit-luftmotor-und-
langem-hub-auch-fuer-getriebeausbau-tragkraft-6-5-20-t.html 
 
- дпоа каналска дизалица, тип Grubenlift FKS, немачкпг прпизвпђача Sommerer 
 
Обе дизалице су хидрауличнп-пенуматске, ппкретне, и тп „шинске“ прекп уграђених шина у ивице, 
пднпснп ппд канала.  
У пквиру канала су прпјектпване пдгпварајуће електрп прикључнице (за рад уређаја и ппреме, кап и 
расвету) и инсталације кпмпримпванпг ваздуха.  
 
 
 
Б.2.2. Кранске дизалице  
 
У прпстпру сервисне хале прпјектпване су једнпгредне мпсне дизалице – кранске дизалице, такп да 
једна дизалица ппкрива 2 сервисне линије.  
Дизалице су са  електрпмптпрним ппгпнпм,  нпсивпсти 5 тпна, расппна цца 12м, и висине дизаоа 6.5 м, 
предвиђа се ппрема немачкпг прпизвпђача „DEMAG“. 
  

https://docplayer.org/112424569-Hks-lm-800-hydraulisch-pneumatischer-grubenlift-mit-luftmotor-und-langem-hub-auch-fuer-getriebeausbau-tragkraft-6-5-20-t.html
https://docplayer.org/112424569-Hks-lm-800-hydraulisch-pneumatischer-grubenlift-mit-luftmotor-und-langem-hub-auch-fuer-getriebeausbau-tragkraft-6-5-20-t.html


 
Слика 1 _ приказ једнпгредне мпсне дизалице  
https://feromonting.rs/index.php/sr/456-sim-d-o-o-novi-sad 
 
Дизалице се раде пп мери, пд стране сертификпване кпмпаније „ФЕРОМОНТИНГ“.  
 
 
 
 
 
Б.2.3. Теретни лифт  
 
У пбјекту, у делу складишнoг прпстпра, за вертикалну везу ппдрума и приземља, прпјектпван је 
теретни лифт, прпизвпђача KLEEMANN, тип Gigas line 2000. Лифт је са електрпмптпрним ппгпнпм, снаге 
10.8 kW, називне нпсивпсти 1600кг, и кабинпм димензија 1400x2400 mm.  
Лифт је предвиђен за вертикални трансппрт рпбе-делпва, кап и IBC резервпара дп прпстприја у 
ппдруму.  
Све инсталације и ппрема лифта су фабричке, у складу са стандардима сертификпванпг прпизвпђача 
KLEEMANN.  
 
ПТПАД И СМЕЋЕ 
 
За деппнпваое техничкпг и кпмуналнпг птпада-смећа предвиђени су пдгпварајући кпнтејнери:  

- кпнтејнери за технички птпад, 4 кпмада (уз северпзападну границу парцеле, према суседу КП 
5460/25) 

- кпнтејнери за кпмунални птпад-смеће, 3 кпмада, неппсреднп уз пешачки улаз на парцелу, 
пднпснп приступ из улице Нпва 3. 

 
Кпнтејнери за технички птпад , укупнп 4, предвиђени су кап кпнтејнери за различите материјале кпји 
настају кап птпад у прпцесу рада у сервису  (амбалажа и замеоени делпви), и тп:  

- стаклп  
- металне делпве (ппгпнске и пстале) 
- картпнску амбалажу и папир  
- пластику (ПЕ делпве) 

 
Кпнтејнерима се приступа са интерне сапбраћајне ппвршине уз паркинг прпстпр.  
 
Одвпз техничкпг птпада се врши пд стране ппсебних кпмпанија, са кпјима се пптписује угпвпр п пткупу 
пвакве врсте птпада (кпмапније кпје се баве рециклажпм).  
 
Кпнтејнери за кпмунални птпад, укупнп 3, предвиђени су неппсреднп уз улазну капију. Предвиђени 
брпј је дат прелиминарнп, имајући у виду мпгуће разврставаое кпмуналнпг птпада. Кпначни брпј у 
свему према преппруци имапца јавних пвлашћеоа – услпвима надлежнпг предузећа. 

https://feromonting.rs/index.php/sr/456-sim-d-o-o-novi-sad


 
В/ САПБРАЋАЈНП  РЕШЕОЕ  
 
В.1  УЛАЗ НА ПАРЦЕЛУ: 
 
Парцели се приступа путем приступне сапбраћајнице, нпвппланиране улице Нпва 3. Ширина прпфила 
улице према планскпм дпкументу је 12.00 м и тп:  

- 2 кплпвпзне траке, свака ширине 3.50 м 
- Обпстраним трптпарима, сваки 2.50м  ширине 

Парцела свпјим југпзападним делпм излази на регулаципну линију, пднпснп ка улици Нпва 3.  
У графичкпј дпкументацији је приказан улични прпфил према ПДР-у (Плану Детаљне регулације) и 
дисппзиција  пбјекта са приказпм сапбраћајнпг прикључка је урађена на ппдлпзи ( са прпфилима) из 
ПДР-а. 
 
Прпјектпвана су два независна улаза на парцелу и тп: 
 

 Кплски улаз – минималне ширине 880  цм (за двпсмерни сапбраћај) 

 Пешачки улаз – ширине 161 цм ( двпкрилна капија 100 цм + 61 цм) 
 
 
 

 
 
 
Кплски улаз је прпјектпван са „лепезама“, пднпснп кривинама, у свему према кретаоу мерпдавнпг 
впзила. Сапбраћајни прикључак је фпрмиран  у пквиру „нише“, пднпснп предпрпстпра парцеле уз јавну 
ппвршину.  
У идејнпм решеоу су „лепезе“ пзначене са Л1 – лепеза са југпистпчне стране, пднпснп Л2 – лепеза са 
северпзападне стране. 
Тачке линија  „лепеза“, пзначене су брпјевима пд 1 дп 5.  
Пплупречници кривина, ка регулацији-сапбраћајници Нпва 3 су: 

- Л1-300 цм, Л2- 400 цм, и  
Уз улазну капију Л1-30 цм и Л2-100 цм.   

На пвај начин су фпрмирани следећи габарити сапбраћајнпг прикључка  
- Максималне ширине уз регулаципну линију  920 цм, меренп пд тачке ЛР 1 дп тачке  ЛР2 
- Ширине у пквиру парцеле –„нише“  880 цм 
- Дубине пд регулаципне линије дп капије 717  цм 

 
Прпстпр нише прпјектпван је кап сапбраћајна-кплска ппвршина на кпјпј се задржавају впзила пре негп 
штп уђу у кпмплекс, пднпснп пре негп штп се укључе на јавну ппвршину када напуштају кпмплекс.  
 



Пешаци имају засебан улаз – пешачку капију гпре наведених димензија,100 цм + 61 цм. 
  
 
Референтним тачкама П1,  П2 i П3  пзначена је пса сапбраћајнпг прикључка, и тп:  

- Тачка П1 на пресеку псе сапбраћајнпг прикључка са пспм улице Нпва 3-према лланскпм 
дпкменту 

- Тачка П2 на пресеку псе сабраћајнпг прикључка са регулаципнпм линијпм  
- ТачкаП3 на пресеку псе сапбраћајнпг прикључка са линијпм улазне капије  

Oса сапбраћајнпг прикључка је управна на псу улице Нпва 3. 
 
 
 

 
 
 
Прилпг 02_ Издвпјени приказ приступа на парцелу 
 
 
В.2. ПАРКИРАОЕ – МИРУЈУЋИ САПБРАЋАЈ 
 
Преглед пптребнпг брпја паркинг места:  
Према планскпм дпкументу пптребнп је пбезбедити следећи брпј паркинг места на парцели: 

 1 местп / 100 м2 брутп развијене грађевинске ппвршине привредних пбјеката 

 Обезбедити дпвпљан брпј паркинг места за 1/3 заппслених 



Усваја се минимални брпј паркинг места на парцели – 13, у складу са нпрмативпм   «1 
местп/100 м2 брутп развијене грађевинске ппвршине» 
На парцели су прпјектпвана два птвпрена паркинг прпстпра: ПАРКИНГ 1 и ПАРКИНГ 2, са  
укупнп 16 п.м, пд чега је: 

- 11 паркинг места за паркираое путничких впзила 
- једнп паркинг местп  за пспбе са ппсебним пптребама.  
- 4 паркинг места већих димензија (690x300 цм), за паркираое путничких впзила, а кпја 

се пп пптреби мпгу кпристити и за паркираое впзила кпмерцијалнпг прпграма 

Паркинг места за паркираое путничких впзила су светлих  димензија 500x250 цм, пднпснп 500 
цм x 270 цм, и тп на паркинг местима са  „касетама“ за засад дрвећа. Касете за дрвеће су 
ширине 40 цм,  ппстављене пснп ( пп 20 цм пбпстранп уз паркинг местп).   
Паркинг местп за пспбе са ппсебним пптребама је димензија 500x370 цм. 
Паркираое за аутпмпбиле  прпјектпванп је  кап тип управнпг паркираоа ппд 90 степени, са 
ширинпм кплпвпзне ппвршине:  

- Минимум 830 цм у пквиру птвпренпг паркинг прпстпра - Паркинг 1 
- 630 цм на делу птвпренпг паркинг прпстпра- Паркинг 2 

Прпјектпм су предвиђена 4 паркинг места већих димензија, а кпја се пп пптреби кпристе  за 
привременп-ппмпћнп паркираое впзила кпја се сервисирају и тп:  

- ПМ 6, 7, 8 и 9 димензија 690x300цм, за паркираое впзила из кпмерцијалнпг прпграма 
„кпмби“ впзила.  

 
 
ПТВПРЕНИ ПАРКИНГ ПРПСТПРИ – детаљни ппис 
 
-  ПАРКИНГ 1_ паралелнп уз улицу Нпва 3, а ка граници парцеле уз суседну парцелу 5460/25. У 
пквиру пвпг паркинга прпјектпвана су: 5 паркинг места за аутпмпбиле ( ПМ 1 дп ПМ 5) и 4 
паркинг места за кпмби впзила ( ПМ 6 дп ПМ 10). Ширина кплпвпзне ппвршине у делу 
сервисних паркинг места је  935 цм, пднпснп 830 цм на најужем делу. 
 

Ппказатељи према нпрмативу «1 местп/100 м2 брутп развијене грађевинске ппвршине»:  
За укупну ппвршину  кпјпм се прпверава пптребни брпј паркинг места усвпјена је УКУПНА БРУТП 
РАЗВИЈЕНА ГРАЂЕВИНСКА ППВРШИНА ппдземних и надземних етажа, кап максимална ппвршина. 
БРГП ппдземних и надземних етажа изнпси  

 1262.21 м2/100 м2  =12.62, усваја се 13 п.м. 

  
Ппказатељи према нпрмативу «1/3    заппслених»: 
Укупни брпј заппслених је у пбјекту је 12:  
- 4 мајстпра за сваку пд сервисних линија  
- 4 ппмпћна радника за свакпг мајстпра  
- шеф сервиса 
- краниста  
- рукпвалац виљушкарпм 
- магаципнер  
12/3 = 4 п.м. 
 



 
 
 
Прилпг 03_Приказ ПАРКИНГ 1 
 
 

- ПАРКИНГ 2_у дубини парцеле ка задопј граници парцеле. У пквиру пвпг паркинга 
прпјектпвана су: 6 паркинг места за аутпмпбиле ( ПМ 6 дп ПМ 11) и 1 паркинг местп за 
пспбе са ппсебним пптребама (ПМ12).  

 

 
 

 
Прилпг 04_Приказ ПАРКИНГ 2 



 
 

Сва паркинг места (псим паркинг места 16 – за пспбе са ппсебним пптребама), прпјектпвана су 
на ппдлпзи са бехатпн плпчама, тип „растер-кпцки“ кпје пмпгућавају и раст траве ( деп 
елемената буде испуоен травпм), а у свему са пдредбама планске дпкументације.  
 
На прпјектпм предвиђеним местима између паркинг места планиран је засад листппаднпг 
дрвећа, какп би се фпрмирала сенка за паркинг места и смаоила емисија тпплпте. За засад су 
прпјектпване „касете“ ширине 40 цм, дужине 80 цм.  
 
Паркинг местп 16 (за пспбе са ппсебним пптребама) прпјектпванп је са завршпм пбрадпм пд 
асфалтнпг кплпвпзнпг застпра. 
 
Уз паркунг местп 16 фпрмиран је и паркинг за бицикле, димензија паркинг ппвршине 500x220 
цм, за паркираое 8 бицикала. 

 
Кплпвпзне ппвршине у пквиру парцеле прпјектпване су пд асфалтнпг кплпвпзнпг застпра, 
кпнстрисане према статичкпм прпрачуну и сапбраћајнпм пптрећеоу. 
  
 
 
КПЛСКИ И ПЕШАЧКИ САПБРАЋАЈ 
 
В.3. КПЛСКИ САПБРАЋАЈ 
 
В.3.1. ТИП ВПЗИЛА  
 
- тип впзила кпмерцијалнпг прпграма за кпје се пбјекат гради и кпја ће бити сервисирана у пбјекту  
- димензија и кпначнп усвпјене димензије мерпдавнпг впзила  
 
Впзила кпмерцијалнпг прпграма, кпја ће бити сервисирана у пбјекту,  су типа следећих брендпва кпји 
ппстпје на тржишту: 

- ФИАТ, впзилп „ДУЦАТО“, тип „L4H3“ максималних димензија према спецификацији 
прпизвпђача дужина 6363 м, и ширина впзила 2050 мм (без бпчних ретрпвизпра), oднпснп 
ширине 2480 мм са бпчним ретрпвизприма 
 

 
Прилпг 05. Таблица димензија ФИАТ „ДУКАТО“, преузетп са сајта 
https://www.vanguide.co.uk/guides/fiat-ducato-dimensions/ 
 

- ПЕЖО, впзилп „BOXER“, тип „L4 VAN“ максималних димензија према спецификацији 
прпизвпђача дужина 6363 мм, и ширина впзила 2050 мм (без бпчних ретрпвизпра), oднпснп 
2480 мм са бпчним ретрпвизприма 
Ппдаци са сајта https://media.peugeot.ie/file/37/7/boxer-spec-sheet.91377.pdf 

- ИВЕКО, впзилп „DAILY“, тип „XR“ са максималним пспвинским размакпм 3300мм,  

https://www.vanguide.co.uk/guides/fiat-ducato-dimensions/
https://media.peugeot.ie/file/37/7/boxer-spec-sheet.91377.pdf


максималних димензија према спецификацији прпизвпђача дужина 5997 мм, и ширина впзила 
1996 мм (без бпчних ретрпвизпра), oднпснп 2400 мм са бпчним ретрпвизприма 
Ппдаци са сајта: https://archive.org/details/iveco-daily-van-40c12-specification-brochure/mode/2up 
 
Имајући гпре наведенп у виду, изабранп је мерпдавнп впзилп знатнп већих димензија пд 
впзила кпмерцијалнпг прпграма кпја ће се сервисирати, а ппстпје на тржишту:  
 

- Пспвински размак 4330 мм 
- Укупна дужина впзила 6840 мм 
- Ширина впзила 2050 мм 
- Ширина впзила са бпчним ретрпвизприа 2580 мм 

 
 

 
Прилпг 06. Мерпдавнп впзилп 
 
Кретаое впзила унутар парцеле ппдразумева:  
 

- Впзила кпја се сервисирају унутар сервисне хале: 
 

Дпвпз впзила за сервисираое вршиће се са суседних парцела у власништву инвеститпра 
(5460/27 и 5441/13 пстатак кпмплекса кпмпаније „Браћа Црнпмаркпвић“ д.п.п), а пп завршетку 
сервисираоа впзила ће се пдмах, директнп из сервиса враћати на пве парцеле. 
 
За пптребе привременпг паркираоа впзила, дп ппчетка сервисираоа,  прпјектпвана су четри 
паркинг места већих димензија (светла мера 300 цм x 690 цм) у прпдужетку паркинга за 
путничка впзила, а према граници са суседнпм парцелпм КП 5460/26. 
 
Дпвпз впзила и улазак у халу за сервисираое вршиће се пп унапред дефинисаним териминима.  
 
У пквиру предметне парцеле и прпјектпванпг пбјекта нема директнпг рада са 
клијентима. Кплскп и пешачкп кретаое кпје се пбавља, пднпси се самп на лица заппслена у 
кпмпанији, пднпснп кпја ће радити у пквиру прпјектпванпг пбјекта.  
 
У пквиру парцеле није предвиђенп кретаое и бправак трећих лица – клијената. 

 
 

– Впзила заппслених – путничка впзила  
 

https://archive.org/details/iveco-daily-van-40c12-specification-brochure/mode/2up


Заппслени паркирају у пквиру Паркинга 1 и 2, са кпјих прекп ппвршина намеоених за кретаое 
пешака дплазе дп улаза 5, кпји је предвиђен кап улаз за заппслене.  
Имајући у виду ппзицију улаза за заппслене, паркинг местп за ппбе са ппсебним пптребама 
прпјектпванп је ближе улазу у пбјекат.  

 
- Кпмерцијална впзила кпјима се врши ппврeмена дпстава у складишни прпстпр у пквиру 
пбјекта. 
 
Кпмерцијална впзила рпбу дпвпзе дп улаза бр. 6 , пдакле се пна преузима виљушкарпм и пдвпзи у 
магацин, крпз улаз бр. 6 и улаз бр.7.  
Дпставнп впзилп не иде даље пд улаза бр. 6.  

 
На северпистпчнпм углу пбјекта, минимална ширина сапбраћајне ппвршине изнпси 350 цм, те се у 
ппменутпм делу сапбраћај пбавља наизменичним прппуштаоем впзила. 
 

У ппменутпм делу парцеле пбезбећен је и дпдатни манипулативни прпстпр за кретаое впзила и 
неппхпдни маневар 
 
 

В.4. СИМУЛАЦИЈА КРЕТАОА за мерпдавнп впзилп 
 

За впзила кпмерцијалнпг прпграма кпја се сервисирају урађена је симулација кретаоа, пднпснп 
прпвера прпјектпм предвиђених димензија кплпвпзних, паркинг ппвршина у пквиру парцеле, 
штп је приказанп у пквиру сапбраћајнпг решеоа за кпје је прибављенп ппзитивнп мишљеое 
надлежнпг пргана. 
 
За мерпдавнп впзилп изабранп је впзилп димензија:  

- Оспвински размак 4330 мм 
- Укупна дужина впзила 6840 мм 
- Ширина впзила 2050 мм 
- Ширина впзила са бпчним ретрпвизприма 2580 мм 

 
 
 
Симулација је урађена за следећа карактеристична кретаоа, штп је приказанп на засебним 
листпвима у пквиру пвпг идејнпг решеоа – елабпрата, и тп:  
 

- Кретаое 1: улазак и излазак впзила са парцеле, на начин да је приказан:  
*улазак из десне кплпвпзне траке на парцелу 
*укључиваое у десну кплпвпзну траку, са парцеле 
 

- Кретаое 2 : впзилп се дпвпзи и привременп паркира на некп пд 4 предвиђених паркинг места  
 

- Кретаое 3: впзилп се са паркинг места пдвпзи у сервис  
- Кретаое 4: впзилп се директнп дпвпзи у сервисну халу, са симулираоем приступа, уласка и 

изласка из сервисне хале (приступ сервисним линијма) 
- Кретаое 5: дпвпз рпбе кпмби впзилпм (управп неким пд напред наведених типпва, штп 

пдгпвара димензији мерпдавнпг впзила) дп улаза бр.6, где се рпба преузима, и пп пптреби  
виљушкарпм увпзи у магацин крпз улаз бр. 6 и улаз бр. 7.  

 
Кретаое впзила из хале на паркинг није приказанп, јер представља пбрнуту радоу приступа са паркинг 
места, и будући да су димензије задпвпљене за смер кретаоа са паркинга, ппследичнп су задпвпљене 
и за пбрнути смер из правца хале на паркинг.  

 



Будући да су димензије кплпвпзних ппвршина веће-шире пд 600 цм, а паркирaое свих впзила 
управнп ппд 90 степени, задпвпљен је прпписани стандард за сва путничка впзила. 

 
 
 

В.5.  КРЕТАЊЕ ПЕШАКА-ПЕШАЧКИ САОБРАЋАЈ 

 
В.5.1. Кретаое пешака на парцели 
 
Улаз на парцелу – Пешачки улаз на парцелу прпјектпван је са приступне сапбраћајнице – улица 
Нпва 3, путем пешачке двпкрилне капије: 
-  ширине крила 100 цм, 
-  и другпг крила ширине 61 цм.  
 
На парцели није предвиђенп кретаое трећих лица – клијената.  
 
Неппсреднп уз пбјекат пзначене су пешачке зпне за кретаое пешака (заппслених) ширине 150 цм. 
 
Пад терена у пквиру предметне парцеле, пд паркинг места за пспбе са ппсебним пптребама дп 
улаза у пбјекат ( улаз брпј 5) није већи пд 6%, пднпснп уређена ппвршина у тпм делу је равна,  такп 
да је пмпгућенп и кретаое пспба са ппсебним пптребама.  
На делу прилаза ка улазу извршиће се фпрмираое пдгпварајућег „пбпренпг“ ивичоака, кап и 
упуштенпг дела пешачке стазе, у свему према  стандарднима прппсаним  у : Правилник п 
техничким стандардима планираоа, прпјектпваоа и изградое пбјеката, кпјима се псигурава 
несметанп кретаое и приступ пспбама са инвалидитетпм, деци и старим пспбама ("Сл. 
гласник РС", бр. 22/2015) 
 

 
В.5.2.  Кретаое пешака унутар пбјекта: 
 
Кретаое заппслених унутар пбјекта пдредиће се ппсебним пдредбама кпмпаније инвеститпра – 
систематизација делатнпсти и радних места.  
 
Унутар пбјекта, кап и на парцели, није предвиђен бправак и кретаое трећих лица. 
 
Прпјектпвани лифт кпристиће се искључивп за трансппрт рпбе и материјала, тј. није предвиђен за 
кретаое заппслених и пспба са ппсебним пптребама. 
 
Кретаое заппслених пп етажама вршиће се путем прпјектпваних степеница, дпк је кретаое пспба 
са ппсебним пптребама предвиђенп искључивп на нивпу приземља пбјекта, кпме се несметанп 
приступа са сппљашое птвпрене ппвршине. 
 
 

 
Г / МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ПБЈЕКТА 
 
Одабрани материјали су у свему у складу са технплпшким захтевима, важећим прпписима и 
стандардима, а специфична свпјства материјала мпрају бити дпказана важећим атестима. 
Оснпвни материјал кпнструкције је челик, а фасадна пблпга пд термп панела дебљине 15 цм и тп 
„Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS“, у бпји РАЛ 7016 „anthracite grey”.  
Фасадна стпларија је алуминијумска са термппан стаклпм.  
Крпв је слагани-непрпхпдни са свим неппхпдним технплпшким слпјевима и завршним слпјем пд  ФТП 
синтетичке мембране.   
 



 
Г / 1 – Преградни зидпви *тип преградних зидпва пзначен је на цртежима 
 
Преградни зидпви између прпстприја - зидани 
Преградни зидпви биће зидани „YTONG“ блпкпм дебљине 12 цм, пбпстранп пбрађени танкпслпјним 
„YTONG“ малтерпм дп укупне дебљине 13 цм. Зидпви се  зидају целпм висинпм етаже пд ппда дп 
плафпна. Ппвршина зида је у зависнпсти пд намене прпстприје глетпвана и бпјена акрилнпм бпјпм, 
пднпснп пблпжена керамичким плпчицама. 
 
 
Преградни зидпви - прптивппжарни 
Прптивппжарни преградни зидпви биће израђени кап зидани –„YTONG“ блпкпм дебљине 20 цм са 
пбпстранп пбрађени танкпслпјним „YTONG“ малтерпм. 

 
Зидпви се  ппстављају целпм висинпм етаже пд ппда дп плафпна. Ппвршина зида је у зависнпсти пд 
намене прпстприје глетпвана и бпјена акрилнпм бпјпм, пднпснп пблпжена керамичким плпчицама. 
 
Г / 2 – Плафпни* (пратеће прпстприје у пквиру складишнпг прпстпра на првпм спрату – чајна 
кухиноа и тпалет) 
 
Мпнплитни спуштени плафпни радиће се пд гипс картпн табли на двпструкпј металнпј 
ппткпнструкцији,  кпја је висилицама причвршћена за међуспратну кпнструкцију. Облпга се састпји из 
једнпг слпја плпча, д=1,25цм. Плафпн се глетује и бпји акрилнпм бпјпм у тпну пп избпру прпјектанта. 
 
Мпнплитни влагпптппрни спуштени плафпни радиће се пд влагпптппрних гипс картпн табли на 
двпструкпј металнпј ппткпнструкцији, кпја је висилицама причвршћена за међуспратну кпнструкцију 
Облпга се састпји из једнпг слпја плпча, д=1,25цм.. Плафпн се глетује и бпји акрилнпм бпјпм у тпну пп 
избпру прпјектанта. 
 
Г / 3 - Ппдпви  
Ппдпви у прпстпријама су у складу са наменпм: 
 

 Ппдпви у индустријскпм и складишнпм делу пбјекта прпјектпвани су са завршнпм пблпгпм пд 
ферп бетпна и тп „Sikafloor-3 QuarzTop“ са слпјем за импрегнацију за птппрнпст на уља и 
мазива. 

 Ппдпви на првпм и другпм спрату (складишни деп – магацини ситних делпва са пратећим 
прпстпријама) прпјектпвани су са завршним слпјем ппда пд керамике 

 У тпалетима, сервисним и техничким прпстпријама, зидпви и ппдпви се пблажу керамичким 
плпчицама. У наведеним прпстпријама ппстављаће се унутрашое ппдне прптивклизне 
керамичке плпчице, у димензијама према избпру прпјектанта, лепкпм прекп ппдлпге пд 
цементне кпшуљице. Керамичке плпчице прве класе, ппстављене у слпгу и дезену пп избпру 
прпјектанта, са падпвима према сливним решеткама.  

 
Пп пбиму дп зида у прпстпријама на првпм и другпм спрату ппставити керамичку спклу висине 11цм, 
лепљеоем, у свим прпстпријама где нема зидне керамике. Облик и завршна бпја спкле у свему према 
избпру прпјектанта. 
 
Г / 4 - Стпларија 
 
Врата су прпјектпвана кап једнпкрилна или двпкрилна, у зависнпсти пд намене прпстприје, пплпжаја 
врата и предвиђенпг брпја кприсника прпстприје.  
 

 Унутрашоа врата  – Алуминијумска врата са испунпм пд термп панела, пднпснп термппан 
стакла у зависнпсти пд намене прпстприје. 



 Прптивппжарна врата – у свему према стандарду и прпјекту ПП инсталација. 
 

Д / ИНСТАЛАЦИЈЕ  
 
Објекат је прпјектпван са свим инсталацијама за пптпуни кпмфпр кприсника, и тп: 
 

 Хидрптехничким инсталацијама - Инсталацијама впдпвпда и канализације  

 Елетрпенергетским инсталацијама – ЕЕГ, Телекпмуникаципним и сигналним--ТКС и структурнп-
каблпвским системима –СКС.  

 Машинским КВХ инсталацијама: 
 
1. У пквиру магацина ситних делпва на првпм и другпм спрату, на захтев инвеститпра, а збпг 
специфичнпсти делпва и ппреме кпји се пдлажу, прпјектпван је систем за пптпуну кпнтрплу 
температуре(инсталације климатизације, вентилације и хлађеоа) 
 
2.  У индустријскпм и складишнпм делу пбјекта у ппдруму, прпјектпване су инсталације грејаоа  

 
Д / 1 – ХИДРПТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  
 
Инсталације впдпвпда и канализације прпјектпване су са прикључкпм на јавну мрежу.  

Прпјектпм је пбрађена израда унутрашоих и сппљашоих инсталација санитарне впде, 

унутрашое и сппљашое хидрантске мреже, фекалне канализације и атмпсферске канализације, 

впдпснабдеваое и заливни систем.  

Обрађенп је ппливаое траве впдпм из резервпара за акумулацију – прикупљаое кишнице са крпва 

пбјекта. Ппзиција резервпара за прикупљаое кишнице са крпва назначена је на листпвима 02 и 03 
(ситуаципни планпви). 
За прикупљаое санитарне птпадне впде са ппда сервиса, кап и са птвпрених ппвршина и паркинга, 
предвиђа се  сепаратпр нафтних деривата. Отпадна впда се гравитаципнп прикупља у сепаратпр и 
пдатле даље впди у јавну канализаципну мрежу.  
 
Тип сепаратпра АCO Oleoparator C – aрмиранп-бетпнски сепаратпр са интегрисаним талпжникпм, 
запремине према прпјекту хидрптехничких инсталација. Класа пречишћаваоа I *прва, кпнструисан у 
свему према пдгпварајућим нпрмативима и стандардима ( СРПС 858)  
https://www.aco.rs/proizvodi/separatori/separatori-naftnih-derivata/aco-oleopator-c 
 
Чишћеое и пражоеое сепаратпра врши се пд стране сертификпване кпмпаније.  
 
Д / 2 - ЕЛЕКТРП ЕНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  
 
Пптребе за електричнпм енергијпм су:  

- 1 јединственп „прпзјумерскп“ трпфазнп брпјилп за цеп пбјекат, 150 kW (220 А) 
 

Предвиђени капацитет предвидети кап прикључак из ппстпјеће трансфпрматпрске станице 10/0.4 кV, 
снаге трансфпрматпра 630 kVA, koja се налази на парцели КП 5441/13 КО Батајница.  
 
На захтеванп брпјилп планира се прикључеое спларне електране, пднпснп фптп-наппнских панела за 
прпизвпдоу електричне енергије. Панели се планирају  на крпву пбјекта.  
 
У пквиру наведене трансфпрматпрске станице, а према „Прптпкплу п суфинансираоу инфраструктуре у 
индустријскпј зпни Земун ппље“, и расппдели снаге  инвеститпр „ Браћа Црнпмаркпвић“ распплаже са 
укупнп 350 kW снаге (250 kW- 19.841% + 100 kW-7.937 %).  
 

https://www.aco.rs/proizvodi/separatori/separatori-naftnih-derivata/aco-oleopator-c


На крпву пбјекта, предвиђа се уградоа:  
- фптпнаппснких панела, за прпизвпдоу електричне енергије  
- класичних спларних панела за загреваое тппле впде  
 
Осим мрежнпг напајаоа, предвиђен је и дизел-електрични агрега (ДЕА), кпји се ппставља 
иза пбјекта, са западне стране, уз границу парцеле ка суседнпј парцели КП 5460/25 . Са агрегата се 
напајају пптрпшачи кпји мпрају да раде у случају ппжара, кап штп су вентилатпри за надпритисак, 
напајаое куппла за пдимљаваое на крпву пбјекта.   
Осим пвих пптрпшача са ДЕА се напајају и пптрпшачи у сервиснпј хали и складишним прпстприма, 
заједничким прпстпријама и  псветљеое на степеништу.  
 
ЕЕГ, ТКС, СКС - У складу са захтевпм инвеститпра и предвиђеним садржајима у прпстпру предвиђене  су 
инсталације и ппрема карактеристичне за пву намену пбјекта. 
 
Опрема кпја се предвиђа за функципнисаое се мпже ппделити у 4 групе: 
 
1. Група А - стандардна рачунарска ппрема ( десктпп или лап-тпп (notebook) рачунари са пратећoм 
рачунарскпм ппремпм у склппу канцеларије магаципнера; 
2. Група Б – Уређаји и ппрема у саставу индустријскпг дела пбјекта (кранска дизалица, уређај за 
извчачеое уља из камипнских мптпра – агрегата) 
4.Група В – Инсталације унутрашоег псветљеоа и прикључница. Инсталацију унутрашоег псветљеоа 
чине ппште и прптивпаничнп псветљеое. 

 
Кпмплетна инсталација псветљеоа извпди се пдгпварајућим савременим светиљкама са виспкп 
ефикасним сијалицама, нивпа псветљенпсти према намени прпстпра и пдгпварајућим стандардима и 
преппрукама. Управљаое псветљеоем извпди се лпкалнп или централнп у зависнпсти пд типа 
прпстпра. 
 
За предметни пбјекат  предвиђа се и прикључак на мрежу каблпвске телевизије и интернета, прекп 
некпг пд независних прпвајдера.  
 
Такпђе, у пквиру читавпг пбјекта, на закпнпм дпзвпљеним местима предвиђен је и систем видеп 
надзпра, кап и прптивпрпвални систем сигнализације са аутпматскпм дпјавпм. За снимаое записа са 
видеп камера и оихпвп управљаое кпристи се интерни «NVR» уређај. 
 
 
Д/ 3 – МАШИНСКЕ КГХ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
Индустријске и складишне јединице у пбјекту имаће свпје независнп грејаое системпм тпплптних 
пумпи типа „ваздух-ваздух“, и са следећим дистрибутивним јединицама:  

- Зидни калприфери у радипници  
- Плафпнски касетни фенкпјлери у магацинским прпстпријама за складиштеое ситних делпва и 

ппреме на првпм и другпм спрату  
За пвај деп пбјекта прпјектпванп је и хлађеое прекп истпг система тпплптних пумпи и  
дистрибутивних јединица на плафпну.  

  
У пквиру система КГХ машинских инсталација, предвиђа се и израда система вентилације за тпалете и 
све друге прпстприје без прирпднпг прпветраваоа.  
 
У будућнпсти, када се пмпгући прикључак на јавну дистрибутивну мрежу прирпднпг гаса, инвеститпр 
планира прикључеое на исту. Све инсталације грајаоа и хлађеоа ће имати дуални ппгпн, пднпснп 
мпгућнпст „бај-паса“ са електричне енергије ( кап енергента) на гас, и пбрнутп.  
 
 



Г / 4– ПСТАЛЕ МАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  
 
У складу са наменпм пбјекта, предвиђене су и савремене аутпматизпване инсталације:  

- За замену флуида  ( извлачеое старих  и дппуну нпвим флуидима) 
-  Припрема и развпд кпмпримпванпг ваздуха  
- Извлачеое –пдсис гаспва из издувне гране уз серисне линије-канале 
 

Г.4.1. Инсталације за замену флуида  
 
Инсталације за замену флуида су прпјектпване кап стаципнарне аутпматизпване инсталације за: 
- смештај нпвих флуида, пумпаое и пуоеое нпвих флуида 
-  истакаое и кпнтрплу птпадних флуида, са танкпм за сакупљаое  
Прпстприја за смештај индустријских пакпваоа флуида – «IBC“ кпнтејнера, 5 различитих типпва, 
предвиђена је у ппдруму пбјекта, у издвпјенпј прпстприји пзначенпм брпјем 11, на пснпви ппдрума ( 
лист бр.3). Сваки  IBC кпнтејнер je запремине 1000л и тежине пкп 950 кг ( кпнтејнера пунпг уља) . 
Кпнтејнери су пд пластике на ппцинкпванпј палети и са ппцинкпваним кавезпм.  
 

   
Слика 2_ https://www.cisterne.co.rs/index.php/product/ibc-kontejner-pocinkovana-paleta/ 
 
 
 Вертикалнп кретаое пбезбеђенп је ппмпћу теретнпг лифта.  
У пквиру пве прпстприје смештене су и пдгпварајуће пумпе, ппмпћу кпјих се флуиди дистрибуирају 
системпм уградних инсталација ( у темељнпј плпчи) дп централних тптема, са кпјих се врши пуоеое.  
 
Истакаое флуида се врши са истих ппзиција централна два тптема , пднпснп са ппзиција из канала,  
пдакле се прекп уграђенпг развпда и  вакум пумпе капацитета 500 литара, пдвпди дп сппљашоег  
надземнпг дуплпзиднпг резервпара - танка, укупнпг капацитета 3000 литара.  
Мпгући тип резервпара је резервпар DIESEL TANK 3, са пдгпварајућпм танкетпм.  
https://agropartner.co.rs/proizvod/nadzemni-horizontalni-rezervoar-za-dizel-gorivo/#product_gallery-7 
Танкета је дужине 245 цм, ширине 150 цм и дубине 45 цм. 
 
Резервпар – сппљашои танк је са аутпматикпм (пдгпварајући систем плпвака са сензприма) за 
пбавештаваое и пражоеое, кап и вакум пумпа, кпја има пдгпварајуће сензпре за пражоеое и 
дистрибуцију дп сппљашег резервпара.  
 
Исппд резервпара је ппсебнп днп, пднпснп метална када »танкета», у кпјпј се прикупља сва кпличина 
уља у случају хаварије и пнемпгућава истицаое уља у сппљашоу средину. Танкета је укупне запремине 
веће пд запремине резервпара и мпже да прихвати целпкупну кпличину птпадних флуда из 
резервпара.  
 

https://www.cisterne.co.rs/index.php/product/ibc-kontejner-pocinkovana-paleta/
https://agropartner.co.rs/proizvod/nadzemni-horizontalni-rezervoar-za-dizel-gorivo/#product_gallery-7


 
 
 
Слика 3_шематски приказ система истакаоа флуида из впзила (1-тптеми са цревима, 2-дппунски 
развпди –плафпнски, каналски, 3-вакум пумпа и 4 – сппљашои резрвпар 
https://www.alentec.com/sv/spilloljeutrustning/eldrivna-vakuumsystem/ 
 
Г.4.2. Припрема и развпд кпмпримпванпг ваздуха  
 
У пбјекту је прпјектпван централни развпд кпмпримпванпг ваздуха, у пквиру кпга су предвиђени:  
 
-централна прпстприја за припрему, са кпмпреспрпм и пдвлаживачем, у прпсптприји бр.9 у ппдруму  
- развпд 1 – дп радних места, раппређених дуж пбпда хале, уз зидпве на пси Е и пси 1 
-развпд 2 – дп централних тптема између канала  
- развпд 3 – у пквиру канала  
 
Развпд се врши алуминијумским цевима, са пдгпварајућм вентилима и фитинзима.  
 
За припрему се предвиђају безуљни вијчани кпмреспри хлађени ваздухпм, немачкпг прпизвпђача 
»KAESER«. https://kompresorisrbija.rs/hladenje-zrakom/ 
 
Г.4.3. Извлачеое –пдсис гаспва из издувне гране уз серисне линије-канале 
 
У објекту је на свим сервисним линијама предвиђен систем одсиса издувних гасова, како би е 

спречило гомилање токсичних гасова у радном простору и обезбедило здраво радно окружење.  

  

Предвиђен је систем  одсиса код стационарних возила, карактеристичан за дијагонстичке-сервисне 

радове, а који се користи док је упаљен мотор возила. Црева за одсис су флексибилна и њихова 

позиција је на централним тотемима, са одговарајућим системом за лаку манипулацију 

(одмотавање/намотавање).  

Пројектован је систем NEDERMANN, са флексибилним цревима, и аутоматским дампером буке. 

 

https://www.alentec.com/sv/spilloljeutrustning/eldrivna-vakuumsystem/
https://kompresorisrbija.rs/hladenje-zrakom/


 
Слика 4_фптпграфија система за пдсис издувних гаспва 
https://www.nederman.com/en/pws-catalog/p/exhaust-reel-spring/exhaust-hose-reel-865-spring-recoiled 
 
Имајући у виду прпјектпм предивиђене инсталације, какп у дпмену пптенцијалнпг утицаја на раднп 
пкружеое и уппште живптну средину , и тп пп питаоу свакпдневних активнпсти, али и хазарда,  
мпже се рећи да је пбезбеђенп здравп раднп пкружеое и сагледане све пптребне мере пп питаоу 
утицаја на живптну средину.  
Овп се пднпси на прпјектпм предвиђене мере и инсталације п питаоу специфичнпсти раднпг прпцеса 
и стандардних утицаја:  

- Прикупљаое и пречишћаваое санитарних птпадних впда, прекп сепаратпра нафтних деривата  
- Централни систем и уређаји за замену флуида и складиштеое птпадних флуида  
- Систем за пдсис гаспва  
- Управљаое и складиштеое птпадпм  

Осим пвих мера и инсталација, важнп је наппменути да предиђени уређаји и систем за грејаое и 
хлађеое имају виспки степен искпришћенпсти енергије, штп дпдатнп дппринпси раципналнпј и 
пдрживпј пптрпшои.  
Ппсебнп је важнп и инвестираое у спларну електрану (фптп-наппнске панеле) на крпву пбјекта,  штп 
представља трајни начин пдрживпг приступа енергетскпј пптрпшои.  
 
                                                                                                                    Одгпвпрни прпјектант: 

Ивица Никплић дипл.инж.арх 
     Брпј лиценце 300F13807 

 
                                          

https://www.nederman.com/en/pws-catalog/p/exhaust-reel-spring/exhaust-hose-reel-865-spring-recoiled


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 
 

1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

 

 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ   

Индустријско - складишног објекта, 

ул. Нова 3,  Београд, Земун 

К.П бр. 5460/26, КО Батајница 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – ПОДРУМ: 

 

 

 

 



  

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – ПРИЗЕМЉЕ: 

 

 

 

 
 



  

 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – ПРВИ СПРАТ: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – ДРУГИ СПРАТ: 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 
 

 

 

 

 

 



  

БИЛАНС ПОВРШИНА  ОБЈЕКТА 
 

 

 

НЕТО 

ПОВРШИНА * 
Мерено од 

малтерисаних зидова 

 

БРУТО 

ПОВРШИНА 

           ПОДЗЕМНО   

ПОДРУМ  - ниво -2 

 
292.82 м2 345.80 м2 

ПОДЗЕМНО УКУПНО 

 
292.82 м2 345.80 м2 

          НАДЗЕМНО   
ПРИЗЕМЉЕ 

 
717.63 м2 753.94 м2 

ПРВИ СПРАТ 

 
70.30 м2 81.08 м2 

ДРУГИ СПРАТ 

 
71.22 м2 81.39 м2 

НАДЗЕМНО УКУПНО 

 
859.15 м2 916.41 м2 

УКУПНО ОБЈЕКАТ 

(подземно и надземно)  
1151.97 м2 1262.21 м2 

 

 

                                                                                              Oдгпвпрни прпјектант: 
 

Ивица Никплић дипл.инж.арх 
     Брпј лиценце 300F13807 

 

  
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                          

        

  

 



  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.7. ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

 

 

 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  

Индустријско – складишног објекта, спратности 

По+П+2, на к.п. бр. 5460/26, КО Батајница, Потес 

Клисина, у новопланираној улици Нова 3, Земун, 

Београд 
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datum razmera list

мart 2024

Odgovorni
projektant

Ivica Nikolić dipl.inž.arh.
Petar Lazarević march
Milan Miljković barch

projektanti

IVICA NIKOLIĆ pr
ARHITEKTONSKI STUDIO
PROPELLER-ARH

Ivica Nikolić
dipl.inž.arh., br.lic.300F13807

Idejno
rešenje

IDR 1
projekat
ARHITEKTURE

investitor:
Proizvodno - trgovinsko preduzeće
"Braća Crnomarković" d.o.o.
Pere Čodanovića br. 64 A,
Stari Banovci

o b j e k a t
Industrijsko - skladišni objekat
Beograd, Zemun
KP 5460/26 KO Batajnica

011:1000

ŠIRA SITUACIJA

ŠIRA SITUACIJA
R= 1: 1000
prema PDR-u

IDEJNO REŠENJE

URBANISTIČKI PARAMETRI
u skladu sa katastarskim operatom

Ukupna površina parcele  KP  5460/26 KO Batajnica
po katastarskom operatu iznosi 2770 m2

HORIZONTALNA PROJEKCIJA NADZEMNOG
GABARITA OBJEKTA (bez konzolne nadstrešnice nad
ulazom br. 5)   -  760.02 m2
STEPEN ZAUZETOSTI (NADZEMNO)    -
760.02 m2 / 2770 m2 x 100% = 27.44 %
prema planskom dokumentu dozvoljen je stepen zauzestosi do 50 %

PROCENAT OZELENJENIH POVRŠINA NA PARCELI
*min.20% za parcele površine do 1 ha prema planskom
dokumentu
2770 m2 x 0.2 = 554 m2
OSTVARENO: 575.99 m2 (20.80 % > 20%)
6.71 m2 + 26.05 m2 + 6.26 m2 + 522.99 m2 = 575.99 m2
BROJ PARKING MESTA NA PARCELI
Pokazatelji prema normativu  1PM na 100 m2 BRGP , BRGP
= 1262.21 m2  BRGP 1262.21m2 /  100 m2 = 12.62  ,
usvaja se 13 parking mesta
Pokazatelji prema noramativu 1/3 zaposlenih
Ukupni broj zaposlenih je 12 ( 4 majstora za svaku servisnu
liniju, 1 pomoćni radnik uz majstora, šef , magacioner, kranista i
rukovalac viljuškarom ), 12/3 = 4.
Usvaja se 13 parking mesta.
Projektom obezbeđeno 16 PM od čega je jedno  p.m. za osobe
sa posebnim potrebama.

STEPEN ZAUZETOSTI (PODZEMNO)    -
345.80 m2 / 2770 m2 x 100% = 12.48 %

BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA
POVRŠINA NADZEMNA
(prizemlje + prvi sprat + drugi sprat)

= 753.94 m2 + 81.08 m2 + 81.39 m2
= 916.41 m2

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA
   nadzemna = 916.41 m2
   podzemna = 345.80 m2
_____________________
   ukupno   1262.21 m2

BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA
POVRŠINA PODZEMNA
= 345.80 m2

INDEKS IZGRAĐENOSTI    -
916.41 m2 / 2770 m2 = 0.33 (prema planskom dokumentu za
parcele površine do 1 ha dozvoljen je indeks izgrađenosti do 0.8)
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datum razmera list

мart 2024

Odgovorni
projektant

Ivica Nikolić dipl.inž.arh.
Petar Lazarević march
Milan Miljković barch

projektanti

IVICA NIKOLIĆ pr
ARHITEKTONSKI STUDIO
PROPELLER-ARH

Ivica Nikolić
dipl.inž.arh., br.lic.300F13807

Idejno
rešenje

IDR 1
projekat
ARHITEKTURE

investitor:
Proizvodno - trgovinsko preduzeće
"Braća Crnomarković" d.o.o.
Pere Čodanovića br. 64 A,
Stari Banovci

o b j e k a t
Industrijsko - skladišni objekat
Beograd, Zemun
KP 5460/26 KO Batajnica

021:200

SITUACIJA - PRIZEMLJE

URBANISTIČKI PARAMETRI
u skladu sa katastarskim operatom

Ukupna površina parcele  KP  5460/26 KO Batajnica
po katastarskom operatu iznosi 2770 m2

HORIZONTALNA PROJEKCIJA NADZEMNOG
GABARITA OBJEKTA (bez konzolne nadstrešnice nad
ulazom br. 5)   -  760.02 m2
STEPEN ZAUZETOSTI (NADZEMNO)    -
760.02 m2 / 2770 m2 x 100% = 27.44 %
prema planskom dokumentu dozvoljen je stepen zauzestosi do 50 %

PROCENAT OZELENJENIH POVRŠINA NA PARCELI
*min.20% za parcele površine do 1 ha prema planskom
dokumentu
2770 m2 x 0.2 = 554 m2
OSTVARENO: 575.99 m2 (20.80 % > 20%)
6.71 m2 + 26.05 m2 + 6.26 m2 + 522.99 m2 = 575.99 m2
BROJ PARKING MESTA NA PARCELI
Pokazatelji prema normativu  1PM na 100 m2 BRGP , BRGP
= 1262.21 m2  BRGP 1262.21m2 /  100 m2 = 12.62  ,
usvaja se 13 parking mesta
Pokazatelji prema noramativu 1/3 zaposlenih
Ukupni broj zaposlenih je 12 ( 4 majstora za svaku servisnu
liniju, 1 pomoćni radnik uz majstora, šef , magacioner, kranista i
rukovalac viljuškarom ), 12/3 = 4.
Usvaja se 13 parking mesta.
Projektom obezbeđeno 16 PM od čega je jedno  p.m. za osobe
sa posebnim potrebama.

STEPEN ZAUZETOSTI (PODZEMNO)    -
345.80 m2 / 2770 m2 x 100% = 12.48 %

BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA
POVRŠINA NADZEMNA
(prizemlje + prvi sprat + drugi sprat)

= 753.94 m2 + 81.08 m2 + 81.39 m2
= 916.41 m2

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA
   nadzemna = 916.41 m2
   podzemna = 345.80 m2
_____________________
   ukupno   1262.21 m2

BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA
POVRŠINA PODZEMNA
= 345.80 m2

INDEKS IZGRAĐENOSTI    -
916.41 m2 / 2770 m2 = 0.33 (prema planskom dokumentu za
parcele površine do 1 ha dozvoljen je indeks izgrađenosti do 0.8)

PROJEKTOVANA
GRAĐEVINSKA LINIJA
GRANICA PARCELE

OZELENJENA
POVRŠINA u direktnom kontaktu sa tlom
P= 582.64 m2

LEGENDA MATERIJALA I OZNAKA NA CRTEŽU:
POPLOČANA POVRŠINA
ZA PARKIRANJE - RASTER
ELEMENTI

OSA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

X.X (4.1) REFERENTNA TAČKA OBJEKTA
KOJOM SE ODREĐUJE POLOŽAJ
OBJEKTA U ODNOSU NA GRANICE PARCELE

Tx (T1) REFERENTNA TAČKA PARCELE
- UGAO PARCELE

SM SERVISNO PARKING MESTO
PM PARKING MESTO ZA PUTNIČKO VOZILO

ULICA NOVA 3 - POSTOJEĆE STANJE

POSTOJEĆA OGRADA

OSA ZA ODREĐIVANJE
NULTE KOTE

KOLOVOZNA POVRŠINA
P=935.66 m2

    SAOBRAĆAJNI  ZNAK

POVRŠINA ZA KRETANJE
PEŠAKA trotoar

 Px (P1)

 Lx (L1)
                      REFERENTNE TAČKE SAOB.PRIKLJUČKA

                   REFERENTNE TAČKE LEPEZA-KRIVINA

500

20
37

15

PROJEKTOVANA GRAĐEVINSKA LINIJA

PROJEKTOVANA
GRAĐEVINSKA LINIJA

5.1

1 2

3.1

5.2 3.2

pretpostavljene dimenzije dizel
agregata:
dxšxv - 2200x900x1463

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELEGRANICA PARCELE

G
R

AN
IC

A 
PA

R
C

EL
E 

- R
EG

U
LA

C
IO

N
A 

LI
N

IJ
A

G
R

AN
IC

A 
PA

R
C

EL
E

1325
ODSTOJANJE PROJEKTOVANE GRAĐEVINSKE LINIJE

OD GRAĐEVINSKE LINIJE PROPISANE PDR-om
(mereno po x osi u zoni ref. tačke 1 objekta)
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ODTOJANJE REF. TAČKE 2 OBJEKTA OD GRANICE PARCELE
PREMA SUSEDU KP 5644/11 , MERENO PO X OSI
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SUSEDNOM PARCELOM KP 5460/25
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RASTOJANJE REF. TAČKE 1
OBJEKTA OD GRANICE
PARCELE KA SUSEDU
KP 5460/25 , MERENO PO Y OSI
520 > 12 1036 *visina objekta
520>518, veće od min. 350 cm

ODSTOJANJE REF. TAČKE 2 OBJEKTA
OD GRANICE PARCELE KA

SUSEDU KP 5460/25, MERENO PO Y OSI
520cm >518cm (1
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OSNOVNI GABARIT OBJEKTA

1825
ODSTOJANJE OBJEKTA PROJEKTOVANE GRAĐEVINSKE LINIJE

                    OD REGULACIONE LINIJE - GRANICE PARCELE

2425
ODSTOJANJE REF. TAČKE 1 OBJEKTA

OD OSE PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE - ULICA NOVA 3, MERENO PO X OSI

7356

SUSEDNi OBJEKAT
P+2

SUSEDNi OBJEKAT
P+2
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NULTE KOTE OBJEKTA
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81.45

81.30KOLSKI ULAZ

KOLSKI IZLAZ

PRESEK I-I
ULIČNI FRONT

SMER SAOBRAĆAJA

LEGENDA SAOBRAĆAJNIH
OZNAKA:

OZNAKA PEŠAČKE POVRŠINE

205

OZNAKE ULAZA U OBJEKAT:

ULAZI 1-4 - Kolski ulazi u servisni prostor (ulazi za vozila
na sopstveni pogon)

ULAZ 5 - Pešački ulaz za zaposlene
ULAZ 6 - Prijem robe i magacinski prostor
ULAZ 7 - Magacinski prostor
ULAZ 8 - Servisni pešački ulaz/izlaz
ULAZ 9 - Servisni pešački ulaz/izlaz

150

15
6

pešačka
površina

90°

NAPOMENE:
· Odvijanje saobraćaja biće definisano saobraćajnom signalizacijom u fazi PGD, kako na parceli tako i u zoni saobraćajnog

priključka. Na ovaj način biće postignuta bezbednost svih učesnika u saobraćaju.
· Saobraćajni priključak izvodiće se od asfaltnog kolovoznog zastora i biće dimenzionisan prema saobraćajnom opreterećenju.

SITUACIONI PRIKAZ  - KROV
R= 1: 200

IDEJNO REŠENJE

Izgradnja industrijsko-skladišnog objekta
Po+P+2
Potes Klisina, KP 5460/26
KO Batajnica, u novoplaniranoj ulici Nova 3,
Beograd, Zemun
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ZATEČENO STANJE
LINIJE IVICE TROTOARA

GRANICA PARCELE 5460/9 PREMA KATASTRU

manipulativni prostor za
komercijalna vozila -
prostor za okretanje vozila
i manipulaciju prilikom
istovara robe

OSA SAOBRAĆAJNOG
PRIKLJUČKA

600

p 1 - tačka preseka ose 
saobraćajnog priključka i ose saobraćajnice -
ulice Nova 3

p 2 - tačka preseka ose 
saobraćajnog priključka i regulacione linije -
granice parcele KP 5460/26

p 3 - p 6  - referentne - osovinske  tačke
saobraćajnog priključka

odstojanje
regulacione linje

od ose saobraćajnice
(prema PDR-u)
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OZNAKE UREĐAJA I OPREME
POZICIONIRANIH sa
SEVEROZAPADNE STRANE  OBJEKTA:

1. Toplotna pumpa - magacin
2. Toplotna pumpa privredni deo
3. Dizel agregat

PEŠAČKI
ULAZ / IZLAZ

                              1821
                             ODSTOJANJE PROJEKTOVANE GRAĐEVINSKE LINIJE OBJEKTA OD

GRANICE PARCELE - REGULACIONE LINIJE (MERENO PO X OSI)

2470
RASTOJANJE REF. TAČKE 3 OBJEKTA (3.1, 3.2)  OD GRANICE PARCELE

PREMA SUSEDU KP 5644/1, MERENO PO X OSI

3065
OSNOVNI GABARIT OBJEKTA
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DUŽINA GRAĐEVINSKE PARCELE NA GRANICI SA

SUSEDNOM PARCELOM KP 5460/27

2421
odstojanje projektovane građevinske linije

od ose pristupne saobraćajnice (mereno po x osi)

7511.5
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.5

1151

MINIMALNO (upravno) ODSTOJANJE
OSNOVNOG  GABARITA OBJEKTA
 OD GRANICE PARCELE PREMA

SUSEDU KP 5460/27
1151 > 12 1036 *visina objekta

1151>518, veće od min.350 cm

MINIMALNO (upravno) ODSTOJANJE
OSNOVNOG  GABARITA OBJEKTA
 OD GRANICE PARCELE PREMA

SUSEDU KP 5460/27
522.5 > 12 1036 *visina objekta

522.5>518 cm, veće od min.350 cm

374.5

MINIMALNO (upravno) ODSTOJANJE
nadstrešnice

 OD GRANICE PARCELE PREMA
SUSEDU KP 5460/27

374.5 > 12 333 *visina nadstrešnnice (333 cm)
374.5>166.5 cm, veće od min.350 cm

24
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ODSTOJANJE
ISTURENOG  GABARITA OBJEKTA

 PREPUSTA NA OSI A ka SUSEDU KP 5460/27
prepust 15 cm samo u gornjem delu objekta

počev od visine 5.30 (86.70)
odstojanje po y osi je 520 cm
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SREDNJE ODSTOJANJE
ISTURENOG RAMA  NA ULAZU U OBJEKAT

ka SUSEDU KP 5460/27
prepust 50 cm od osnovnog gabarita

počev od visine 3.00 (84.30)
srednje odstojanje po y osi je 554.5 cm
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Odgovorni
projektant

Ivica Nikolić dipl.inž.arh.
Petar Lazarević march
Milan Miljković barch

projektanti

IVICA NIKOLIĆ pr
ARHITEKTONSKI STUDIO
PROPELLER-ARH

Ivica Nikolić
dipl.inž.arh., br.lic.300F13807

Idejno
rešenje

IDR 1
projekat
ARHITEKTURE

investitor:
Proizvodno - trgovinsko preduzeće
"Braća Crnomarković" d.o.o.
Pere Čodanovića br. 64 A,
Stari Banovci

o b j e k a t
Industrijsko - skladišni objekat
Beograd, Zemun
KP 5460/26 KO Batajnica

031:200

SITUACIJA - PRIZEMLJE

±0.00
+81.40

±0.00
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±0.00
+81.40

URBANISTIČKI PARAMETRI
u skladu sa katastarskim operatom

Ukupna površina parcele  KP  5460/26 KO Batajnica
po katastarskom operatu iznosi 2770 m2

HORIZONTALNA PROJEKCIJA NADZEMNOG
GABARITA OBJEKTA (bez konzolne nadstrešnice nad
ulazom br. 5)   -  760.02 m2
STEPEN ZAUZETOSTI (NADZEMNO)    -
760.02 m2 / 2770 m2 x 100% = 27.44 %
prema planskom dokumentu dozvoljen je stepen zauzestosi do 50 %

PROCENAT OZELENJENIH POVRŠINA NA PARCELI
*min.20% za parcele površine do 1 ha prema planskom
dokumentu
2770 m2 x 0.2 = 554 m2
OSTVARENO: 575.99 m2 (20.80 % > 20%)
6.71 m2 + 26.05 m2 + 6.26 m2 + 522.99 m2 = 575.99 m2
BROJ PARKING MESTA NA PARCELI
Pokazatelji prema normativu  1PM na 100 m2 BRGP , BRGP
= 1262.21 m2  BRGP 1262.21m2 /  100 m2 = 12.62  ,
usvaja se 13 parking mesta
Pokazatelji prema noramativu 1/3 zaposlenih
Ukupni broj zaposlenih je 12 ( 4 majstora za svaku servisnu
liniju, 1 pomoćni radnik uz majstora, šef , magacioner, kranista i
rukovalac viljuškarom ), 12/3 = 4.
Usvaja se 13 parking mesta.
Projektom obezbeđeno 16 PM od čega je jedno  p.m. za osobe
sa posebnim potrebama.

STEPEN ZAUZETOSTI (PODZEMNO)    -
345.80 m2 / 2770 m2 x 100% = 12.48 %

BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA
POVRŠINA NADZEMNA
(prizemlje + prvi sprat + drugi sprat)

= 753.94 m2 + 81.08 m2 + 81.39 m2
= 916.41 m2

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA
   nadzemna = 916.41 m2
   podzemna = 345.80 m2
_____________________
   ukupno   1262.21 m2

BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA
POVRŠINA PODZEMNA
= 345.80 m2

INDEKS IZGRAĐENOSTI    -
916.41 m2 / 2770 m2 = 0.33 (prema planskom dokumentu za
parcele površine do 1 ha dozvoljen je indeks izgrađenosti do 0.8)

PROJEKTOVANA
GRAĐEVINSKA LINIJA
GRANICA PARCELE

OZELENJENA
POVRŠINA u direktnom kontaktu sa tlom
P= 582.64 m2

LEGENDA MATERIJALA I OZNAKA NA CRTEŽU:
POPLOČANA POVRŠINA
ZA PARKIRANJE - RASTER
ELEMENTI

OSA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

X.X (4.1) REFERENTNA TAČKA OBJEKTA
KOJOM SE ODREĐUJE POLOŽAJ
OBJEKTA U ODNOSU NA GRANICE PARCELE

Tx (T1) REFERENTNA TAČKA PARCELE
- UGAO PARCELE

SM SERVISNO PARKING MESTO
PM PARKING MESTO ZA PUTNIČKO VOZILO

ULICA NOVA 3 - POSTOJEĆE STANJE

POSTOJEĆA OGRADA

OSA ZA ODREĐIVANJE
NULTE KOTE

KOLOVOZNA POVRŠINA
P=935.66 m2

    SAOBRAĆAJNI  ZNAK

POVRŠINA ZA KRETANJE
PEŠAKA trotoar

 Px (P1)

 Lx (L1)
                      REFERENTNE TAČKE SAOB.PRIKLJUČKA

                   REFERENTNE TAČKE LEPEZA-KRIVINA

KPK

MRO

500

20
37

15

PROJEKTOVANA GRAĐEVINSKA LINIJA

PROJEKTOVANA
GRAĐEVINSKA LINIJA

5.1

1 2

3.1

5.2 3.2

pretpostavljene dimenzije dizel
agregata:
dxšxv - 2200x900x1463

SUSEDNA PARCELA
5460/25

SUSEDNA PARCELA
5460/27

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELEGRANICA PARCELE
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1325
ODSTOJANJE PROJEKTOVANE GRAĐEVINSKE LINIJE

OD GRAĐEVINSKE LINIJE PROPISANE PDR-om
(mereno po x osi u zoni ref. tačke 1 objekta)
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0 2465

ODTOJANJE REF. TAČKE 2 OBJEKTA OD GRANICE PARCELE
PREMA SUSEDU KP 5644/11 , MERENO PO X OSI

2.

1.2.3.

DUŽINA GRAĐEVINSKE PARCELE NA GRANICI SA
SUSEDNOM PARCELOM KP 5460/25
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RASTOJANJE REF. TAČKE 1
OBJEKTA OD GRANICE
PARCELE KA SUSEDU
KP 5460/25 , MERENO PO Y OSI
520 > 12 1036 *visina objekta
520>518, veće od min. 350 cm

ODSTOJANJE REF. TAČKE 2 OBJEKTA
OD GRANICE PARCELE KA
SUSEDU KP 5460/25, MERENO PO Y OSI
520cm >518cm (1

2 1036cm) NE MANJE OD 3.5 m

0.
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3065
OSNOVNI GABARIT OBJEKTA

1825
ODSTOJANJE PROJEKTOVANE GRAĐEVINSKE LINIJE

                    OD REGULACIONE LINIJE - GRANICE PARCELE

2425
ODSTOJANJE REF. TAČKE 1 OBJEKTA

OD OSE PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE - ULICA NOVA 3, MERENO PO X OSI

7356

SUSEDNi OBJEKAT
P+2

SUSEDNi OBJEKAT
P+2

odstojanje kolske kapije
do regulacione linie(mereno po x osi)

53
5

od
st

oj
an

je
 o

sn
ov

no
g 

ga
ba

rit
a

ob
je

kt
a 

(re
f. 

ta
čk

e 
3.

1 
ob

je
kt

a)
od

 g
ra

ni
ce

 p
ar

ce
le

, m
er

en
o 

po
Y 

os
i

POZICIJA RAČUNANJA
NULTE KOTE OBJEKTA
u ravni fasadnog platna

prema pristupnoj saobraćajnici
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81.45

81.30KOLSKI
ULAZ

KOLSKI
IZLAZ

PRESEK I-I
ULIČNI FRONT

SMER SAOBRAĆAJA

LEGENDA SAOBRAĆAJNIH
OZNAKA:

OZNAKA PEŠAČKE POVRŠINE

350

205

OZNAKE ULAZA U OBJEKAT:

ULAZI 1- 4 - Kolski ulazi u servisni prostor (ulazi za vozila
na sopstveni pogon)

ULAZ 5 - Pešački ulaz za zaposlene
ULAZ 6 - Prijem robe i magacinski prostor
ULAZ 7 - Magacinski prostor
ULAZ 8 - Servisni pešački ulaz/izlaz
ULAZ 9 - Servisni pešački ulaz/izlaz

150

15
6

pešačka
površina

90°

NAPOMENE:
· Odvijanje saobraćaja biće definisano saobraćajnom signalizacijom u fazi PGD, kako na parceli tako i u zoni saobraćajnog

priključka. Na ovaj način biće postignuta bezbednost svih učesnika u saobraćaju.
· Saobraćajni priključak izvodiće se od asfaltnog kolovoznog zastora i biće dimenzionisan prema saobraćajnom opreterećenju.
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odstojanje
saobraćajnog priključka
od ose saobraćajnice
ulica Nova 3
mereno do kolske kapije
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ZATEČENO STANJE
LINIJE IVICE TROTOARA

GRANICA PARCELE 5460/9 PREMA KATASTRU

manipulativni prostor za
komercijalna vozila -
prostor za okretanje vozila
i manipulaciju prilikom
istovara robe

OSA SAOBRAĆAJNOG
PRIKLJUČKA

600

p 1 - tačka preseka ose 
saobraćajnog priključka i ose saobraćajnice -
ulice Nova 3

p 2 - tačka preseka ose 
saobraćajnog priključka i regulacione linije -
granice parcele KP 5460/26

p 3 - p 6  - referentne - osovinske  tačke
saobraćajnog priključka

odstojanje
regulacione linje

od ose saobraćajnice
(prema PDR-u)

linija
trotoara

(prema PDR-u)

250

KOLSKA KAPIJA
trodelna klizna

linija
trotoara

postojeća

1321

Š
IR

IN
A

S
A

O
B

R
A

Ć
A

JN
O

G
P

R
IK

LJ
U

Č
K

A

350

SITUACIONI PRIKAZ  - PARTER
R= 1: 200

IDEJNO REŠENJE

Izgradnja industrijsko-skladišnog objekta
Po+P+2
Potes Klisina, KP 5460/26
KO Batajnica, u novoplaniranoj ulici Nova 3,
Beograd, Zemun

*kota ulaza u objekat

OZNAKE UREĐAJA I OPREME
POZICIONIRANIH SA SEVEROZAPADNE
STRANE OBJEKTA:

1. Toplotna pumpa - magacin
2. Toplotna pumpa privredni deo
3. Dizel agregat
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1151

MINIMALNO ODSTOJANJE
OSNOVNOG GABARITA

OBJEKTA (tačka 5.1) OD GRANICE
PARCELE PREMA

SUSEDU KP 5460/27
1151 > 12 1036 *visina objekta

1151>518, veće od min.350 cm

                              1821
                             ODSTOJANJE PROJEKTOVANE GRAĐEVINSKE LINIJE OBJEKTA OD

GRANICE PARCELE - REGULACIONE LINIJE (MERENO PO X OSI)

2470
RASTOJANJE REF. TAČKE 3 OBJEKTA (3.1, 3.2)  OD GRANICE PARCELE

PREMA SUSEDU KP 5644/1, MERENO PO X OSI

3065
OSNOVNI GABARIT OBJEKTA
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DUŽINA GRAĐEVINSKE PARCELE NA GRANICI SA

SUSEDNOM PARCELOM KP 5460/27

2421
odstojanje projektovane građevinske linije

od ose pristupne saobraćajnice (mereno po x osi)

7511.5
MINIMALNO (upravno) ODSTOJANJE
OSNOVNOG  GABARITA OBJEKTA
 (tačka 3.1) OD GRANICE PARCELE

 PREMA SUSEDU KP 5460/27
522.5 > 12 1036 *visina objekta

522.5>518 cm, veće od min.350 cm

teretni
lift

24
61

MINIMALNA ŠIRINA KOLOVOZNE POVRŠINE
NA NAJISTURENIJOJ  TAČKI PEŠAČKE

POVRŠINA
U ZONI ULAZA - 350 cm
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Odgovorni
projektant

Ivica Nikolić dipl.inž.arh.
Petar Lazarević march
Milan Miljković barch

projektanti
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ARHITEKTONSKI STUDIO
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Ivica Nikolić
dipl.inž.arh., br.lic.300F13807
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IDR 1
projekat
ARHITEKTURE

investitor:
Proizvodno - trgovinsko preduzeće
"Braća Crnomarković" d.o.o.
Pere Čodanovića br. 64 A,
Stari Banovci

o b j e k a t
Industrijsko - skladišni objekat
Beograd, Zemun
KP 5460/26 KO Batajnica
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OSNOVA PODRUMA

OSNOVA PODRUMA (-3.00)
IDEJNO REŠENJE
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OSNOVA PODRUMA
NAZIV

PROSTORIJE POVRŠINA
01. STEPENIŠNI

PROSTOR
7.39 m2

02. HODNIK 5.70 m2
03. GARDEROBA 4.11 m2
04. TOALET 3.89 m2
05. HODNIK 8.72 m2
06.1 PREDPROSTOR 15.01 m2

07.1 OSTAVA 01 173.50 m2

07.2 OSTAVA 02 45.56 m2

08.1 TERETNI LIFT 6.19 m2

08.2 PRESURIZOVANA
KOMORA

5.81 m2

09. PROSTORIJA ZA
ODRŽAVANJE

3.75 m2

10.  KOMPRESOR 5.33 m2

11. PODSTANICA-teh.pr
ostorija

5.88 m2

12. PROSTORIJA ZA
SMEŠTAJ NOVIH

FLUIDA

11.03 m2

UKUPNA NETO
POVRŠINA

301.88 m2

UKUPNA NETO
POVRŠINA sa

malterom

292.82 m2

UKUPNA BRUTO
POVRŠINA

345.80 m2
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SPRATOVI

UZ 2 PREGRADNI ZID - zidani 

MKS
keramika na lepku
armirana betonska košuljica  - 5cm
TR lim 80 mm
čelična konstrukcija

KK 1
FTP sintetička membrana - SARNAFIL 1.5 mm
geotekstil
FIBRAN BP 70, d-100 mm
FIBRAN geo BP 50, d-160 mm
parna brana
geotekstil
TR LIM 80 mm

SFZ 1
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
konstrukcija

PT 1
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm*

SPOLJ.FASADNI ZID

PLOČA NA TLU

POZ 1
malter - 2 cm
AB zid - 30 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

POZ 2
malter - 2 cm
AB zid - 40 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

PT 2 PLOČA NA TLU
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=40 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm *do stišljivosti tla

POZ 3
malter - 2 cm
AB zid - 20 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

ZID SERVISNOG KANALA

PPZ 1
tankoslojni malter lepak 2cm
AB Zid 20cm
tankoslojni malter lepak 2cm

PROTIVPOŽARNI ZID

UZ 1 PREGRADNI ZID 

PT 1*
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu

PLOČA IZNAD PODRUMA

SFZ 2
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
2 x gips karton obloga - 1.25 cm

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

PPZ 2 PROTIVPOŽARNI ZID

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 12 cm
tankoslojni malter lepak

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

KROVNA KONSTRUKCIJA

SFZ 1*
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID

SFZ 2*
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom

140 580

par. = 150

20

5
5

5 5

PROJEKTOVANA
GRAĐEVINSKA LINIJA

PR
O

JE
KT

O
VA

N
A

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A

PR
O

JE
KT

O
VA

N
A

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A

5.1

1 2

3.1
5.2 3.2

PROJEKTOVANA
GRAĐEVINSKA LINIJA

KROVNI SLIVNIK

TERMOIZOLACIJA

UNUTRAŠNJA STOLARIJA

OPIS PODA NA TLU

OPIS MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE

PROTIVPOŽARNA VRATA

OZNAKA PROSTORIJE

OPIS UNUTRAŠNJEG ZIDA

OPIS PODRUMSKOG ZIDA

OPIS FASADNOG ZIDA

ARMIRANI BETON

NABIJENI BETON

OZNAKE U PLANOVIMA:

CEMENTNA KOŠULJICA

FASADNA ALUMINARIJA

LEGENDA MATERIJALA:

OZNAKA PARAPETA

HIDROIZOLACIJA

TERMOIZOLACIJA

KAMENI AGREGAT

OPIS KROVNE KONSTRUKCIJE

XPS

PROTIVPOŽARNI ZIDANI PREGRADNI ZID 
*slojevi označeni u dispoziciji

KAMENA VUNA

PP

SA SLOJEVIMA KROVA

FASADNI PANEL 
Trimoterm Power T FTV - 150/1000 MS

KPL Polikarbonatna krovna kupola

OZNAKA PRESEKA

KFO KOTA FINALNE OBRADE

NABIJENA ZEMLJA

KONTURA 
POSTOJEĆEG TERENA
GRANICA PARCELE
PROJEKTOVANA GRAĐEVINSKA LINIJA
OSA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

X.X
REFERENTNA TAČKA OBJEKTA NA
KOTI PRIZEMLJA ZA ODREĐIVANJE
POLOŽAJA OBJEKTA NA PARCELI

X.X
REFERENTNA TAČKA OBJEKTA NA
KOTI +5.30/86.7 ZA ODREĐIVANJE
POLOŽAJA OBJEKTA NA PARCELI

SK

ZIDANI PREGRADNI ZID 
*slojevi označeni u dispoziciji

PLAN DETALJNE REGULACIJEPDR

2.

5

5

2 4

2 3 4

1 1

3

Izgradnja industrijsko-skladišnog objekta
Po + P + 2
Potes Klisina, KP 5460/26
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01. SERVISNI

PROSTOR -
servisna hala

583.14 m2

 ULAZNA ZONA - ulaz 5
01. ULAZNI HOL 35.86 m2

02. HODNIK 3.35 m2
03. STEPENIŠNI

PROSTOR
7.75 m2

UKUPNO - ULAZNA
ZONA

46.96 m2

SKLADIŠNI PROSTOR - ulazi 6 i 7
02. KANCELARIJA
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7.47m2

01. ISTOVAR ROBE
*MANIPULATIVNI
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15.44 m2

03 TERETNI LIFT 6.50 m2
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GALERIJA

UZ 2 PREGRADNI ZID - zidani 

MKS
keramika na lepku
armirana betonska košuljica  - 5cm
TR lim 80 mm
čelična konstrukcija

KK 1
FTP sintetička membrana - SARNAFIL 1.5 mm
geotekstil
FIBRAN BP 70, d-100 mm
FIBRAN geo BP 50, d-160 mm
parna brana
geotekstil
TR LIM 80 mm

SFZ 1
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
konstrukcija

PT 1
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm*

SPOLJ.FASADNI ZID

PLOČA NA TLU

POZ 1
malter - 2 cm
AB zid - 30 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

POZ 2
malter - 2 cm
AB zid - 40 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

PT 2 PLOČA NA TLU
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=40 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm *do stišljivosti tla

POZ 3
malter - 2 cm
AB zid - 20 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

ZID SERVISNOG KANALA

PPZ 1
tankoslojni malter lepak 2cm
AB Zid 20cm
tankoslojni malter lepak 2cm

PROTIVPOŽARNI ZID

UZ 1 PREGRADNI ZID 

PT 1*
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu

PLOČA IZNAD PODRUMA

SFZ 2
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
2 x gips karton obloga - 1.25 cm

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

PPZ 2 PROTIVPOŽARNI ZID

±0.00
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SFZ 1*
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID

SFZ 2*
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija
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sa dodatnom izolacijom
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SPRATOVI

UZ 2 PREGRADNI ZID - zidani 

MKS
keramika na lepku
armirana betonska košuljica  - 5cm
TR lim 80 mm
čelična konstrukcija

KK 1
FTP sintetička membrana - SARNAFIL 1.5 mm
geotekstil
FIBRAN BP 70, d-100 mm
FIBRAN geo BP 50, d-160 mm
parna brana
geotekstil
TR LIM 80 mm

SFZ 1
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
konstrukcija

PT 1
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm*

SPOLJ.FASADNI ZID

PLOČA NA TLU

POZ 1
malter - 2 cm
AB zid - 30 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

POZ 2
malter - 2 cm
AB zid - 40 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

PT 2 PLOČA NA TLU
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=40 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm *do stišljivosti tla

POZ 3
malter - 2 cm
AB zid - 20 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

ZID SERVISNOG KANALA

PPZ 1
tankoslojni malter lepak 2cm
AB Zid 20cm
tankoslojni malter lepak 2cm

PROTIVPOŽARNI ZID

UZ 1 PREGRADNI ZID 

PT 1*
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sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu

PLOČA IZNAD PODRUMA

SFZ 2
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
2 x gips karton obloga - 1.25 cm

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

PPZ 2 PROTIVPOŽARNI ZID

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 12 cm
tankoslojni malter lepak

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

KROVNA KONSTRUKCIJA

SFZ 1*
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID

SFZ 2*
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom
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SPRATOVI

UZ 2 PREGRADNI ZID - zidani 

MKS
keramika na lepku
armirana betonska košuljica  - 5cm
TR lim 80 mm
čelična konstrukcija

KK 1
FTP sintetička membrana - SARNAFIL 1.5 mm
geotekstil
FIBRAN BP 70, d-100 mm
FIBRAN geo BP 50, d-160 mm
parna brana
geotekstil
TR LIM 80 mm

SFZ 1
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
konstrukcija

PT 1
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm*

SPOLJ.FASADNI ZID

PLOČA NA TLU

POZ 1
malter - 2 cm
AB zid - 30 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

POZ 2
malter - 2 cm
AB zid - 40 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

PT 2 PLOČA NA TLU
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=40 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm *do stišljivosti tla

POZ 3
malter - 2 cm
AB zid - 20 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

ZID SERVISNOG KANALA

PPZ 1
tankoslojni malter lepak 2cm
AB Zid 20cm
tankoslojni malter lepak 2cm

PROTIVPOŽARNI ZID

UZ 1 PREGRADNI ZID 

PT 1*
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu

PLOČA IZNAD PODRUMA

SFZ 2
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
2 x gips karton obloga - 1.25 cm

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

PPZ 2 PROTIVPOŽARNI ZID

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 12 cm
tankoslojni malter lepak

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

KROVNA KONSTRUKCIJA

SFZ 1*
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID

SFZ 2*
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija
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https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
konstrukcija

PT 1
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm*

SPOLJ.FASADNI ZID

PLOČA NA TLU

POZ 1
malter - 2 cm
AB zid - 30 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

POZ 2
malter - 2 cm
AB zid - 40 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

PT 2 PLOČA NA TLU
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=40 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm *do stišljivosti tla

POZ 3
malter - 2 cm
AB zid - 20 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

ZID SERVISNOG KANALA

PPZ 1
tankoslojni malter lepak 2cm
AB Zid 20cm
tankoslojni malter lepak 2cm

PROTIVPOŽARNI ZID

UZ 1 PREGRADNI ZID 

PT 1*
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu

PLOČA IZNAD PODRUMA

SFZ 2
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
2 x gips karton obloga - 1.25 cm

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

PPZ 2 PROTIVPOŽARNI ZID

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 12 cm
tankoslojni malter lepak

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

KROVNA KONSTRUKCIJA

SFZ 1*
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID

SFZ 2*
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom
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KROVNI SLIVNIK

TERMOIZOLACIJA

UNUTRAŠNJA STOLARIJA

OPIS PODA NA TLU

OPIS MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE

PROTIVPOŽARNA VRATA

OZNAKA PROSTORIJE

OPIS UNUTRAŠNJEG ZIDA

OPIS PODRUMSKOG ZIDA

OPIS FASADNOG ZIDA

ARMIRANI BETON

NABIJENI BETON

OZNAKE U PLANOVIMA:

CEMENTNA KOŠULJICA

FASADNA ALUMINARIJA

LEGENDA MATERIJALA:

OZNAKA PARAPETA

HIDROIZOLACIJA

TERMOIZOLACIJA

KAMENI AGREGAT

OPIS KROVNE KONSTRUKCIJE

XPS

PROTIVPOŽARNI ZIDANI PREGRADNI ZID 
*slojevi označeni u dispoziciji

KAMENA VUNA

PP

SA SLOJEVIMA KROVA

FASADNI PANEL 
Trimoterm Power T FTV - 150/1000 MS

KPL Polikarbonatna krovna kupola

OZNAKA PRESEKA

KFO KOTA FINALNE OBRADE

NABIJENA ZEMLJA

KONTURA 
POSTOJEĆEG TERENA
GRANICA PARCELE
PROJEKTOVANA GRAĐEVINSKA LINIJA
OSA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE
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KOTI +5.30/86.7 ZA ODREĐIVANJE
POLOŽAJA OBJEKTA NA PARCELI
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ZIDANI PREGRADNI ZID 
*slojevi označeni u dispoziciji
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GALERIJA

UZ 2 PREGRADNI ZID - zidani 

MKS
keramika na lepku
armirana betonska košuljica  - 5cm
TR lim 80 mm
čelična konstrukcija

KK 1
FTP sintetička membrana - SARNAFIL 1.5 mm
geotekstil
FIBRAN BP 70, d-100 mm
FIBRAN geo BP 50, d-160 mm
parna brana
geotekstil
TR LIM 80 mm

SFZ 1
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
konstrukcija

PT 1
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm*

SPOLJ.FASADNI ZID

PLOČA NA TLU

POZ 1
malter - 2 cm
AB zid - 30 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

POZ 2
malter - 2 cm
AB zid - 40 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

PT 2 PLOČA NA TLU
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=40 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm *do stišljivosti tla

POZ 3
malter - 2 cm
AB zid - 20 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

ZID SERVISNOG KANALA

PPZ 1
tankoslojni malter lepak 2cm
AB Zid 20cm
tankoslojni malter lepak 2cm

PROTIVPOŽARNI ZID

UZ 1 PREGRADNI ZID 

PT 1*
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu

PLOČA IZNAD PODRUMA

SFZ 2
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
2 x gips karton obloga - 1.25 cm

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

PPZ 2 PROTIVPOŽARNI ZID

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 12 cm
tankoslojni malter lepak

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

KROVNA KONSTRUKCIJA

SFZ 1*
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID

SFZ 2*
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom
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KROVNI SLIVNIK

TERMOIZOLACIJA

UNUTRAŠNJA STOLARIJA

OPIS PODA NA TLU

OPIS MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE

PROTIVPOŽARNA VRATA

OZNAKA PROSTORIJE

OPIS UNUTRAŠNJEG ZIDA
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ARMIRANI BETON

NABIJENI BETON

OZNAKE U PLANOVIMA:

CEMENTNA KOŠULJICA

FASADNA ALUMINARIJA

LEGENDA MATERIJALA:

OZNAKA PARAPETA

HIDROIZOLACIJA

TERMOIZOLACIJA

KAMENI AGREGAT

OPIS KROVNE KONSTRUKCIJE

XPS

PROTIVPOŽARNI ZIDANI PREGRADNI ZID 
*slojevi označeni u dispoziciji

KAMENA VUNA

PP

SA SLOJEVIMA KROVA

FASADNI PANEL 
Trimoterm Power T FTV - 150/1000 MS

KPL Polikarbonatna krovna kupola

OZNAKA PRESEKA

KFO KOTA FINALNE OBRADE

NABIJENA ZEMLJA

KONTURA 
POSTOJEĆEG TERENA
GRANICA PARCELE
PROJEKTOVANA GRAĐEVINSKA LINIJA
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UZ 2 PREGRADNI ZID - zidani 

MKS
keramika na lepku
armirana betonska košuljica  - 5cm
TR lim 80 mm
čelična konstrukcija

KK 1
FTP sintetička membrana - SARNAFIL 1.5 mm
geotekstil
FIBRAN BP 70, d-100 mm
FIBRAN geo BP 50, d-160 mm
parna brana
geotekstil
TR LIM 80 mm

SFZ 1
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
konstrukcija

PT 1
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm*

SPOLJ.FASADNI ZID

PLOČA NA TLU

POZ 1
malter - 2 cm
AB zid - 30 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

POZ 2
malter - 2 cm
AB zid - 40 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

PT 2 PLOČA NA TLU
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=40 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm *do stišljivosti tla

POZ 3
malter - 2 cm
AB zid - 20 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

ZID SERVISNOG KANALA

PPZ 1
tankoslojni malter lepak 2cm
AB Zid 20cm
tankoslojni malter lepak 2cm

PROTIVPOŽARNI ZID

UZ 1 PREGRADNI ZID 

PT 1*
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu

PLOČA IZNAD PODRUMA

SFZ 2
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
2 x gips karton obloga - 1.25 cm

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom tankoslojni malter lepak

YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

PPZ 2 PROTIVPOŽARNI ZID

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 12 cm
tankoslojni malter lepak

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

KROVNA KONSTRUKCIJA

SFZ 1*
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID

SFZ 2*
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom

usvojena "Nulta"
kota 81.38

usvojena "Nulta"
kota 81.38

kontura postojećeg terenabetonska
"sokla" 30cm
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Izgradnja industrijsko-skladišnog objekta
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Potes Klisina, KP 5460/26
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PRESEK 3-3 (poprečni presek)
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datum razmera list

мart 2024

Odgovorni
projektant

Ivica Nikolić dipl.inž.arh.
Petar Lazarević march
Milan Miljković barch

projektanti

IVICA NIKOLIĆ pr
ARHITEKTONSKI STUDIO
PROPELLER-ARH

Ivica Nikolić
dipl.inž.arh., br.lic.300F13807

Idejno
rešenje

IDR 1
projekat
ARHITEKTURE

investitor:
Proizvodno - trgovinsko preduzeće
"Braća Crnomarković" d.o.o.
Pere Čodanovića br. 64 A,
Stari Banovci

o b j e k a t
Industrijsko - skladišni objekat
Beograd, Zemun
KP 5460/26 KO Batajnica

111:100

PRESECI

PRESEK 3-3 (poprečni presek)   1: 100
IDEJNO REŠENJE

PRESEK 4-4 (poprečni presek)   1: 100

KROVNI SLIVNIK

TERMOIZOLACIJA

UNUTRAŠNJA STOLARIJA

OPIS PODA NA TLU

OPIS MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE

PROTIVPOŽARNA VRATA

OZNAKA PROSTORIJE

OPIS UNUTRAŠNJEG ZIDA

OPIS PODRUMSKOG ZIDA

OPIS FASADNOG ZIDA

ARMIRANI BETON

NABIJENI BETON

OZNAKE U PLANOVIMA:

CEMENTNA KOŠULJICA

FASADNA ALUMINARIJA

LEGENDA MATERIJALA:

OZNAKA PARAPETA

HIDROIZOLACIJA

TERMOIZOLACIJA

KAMENI AGREGAT

OPIS KROVNE KONSTRUKCIJE

XPS

PROTIVPOŽARNI ZIDANI PREGRADNI ZID 
*slojevi označeni u dispoziciji

KAMENA VUNA

PP

SA SLOJEVIMA KROVA

FASADNI PANEL 
Trimoterm Power T FTV - 150/1000 MS

KPL Polikarbonatna krovna kupola

OZNAKA PRESEKA

KFO KOTA FINALNE OBRADE

NABIJENA ZEMLJA

KONTURA 
POSTOJEĆEG TERENA
GRANICA PARCELE
PROJEKTOVANA GRAĐEVINSKA LINIJA
OSA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

X.X
REFERENTNA TAČKA OBJEKTA NA
KOTI PRIZEMLJA ZA ODREĐIVANJE
POLOŽAJA OBJEKTA NA PARCELI

X.X
REFERENTNA TAČKA OBJEKTA NA
KOTI +5.30/86.7 ZA ODREĐIVANJE
POLOŽAJA OBJEKTA NA PARCELI

SK

ZIDANI PREGRADNI ZID 
*slojevi označeni u dispoziciji

PLAN DETALJNE REGULACIJEPDR

SPRATOVI

UZ 2 PREGRADNI ZID - zidani 

MKS
keramika na lepku
armirana betonska košuljica  - 5cm
TR lim 80 mm
čelična konstrukcija

KK 1
FTP sintetička membrana - SARNAFIL 1.5 mm
geotekstil
FIBRAN BP 70, d-100 mm
FIBRAN geo BP 50, d-160 mm
parna brana
geotekstil
TR LIM 80 mm

SFZ 1
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
konstrukcija

PT 1
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm*

SPOLJ.FASADNI ZID

PLOČA NA TLU

POZ 1
malter - 2 cm
AB zid - 30 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

POZ 2
malter - 2 cm
AB zid - 40 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

PT 2 PLOČA NA TLU
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=40 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm *do stišljivosti tla

POZ 3
malter - 2 cm
AB zid - 20 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

ZID SERVISNOG KANALA

PPZ 1
tankoslojni malter lepak 2cm
AB Zid 20cm
tankoslojni malter lepak 2cm

PROTIVPOŽARNI ZID

UZ 1 PREGRADNI ZID 

PT 1*
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu

PLOČA IZNAD PODRUMA

SFZ 2
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
2 x gips karton obloga - 1.25 cm

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

PPZ 2 PROTIVPOŽARNI ZID

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 12 cm
tankoslojni malter lepak

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

KROVNA KONSTRUKCIJA

SFZ 1*
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID

SFZ 2*
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom

usvojena "Nulta"
kota 81.38

usvojena "Nulta"
kota 81.38
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ODSTOJANJE OD GRANICE PARCELE
KA SUSEDNOJ PARCELI KP 5460/27

SPOLJAŠNJI GABARIT OBJEKTA BEZ
SA FASADNOG PREPUSTA

(mereno od ref. tačke 2 objekta do ref. tačke 3.1 objekta)

Izgradnja industrijsko-skladišnog objekta
Po + P + 2
Potes Klisina, KP 5460/26
KO Batajnica, u novoplaniranoj ulici Nova 3,
Beograd, Zemun

2461
OSNOVNI GABARIT OBJEKTA NA KOTI PRIZEMLJA
mereno do ref. tačke 2 objekta do ref. tačke 3.1 objekta
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121:100

PRESECI

PRESEK 5-5 (poprečni presek)   1: 100
IDEJNO REŠENJE

KROVNI SLIVNIK

TERMOIZOLACIJA

UNUTRAŠNJA STOLARIJA

OPIS PODA NA TLU

OPIS MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE

PROTIVPOŽARNA VRATA

OZNAKA PROSTORIJE

OPIS UNUTRAŠNJEG ZIDA

OPIS PODRUMSKOG ZIDA

OPIS FASADNOG ZIDA

ARMIRANI BETON

NABIJENI BETON

OZNAKE U PLANOVIMA:

CEMENTNA KOŠULJICA

FASADNA ALUMINARIJA

LEGENDA MATERIJALA:

OZNAKA PARAPETA

HIDROIZOLACIJA

TERMOIZOLACIJA

KAMENI AGREGAT

OPIS KROVNE KONSTRUKCIJE

XPS

PROTIVPOŽARNI ZIDANI PREGRADNI ZID 
*slojevi označeni u dispoziciji

KAMENA VUNA

PP

SA SLOJEVIMA KROVA

FASADNI PANEL 
Trimoterm Power T FTV - 150/1000 MS

KPL Polikarbonatna krovna kupola

OZNAKA PRESEKA

KFO KOTA FINALNE OBRADE

NABIJENA ZEMLJA

KONTURA 
POSTOJEĆEG TERENA
GRANICA PARCELE
PROJEKTOVANA GRAĐEVINSKA LINIJA
OSA PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

X.X
REFERENTNA TAČKA OBJEKTA NA
KOTI PRIZEMLJA ZA ODREĐIVANJE
POLOŽAJA OBJEKTA NA PARCELI

X.X
REFERENTNA TAČKA OBJEKTA NA
KOTI +5.30/86.7 ZA ODREĐIVANJE
POLOŽAJA OBJEKTA NA PARCELI

SK

ZIDANI PREGRADNI ZID 
*slojevi označeni u dispoziciji

PLAN DETALJNE REGULACIJEPDR

SPRATOVI

UZ 2 PREGRADNI ZID - zidani 

MKS
keramika na lepku
armirana betonska košuljica  - 5cm
TR lim 80 mm
čelična konstrukcija

KK 1
FTP sintetička membrana - SARNAFIL 1.5 mm
geotekstil
FIBRAN BP 70, d-100 mm
FIBRAN geo BP 50, d-160 mm
parna brana
geotekstil
TR LIM 80 mm

SFZ 1
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
konstrukcija

PT 1
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm*

SPOLJ.FASADNI ZID

PLOČA NA TLU

POZ 1
malter - 2 cm
AB zid - 30 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

POZ 2
malter - 2 cm
AB zid - 40 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

PODRUMSKI ZID

PT 2 PLOČA NA TLU
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=40 cm *po proračunu
PE folija
stirodur  - FIBRAN XPS 400-L, debljine 50 mm
bitumenska hidroizolacija - u 2 sloja
podložni beton   5 cm
kameni agregat 0-63 cca 20 cm *do stišljivosti tla

POZ 3
malter - 2 cm
AB zid - 20 cm
Bitumenska hidroizolacija
Zaštita hidroizolacije XPS - 5 cm

ZID SERVISNOG KANALA

PPZ 1
tankoslojni malter lepak 2cm
AB Zid 20cm
tankoslojni malter lepak 2cm

PROTIVPOŽARNI ZID

UZ 1 PREGRADNI ZID 

PT 1*
FERO BETON Sikafloor-3 QuarzTop FERO BETON
sa slojem za impregnaciju za otpornost na ulja i maziva
arm.betonska ploca d=20-24 cm *po proračunu

PLOČA IZNAD PODRUMA

SFZ 2
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
2 x gips karton obloga - 1.25 cm

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

PPZ 2 PROTIVPOŽARNI ZID

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 12 cm
tankoslojni malter lepak

tankoslojni malter lepak
YTONG blok 20 cm
tankoslojni malter lepak

KROVNA KONSTRUKCIJA

SFZ 1*
Trimoterm Power T FTV-150/1000 MS  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Vatrootporni%20Paneli%20Trimoterm.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID

SFZ 2*
Trimo Qbiss One  15 cm

https://www.trimo-group.com/files/downloads/
Qbiss%20One%20Brochure%20RS.pdf
Podkonstrukcija 5cm + ispuna od mineralne vune
Gipskartonske ploče 2 x 1.25cm
konstrukcija

SPOLJ.FASADNI ZID
sa dodatnom izolacijom

usvojena "Nulta"
kota 81.38
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