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На основу Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (Сл. Гласник РС бр. 
бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/2019 - др. Закон, 9/2020, 52/21 и 62/23), донето је следеће решење: 

 

РЕШЕЊЕ 

О одређивању одговорног урбанисте за израду 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

за изградњу стамбеног објекта на КП 3830/1 КО Звездара 
 

Одређује се: 

Одговорни урбаниста: Александар М. Сеизовић, диа 
   лиценца: 200 1255 11 

 

Именовани испуњава прописане услове да може самостално израђивати техничку 
документацију. Именовани је дужан да се при изради техничке документације придржава 
прописа, стандарда, техничких норми и норматива сходно одредбама Закона о планирању 
и изградњи објеката Републике Србије (Сл. Гласник РС бр. бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 

121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др. Закон, 9/2020, 52/21 
и 62/23). 

 

 

Директор: 

 

__________________________ 

Љиљана Сеизовић 
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Лиценца одговорног урбанисте 
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (Сл. Гласник РС бр. бр. 72/09, 
81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др. закон, 
9/2020, 52/21 и 62/23) и чл.77. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања бр.32/2019, дата је следећа: 

 

ИЗЈАВА 

 
Одговорног урбанисте за израду 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

за изградњу стамбеног објекта на КП 3830/1 КО Звездара 

 

Овим изјављујем да је Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта, израђен у 
складу са: 

 Одредбама Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др.закон, 
9/2020, 52/21 и 62/23);  

 Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – Град Београд (целинe I-XIX) ("Службени лист града Београда", 
бр.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22); 

 Одредбама Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/19);  

 другим прописима донетим на основу Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник 
РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/2019 - др.закон, 9/2020, 52/21 и 62/23). 

 

 

 

Одговорни урбаниста: 

 

 

 

 

 

       _______________________________ 

Александар М. Сеизовић, диа 

лиценца: 200 1255 11 
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Б) УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО  
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1.ОПШТИ ДЕО 

 

1.1.Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 

Повод за израду урбанистичког пројекта је дат у смерницама за спровођење Плана 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град 
Београд (целинe I-XIX) ("Службени лист града Београда", бр.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 
72/21 и 27/22). 

Циљ израде урбанистичког пројекта је разрада локације и могућност примене максималних 
параметара дефинисаних Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе – Град Београд (целинe I-XIX) ("Службени лист града 
Београда", бр.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22). 

На почетку израде Урбанистичког пројекта носиоцу израде стављена је на располагање 
следећа документација: 

 Информација о локацији, бр.350.1-6307/2022 од дана 15.11.2022. године 

 Катастарско топографски план, од јануара, 2024.године 

 Копија плана парцеле бр. 953-230-43080/2023 од дана 04.09.2023.год. 

 Катастар подземних инсталација бр. 956-301-33137/2023 од дана 25.12.2023.год. 

Наведена документација налази се у прилогу и саставни је део овог урбанистичког пројекта. 

Циљ урбанистичког пројекта је изградњa стамбеног објекта на КП 3830/1 КО Звездара у 
Београду. 

1.2.Правни основ 

Правни основ за израду овог урбанистичког пројекта садржан је у: 

 Закону о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др.закон, 9/20, 
52/21 и 62/23); 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (Сл. Гласник РС бр. 32/19). 

1.3.Плански основ 

Плански основ за израду овог пројекта садржан је у: 

 Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – Град Београд (целинe I-XIX) ("Службени лист града Београда", 
бр.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22); 

 План детаљне регулације подручја парк шуме Звездара, општина Звездара 
("Службени лист града Београда", бр.7/12); 

1.4.Обухват урбанистичког пројекта 

Урбанистичким пројектом је обухваћен објекат на катастарској парцели 3830/1 КО 
Звездара, укупне површине 350 м².  
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1.5.Подаци о локацији – постојеће стање 

Предметна парцела 3830/1 КО Звездара се налази у површинама градског грађевинског 
земљишта у зони транформације породичног становања у делимично формираним 
градским блоковима у вишепородично становање, зона 2.С6.3. 

Земљиште обухваћено катастарском парцелом 2830/2 КО Звездара налази се у 
предвиђеним јавним саобраћајним површинама према Плану детаљне регулације подручја 
парк шуме Звездара, општина Звездара и она није предмет обухвата.Са ове парцеле је 
остварен колски приступ планираном објекту. 

Земљиште обухваћено границом Урбанистичког пројекта је грађевинско земљиште и 
својом регулационом линијом излази на улице – Војводе Симе Поповића и Косте 
Новаковића. Са улице Војводе Симе Поповића остварен је колски приступ, док је са улице 
Косте Новаковића остварен пешачки приступ планираном објекту. 

Површина парцеле је 350 м². На локацији нема изграђених објеката. 

Терен је великом нагибу у правцу север-југ и исток-запад. Од северне стране ка јужној 
страни терен пада од 207.08мнв до 201.85мнв, док од источне стране ка западној страни 
терен пада од 208.28мнв до 201.85мнв. 

Парцела својом регулационом линијом излази на улице Војводе Симе Поповића и Косте 
Новаковића, што је и дефинисано Планом генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целинe I-XIX) ("Службени лист града 
Београда", бр.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22) и Планом детаљне регулације 
подручја парк шуме Звездаре, општина Звездара („Сл.лист града Београда“ бр.7/12). 
Ширина регулације према Улици Војводе Симе Поповишћа је 29.5м, а према Улици Косте 
Новаковића 6.27м. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Слика 1. Графички прилог 02. Граница обухвата урбанистичког пројекта Р=1:250 
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1.6.Извод из Плана генералне регулације 

За предметну парцелу је плански основ План Генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX), (’’ Службени лист 
града Београда’’, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17,72/21 и 27/22); 
На основу наведеног плана, предметна парцела 3830/1 КО Звездара, налази се у зони 
трансформације породичног становања у делимично формираним градским блоковима 
у вишепородично становање, зона 2.С6.3. 
 

Спровођење зоне 2.C6.3. се врши израдом Урбанистичког пројекта. 

 

 
 
Слика 2: Извод из ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град 
Београд (целине I-XIX) - Спровођење 

 

 

 

 

 

 

Слика 3: Извод из ПГР система зелених површина 
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Слика 4: Извод из ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град 
Београд (целине I-XIX) - Намена  

 

 

 

 

 

 

 
Слика 5: Извод из ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град 
Београд (целине I-XIX) - Заштита 
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 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ ТРАНСФОРМАЦИЈЕ 
ПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА У ДЕЛИМИЧНО ФОРМИРАНИМ 
ГРАДСКИМ БЛОКОВИМА  У ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ 
2.С6.3 

основна намена 
површина 

 вишепородично становање  

компатибилност намене  са вишепородичним становањем су компатибилни 
комерцијални садржаји из области трговине, 
администрације и услужних делатности које не 
угрожавају животну средину и не стварају буку, као и 
остале намене у складу са Табелом ,,Компатибилност 
намена“ у поглављу 5. Планирана намена површина, 
тачка 5.1. 

 на парцели се може градити и само вишеспратна 
колективна гаража  

 на појединачним парцелама у оквиру ове зоне, 
компатибилна намена може бити доминантна или 
једина  

 општа правила и параметри за све намене у зони су 
исти 

број објеката на парцели   На свакој грађевинској парцели гради се један 
стамбени објекат. 

 Није дозвољена изградња помоћних објеката изузев 
објеката у функцији техничке инфраструктуре и 
заједничких гаража. 

услови за формирање 
грађевинске парцеле 

 

 

 грађевинском парцелом се сматра свака постојећа 
катастарска парцела која испуњава услове дефинисане 
општим правилима парцелације и препарцелације, 
минимална површина постојеће грађевинске парцеле 
ке 150.0м, ширина фронта 6.0м. 

 нова грађевинска парцела, настала спајањем или 
дељењем целих или делова катастарских парцела 
мора имати минималну ширину 12.0 m и минималну 
површину парцеле 300 m2 

 дозвољено је одступање 10% од минималне површине 
грађевинске парцеле уколико се део катастарске 
парцеле одузима за формирање јавне саобраћајне 
површине. 

индекс заузетости 
парцеле 

 максимални индекс заузетости на парцели је “3”= 50% 

 максимални индекс заузетости угаоних објеката се 
може увећати за 15%  

висина објекта  Максимална висина венца објекта је до 12.0 m 
(максимална висина слемена објекта је од 15.5m), што 
дефинише максималну планирану спратност 
П+2+Пк/Пс, односно П+2. 
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изградња нових објеката 
и положај објекта на 
парцели 

 објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је 

дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 

постављање објеката или делова објеката на 

грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 

грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 

грађевинском линијом према регулационој линији 

саобраћајнице и према  бочним и задњој граници 

парцеле.  

 Објекат, према положају на парцели је 

слободностојећи.Објекат може бити и једнострано 

узидан уколико на суседној парцели постоји узидан 

објекат.   

 Слободностојећи објекти се могу градити на парцелама 

ширине фронта већег или једнаког 12.0m. 

 У односу на регулациону линију грађевинска линија је 

на минималном растојању од 3.0м. 

растојање од бочне 
границе парцеле 

 

Уколико је објекат повучен од бочне границе парцеле,   

 Минимално растојање објекта од бочних граница 

парцеле у овој зони је 1.5м од границе парцеле.  

 Минимално растојање фасаде објекта са отворима 

стамбених просторија, од боцних граница парцеле је 

2.5м. 

растојање од задње 
границе парцеле 

Растојање стамбених објеката од задње границе парцеле је 
минимално: 

 ½ висине објекта 

 изузетно 1/3 висине објекта уколико је дубина парцеле 
мања или једнака 15м, али само са отворима помоћних 
просторија. 

 Изузетно мања растојања условљена специфичном 
обликом и пропорцијама парцеле и изградњом у 
непосредном суседству могу се утврдити израдом 
урбанистичког пројекта.  

 За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних 
граница парцеле и растојања од бочних суседних 
објеката. 

помоћни објекти  Помоћни објекти за потрбе гаражирања возила и 
оставе се постављју према правилима за стамбене 
објекте, максималне површине 30м². 

 Помоћни објекат може бити и на граници са суседном 
парцелом (бочном или задњом) уколико је на том 
месту и раније био објекат. 

кота приземља  кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6m 
виша од највише коте приступне саобраћајнице, 
односно нулте коте 

 за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену 
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(пословање), кота приземља је максимално 0.2m виша 
од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте 

 уколико је грађевинска линија повучена од 
регулационе, кота приземља нестамбене намене је 
максимално 1.6m виша од нулте коте, а приступ 
пословном простору мора бити прилагођен особама са 
смањеном способношћу кретања. 

правила и услови за 
интервенције на 
постојећим објектима 

 

 сви постојећи објекти на парцели могу се 
реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара и осталих правила грађења, 
уколико положај објекта према регулационој линији 
задовољава услов дефинисан општим правилима  

 постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости 
већи од дозвољеног и/или није у складу са 
прописаним правилима о растојањима од граница 
парцела и суседних објеката, не могу се дограђивати, 
већ је дозвољена само реконструкција, уколико је у 
складу са осталим планираним параметрима, а ако се 
такав објекат уклања и замењује другим, за њега важе 
правила као и за сваку нову изградњу у овој зони. 

услови за слободне и 
зелене површине 

 минимални проценат слободних  површина на парцели 
је 50% . 

 Минимални проценат зелених површина у директном 
контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова 
одземних објеката) износи 15% 

решење паркирање У целинама један и два овог Плана, за све намене обавезно је 
планирати паркинг места у објектима а не на отвореном делу 
грађевинске парцеле. 
-По нормативу 1,3ПМ/1 стан; 
-1ПМ на 50м2 продајног простора трговинских садржаја; 
-1ПМ на 60м2 НГП административнох или пословног простора 
 

 максимална заузетост подземном гаражом је 85% 
површине парцеле 

 Уколико је грађевинска линија подземене гараже 
изван габарита објекта, горња кота плоче гараже на 
равном терену мора бити усклађена са котом терена, 
насута земљом и партерно уређена 

архитектонско 
обликовање 

Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре.  

Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за 
постављање клима уређаје и ускладити га са стилским 
карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у 
атмосверску канализацију.  

Приликом пројектовања објеката који се налазе на граници са 
зоном мање спратности обезбедити складно повезивање 
венца на објектима, степеновањем спратности, везаним 
елементима или елементима на фасади. 
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 Последња етажа се може извести као пуна, са косим 
или плитким косим кровом (до 15 степену) са 
одговарајућим кровним покривачем и атиком до 
дозвољене висине венца, као поткровље, мансарда 
или повучена етажа. 

 висина назитка поткровне етаже износи највише 1.6m 
рачунајући од коте пода поткровне етаже до тачке 
прелома кровне косине. Нагиб кровних равни 
прилагодити врсти кровног покривача. Максимални 
нагиб кровних равни је 45 степени. 

 Мансардни кров мора бити искључиво у габариту 
објекта (без препуста) пројектован као традиционални 
мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина 
прелома косине мансардног крова износи 2.2m од коте 
пода поткровља.  

 Прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе 
или кровни прозори. У оквиру кровне баџе могу се 
формирати излази на терасу или лођу.  

    повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу 
на фасадну раван последњег спрата, према јавној 
површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати 
као раван, односно плитак коси кров (до 15 степени) са 
одговарајућим кровним покривачем. 

 Кров се такође може извести и као зелени кров, односно 
раван кров насут одговарајућим слојевима и озелењен 

услови за ограђивање 
парцеле 

 Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати 
у зони  грађевинске линије зиданом оградом до висине 
од 0.90 m (рачунајући од коте тротоара, односно 
нивелете терена) или транспарентном оградом до 
висине од 1.40 m.  

 дозвољена висина ограде према суседној парцели је 
1.4 m.  

 Уколико је ограда транспарентна изводи се тако да 
стубови ограде буду на земљишту власника ограде  

 парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом 
оградом која се сади у осовини границе грађевинске 
парцеле 

минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром  

 нови објекат мора имати прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну 
мрежу или други алтернативни извор енергије 

инжењерскогеолошки 
услови  

 Доградња и надзиђивање постојећих објеката је 
могуће ако се истраживањима утврди да су исти 
фундирани на одговарајући начин и да увећање 
оптерећења на темеље неће изазвати штетне 
последице по објекат. 

 Новопланиране објекте у оквиру реона IA1, немају 
никаква ограничења при градњи, у реонима IIA2 и IIB2 
планирана изградња захтева примену адекватних мера 
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заштите што због високог нивоа подземне воде или 
због нагиба падине. У реону IIIA3 планиране објекте, 
пројектовати тако да они не оптерећују додатно зоне 
захваћене клизањем. Нивелацију изводити са 
минималним засецањима или насипањем терена, 
пратећи природан нагиб. Све површине воде 
регулисано одводити до најближих бећ регулисаних 
токова. 

 За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у 
даљој  фази  пројектовања урадити геолошка 
истраживања  у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима  (Службени гласник РС бр. 
88/11) као и Правилником о садржини Пројекта 
геолошких истраживања и елабората о резултатима 
геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 
51/96). 
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2. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

2.1. Опис планираног решења 

Површина парцеле је 350 м². На локацији нема изграђених објеката. 

Према Правилнику о класификацији објеката, стамбени објекат По/Су+П+2+Пс, на 
грађевинској парцели 3830/1, к.о. Звездара, спада у објекте »Б« категорије, 
класификациони број 112221 (Издвојене и остале стамбене зграде са више од 3 стана, као 
што су стамбени блокови, куће са апартманима и сл. у којима су станови намењени за 
стално становање или за повремени боравак, до 2000м2 и П+4+Пк (ПС)). 

У непосредном окружењу парцеле налазе се породични и вишепородични објекти. 
Породично ткиво се постепено трансформише у вишепородично становање како је и 
предвиђено ПГР-ом.  

По типологији објекат је слободностојећи. Спратност планираног објекта је По/Су+П+2+Пс. 
Бруто грађевинска површина објекта свих етажа је 833.26м². Стамбени објекат је 
конципиран тако да је пешачки приступ из Улице Косте Новаковића на апсолутној коти од 
208.30мнв тротоаром до стамбеног улаза на етажи приземља. До улаза у зграду води 
степенисте којим се са коте приступа силази на коту ветробрана (207.83), како би се 
испратио природан пад терена. До коте приземља објекта 208.28мнв, води степениште 
унутар објекта. Колски приступ је планиран из Улице Војводе Симе Поповића на апсолутној 
коти од 204.54мнв, грејаном рампом под нагибом од 15% ка подземној гаражи објекта. 
Партер је планиран тако да омогући и пешачки улаз у гаражу. Објекат је постављен у 
слободностојећој троуганој форми у оквиру граница грађевинске линије.  

Максимална висина венца објекта према ПГР-у за предметно подручје је 12.00м 
(максимална висина слемена објекта је 15.5м), што дефинише максималну планирану 
спратност П/Су+2+Пс. 

Терен је великом нагибу у правцу север-југ и исток-запад. Од северне стране ка јужној 
страни терен пада од 207.08мнв до 201.85мнв, док од источне стране ка западној страни 
терен пада од 208.28мнв до 201.85мнв. 
 
Приступ подземној гаражи на нивоу сутерена/ подрума је предвиђен преко парцеле КП 
3830/2 КО Звездара, која је се према ПДР-у налази у склопу регулације улице војводе Симе 
Поповића.  
 
Колски приступ до сутеренске/ подрумске етаже гараже је са коте -2.54 (204.54мнв) на -3.78 
(203.08мнв) из улице Војводе Симе Поповића преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара. 
Грејана делимично наткривена рампа је нагиба до 15%. У гаражи је пројектовано 9 паркинг 
места. 
 
У објекту је пројектовано 7 стамбених јединица (По/Су+П+2+Пс) и 9 паркинг места у 
подземној сутеренској гаражи. У сутеренској етажи су смештене и техничке просторије. 
 
Према задатом нормативу од 1.3ПМ/стану, за 7 стамбених јединица, потребно је 9 ПМ а 
овим идејним решењем је пројектовано 9 ПМ. Обзиром да објекат има мање од 10 
стамбених јединица нису пројектована паркинг места за особе са посебним потребама. 
 



 

Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта спратности  По/Су+П+2+Пс 

на углу улица Војводе Симе Поповића и Косте Новаковића на КП 3830/1 КО Звездара 
Београд, фебруар 2025.год. 

26 

 

Сва паркинг места су пројектована у складу са важећим стандардом СРПС У.С4.234. У 
гаражама, пројектована су управна паркинг места са мин.димензијама 2.5х5.0м и 
маневарским простором ширине 6.0м. 
 
 

Рачуница по задатом нормативу је следећа: 
за стамбени простор потребно: 

7 стана х 1.3 = 9.1 – потребно 9ПМ 
Укупно потребно 9ПМ 

 
 

Сва паркинг места су пројектована у складу са важећим стандардом СРПС У.С4.234 и условима 
Секретаријата за саобраћај бр.344.5-932/2023 од 20.11.2023.године и издатим Мишљењем 
Секретаријата за саобраћај под бр. IV-08 бр. 344.6-33/2024 од 28.03.2024.год. У гаражама, 
пројектована су управна паркинг места са мин.димензијама платформи за паркирање 2.5х5.0м 
и маневарским простором ширине 6м. 
 
Вертикална комуникација између сутерена и приземља обавља се лифтом, док се 
комуникација од приземља до увученог спрата обавља степеништем и лифтом.  
 
Место за смештај бицикала је пројектован на парцели, ван саобраћајних јавних површина и не 
ремети прегледност зоне прикључка на јавни пут. 
У дворишту испред објекта, део између регулационе и грађевинске линије на северној страни 
објекта, предвиђено је постављање челичних чешљева за паркирање бицикли. Предвиђен је 
један чешаљ са могућношћу одлагања 4 бицикала. 
 
а. Регулациона и грађевинске линије 
Нова регулација улице Војводе Симе Поповића се поклапа са границом КП 3830/2 КО 
Звездара (која се налази у склопу регулације улице Војводе Симе Поповића према Плану 
детаљне регулације) у ширини од 29.5м. Регулациона линија према улици Косте 
Новаковића се поклапа са границом катастарске парцеле КП 3879 КО Звездара (преузета из 
ПГР-а) у ширини од 6.27м. Грађевинска линија је дефинисана на 3.0м од регулације улица 
Војводе Симе Поповића и Косте Новаковића. Предметни стамбени објекат је постављен у 
оквиру простора који је дефинисан грађевинским линијама. 

Растојање од бочне границе парцеле: 

Грађевинска линија задата планом се од бочне југоисточне границе парцеле ка КП 3832 
налази на удаљењу од 1.5м где су планиране просторије са парапетима 1.60м. Остварено 
удаљење износи од 1.5м до 1.63м. Грађевинска линија се од западне бочне границе 
парцеле ка КП 3831 налази на удаљењу од 2.5м где су пројектовани парапети од 0.90м 
односно стамбене просторије. Остварено удаљење износи од 2.5м до 2.68м. 

 

б. Висинска регулација 

Релативна +/-0.00 кота објекта дефинисана је као кота средине приступне улице Војводе 
Симе Поповића на апсолутној коти 206.86 мнв. Нулта кота је дефинисана као тачка пресека 
линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према приступној 
саобраћајници- кота 206.86мнв. 

Кота готовог пода приземља објекта је +1.42м (208.28мнв) од нулте коте. 
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Висина венца објекта је +11.16м (218.02мнв) од нулте коте. 

Висина венца повученог спрата објекта је +13.02м (219.88мнв) од нулте коте. 

Висина слемена је +12.97м (219.83мнв) од нулте коте. 

Кота готовог пода сутерена је -3,78 (203.08мнв) од нулте коте. 

Кота јаме паркинг мешина је -7.26м (199.60мнв од нулте коте.) 

Планом Генералне регулације: максимална висина венца објекта је до 12.0м (максимална 
висина слемена објекта је 15.5м) што дефинише максималну планирану спратност до 
П+2+Пк/Пс, односно до П+2. 
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в. Нивелација 

Нивелационо је прилаз објекту (пешачки и колски) усклађен са нивелацијом саобраћајнице 
улица: пешачки - Косте Новаковића и колски и пешачки - Војводе Симе Поповића. 
Нивелација свих површина је у складу са подацима из оверене катартарско-топографске 
подлоге. Усвојена нивелација у идејном решењу је основ за локацијске услове и у следећој 
фази за израду пројекта за грађевинску дозволу. Планом генералне регулације је 
дефинисана кота приземља стамбеног дела објекта и највише је 1.6м виша од највише коте 
приступне саобраћајнице, односно нулте коте. Нулта кота је дефинисана као тачка пресека 
линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према приступној 
саобраћајници- кота 206.86мнв. За објекат на КП 3830/1 усвојена је нулта кота 206.86мнв , 
док је кота приземља +1.42м, односно 208.28мнв. 

2.2.Упоредни приказ задатих и остварених урбанистичких параметара 

ПАРАМЕТРИ 

План генералне регулације 
грађевинског подручја 

седишта локалне 
самоуправе - град Београд 
(целинеI-XIX), ’’Службени 
лист града Београда’’, бр. 

20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 
72/21,27/22) 

ОСТВАРЕНО 
УРБАНИСТИЧКИМ 

ПРОЈЕКТОМ 

површина парцеле 

постојеће грађ.парцеле мин. 
150м², фронт 6.0м 

нове грађ.парцеле мин. 
300м², фронт 12.0м 

350м², фронт 29.50м 

основна намена 
површина  

Вишепородично становање 
вишепородично становање 

(100%) 

индекс заузетости на 
працели 

Макс.50% 
За угаоне објекте се може 

увећати за 15% 

47.87%  
(површина приземља 

167.56 м² ) 

подземна заузетост / 
46.58% 

(163.02 м² ) 

венац до 12м +11.16м (218.02мнв) 

слеме до 15.5м +12.97м (219.83мнв) 

спратност објекта 
макс. П+2+Пк/Пс, односно 

П+2. 
По/Су+П+2+Пс 

типологија објекта 
слободностојећи, и 
једнострано узидан 

слободностојећи 

број стамбених 
јединица 

- 7 

кота приземља 

макс. 1.6м виша од највише 
коте приступне 

саобраћајнице, односно 
нулте коте 

+1.42м (208.28мнв) 
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услови за слободне  
површине 

мин. 50% 52.13%  

350м2 (175.00м2) 182.44 м² 

услови за зелене 
површине у директном 

контакту са тлом 

мин. 15%  25.35% 

 350 м² (52.50м2) 88.73 м² 

решење паркирања 
1.3ПМ / 1 стан 9 ПМ  

потребно 1.3 x 7= 9ПМ Пројектовано 9ПМ 

растојање од бочне 
границе парцеле 

мин. 1.5м објекта од бочних 
граница парцеле  

пројектовани су отвори 
помоћних просторија 

ка КП 3832=1.5м  
Остварено од 1.5м до 1.63 

м 

Мин.2.5м фасаде објекта са 
отворима стамбених 

просторија до бочних граница 
парвеле. 

пројектовани су отвори 
стамбених просторија 

Ка КП 3831 = 2.5м  
Остварено од 2.5м до 2.68 

м 

растојање од задње 
границе парцеле 

Угаоне парцеле примењује се 
растојање од бочних граница 
парцеле и растојање од бочнх 

суседних објеката. 

Остварено 1.63м ка КП 3832 
и 2.68м ка КП 3831 

растојање од бочног 
суседног објекта 

- 

ка КП 3832 удаљење од 
бочног суседа износи од 

1.91м до 2.91м 
ка КП 3831 удаљење износи 

2.68м 

укупна БРГП постојећег 
објекта на парцели  

- Нема објеката на парцели 

БРГП новог објекта - 833.26м² 

БРГП надземно - 670.24м² 

БРГП подземно - 163.02м² 

НГП новог објекта - 666.95м² 

НГП новог надземно - 529.10м² 

НГП новог подземно - 137.85м² 
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2.3. Остварене БРГП и НГП 

 

БРОЈ СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА 7 стамбених јединица 

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 9ПМ 

БРГП ПОДЗЕМНОГ ДЕЛА ОБЈЕКТА 163.02 м² 

БРГП НАДЗЕМНОГ ДЕЛА ОБЈЕКТА 670.24 м² 

УКУПНО ОСТВАРЕНА БРГП ОБЈЕКТА 833.26 м² 

УКУПНО ОСТВАРЕНА НЕТО 666.95 м² 

 

 

Одговорни урбаниста: 

 

 

 

 

______________________ 

Александар М. Сеизовић, диа 

лиценца: 200 1255 11 

 



 

Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта спратности  По/Су+П+2+Пс 

на углу улица Војводе Симе Поповића и Косте Новаковића на КП 3830/1 КО Звездара 
Београд, фебруар 2025.год. 

31 

 

2.4. Саобраћајно решење 

Објекту се приступа из улице Војводе Симе Поповића и Косте Новаковића. 

Пешачки и колски приступ су планирани са југоисточне/северне стране парцеле из улице 
Косте Новаковића и Војводе Симе Поповића. Пешачким приступом се преко тротоара на 
парцели приступа улазу у објекат. До улаза у зграду води степениште којим се са коте 
приступа силази на коту ветробрана (207.83), како би се испратио природан пад терена. До 
коте приземља објекта 208.28мнв, води степениште унутар објекта.  Колским приступ је 
планиран из улице Војводе Симе Поповића, са апсолутне коте од 204.54 мнв, преко грејане 
рампе од 15% приступа се планираној гаражи у сутерену (9 паркинг места). Стамбени улаз је 
са етаже приземља. Пешачки приступ гаражи је остварен из улице Војводе Симе 
Поповића,где се преко спољног степеништа и стазе око објекта остварује веза са главним 
улазом у објекат. 

Кота пешачког приступа је +1.44=208.30мнв. Приземље је на коти +1.42 (208.28мнв).  

Приступ подземној гаражи на нивоу сутерена је предвиђен преко парцеле КП 3830/2 КО 
Звездара, која је се према ПДР-у налази у склопу регулације улице војводе Симе Поповића.  
 
Колски приступ до подрумске/сутеренске етаже гараже је са коте -2.54 (204.54мнв) на -3.78 
(203.08мнв) из улице Војводе Симе Поповића преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара. 
Грејана делимично наткривена рампа је нагиба до 15%. У гаражи је пројектовано 9 паркинг 
места. 
 
У објекту је пројектовано 7 стамбених јединица (По/Су+П+2+Пс) и 9 паркинг места у 
подземној сутеренској гаражи. У сутеренској етажи су смештене и техничке просторије. 
 
Према задатом нормативу од 1.3ПМ/стану, за 7 стамбених јединица, потребно је 9 ПМ а 
овим идејним решењем је пројектовано 9 ПМ. Обзиром да објекат има мање од 10 
стамбених јединица нису пројектована паркинг места за особе са посебним потребама. 
 
Сва паркинг места су пројектована у складу са важећим стандардом СРПС У.С4.234. У 
гаражама, пројектована су управна паркинг места са мин.димензијама 2.5х5.0м и 
маневарским простором ширине 6.0м. 

2.5. Одлагање смећа 

У складу са добијеним условима ЈКП „Градска чистоћа“, испред објекта на предметној 
парцели КП 3830/1 КО Звездара, између регулационе и грађевинске линије ка улици 
Војводе Симе Поповића изван јавних саобраћајних површина, са десне стране од колског 
приступа, пројектован је 1 метални контејнер запремине 1100 литара, дим.1.37х1.2х1.45м 
за одлагање смећа на бетонском платоу. 

 

2.6. Пејзажно уређење парцеле 

Пејзажно уређење предметне парцеле подразумева обликовање пројектованих приступних 
стаза на парцели, избором јединствених материјала примењених у систему поплочавања 
као и хортикултурно уређење које омогућава да се целом простору да на акценту. 

Пешачки приступ до објекта је стаза правоугаоног облика (поплочана бетонским плочама, 
потребног степена отпорног на клизање) која је постављена уз објекат са северне, источне и 
југоисточне стране где је и приступ објекту. Засторе пројектовани од квалитетних 
материјала, безбедних за кретање у  свим временским условима. Са северне стране стаза је 
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одвојена од објекта каскдном травнатом површином. Простор у појасу југозападне стране 
између објекта и грађевинске линије потребно је посадити траву и оплеменити тај простор 
ниским растињем, као и појас са северне стране између објекта и стазе. 

 

2.7. Мере заштите културног наслеђа 

У обухвату урбанистичког пројекта на коме је планирана изградња објекта није регистрован 
археолошки локалитет. На археолошким локалитетима не смеју се спроводити радови који 
би их угрозили или оштетили. Радови се могу изводити уз прописане мере заштите 
културних добара од стране надлежне установе заштите на основу Закона о културним 
добрима ("Сл. гласник РС", бр. 71/94, 52/2011 - др. закони, 99/2011 - др. закон, 6/2020 - др. 
закон и 35/2021 - др. закон и 129/2021 - др. закон). 
Уколико се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошко налазиште 
или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине 
радове и о томе обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе, као и да 
предузме мере да се налази не униште или оштете и да се сачувају на месту и у положају у 
коме су откривене. 
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3. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 

 

3.1. Услови за изградњу саобраћајних површина 

Објекту се приступа из улица Косте новаковића и Војводе Симе Поповића. 

Регулациона линија преузета из Плана генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе - Град Београд (целине I – XIX) ("Службени лист 
града Београда", бр.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22) и Плана детаљне регулације 
подручја градске парк-шуме Звездара – општина Звездара ("Службени лист града 
Београда", бр.7/12). 

Пешачки приступ је планиран са источне стране парцеле из улице Косте Новаковића са 
апсолутне коте 208.30 мнв, док је колски приступ обезбеђен са северозадапне стране из 
улице Војводе Симе Поповића са апсолутне коте од 204.54 мнв са ширином од 3,0м, 
грејаном рампом под нагибом од 15% ка подземној гаражи објекта, која је на коти 
203.08мнв. Колски приступ је пројектован преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара, 
како би пешачки саобраћај остао у континуитету.  
 
Пешачким приступом се преко тротоара на парцели приступа улазу у објекат. До улаза у 
зграду води степениште којим се са коте приступа силази на коту ветробрана (207.83), како 
би се испратио природан пад терена. До коте приземља објекта 208.28мнв, води 
степенисте унутар објекта. Стамбени улаз је са етаже приземља. Пешачки приступ гаражи је 
остварен из улице Војводе Симе Поповића, где се преко спољног степеништа и стазе око 
објекта остварује веза са главним улазом у објекат.  
Према задатом нормативу од 1.3ПМ/стану, потребно је 9ПМа овим идејним решењем је 
пројектовано 9ПМ. Паркирање је остварено у подрумској/сутеренској етажи  (9 паркинг места) 
на две паркинг машине WOEHR Parklift 413D (6ПМ) и WOEHR Parklift 413Е (3ПМ). 
Сва паркинг места су пројектована у складу са важећим стандардима СРПС.У.С4.234. У гаражи 
су пројектована управна паркинг места са димензијама мин. 2.5x 5.0м и маневарским 
простором ширине од 6.0м. 
 
Место за смештај бицикала је пројектован на парцели, ван саобраћајних јавних површина и не 
ремети прегледност зоне прикључка на јавни пут. 
 
У дворишту испред објекта, део између регулационе и грађевинске линије на северној страни 
објекта, предвиђено је постављање челичних чешљева за паркирање бицикли. Предвиђен је 
један чешаљ са могућношћу одлагања 4 бицикала. 
 
Приликом израде пројекта испоштовани су услови издати од стране Секретаријата за 
саобраћај IV - 08 бр. 344.5-932/2023 од 20.11.2023.год. и Мишљења на саобраћајно решење 
бр. 344.6-33/2024 од 28.03.2024.год. 
 
(Услови Секретаријата за саобраћај, Одељење за планирање саобраћаја IV - 08 бр. 
344.5-932/2023 од 20.11.2023.год.) 
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3.2. Услови уређења зелених површина 

На предметној катастарској парцели не постоје јавне зелене површине.Простор је неуређен 
и неизграђен, делимично обрастао вегетацијом лошег квалитета. Нису забележени 
примерци високе вегетације вредне заштите. 

Просторно функционална организација и начин уређења зелене површине треба да је у 
складу са потребама примарне намене и позицијом објекта у простору, његовом висином и 
усклађена са стилом архитектуре. 

Параметре за слободне и зелене површине планирати у складу са истим, дефинисаним у 
правилима грађења у Плану генералне регулације, за зону 2.С6.3 - зона трансформације 
породичног становања у делимично формираним градским блоковима у вишепородично 
становање 

- Проценат слободних и зелених површина на парцели је мин.50% 

- Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом ( без 
подземних објеката и/или делова подземних објеката) износи 15% 

Решење поплочања прилагодити намени и архитектури објекта. Засторе планирати од 
квалитетних материјала, безбедних за кретање у свим временским условима. 

Неопходно је обезбедити 1-2% пада застртих површина, чиме се омогућава нормална 
дренажа површинских вода ка зеленим површинама, за шта је потребно обезбедити 
дренажне елементе ( земљане риголе, риголе-каналете, канали). 

Трасе инсталација ускладити са позицијом планиране високе вегетације тако што ће се 
обезбедити прописана међусобна растојања која износе за: водовод 1.5 м, канализацију 
2.5 м, гасовод 1.5 м, ПТТ 1 м, електроинсталације 1-2 м и топловод 2м. Растојање се рачуна 
од ивице рове до осе стабла. 

Пројекат спољног уређења мора да буде саставни део техничке документације. Главни 
пројекат уређења и озелењавања радити на ажурној геодетској подлози, у складу са 
саобраћајно-нивелационим решењем, трасама инсталација техничке инфраструктуре и 
Главним грађевинским пројектом објекта. 

(Услови ЈКП“Зеленило Београд“, Београд, број 24114/1, од дана 30.11.2023) 

 

3.3. Услови за изградњу инфраструктуре 

3.3.1. Водовод 

Предметна локација припада четвртој висинској зони Београдског водоводног система. 

У улици Косте Новаковића и делу улице Војводе Симе Поповића постоји водоводна мрежа 
ø100мм. Предвиђа се прикључак новог стамбеног објекта пречника ø80мм у улици Војводе 
Симе Поповића. 

Водомерни шахт је планиран уз бочну границу парцеле ка КП 3831 на бетонском платоу 
између регулационе и грађевинске линије у непосредној близини колског приступа објекту 
у северном делу катастарске парцеле 3830/1 КО Звездара. 

(Услови ЈКП“Београдски водовод и канализација“, водовод, бр. А-40/2024 од дана 
29.02.2024.год. 
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3.3.2. Канализација 

Предметна локација припада Централном систему београдске канализације, где је 
заступљен општи систем каналисања , где у садашњем стању нема изграђене градске 
канализационе мреже. 

Прикључење планираног стамбеног објекта предвидети на планирани канал ОК Ø300мм 
који је дефинисан ПДР-ом. 

За потребе новог објекта прикључење на општу канализацију дефинисано је из улице 
Војводе Симе Поповића -како би се пратила нивелација терена: 

-планиран прикључак мин. Ø160 за количину фекалних и атмосферских отпадних вода од 
укупно Q=6.78l/s на планирану општу канализациону мрежу у Војводе Симе Поповића; 

(Услови ЈКП“Београдски водовод и канализација“, канализација, бр.Д-438/2024, од дана 
22.01.2024.) 

 

3.3.3. ТТ мрежа 

Планирати прикључење предметног објекта на ТК мрежу, на ТК канализацију у ТК окну број 
1414 у улици Војводе Симе Поповића. Потребно је планирати трасу-коридор за ТК 
канализацију капацитета једне PVC цеви Ø100мм до предметног објекта. Планирати да се 
од места концентрације телекомуникационе опреме (простор предвиђен за смештај ТК 
опреме) обезбеди несметан пролаз кроз комплетан простор подземног нивоа где је 
предвиђена концентрација опреме полагањем РЕ цеви 1 x Ø50мм. 

Позицију и трасу-коридор за ТК канализацију треба планирати у зависности од ситуације на 
терену, других инсталација комуналне инфраструктуре, као и од позиције планираних 
објеката, односно од планираног места уласка (увода) цеви ТК канализације у објекат. 
Новопланирану ТК канализацију планирати у слободној површини. 

Изградњом предметног објекта може бити бити угрожена постојећа привидна PVC цеви 
Ø100мм и постојећи приводник ТК кабл из ТК окна 1414 за објекат у улици Косте 
Новаковића број 29 ( тк извод број 33 ), уколико до тога дође потребноје изместити исти на 
безбедно место у сарадњи са надзорним органом “Телеком Србија” а.д. 

У складу са наведеним, потребно је предвидети коридор за планирану ТК канализацију у 
оквиру граница Урбанистичког пројекта. 

Планиране трасе будућих комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном 
растојању у односу на трасе постојећих ТК објеката. Постављањем планираних комуналних 
инсталација и других објеката не сме доћи до угрожавања постојећих ТК објеката који су 
назначени на приложеној ситуацији. 

У складу са важећим правилником, који је прописала Реубличка агенција за електронске 
комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 
(инфраструктурних инсталција) других комуналних предузећа изнад и испод постојећих 
подземних ТК каблова или кабловске ТК канализације, осим на местима укрштања, као ни 
извођење радова који могу да угрозе функционисање електонских комуникација (тк 
објеката). 

Приликом даље израде Урбанистичког пројекта за изградњу стамбеног објекта на КП3830/1 
КО Звездара, ул. Косте Новаковића, сарађивати са предузећем за телекомуникације 
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“Телеком Србија” а.д., Дирекција за технику, Сектор за фиксну приступну мрежу, ради 
усаглашавања са планским документима “Tелеком Србија” а.д. 

(Услови АД "Телеком Србија" бр. 490399/2-20232, од дана 16.11.2023.год.) 

 

3.3.4. Електроенергетске инсталације 

1. Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак: 

Намена објекта : стамбени 

Напон на који се прикључује објекат: 0,4 кV 

Начин загревања објекта : мешовито 

Одобрена снага: 55kW 

Фактор снаге: изнад 0,95 

Опис простора и положај мерног места: 

Оставити простор за монтажу две кабловске прикључне кутије (КПК) и дба мерно разводна 
ормана (МРО), величине “А-15” и “А-1” 

На приступачном месту у стамбеном улазу објекта, односно што је могуће ближе месту где 
ће се уградити КПК, предвидети слободан простор (отвор у зиду) оквирних следећих 
димензија: ширине 1650мм, висине 2000мм и дубине 220мм, за накнадну уградњу ормана 
мерног места, за смештај бројила за станове, ел. пуњаче за возило, гаражу и општу 
потрошњу. 

Приликом остављања простора за МРО узети у обзир и “браварске мере” као и да се 
димензије ормана различитих произвођача могу разликовати од наведених и за неколико 
цм. Врата ормана морају имати могућност отварања до 135°.  

Ширина ходника испред мерног разводног ормана мора да буде најмање 1м. Расројање 
стајалишта од доње ивице МРО треба да износи 1,2м за МРО са једним редом бројила, 
0,6м за МРО са два реда бројила и 0,3м за МРО са три реда бројила. 

Мерно разводни орман се састоји из прикључног (доњег) простора (висине мин. 350мм); 
мерног (средњег) простора и разводног (горњег) простора (висине мин 200мм односно 
250мм код МРО вишеспратних стамбених објеката) и укупне је максималне висине2000мм. 

Мерни простор МРО се састоји од модуларних табли (димензија 220мм x 400мм) којих има 
онолико колико има бројила предвиђених за уградњу у тај орман, додатне табле за 
монтажу МТК уређаја и једне резервне табле. Код МРО који не садржи пријемник МТК не 
предвиђа се резервна табла. У мерно разводном орману модули табли се слажу по 
хоризонтали (у реду) и вертикали (највише три реда) тако да се рационално искористи 
простор предвиђен за монтажу МРО. 

2.Технички опис прикључка 

Место прикључења објекта: на постојећи вод 1 кV, извод бр.10 из ТС 10/0,4 кV “Милана 
Грола 7” (рег. Бр. Б-1951) 

Место везивања прикњучка на систем: у КПК Косте Новаковића 23А, до КПК типа ЕДБ коју 
треба уградити на предметном објекту. За прикључење МРО за лифт предвидети засебну 
КПК. 

Опис прикључка до мерног места: 
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Прикључак се састоји из све опреме и уређаја који су саставни део: једног нисконапонског 
вода, две кабловске прикључне кутије и два мерно разводног ормана и њикових 
кабловских веза из којих је предвиђенонапајање електричном енергијом објекта, 
укључујући и мерне уређаје. 

Каблом XP00-AS(J) 3 x 150 + 70 mm², од КПК на објекту Косте Новаковића 23А, до КПК 
планираног објекта из које ће се напојити МРО станова, гаража и заједничка потрошња. За 
прикључење МРО за лифт предвидети засебну КПК. Обавеза инвеститора је да постави 
кабловску канализацију од КПК до јавне површине. 

(Услови “ЕПС Дистрибуција“, Београд, број 80110, ДС, Е-13431/23, од дана 19.01.2024) 

 

3.3.5. Грејање 

У границама предметног урбанистичког пројекта за изградњу стамбеног објекта на К.П. 
3830/1, КО Звездара, у улици Косте Новаковића не налази се постојећа нити планирана 
топловодна инфраструктура ЈКП “Београдске електране”, тако да нема услова из 
надлежности. 

Новопројектовани објекат није предвиђен да се прикључи на топловодну мрежу већ су 
предвиђени електро котлови. 

(Услови ЈКП „Београдске електране“ бр. РИ-3702/24 од дана 17.01.2024.год.) 

 

3.3.6. Градска чистоћа 

За одлагање отпада састава као кућно смеће из планираног објекта на предметном 
простору, потребно је поставити 1 метални контејнер запремине 1100 литара и димензија 
1,37x1,20x1,45m. и одредити место за њихово постављање изван јавних саобраћајних 
површина, у складу са Одлуком о управљању комуналним, интерним и неопасним отпадом 
(„СЛ лист града Београда“ бр.71/2019, 78/2019 и 26/2021). 

За смештај контејнера може се избетонирати плато или изградити ниша ограђена 
зеленилом-живом оградом, како би се формирала физичка и визуелна баријера ка 
најближим прозорима, у оквиру граница парцеле намењене изградњи, између 
регулационе и грађевинске линије ка улици Војводе Симе Поповића. До локације суда за 
смеће, неопходно је обезбедити директан и неометан прилаз за ком. раднике при чему се 
мора водити рачуна о подлози по којој ће бити ручно гуран. Подлога мора бити равна, 
избетонирана, без степеника и на том путу не смеју бити паркирана возила која могу 
ометати његово пражњења. 

(Услови ЈКП „Градска чистоћа“ бр. 1675712 од дана 17.11.2023.год.) 

 

3.3.7. МУП 

Управа за ванредне ситуације у Београду је извршила преглед захтева и идејно решење и 
утврдила да за израду Урбанистичког пројекта у погледу мера заштита од пожара за 
изградњу стамбеног објекта на територији гарда Београда на КП 3830/1 КО Звездара, ул. 
Косте Новаковића није прописана законска обавеза прибављања сагласности на техничку 
докуемнтацију и није прописана ни обавеза прибављања услова за предметни пројекат. 

(Услови РС МУП, Београд, број 217-120/2024, од дана 12.03.2024) 
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3.3.8. Србија Гас 

У обухвату предметног Урбанистичког пројекта не постоје изграђена гасна мрежа или 
објекти у надлежности ЈП „Србијагас“, сходно томе нема посебних услова са становишта 
прописане заштите изграђене гасоводне мреже. 

Према графичком прилогу, у појасу регулације се налази постојећа гасоводна мрежа од 
челичних цеви МОП 16 бари. 

(Услови ЈП „Србијагас“, број 06-07-11/568/1, од дана 04.04.2024.год. 
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4.УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД 
ЕЛЕМЕНТАРНИХ И ДРУГИХ НЕПОГОДА 

 

4.1. Услови заштите животне средине 

У циљу очувања квалитета животне средине на предметној локацији и непосредној 
околини као и минимизирања могућих негативних утицаја, како при извођењу радова на 
изградњи и нормалној експлотацији тако и у случају удеса, неопходно је предвидети и 
предузети бројне превентивне мере. 

У планску и техничку документацију треба уградити следеће мере заштите животнe 
средине: 

 Пројектну документацију ускладити са степеном сеизмичности терена; 

 Предвидети да се градилиште огради класичним металним таблама како би се 
смањило разношење прашине током извођења земљаних радова радова; 

 Електро инсталације и другу електро опрему на деловима где постоји опасност од 
настанка пожара пројектовати у "С", а на деловима где постоји опасност од 
експлозије у "Ex" изведби; 

 Пројектом противпожарне заштите предвидети уређаје за даљинску сигнализацију 
настанка пожара и одговарајућу опрему и уређаје за гашење иницијалних пожара; 

 Предвидети одлагање чврстог отпада, који нема карактер опасног отпада, у 
контејнере лоциране у непосредном окружењу 

 Обезбедити ефикасно одвођење атмосферских и дренажних вода са свих површина 
разматране локације како би се онемогућило њихово неконтролисано разливање по 
околном терену; 

 Обезбедити инфраструктурну опремљеност локације, посебно ону која се односи 
водоснабдевање и евакуацију отпадних вода прикључењем на водоводну 
канализацину мрежу; 

 Неопходно је раздвојити атмосферске и друге отпадне воде; 

 Бетонирати или асфалтирати све манипулативне површине, а зелене површине 
плански уредити; 

 

4.2. Урбанистичке мере заштите од елементарних непогода 

Објекат мора бити категорисан и реализован са Правилником о техничким нормативима за 
изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима ("Сл.лист СРЈ", бр.11/96). 

4.3. Урбанистичке мере заштите од пожара 

Објекат мора бити реализован у складу са Законом о заштити пожара ("Сл. Гласник РС" 
111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 – др.Закони). Правилником о техничким 
нормативима за електричне инсталације ниског напона ("Сл. лист СФРЈ2" бр. 53/88, 54/88 и 
28/95 и Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 
пражњења ("Сл.лист СРЈ", бр.11/96) 
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5. ТЕХНИЧКИ ОПИС СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 

Технички опис 

ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА НА ЛОКАЦИЈИ 
 
На предметној парцели не постојe објекти чије рушење је предвиђено пре почетка 
изградње.  
 
АРХИТЕКТОНСКИ И ФУНКЦИОНАЛНИ КОНЦЕПТ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 
Објекат конципиран овим Идејним решењем је слободностојећи стамбени објекат, 
спратности По/Су+П+2+Пс.  
У објекту је пројектовано 7 стамбених јединица.  
Предвиђено је 9ПМ у оквиру предметне парцеле. 
 
Пешачки и колски приступи објекту су пројектовани из Улице Косте Новаковића односно 
колски из Улице Војводе Симе Поповића. 
 
Преглед по етажама: 

 Ниво По/ Су, пројектовано је: 
- Гаража : 
- 9ПМ – на 2 паркинг машине  
- ходник 
- станарске оставе 
- техничка просторија, 
- путнички лифт 

 Ниво Приземља, пројектовано је: 
- ветробран 
- степениште 
- ходник 
- 2 стана (2 једноипособна) 

 Ниво 1. спрата, пројектовано је: 
- ходник 
- степениште 
- 2 стана (2 једноипособна) 

 Ниво 2. спрата, пројектовано је: 
- ходник 
- степениште 
- 2 стана (2 једноипособна) 

 Ниво Повученог спрата, пројектовано је: 
- ходник 
- степениште 
- 1 стан (трособан) 

 
Тежња инвеститора и пројектанта је била максимално искоришћење потенцијала локације 
у функцији квалитета становања. 
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РЕГУЛАЦИОНО - НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
 
Положај објекта на парцели одређен је грађевинским линијама:  
 
а. Регулациона и грађевинске линије 
Нова регулација улице Војводе Симе Поповића се поклапа са границом КП 3830/2 КО 
Звездара (која се налази у склопу регулације улице Војводе Симе Поповића према Плану 
детаљне регулације) у ширини од 29.5м. Регулациона линија према улици Косте 
Новаковића се поклапа са границом катастарске парцеле КП 3879 КО Звездара (преузета из 
ПГР-а) у ширини од 6.27м. Грађевинска линија је дефинисана на 3.0м од регулације улица 
Војводе Симе Поповића и Косте Новаковића. Предметни стамбени објекат је постављен у 
оквиру простора који је дефинисан грађевинским линијама. 

Растојање од бочне границе парцеле: 

Грађевинска линија задата планом се од бочне југоисточне границе парцеле ка КП 3832 
налази на удаљењу од 1.5м где су планиране просторије са парапетима 1.60м. Остварено 
удаљење износи од 1.5м до 1.63м. Грађевинска линија се од западне бочне границе 
парцеле ка КП 3831 налази на удаљењу од 2.5м где су пројектовани парапети од 0.90м 
односно стамбене просторије. Остварено удаљење износи од 2.5м до 2.68м. 

 

б. Висинска регулација 

Релативна +/-0.00 кота објекта дефинисана је као кота средине приступне улице Војводе 
Симе Поповића на апсолутној коти 206.86 мнв. Нулта кота је дефинисана као тачка пресека 
линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према приступној 
саобраћајници- кота 206.86мнв. 

Кота готовог пода приземља објекта је +1.42м (208.28мнв) од нулте коте. 

Висина венца објекта је +11.16м (218.02мнв) од нулте коте. 

Висина венца повученог спрата објекта је +13.02м (219.88мнв) од нулте коте. 

Висина слемена је +12.97м (219.83мнв) од нулте коте. 

Кота готовог пода сутерена је -3,78 (203.08мнв) од нулте коте. 

Кота јаме паркинг мешина је -7.26м (199.60мнв од нулте коте.) 

Планом Генералне регулације: максимална висина венца објекта је до 12.0м (максимална 
висина слемена објекта је 15.5м) што дефинише максималну планирану спратност до 
П+2+Пк/Пс, односно до П+2. 
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в. Нивелација 

Нивелационо је прилаз објекту (пешачки и колски) усклађен са нивелацијом саобраћајнице 
улица: пешачки - Косте Новаковића и колски и пешачки - Војводе Симе Поповића. 
Нивелација свих површина је у складу са подацима из оверене катартарско-топографске 
подлоге. Усвојена нивелација у идејном решењу је основ за локацијске услове и у следећој 
фази за израду пројекта за грађевинску дозволу. Планом генералне регулације је 
дефинисана кота приземља стамбеног дела објекта и највише је 1.6м виша од највише коте 
приступне саобраћајнице, односно нулте коте. Нулта кота је дефинисана као тачка пресека 
линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према приступној 
саобраћајници- кота 206.86мнв. За објекат на КП 3830/1 усвојена је нулта кота 207.08мнв , 
док је кота приземља +1.42м, односно 208.28мнв. 

 
 
ПАРКИРАЊЕ 
 
Паркирање је решено у оквиру предметне парцеле и то: 
 

 на етажи По/Су: 
у оквиру Гараже: 9 паркинг места  
 

УКУПНО ЈЕ ОСТВАРЕНО 9 ПАРКИНГ МЕСТА 

 
Према задатом нормативу од 1.3ПМ/стану, за 7 стамбених јединица, потребно је 9 ПМ а 
овим идејним решењем је пројектовано 9 ПМ. Обзиром да објекат има мање од 10 
стамбених јединица нису пројектована паркинг места за особе са посебним потребама. 
 
Сва паркинг места су пројектована у складу са важећим стандардом СРПС У.С4.234. У 
гаражама су пројектована управна парлкинг места са мин.димензијама 2.5x5.0м и 
маневарским простором ширине 6.0м. 
 
Предвиђен је један колски приступ парцели: 

- један колски приступ је предвиђен са северне стране парцеле из улице Војводе Симе 
Поповића са коте -2.54м/204.54mnv; 

 
Комуникација гаража са остатком објекта пројектована је на следећи начин: 

 Гаража: 
- Путничким лифтом - до осталих етажа у објекту;  
 

Комуникација приземља са остатком објекта пројектована је на следећи начин: 

 Приземље: 
- Путничким лифтом - до осталих етажа у објекту;  
- Степеницама  - до осталих етажа у објекту. 

 
Комплетно саобраћајно решење и паркирање је урађено на основу прихваћеног Сепарата 
саобраћајног решења приступа, паркирања и гаражирања за стамбени објекaт (на 
катастарској парцели 3830/1 КО Звездара, Београд) и МИШЉЕЊА НА ПРЕДЛОЖЕНО 
САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ 
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СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БР. 3830/1 К.О. Звездара, У БЕОГРАДУ од 
стране Секретаријата за саобраћај (Сектор за планирање саобраћаја и урбану мобилност, 
Одељење за планирање саобраћаја) број IV-08 бр. 344.6-33/2024 од 28.03.2024. године. 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
 
Основни конструктивни систем објекта је скелетни. Основни вертикални носећи елементи 
су армирано-бетонски зидови и армирано-бетонска платна. Основни хоризонтални носећи 
елементи су греде 20/20цм. 
Степеништа у објекту су монолитна, армирано-бетонска, двокрака са дебљином плоча 
15цм.  Плоче рампи су армирано-бетонске. 
Међуспратна таваница је пројектована као армирано-бетонска плоча дебљине 16цм.  
Кров је раван. 
Спратна висина ( од пода до пода) је 2.88м, у сутерену спратна висина 5.20м и на 
повученом спрату где је 2.91м. 
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
 
ЗИДОВИ 
Зидови су пројектовани тако да обезбеђују потребну стабилност објекта и изоловани су 
према важећим прописима за термичку заштиту. 
Преградни зидови су или зидани опекарским производима или од гипс-картонских плоча 
на потконструкцији. Сви зидови морају бити финално изглетовани, глатки и обојени 
полудисперзијом. Зидови у тоалетима и кухињама обложени су керамиком. 
 
ПОДОВИ 
1) Спољашњи под око објекта – противклизне бетонске плоче; 
2) У гаражи – бетон – епокси премаз; 
3) Станарске оставе - противклизна керамика; 
4) У ходницима и степеништима објекта - противклизна керамика; 
5) У купатилима станова - противклизна керамика; 
6) У кухињама станова – противклизна керамика; 
7) У собама станова - паркет на лепку; 
8) На терасама станова – противклизна керамика. 
 
ОГРАЂИВАЊЕ 
Ограђивање предметне парцеле није предвиђено. 
Ограда на терасама и повученој етажи, висине 110цм. 
 
КРОВ 
Кров је пројектован као непроходан раван кров нагиба 3%, чија је завршна обрада шљунак. 
 
ХИДРОИЗОЛАЦИЈА 
Хидроизолација је предвиђена на свим местима која треба изоловати од продора воде – 
подовима на тлу, зидовима подземних етажа, као и терасама и крову објекта. У ентеријеру 
се хидроизолација предвиђа у подовима свих санитарних просторија и кухиња. 
 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта спратности  По/Су+П+2+Пс 

на углу улица Војводе Симе Поповића и Косте Новаковића на КП 3830/1 КО Звездара 
Београд, фебруар 2025.год. 

44 

 

ЗЕЛЕНИЛО - ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ 
 
Слободне површине су пројектоване тако да је укупна слободна површина 
52.13%=182.44m² чиме је испуњен услов ПГР-а од минимум 50% слободних површина.  
Под зеленилом у директном контакту са тлом износи 25.35%=88.73m² чиме је испуњен 
услов ПГР-а од минимум 15%. 
 
ОДЛАГАЊЕ ОТПАДА 
 
За одлагање комуналног отпада из планираног објекта предвиђен је 1 метални контејнер 
запремине 1100 литара (1.37х1.20х1.45m) у оквиру граница парцеле. 
 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
У складу са наменом простора, предвиђена је и одговарајућа опрема као и прикључивање 
на комуналне инфрастуктурне мреже, а све у складу са Планом Генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX), 
("Службени лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17,72/21 и 27/22). 
У објекту су предвиђене следеће инсталације: 

- водовода и канализације; 
- електро инсталације слабе и јаке струје; 
- машинске инсталације вентилације и грејања; 
- путнички лифт; 

а ти пројекти биће израђени и приложени у ПГД-у. 
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ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА СА НАМЕНАМА И БРОЈЕМ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА 

 

 

 

Преглед остварених БРУТО површина: 

Бруто површине 
подземних етажа 

СУТЕРЕН 163.02 m2 

Укупна бруто површина подземних етажа:    163.02 m² 

 

 

Бруто површине 
надземних етажа 

ПРИЗЕМЉЕ 167.56 m2 
1. СПРАТ 167.56 m2 
2. СПРАТ 167.56 m2 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 167.56 m2 

Укупна бруто површина надземних етажа:      670.24 m² 

 

УКУПНО ОСТВАРЕНО БРУТО 

УКУПНА БРУТО ПОДЗЕМНА ПОВРШИНА      163.02 m² 

УКУПНА БРУТО НАДЗЕМНА ПОВРШИНА      670.24 m² 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА      833.26 m² 
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6. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

Овај Урбанистички пројекат урађен је у складу са члановима од 60. до 63. Закона о 
планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09, 64/10 одлука УС, 24/11, 
121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23), и представља основ за издавање Локацијских 
услова у складу са чланом 53a истог закона. 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста: 

 

 

 

 

 

       _______________________________ 

Александар М. Сеизовић, диа 

лиценца: 200 1255 11 
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ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

01. Анализа шире ситуација Р=1:500 
02. Граница обухвата урбанистичког пројекта Р=1:250 

03. Регулационо нивелациони план са основом крова Р=1:100 
04. Регулационо нивелациони план са основом приземља Р=1:100 

05. Приказ саобраћајне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу Р=1:100 
06.Волуметријски приказ 
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Aна Коматина, маст.инж.арх.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА спратности По/Су+П+2+Пс

НА КП 3830/1 КО ЗВЕЗДАРА
на углу ул. Војводе Симе Поповића и Косте Новаковића, Звездара,

Београд

АНАЛИЗА ШИРЕ СИТУАЦИЈЕ

Александар М. Сеизовић, диа
лиценца: 200 1255 11

ЛЕГЕНДА:

Пројектoвање, извођење, консалтинг, инжењеринг
Ул.Младе Босне бр.29

w w w . b a u p r o j e k t . r s

Немања Грујић
Улица Светозара Марковића бр.23

Врчин - Гроцка

Круна Дробњак, маст.инж.арх.
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 = ГР
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219.83

+13.88
220.74

+10.06
216.92

209.30

3830/1
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В) ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 



STAMBENI OBJEKAT IDEJNO REŠENJE - ”1”
k.p. 3830/1, k.o. Zvezdara  ARHITEKTURA 

Ugao ulica Sime Popovića i Koste Novakovića, 
Zvezdara, Beograd 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE

Invеstitоr:

Оbјеkаt: 

Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје:

Nаziv i оznаkа dеlа prојеktа:

Vrsta rаdоvа:

Pоtpis:

Pоtpis:

Brој dela prојekta:

Mеstо i dаtum:

Nemanja Grujić
Ulica Svetozara Markovića br.23, Vrčin -
Grocka 

Stambena zgrada  
Spratnosti (Po/Su+P+2+Ps) 
Ugao ulica Sime Popovića i Koste 
Novakovića, Zvezdara, Beograd
k.p. 3830/1, k.o. Zvezdara

IDEJNO REŠENJE (IDR)

"1" – ARHITEKTURA

nova gradnja 

Prојektant:

Beging d.o.o. 
Takovska 42, Beograd 
Srđan Derajić

Odgоvоrni prојektant:
Srđan Derajić, dipl.inž.arh.
300 M160 13 

008-1-24

Beograd, januar 2025 
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k.p. 3830/1, k.o. Zvezdara             ARHITEKTURA 
Ugao ulica Sime Popovića i Koste Novakovića,  
Zvezdara, Beograd   
  

 

 
 
 
1.2.  SADRŽAЈ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
1.1 Nаslоvnа strаnа 
1.2 Sаdržај 
1.3 Rešenje о imenovanju оdgоvоrnоg prојektanta  
1.4 Izјаvа оdgоvоrnоg prојеktаntа                                                                           
1.5 Tekstualna dоkumentaciјa  

- Tehnički opis 
1.6 Numerička dоkumentaciјa  

- Tabelarni pregled površina 
- Proračun toplotne zaštite 
- Predmer i predračun 

 
1.7 Grafička dоkumentaciјa  
 

A_01 Situacija sa osnovom krova     1:200 
A_02 Situacija sa osnovom prizemlja     1:200 
A_03 Osnova suterena       1:100 
A_04 Osnova prizemlja       1:100 
A_05 Osnova 1. sprata       1:100 
A_06 Osnova 2. sprata       1:100 
A_07 Osnova povučenog sprata      1:100 
A_08 Osnova krova       1:100 
A_09 Presek 1-1        1:100 
A_10 Presek 2-2        1:100 
A_10a Presek 3-3        1:100 
A_10b Presek kroz PM07-09      1:100 
A_11 Severna fasada       1:100 
A_12 Jugozapadna fasada      1:100 
A_13 Jugoistočna fasada       1:100 
A_14 3D prikazi 
A_15 3D prikazi 
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1.3. RЕŠЕNJЕ O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROЈЕКTANTA

Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 
81/09-isprаvkа, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/2013-US, 98/2013-US, 132/14,
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i  оdrеdbi Prаvilnikа о 
sаdržini, nаčinu i pоstupku izrаdе i nаčin vršеnjа kоntrоlе tеhničkе dоkumеntаciје prеmа 
klаsi i nаmеni оbјеkаtа (“Službеni glаsnik RS”, br. 96/2023) kао:

O D G O V O R N I   P R O Ј Е К T A N T

za izradu PROJEKTA ARHITEKTURE kојi јe deо IDEJNOG PROJEKTA za izgradnju
stambene zgrade, k.p. 3830, k.o. Zvezdara, ugao ulica Sime Popovića i Koste
Novakovica, Beograd оdrеđuје sе:

Srđan Derajić, dipl.inž.arh.…………………………………………………… 300 M160 13

Prојеktаnt: Beging d.o.o. 
Takovska 42, Beograd 

Odgоvоrnо lice/zastupnik: Srđan Derajić

Pоtpis:

Brој tehničke dоkumentaciјe:

Mеstо i dаtum: Beograd, januar 2025 
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1.4. IZЈAVA ODGOVORNOG PROЈЕКTANTA PROЈЕКTA ARHITЕКTURЕ

Odgоvоrni prојektant PROJEKTA ARHITEKTURE kојi јe deо IDEJNOG PROJEKTA za
izgradnju stambene zgrade, k.p. 3830, k.o. Zvezdara, ugao ulica Sime Popovića i Koste
Novakovica, Beograd оdrеđuје,

Srđan Derajić, dipl.inž.arh.

I Z Ј A V LJ U Ј Е М

1. da јe prојekat izrađen u skladu sa Zakоnоm о planiranju i izgradnji, prоpisima,
standardima i nоrmativima iz оblasti izgradnje оbјekata i pravilima struke;

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih
zahteva za objekat predviđenih elaboratima i studijama.

Odgovorni projektant: Srđan Derajić, dipl.inž.arh.

Brој licence: 300 M160 13 

Pоtpis:

Brој tehničke dоkumentaciјe:

Mеstо i dаtum: Beograd, januar 2025 
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



STAMBENI OBJEKAT               IDEJNO REŠENJE – ”1” 
k.p. 3830/1, k.o. Zvezdara                  ARHITEKTURA 
Koste Novakovića, Zvezdara, Beograd    

 
 

Invеstitоr: Nemanja Grujić,  
  Ulica Svetozara Markovića br.23, Vrčin - Grocka 
 
Оbјеkаt:          Stambena zgrada 

Spratnosti (Po/Su+P+2+Ps) 
Ugao ulica Sime Popovića i Koste Novakovića, Zvezdara, Beograd 
k.p. 3830/1, k.o. Zvezdara 

    

    

TEHNIČKI OPIS 

 

“1” ARHITEKTURA 
 
 
LOKACIJA I OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG REŠENJA 
 

- Predmetna lokacija obuhvata građevinsku parcelu k.p. 3830/1, k.o. Zvezdara, površine 
350m2.  

- Na osnovu Plana Generalne regulacije građevinskog područja sedišta jedinice lokalne 
samouprave – grad Beograd I-XIX (»Službeni list grada Beograda« br. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22), k.p. 3830/1, k.o. Zvezdara, pripada zoni transformacije 
porodičnog stanovanja u delimično formiranim gradskim blokovima u višeporodično 
stanovanje 2.C6.3, za koju je predviđeno sprovođenje plana neposrednom primenom 
pravila građenja izradom Urbanističkog projekta. 

 
Osnov za izradu Idejnog rešenja za Urbanistički projekat čine: 

- Plan Generalne regulacije građevinskog područja sedišta JLS – grad Beograd I-XIX 
(»Službeni list grada Beograda«, br. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22); 

- Plan detaljne regulacije područja park šume Zvezdara, opština Zvezdara (»Sl. list grada 
Beograda«, br. 7/12); 

- Informacija o lokaciji za katastarske parcele br. 3830/1 i 3830/2, k.o. Zvezdara; 
- Projektni zadatak Investitora. 

 
Teren lokacije je strm, sa visinskom razlikom od 6.69m na dužini od 21m, prema parceli 
jugozapadno od predmetne parcele naviše prema Ulici Koste Novakovića. 
Parcela svojom regulacionom linijom izlazi na ulice – Vojvode Sime Popovića i Koste 
Novakovića. Širina regulacije prema Ulici Vojvode Sime Popovića je 29.50m, a prema Ulici 
Koste Novakovića 6.27m. 
 
PROJEKTNI ZADATAK 
 
Projektni zadatak određuje projektovanje stambene zgrade Po/Su+P+2+Ps, na građevinskoj 
parceli 3830/1, k.o. Zvezdara. Predvideti parkiranje u polu ukopanoj garaži na jednom nivou. U 
sklopu suterensko-podrumske etaže organizovati parking mašine, pešačku i voznu površinu, 
tehničke prostorije i vertikalne komunikacije. U nadzemnim etažama objekta projektovati 7 
stanova. Na slobodnim otvorenim površinama projektovati zelene površine. 
 
KLASIFIKACIJA OBJEKTA 
 
Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata, stambeni objekat Po/Su+P+2+Ps, na građevinskoj 
parceli 3830/1, k.o. Zvezdara, spada u objekte »B« kategorije, klasifikacioni broj 112221 
(Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od 3 stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa 
apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni boravak, 
do 2000m2 i P+4+Pk (PS)). 
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ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKA POSTAVKA OBJEKTA I FUNKCIONALNA 
ORGANIZACIJA 
 
Projektni zadatak određuje projektovanje stambenog objekta. 
Stambeni objekat je koncipiran tako da je pešački pristup iz Ulice Koste Novakovića sa apsolutne 
kote od 208.30mnv. Do ulaza u zgradu vodi stepeniste kojim se sa kote pristupa silazi na kotu 
vetrobrana (207.83), kako bi se ispratio prirodan pad terena. Do kote prizemlja objekta 
208.28mnv, vodi stepeniste unutar objekta. Kolski pristup je planiran iz Ulice Vojvode Sime 
Popovića, sa apsolutne kote od 204.54mnv, polunatkrivenom grejanom rampom pod nagibom od 
15% ka podzemnoj garaži objekta, koja je na koti 203.08mnv. Parter je planiran tako da omogući 
i pešački ulaz u garažu, u zoni uz fasadu objekta. 
Objekat je postavljen u slobodnostojećoj trougaonoj formi u okviru granica građevinske linije. 
Maksimalna visina venca objekta prema PGR-u za predmetno područje je 12.00m (maksimalna 
visina slemena objekta je 15.5m), što definiše maksimalnu planiranu spratnost P/Su+2+Ps. 
 
Osnovna namena objekta je stanovanje. Objekat sadrži 7 stanova. U suterenskoj etaži 
obezbeđeno je 9 parking mesta. 
 
Objekat je isprojektovan u duhu savremene arhitekture. 
 
SAOBRAĆAJ, PARKIRANJE, GARAŽA 
 
Pristupni kolski saobraćaj je obezbeđen iz Ulice Vojvode Sime Popovića. Kao pristupna kota 
garaži usvojena je kota na 204.54mnv. Pristup garaži postignut je asfaltiranom polunatkrivenom 
grejanom rampom u padu od 15%, širine 300cm. 
U garaži je obezbeđeno 9 parking mesta na 2 parking mašine. 
 
VERTIKALNA REGULACIJA 
 
Relativna +/- 00,00 kota objekta definisana je kao kota sredine pristupne ulice na apsolutnoj koti 
od 206.86 mnv, kota gotovog poda prizemlja objekta +1.42, je na koti od 208.28mnv. 
Visina venca objekta je 11.16m od +/- 00,00 (218.02mnv). 
Visina objekta je na 13.02m od +/- 00,00 (219.88mnv). 
Kota vrha lift kućice je na koti +13.88 od +/- 00,00 (220.74mnv). 
Kota slemena je na koti +12.97 od od +/- 00,00 (219.83mnv). 
Kota gotovog poda suterena / podruma je na koti -3.78m od +/- 00,00 (203.08mnv). 
Kota jame parking mašine je na koti -7.26m od +/- 00,00 (199.60mnv). 
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POVRŠINA OBJEKTA I URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Ostvarene su sledeće bruto i neto površine: 
 

ETAŽA 
NETO površina BRUTO površina 

po SRPS-u po SRPS-u 

SUTEREN/PODRUM 137.85 163.02 

PRIZEMLJE 128.08 167.56 

PRVI SPRAT 132.69 167.56 

DRUGI SPRAT 132.68 167.56 

POVUČENI SPRAT 135.65 167.56 

      

UKUPNO 

NETO 

podzemno 
137.85 

BRUTO 

podzemno 
163.02 

 
NETO 

nadzemno 
529.10 

BRUTO 

nadzemno 
670.24 

 

 
NETO 

ukupno 
666.95 

BRUTO 

ukupno 
833.26 

 

 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

PARAMETAR 

Plan Generalne regulacije 

građevinskog područja sedišta 
jedinice lokalne samouprave – 

grad Beograd I-XIX (»Službeni list 
grada Beograda« br. 20/16, 97/16, 

69/17, 97/17, 72/21, 27/22) 

OSTVARENO IDR-om 

POVRŠINA PARCELE 350m2 350m2 

BRGP NADZEMNO /  670.24m2  

BRGP PODZEMNO /  163.02m2  

UKUPNA BRUTO 

POVRŠINA OBJEKTA /  
833.26m2  

SPRATNOST OBJEKTA 

Definisana maksimalnom visinom 

venca od 12.0m i maksimalnom 

visinom slemena od 15.5m (okvirna 

spratnost P+2+Pk/Ps, odnosno P+2) 

Po/Su+P+2+Ps 

 

POLOŽAJ OBJEKTA 
Slobodnostojeći ili jednostrano 
uzidan. 

SLOBODNOSTOJEĆI  

NAMENA OBJEKTA Višeporodično stanovanje. Višeporodično stanovanje 100%.  

INDEKS ZAUZETOSTI 

Maksimalni indeks zauzetosti na 

parceli je "3"=50%. 

Maksimalni indeks zauzetosti 

ugaonih objekata se može uvećati 
za 15%. 

47.87%  

STEPEN ZAUZETOSTI 

PODZEMNIH ETAŽA 

Maksimalna zauzetost podzemnom 

garažom je 85% površine parcele. 46.58%  



STAMBENI OBJEKAT               IDEJNO REŠENJE – ”1” 
k.p. 3830/1, k.o. Zvezdara                  ARHITEKTURA 
Koste Novakovića, Zvezdara, Beograd    

 

KOTA PRIZEMLJA 

Kota prizemlja stambenog dela 

objekta je najviše 1.6m viša od 
najviše kote pristupne 
saobraćajnice, odnosno nulte kote. 

Kota sredine pristupne saobraćajnice 
 0.00 – 206.86mnv 

Kota prizemlja +1.42 – 208.28mnv 

 

BR. STANOVA   7  

PARKIRANJE 

Obavezno je planirati parking 

mesta u objektima, a ne na 

otvorenom delu građevinske 
parcele. 

Po normativu: 1,3PM/1 stan. 

9 PM  

VISINA VENCA 

Maksimalna visina venca objekta je 

12.0m (maksimalna visina slemena 

objekta je 15.5m) što definiše 
maksimalnu planiranu spratnost 

P+2+Pk/Ps, odnosno P+2. 

11.88m (218.96mnv)  

PROCENAT 

SLOBODNIH 

POVRŠINA 

Minimalni procenat slobodnih 

površina na parceli je 50%, osnosno 

za parcele na uglu 35% (122.50m2) 
 52.13%  

(182.44m2) 

 

PROCENAT ZELENILA 

U DIREKTNIM 

KONTAKTU SA TLOM 

Minimalni procenat zelenih 

površina u direktnom kontaktu sa 
tlom (bez podzemnih objekata i/ili 

delova podzemnih objekata iznosi 

15% (52.50m2)  

25.35% 

(88.73m2) 
 

 
 
KONSTRUKCIJA 
 
Osnovni konstruktivni sistem objekta je skeletni. 
Osnovni vertikalni noseći elementi su armirano-betonski zidovi i armirano-betonska platna. 
Osnovni horizontalni noseći elementi su grede 20/20cm. 
Stepeništa u objektu su monolitna, armirano-betonska, dvokraka sa debljinom ploče dp=15cm. 
Ploče rampi su armirano-betonske. 
Međuspratna tavanica je projektovana kao armirano-betonska ploča debljine 16cm. 
Krov je ravan. 
Spratna visina (od poda do poda) je 3.06m, osim u suterenu, gde je visina 5.20m i na povuenom 
spratu gde je 3.16m. 
 
MATERIJALIZACIJA 
 
Zidovi. Pregradni zidovi su ili zidani opekarskim proizvodima ili od gips-kartonskih ploča na 
potkonstrukciji. Svi zidani zidovi moraju biti finalno izgletovani i glatki i bojeni poludisperzijom. 
Zidovi u toaletima i kuhinjama obloženi su keramikom. 
Spoljna aluminarija je izrađena od aluminijumskih profila sa termoprekidom. 
Ograda na terasama i povučenoj etaži, visine h=100cm,  
Hidroizolacija je predviđena na svim mestima koja treba izolovati od prodora vode – podovima 
na tlu, zidovima podzemnih etaža, kao i terasama i krovu objekta. U enterijeru se hidroizolacija 
predviđa u podovima svih sanitarnih prostorija i kuhinja. 
Krov. Krov je planiran kao neprohodnan ravan krov, čija je završna obrada šljunak. 
Spoljno uređenje. Popločanje oko objekta planirano je betonskim pločama, potrebnog stepena 
otpornosti na klizanje.  
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Beograd, januar 2025. godine 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

________________________ 

Srđan Derajić, dia
licenca br. 300 M160 13 
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Invеstitоr: Nemanja Grujić,  
  Ulica Svetozara Markovića br.23, Vrčin - Grocka 
 
Оbјеkаt:          Stambena zgrada 

Spratnosti (Po/Su+P+2+Ps) 
Ugao ulica Sime Popovića i Koste Novakovića, Zvezdara, Beograd 
k.p. 3830/1, k.o. Zvezdara 

    

    

PREGLED POVRŠINA 

 

 

 

PREGLED PROSTORIJA - SUTEREN 

Br.pr. Namena prostorije P (m²) 

S.01 Garaža - saobracajna površina 64.56 

S.PM1-6 Parking mesto 01 - 06 29.19 

S.PM7-9 Parking mesto 07 - 09 15.72 

S.02 Hodnik 5.68 

S.03 Tehnicka prostorija 13.73 

S.04 Tehnicka prostorija 5.73 

S.05 Lift 3.24 

 UKUPNA NETO POVRŠINA SUTERENA  137.85 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA SUTERENA 163.02 

 
 

PREGLED PROSTORIJA - PRIZEMLJE 

Br.pr. Namena prostorije P (m²) 

 ZAJEDNICKE PROSTORIJE 

1.01 Vetrobran 6.15 

1.02 Hodnik 6.09 

1.03 Stepenište 2.82 

 UKUPNO ZAJEDNICKE PROSTORIJE 15.06 

 STAN BR.1   

S1.1 Ulazni hodnik 10.80 

S1.2 Kupatilo 3.93 

S1.3 Kuhinja 6.31 

S1.4 Toalet 1.67 

S1.5 Dnevno-trpezarijska zona 23.71 

S1.6 Spavaca soba 10.75 

S1.7 Spavaca soba 6.96 

S1.6 Terasa 4.89 

 UKUPNO STAN BR.1 69.02 

 STAN BR.2 

S2.1 Dnevno-trpezarijska zona 19.54 

S1.2 Kuhinja 6.07 

S1.3 Kupatilo 4.87 
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S2.5 Spavaca soba 13.53 

 UKUPNO STAN BR.2 44.00 

 UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 128.08 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 167.56 

 
 

PREGLED PROSTORIJA - 1.SPRAT 

Br.pr. Namena prostorije P (m²) 

 ZAJEDNICKE PROSTORIJE 

1.01 Stepenište 8.46 

1.02 Hodnik 3.86 

 UKUPNO ZAJEDNICKE PROSTORIJE 12.32 

 STAN BR.3 

S3.1 Ulazni hodnik 10.8 

S3.2 Kupatilo 3.93 

S3.3 Kuhinja 6.31 

S3.4 Toalet 1.67 

S3.5 Dnevno-trpezarijska zona 23.71 

S3.6 Spavaca soba 10.75 

S3.7 Spavaca soba 6.96 

S3.8 Terasa 4.89 

 UKUPNO STAN BR.3 69.02 

 STAN BR.4 

S4.1 Ulazni hodnik 4.27 

S4.2 Kupatilo 3.93 

S4.3 Kuhinja 6.04 

S4.5 Dnevno-trpezarijska zona 20.84 

S4.6 Spavaca soba 13.53 

S4.8 Terasa 2.74 

 UKUPNO STAN BR.4 51.35 

 UKUPNA NETO POVRŠINA 1.SPRATA 132.69 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA 1.SPRATA 167.56 

 
 

PREGLED PROSTORIJA - 2.SPRAT 

Br.pr. Namena prostorije P (m²) 

 ZAJEDNICKE PROSTORIJE 

2.01 Stepenište 8.46 

2.02 Hodnik 3.86 

 UKUPNO ZAJEDNICKE PROSTORIJE 12.32 

 STAN BR.5 

S5.1 Ulazni hodnik 10.8 

S5.2 Kupatilo 3.93 

S5.3 Kuhinja 6.31 

S5.4 Toalet 1.67 

S5.5 Dnevno-trpezarijska zona 23.71 
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S5.6 Spavaca soba 10.75 

S5.7 Spavaca soba 6.96 

S5.8 Terasa 4.89 

 UKUPNO STAN BR.5 69.02 

 STAN BR.6 

S6.1 Ulazni hodnik 4.27 

S6.2 Kupatilo 3.92 

S6.3 Kuhinja 6.04 

S6.5 Dnevno-trpezarijska zona 20.84 

S6.6 Spavaca soba 13.53 

S6.8 Terasa 2.74 

 UKUPNO STAN BR.6 51.34 

 UKUPNA NETO POVRŠINA 2.SPRATA 132.68 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA 2.SPRATA 167.56 

 
 

PREGLED PROSTORIJA - POVUCENI SPRAT 

Br.pr. Namena prostorije P (m²) 

 ZAJEDNICKE PROSTORIJE 

3.01 Stepenište 8.11 

3.02 Hodnik 3.88 

 UKUPNO ZAJEDNICKE PROSTORIJE 11.99 

 STAN BR.7 

S7.1 Ulazni hodnik 7.73 

S7.2 Kupatilo 3.84 

S7.3 Kuhinja 6.31 

S7.4 Dnevno-trpezarijska zona 29.45 

S7.5 Spavaca soba 8.66 

S7.6 Spavaca soba 7.78 

S7.7 Degažman 2.91 

S7.8 Spavaca soba 19.17 

S7.9 Kupatilo 4.1 

S7.10 Terasa 33.69 

 UKUPNO STAN BR.7 123.66 

 UKUPNA NETO POVRŠINA POVUCENOG SPRATA 135.65 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA POVUCENOG SPRATA 167.56 

 
 

PREGLED POVRŠINA OBRACUNATIH PREMA PRAVILNIKU O 
TEHNICKIM ZAHTEVIMA ZA ZAŠTITU GARAŽA ZA PUTNICKE 

AUTOMOBILE OD POŽARA I EKSPLOZIJA , Sl.list SCG, br 31/2005, clan 
13) 

Br.pr. Namena prostorije P (m²) 

S.01 Garaža - saobracajna površina 64.56 

S.PM1 Parking mesto 01  13.65 

S.PM2 Parking mesto 02  13.65 
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S.PM3 Parking mesto 03 13.65 

S.PM4 Parking mesto 04 13.65 

S.PM5 Parking mesto 05 13.65 

S.PM6 Parking mesto 06 13.65 

S.PM7 Parking mesto 07 13.28 

S.PM8 Parking mesto 08 13.28 

S.PM9 Parking mesto 09 13.28 

GARAŽA UKUPNO 186.3 

PREGLED POVRSINA U OBJEKTU 

NETO (m²) BRUTO (m²) 

01 SUTEREN 137.85 163.02 

02 PRIZEMLJE 128.08 167.56 

03 1. SPRAT 132.69 167.56 

04 2 SPRAT 132.68 167.56 

05 POVUCENI SPRAT 135.65 167.56 

UKUPNA POVRŠINA 666.95 833.26 

UKUPNA POVRŠINA NADZEMNO 529.10 670.24 

Beograd, januar 2025. godine 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

________________________ 

Srđan Derajić, dia
licenca br. 300 M160 13 
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SITUACIJA SA OSNOVOM KROVA
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KOTE TERENA I SAOBRAĆAJNICA
PROJEKTOVANE KOTE

OBJEKAT

GRAĐEVINSKA LINIJA

Katastarska parcela 3830/1, KO Zvezdara,
Grad Beograd, Republika Srbija

±0.00   NULTA KOTA   +206.86
+1.42   KOTA PRIZEMLJA     +208.28

Površina parcele: 350.00m2

Ukupna BRGP nadzemno: 670.24m2

Ukupno neto nadzemnih površina:
529.10m2

Površina zemljišta pod objektom: 167.56m2

Površina slobodnih površina: 182.44m2

Površina zelenila u dir. kon. sa tlom: 88.73m2

LEGENDA

ZELENILO U DIR. KON. SA TLOM

GRANICA PARCELE

REGULACIONA LINIJA

UPUŠTEN IVIČNJAK I OJAČAN TROTOAR
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Gips kartonski zid
Zidani zid

LEGENDA MATERIJALA
AB elementi

S

par 292

203.08
-3.78

203.08
-3.78

15%

P01 P02
P03 P04
P05 P06

P07
P08
P09

WOEHR Parklift 413 D
6 parking mesta

WOEHR Parklift 413 E
3 parking mesta

par 292

S.03

S.05

S.04

 PREGLED PROSTORIJA - PODRUM / SUTEREN
Br.pr. Namena prostorije Obrada poda Obrada zida Plafon P (m²)

S.01
Garaža - saobraćajna

površina Epoksi premaz Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 64.56

S.PM1-6 Parking mesto 01 - 06 Epoksi premaz Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 29.19

S.PM7-9 Parking mesto 07 - 09 Epoksi premaz Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 15.72

S.02 Hodnik Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 5.68

S.03 Tehnička prostorija Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 13.73

S.04 Tehnička prostorija Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 5.73

S.05 Lift - - - 3.24

 UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA / SUTERENA 137.85

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA / SUTERENA 163.02

PREGLED POVRŠINA OBRAČUNATIH PREMA PRAVILNIKU O TEHNIČKIM ZAHTEVIMA ZA
ZAŠTITU GARAŽA ZA PUTNIČKE AUTOMOBILE OD POŽARA I EKSPLOZIJA , Sl.list SCG, br
31/2005, član 13)

Br.pr. Namena prostorije Obrada poda Obrada zida Plafon P (m²)

S.01
Garaža - saobraćajna

površina Epoksi premaz Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 64.56

S.PM1 Parking mesto 01 Epoksi premaz Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 13.65

S.PM2 Parking mesto 02 Epoksi premaz Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 13.65

S.PM3 Parking mesto 03 Epoksi premaz Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 13.65

S.PM4 Parking mesto 04 Epoksi premaz Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 13.65

S.PM5 Parking mesto 05 Epoksi premaz Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 13.65

S.PM6 Parking mesto 06 Epoksi premaz Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 13.65

S.PM7 Parking mesto 07 Epoksi premaz Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 13.28

S.PM8 Parking mesto 08 Epoksi premaz Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 13.28

S.PM9 Parking mesto 09 Epoksi premaz Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 13.28

 GARAŽA UKUPNO 186.30
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BR. LISTA:RAZMERA:PROJEKTANT :

ŠIFRA:

PROJEKTANT :

VRSTA TEH.DOK:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

NAZIV CRTEŽA:

PROJEKAT:

DATUM:

NAZIV OBJEKTA I MESTO GRADNJE:

INVESTITOR:

Beograd, K.P. 3830/1K.O. Zvezdara, Beograd
ugao ulica Sime Popovića i Koste Novakovića

Stambeni objekat Po/Su+P+2+Ps

IDEJNO REŠENJE (IDR)

I - 2025

Ulica Svetozara Markovića br.23
Nemanja Grujić

Vrčin - GrockaSrđan Derajić, dipl.inž.arh.
300 M160 13

008-1-24

OSNOVA PODRUMA / SUTERENA

1:100 A_03

ARHITEKTURA
"1"

GRAĐEVINSKA LINIJA

LEGENDA
GRANICA PARCELE

REGULACIONA LINIJA

VODOMERNI ŠAHT

KANALIZACIONI ŠAHT
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 PREGLED PROSTORIJA - PRIZEMLJE
Br.pr. Namena prostorije Obrada poda Obrada zida Plafon P (m²)

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

0.01 Vetrobran Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 6.15

0.02 Hodnik Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 6.09

0.03 Stepenište Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 2.82

 UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 15.06

 STAN BR.1

S1.1 Ulazni hodnik Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 10.80

S1.2 Kupatilo Keramičke pločice Keramičke pločice Poludisperzivna
boja 3.93

S1.3 Kuhinja Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 6.31

S1.4 Toalet Keramičke pločice Keramičke pločice Poludisperzivna
boja 1.67

S1.5 Dnevno-trpezarijska zona Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 23.71

S1.6 Spavaća soba Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 10.75

S1.7 Spavaća soba Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 6.96

S1.8 Terasa Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 4.89

 UKUPNO STAN BR.1 69.02

 STAN BR.2

S2.1 Dnevno-trpezarijska zona Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 19.54

S2.2 Kuhinja Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 6.07

S2.3 Kupatilo Keramičke pločice Keramičke pločice Poludisperzivna
boja 4.87

S2.4 Spavaća soba Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 13.53

 UKUPNO STAN BR.2 44.00

 UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 128.08

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 167.56
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BR. LISTA:RAZMERA:PROJEKTANT :

ŠIFRA:

PROJEKTANT :

VRSTA TEH.DOK:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

NAZIV CRTEŽA:

PROJEKAT:

DATUM:

NAZIV OBJEKTA I MESTO GRADNJE:

INVESTITOR:

Beograd, K.P. 3830/1K.O. Zvezdara, Beograd
ugao ulica Sime Popovića i Koste Novakovića

Stambeni objekat Po/Su+P+2+Ps

IDEJNO REŠENJE (IDR)

I - 2025

Ulica Svetozara Markovića br.23
Nemanja Grujić

Vrčin - GrockaSrđan Derajić, dipl.inž.arh.
300 M160 13

008-1-24

OSNOVA 1. SPRATA

1:100 A_05

ARHITEKTURA
"1"

OSNOVA 1. SPRATA

S

±0.00 = 206.86mnv

Gips kartonski zid
Zidani zid

LEGENDA MATERIJALA
AB elementi

S4

S3

S4.6

1.02

1.01

S4.4

S4.1

S4.3

S4.2

S3.1

S3.7S3.3

S3.5

S3.6S3.8

S4.5

S3.2

S3.4

 PREGLED PROSTORIJA - 1.SPRAT
Br.pr. Namena prostorije Obrada poda Obrada zida Plafon P (m²)

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

1.01 Stepenište Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 8.46

1.02 Hodnik Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 3.86

 UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 12.32

 STAN BR.3

S3.1 Ulazni hodnik Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 10.80

S3.2 Kupatilo Keramičke pločice Keramičke pločice Poludisperzivna
boja 3.93

S3.3 Kuhinja Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 6.31

S3.4 Toalet Keramičke pločice Keramičke pločice Poludisperzivna
boja 1.67

S3.5 Dnevno-trpezarijska zona Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 23.71

S3.6 Spavaća soba Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 10.75

S3.7 Spavaća soba Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 6.96

S3.8 Terasa Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 4.89

 UKUPNO STAN BR.3 69.02

 STAN BR.4

S4.1 Ulazni hodnik Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 4.27

S4.2 Kupatilo Keramičke pločice Keramičke pločice Poludisperzivna
boja 3.93

S4.3 Kuhinja Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 6.04

S4.5 Dnevno-trpezarijska zona Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 20.84

S4.6 Spavaća soba Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 13.53

S4.8 Terasa Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 2.74

 UKUPNO STAN BR.4 51.35

 UKUPNA NETO POVRŠINA 1.SPRATA 132.69

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA 1.SPRATA 167.56
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BR. LISTA:RAZMERA:PROJEKTANT :

ŠIFRA:

PROJEKTANT :

VRSTA TEH.DOK:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

NAZIV CRTEŽA:

PROJEKAT:

DATUM:

NAZIV OBJEKTA I MESTO GRADNJE:

INVESTITOR:

Beograd, K.P. 3830/1K.O. Zvezdara, Beograd
ugao ulica Sime Popovića i Koste Novakovića

Stambeni objekat Po/Su+P+2+Ps

IDEJNO REŠENJE (IDR)

I - 2025

Ulica Svetozara Markovića br.23
Nemanja Grujić

Vrčin - GrockaSrđan Derajić, dipl.inž.arh.
300 M160 13

008-1-24

OSNOVA 2. SPRATA

1:100 A_06

ARHITEKTURA
"1"

OSNOVA 2. SPRATA

S

±0.00 = 206.86mnv

Gips kartonski zid
Zidani zid

LEGENDA MATERIJALA
AB elementi

S6

S5

S6.6

2.02
2.01

S6.4

S6.1

S6.3

S6.2

S5.1

S5.7S5.3

S5.5

S5.6S5.8

S6.5

S5.2

S5.4

 PREGLED PROSTORIJA - 2.SPRAT
Br.pr. Namena prostorije Obrada poda Obrada zida Plafon P (m²)

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

2.01 Stepenište Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 8.46

2.02 Hodnik Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 3.86

 UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 12.32

 STAN BR.5

S5.1 Ulazni hodnik Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 10.80

S5.2 Kupatilo Keramičke pločice Keramičke pločice Poludisperzivna
boja 3.93

S5.3 Kuhinja Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 6.31

S5.4 Toalet Keramičke pločice Keramičke pločice Poludisperzivna
boja 1.67

S5.5 Dnevno-trpezarijska zona Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 23.71

S5.6 Spavaća soba Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 10.75

S5.7 Spavaća soba Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 6.96

S5.8 Terasa Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 4.89

 UKUPNO STAN BR.5 69.02

 STAN BR.6

S6.1 Ulazni hodnik Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 4.27

S6.2 Kupatilo Keramičke pločice Keramičke pločice Poludisperzivna
boja 3.92

S6.3 Kuhinja Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 6.04

S6.5 Dnevno-trpezarijska zona Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 20.84

S6.6 Spavaća soba Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 13.53

S6.8 Terasa Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 2.74

 UKUPNO STAN BR.6 51.34

 UKUPNA NETO POVRŠINA 2.SPRATA 132.68

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA 2.SPRATA 167.56
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 PREGLED PROSTORIJA - POVUČENI SPRAT
Br.pr. Namena prostorije Obrada poda Obrada zida Plafon P (m²)

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

3.01 Stepenište Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 8.11

3.02 Hodnik Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 3.88

 UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 11.99

 STAN BR.7

S7.1 Ulazni hodnik Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 7.73

S7.2 Kupatilo Keramičke pločice Keramičke pločice Poludisperzivna
boja 3.84

S7.3 Kuhinja Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 6.31

S7.4 Dnevno-trpezarijska zona Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 29.45

S7.5 Spavaća soba Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 8.66

S7.6 Spavaća soba Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 7.78

S7.7 Degažman Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 2.91

S7.8 Spavaća soba Parket
Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja 19.17

S7.9 Kupatilo Keramičke pločice Keramičke pločice Poludisperzivna
boja 4.10

S7.10 Terasa Keramičke pločice Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja 33.69

 UKUPNO STAN BR.7 123.66

 UKUPNA NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 135.65

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 167.56

BR. LISTA:RAZMERA:PROJEKTANT :

ŠIFRA:

PROJEKTANT :

VRSTA TEH.DOK:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

NAZIV CRTEŽA:

PROJEKAT:

DATUM:

NAZIV OBJEKTA I MESTO GRADNJE:

INVESTITOR:

Beograd, K.P. 3830/1K.O. Zvezdara, Beograd
ugao ulica Sime Popovića i Koste Novakovića

Stambeni objekat Po/Su+P+2+Ps

IDEJNO REŠENJE (IDR)

I - 2025

Ulica Svetozara Markovića br.23
Nemanja Grujić

Vrčin - GrockaSrđan Derajić, dipl.inž.arh.
300 M160 13

008-1-24

OSNOVA POVUČENOG SPRATA

1:100 A_07

ARHITEKTURA
"1"

OSNOVA POVUČENOG SPRATA

S

±0.00 = 206.86mnv

Gips kartonski zid
Zidani zid

LEGENDA MATERIJALA
AB elementi
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BR. LISTA:RAZMERA:PROJEKTANT :

ŠIFRA:

PROJEKTANT :

VRSTA TEH.DOK:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

NAZIV CRTEŽA:

PROJEKAT:

DATUM:

NAZIV OBJEKTA I MESTO GRADNJE:

INVESTITOR:

Beograd, K.P. 3830/1K.O. Zvezdara, Beograd
ugao ulica Sime Popovića i Koste Novakovića

Stambeni objekat Po/Su+P+2+Ps

IDEJNO REŠENJE (IDR)

I - 2025

Ulica Svetozara Markovića br.23
Nemanja Grujić

Vrčin - GrockaSrđan Derajić, dipl.inž.arh.
300 M160 13

008-1-24

OSNOVA KROVA

1:100 A_08

ARHITEKTURA
"1"

OSNOVA KROVA

S

±0.00 = 206.86mnv

Gips kartonski zid
Zidani zid

LEGENDA MATERIJALA
AB elementi
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LINIJA POSTOJEĆEG TERENA

BR. LISTA:RAZMERA:PROJEKTANT :

ŠIFRA:

PROJEKTANT :

VRSTA TEH.DOK:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

NAZIV CRTEŽA:

PROJEKAT:

DATUM:

NAZIV OBJEKTA I MESTO GRADNJE:

INVESTITOR:

Beograd, K.P. 3830/1K.O. Zvezdara, Beograd
ugao ulica Sime Popovića i Koste Novakovića

Stambeni objekat Po/Su+P+2+Ps

IDEJNO REŠENJE (IDR)

I - 2025

Ulica Svetozara Markovića br.23
Nemanja Grujić

Vrčin - GrockaSrđan Derajić, dipl.inž.arh.
300 M160 13

008-1-24

PRESEK 1-1

1:100 A_09

ARHITEKTURA
"1"

PRESEK 1-1

±0.00 = 206.86mnv

Gips kartonski zid
Zidani zid

LEGENDA MATERIJALA
AB elementi

keramičke pločice 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
malter 2cm

keramičke pločice 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
malter 2cm

keramičke pločice 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
malter 2cm

keramičke pločice 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
termoizolacija 8cm
malter na rabicu 1.5cm
glet 0.5cm

epoksi premaz
beton armiran iglicama u nagibu 6-10cm
AB ploca 50cm
hidroizolacija
geotekstil
podlozni beton 5cm
tampon sloj od kamena ili sljunka 20cm

sljunak
geotekstil
profilisana cepasta PVC membrana
geotekstil
termoizolacija XPS
hidroizoalcija
laki beton u nagibu 3-12cm
AB ploca 16cm
glet+boja

G
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A 
PA

R
C

EL
E

G
R
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A 
PA

R
C

EL
E

beton armiran iglicama u nagibu 6-10cm
AB ploca 50cm
hidroizolacija
geotekstil
podlozni beton 5cm
tampon sloj od kamena ili sljunka 20cm

4 3 2 1

207.58

parket na lepku 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
malter 2cm

parket na lepku 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
malter 2cm

parket na lepku 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
malter 2cm

parket na lepku 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
termoizolacija 8cm
malter na rabicu 1.5cm
glet 0.5cm

LINIJA PLANIRANOG TERENA

200.00

SUTEREN / PODRUM
203.08

-3.78

208.28
+1.42

PRIZEMLJE

219.88
+13.02

POVUČENI SPRAT

2. SPRAT

1. SPRAT
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±0.00
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204.74

LINIJA POSTOJEĆEG TERENA

204.54

203.46

203.97 203.91 204.07
203.83

PRESEK 2-2

±0.00 = 206.86mnv

Gips kartonski zid
Zidani zid

LEGENDA MATERIJALA
AB elementi

parket na lepku 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
malter 2cm

parket na lepku 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
malter 2cm

parket na lepku 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
malter 2cm

parket na lepku 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
termoizolacija 8cm
malter na rabicu 1.5cm
glet 0.5cm

sljunak
geotekstil
profilisana cepasta PVC membrana
geotekstil
termoizolacija XPS
hidroizoalcija
laki beton u nagibu 3-12cm
AB ploca 16cm
glet+boja

epoksi premaz
beton armiran iglicama u nagibu 6-10cm
AB ploca 50cm
hidroizolacija
geotekstil
podlozni beton 5cm
tampon sloj od kamena ili sljunka 20cm

beton armiran iglicama u nagibu 6-10cm
AB ploca 50cm
hidroizolacija
geotekstil
podlozni beton 5cm
tampon sloj od kamena ili sljunka 20cm
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EDCBA

JAMA PARKING MAŠINA

BR. LISTA:RAZMERA:PROJEKTANT :

ŠIFRA:

PROJEKTANT :

VRSTA TEH.DOK:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

NAZIV CRTEŽA:

PROJEKAT:

DATUM:

NAZIV OBJEKTA I MESTO GRADNJE:

INVESTITOR:

Beograd, K.P. 3830/1K.O. Zvezdara, Beograd
ugao ulica Sime Popovića i Koste Novakovića

Stambeni objekat Po/Su+P+2+Ps

IDEJNO REŠENJE (IDR)

I - 2025

Ulica Svetozara Markovića br.23
Nemanja Grujić
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parket na lepku 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
malter 2cm

parket na lepku 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
malter 2cm

parket na lepku 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
malter 2cm

parket na lepku 2cm
cementna kosuljica 6cm
zvucna izolacija 1cm
termoizolacija 3cm
AB ploca 16cm
termoizolacija 8cm
malter na rabicu 1.5cm
glet 0.5cm

sljunak
geotekstil
profilisana cepasta PVC membrana
geotekstil
termoizolacija XPS
hidroizoalcija
laki beton u nagibu 3-12cm
AB ploca 16cm
glet+boja

epoksi premaz
beton armiran iglicama u nagibu 6-10cm
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hidroizolacija
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epoksi premaz
beton armiran iglicama u nagibu 6-10cm
AB ploca 50cm
hidroizolacija
geotekstil
podlozni beton 5cm
tampon sloj od kamena ili sljunka 20cm

beton armiran iglicama u nagibu 6-10cm
AB ploca 50cm
hidroizolacija
geotekstil
podlozni beton 5cm
tampon sloj od kamena ili sljunka 20cm
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SEVERNA FASADA
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*Nulta kota je definisana kao tačka preseka linije
terena i vertikalne ose objekta u ravni fasadnog
platna prema pristupnoj saobraćajnici
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Београд, фебруар 2025.год. 
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Д) УСЛОВИ, МИШЉЕЊА И САГЛАСНОСТИ 

01. Услови ЈКП „БВК“ водовода бр. А-40/2024, од дана 29.02.2024.год. 
02.Услови ЈКП „БВК“ канализације бр, Д-438/2024, од дана 22.01.2024.год. 
03.Услови АД „Телеком Србија“ бр. 490399/2-2023 од дана 16.11.2023.год. 
04. Услови Електродистрибуција Србије бр. 80110, ДС, Е-13431/23, од дана 19.01.2024.год. 
05.Услови ЈКП „Београдске електране“ бр. RI 3702/24 од дана 17.01.2024.год. 
06.Услови ЈКП „Градска чистоћа“ бр. 1675712 од дана 17.11.2023.год. 
07.Услови ЈП „МУП“ бр. 217-120/2024 од дана 12.03.2024.год. 
08.Услови ЈКП“Зеленило Београд“ бр. 24114/1 од дана 30.11.2023.год. 
09.Услови Секретаријата за саобраћај, Одељење за планирање саобраћаја IV - 08 бр. 344.5-932/2023 
од 20.11.2023.год. 

10.Услови ЈП "Србијагас" бр.06-07-11/568/1 од 04.04.2024.године 
11.Сагласност на саобраћајно решење бр.344.6-33/2024 од 28.03.2024.год. 
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Ђ) ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 Информација о локацији, бр.350.1-6307/2022 од дана 15.11.2022.године 

 Катастарско топографски план, од децембар, 2023.године 

 Копија плана парцеле бр. 953-230-43080/2023 од дана 04.09.2023.год. 

 Катастар катастарског плана водова бр. 956-301-33137/2023 од дана 25.12.2023.год. 
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