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REŠENJE O ODREDJIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju I izgradnji ("Službeni glasnik Republike Srbije", 
br.72/09, 81/09, 64/10 – Odluka US 24/11, 121/12, 42/13 - Odluka US 50/13 - Odluka US 98/13 - 
Odluka US 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja ("Službeni 
glasnik Republike Srbije", br. 32/19) 
 

 
Za odgovornog urbanistu za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog 
objekta na KP 3521 i 3522 KO Novi Beograd, određuje se:  
 
Đurica Savičić, dipl.inž.arh.     Licenca br. 200 1090 08   
 
   
 
Projektna organizacija:  

 
BG INVEST d.o.o 
Preduzeće za projektovanje i inženjering 
Nebojšina 20, Beograd 
 
 

Zakonski zastupnik:  Jana Kovačević 
 
 

      
Pečat:  Potpis:  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mesto i datum:  Beograd,  Mart 2023. god. 
   



 

 

 

 

   
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

  



 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju I izgradnji ("Službeni glasnik Republike Srbije", 
br.72/09, 81/09, 64/10 – Odluka US 24/11, 121/12, 42/13 - Odluka US 50/13 - Odluka US 98/13 - 
Odluka US 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja ("Službeni 
glasnik Republike Srbije", br. 32/19), kao odgovorni urbanista za izradu Urbanističkog projekta za 
izgradnju stambeno-poslovnog objekta na KP 3521 i 3522 KO  Novi Beograd  
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

1.  Da je Urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti planiranja i izgradnje objekata i pravilima struke;  
 

2.  Da su pri izradi Urbanističkog projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke 
za ispunjenje osnovnih zahteva planiranja i izgradnje i da je projekat urađen u skladu sa 
merama i preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.  

   
 
 

Projektna organizacija:  BG INVEST d.o.o 
Preduzeće za projektovanje i inženjering 
Nebojšina 20, Beograd 
 
 

Odgovorni urbanista:  Đurica Savičić, dipl.inž.arh.  
 

      
Pečat:  Potpis:  

                
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Broj tehničke dokumentacije:  

 
086/23 
 
 
 
 
 

Mesto i datum:  Beograd,  Mart 2023. God. 
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URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA  

NA KP 3521 I 3522 KO NOVI BEOGRAD 
 

 

I  OPŠTI DEO 
 
 
1.1. POVOD I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 
Povod za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na KP 3521 i 
3522 KO Novi Beograd (u daljem tekstu: Urbanistički projekat) je zahtev BG INVEST d.o.o -
Preduzeća za projektovanje i inženjering (Nebojšina 20, Beograd) za izradu urbanističkog projekta 
radi izgradnje stambeno – poslovnog objekta u Vojvođanskoj ulici br. 92-94. 
 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je urbanističko – arhitektonska razrada lokacije i definisanje 
kapaciteta izgradnje na parceli, pravila uređenja i građenja, saobraćajnog pristupa i uslova za 
priključenje na komunalnu infrastrukturu. 
 
1.2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 
Izradi urbanističkog projekta pristupa se na osnovu: 
 
 Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik Republike Srbije", br. 72/09, 81/09, 64/10 – 

Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – Odluka US, 50/13 – Odluka US, 98/13 – Odluka US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), 

 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumanata prostornog i urbanističkog planiranja 
("Službeni glasnik RS", br. 32/19), 

 Pravilnik o sadržini informacije o lokaciji i lokacijske dozvole ("Službeni glasnik RS", br. 3/10). 
 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 
 
 Plan generalne regulacije građevinskog područja sedišta jedinica lokalne samouprave – grad 

Beograd celine I-XIX ("Službeni list grada Beograda", br.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 
27/22, 45/23 и 66/23) (u daljem tekstu: PGR Beograda) 

 
Prema PGR Beograda KP 3521 i 3522 KO Novi Beograd se nalaze u zoni mešovitih gradskih 
centara u zoni srednje spratnosti (zona 10.M5.1) sa sledećim pravilima uređenja i građenja: 
 
 osnovna namena površina: mešoviti gradski centri 

- mešoviti gradski centri podrazumevaju kombinaciju komercijalnih sadržaja sa stanovanjem 
u odnosu stanovanje : poslovanje 0 - 80% : 20% - 100%; 

- u prizemlju planiraniranih objekta obavezni su komercijalni sadržaji;  
 

 kompatibilnost namene 
- sa mešovitim gradskim centrima su kompatibilni komercijalni sadržaji iz oblasti trgovine i 

uslužnih delatnosti koje ne ugrožavaju životnu sredinu i ne stvaraju buklu i ostale 
kompatibilne namene u skladu sa Tabelom "Kompatibilnost namena" u poglavlju 5. 
Planirana namena površina, tačka 5.1; 

- na parceli se može graditi i samo višespratna kolektivna garaža;  
- kompatibilna namena može biti zastupljena do 80%, osim površina javne namene, koje 

mogu biti i do 100%; 
- opšta pravila i parametri za sve namene u zoni su isti; 
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 broj objekata na parceli 

- na svakoj građevinskoj parceli se može graditi i više objekata u okviru dozvoljenih 
parametara i poštujući pravila za rastojanja između objekata; 
 

 uslovi za formiranje građevinske parcele 
- građevinskom parcelom se smatra svaka postojeća katastarska parcela koja ispunjava 

uslove definisane opštim pravilima parcelacije i preparcelacije u poglavlju 2.1 Pravila za 
uređenje prostora; 

- nova građevinska parcela mora imati minimalnu širinu fronta prema javnoj saobraćajnoj 
površini 20m i minimalnu površinu 1000m2; 

- obavezan je neposredan pristup parcele javnoj saobraćajnoj površini; 
 

 indeks zauzetosti parcele 
- maksimalni indeks zauzetosti na parceli je 60%; 
- maksimalni indeks zauzetosti ugaonih objekata je uvećan za 15%; 

 
  visina objekta  

- visina venca objekta je do 15m a maksimalna visina slemena objekta je do 18m; 
- na postojećim parcelama čija je širina fronta manja od 20m i površina parcele manja od  

1000m2, visina venca objekta je do 11.5m (maksimalna visina slemena objekta je do 
14.5m) u odnosu na najvišu kotu pristupne saobraćajnice; 
 

 izgradnja novih objekata i položaj objekta na parceli  
- objekte postaviti u okviru zone građenja koja je definisana građevinskim linijama. Nije 

obavezno postavljanje objekata ili delova objekata na građevinsku liniju, već u prostoru koji 
je definisan građevinskim linijama. Zona građenja je definisana građevinskom linijom 
prema regulacionoj liniji saobraćajnice i prema  bočnim i zadnjoj granici parcele; 

- objekat je prema položaju na parceli jednostrano ili dvostrano uzidan; 
- u odnosu na regulacionu liniju Vojvođanske ulice objekat može biti na regulacionoj liniji; 
- građevinska linija podzemnih delova objekta (garaže i sl.) može se poklapati sa granicama 

parcele, a maksimalno do 85% površine parcele; 
 

 rastojanje od bočne granice parcele 
- u ovoj zoni merodavno je rastojanje između objekata, a minimalno rastojanje objekta od 

granica parcele se određuje kroz detaljnu razradu prostora Urbanističkim projektom; 
- minimalno rastojanje objekta bez otvora na bočnim fasadama, od bočnih granica parcele u 

ovoj zoni je 0m; 
- minimalno rastojanje objekta sa otvorima pomoćnih prostorija na bočnim fasadama, 

(parapet otvora 1.6m) od bočnih granica parcele u ovoj zoni je 1/5 visine objekta; 
- minimalno rastojanje objekta sa otvorima stambenih prostorija na bočnim fasadama, od 

bočnih granica parcele u ovoj zoni je 1/3 visine objekta; 
 rastojanje objekta od bočnog susednog objekta 

- minimalno rastojanje objekta bez otvora na bočnim fasadama, od bočnog susednog 
objekta je 0m; 

- minimalno rastojanje objekta sa otvorima pomoćnih i poslovnih  prostorija na bočnim 
fasadama, (parapet otvora 1.6m ) od bočnog susednog objekta u ovoj zoni je 1/3 visine 
višeg objekata; 

- minimalno rastojanje objekta sa otvorima stambenih prostorija na bočnim fasadama, od 
bočnog susednog objekta u ovoj zoni je 1/2 visine višeg objekata; 

- rastojanja od susednog objekta primenjuju se kao provera i eventualna korekcija potrebnog 
rastojanja od bočnih granica parcele, kada su postojeći objekti  dobrog boniteta, ali na 
manjem rastojanju od granice parcele od dozvoljenog; 
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 rastojanje od zadnje granice parcele  
- položaj građevinske linije se određuje u odnosu na uslove geomehaničkog elaborata, a 

minimalno 1/2 visine objekta; 
  

 kota prizemlja 
- za objekte, koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje), kota prizemlja je 

maksimalno 0.2m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice, odnosno nulte kote; 
- ukoliko je građevinska linija povučena od regulacione, kota prizemlja nestambene namene 

je maksimalno 1.6m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice, odnosno nulte kote, a 
pristup poslovnom prostoru mora biti prilagođen osobama sa smanjenom sposobnošću 
kretanja; 
 

 pravila i uslovi za intervencije na postojećim objektima 
- svi postojeći objekti na parceli mogu se rekonstruisati ili dograditi u okviru dozvoljenih 

urbanističkih parametara i ostalih pravila građenja, ukoliko položaj objekta prema 
regulacionoj liniji zadovoljava uslov definisan opštim pravilima; 

- postojeći objekti na parceli čiji je indeks zauzetosti veći od dozvoljenog i/ili nije u skladu sa 
propisanim pravilima o rastojanjima od granica parcela i susednih objekata, ne mogu se 
dograđivati, već je dozvoljena samo rekonstrukcija, ukoliko je u skladu sa ostalim 
planiranim parametrima, a ako se takav objekat uklanja i zamenjuje drugim, za njega važe 
pravila kao i za svaku novu izgradnju u ovoj zoni; 
 

 uslovi za slobodne i zelene površine 
- minimalni procenat slobodnih i zelenih površina na parceli je 40%; 
- minimalni procenat zelenih površina u direktnom kontaktu sa tlom (bez podzemnih 

objekata i/ili etaža) je 15%; 
Na parceli je potrebno obezbediti: 

- očuvanje postojeće ozelenjene površine i kvalitetne vegetacije; 
- reprezentativne i školovane sadnice visoke drvenaste vegetacije (listopadna i četinarska), 

lisno dekorativne i cvetne forme listopadnog i zimzelenog žbunja, sezonsko cveće i 
travnate površine;  

- dekorativan karakter zelenih površina; 
- 1-2% pada terena (zastrtih površina) čime se omogućava normalna drenaža površinskih 

voda ka okolnom poroznom zemljištu ili kišnoj kanalizaciji, za šta je neophodno obezbediti 
drenažne elemente (zemljane rigole, rigole-kanalete, kanali); 

- ozelenjavanje ravnih krovova nadzemnih objekata na min. 30cm zemljišnog supstrata; 
 

 rešenje parkiranja  
- parkiranje rešiti na parceli izgradnjom garaže ili na otvorenom parking mestu u okviru 

parcele, prema normativima definisanim u poglavlju 3.1.1 Pravila građenja saobraćajne 
mreže; 

- maksimalna zauzetost podzemnom garažom je 85% površine parcele; 
- ukoliko je građevinska linija podzemene garaže izvan gabarita objekta, gornja kota ploče 

garaže na ravnom terenu mora biti usklađena sa kotom terena, nasuta zemljom i parterno 
uređena; 
 

 arhitektonsko oblikovanje  
- objekte projektovati u duhu savremene arhitekture; 
- prilikom projektovanja fasade obezbediti mesto za postavljanje klima uređaje i uskladiti ga 

sa stilskim karakteristikama objekata. Obezbediti oticanje vode u atmosversku kanalizaciju; 
- poslednja etaža se mora izvesti kao povučeni sprat; 
- povučeni sprat se povlači minimalno 1.5m u odnosu na fasadnu ravan poslednjeg sprata, 

prema javnoj površini. Krov iznad povučenog sprata projektovati kao ravan, odnosno plitak 
kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajućim krovnim pokrivačem; 
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- krov se takođe može izvesti i kao zeleni krov, odnosno ravan krov nasut odgovarajućim 
slojevima i ozelenjen; 
 

 uslovi za ograđivanje parcele 
- nije dozvoljeno ograđivanje parcele prema ulici, osim niskom zelenom ogradom; 
- dozvoljena visina ograde prema susednoj parceli je 1.4 m;  
- ukoliko je ograda transparentna izvodi se tako da stubovi ograde budu na zemljištu 

vlasnika ograde; 
- parcelu je dozvoljeno ograditi i živom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice 

građevinske parcele; 
 

 minimalni stepen opremljenosti komunalnom infrastrukturom  
- novi objekat mora imati priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu, električnu energiju, 

telekomunikacionu mrežu, toplovodnu ili gasovodnu mrežu ili drugi alternativni izvor 
energije; 
 

 inženjerskogeološki uslovi 
- nadziđivanje postojećih objekata je moguće ako se istraživanjima utvrdi da je isti fundiran 

na odgovarajući način i da uvećanje opterećenja na temelje neće izazvati štetne posledice 
po objekat. Dogradnja postojećih objekata zahteva pravilan izbor dubine i načina 
temeljenja. Postojeće objekte, odnosno njihove temelje štititi adekvatnim geotehničkim 
merama; 

- visok nivo podzemne vode  uslovljava  zaštitu ukopanih delova objekta ispod kote 74 mnv; 
- deo prema lesnom odseku zahteva zaštitu kosine kako bi se sprečilo odronjavanje lesnog 

odseka. Za svaki novoplanirani objekat  uraditi detaljna istraživanja koja će tačno definisati  
zonu gradnje prema lesnom odseku  kao i  način zaštite kosine; 

- za svaku intervenciju ili izgradnju novog objekta u daljoj  fazi projektovanja uraditi geološka 
istraživanja u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima  ("Službeni glasnik 
RS", br. 101/15, 95/18 и 40/21) kao i Pravilnikom o sadržini Projekta geoloških istraživanja 
i elaborata o rezultatima geoloških istraživanja ("Službeni glasnik RS", br. 51/96 и 45/19). 

 
Prema PGR Beograda definisano je sprovođenje neposrednom primenom pravila građenja, 
izradom urbanističkog projekta. 
 
Za predmetnu lokaciju, Sekretarijat za urbanizam i građevinske poslove izdao je Informaciju o 
lokaciji (IX-13 br.350.1- 4829/21 od 16.08.2021.godine) koja sardži podatke o mogućnostima 
gradnje i smernice za dalje sprovođenje. 
 
Izvod iz PGR Beograda i Informacija o lokaciji su sastavni deo dokumentacije Urbanističkog 
projekta. 
 
1.3. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 
Granicom urbanističkog projekta obuhvaćene su cele katastarske parcele 3521 i 3522 KO Novi 
Beograd.Granicom urbanističkog projekta obuhvaćena je površina od 2944m2. 
Granica urbaničkog projekta je prikazana na svim grafičkim prilozima. 
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II  USLOVI IZGRADNJE 

 
 
2.1. NAMENA OBJEKATA I KONCEPT UREĐENJA PROSTORA 

 
2.1.1. NAMENA POVRŠINA I OBJEKATA 
 
Na građevinskoj parceli GP1 koja je planirana od KP 3521 i 3522 KO Novi Beograd, u skladu sa 
namenom površina definisanom PGR Beograda - mešoviti gradski centri, planiran je stambeno – 
poslovni objekat u okviru koga je ostvaren odnos stanovanje : poslovanje - 70% : 30%.  
Objekat se sastoji iz dve lamele: 
- Lamela 1 – prema Vojvođanskoj ulici, 
- Lamela 2 – prema unutrašnjosti bloka. 
Urbanističko rešenje lokacije prikazano je na odgovarajućim grafičkim prilozima Urbanističkog 
projekta. Takođe, Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekta je sastavni deo Urbanističkog 
projekta. 
 
2.1.2. REGULACIJA I NIVELACIJA 

 
Planirani objekat je pozicioniran u okviru građevinskih linija koje su definisane u skladu sa 
pravilima građenja PGR Beograda za zonu 10.M5.1: 
 
 građevinska linija prema Vojvođanskoj ulici se poklapa sa regulacionom linijom ulice; 
 bočna građevinska linija prema Ulici Dušana Vukasovića je postavljena na minimalnom 

udaljenju 5m od granice KP 3522 KO Novi Beograd; 
 prema KP 3520 KO Novi Beograd objekat je jednostrano uzidan, odnosno građevinska linija  

se poklapa sa granicom katastarske parcele;  
 zadnja građevinska linija je na udaljenju 7.9m - 11.6m od granice građevinske parcele, 

odnosno granice kp 3525/1 KO Novi Beograd. 
Građevinska linija podzemnih delova objekata (dva do tri nivoa garaže) zauzima 76% površine 
građevinske parcele.  
 
Površina planirane građevinske parcele GP1 je 2944m2. Ostvareni indeks zauzetosti građevinske 
parcele je 60%.  
 
U skladu sa PGR Beograda ostvarena je visina* planiranog objekta 15m. Poslednja etaža je 
planirana kao povučeni sprat**. 
 
* Visina objekta - udaljenje venca poslednje etaže objekta, u ravni fasadnog platna, od najviše 

kote pristupne saobraćajnice odnosno nulte kote. Kod objekata sa ravnim krovom visina venca 
se računa do gornje kote ograde povučene etaže.   

** Povučeni sprat – poslednja etaža povučena od fasadne ravni prema javnoj saobraćajnoj 
površini minimalno 1.5m u nivou poda. Kota venca povučene etaže je maksimalno 3.5m iznad 
kote poda povučene etaže.  

 
Kota prizemlja planiranog objekta je 0.2m viša od kote pristupne saobraćajnice, u skladu sa PGR 
Beograda, kojim je definisano da kod objekata u čijem prizemlju se planira nestambena namena 
(poslovanje), ukoliko se građevinska i regulaciona linija poklapaju, kota prizemlja može biti na 
maksimalno 0.2m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice, odnosno nulte kote. 
 
Regulaciono nivelaciono rešenje planiranog objekta prikazano je na grafičkom prilogu br.3 – 
Regulaciono – nivelaciono rešenje, R 1:500. 
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2.1.3. NUMERIČKI POKAZATELJI 
 

1. Podaci o parceli / GP1  formirana od parcela KP 3521 I KP 3522 KO Novi Beograd 
 

Podaci o parceli / GP1  formirana od parcela KP 3521 I KP 3522 KO Novi Beograd 
Broj parcele Katastarska opština Površina parcele 
 
K.p. br. 3521 KO Novi Beograd 950.00 m2 
K.p. br. 3522 KO Novi Beograd 1995.00 m2 

                                                                                    Ukupno površina parcela – 2945.00 m2 

Podaci o objektu – ostvareni kapaciteti 
Broj parcele Katastarska opština Površina parcele 
 
BRGP nadzemnih delova objekta 9 605.88 m2 
BRGP podzemnih delova objekta 4 729.96 m2 
UKUPNA BRGP objekta 14 335.84m2 
Površina pod objektom  1 773.50m2 
Zauzetost podzemnih etaža 2457.59m2 
Ukupan broj stanova 88 stanova 
Ukupan broj poslovnih prostora 36 poslovnih prostora 
Ukupana broj parking mesta 183 ražna parking mesta 
 
2. Urbanistički parametri i planirani kapaciteti ostvareni Urbanističkim projektom na GP1 (KP 

3521 i 3522 KO Novi Beograd): 
 

Površina građevinske parcele 2945m2 
Površina pod objektom  1773.5m2   
Odnos – stanovanje:poslovanje  70%:30% 
Ostvarena ukupna BRGP 14336m2 
BRGP nadzemnih etaža 9606m2 
BRGP podzemnih etaža 4730m2 
Indeks zauzetosti 60% 
Spratnost 2Po+P+3+Ps ; 2Po+Su+P+3+Ps  
Slobodne i zelene površine 1171.5m2 
Broj stanova 88 
Broj poslovnih prostora 36 
Broj parking mesta  183 

 
3. Uporedni prikaz glavnih urbanističkih parametar prema PGR Beograda i ostvarenih 

Urbanističkim projektom: 
 

Gradjevinska parcela GP1 PGR Beograda Urbanistički projekat 

Minimalna površina parcele 1000m2 2945m2 
Minimalna širina fronta 20m 38m 
Maksimalni indeks zauzetosti 60% 60% 
Maksimalna visina venca/slemena 15m / 18m 15m / 18m 
Odnos – stanovanje:poslovanje 0-80%, 20-100% 70% : 30% 
Spratnost Max P+3+Ps 2Po+P+3+Ps ; 

2Po+Su+P+3+Ps 
Slobodne i zelene površine min. 40% 40% 
Nezastrte zelene površine min. 15% 17% 



 

 

 

7 

 

 

PRAVILA GRAĐENJA U ZONI MEŠOVITIH GRADSKIH CENTARA U ZONI SREDNJE SPRATNOSTI 
10.M5.1 
 
Planski osnov Plan generalne regulacije građevinskog područja sedište jedinica 

lokalne samouprave – grad Beograd Celina I-XIX (”Sl. List grada 
Beograda”, br. 20/16, 94/16, 69/17, 97/17) 

Namena parcele Zona mešovitog gradskog centra (stanovanje : poslovanje, 0-80% : 
20%-100% ), zona srednje spratnosti 10.M5.1 

 
 Zadati parametri PGR-om Ostvareni parametri UP-om 
Broj objekata na parceli 1 objekat – 1 parcela 1 objekat 
Odnos  -  
stanovanja:poslovanja 

0%-80% : 20%-100% 0%-80% : 20%-100% 
Stanovanje – 70% 

5593.75m2 : 7988.90m2 = 0.701 
Poslovanje – 30% 

2395.15m2 : 7988.90m2= 0.299 
 Zadati parametri PGR-om Ostvareni parametri UP-om 
Indeks zauzetosti parcele “Z”= 60% 60% 

1773.50m2 : 2945.00m2 = 0.602 
Zauzetost podzemnih delova 
objekta 

Max. 85% 83% 
2457.59m2 : 2945.00m2 = 0.834 

Visine objekata  Maksimalan visina venca, visina 
objekta – 15.00m 
Maksimalana visina slemena 
objekta– 18.00m 

Visina venca, visina objekta – 
15.00m 
Visina slemena objekta. – 
18.00m 

Spratnost objekta P+3+Ps     Lamela br. 1:   2Po+P+3+Ps 
Lamela br. 2:   

2Po+Su+P+3+Ps 
 
Izgradnja novih objekata i položaj na parceli 

 
 Zadati parametri PGR-om Ostvareni parametri UP-om 
Položaj objekta na parceli  Jednostrano ili dvostrano 

uzidan 
Jednostrano 

Položaj objekta u odnosu na 
regulacionu liniju 

Može biti na regulacionoj liniji 
Ul. Vojvođanske 

Na regulacionoj liniji ul. 
Vojvođanske 

Rastojanje objekta od bočne 
granice parcele 

Minimalno rastojanje objekta sa 
otvorima stambenih prostorija 
na bočnim fasadama, od 
bočmih granica parcele je  1/3 
visine objekta 
 
Vis.objekta 15.00m / 3 = 5.00m 

 
 
 
 
 
 

11.00m 
Rastojanje objekta od zadnje 
granice parcele 

Položaj zadnje građevinske 
linije, minimalno 1/2 visine 
objekta 
 
Vis.objekta 15.00m / 2 = 7.50m 

 
 
 

8.00m 

Kota prizemlja,  
koje u prizemlju imaju 
nestambenu namenu 
( poslovanje ) 

 
Maksimalno 0.20 m 

 
0.20m 
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Ozelenjavanje, zelene I slobodne površine 
 
 Zadati parametri PGR-om Ostvareni parametri UP-om 
Procenat slobodnih i zelenih 
površina na parceli 

Minimum 40% 40% 
1171.50m2 : 2945.00m2= 0.398 

Zelene površine u direktnom 
kontaktu sa tlom 

Minimum 15% 17% 
487.41m2 : 2945.00m2 = 0.165 

 
 
Pravila za izgradnju garaža i rešenje parkiranja 
 
 Zadati parametri PGR-om Ostvareni parametri UP-om 
Rešenje parkiranja U okviru objekta izgradnjom 

garaža ili na otvorenom 
parkiralištu u okviru parcele 

U okviru objekta, podzemne 
garaže 

Kapaciteti za parkiranje Parametri za ostvarivanje 
potrebnog broja parking mesta: 
Stanovanje – 1 stan / 1.1 p.m. 
Poslovanje – 60.00m2 / 1 p.m. 
Trgovina – 50.00m2 / 1 p.m. 

za stanovanje: 
88 stana x 1.1pm =  97 pm 
za poslovanje:   
2395.15m2 : 60m2 =   40 pm 
dodatna parking mesta:                                 

=   46 pm   
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2.2.1 SAOBRAĆAJNE POVRŠINE, PRISTUP OBJEKTIMA I PARKIRANJE 
 

Pristup parceli (kolski I pešački) ostvaruje se sa Vojvođanske ulice na pozicijama uz granice 
bočnih susednih parcela KP 3522 i KP 3521 KO Novi Beograd. 
Kolski prilaz parceli mora biti usklađen sa pozicijom postojećih stabala u drvoredu u Vojvođanskoj 
ulici. 
Kolski pristup situaciono i nivelaciono uskladiti sa kolovozom Vojvođanske ulice. Kolski ulaz na 
parcelu predvideti preko ojačanog trotoara i upuštenog ivičnjaka, kako bi pešački saobraćaj ostao 
u kontinuitetu. 
 
2.2.2 Parkiranje 
 
Parkiranje je rešeno na parceli u jednoj velikoj podzemnoj garaži i jednoj maloj garaži u suterenu a 
sve u skladu sa normativima PGR Beograda: 
 
Normativi za parkiranje 
Planirana namena Primenjeni normative za definisanje minimalnog broja parking mesta 
stanovanje  1.1 PM po stanu  
komercijalni sadržaji  1PM na 50m2 prodajnog prostora trgovinskih sadržaja 

 1PM na 60m2 NGP administrativnog ili poslovnog prostora 
 1PM na 2 postavljena stola sa 4 stolice ugostiteljskog objekta  
 1PM na 2-10 kreveta hotela u zavisnosti od kategorije 
 1PM на 50m2 korisnog prostora poslovnih jedinica ili 1PM po poslovnoj 

jedinici, za slučaj kada je korisna površina poslovne jedinice manja od 50m2. 
 
Velika podzemna garaža je projektovana na na dve podzemne etaže i na dva pod nivoa u skladu 
sa konfiguracijom terena . Ostvareno je ukupno 163 parking mesta od čega je 8 parking mesta 
namenjeno osobama sa posebnim potrebama. 
 
Mala podzemna garaža je projetovana na etaži suterena u dva polu nivoa u skladu sa 
konfiguracijom terena . Ostvareno je ukupno 15 parking mesta. 
 
Projektovano resenje parkiranja na parceli je urađeno u skladu sa dobijenim Mišljenjem 
sekretarijata za saobraćaj pod brojem IV-08 br. 344.6-8/2023 od dana 01.02.2023 god. koje je 
sastavni deo priložene dokumentacije. 
 
Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama 
 
U daljem sprovođenju Urbanističkog projekta, nivelaciono regulacionim rešenjima, omogućiti 
nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup 
osobama sa invaliditetom i starim osobama ("Službeni glasnik RS", br. 22/15). 
 
2.2.3  ZELENE I SLOBODNE POVRŠINE 

 
Na građevinskoj parceli je ostvareno 40% slobodnih i zelenih površina od čega 17% za zelene 
površine u direktnom kontaktu sa tlom. 
Zelene površine na ravnim krovovima nadzemnih objekata formirati na minimalno 30cm 
zemljišnog supstrata. 
Zelene površine oblikovati parternim rešenjem primenom dekorativnih formi cveća, šiblja i drveća. 
Rešenje popločanja prilagoditi arhitekturi objekta. Odgovarajućim padovima zastrtih površina (2%) 
omogućiti nesmetano oticanje površinske vode u zelene površine i kišnu kanalizaciju. 
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Projektovano resenje ozelenjavanja na parceli je urađeno u skladu sa dobijenim Uslovima 
gradskog zelenila pod brojem 1333/1 od dana 03.02.2023 god. koji su sastavni deo priložene 
dokumentacije. 
 
 
2.4.1 TEHNIČKI OPIS PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Objekte priključiti na infrastrukturnu mrežu uz uslove i saglasnost nadležnih komunalnih 
preduzeća, a u skladu sa grafičkim prilogom br.5 – Sinhron plan, R 1:500.    
 
2.4.2 VODOVOD 
 
Predmetna lokacija pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdevanja grada Beograda vodom.  
 
Priključenje planiranog objekta planirati sa postojeće vodovodne mreže Ø150mm u Vojvođanskoj 
ulici, jednim priključkom u funkciji snabdevanja lamela 1 i 2. 
 
Priključak dimenzionisati što racionalnije na osnovu hidrauličkog proračuna, potreba objekta i 
protivpožarnih propisa. Maksimalni prečnik priključka sa vodovodne mreže Ø150mm je Ø100mm 
(maksimalna dimenzija vodomera Ø80mm). Za smeštaj vodomera odrediti tehničku prostoriju na 
nivou ispod prizemne etaže.  
 
Za različite korisničke celine (lamele) i kategorije potrošnje predvideti razdvojene instalacije kao i 
posebne glavne vodomere (za sanitarnu vodu stambenog dela, za sanitarnu potrošnju poslovnog 
prostora, pp mrežu – hidrantske i sprinkler instalacije). Za svaku poslovnu jedinicu prjektovati i 
horizontalne individualne vodomere). 
 
Projektovano resenje priključenja objekta na vodovodnu mrežu urađeno u skladu sa dobijenim 
Uslovima JKP Vodovod I kanalizacija pod brojem A-23/2023 od dana 23.01.2023 god. koji su 
sastavni deo priložene dokumentacije 
 

 
2.4.3 KANALIZACIJA 
 
Predmetno područje pripada Centralnom sistemu beogradske kanalizacije, delu na kome je 
zastupljen separacioni sistem kanalisanja. 
 
U Vojvođanskoj ulici u zoni predmetne lokacije postoji gradska kanalizaciona mreža, fekalni kanal 
FPVC250mm i kišni kanal APVC400mm. 
 
Planirati više kanalizacionih priključaka kako bi se izbeglo koncentrisano povezivanje i izlivanje u 
gradsku mrežu. 
 
Za različite korisničke celine (lamele) predvideti zajedničke priključke. Prilikom projektovanja 
kanalizacionih priključaka pridržavati se postojećih standarda. Budući priključak dimenzionisati na 
osnovu hidrauličkog proračuna, s tim da prečnik cevi ne može biti manji od Ø150mm ni istog 
prečnika kao ulični kanal. 
 
Pri projektovanju voditi računa da se omogući gravitaciono odvođenje otpadnih voda sa etaža na 
kojima su predviđeni sanitarni čvorovi. Iz podzemnih etaža, koje se ne mogu gravitaciono 
priključiti, predvideti prepumpavanje otpadnih voda i njihovo upuštanje u internu kanalizaciju 
objekta, pre graničnog silaza.    
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Priključenje objekta na kanalizacionu mrežu izvršiti preko kratkog, propisno projektovanog 
fekalnog priključka, direktno na ulični silaz (pad od 2-6%), sa kaskadom od 60cm do 300cm u 
graničnom revizionom silazu. Granične revizione silaze projektovati tako da budu pristupačni za 
održavanje i locirani na udaljenju do 1.5m od regulacione linije. 
Na teritoriji Novog Beograda najniže ulivno mesto na unutrašnjim instalacijama u objektu ne sme 
biti na koti nižoj od 74mnm. 
Priključenje garaža, parkinga, internih saobraćajnica i drugih objekata i površina koje ispuštaju 
vode sadržajem ulja, masti, benzina, itd., vršiti preko taložnika i separatora masti i ulja, pre GRS. 
Temperatura vode koja se ispušta u kanalizacionu mrežu ne sme preći 40°C. Za otpadne vode iz 
toplotne podstanice projektovati rashladnu jamu. 
Kvalitet otpadnih voda koje se ispuštaju u gradski kanalizacioni sistem mora da odgovara Uredbi o 
graničnim vrednostima emisije zagađujućih materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje  
("Službeni glasnik RS", br. 67/11, 48/12 i 1/16).  
Kanalizacija uzvodno od graničnog revizionog silaza, kao i objekti na njoj (sabirni šahtovi za 
prepumpavanje, pumpe, taložnici, separatori masti i ulja, rashladna jama, itd.) nisu deo 
nadležnosti JKP "Beogradski vodovod i kanalizacija". 
 
 
Projektovano resenje priključenja objekta na kanalizacionu mrežu urađeno u skladu sa dobijenim 
Uslovima JKP Vodovod I kanalizacija  pod brojem D-18/2023 od dana 01.02.2023 god. koji su 
sastavni deo priložene dokumentacije 
 
 
2.4.4 ELEKTROENERGETSKA MREŽA 
 
Napajanje objekta će se vršiti iz postojeće TS 35/10kV "Bežanija". Planirati izgradnju TS 10/0.4kV 
kapaciteta 1000kVA u tehničkim prostorijama objekta u skladu sa važećim propisima. Priključenje 
TS 10/0.4kV planirati po principu "ulaz-izlaz" na postojeću podzemnu 10kV mrežu distributivnog 
sistema električne energije u neposrednoj blizini lokacije (duž iste strane Vojvođanske ulice). 
Za napajanje budućih sadržaja planirati trasu (kablovska kanalizacija ili protivpožarni kanal na 
nivou -1) 8 podzemnih vodova od 1kV (po 4 voda ka svakoj lameli) iz planirane TS 10/0.4kV. 
Na spoljnim delovima objekta planirati ugradnju po 5 kablovskih priključnih kutija (KPK) na svakoj 
lameli (uobičajeno je u blizini pešačkog ulaza u objekat), a u objektu planirati mesta za ugradnju 
merno razvodnih ormana (MRO) (uobičajeno je u prizemlju na zidu kod ulaza u objekat ili u 
posebnoj prostoriji), a sve u skladu sa važećim propisima i tehničkim standardima. 
 
Projektovano resenje priključenja objekta na elektrodistributivnu mrežu urađeno u skladu sa 
dobijenim Uslovima EPS Distribucije Srbije  pod brojem 63/20, 238/23 od dana 24.02.2023 
god. koji su sastavni deo priložene dokumentacije 
 
  
2.4.5 TELEKOMUNIKACIONA MREŽA  

 
Predmetno područje pripada ATC "Bežanija". 
 
Realizacija GPON tehnologije u topologiji FTTH (Fiber To The Home) podrazumeva polaganje 
privodnog optičkog kabla i izgradnju optičke instalacije do svakog stana/poslovnog prostora. 
 
Planirati prostor za smeštaj telekomunikacione opreme u blizini koncentracije tk instalacije, po 
mogućstvu u tehničkoj prostoriji sa uzemljenjem i ventilacijom. Tehnička prostorija treba da se 
nalazi u prizemlju ili prvoj podzemnoj etaži, da je pristupačna za osoblje i uvod kablova, kroz nju 
ne smeju da prolaze instalacije vodovoda, kanalizacije i toplovoda, itd. U ulaznom delu lamela 1 i 2 
u hodniku ugraditi optički distributivni orman u kome se završavaju unutrašnje tk instalacije za 
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svaku lamelu. Od ormana tf koncentracije do zajedničke podzemne garaže položiti vertikalne PVC 
cevi 1xØ50mm. 
 
Polaganje optičkih instalacionih kablova po vertikali objekta planirati u cevi u zidu ili u okviru 
tehničkih kanala ukoliko su projektom predviđeni, a spratni razvod izvesti polaganjem kablova kroz 
cevi u zidu do svakog stana / poslovonog prostora. 
 
Izradu usponskog (vertikalnog) optičkog razvoda predvideti kablovima koji po kapacitetu rešavaju 
jednu ili više etaža. Do svakog stana obezbediti dva optička vlakana, a do svakog poslovnog 
prostora / lokala četiri optička vlakna.Na strani korisnika, u stanu/poslovnom prostoru instalacione 
optičke kablove završiti SC/APC konektorima u odgovarajućoj optičkoj kutiji na SC/APC adapteru. 
 
Za potrebe polaganja privodnog TK kabla, potrebno je obezbediti pristup planiranom objektu 
putem privodne TK kanalizacije. Na lokaciji, između građevinske i regulacione linije, izgraditi 
priključno okno dimenzija 0.6x0.6x0.9m. Položiti elastičnu PEND/PVC cev Ø110mm od priključnog 
okna do podzemne etaže. Cevi TK kanalizacije polagati kroz slobodne površine, vodeći računa o 
propisanom rastojanju od drugih komunalnih objekata. Prilikom polaganja PVC cevi voditi računa o 
uglu savijanja cevi, za Ø150mm poluprečnik krivine mora biti veći od 2.5m.  
Od mesta ulaska cevi u objekat, obezbediti prolaz kablova po kablovskom regalu do mesta gde se 
nalazi završna koncentracija instalacija, odnosno do razdelnika/distributivnog ormana. 
 
Projektovano resenje priključenja objekta na telekomunikacionu mrežu urađeno u skladu sa 
dobijenim Uslovima Telekom Srbije pod brojem 29030/2-2023 od dana 07.02.2023 god. koji su 
sastavni deo priložene dokumentacije. 
 
 
2.4.6 TOPLOVODNA MREŽA  
 
Predmetna lokacija pripada grejnom području TO "Novi Beograd". U obuhvatu Urbanističkog 
projekta i njegovom kontaktnom području nije izgrađena toplovodna infrastruktura JKP 
"Beogradske elektrane". Najbliža izgrađena toplovodna mreža nalazi se u Ulici Dušana 
Vukasovića – distributivni toplovod prečnika Ø323.9/450 / Ø273.0/400. 
 
Za planirani objekat postoji mogućnost priključenja na sistem daljinskog grejanja: 
- sa postojećeg distributivnog toplovoda Ø273.0/400 u Ulici Dušana Vukasovića, a nakon 

izgradnje projektovanog distributivnog toplovoda Ø168.3/250 za koji postoji rešenje o 
odobrenju za izgradnju, 

- sa postojećeg distributivnog toplovoda Ø323.9/450 u Ulici Dušana Vukasovića, nakon 
izgradnje planiranog distributivnog toplovoda duž blokovske saobraćajnice (Dušana 
Vukasovića) i dalje duž Vojvođanske ulice. 

 
Od mesta ulaska primarnog toplovoda u objekat, toplovod se može voditi prvom podzemnom 
etažom (podzemna garaža) do mesta predviđenih za toplotne podstanice. 
 
Priključenje na toplifikacionu mrežu je indirektno preko predajnih stanica u objektu. Za priključenje 
svake lamele pojedinačno predvideti po jednu prostoriju za toplotnu podstanicu u podzemnoj etaži. 
Prostoriju za smeštanje kompletne instalacije, u zavisnosti od kapaciteta podstanice, planirati u 
skladu sa Pravilima o radu distributivnih sistema. Ova prostorija treba da ima obezbeđene 
priključke za vodu, struju i kanalizaciju, kao i nesmetan pristup za unošenje i iznošenje opreme.  
 
Projektovano resenje priključenja objekta na toplovodnu distributivnu mrežu urađeno u skladu sa 
dobijenim Uslovima JKP Elektrana pod brojem RI 7551/23 od dana 01.02.2023 god. koji su 
sastavni deo priložene dokumentacije. 
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2.5 INŽENJERSKOGEOLOŠKI USLOVI 
 
Za planiranu izgradnju u daljoj  fazi  projektovanja uraditi geološka istraživanja u skladu sa 
Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima  ("Službeni glasnik RS", br. 101/15, 95/18 и 40/21)  
kao i Pravilnikom o sadržini Projekta geoloških istraživanja i elaborata o rezultatima geoloških 
istraživanja ("Službeni glasnik RS", br. 51/96 и 45/19). 
 
2.6 MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
U cilju zaštite životne sredine i zdravlja ljudi, u toku projektovanja i svih faza dalje realizacije 
poštovati i realizovati sledeće mere zaštite i poboljšanja stanja životne sredine: 
 na predmetnom prostoru nije dozvoljena: 
 izgradnja ili bilo kakva promena u prostoru koja bi mogla da naruši stanje činilaca životne 

sredine u okruženju (vodu, vazduh, zemljište), 
 izgradnja koja bi mogla da naruši ili ugrozi osnovne uslove življenja suseda ili sigurnost 

susednih objekata, 
 obavljanje delatnosti koje ugrožavaju kvalitet životne sredine, proizvode buku ili neprijatne 

mirise; 
 predmetnu lokaciju opremiti objektima i vodovima infrastrukture u skladu sa kapacitetima i 

namenom buduće izgradnje;  
 objekte namenjene stanovanju planirati i projektovati tako da se obezbedi dovoljno 

osunčanosti i osvetljenosti u svim stambenim prostorijama; stanove orijentisati dvostrano radi 
boljeg provetravanja; 

 obezbediti prikupljanje i postupanje sa otpadnim materijama, odnosno materijalima i 
ambalažom (komunalni otpad, reciklabilni otpad, i sl.) u skladu sa zakonom kojim je uređeno 
upravljanje otpada i drugim važećim propisima iz ove oblasti i/ili planovima upravljanja 
otpadom; obezbediti prostore i dovoljan broj sudova za sakupljanje komunalnog i drugog 
otpada; 

 građevinski i ostali otpadni materijal koji nastane u toku izgradnje objekata sakupiti, razvrstati i 
obezbediti reciklažu i iskorišćenje ili odlaganje preko pravnog lica koje je ovlašćeno, odnosno 
koje ima dozvolu za upravljanje otpadom; 

 ako pri izvođenju radova na izgradnji planiranih objekata dođe do havarije na građevinskim 
mašinama ili transportnim sredstvima, odnosno izlivanja ulja i goriva u zemljište, izvođač je u 
obavezi da odmah obustavi radove i izvrši sanaciju, odnosno remedijaciju zagađene površine. 
 

2.7 MERE ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA  
 

Urbanističke mere za zaštitu od elementarnih nepogoda 
 

Radi zaštite od zemljotresa, objekte projektovati u skladu sa: 
 Pravilnikom za građevinske konstrukcije ("Službeni glasnik RS", br. 89/19, 52/20 i 122/20). Sve 

proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izgrađenim podacima mikroseizmičke 
reojnizacije; 

 Pravilnikom o privremenim tehničkim normativima za izgradnju objekata koji ne spadaju u 
visokogradnju u seizmičkim područjima ("Službeni list SFRJ", br. 39/64). 

 
Urbanističke mere zaštite od požara 
U toku projektovanja i izvođenja radova na izgradnji objekata primeniti mere zaštite od požara u 
skladu sa odredbama Zakona o zaštiti od požara ("Službeni glasnik RS", br. 111/09, 20/15 i 87/18 
– dr. zakoni) i pravilnicima i standardima koji bliže regulišu izgradnju objekata kojima se moraju 
obezbediti osnovni zahtevi zaštite od požara, tako da se u slučaju požara: 

- očuva nosivost konstrukcije tokom određenog vremena, 
- spreči širenje vatre i dima unutar objekta, 
- spreči širenje vatre na susedne objekte, 
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- omogući sigurna I bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje. 
Takođe, predvideti ostale instalacije i sisteme zaštite u skladu sa važećim zakonskim i tehničkim 
propisima za kategoriju objekata planiranih za izgradnju: 
 Objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za električne 

instalacije niskog napona ("Službeni list SFRJ", br.53, 54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehničkim 
normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Službeni list SRJ", br.11/96). 

 Primeniti odredbe Pravilnika o tehničkim normativima za projektovanje i izvođenje završnih 
radova u građevinarstvu ("Službeni list SFRJ", br.21/90). 

 
Projektovano resenje je obuhvatilo sve propisane mere zaštite od požara u skladu sa dobijenim 
Mišljenjem MUP-a, Sektor za vanredne situacije pod brojem 09.7 217-35/23 od dana 
24.01.2023 god. koji su sastavni deo priložene dokumentacije. 

 
2.8 USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA 
 
Za odlaganje komunalnog otpada iz planiranog objekta neophodno je nabaviti metalne kontejnere 
zapremine 1100 litara i gabaritnih dimenzija 1.37x1.20x1.45m u potrebnom broju koji se određuje 
prema normativu: 1 kontejner na 800m2 korisne površine objekta. Kontejnere postaviti u okviru 
planirane građevinske parcele ili u samom objektu, u skladu sa Odlukom o upravljanju 
komunalnim, inertnim i neopasnim otpadom ("Službeni list grada Beograda", br. 71/19, 78/19 i 
26/21). 
S obzirom da se planira izgradnja objekta koji je postavljen na regulacionu liniju Vojvođanske ulice 
(lamela 1), smeštaj podzemnih kontejnera neophodno je obezbediti u podzemnoj etaži, u 
garažnom prostoru (za svaku lamelu posebno) ili za obe lamele na zajedničkom izbetoniranom 
platou u niši ili posebno izgrađenom boksu u dvorišnom delu parcele, u zelenom pojasu uz internu 
saobraćajnicu (kolski pristup garaži lamele 2). 
 
U oba slučaja, neophodno je, u skladu sa važećom zakonskom regulativom, unapred obezbediti 
odgovorna lica koja će sudove za smeće, u vreme dolaska komunalnih vozila, izgurati na slobodnu 
i dostupnu površinu ispred objekta (lamela 1) radi pražnjenja, i nakon toga vratiti ih na početnu 
poziciju. 
 
Projektovano resenje rasporeda i broja kontejnera distributivnu urađeno u skladu sa dobijenim 
Uslovima JKP Gradske čistoće pod brojem 643/2 od dana 23.01.2023 god. koji su sastavni 
deo priložene dokumentacije. 
 
2.9 ZAŠTITA KULTURNIH DOBARA 
 
U obuhvatu urbanističkog projekta nema evidentiranih kulturnih dobara i dobara koja uživaju 
prethodnu zaštitu. 
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III       TEHNIČKI OPIS OBJEKATA 
 
Arhitektonsko rešenje 
 
Planirani stambeno-poslovni objekat postavljen je na regulacionu liniju Vojvođanske ulice, 
jednostrano uzidan (jednim svojim delom) na bočnoj granici susedne KP 3520 KO Novi Beograd. 
Prema bočnoj granici parcele (prema Ulici Dušana Vukasovića) objekat je pozicioniran na 
minimalnom udaljenju od 5m a prema zadnjoj granici parcele na udaljenju 7.9 – 11.6m.  
  
Usled velike denivelacije terena na parceli objekat je podeljen na dve lamele:  
- Lamela 1 – prema Vojvođanskoj ulici, 
- Lamela 2 – prema unutrašnjosti bloka. 
Svaka lamela ima poseban stambeni ulaz.  
Objekat je planiran sa maksimalnom visinom venca 15m i maksimalnom visinom slemena od 18m. 
na taj način su ostvarene spratnosti: 
- Lamela 1 - 2Po+P+3+Ps (usvojena kota prizemlja je ±0.00 – 78.75mnv); 
- Lamela 2 - 2Po+Su+P+3+Ps (usvojena kota prizemlja je +3.00 – 81.75mnv).     
 
Ukupna ostvarena BRGP objekta je 14336m2, od čega je BRGP nadzemnih etaža 9606m2 a 
BRGP podzemnih etaža 4730m2. Ukupna NETO površina stanovanja i poslovanja u objektu iznosi 
7988.90m2. Odnos poslovanja i stanovanja u objektu je 30% : 70%.  
 
Poslovni prostor je planiran u: 
- Lameli 1 na etaži prizemlja - 12 poslovnih prostora sa zasebnim ulazima direktno sa trotoara. 

Svaki od navedenih lokala sastoji se od nivoa u prizemlju i nivoa u galeriji prizemlja. 
- Lameli 2 na etaži suterena - 7 poslovnih prostora i na etaži prizemlja - 17 poslovnih prostora. 

Poslovni prostori na etaži suterena su u jednom nivou, a poslovni prostori na etaži prizemlja se 
sastoje od nivoa u prizemlju i nivoa u galeriji prizemlja. 

 
Stambeni prostor je planiran u: 
- Lameli 1 na etažama od I-III sprata, kao i na povučenoj etaži. Na tipskoj etaži od prvog do 

trećeg, kao i na povučenom spratu smešteno je po 11 stambenih jedinica, 
- Lameli 2 na etažama od I-III sprata, kao i na povučenoj etaži.  Na tipskoj etaži od prvog do 

trećeg, kao i na povučenom spratu smešteno je po 11 stambenih jedinica, 
 
Lamela 1 ima ukupno 44 stambene jedinice i 12 poslovnih prostora u prizemlju. 
Lamela 2 ima ukupno 44 stambene jedinice, 7 poslovnih prostora u suterenu i 17 poslovnih 
prostora u prizemlju. 
 
Stambeno-poslovni objekat ima ukupno 88 stambenih jedinica, 36 poslovnih prostora i 183 
parking mesta. 
 
Kolski pristup objektu i parkiranje 
 
Kolski pristup objektu je iz Vojvođanske ulice a predvidjen je na dva mesta (dvosmerni ulazi i 
izlazi) i ostvaren je preko upuštenog ivičnjaka i ojačanog trotoara. 
U garažni prostor se ulazi preko kolske rampe širine 5,50m. Početak rampe je na granici parcele 
uz objekat. Rampe na ulazu u prvi nivo garaže su u nagibu do 15%, grejane, dok su ostale unutar 
objekta manjeg nagiba. Manipulativni prostor izmedju naspramnih parking mesta je 6.00m, dok su 
parking mesta dimenzija od 2.5x5.0m i 3.7x4.8/5.0m za lica sa posebnim potrebama. 
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Podrumske etaže – garažni prostor 
Garažni prostor u objektu je  predviđen kao zatvoreni prostor za parkiranje, u podrumskom delu na 
etažama podruma -1, -2 Lamele 1 i Lamele 2  i na etaži suterena Lamele 2. Svaki garažni prostor 
u objektu podeljen je na dva polu nivoa. 
 
Garažni prostor Lamele 1 
- Podrumska etaža – 1, je isprojektovana kao zatvorena garaža, koju čine dva polu nivoa, ukupne 
neto površine 1027.46m2, od čega je 894.45m2 garažni prostor sa  33 garažna parking mesta od 
toga su 3 za osobe sa posebnim  potrebama; 
- Podrumska etaža - 2, je isprojektovana kao zatvorena garaža, koju čine dva polu nivoa, ukupne 
površine 986.66m2, od čega je 947.80m2 garažni prostor sa  39 garažna parking mesta od toga je 
jedno za osobe sa posebnim potrebama. 
 
Garažni prostor Lamele 2 
Velika garaža 
- Podrumska etaža - 1, je isprojektovana kao zatvorena garaža, koju čine dva polu nivoa, ukupne 
neto površine garažnog prostora od 1106.30m2 sa  48 garažnih parking mesta od    toga su  2 za 
osobe sa posebnim potrebama; 
- Podrumska etaža - 2, je isprojektovana kao zatvorena garaža, koju čine dva polu nivoa, ukupne 
neto površine garažnog prostora od 1106.30m2 sa  48 garažnih parking mesta od    toga su  2 za 
osobe sa posebnim potrebama; 
Na nivou etaže podruma -1, smeštene su tehničke prostorije za smeštaj sprinkler stanice, 
prostorija zajedničke toplotne podstanice za obe lamele, prostorija za smeštaj trafo stanice i dizel 
agregata. 
Pristup do liftova je projektovan tako da je omogućeno nesmetano kretanje osoba sa posebnim 
potrebama. 
Po svojim karakteristikama i gabaritu, predmetni garažni prostor spada u kategoriju velikih garaža 
sa dva kolska ulaza i izlaza, sa sistemima za gašenje požara, ventilacije i odimljavanja  sve u 
skladu sa pravilnikom i normativima za projektovanje i izvođenje ovakve kategorije zatvorenog tipa 
garaža.  
 
Mala garaža 
- Mala garaža na etaži suterena, isprojektovana je kao zatvorena garaža, koju čine dva polu nivoa, 
ukupne neto površine od 398.90m2 garažni prostor sa  15 garažnih parking mesta. 
Po svojim karakteristikama i gabaritu, garažni prostor u suterenu, spada u kategoriju malih garaža 
sa jednim kolskim ulazom i izlazom, sve u skladu sa pravilnikom i normativima za projektovanje i 
izvođenje ovakve kategorije zatvorenog tipa garaža.  
 
Ostvareni kapaciteti za parkiranje:    

za stanovanje: 88 stana x 1.1pm      =   97 pm (1 stan = 1.1pm) 
za poslovanje:  2395.15m2 : 60m2   =   40 pm (1 pm na 60m2) 

   dodatna parking mesta              =   46 pm 
 
Takođe projektom su ostvareni prostori za parkiranje/smeštaj bicikala u velikoj garaži i to na 
etažama podruma -2 nivo 1 i podruma -3 nivo 2 u ukupnom kapacitetu od 15 bicikala.   
 
Projektom je ostvareno 183 parking mesta u objektu, od čega je 8 parking mesta namenjeno 
osoba sa invaliditetom.  
 
Konstrukcija i građevinska struktura objekta 
 
Fundiranje objekta je na armirano-betonskoj ploči d=50cm, na dubini na kojoj je sloj tla 
zadovoljavajuće nosivosti prema Geomehaničkom elaborate. AB temeljna ploča i ukopani zidovi 



 

 

 

18 

 

su hidroizolovani. U izvođačkom projektu biće predviđen poseban projekat obezbeđenja širokog 
iskopa. 
 
Spoljni zidovi podruma su od armiranog betona d=20cm. Spoljni zidovi na ostalim etažama su od 
giter bloka u kombinaciji sa armirano betonskim platnima d=20cm. 
 
Međuspratna konstrukcija na stambenim etažama je armirano betonska ploča d=16-18cm, a na 
podrumskim etažama je armirano betonska ploča d= 20cm. 
Liftovi i stepeništa sa AB zidovima 20cm, kao i pojedini zidovi za seizmička ukrućenja. Spratna 
visina stambenih etaža je 2.86m, a poslovnih prostora 3.00m. 
 
Materijalizacija 
 
Zidovi podzemnih etaža 
Spoljni zidovi u podzemnim etažama se oblažu hidroizolacijom i obziđuju opekom d=7cm sa 
spoljne strane. Sa unutrašnje strane zidovi su isperdašeni i obojeni fasdnom bojom. Zidovi teničkih 
prostorija koje se nalaze na podzemnim etažama pored AB zidova sa spoljne strane, zidovi prema 
garažnom prostoru su puni od zidani giter blokom debljine d=20cm.  
Svi zidovi kao završne obloge i slojevi, u pozemnim etažama ispunjavaju protiv požarne uslove u 
smislu otpornosti na požar u trajanju od minimum 120 minuta.    
Zidovi prizemlja i viših spratova 
Spoljni zidovi prizemlja, zidovi ulaza, poslovnih prostora kao i ostalih etaža su od giter bloka d= 
20cm. Konstruktivni elementi u fasadnim - spoljnim zidovima su od armiranog betona koji se 
oblažu tvrdim pločama mineralne vune d= 8 i 12cm, preko kojih se stavlja rabic mreža i potom se 
malteriše u sloju od 2 cm, a finalno obrađuje plemenitim malterom.  
 
Pregradni zidovi u prizemljuiI na ostalim etažama su od standardnih opekarskih elemena (d=7cm i 
d=12cm) obostrano malterisani. Ventilacioni i dimnjački kanali su ozidani zidom od pune opeke 
d=12cm i malterisani. 
Ulazne partije u objekat imaju stepeništa i natkriven ulaz. 
Enterijerska obrada zidova je klasična, bojeni su poludisperzivnom belom bojom kao i plafoni dok 
su zidovi u sanitarnim čvorovima i delom kuhinja od keramičkih pločica. 
Podovi su u stambenim prostorijama od parketa dok su u kuhinjama i sanitarnim čvorovima od 
keramičkih pločica. Pod na terasama i balkonima je granitna keramika.  
  
Strukturalna ALU fasada 
Fasadne otvore poslovnih prostora na etažama prizemlja Lamele 1 i podrumu -1 Lamele 2 su 
koncipirani kao stukturalna fasada sačinjena od noseće konstrukcije od ALU profila i staklenih 
sendvič panela.  
 
Fasadni zidovi objekta 
Deo fasade prema ulicama Vojvođanska i bočna leva fasada uradjeni su kao ventilirajuće fasade 
koji za osnovu imaju termoizolaciju od tvrdih ploča mineralne vune debljine d=12.00cm koja je 
gradjevinskim lepkom zalepljena za spoljašnje fasadne zidove.  
Sistem ventilirajuće fasade sa završnom oblogom od fundermax-a i alubonda u potpunosti 
zadovoljava protiv-požarne propise i standarde trajnosti i fukcionalnosti u građevinarstvu. 
Termoizolacija spoljašnjih fasadnih zidova ka dvorištu se radi od mineralne vune debljine d=12-
15cm kao završni sloj je plemeniti malter ili bavalit.  
Termoizolacija krova je od tvrdih ploča mineralne vune debljine d=15.00cm, koja je zaštičena 
paropropusnom-vodonepropusnom folijom.   
 
Fasadna stolarija i bravarija 
Fasadni otvori, prozori i balkonska vrata ostalih etaža su od ALU profila sa roletnom i ispunom od 
niskoemisionog troslojnog termopan stakla. Prozori i balkonska vrata nemaju komarnike već je 
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ostavljen prostor za naknadno montiranje. Roletne su opremljene elektromotorom za lakše 
rukovanje.  
Veći fasadni otvori tj. balkonska vrata preko 140 cm širine, rešena su primenom ALU podizno-
kliznog sistema.  
Izlazi na krov su takođe od ALU bravarskih profila sa ispunom u vidu saćastog PU jezgra. 
Poslednji otvori u stepeništu su predviđeni kao ALU prozori sa ručnim sistemom otvaranja na kip 
radi lakšeg odimljavanja stepenišnog prostora. 
 
 
IV       SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 
 
Ovaj Urbanistički projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova za izradu Projekta za 
građevinsku dozvolu u skladu sa odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik 
Republike Srbije", br. 72/09, 81/09, 64/10 – Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – Odluka US, 50/13 
– Odluka US, 98/13 – Odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21 i 
62/23). 
 
 

 
 

Odgovorni urbanista 
 
 

______________________________ 
    

Đurica Savičić, dipl.inž.arh 
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Peny6m1Ka Cp61-1ja 
rpa.a 6eorpa.a 
rpa,aCKa ynpaBa rpa,aa 6eorpa,aa 
CeKTOP 3a nnaH!-1pal-be cao6paliaja 
yp6aHy M061-1nHOCT 
O,aelbel-be 3a nnaHI-1pal-be cao6paliaja 
IV- 08 6p. 344.6-812023 
01.02.2023. ro,a1-1He Beorrum 

www. beograd. rs 

p. MapTa 43 
11000 6eorpa.a 

Ten. (011) 2754-458, cpaKc 2754-636 
e-mail: info.saobracaj@beograd.gov.rs 

,BG INVEST" d.o.o. 
Yn. He6ojwV1Ha, 6p. 20 

11000 6eorpa.a 

Y Be31-1 ca BaWV1M 3axTeBoM 3a V13AABAf-bE MVlWJbEf-bA HA nPE,QnO)KEHO CA06PAnAJHO PEWEf-bE 
3A nOTPE6E V13PAAE YP6AHV1CTV1YKOr nPOJEKTA 3A V13rPA,af-bY CTAM6EHO-nocnOBHOr 06JEKTA 
HA K.n. 6P. 3521, 3522, K.O. HOBVl 6EOrPAA, Y 6EOrPA,aY, CeKpeTapV1jaT 3a cao6paliaj Bac 
o6aBewTaBa: 

Ha OCHOBY npV1nO>KeHe TeXHI-14Ke AOKyMeHTal(l-1je (Vl,QP: VlAejHO pewet-be) carnaCHV1 CMO ca 
npV1Ka3aHoM no3V1L(I-1jOM V1 WV1pV1HOM KoncKor npV1cryna, Kao V1 ca peweH>eM 3a cTal(V10HV1pat-be B03V1na 
Ha npe.aMeTHoj napuenV1. 

CacTaBHI-1 .aeo OBor MV1WJbeH>a cy nV1CTOBV1 Vl.aejHor peweH>a 6p.: 01: ,C1-1ryau1-1ja", 02: ,OcHoBa 
no.apyMa -2 I no.apyMa -3", 03: ,OcHoBa no.apyMa -1 I no.apyMa -2" 04: ,OcHoBa npV13eMJba 1 no.apyMa 
-1", 06: ,no.ay>KHV1 npeceK 1-1", 07: ,nonpe4HV1 npeceK 1-1'' 1-1 TeXHV14KI-1 onV1c. 

06papuo: llyKa )f(MaBLI~ punn.UH)f(.cao6p. 









































JABHO KOMYHAJIHO nPELJ.Y3EnE 
•. f>EOrPA.LI.CKH BO.LI.OBO.LI. H KAHAJIH3AUHJA" 

JKO,Iieor paJJ.ctm BOJJ.O BOJJ. " KaHaJJ HJauwja" 
KHe3a ivhiJlouJa 27 CJiy)({6a TeXHI1YKe noKyMeHTauHje 

KHe3a Mwwuw 27, I I 000 6eorpan 
TeJI:2065018 

<l>aKc: 3612 896 
e-mail: std a b\1-•. r~ 

II 000 6eorpau. Cp611ja 
nHE: 100346317. MaTH<iHH 6poj: 07018762 
KoHTaKT ueHTap: 3 606 606 
e-mail: \\\\\\ .b\'k.rs 

lJ.aTyM:23 .J .. 2023 . 

A-23/2023 
"BG INVEST " ~.o.o • 

Y JI. He6ojmuua 6p 20, Eeor paA 

IIPE,L(MET: YcJIOBH so~oso~a Ja H3pa~y Y p6aHHCTH'IKOr npojeKTa Ja npojeKTOBalbe H 
H3rpa~lby H3pa~y CTaM6eHO-UOCJIOBHOr o6jeKTa Ha KaTaCTapCKHM napueJiaMa 
3521 "3522, KO Hosu Eeorpa~ 

Y Be3H Bawer 3axTeBa 3aBe)J,eHor y Cny)I(6H TeXHHYKe )J,OKyMeHTal(Hje no)], 6pojeM A-23/2023 O)J, 

19.01.2023, 3a H3PMY Y p6aHHCTH1.fKor npojeKTa Ja npojeKTOBalhe H H3rpa~lhY CTaM6euo
nocJiosuor o6jeKTa ua KaTacTapcKHM napueJiaMa 3521 H 3522, KO Hosu Eeorpa~ , y cKJla)J,y ca 
3aKOHOM o nnaHHpalhy 11 H3rpaLI,IhH (,Cn. rnacHHK PC" 6p. 72/09, 81 /09 -HcnpaBKa, 64110-YC, 24111, 
121 / 12, 42/ 13-YC, 50/13 -YC, 98/ 13-YC, 132114, 145114, 83/ 1831119, 37119, 9/2020 H 52/2021) H 
0L1,JlYKOM o npeYHwhaBalhy 11 )J,HCTpH6yuHjH BO)J,e ("Cny)l(6eHH Jl HCT r paLI,a EeorpaLI,a", 6p.23 /2005, 
2/20 I I , 29/2014, 19/20 17 11 74/20 19), o6aBewTaBaMo Bac: 

Ha CHTyauHoHoM nnaHy noCTojehe BOLI,OBO)J,He Mpe)l(e 'THC"-a P I : I 000, npHKa3aHa je nocTojeha 
BO)J,OBO)J,Ha Mpe)l(a : 

-040 mm O)J, noUHHKOBaHor MaTepHjaJia ( ca HCTe CTpaHe ynHue ), 
-0150 mm o)J, ,ll)l MaTepHjaJia ( ca HCTe CTpaHe ynHue ), 
-0350 mm O)J, Jl HBeHorB03)J,eHor MaTepHjaJia , 
-01300mm O)J, YeJl HYHOr MaTepHjana (ca cynpoTHe CTpaHe yJIHue), 
-0150mm nonHeTHJleHa ( ca cynpoTHe cTpaHe ynHue ). 
KoTa TepeHa Ha Koj HMa je nnaHHpaHa H3paLI,a Y p6aHHCTHYKOr npoJeKTa H3Hoce O)J, 76,00mnm )J,O 

78,00mnm 

OpeLI,MeTHa noKauHja o6yxBaheHaje nnaHCKOM )J,OKyMeHTal(HjoM: 
- IlJtaH ?eHepa;me pezy!latfu}e ?pa~eewtcKoz noopy•lja ceduutma JIOKaJIHe cCTMoynpaee - Fpa() Eeozpa() 
/ Lfe!lwte I- XIX/ ("CJ1.J1HCT rpaLI,a EeorpaLI,a", 6p.20/ 16, 97/ 16 11 69117,97117,72/2 1 ,27/22). 

Yp6aHHCTHYKHM npoj eKTOM Ha KaTacTapcKoj napuenH 6poj 352 I 11 3522, EPrn =2945,0m2, KO HoBH 
EeorpaLI,, nJiaHHpaHaje H3rpaLI,Iha CTaM6eHo-nocnoBHor o6jeKTa, ca )],Be naMeJle, cnpaTHOCTH: 
- JlaMena I -2no+0+4+nc 11 

- JlaMena 2 -3no+n+4+nc. 
YKynHa EPrn o6jeKTa H3HocH~ 16068,34m2

, o)J, Yera Ha)J,3eMHor )J,ena 6Prn~ I 0673 , 78m 2
, a nomeMHor 

)],en a 6Prn~5394,56m2 ( 121 cTaM6eHa je)J,HHHL(a, I 0 nocnoBHHX anapTMaHa 11 25 JlOKaJia) . 

Y nomeMHHM eT~aMa eT~aMaje nnaHHpaH rap~HH npoCTop 3a 170 OM Kao 11 TexHHYKe 11 noMonHe 
npOCTOpHJe. 
fpaljeBHHCKa JlHHHja npeMa BojBoljaHcKoj ynHL(H ce noKJlana ca perynal(HOHOM JlHHHjOM. 
KoncKo-newaYKH npHcTyn OCTBapeH je H3 Boj BoljaHCKe y;mue. 
Ha npeLI,MeTHoj napuenH ce HaJia3e nocTojehH o6jeKTH. 
fpejalhe CTaHOBa H nOCJlOBHHX anapTMaHa nJlaHHpaHO nyTeM )J,a.JbHHCKOf r pejalha. 
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JABHO KOMYHAJlHO nPE)J.Y3EnE 
, liEOfPA)lCKH BO)lOBO)l H KAHAJ1H3AUH JA" 

Y3 3axTeB cy .nocTaBJbeHe nnaH11paHe KOJli1411He so.ne: 
3a JlAMEJlY 1: 

Q cai1TapHa 3a cTaM6eHI1 .neo=269,50 10=4, I 0 1/sec 
3a JlAMEJlY 2: 

Q caHI1TapHa 3a cTaM6eHI1 .neo =278,2510=4, 17 IIsee 
3a JlOKAJlE: 

floTpe6Ha KOJl11411Ha CaHI1TapHe BO.LJ,e = 18,75 10= ] ,mH/s 
YKynHa KOJli1411Ha so.ne 3a JlAMEJIE 1 11 2 11 JlOKAJIE 

-Q caHI111TapHe so.ne =566,50 J0=5,95 1/sec 

floTpe6Ha KOJli1411Ha 3a rawel-be nmKapa -yHyTpawl-ba x11.npaHTCKa Mpe)f{a Q=5,0 1/s 3a csaKy naMeny 
noce6Ho 
flOTpe6Ha KOJli1411Ha BO.LJ,e 3a cnp11HKilep 11HCTaJlaU11je Q= 1 0-]5 1/s 

113so.n 111 npe.nnora pewel-ba Yn ):(TK 

Yp6aHI1CTI14KI1M npojeKTOM np11Ka3aTI1 X11.D,poTeXHI14KO pewel-be, .necp11HI1CaTI1 Ha411H 11 MecTo 
np11KJby4el-ba 6y.nyner o6jeKTa, ycamaweH ca cao6panajHI1M pewel-beM-KOJlCK11M np11cTynoM, 
napK11pa1-beM, rpafjeBI1HCKOM Jli1HI1jOM o6jeKTa, perynaU110HOM Jli1HI1jOM napuene, eJleMeHTI1Ma 
ypefjel-ba-cTeneHI1WTeM, ca.LJ,H11UaMa ... 
flp11KJbY4Y1-be HOBOf CTaM6eHO-nOCJlOBHOr o6jeKTa npe.D,BI1.LJ,eTI1 ca nOCTOjene BO.LJ,OBO.LJ,He Mpe)f{e 
0150mm 113 Y Jl11Ue BOjBofjaHCKe je.LJ,H11M np11KJbY4KOM y cpyHKU11jl1 CHa6.LJ,eBal-ba JlaMeJla 1 11 2. 
flp11KJby 4aK .LJ, I1MeH3110HI1CaTI1, WTO paU110HaJlH11je, Ha OCHOBY X11.D,payJli14KOf npopa4yHa, nOTpe6a 
o6jeKTa 11 npOTI1B no)f{apH11X npon11ca. MaKCI1MaJlHI1 npe4HI1K np11KJbY4Ka ca so.noso.nHe Mpe)f{e 
0 150mm je 0 1 OOmm (MaKCI1MaJlHa .LJ, I1MeH311ja so.noMepa 0 80mm). 
KaKo je 11.nej H11M pewel-beM np11Ka3aHo rpafjeBI1HCKa 11 perynau11oHa n11H11ja ce noKJlanajy, na je 
nOTpe6HO 3a CMeWTaj BO,Ll,OMepa onpe.D,eJli1TI1 TeXH114KY npOCTOp11jy Ha HI1BOy 11CnO.LJ, np113eMHe eT~e 
(npsy Ha yna1y np11KJbY4Ka y o6jeKaT, 6e3 XOp1130HTaJlHI1X 11 BepT11KaJlH11X JlOMOBa Ha .LJ,eO H11U11 
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JABHO KOMYHAJIHO nPE.[lY3EnE 

.. I:JEOrPAllCKI1 BOllOBOll11 KAHAJ1113AU11JA" 

np11KJbY4Ka .uo so.uoMepa) . Yp6aHI1CTI14KI1M npojeKTOM noKa3aTI1 .ua je o6e36eljeH HecMeTaH rip11cTyn 3a 
o.up)f(aBm-be 11 0411Tasal-be. 
3a pa3Jl11411Te KOp11CHI14Ke L(em1He (naMene) 11 KaTerop11je noTpowl-he npe,UBI1,UeTI1 pa3.usojeHe 

11HCTanal(Hje Kao 11 noce6He rnasHe so.uoMepe, (3a caHHTapHy so.uy cTaM6eHor .uena, 3a caHI1TapHy 
llOTpOWI-bY llOCJlOBHOr npOCTOpa-JlOKaJla H aTeJbea, nn Mpe)f(y-XH,UpaHTCKa 11 Cllp11HKJlep 11HCTaJlal(Hje). 
3a CBaKy llOCJlOBHY je)l.HHHL(y-JlOKaJle H aTeJbee npojeKTOBaTI1 H XOpH30HTaJ1He HH)l.I1BI1Jl.YaJ1He 
BO)l.OMepe. 

npeMa no.naU11Ma 113 eneKTpOHCKe 6a3e KOp11CH11Ka JKn EBK, CeKTOpa npo.naje 11 HannaTe, )]:aHI1jenosa 
32, Ha npeJl.MeTHoj anpec11- y YII11U11 BojsoljaHcKoj 6p 90 noCTojl1 np11KJby4aK 025mm per. 6p. 
4 7835/0, ca sonoMepoM 020mm Ha 11Me noplje JosaHos11n, cnoj je 113 1969. ron11He. Ha KynHOM 6pojy 
92 eBI1)l.eHT11paH je np11KJby4aK 025mm Ca )l.Ba BO)l.OMepa: 0 20mm Ha 11Me nayHOBI1n fopaH per.6p. 
73884 (113 1980. ro)].l,tHe) 11 020mm Ha 11Me Bec11n )]:11sH per.6p. cnoja 62027 /0 (113 1973 . ro)l.I1He). 

Ycnos11 ce 113)l.ajy Ha 3axTeB , BG INVEST " n.o.o, He6ojw11Ha 6p 20 ,Eeorpan, Ha ocHosy 
nocTaBJbeHe VIHcpopMal(l1je o noKal(l1jl1 IX-13 6p. 350.1-4829/2021 on 16.08.2021 , Kon11je nnaHa, KOn11je 
nnaHa sonosa, CI1Tyal(l1je, Ta6enapHor npernena noTpe6HI1X Kanal(I1TeTa 3a 11HCTanal(l1je sonosona cse 
.nocTaBJbeHo y3 3axTeB y wTaMnaHOM o6II11Ky. 

06e36elji1Bal-be 11MOBI1HCKO npaBHOr OCHOBa 3a CBe pa)l.OBe Ha 113BOijel-by X11Jl.pOTeXHI14KI1X 11HCTaJlal(l1ja 
npeMa 6ynynoj npojeKTHOj )l.OKyMeHTal(l1j 11 je y Ha,UJle)f(HOCTI1 OpraHa KOj 11 113,Uaje rpaljeBI1HCKY 11 
ynoTpe6Hy )].03BOJly. 
no ycsajal-by yp6aHI1CTI14KOr npojeKTa, MO)f(eTe llO)l.HeTI1 3aXTeB 3a )].0611jal-be JIOKal(l1jCKI1X yCJlOBa 3a 
npe)l.MeTHI1 o6jeKaT y OKBI1PY o6je)l.l11-beHe npol(e)l.ype Y3 o6ase3y oa ce Y3 uoejl-10 peutelt>e oocma6U 

U3600 U3 yp6aHucmU'tKOZ npojeKma (meKcmyamm u zpacjJu'IKU npwwz OBUX ycJZoBa u meKcm u cuuxpmt 

nJlWl U3 yp6aHUCmU'lKOc npojeKma). 

np11IIOr : 
c11ryal(I10HI1 nnaH noCTojene so.uoson He Mpe)f(e, r11c, P = I : I 000; 
ll0Tpe6HI1 llO,Ual(l1 3a )l.ecp11HI1Cal-be YCJlOBa BO)l.OBO)l.a- TeKCTYaJlH11 11 rpacp114KI1 np11Jl0311 KOJe Je 
HeonxonHo nocTaBI1TI1 y3 VI)]:P-1-be o6jeKTa 11 3axTeB 3a JIOKal(l1jcKe ycnose y o6je)l.l11-beHoj 
npol(eJl.yp11, npey3eTI1 ca cajTa JKn EBK: www.bvk.rs 

06pan11o-na: 
Map11Ha Tep311n, x11npo.Tex 
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JA BHO KOMYHAJl HO nPELlY3En E 
.. F>EOfPAllCKH BOllOBOllH KAHAJ1113AU11JA" 

uJKn .. oeorpa.LlCKI1 BOllOBOll 11 KaHaJJ I13aUMja·· 
KHe3aMtUiouw 27 
II 000 6eorpa.Ll. Cp611ja 
nYI6: I 003463 17, MaTMYHM 6poj: 070 18762 
KoHTaKT ueHTap: 3 606 606 
e-mail: 
JlaTyM: 0 1.02.2023. 

)]; -18/2023 

'""'-bvk.rs 

Cny)J(6a TeXHH4Ke noKyMeHTaUHje 
KNe3a Mwwwa 27, 11 000 6eorpan 

Ten : 2065018 
<l>aKc: 36 12 896 

e-mai l: 'itd a b\1-. . r~ 

BG INVEST d.o.o. 
He6ojmuua 6p.20, J>corpatl 

11PE)l;MET: Y cJJOBH K3H3JJu33Uuje 33 u3p3tlY Yp63HuCTH'IKOr npojeKT3 33 npojeKTOB31be u u3rp3tl lhY 
CT3M6euo nocJJOBHOr o6jeKT3 H3 K3T3CT3pcKuM n3pueJJ3M3 6poj 3521 u 3522, KO HoBu 

J>eorp3tl 

Y se311 Bawer JaxTeBa Jase.neHor y Cny)K611 TeXHWIKe .noKyMeHTaU11je no.n 6pojeM ,[1,-18/2023 , .naHa 19.01.2022. 

ro.n11He, KOji1M Tp3)1(11Te ycnose KaHan113au11je Ja 113pa.ny Y p63HHCTH'IKOr npojeKT3 33 npojeKTOB31he u 

u3rp3tl lhY CT3M6euo nocJJOBHOr o6j eKT3 H3 K3T3CT3pCKuM napueJJ3M3 6poj 3521 u 3522, KO HoBu 
J>eorp3tl, y cKJJa.ny ca 33KOHOM o DJJ3Hup31hY u u 3rp3tl lhH ( ,.Cn. rnaCHI1K PC", 6p. 72/09, 81 /09-11cnpasKa, 
64/ 10-YC, 24/ 11 , 121 11 2, 42/ 13-YC, 50/ 13-YC, 98/ 13-YC, 132/ 14, 145/ 14, 83 /1 831 / 19, 37/ 19, 9/2020 11 

52/2021) 11 O tlJJYKOM o OtlBOijelhy u npequmli3B31hY 3TMoc«1JepcKux u OTD3tlHHX BOtl3 H3 TepuTopuju 
rpM 3 J>eorp3tl3 ("Cn . Jli1CT rpa.n.a Eeorpa.na", 6p. 6/20 I 0, 29/2014, 29/2015 , 19/201 7 11 85/20 19), 
o6asewTaBaMo sac cne.nelie: 

n pe.D,MeTHO no.n.py4je np11na.na lJ,eHTpanHOM CI1CTeMy 6eorpa.UCKe Ka Hanl13aUI1je, .lleJly Ha KOMe je 3aCTynJbeH 

cenapaU110HI1 CI1CTeM KaHani1Cal-ba . 

O.n nocTojelie KaHan113au11je y Bojsol)aHCKoj YJJ 11UI1, 11cnpe.n. npe.nMeTHe napuen e nocTOJ11 rpa.n.cKa 
KaHan l13aU110Ha Mpe)Ka, cpeKanHI1 KaHan <I>nBU,250mm 11 KI1WHI1 KaHan A nBIJ,400mm . 

npe.nMeTHa JlOKaU11ja o6y xsaneHa je nJlaHCKOM .D,OKyMeHTaU11jOM: 

- nnaHoM reHepan He perynau11je (nfP) rpal)eBI1HCKOr no.npy4ja ce.n11wTa je.D,11H11Ua n oKanHe caMoyn pase -
rpa.n Eeorpa.n, uen 11He I-XIX ("C!ly:Jic6eHu Jl ucm zpaoa Eeozpaoa", 6p . 2012016, 97/16, 69/17 u 97/ 17); 

O.n npojeKTHe .noKy MeHTaul1je JKn " EBK" pacnona)Ke: 

- fJJaBHI1M npojeKTOM cnOJbHe BO.llOBO.D,He Mpe)Ke 11 CnOJbHe ymt4He KaHan l13aU11je 3a CTaM6eHO nOCJlOBHe 

o6jeKTe 11 npocTopHo cpyH KU110HanHoj ueJJ I1HI1 6p.14 y3 Boj sol)aHcKy yn11uy y 6noKOBI1Ma 61 11 62 (npojeKmaHm 
X uoponpojeKam, uaUt 6p . npojeKma 1868,jyu, 2003.?ouuue); 
- r n aBHI1M npojeKTOM 3a YJII14He KaHanl13aUI10He Mpe)Ke y n<I>U, 4 Y3 Bojsol)aHCKY YJJ11 UY y OKBI1PY 6JJOKOBa 61 ' 

62 y HosoM Eeorpa.ny (npojeKmWtn1 ''XHJ(POTIJIA HHHT", uaUt 6p . npojeKma 1871, j auyap 2004. zooune ); 
- f n aBHI1M npojeKTOM Bojsol)aHCKe yn 11ue o.n. faH.D,11jese yn11ue .no jyroJana.n.He r paH11Ue "113MeHa 11 .nonyHa 

,ll,Yn-a npocTopa Jana.n.Ho o.n yn11ue ,ll,p. 11saHa P116apa" (npojeKmaHin XuoponpojeKam cao6pahaj, naUt 6p . 
npojeKma 1929,jyu, 2005.zoouue). 
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JABHO KOMYH AJI HO nPEJJ,Y3 En E 
, 6EOrPA)lCKH BO)lOBO)l J.1 KAHAJIHJAUHJ A" 
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11380)], 1-13 fJlaBHOr npojeKTa-fJlaBHH npojeKaT KHWHe H <j}eKaJ1He KaHaJ1H3al(Hje (HaUl 6p. /929) 

Yp6aHHCTH4KHM npojeKTOM Ha KaTacTapcKoj napuenH 6p. 3521 H 3522, KO HosH 6eorpa,ll, nnaHHpa ce 
H3rpa,ll,t-ha cTaM6eHo-nocnosHor o6jeKTa cnpaTHOCTH: JlaMeJia 1- 20o+ P+4+0c H JlaMeJia 2- 30o+0 +4+0c. 
Y KynHa 6Prn o6jeKTa je 16068,34m2 o,ll, LJera je HameMHO I 0673, 78m2 a nom eMHO 5394,56m2 

HHje HaseneHo na Jl H je npensHl)eHo yKnat-hat-he nocTojehHx o6jeKaTa ca napuene. 
Y o6jeKTY je nnaHHpaHa 121 CTaM6eHajeLJ.HHHUa, I 0 nocnoBHHX anapTMaHa H 25 JlOKana. 
Y nO)l.3eMHHM eTIDKaMa o6jeKTa nJlaHHpaH je rapmKHH npOCTOp 3a 170 napKHHr MeCTa, TeXHHLJKe H nOMOhHe 
npOCTOpHJe. 
rpal)eBHHCKa JlHHHja npeMa Bojsol)aHCKOj YJlHl(H ce noKJlana ca perynal(HOHOM. 
KoncKo-newaLJKH npHCTyn ocTsapeHje H3 Bojsol)aHcKe ynHue. 
OpeLJ.BHl)eHo je na ce cTaHOBH H nocnoBHH anapTMaHH y o6jeKTY rpejy nyTeM LJ.a.TbHHCKor rpejat-ha. 
0oTpe6HH Kanal(HTeTH KaHaJ1H3al(Hje 3a nJlaHHpaHH CTaM6eHO nOCJlOBHH o6jeKaT: 
CaHHTapHa (ffieKanHa) oma,ll,Ha sona: 
-JiaMeJia 1- Q ljleKaJiue BOtJ.e= 21,27 1/s (npeLJ.BHl)eHa KaHanH3aUHOHa OBLJ. ues 0200, ca nony)J(HHM na,ll,OM 
i=2,00%, H nyt-het-heM 0,60 0 H 6p3HHOM OTHl(at-ha v= J.JQm/sec MO)J(e )],a npHMH 25,50 1/s) 
-JiaMeJia 2- Q ljleKaJIHe BO)J.e= 21 ,65 1/s (npe,ll,BHl)eHa KaHaJ1H3al(HOHa 08LJ. l(eB 0200, Ca nOLJ.Y)I(HHM na,ll.OM 
i=2,00%, H nyt-het-heM 0,60 0 H 6p3HHOM OTHl(at-ha v= J.JQm/sec MO)J(e )].a npHMH 25,50 1/s) 
ATMocffiepcKe BO,ll,e: 
-JiaMeJia 1- Q KHWHe BO)J.e= 25,056 1/s (npe,ll.BHl)eHa KaHaJ1H3al(HOHa 08LJ. l(eB 0200, Ca nOLJ.Y)I(HHM na,ll.OM 
i=J,00%, H nyl-het-heM 0,60 0 H 6p3HHOM OTHl(al-ha v= J.59m/sec MO)J(e ,ll,a npHMH J] ,20 1/s) 
-JiaMeJia 2- Q KHWHe BO)J.e= 33,588 1/s (npe,ll.BHl)eHa KaHaJ1H3al(HOHa 08LJ. l(eB 0200, Ca nOLJ.Y)I(HHM na)l.OM 
i=2,00%, H nyl-hel-heM 0,70 0 H 6p3HHOM OTHl(at-ha v= J.67m/sec MO)J(e )].a npHMH 39,20 1/s) 
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JABHO KOMYHAJlHO nPELJ,Y3EliE 
.. fiEOfPA.llCKH BO.llOBO.ll H KAHAJIH3AUHJA" 

~ 

vbso.u H3 npe.unora pewel-ba Yn 

. .,.~ ...... ' .. 

Yp6aHHCTH4KH npojeKaT pa.LJ.HTH y cKJJa.uy ca cao6paliajHHM H XH.LJ.pOTexHH4KHM pewel-beM npeMa BmKelioj 
. . 

nnaHCKOJ .LJ.OKyMeHTaUHJH. 

Ope.LJ.BH.LJ.eTH BHWe KaHaJJH3aUHOHHX npHKiby4aKa, KaKO 6H Ce H36erJJO KOHUeHTpHCaHO noBe3HBal-be H H3JlHBal-be 
y rpa.ucKy Mpe)Ky. 
YKOJJHKO ce npe.LJ.BH.LJ.H Qla3Ha H3rpa.ul-ba, 3a norpe6e npHK1hy4el-ba o6jeKTa, 3a csaKy uenHHY y OKBHPY 
noje.LJ.HHa4He Qla3e noTpe6HO je OMOrynHTH QlYHKUHOHaJlHOCT KaHaJlH3aUHOHe Mpe)Ke .LJ.O KOHa4He H3rpa.LJ.I-be y 
UHJbY yKJJanal-ba CBHX Qla3HHX pew el-ba y KOHa4HO je.LJ.HHCTBeHO XH.LJ.pOTeXHH4KO pewel-be O.UBOQel-ba BO.[Ia. 
Yp6aHHCTH4KHM npojeKTOM npHKa3aTH xH.uporexHH4KO pewel-be ca .ueTaJbHOM pa3pa.uoM KaTaCTapcKHX 
napuena, 3521 H 3522, HoBH Eeorpa.u, .uecpHHHCaTH Ha4HH H MecTa npHK1hy4el-ba 6y.uylier o6jeKTa, ycarnaweH 
Ca cao6panajHHM pewel-beM-KOJlCKHM npHCTynOM, napKHpal-beM, rpaljeBHHCKOM JlHHHJOM o6jeKTa, 
perynaUHOHOM JJHHHjOM napuene, eneMeHTHMa ypel)el-ba-cTeneHHWTeM, ca.uHHUaMa ... 
3a pa3JlH4HTe KOpHCHH4Ke UeJlHHe (naMene) npe.UBH.[IeTH 3aje.UHH4Ke npHKibY4Ke. 
OpHnHKOM npojeKTOBal-ba KaHaJJH3aUHOHHX npHKJby4aKa npH.Up)KaBaTH ce nocTojetmx cTaH.uap.ua. 
Ey.uyliH npHK1hy4aK .UHMeH3HOHHCaTH Ha ocHosy XH.LJ.paynH4Kor npopa4yHa, c THM .ua npe4HHK uesH He MO)Ke 
6HTH Mal-bH O.LI. 0J50mm HH HCTOr npe4HHKa KaO YJJH4HH KaHaJl. 
OpH npojeKTOBal-by, BO.LJ.HTH pa4yHa .ua 6y.ue rpaBHTaUHOHO o.usol)el-be oTna.UHHX so.ua ca eTmKa Ha KojHMa cy 
npe.LJ.BHQeHH CaHHTapHH 4BOpOBH. 113 nO.[I3eMHHX eTa)Ka, KOje Ce He MOry rpaBHTaUHOHO npHKibY4HTH, 
npe.LJ.BH.LJ.eTH npenyMnaBal-be OTna.[IHHX BO.[Ia H 1-bHXOBO ynywTal-be y HHTepHy KaHaJJH3aUHjy o6jeKTa, npe 
rpaHH4HOr CHJla3a 
0pHKiby4el-be o6jeKTa Ha KaHaJlH3aUHOHY Mpe)Ky H3BpWHTH npeKO KpaTKOr, nponHCHO npojeKTOBaHOr cpeKaJJHOr 
npHKibY4Ka, .UHpeKTHO Ha ynH4HH CHJla3 (na.u o.u 2-6%), ca KacKa.UOM o.u 60uM .uo 300 UM y rpaHH4HOM 
peBH3HOHOM CHJla3y. 
fpaHH4He peBH3HOHe CHJla3e npojeKTOBaTH TaKo .ua 6y.uy npHcTyna4HH 3a o.up)KaBal-be 11 nouHpaHH .uo I ,5m o.u 
perynauHoHe nHHHJe npe.uMeTHe napuene. 
Ha TepHTOpHjH Hosor Eeorpa.ua HajHH)Ke ynHBHO MeCTo Ha yHyTpawl-bHM HHCTMauHja y o6jeKTY He cMe 6HTH 
Ha KOTH HH)I(Oj 0.[1 74mnm 
0pHJby4el-be rapmKa, napKHHra, HHTepHx cao6paliajHHUa H .upyrHx o6jeKaTa H nospwHHa, Koje HcnywTajy so.ue 
ca ca.up)KajeM yJba, MaCTH, 6eH3HHa HT.U. , spwHTH npeKo TaJJO)KHHKa H cenapaTopa (o.usaja4a) MaCTH 11 yJba, npe 
fPC. TeMnepaTypa so.ue Koja ce HcnywTa y KaHaJJH3aUHOHY Mpe)Ky He cMe npeliH 40°C. 3a oTna.uHe so.ue H3 
TOnJlOTHe nO.LJ.CTaHHUe npojeKTOBaTH paCXJla.UHY jaMy. 

3A 40103000 001/06 

JKn .,6EOrPAJKKH BOLlOBOLl H KAHAJ1H3AUHJA" -CnylK6a TeXHH'IKe noKyMemauHje TcKyllH pa4y11: 160-6789-79, 
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KsarnneT oTna)J,HI1X BO)J,a Koje ce 11cnywTajy y rpa)J,CKI1 KaHaJII13aU110HI1 CI1CTeM Mopa )J,a o)J,rosapa Ype)J,OI· 
rpaH I14HI1M spe)J,HOCTI1Ma eM11c11je 3aral)yjyn11x MaTep11ja y BO)J,e 11 poKOBI1Ma 3a l-bi1XOBO )J,OCTI13al-be, II 
KoMyHaJIHe oma)J,He BO)J,e ("Cil.rilaCHI1K PC", 6p.67/ll 11 48/ 12). 
KaHaJII13aU11ja y3BO)J,HO 01l rpaHI14HOr peBI13110Hor C11Jla3a, Kao 11 o6jeKTI1 Ha 1-boj (ca611pH11 waxTOBI1 3a 
npenyMnasal-be, nyMne, TaJIO)f(H11U11, cenapaTop11 MaCTI1 11 yJba, pacXJla)J,Ha jaMa, peTeH311ja ... ), HI1CY )],eo 
Ha)J,Jle)f(HOCTI1 JKn "6eorpa)J,CKI1 BO)J,OBO)J, 11 KaHaJII13aU11ja". 

YcilOBI1 ce 113)J,ajy Ha 3axTeB BG INVEST d.o.o, He6ojw11Ha 6p.20, 6eorpa1l Ha ocHosy )J,OCTaBJbeHe 
l1H<PopMaU11je o JlOKau11j11 IX-13 6p.350.1-4829/2021 OJ], 16.08.2021, Kon11je nJlaHa, Kon11je nJlaHa BO)J,OBa 11 
C11Tyau11je- cse )J,OCTaBJbeHo y3 3axTeB y WTaMnaHOM o6Ili1Ky. 

06e36efji1Bal-be 11MOBI1HCKO npaBHOr OCHOBa 3a CBe pa)J,OBe Ha 113BOfjel-by X11J],pOTeXHI14K11X 11HCTaJiaU11ja npeMa 
6y)J,ynoj npojeKTHOj )J,OKyMeHTaU11j l1je y Ha)J,Jle)f(HOCTI1 opraHa KOji1113)J,aje rpafjeBI1HCKY 11 ynOTpe6Hy )J,03BOily. 

no ycsajal-by yp6aHI1CTI14KOr npojeKTa MO)f(eTe OO)J,HeTI1 3aXTeB 3a )J,0611jal-be JlOKaU11jCKI1X YCilOBa 3a npe)J,MeTHI1 
o6jeKaT, y OKBI1PY o6je)J,I11-beHe npoue1lype y3 o6ase3y .ua ce y3 111lej HO pewel-be .uocTaBI1 113BO.U 113 
yp6aHI1CTI14KOr npojeKTa (TeKCTyaJIHI1 11 rpa<PI14KI1 np11IlOr OBI1X YCilOBa 11 TeKCT 11 CI1HXpOH nJlaH 113 
yp6aHI1CTI14KOr npojeKTa). 

np11IlOr: 
- c11Tyau11ja nocTojehe Mpe)f(e, r11c, P= I: I 000; 
- OO)J,aTKe 0 OJlaH11paHI1M 11HCTaJiaU11jaMa npey3eTI1 113 Ba)f(ene OJlaHCKe )J,OKyMeHTaU11je; 
- DO)J,aQH 3a )J,e~HHHCalbe ycJIOBa KaHaJIH3aQHje - TeKCTYaJIHI1 11 rpa<PI14KI1 np11Il0311 KOje je HeOnXO)J,HO 

)J,OCTaBI1TI1 y3 3axTeB 3a IlOKau11jcKe ycJloBe 11 J,'!)J,ejHo pewel-be y OKBI1PY o6je)J,I11-beHe npoue)J,ype, npey3eTI1 ca 
cajTa JKn 6BK: "\\\\ l)\ "-. .rs 

o6pa)J,I1Jla : 

KaTap11Ha M11Jlowes11n, cTpyK.I1H)f(.apx. 

3A 40103000 001106 
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PREDMET : Uslovi za potrebe urbanistickog projekta urbanisticko-arhitektonske razrade za izgradnju stambeno· 
poslovnog objekta na k.p. br. 3521 i 3522 KO Novi Beograd ulica Vojvodanska 

Povodom Vaseg zahteva, kojim trazite prethodne uslove za potrebe izrade Urbanistickog projekta urbanisticko
arhitektonske razrade za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p. br. 3521 i 3522 KO Novi Beograd ulica 
Vojvodanska, obavestavamo Vas sledece: 

Uslovi se izdaju na osnovu navedene potrebe za prikljucenje stambeno-poslovnog objekta na k.p. br. 3521 i 3522 KO Novi 
Beograd ulica Vojvodanska. 

1. Postojece stanje elektrodistributivne mreze: 

Situaciju sa ucrtanim postojeeim elektroenergetskim objektima za koje posedujemo dokumentaciju dostavljamo vam u 
prilogu ( prilozeni CD). 

2. Energetski podaci iz vaseg zahteva: 

Tip potrosaca broj potrosaca Nazivna struja NN prekidaca/ s.m.t Pjed (kW/potr) 

Lamela 1 

Stan 62 3 x25A 17,25 - 1-
Stan 4 3x32A 22,08 -
Lokal 14 3 x 32 A 22,08 - ··--

Zajednicka potrosnja 1 3x40A 27,60 - -· ..................... , ......... . .................................... - -·--· ~·-······ 

Toplotna podstanica 1 3x25A . 1},25 ............ .................................... . ................................ -- , ,,,,_ , __ 
Garaza 1 3 x63A 43,47 .... .................. . ................................... . .... ·•· 

Punjaci el.vozila 5 3 x32 A - . 22,08 ·- - - -
Putnicki lift 1 toplj.osig 3 x 25 A 17,25 

··················---
Hidrofor 1 _ toplj.osig 3 x 32 A ~ 22,08 -

Ventilacija,odimljavanje 1 s.m.t. 100/5 65,80 
Lamela 2 

Stan 50 3 x25A 1?,25 ........................... --
Stan 5 3 x32A 22,08 ---- _ , ....... 

Ostava 1 3 X 16 A 11,04 
- · 

Poslovni apartman 9 3 X 25A 1?,25 ., ..... -· ... - .......... '"'-·· 

Poslovni apartman 1 3x 32 A 22,08 ....... ........ --· 
Lokal 11 3x32A ... 22,08 --

Zajednicka potrosnja lamela 1 3 x40A 27,60 
.. - 1-

Zajednicka potrosnja lokali 1 3 x25A 17,25 
T oplotna podstanica 1 3x25A 17,25 

Garaza 1 3x50A 34,60 - -- .. 

Punjaci el. vozila 5 3x 32A 22,08 - - -
Hidrofor 1 topli:osig 3 x 32 A ?2,0? 

Putnicki lift 1 toplj.osig 3 x 25 A 17,25 

Nacin grejanja: prikljucenjem na daljinski sistem grejanje za stanove i poslovne apartmane, toplotne pumpe za 
lokale 

EneKTpoAMCTpHOY4~1JCI CpOHJe A o o 6eorpa.o. 
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3. Potrebna izgradnja elektroenergetskih objekata prema energetskim podacima iz tacke 2: 

3.1 Napajanje novih potrosaca vr5ice se iz postojece TS 35/10 kV "Bezanija". 
3.2 Plan irati izgradnju TS 10/0,4 kV kapaciteta 1000 kVA optimalno lociranu u tehnickim prostorijama del a buduceg 

objekta, u skladu sa vazecim tehnickim propisima. Prikljucenje TS 10/0,4 kV po principu "ulaz-izlaz" planirati na 
postojecu podzemnu 10 kV mrezu distributivnog sistema elektricne energije u neposrednoj blizini predmetne lokacije 
( duz iste strane ulice Vojvodanske ). Planirati trasu ( kablovska kanalizacija i sahtovi) za polaganje 10 kV podzemnih 
vodova na predmetnim katastarskim parcelama za prikljucenje TS 10/0,4 kV. Koristiti provodnike tipa i preseka 3 x ( 
XHE 49-A 1x150) mm2 , 10 kV 

3.3 Za napajanje budutih objekata planirati trasu ( kablovska kanalizacija iii protivpozarni kanali u nivou -1 ) 8 podzemnih 
1 kV voda ( po 4 voda ka svakoj I ameli ) iz buduce TS 10/0,4 kV . Koristiti provodnike tipa i preseka XPOO AS 3x150 
+70 mm2 , 1 kV. 

3.4 Na spoljnom delu buduceg objekta planirati polozaje za ugradnju po pet Kablovske prikljucne kutije ( KPK ) na svakoj 
lameli ( uobicajeno je planirati polozaj u blizini pesackog ulaza u objekat ), a u objektu planirati polozaje za ugradnju 
merno razvodnih ormana ( MRO ) za ugradnju memih uredaja ( uobicajeno je planirati polozaj u prizemlju na 
pogodnom mestu na zidu zajednickog ulazu u objekat iii u posebnoj prostoriji ), a sve u skladu sa vazecim tehnickim 
preporukama i energetskim podacima iz tacke 2. 

4. lzmestanje i zastita postojecih elektroenergetskih objekata : 
Ukoliko je potrebno izmestanje iii zastita elektroenergetskih objekata ugrozenih predmetnom izgradnjom, potrebno je 
da se Stranka obrati EDS-u, za zakljucivanje Ugovora o uredenju zemljista, pre izrade glavnog projekta i pre pocetka 
zemljanih radova. 

lzvod iz vazecih tehnickih propisa i opste smernice za izmestanje vodova naponskog nivoa 10 kV i 1 kV: 
- Ukoliko se !rasa kabla nade ispod kolovoza za kablovske vodove 10 kV i 1 kV predvideti kablovsku kanalizaciju izradenu od 

plasticnih cevi precnika 0100 mm. Kablovsko okno koristiti na pravoj deonici kablovske kanalizacije koja je duza od 40 , kao 
i na mestu promene pravca iii nivoa kablovske kanalizacije. 

- Predvideti 100% rezerve u broju otvora kablovske kanalizacije za naponski nivo 10 kV, a 50% za naponski nivo 1 kV. 
- Pril ikom izmestanja vodova voditi racuna o potrebnim medusobnim rastojanjima i uglovima savijanja pri paralelnom vodenju i 

ukrstanju sa drugim elektroenergetskim vodovima i ostalim podzemnim instalacijama koje se mogu naci u novoj trasi 
vodova. 

- Radove u blizini kablova vrsiti rueno iii mehanizacijom koja ne izaziva oste6enJe izolacije i olovnog plasta. Pri izvodenju 
radova zastititi postoje6e kablovske vodove od mehanickog ostecenja. 

- Potrebno je da se u trasi kablovskih vodova ne nalazi nikakav objekat koji bi ugrozavao elektroenergetski vod i 
onemogucavao pristup kablovskom vodu prilikom kvara. 

- Radove u blizini kabla vrsiti rucno iii mehanizacijom koja ne izaziva ostecenje kabla 
- Za izmestene kablovske deonice 10 i 1 kV koristiti kablove istog tip a i preseka iii: 3 x ( XHE 49-A 1 x150 ) mm2 , 10 kV; XPOO 

AS 3x150 +70 mm2, 1 kV 
- Prilikom izmestanja 1kV nadzemnih vodova, za uporista koristiti betonske stubove propisanih dimenzija i provodnik tipa i 

preseka X00/0 - A 3 x 70 + 54,6 mm2 . 
- Pri svodenju nadzemnih kucnih prikljucaka koristiti provodnik tipa i preseka XOO - A 4 x 16 mm2. 
- Prelaze izmestenih 1 kV nadzemnih vodova preko saobracajnica planirati podzemno. Koristiti provodnik tipa i preseka XHE 

49-A 3x150 mm210 kV, XPOO AS 3x150 +70 mm21kV. 
- Ako se planira ukidanje 1kV nadzemnog veda i izgradnja novog 1 kV podzemnog voda, potrebno je obezbediti saglasnost za 

ugradnju KPK i usponskog voda na svim objektima koji se napajaju preko nadzemnog kucnog prikljucka. 
Za ukidanje postojetih prikljucaka objekata koji se ruse: 

- Obaveza Stranke je da se pre rusenja postojecih objekta, obrati Sluzbi za podr5ku trzistu ogranak Zemun, na 
adresi Kej Oslobodenja 15, za ukidanje postojecih mernih mesta i nadzemnog kucnog prikljucka. 

5. Ostali uslovi: 
5.1 Ovi tehnicki uslovi imaju vainest 12 meseci i mogu se koristiti samo za izradu tehnicke dokumentacije. 
5.2 Pri bilo kojoj izmeni energetskih podataka navedenih u tehnickim uslovima, neophodno je da nam se obratite sa 

zahtevom za izdavanje novih tehnickih uslova. 

Blize uslove za projektovanje i prikljucenje, Kao nOAJlOry 3a vt3paAy npojeKTa 3a rpa~eBvtHCKY A03Bony (vtnvt 
npojeKTa 3a vt3so~elbe), ,EneKTPOAvtcrpvt6y~vtja Cp6vtje" A.o.o. 6eorpaA OrpaHaK 3eMyH fie nponvtcarvt y 
peAOBHOM nocrynKy y o6jeAvtlbeHoj npo~eAypvt . 

Dostaviti: 
Naslovu 
arhivi 

2 

,Eiektrodistribucija Srbije" d.o.o. Beograd 
~ranka Zemun 

ipl.el.ing. 
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TeneKoM Cp6V1ja 

npe,o,y3ene 30 TeneKOMYHillKOL\IIlje 0.,0, . 

Eieorpa.Q, TaKOBCKa 2 

O.QEJlOBO.QHH 6POJ: Jf}030 ~~ -4 ,i,3 
.QATYM: {)! -0~ 0 f2o23 I c; 

HHTEPHH 6POJ: 
6POJ H3 11KPM:31 
.QHPEKUHJA 3A TEXHHKY 
CEKTOP 3A MPE>KHE OnEPAUHJE 
CJ1Y>K6A 3A nllAHHPAI-bE H H3rPA.QI-bY MPE>KE 6EOrPA.Q 
6EOrPA.Q, Hoson333pCK3 37-39 

BG INVEST doo 
Yn. He6ojwHHa 20 

Eieorpa.Q 

nPE.QMET: JlOK34HjCKH YCilOBH 33 npojeKTOB3tbe .... H3rp3.QtbY YHYTP3WtbiiiX TK 
IIIHCT3I134111j3 Ill npiiiBO,QHe TK Mpe>Ke (TK KOH4eHTP34111j3) 33 o6jeKT H3 Kn 3521111 
3522KO HoBH 6eorp3.Q y yn . Bojsof]3HCK3 

BE3A: 29030/1 -2023 ; V1522/2023 AaTyM: 24.1.2023-M.Ma. 

Pa3MaTpajyflV~ 3aXTeB VIHBeCTVITOpa , Vl3 HaAile>KHOCTVI npeAy3efle ,TeneKOM Cp6V~ja " a.A .. 
VI3Aajy ce CileAeflVI TeXHVI4KVI nOAal..\VI VI YCilOBVI . YBVIAOM y TeXHVI4KY AOKyMeHTal..\V~jy nOCTOjefler 
CTal-ba YTBpf)eHO je Aa npeAMeTHVI o6jeKaT ( naMene 1 VI 2 - yKynHO : 121 CTaH + 10 nOCilOBHVIX 
npocTOpa + 25 noKana) npV~naAa nOAPY4jy ATW " 5e>KaHV~ja" . 
PeanV~3al..\V~ja GPON TexHonorV~je y TononorV~jVI FTTH (Fiber To The Home) noApa3yMesa 
nonaral-be npVIBOAHOr OnTVI4KOr Ka6na VI Vl3rpaA1-bY OnTVI4Ke VIHCTailal..\V~je AO CBaKor 
cTaHa/nocn. npocTOpa/noKana. 
V13rpaAI-ba yHyTpaWI-bVIX TK VIHCTailal..\V~ja je o6aBe3a VIHBeCTVITOpa OCVIM y Cily4ajy KaAa ce 
Apyra4V~je Ae¢V~HV~We YrosopoM V13Mef)y VIHBeCTV~Topa VI TeneKoMa, a npeMa MOAeilV~Ma o 
nOCilOBHO TeXHVI4KOj capaAI-bVI Ca VIHBeCTVITOpVIMa . 
Y3V~MajyflV~ HaBeAeHo y o63V~p Ha cysoM VI npV~cTyna4HOM MecTy, npeABV~AeTV~ pacnono>KV~B 
npocTOp 3a cMewTaj TeneKoMyHV~Kal..\V~OHe onpeMe npeAy3efla ,TeneKoM Cp6V~ja " a.A., y 
6IlVI3VIHVI KOHL\eHTpal..\V~je TK VIHCTailal..\V~je , no MOryflCTBY y TeXHVI4KOj npOCTOpVIjVI Ca 
y3eMJbel-beM VI BeHTVIIlal..\VIjOM. no o6e36ef)V~Bal-by npOCTOpa, VIHBeCTVITOp je y o6aBe3VI Aa HaM 
VICTO nVICMeHO nOTBPAVI VI AOCTaBVI n03VIl..\VIjy npOCTOpa y o6jeKTy. 

npoCTOp/TeXHVI4Ka npOCTOpV~ja Tpe6a: 

- Aa ce Haila3VI y npV~3eMJbY 11111111 npBOM nOA3eMHOM HII1BOy. 
- Aa je JlaKO npii1CTyna4Ha KaKO 3a OC06Jbe, TaKO 111 3a YBOA Ka6nosa 111 np111Ila3 Cily>K6eHII1X 
B03111na; 
- Kp03 noMeHyTII1 npOCTOp He CMejy Aa npona3e TOnilOBOAHe, KaHaJ11113al..\1110He 111 BOAOBOAHe 
111HCTailal..\111je; 
- Y yna3y JlaMena 1 111 2, y XOAHII1Ky, Ha cyBOM 111 np111CTyna4HOM MeCTY yrpaA111TII1 OnTII14KII1 
AVICTpV~6yTVIBHVI OpMaH. 
- Y OnTII14KVIM A111CTpV~6yTII1BHII1M opMaHopMaHII1Ma o6e36eAV~TII1 3aapwasal-be yHyTpawl-bii1X TK 
111HCTailal..\111ja 3a np111naAajyfle naMene. 
nono>KII1TII1 sepT111KanHe PVC l..\eBII1 1 x050mm OA opMaHa Tcp KOHL\eHTpal..\111je AO 3ajeAHII14Ke 
nOA3eMHe rapa>Ke. 

1 
npeAy3efle 3a TeneKOMYHL-1Ka~lo1je .TeneKOM Cp61o1ja" a.A, 11000 6eorpaA, TaKOBCKa 2 



nonaral-be onn14Kit1X Lt1Hcrana~Lt10HLt1X Ka6nosa no seprlt1Kanlt1 o6jeKara nnaHLt1paTLt1 y ~es1t1 y 
3Lt1gy 1t1n1t1 y noce6aH geo rexHLt14Kit1X KaHana yKonlt1KO cy npojeKToM o6jeKaTa npegslt1l}eHLt1 , a 
cnpaTHLt1 pa3sog Lt13BeCTLt1 nonaral-beM Ka6nosa Kpo3 ~es1t1 y 3Lt1gy go csaKor craHa/nocn . 
npocropa/noKana. 

ll13pagy ycnoHcKor (sepTLt1KanHor) OnTLt14Kor pa3soga npegs1t1ger1t1 Ka6noBLt1Ma KOjlt1 no 
Kana~Lt1Tery pewasajy jegHy 1t1n1t1 s1-1we era)!(a. 

Ka6n Mapa 61t1T1t1 3awr1-1lieH ysna4el-beM y caBLt1TJblt1BY (pe6pacry) 1t1 Herop1t1BY PVC ~es 1t1n1t1 
KaHanlt1~e . VlHCTana~Lt1jy AO KOplt1CHLt1Ka nnaHLt1paTLt1 OnTLt14Kit1M Ka6nOBLt1Ma ca MOHOMOgHLt1M 
snaKHLt1Ma no ITU-T G.652.D craHgapgy 1t1n1t1 G.657.A y 3arsopeHOM, ca OMOTa4eM og LSZH 
Marep1-1jana (Low Smoke Zero Halogen) . Osaj Ka6n ce repMLt1Hit1pa y 3a TO npegs1-1f]eHoM 
OnTLt14KOM pa3genHLt1KY (ODF Lt1nlt1 0.0,0 OpMaHy) . 

3a norpe6e TeneKoMa go csaKor craHa norpe6Ho je o6e36eglt1Tit1 gsa OnTLt14Ka snaKHa, go 
csaKor nocnosHor npocropa/noKana norpe6Ho je o6e36eglt1Tit1 4 omlt14Ka snaKHa. nplt1nlt1KOM 
nonaral-ba Ka6na soglt1Tit1 pa4yHa o Mlt1Hit1ManHoM npe4Hit1KY cas1-1jal-ba 1t1 o6ase3HO npegs1t1ger1t1 
pe3epsy Ka6na (y 6pojy snaKaHa 1t1 gy)!(Lt1HLt1) Ha csaKoj era>t<Lt1 Kao 1t1 Ha Mecry ysoga. Ha crpaHLt1 
KOplt1CHLt1Ka , y craHy/nocn . npocropy Lt1Hcrana~Lt10He omlt14Ke Ka6nose 3aspwlt1Tit1 SC/APC 
KOHeKTOplt1Ma y ogrosapajylioj TepMLt1HanHOj (KOplt1CHLt14KOj) 3aBpWHOj OnTLt14KOj KYTLt1jlt1 Ha 
SC/APC agamepy. npegBLt1geTLt1 pe3epse Ka6na Ha o6a Kpaja . 

YHyrap craHa/nocn.npocropa/noKana nnaHLt1parlt1 F/UTP Ka6nose ogrosapajyli1-1x 
Kana~Lt1TeTa y OgHocy Ha npegBLt1f)eHe noTpe6e KOplt1CHLt1Ka . Ka6n MOpa 6Lt1Tit1 3aWTLt1lieH 
ysna4el-beM y caBLt1TJblt1BY (pe6pacry) , Heroplt1BY PVC ~es . Ka6nlt1pa1-be yHyrap craHa/nocn. 
npocropa/noKana peanlt130BaTLt1 F/UTP Ka6noslt1Ma Karerop1-1je Mlt1HLt1MYM 5e 1t1 3aspwlt1Tit1 Lt1X Ha 
ogrosapajylieM patch naHeny. Boglt1Tit1 pa4yHa ga MaKCLt1ManHa gy>t<Lt1Ha os1t1x Ka6nosa, og 
YTLt14Hit1Lla y npocrop1-1jaMa KOpLt1CHLt1Ka go patch naHena He npef]e 90m. 
npenopy4yje ce lllHBeCTI!lTOpy ga lllHCTanal...ll!lje yHyTap CTaHOBa/nocn.npOCTOpa/noKana 
peanlt13yje F/UTP Ka6noBI!1Ma Kareroplt1je MlllHIIlMYM 5e. Ka6n Mapa 61t1TIIl 3awr111lieH ysna4el-beM 
y caBI!lTJblllBY (pe6pacry) , Herop111sy ~es . Bogl!lTI!l pa4yHa ga MaKCI!lManHa gy>t<l!lHa os111x Ka6nosa, 
og yrii14Hit1~a y npocrop1-1jaMa KOplllCHI!lKa go MMC (MynTI!lMegllljanHI!l ~eHTap) He npef]e 90m. 
MMC y craHy/nocn. npocropy/noKany npegcr asfba Ta4KY y Kojoj lie ce Hana3111TII1 repMI!lHa~lllja 
gona3Hor l!lHCTana~l!lOHor OnTLt14KOr Ka6na 111 repM1t1Ha~111je Lt1HCTanal...ll!lOHII1X Ka6nosa y craHy, 
ogHOCHO rge lie 61t1TIIl no3Lt1~Lt10HLt1paHa naclt1BHa onpeMa (Mogynlt1 3a 3aspwasal-be UTP Ka6nosa) 
111 aKTI!lBHa onpeMa (MogeM, pyrep, ONT) 3a pean1113a~1!1jy ycnyra , ogHocHo ceps111ca. norpe6Ho 
je sogi!1Tit1 pa4yHa ga 36or cna6Jbel-ba pag~-10 ranaca np1t1 nponacKy Kp03 3Lt1gose yHyTap 
craHosa/noKana/nocn .npocropa ogHOCHO gerpaga~111je WiFi cpyHK~IIlOHanHoCTI!l , no3Lt1~Lt1ja MMC
a 6yge ogpef]eHa Ha Ha41!1H ga ce nocTI!lrHe WTO je Morylie Mal-bill 6poj npenpeKa (3Lt1gosa) 1113Mef]y 
aKTI!lBHe onpeMe (Hnp. ONT) 111 ypef]aja KOplllCHI!lKa (Mo61!1nHII1 renecpoH, nan ron , ra6ner, .. . ). Y 
HenocpegHoj 6ni!13111HII1 Mecra Ha KOMe lie ce Hana31!1TII1 aKTI!lBHa onpeMa norpe6Ho je o6e36egii1TII1 
YT1114HIIl~Y 3a np1!1Kiby4aK Ha HlllCKOHanOHCKY Mpe>t<y og 220V. 

Ba>t<Ha npenopyKa TeneKoM Cp6Hja npH 11'13paAH yHyTpawl-bli'IX li'IHCTana4Hja: 
• np~-1 onpeMal-by npocrop1-1ja np111KibY4Hit1M MeCTLt1Ma sa>t<1t1 cnegelie : 
csaKy npocrop111jy rpe6a onpeMI!lTI!l 6ap ca jegHLt1M nplt1KibY4HII1M MecroM 1t1 jegHIIlM 
noTeHI...lllljanHI!lM npii1KibY4HII1M MeCTOM y Blllgy lllHCTana~lllOHe KYTI!lje noBe3aHe Ha np1!1MapH1!1 
pa3genHLt1 npocrop npeKo lllHcrana~l!lOHe ~es111 ( 3a 6ygyli111 gosog omi!14Kor Ka6na 1t1 
nose31!1Bal-be ca onpeMoM KOPIIlCHI!lKa Koja je gl!13ajH1!1paHa 3a np111KibY4111Bal-be HenocpegHo 
npeKo OnTLt14KOr l!lHTepcpejca); 
• npocrop1-1je w1t1p1!1He/gy>t<I!1He 3, 7 m 111 Bill we onpeMajy ce gogaTHI!lM np111KibY4H111M 
MeCTOM yHyrap HajBLt1We 3,7 m HenpeKI!lHYTOr 3111ga npOCTOplllje; 
• no3111~111je gaJbl!lX np1!1KJby4aKa ogpef]yjy ce raKo ga ygaJbeHOCT og 61-1no Koje Ta4Ke Ha 
neplllMeTpy npocTop111je go np111KibY4Ka y Toj npocrop111j111, MepeHo y3gy>t< neplllMeTpa y3 nag, He 
npeMawyje 7,6 m. 
• npenopy4yje ce ga ce o6e36egll1 no jegaH TeneKOMYHLt1Ka~lllOHII1 np111KJby4aK 111 y 
cnegelilt1M npocroplt1jaMa: KYXLt11-ba ;npegco6Jbe/ yna3Hit1 xogHLt1K craHa;rapa>t<a;pa3He noMoliHe 
npocTopl!lje. 



• y rpaf)eBttlHCKttlM CTpyKTypaMa 3a nospeMeHO CTaHOBal-be, KOje ce KOpttlCTe y OKBttlpy 
,QenaTHOCTttl nose3aHttlX c ttl3HajMJbttlBal-beM HeKpeTHttlHa ( anapTMaHttl , xoTencKe co6e· ttl en .), 
Tpe6a 06e36e,QttlTttl MttlHttlManHO je,QHO npttlKJbYYHO MeCTO yHyTap npe,QMeTHe CTpyKType. 
3a noTpe6e nonaral-ba npttlBO.QHor TK Ka6na, noTpe6Ho je o6e36e,QttlTttl npttlcTyn nnaHttlpaHOM 

o6jeKTy nyTeM npttlBO.QHe TK KaHanttl3al.lttlje . 
Y nnal.ly, ttl3Mef]y rpaf]esttlHCKe ttl perynnal.lttlOHe nttlHttlje, ttl3rpa,QttlTttl npttlKnjyYHO OKHO P, 
,QttlMeH3ttlja 0,6x0,6x0,9(m) KaO WTO je OpttljeHTal.lttlOHO npttlKa3aHO Ha CttlTyal.lttljttl . 
nono:>KttlTttl enacTttlYHY PEHD/PVC cev 1 x011 0 od npttlKJbYYHor okHa P .QO cyTepeHa/no,Q3eMHe 
rapa)f(e , KaO WTO je OpttljeHTal.lttlOHO npttlKa3aHO Ha CttlTyal.lttljttl. 
YcnosJbeHe LleBttl TK KaHanttl3al.lttlje nonaraTttl Kpo3 cno6o,QHe nospwttlHe, so,Qenttl paYyHa o 
nponttlcaHoM pacTOjal-by O.Q .Qpyrttlx KoMyHanHttlX o6jeKaTa. npttlnttlKOM nonaral-ba PVC LleBttl 
BO.QttlTttl paYyHa o yrny casttljal-ba LleBttl , 3a LleBttl 0150mm nonynpeYHttlK KpttlBttlHe Tpe6a ,Qa 
ttl3HOCttl P>2.5m pa,Qttl HecMeTaHor nonaral-ba TK Ka6na. MecTo casttljal-ba L.leBttl He cMe ce 
3aTpnasaTttl ,QOK Ha,Q30pHttl OpraH He KOHCTaTyje ,Qa je KpttlBttlHa nponttlCHO ttl3Be,QeHa . 0,Q MeCTa 
ynacKa (yso.Qa) L.leBttl y o6jeKaT, o6e36e.QttlTttl npona3 Ka6nosa no Ka6noscKOM perany .QO MecTa 
y KOjttlMa je noTpe6Ho MOHTttlpaTttl onpeMy ttl y KOMe ce Hana3ttl 3aspwHa KOHL.leHTPal.lttlja 
ttlHCTanal.lttlja , O,QHOCHO ,QO pa3,QenHttlKa/,QttlCTpttl6yTttlBHOr6 OpMaHa. 
3a cay yrpaf]eHy onpeMy noTpe6Ho je npttl6asttlTttl aTecT. nposepy KsanttlTeTa yrpaf]eHe onpeMe 
ttl ttl3Be,QeHttlX pa,QOBa ttl3BpWttlfle KOMttlCttlja 3a KOHTpony KBanttlTeTa KOjy cpopMttlpa ,TeneKOM 
Cp6ttlja". 
lope Hase,QeHttl pa,QOBttl cy o6ase3a ttlHBeCTttlTOpa yKonttlKO ce YrosopoM ttl3Mef]y 

3attlHTpecosaHttlX cTpaHa He yTBP.Qttl .QpyraYttlje . 06ase3a TeneKoMa je ,Qa ttl3spwttl npttlKJbyYel-be 
npe,QMeTHor o6jeKTa Ha TK Mpe)f(y. 
1113rpaAtba npiiiBOAHOr Ka6na o6ase3a je npeAy3efla ,TeneKOM Cp6111ja" a.A. nose3111Batbe 
npiiiBOAHOr TK Ka6na ca nOCTOjefloM TK Mpe>KOM BpWIII IIICKibY~IIIBO npeAy3efle ,TeneKOM 
Cp6111ja" a.A. 

OnwTIII ycnos111: 

nocTojefll!l TK Kana1.4111TeT111 He CMejy 61!1TIII yrpO>KeHIII 1113rpaAtbOM npeAMeTHOr o6jeKTa, 
o6jeKaTa KOMyHaJlHe IIIH<j>paCTpyKType 3a npeAMeTHIII o6jeKaT. CBaKa eBeHTyanHa WTeTa 
no CBIIIM OCHOBaMa IIIAe Ha TepeT 1113B01)a~a paAOBa-IIIHBeCTIIITOpa. 
lpal)eBIIIHCKIIIM paAOBIIIMa Ce He CMe AOBeCTIII y niiiTatbe QlYHK1.41110HIIICatbe TK cao6paflaja, 
KaO Ill npiiiCTyn TK 06jeKTIIIMa, paAIII peAOBHOr OAp>KaBatba 11111111 eBeHTya11HIIIX 
111 HTepseH 1.4111ja. 
1. npojeKaT ttl3pa,Qe TK ttlHCTanal.lttlje ttl npttlBO.QHe TK KaHanttl3al.lttlje ypa.QttlTttl y cKna,Qy ca 
3aKOHOM o nnaHttlpal-by ttl ttl3rpagl-bttl o6jeKaTa, 3aKOHOM o eneKTpOHCKttlM KOMYHttlKal.lttljaMa , 
npasttlnHttlKY 0 Tex. ttl .QpyrttlM 3aXTeBttlMa npttl ttl3rpa,QI-bttl npaTene ttlHcppacTpyKType EKM y 
3rpa,QaMa, ynyCTBttlMa, CTaH,Qap,QttlMa ttl nponttlCttlMa 0 ttl3pa,Qttl TeXHttlYKe ,QOKyMeHTal.lttlje, ttl 
.QOCTaBttlTttl Ha carnacHOCT npe.Qy3eny ,TeneKoM Cp6ttlja" a . .Q .. YKOilttlKO ce osttl npojeKTttl pa,Qe 
o,QsojeHo, csaKttl npojeKaT Tpe6a ,Qa ca,Qp)f(ttl noTBPAY npojeKTaHaTa ,Qa je ttl3BpweHo Mef]yco6Ho 
ycarnawasal-be, Kao ttl carnacHOCT Ha ypaf]eHe npojeKTe ttl3.QaTe O.Q TeneKOMa. 
2. nnaHttlpaHe Tpace KoMyHaJlHttlX ttlHCTanal.lttlja Mopajy 6ttlTttl nocTaBJbeHe Ha nponttlcaHOM 
pacTojal-by y O.QHocy Ha Tpace nnaHttlpaHttlX TK o6jeKaTa. Y CKna,Qy ca sa)f(eflttlM npasttlnHttlKOM, 
yHyTap 3aWTttlTHor nojaca Httlje .Q03BOJbeHa ttl3rpa,QI-ba ttlHcppacTpyKTypHttlX ttlHCTanal.lttlja .Qpyrttlx 
KOMyHaJlHttlX npe,Qy3efla ttl3Hag ttl ttlCnO,Q nnaHttlpaHe Ka6IlOBCKe TK KaHaJlttl3al.lttlje , OCttlM Ha 
MeCTttlMa yKpwTal-ba. 
3. YKOnttlKO y TOKY Ba)f(el-ba OBttlX ycnosa HaCTaHy npoMeHe KOje ce O,QHOCe Ha npojeKTOBal-be ttl 
ttl3rpa,QI-by npe,QMeTHOr o6jeKTa ttl npttlBO,QHe TK KaHaJlttl3al.lttlje , 6poj ttlJlttl BpCTY noTpe6HttlX TK 
npttlKJbyYaKa, ra6apttlT o6jeKTa ttl CilttlYHO, y o6ase3ttl cTe ,Qa HacTane npoMeHe npttljaBttlTe ttl 
3aTpa)f(ttlTe ttl3MeHy ycnosa . 
4. Ba)f(HOCT ttl3.QaTttlX ycnosa je rOAIIIHY AaHa O.Q ,QaHa lt13,Qasal-ba. nocne Tor poKa ttlHBeCTttlTop 
je y o6ase3ttl ,Qa Tpa)f(ttl 06HOBY Ba)f(HOCTttl ttlCTttlX . 
5. npe nOYeTKa pa,QOBa Ha ttl3rpa,QI-bttl TK KaHanttl3al.lttlje ttl ttl3MeWTal-ba y o6ase3ttl CTe ,Qa 
nttlcMeHo ttl3BeCTttlTe ,TeneKoM Cp611j a" a.)J, pa.Qttl spwel-ba CTPYYHor Ha,Q3opa, Ha a,Qpecy yn. 
Hosona3apcKa 6p.37-39, O.QHOCHO Ha e-Mattll a,Qpecy: najava.radova@telekoM.rs ttlflttl Ha 
TenecpoH 6poj 011/2431 -220. 



6. npv1niiiKOM 111360p8 1113BOf)848 , 8Hr8)f(088TIII nllll...leHLIIIIP8He 1113BOf)84e KOjlll cy periiiCTp088HIII 38 

0688Jb81-be Aen8THOCTIII 1113 o6n8CTIII TeneKOMYHIIIK8L!IIIj8 P8AIII WTO 60Jber KB8niiiTeT8 

1113BeAeHIIIX P8AOB8. 

7. no 38BpWeTKY P8AOB8 H8 1113rp8AI-blll TK K8H8nlll38l...llllje nOTpe6HO je 1113BpWIIITIII KB8niiiTeTHIII Ill 

TeXHIII4KIII npllljeM P8AOB8. 

V1HBeCTIIITOP MO)f(e A8 1113BpWIII npeHOC npiiiBOAHe TK K8H8nlll38l...llllje y KOpiiiCT npeAy3ef18 38 

TeneKOMYHIIIK8L!IIIje''TeneKoM Cp6lllj8" 8-A. , np111 4eMy npeAy3efle npey3111M8 o68Be3y 

OAP)f(8881-b8 IIICTe Ill r8p8HTyje HenpeKIIIAHOCT cepBIIIC8. 

8. V1HBeCTIIITOp no 38BpWeTKY P8AOB8 , y3 38XTeB 38 cpopM111p81-be KOMIIICIIIje 38 KB8niiiTeTHIII Ill 

TeXH1114KIII np111jeM Tpe68 A8 AOCT8BIII : KOn~jy Ba>Kefl~X YCilOBa, rpal')eB~HCKY ,Q03B011y, 
,QOKyMeHTa4~jy ~3Be,QeHOr CTatba y CKn8AY C8 YnyTCTBOM npeAy3ef18 ,TeneKOM Cp6111j8" 8.A. 

38 np111jeM AOKyMeHT8l...llllje 1113BeAeHOr CT81-b8 Ill en860p8T 0 reOAeTCKOM CHIIIM81-bY (1 np111Mep8K 

H8 n8n111py 111 eneKTPOHCKOM o6n111Ky H8 CD -y y cocpTBepcKoM 8n8TY TeleCAD-GIS, 111n111 K80 

LIPTe)f( y .dwg cpopM8Ty) , K80 111 noTBPAY Pr3-a ,Qa je ena6opaT np~xsafleH , o6paYyH 
yKynH~X ~3,QaTaKa Ha ~3rpa,Qtb~ TK KaHa11~3a4~je (nOTniiiC8H OA CTp8He IIIHBeCTIIITOp8) C8 

nplllnO)f(eHIIIM p84YHIIIM8, nOA8TKe 0 npeACT8BHIIIKY IIIHBeCTIIITOp8 Ill 1113BOf)848 P8AOB8 KOjlll fle 

np111CYCTBOB8TIII P8AY KOMIIICIIIje Ill 1113j8BY H8A30pHor opr8H8 npeAy3ef18 ,TeneKOM C p6111j8" 8 .A . 

A8 je 1113BpWeH H8A30p. KOMIIICIIIj8 fle OA6111TIII A8 1113BpWIII KB8niiiTeTHIII npllljeM YKOniiiKO y TOKY 

rp8f)el-b8 Hlllje BpweH H8A30p OA CTp8He npeAy3ef18 , TeneKOM C p6111j8" 8 .A . . P8A KOMIIICIIIje ce 

He H8nn8flyje. 

9. 06jeK8T KOjlll ce rp8AIII , OAHOCHO 4111je je rp8f)el-be 38BpweHo 6e3 rp8f)eBIIIHCKe A03Bone , He 

MO)f(e 6VITIII npiiiKiby4eH H8 nOCTOjefly TeneKOMYHIIIK8L!IIIOHY Mpe)f(y CXOAHO 4n8HY 160 38KOH8 0 

nn8H111p81-bY 111 1113rp8AI-blll (o6j8BJbeHor y Cny)f(6eHOM rn8CHIIIKY PC 6p. 72/2009, 81/2009-
lllcnp8sJbeH , 64/2010 OAnYK8 YC, 24/2011 , 121/2012,42/2013 OAnYK8 YC , 50/2013 OAnYK8 YC, 

98/2013 OAnYK8 YC, 132/2014 lt1145/2014) . 
10. ,Q8TIII ycnOBIII Ill C8rn8CHOCT Ce OAHOCe C8MO H8 1113P8AY TK IIIHCT8n8l...llllje Ill npiiiBOAHe TK 

K8H8nlll38l..llllje . H8KOH 068BJbeHOr KB8niiiTeTHOr Ill TeXHIII4KOr np111jeM8 p8AOB8 OA CTp8He 

KOM IIICII1je TeneKOM8 noTpe6HO je A8 nOAHeCeTe 38XTeB 38 nose3111881-be H8 TK Mpe)f(y (y3 

38XTeB je HeOnXOAHO nplllnO)f(IIITIII KOM111CIIIjCKIII 38niiiCHIIIK KB8niiiTeTHOr Ill TeXHIII4KOr npllljeM8). 

C nOWTOB81-beM 

rop8H M8TIIIfl , Alllnn . MeH 
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PEnY5m1KA CP5~JA 
M~H~CTAPCTBO YHYTPAWI-b~X nocnOBA 
CEKTOP 3A BAHPE,[IHE C~TYAL\~JE 
Ynpasa 3a saHpe.QHe onyal..ll1je y 5eorpa.QY 
217-28-57/23 
CB169475 
~HT. 6p. 09.7 217-35/23 O,Q 24.01.2023. 
,QaHa 31.1.2023. ro.QI1He, 6eorpa.Q 
Yn. M11je KoBa4eBI1na 6p.2-4 

M11H11crapcrso yHyrpawl-bi1X nocnosa Peny6n11Ke Cp611je, CeKTop 3a BaHpe.QHe c11ryal..l11je, Ynpasa y 
6eorpa,Qy, Ha OCHOBY 4n. 29 3aKOHa 0 3aWT11TI1 O,Q no>Kapa (,Cn. rnaCHI1K PC", 6p. 111/2009, 6p. 20/2015 11 
6p. 87/2018 - .Qp. 3aKOH11), pewasajyn11 no 3axresy "6r ~HBECT" ,[100, HE60JW~HA 6P.20, 6eorpa.Q o.Q 
24.01.2023. ro.Q11He, 113.Qaje: 

Mlo1WibEI-bE Y norllEAY MEPA 3AWT&.1TE OA nO>KAPA &.1 EKCnl103&.1JA 3A nOTPE6E lo13PAAE 
YP6AHio1CTio1~KOrnPOJEKTA 

Ynpasa 3a saHpe.QHe CI1TYal..ll1je y 6eorpa.QY 113spw11na je nperne,Q no,QHecKa 11 .QOKyMeHTal..ll1jy 3a norpe6e 
113pa.Qe Yp6aHI1CTI14KOr npojeKra 3a 113rpa.Q1-bY craM6eHo-nocnosHor o6jeKra, Ha Kn 3521 11 3522 KO Hos11 
6eorpa.Q. 

06asewrasaMo Bac ,Qa je np11n11KoM 113pa,Qe Yp6aHI1CTI14KOr npojeKTa norpe6Ho y norne.Qy ycnosa Mepa 
3aWTI1Te o,Q no>Kapa 11 eKcnno311ja 11MnneMeHT11parl1: 

1) 113BOpi1WTa CHa6,QeBal-ba BO,QOM 11 Kanal..II1TeT rpa,QCKe BO,QOBO,QHe Mpe>Ke KOjl1 06e36el)yjy ,QOBOJbHO 
KOni1411He BO.Qe 3a rawel-be no>Kapa; 
2) y.QaJbeHocr 113Mel)y 30Ha npe.QB111)eHI1X 3a craM6eHe 11 o6jeKTe jasHe HaMeHe 11 30Ha npe.QB111)eHI1X 3a 
11H.QyCTp11jcKe o6jeKTe 11 o6jeKTe cnel..ll1janHe HaMeHe; 
3) np11crynHe nyrese 11 npona3e 3a sarporacHa B0311na .QO o6jeKara; 
4) 6e36e.QHOCHe nojacese 113Mel)y o6jeKara KOji1Ma ce cnpe4aBa w11pel-be no>Kapa 11 eKcnno311je, c11rypHOCHe 
y.QaJbeHOCTI1 113Mel)y o6jeKara 11n11 l-bi1XOBO no>KapHo O.QBajal-be; 
5) Moryf1HOCTI1 eBaKyal..ll1je 11 cnacasal-ba JbY.Q11. 

3a 11cnyl-bel-be HaBe,QeHI1X 3axresa norpe6Ho je nowrosar11 o.Qpe.Q6e 3aKoHa o 3aWTI1TI1 o,Q no>Kapa (,Cn. 
rnacHI1K PC', 6p. 111/2009, 6p. 20/2015 11 6p. 87/2018 - .Qp. 3aKOH11), 11 npaBI1nHI1Ka 11 craH.Qap.Qa KOjl1 
6n11>Ke peryn11wy 113rpa.Q1-bY o6jeKara KOji1Ma ce Mopajy o6e36e.Q11TI1 ocHOBHI1 3aXTeBI1 3awr11re o,Q no>Kapa 
raKo .Qa ce y cnyYajy no>Kapa: 

1) 04yBa HOCI1BOCT KOHCTPYKL.111je TOKOM O,Qpel)eHOr BpeMeHa; 
2) cnpe411 w11pel-be sarpe 11 .Q11Ma yHyrap o6jeKTa; 
3) cnpe411 w11pel-be sarpe Ha cyce,QHe o6jeKTe; 
4) OMOryf111 Cl1rypHa 11 6e36e,QHa eBaKyl..ll1ja JbY.QI1, O,QHOCHO 1-bi1XOBO cnacaBal-be. 

Y .QaJbeM nocrynKy 113.QaBal-ba noKal..ll1jCKI1X ycnosa 3a npojeKToBal-be 11 np11Klby4el-be, norpe6Ho je 
np116aB11T11 Ycnose ca acneKTa Mepa 3awr11re o.Q no>Kapa 11 eKcnno311ja o.Q crpaHe Ha.Qne>KHor opraHa 
MI1HI1CTapcrsa y nocrynKy 113pa.Qe 11.QejHor pewel-ba 3a 113rpa.Q1-bY o6jeKara, Ha ocHoBy Kojer he ce 
carne.QaTI1 KOHKpeTHI1 o6jeKTI1, rexHI14Ka pewel-ba, 6e36e.QHOCHa pacrojal-ba, ... y cKna.Qy ca Ype.Q60M o 
noKal..ll1jCKI1M ycnOBI1Ma ("Cn. rnaCHI1K PC", 6p.115/2020). 

,[IT 

AKT ,[IOCTAB~Tl--1: 
1. no,QHOCI10LIY 3aXTeBa 
2. n11capHI1l..ll1 ynpaBe 



,. 

,. 

,. 

,. 

,. 

M~je KosaYeB~na 4 
11050 5EOIPA,L:\ 
Cp6~ja 

JABHO KOMYHAflHO nPE,IlY 3EnE 

fPA.QCKA lf IIICTOnA 

,BG INVEST" .11.0 .0 . 
I I 000 Eeorpa.a 
yn. He6ojwHHa 6p.20 

n PE)l,MET: YcJIOBH 33 H3pa.lly Yp6aHHCTH'IKOr npojeKTa 

TeKyflL-~ pa4yH: 205-487-8 2 
n1116 : 100003603 

M. 5..: 07045000 

HOI/I 6poj: 643 11.... 
i!amyM: 23 .0 1.2023.roll. 

noso.noM .aocTasJbeHor 3axTesa, a y se3H ycnocTasJbafha capa.afhe Ha H3pa.aH Yp6aHHCTH'lKOr npojeKTa 3a 
H3rpa.afhy cTaM6eHo-nocnosHor o6jeKTa Ha KaT. napuenaMa 6poj 3521 H 3522 KO HosH Eeorpa.a, y 
BojsofjaHCKoj ynHUH, .nocTasJbaMo saM cne.nehe ycnose H3 Ha.nnelKHOCTH JKn ,rpa.nci<a 'lHCToha": 

3a o.nnarafhe oTna.aa cacTasa Kao KyhHo cMehe H3 nnaHHpaHor o6jeKTa Ha npe.nMeTHOM npocTopy, HHsecTHTop 
je y o6ase3H .na Ha6asH MeTaJJHe KOHTejnepe 3anpeMHHe 1100 JJHTapa H ra6 . .UHMeH3Hja: 1,37xl ,20xl,45m y 
00Tpe6HOM 6pojy KOjH Ce O.[lpefjyje nOMOhy HOpMaTHBa: J KOHTejHep Ha 800m2 KOpHCHe OOBpWHHe CBaKe 
JJaMeJJe noje.[lHHalJHO H o.ape.UH MeCTO-a 3a fhHXOBO nOCTaBJbafhe H3BaH jaBHHX Cao6pahajHHX OOBpWHHa, y 
OKBHPY rpaHHUa <jlopMHpaHe napuene HJJH y caMHM naMenaMa, y cKna.ny ca OonyKoM o y npaelbmuy 
KOMYHaJ/HUM, uHepmHUM u HeonacHUM omnai>oM (, Cn. JJHCT rpa.na Eeorpa.aa" 6p. 7112019, 78/2019 H 26/202 1 ). 

Y KOHKpeTHOM cny'lajy, npe.nsHfjeHa je H3rpa.nfha o6jeKTa, 'lHja he naMena 6p.l 6HTH noCTaBJbeHa Ha 
rpafjeBHHCKY JlHHHjy KOja he ce OOKJJanaTH ca perynaUHOHOM Ka OOMeHyToj YJJHUH , na je, 3a CMeWTaj 
00Tpe6HHX KOHTejHepa HeOnXO.[l~IO 06e36e.[lHTH MeCTa Ha 00.[13eMHOj eTalKH, y rapalKHOM npOCTOpy JJaMeJJe 
KOjoj npHna.aajy HJJH Ha je.[lHOj, 3aje.[lHHlJKOj JlOKaUHjH - Ha H36eTOHHpaHOM nnaTOy, y HHWH HJIH noce6HO 
H3rpafjeHOM 60KCY y .[lBOpHWI-IOM .neny napuene, y 3eJJeHOM nojacy Y3 HHTepHy cao6pahajHHUY KOja BO.[lH .[10 
KOJJCKOr ynaJa y rapalKy naMene 2. 

Y o6a cny'laja, Heonxo.nHo je, npeMa salKehoj 3aKOHCKoj perynaTHBH, yHanpe.n o6e3"6e.nHTH o.nrosopHa nHua 
Koja he cy.nose 3a cMehe, y .no6a .nonacKa KOM. B03Hna, H3rypaTH Ha cno6o.nHy H .nocTynHy nospWHHY Hcnpe.n 
o6jeKTa (naMene 1), pa.nH npalKfhefha H, nocne o6asJbeHor nocna, spaTHTH HX Ha no'leTHy-e no3HUHjy-e. 

TalJaH 6poj H JlOKaUHjy-e KOHTejHepa Tpe6a npHKa3aTH y npojeKTHOj .[lOKyMeHTaUHjH, a, npH TeXHHlJKOM 
npHjeMy, Heonxo.nHo je npHcycTBO CTPY'lHe eKHne JKn ,rpa.ncKa 'lHCToha", Koja he yTBp.UHTH .na nH cy CBH 
ycJJOBH HCOOWTOBaHH Ha TepeHy H YKibY'lHTH HOBOH3rpafjeHe JJ aMeJJe y onepamU6HU n/IGH 3a O.[lHOWefhe CMeha. 

06paliHJTa : C2t(f -
A.neKcaHi!pa Mu!lecKu 

Py KOBOJlHnau cny>K6e Ja y p6.-TeXH.nocnose: 

"'~"""''iff""~'"' 

Ten: +381 11 3314 000; CDaKC: +38111 2084 375; 
e. infocentar@gradskacistoca.rs; W. www.gradskacistoca.rs 
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1.1.1 TEHNIČKI OPIS 
 

1.1.2 LOKACIJA OBJEKTA 

Projektom se planira izgradnja stambeno-poslovnog objekta na katastarskim parcelama 
br. 3521 i 3522 K.O. Novi Beograd u Ul. Vojvođanska br. 92 i 94 u Beogradu.  Ukupna 
površina dve parcele iznosi P=2945m2, obe parcele imaji direktan pristup sa ulice 
Vojvođanske.  

 
1.1.3 POSTOJEĆE STANJE 
 
Gradnja novoprojektovanog objekta je planirana na katastarskim parcelama broj 3521 i 
3522 K.O. Novi Beograd, na kojima se nalaze postojeći objekti koje je neophodno ukloniti 
pre početka izgradnje novog objekta. 

Na parceli broj 3521 KO Novi Beograd, Ul. Vojvođanska br. 92, površine od P=950m2, 
nalaze se  sledeći postojeći objekti:  

1. Stambeni objekat bruto površine 139m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, 
sa jednovodnim krovom. 

2. Pomoćni objekat bruto površine 33m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, sa 
jednovodnim krovom. 

3. Pomoćni objekat bruto površine 22m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, sa 
jednovodnim krovom. 

4. Pomoćni objekat bruto površine 23m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, sa 
jednovodnim krovom. 

5. Pomoćni objekat bruto površine 15m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, sa 
jednovodnim krovom. 

6. Pomoćni objekat bruto površine 16m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, sa 
jednovodnim krovom. 

7. Pomoćni objekat bruto površine 35m2 i spratnosti P. Objekat je slobodnostojeći uz 
granicu parcele, sa jednovodnim krovom. 
 

Na parceli broj 3522 KO Novi Beograd, Ul. Vojvođanska br. 94, površine od P=1995m2, 
nalaze se  sledeći postojeći objekti:  

 

1. Stambeni objekat bruto površine 103m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, 
sa krovom na više voda. 

2. Pomoćni objekat bruto površine 31m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, sa 
jednovodnim krovom. 

3. Pomoćni objekat bruto površine 35m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, sa 
jednovodnim krovom. 

4. Stambeni objekat, ukupne bruto površine od 227m2, korisne neto površine od 195m2 i 
spratnosti P+Gal. Objekat je slobodnostojeći uz granicu parcele, sa krovom na dve 
vode. 
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5. Stambeni objekat, ukupne bruto površine od 349m2, korisne neto površine od 300m2 i 
spratnosti P+1. Objekat je slobodnostojeći uz granicu parcele, sa jednovodnim krovom. 

6.   Stambeni objekat, ukupne bruto površine od 395m2, korisne neto površine od 337m2 i     
spratnosti P+1. Objekat je slobodnostojeći uz granicu parcele, sa krovom na više voda. 

 
 
1.2. ARHITEKTONSKO-URBANISTIŠKO OBLIKOVNO REŠENJE 
 
Objekat je postavljen na regulacionu liniju (uz ulicu Vojvođansku ) koja je ujedno i 
građevinska linija, granica parcele i podzemna građevinska linija. Bočno desno, prema 
susedu katastarskoj parceli br. 3520 KO Novi Beograd objekat je delimično uzidan, bočno 
levo objekat se nalazi na građevinskoj liniji koja je od bočne granice parcele udaljena za 
5.00m. Sa zadnje strane objekat je udaljen  minimalno ½ visine objekta. 

Usled velike denivelacije terena na parceli objekat je podeljen na dve lamele i to na 
Lamelu br. 1 i Lamelu br. 2. Objekat poseduje po jedan stambeni ulaz za svaku lamelu 
posebno.  

Imajući u vidu zadate parametre kota venca 15.00m i maksimalna visine slemena od 
18.00m,  poštujući sve odredbe i pravila građenja, na predmetnoj parceli isprojektovan je 
objekat maksimalne spratnosti u okviru gore navedenih dozvoljenih parametara visine kote 
venca i maksimalne visine slemena objekat se sastoji od Lamele br. 1, čija je spratnost 
2Po+P+3+Ps i Lamele br. 2, čija je spratnost 2Po+Su+P+3+Ps. Usvojena kota prizemlja 
Lamele br. 1 je ±0.00 – 78.75mnv, a kota prizemlja Lamele br. 2 je +3.00 – 81.75mnv.     

Ukupna BRGP površina objekata je 14 335.84 m2, od čega je nadzemna BRGP površina 
9605.88m2 a podzemna BRGP površina iznosi 4729.96m2.                                                                                                                                

Odnos poslovanja i stanovanja u objektu je 30-70%, i izražen je na sledeći način: 

- Ukupna NETO površina stanovanja i poslovanja iznosi: 7988.90m2  

- Ukupna NETO površina poslovanja u objektu iznosi:      30%  

   2395.15m2 : 7988.90m2 = 0.299 

- Ukupna NETO površina stanovanja u objektu iznosi       70%   

   5593.75m2 : 7988.90m2 = 0.701 

 

Pristupni putevi 

Kolski pristup parceli i objektu je predvidjen na dva mesta iz Vovođanske ulice, 
(dvosmernim ulazima i izlazima) preko upuštenog ivičnjaka i ojačanog trotoara. 

U garažni prostor se ulazi preko kolske rampe širine 5,50m. Početak rampe je na granici 
parcele uz objekat. Rampe na ulazu u prvi nivo garaže su u nagibu do 15%, grejane, dok 
su ostale unutar objekta manjeg nagiba. Manipulativni prostor izmedju naspramnih parking 
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mesta je 6.00m, dok su parking mesta dimenzija od 2.50x5.00m I 3.70x4.80/5.00 m za lica 
sa posebnim potrebama. 

 

Podrumske etaže – garažni prostor 

Garažni prostor u objektu je  predviđen kao zatvoreni prostor za parkiranje, u 
podrumskom delu na etažama podruma -1, -2 lamele br. 1 I lamele br.2  i na etaži 
suterena lamele br. 2. Svaki garažni prostor u objektu podeljen je na dva polu nivoa. 

 

Garažni prostor lamele br. 1 

Velika garaža 

- Podrumska etaža – 1, je isprojektovana kao zatvorena garaža, koju čine dva polu nivoa, 
ukupne neto površine 1027.46m2, od čega je 894.45m2 garažni prostor sa  33 garažna 
parking mesta od toga su 3 za osobe sa posebnim  potrebama; 

- Podrumska etaža - 2, je isprojektovana kao zatvorena garaža, koju čine dva polu nivoa, 
ukupne površine 986.66m2, od čega je 947.80m2 garažni prostor sa  39 garažna parking 
mesta od toga je jedno za osobe sa posebnim potrebama. 

 

Garažni prostor lamele br. 2 

Velika garaža 

- Podrumska etaža - 1, je isprojektovana kao zatvorena garaža, koju čine dva polu nivoa, 
ukupne neto površine garažnog prostora od 1106.30m2 sa  48 garažnih parking mesta od    
toga su  2 za osobe sa posebnim potrebama; 

- Podrumska etaža - 2, je isprojektovana kao zatvorena garaža, koju čine dva polu nivoa, 
ukupne neto površine garažnog prostora od 1106.30m2 sa  48 garažnih parking mesta od    
toga su  2 za osobe sa posebnim potrebama; 

Na nivou etaže podruma -1, smeštene su tehničke prostorije za smeštaj sprinkler stanice, 
prostorija zajedničke toplotne podstanice za obe lamele, prostorija za smeštaj trafo 
stanice i dizel agregata. 

Pristup do liftova je projektovan tako da je omogućeno nesmetano kretanje osoba sa 
posebnim potrebama. 

Po svojim karakteristikama i gabaritu, predmetni garažni prostor spada u kategoriju velikih 
garaža sa dva kolska ulaza i izlaza, sa sistemima za gašenje požara, ventilacije i 
odimljavanja  sve u skladu sa pravilnikom i normativima za projektovanje i izvođenje 
ovakve kategorije zatvorenog tipa garaža.  
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Mala garaža 

- Mala garaža na etaži suterena, isprojektovana je kao zatvorena garaža, koju čine dva 
polu nivoa, ukupne neto površine od 398.90m2 garažni prostor sa  15 garažnih parking 
mesta. 

Po svojim karakteristikama i gabaritu, garažni prostor u suterenu, spada u kategoriju malih 
garaža sa jednim kolskim ulazom i izlazom, sve u skladu sa pravilnikom i normativima za 
projektovanje i izvođenje ovakve kategorije zatvorenog tipa garaža.  

Ostvareni kapaciteti za parkiranje:    

za stanovanje: 88 stana x 1.1pm      =  97 pm (1 stan = 1.1pm) 

za poslovanje:  2395.15m2 : 60m2           =   40 pm (1 pm na 60m2) 

   dodatna parking mesta                          =   46 pm 

Takođe projektom su ostvareni prostori za parkiranje/smeštaj bicikala u velikoj garaži I to 
na etažama podruma -2 nivo 1  i  podruma -3 nivo 2 u ukupnom kapacitetu od 15 bicikala.   

 

Projektom je predviđeno 183 garažnih parking mesta u okviru objekta, od čega su 8 
parking mesta namenjeno osoba sa invaliditetom.  

 

Nadzemne etaže – poslovan i stambeni prostor  

Poslovni prostor 

Poslovni deo objekta je projektovan na sledeći način: 

- Lameli br. 1 na etaži prizemlja  

- Lameli br. 2 na etazi suterena  i na etaži prizemlja   

Poslovni prostor na Lameli br. 1 se sastoji iz 12 poslovnih prostora koja su smešteni 
prizemlju objekta, sa svojim zasebnim ulazima direktno sa trotoara. Svaki od navedenih 
lokala sastoji se od nivoa u okviru prizemlja i nivoa u okviru galerije prizemlja.  

Poslovni prostor na lameli br. 2 se sastoji od 7 poslovnih prostora koja su smešteni na 
etaži suterena i 17 poslovnih poslovnih prostora  na etaži prizemlja. Poslovni prostori na 
etaži suterena nalaze se u jednom nivou, dok se poslovni prostori na etaži prizemlja 
sastoje se od nivoa u okviru prizemlja i nivoa u okviru galerije prizemlja.   

Stambeni prostor 

Stambeni deo objekta je projektovan na sledeći način: 

- Lamela br. 1 na etažama od I-III sprata, kao i na povučenoj etaži. 

- Lamela br. 2  na etažama od I-III sprata, kao i na povučenoj etaži 
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Na lameli br. 1, na tipskoj etaži od prvog do trećeg , kao i na povučenom spratu smešteno 
je po 11 stambenih jedinica.  
Na lameli br. 2, na tipskoj etaži od prvog do trećeg sprata, kao i na povučenom spratu 
smešteno po 11 stambenih jedinica.  
 
Lamela br. 1 ima ukupno 44 stambenih jedinica i 12 poslovnih prostora u prizemlju. 
Lamela br. 2 ima ukupno 44 stambene jedinice, 7 poslovna prostora u suterenu i  
17 poslovnih prostora u prizemlju. 
 
 

Projektom je predviđeno da stambeno-poslovni objekat ima ukupno 88 stambene 
jedinice, 36 poslovnih prostora i 183 parking mesta. 

 
 
1.3. KONSTRUKCIJA I GRAĐEVINSKA STRUKTURA OBJEKTA 
 

Objekat je projektovan u kombinovanom skeletno-panelnom konstruktivnom sistemu  od 
armiranobetonskih stubova i greda, sa armiranobetonskim platnima  radi seizmičkog 
ukrućenja objekta. 

Fundiranje objekta je na armirano-betonskoj ploči d=50cm, na dubini na kojoj je sloj tla 
zadovoljavajuće nosivosti prema Geomehaničkom elaboratu,  AB temeljna ploča i ukopani 
zidovi su hidroizolovani. U izvođačkom projektu biće predviđen poseban projekat 
obezbeđenja širokog iskopa. 
 
Spoljni zidovi podruma su od armiranog betona d=20cm. Spoljni zidovi na ostalim 
etažama su od giter bloka u kombinaciji sa armirano betonskim platnima d=20cm 

Međuspratna konstrukcija na stambenim etažama je armirano betonska ploča d=16-18cm, 
a na podrumskima etažama je armirano betonska ploča d=20cm. Spratna visina 
stambenih etaža je 2.86m, dok je poslovnih prostora 3.00m. 

Objekat je projektovan sa ravnim krovom, sa ravnima u padu ka centralnim rigolama i 
slivnicima. Krovne odvodne ravni su planirane u blagom padu koje omogućavaju 
nesmetano odvođenje vode. Termo izolacija krova je od tvrdih ploča PIR ili tvrdo 
presovanog ekstrudiranog stiropora debljine od 15 – 25 cm. Za završne slojeve odabran je 
tampon sloj šljunka ispod kog se postavlja geotekstil i vodonepropusna SIKA mebrana .  

Zidovi stepenišnog prostora i liftovskih okana su od armiarnog betona debljine 20 i 15cm 
obostrano malterisani. Zidovi kao i plafon u stepenišnom prostoru se oblažu tvrdim 
pločama mineralne vune debljine 3cm preko kojih se stavlja rabic mreža i potom malteriše 
u sloju do 3 cm i boje poludispezivnom bojom.  

Stepenište je od armiranog betona debljine 12cm i obrađuje se neglaziranim kamenim 
pločama otpornim na habanje. Iznad liftovskog okna u okviru gabarita stepenišnog 
prostora, smeštena je tehnička prostorija za smeštaj lift opreme kao i izlaz na krov.  
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1.4. SPOLJAŠNJA OBRADA I MATERIJALIZACIJA 

 

Zidovi podzemnih etaža 

Spoljni zidovi u podzemnim etažama su od armiranog betona d=20cm, oblažu 
hidroizolacijom i obziđuju  opekom d=7cm sa spoljne strane.  

Sa unutrašnje strane zidovi su isperdašeni i obojeni fasdnom bojom. Zidovi teničkih 
prostorija koje se nalaze na podzemnim etažama pored AB zidova sa spoljne strane, 
zidovi prema garažnom prostoru su puni od zidani giter blokom debljine d=20cm.  

Svi zidovi kao završne obloge i slojevi, u pozemnim etažama ispunjavaju protiv požarne 
uslove u smislu otpornosti na požar u trajanju od minimum 120 minuta.    

 

Zidovi prizemlja i viših spratova 

Spoljni zidovi prizemlja, zidovi ulaza, poslovnih prostora kao i ostalih etaža su od giter 
bloka d= 20cm. Konstruktivni elementi u fasadnim - spoljnim zidovima su od armiranog 
betona koji se oblažu  tvrdim pločama mineralne vune  d= 8 i 12cm, preko kojih se stavlja 
rabic mreža i potom se malteriše u sloju od 2 cm, a finalno obrađuje plemenitim malterom.  

Pregradni zidovi u prizemlju I na ostalim etažama su od standardnih opekarskih elemena 
(d=7cm i d=12cm) obostrano malterisani. Ventilacioni i dimnjački kanali su ozidani zidom 
od pune opeke d=12cm i malterisani. 

Ulazne partije u objekat imaju stepeništa i natkriven ulaz. 
Unutrašnji pregradni zidovi su od opeke i uskog gitera 12cm dok je između stanova giter 
blok marke 1200 – 19cm, omalterisan obostrano 2cm (zadovoljava 52dB). 
Zidovi ka hodniku odnosno negrejanom prostoru su d=20cm. od giter blokova. 
 
Enterijerska obrada zidova je klasična, bojeni su poludisperzivnom belom bojom kao i 
plafoni dok su zidovi u sanitarnim čvorovima i delom kuhinja od keramičkih pločica. 
Podovi su u stambenim prostorijama od parketa dok su u kuhinjama i sanitarnim 
čvorovima od keramičkih pločica. Pod na terasama i balkonima je granitna keramika.  
  
 

Strukturalna ALU fasada 

Fasadne otvore poslovnih prostora na etažama prizemlja lamele br. 1 i podrumu -1 lamele 
br. 2 su koncipirani kao stukturalna fasada sačinjena od noseće konstrukcije od ALU 
profila i staklenih sendvič panela. Aluminijumski profile, postavljeni u krstastom raster 
sistemu,  ankerisani su u betonsku konstrukciju čime se obežbeđuje potrebna nosivost za 
kačenje i pričvšćivanje staklenih sendvič panela sačinjenih od višeslojnog stakla u sistemu 
8mm+16+(2x4mm Parsol Grey) sa niskoemisionim staklom, koje se pomocu 
prihvatnika i Sika lepkova pričvršćuje za ALU podkostrukciju.  
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Fasadni zidovi objekta 

Deo fasade prema ulicama Vojvođanska i bočna leva fasada uradjeni su kao ventilirajuće 
fasade koji za osnovu imaju termoizolaciju od tvrdih ploča mineralne vune debljine 
d=12.00cm koja je gradjevinskim lepkom zalepljena za spoljašnje fasadne zidove. Preko 
termoizolacije postavljena je paropropusna – vodonepropusna folija -knauf isolation, koja 
je dodatno pričvršćena fasadnim tiplovima i zavrsnom dekorativnom oblogom od pločastih 
materijala poput fundermaks ploca, alubond panela ili sl.  

Sistem ventilirajuće fasade sa završnom oblogom od fundermax-a i alubonda u 
potpunosti zadovoljava protiv-požarne propise i standarde trajnosti i fukcionalnosti 
u građevinarstvu. 

Termoizolacija spoljašnjih fasadnih zidova ka dvorištu se radi od mineralne vune debljine 
d=12-15cm kao završni sloj je plemeniti malter ili bavalit.  
Termoizolacija krova je od tvrdih ploča mineralne vune debljine d=15.00cm, koja je 
zaštičena paropropusnom-vodonepropusnom folijom.   

 

Fasadna stolarija i bravarija 

Fasadni otvori, prozori i balkonska vrata ostalih etaža su od ALU profila sa roletnom i 
ispunom od niskoemisionog troslojnog termopan stakla. Prozori i balkonska vrata nemaju 
komarnike već je ostavljen prostor za naknadno montiranje. Roletne su opremljene 
elektromotorom za lakše rukovanje.  

Veći fasadni otvori tj. balkonska vrata preko 140 cm širine, rešena su primenom ALU 
podizno-kliznog sistema.  

Izlazi na krov su takođe od ALU bravarskih profila sa ispunom u vidu saćastog PU jezgra. 
Poslednji otvori u stepeništu su predviđeni kao  ALU prozori sa ručnim sistemom otvaranja 
na kip radi lakšeg odimljavanja stepenišnog prostora. 

 

1.5. UNUTRAŠNJA OBRADA I MATERIJALIZACIJA  

Podne obloge 

Poslovni prostor  

Završna obrada podnih površina u poslovnim prostorima su keramičke pločice dimenzija 
60/60cm, postavljen preko sloja lepka za keramiku. Podlogu za postavljanje ker. pločica 
predstavlja plivajuća cementna mašinska košuljica izlivena u sloju od 4-6 cm u zavisnosti 
od denivelacije ploče usled betoniranja. Ispod sloja cementne košuljice nalazi se sloj 
termoizolacije od tvrdih ploča stiropora granulacije 25g preko koje je postavljen sloj parne 
brane – paronepropusne PVC folije.  
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Stambeni prostor 

Završna obrada podova u stambenim prostorijama je lamelni parket postavljen preko 
elasticnog dvokomponetnog lepka. U sanitarnim prostorijama, kuhinjama, predprostorima i 
na terasama predviđene su keramičke pločice. Podlogu za završne obrade u stambenim 
jedinicama predstavlja plivajuća cementna mašinska košuljica izlivena u sloju od 4-6 cm u 
zavisnosti od denivelacije ploče usled betoniranja. Ispod sloja cementne košuljice nalazi 
se sloj termoizolacije od tvrdih ploča stiropora granulacije 25g preko koje je postavljen sloj 
parne brane – paronepropusne PVC folije. 

Stepenište i hodnici komunikacije. Ulazi u objekat kao i hodnici komunikacije su obrađeni 
glaziranim kamenim pločama otpornim na habanje. Keramičke pločice su postavljene u 
lepku preko plivajuće cementne mašinske košuljice. 

Podovi u garaži. Pod u garaži na garažnim mestima je cementna košuljica koja je 
perdašena do crnog sjaja. Pod manipulativnim površinama u garaži je od fero-betona na 
podlozi od cementne mašinske košuljice koja je izlivena u padu ka odvodnim rigolama. 
Kolske rampe u garaži su takodje od fero-betona, koji umesto da bude ispoliran, dodatno 
ohrapavljen četkama kako bi se postigao efekat boljeg prianjanja točkova na podlozi. 

Završna obrada zidova i plafona 

Zidne površine se obrađuju malterisanjem i bojenjem ultradisperzivnom bojom, sem u 
mokrim čvorovima gde su na zidovima keramičke pločice do plafona. Zidovi se predhodno 
pripremaju gletovanjem u tri ruke sa šmirglanjem i premazanom poglogom. Zidovi su 
gletovani preko sloja mašinskog maltera debljine 1.5-3cm u zavisnosti od vertikalnosti 
zidanih zidova. 

Plafoni u poslovnim prostorima kao i u stambenim jedinicama rađeni sun kao malterisani 
ili spušteni plafoni od gips kartonskih ploča na podkonstrukciji. Svi plafoni u objektu bojeni 
su ultradiperzivnom bojom, preko pripremljene podloge u vidu gletovanja u tri ruke i 
nannete podloge za krečenje.  

 

5. Oprema 

Sanitarne prostorije se opremaju sanitarnim uređajima visokog kvaliteta. Specifikacija ove 
opreme je predmet projekta instalacija vodovoda i kanalizacije kao i projekta 
elektroinstalacija i mašinskih instalacija. Stabilna i mobilna oprema stambenih prostorija 
biće definisana posebnim projektom enterijera i opremanja. 

 

6. Instalacije u objektu 

Objekat je opremljen instalacijama vodovoda i kanalizacije, mašinskim i 
elektroinstalacijama. Svi resursi su u okviru kapaciteta postojeće ulične mreže. Objekat će 
se grejati preko sistema za daljinsko grejanje. Arhitektonsko građevinskim rešenjem 
omogućeno je priključenje ovih instalacija na postojeću uličnu mrežu. Priključenje objekta 
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na gradske komunalne instalacije obaviće se u skladu sa uslovima nadležnih komunalnih 
organizacija, a prema stvarnim potrebama korisnika objekta. 

Prostorija trafo stanice 

Prostorija trafo stanice smeštena je u okviru objekata na podrumskoj etaži -1, locirana uz 
kolsku pristupnu rampu na ulazu u garažu podruma -1, nivo 1. Do trafo stanice obezbeđen 
je prilaz vozilom preko kolske rampe i ulaza u garažu iz ulice Vojvođanske. 

 

 

 

Odgovorni projektant:   

 

Đurica Savičić dipl.inž.arh. 
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TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRŠINA 

  

        PRIKAZ NETO POVRŠINA OBJEKTA 

 ETAŽE ukupna NETO (m2) 

 

 LAMELA  

BR. 1 

LAMELA  

BR. 2 

PODRUM - 2 
Garažni prostor Lamela br.1 - Garažni prostor Lamela br.2 

 

986.66m2 

 

1145.16m2 

PODRUM - 1 
Garažni prostor Lamela br.1 - Garažni prostor Lamela br.2 

 

1027.46m2 

 

1145.16m2 

SUTEREN 
Garažni prostor i Poslovanje Lamela br. 2   

 

/ 

 

741.30 m2 

PRIZEMLJE 
Poslovanje Lamela br. 1 – Poslovanje Lamela br. 2   

 

620.81 m2 

 

766.47 m2 

GALERIJA PRIZEMLJA 
Galerija poslovanje Lamela br. 1 – Lamela br. 2   

 

378.20 m2 

 

484.34 m2 

I SPRAT  
Stanovanje    

 

  743.81 m2 

 

 812.06 m2 

II SPRAT  
Stanovanje  

 

  743.81m2 

 

 812.06 m2 

III SPRAT  
Stanovanje  

 

  743.81m2 

 

 812.06 m2 

POVUČENI SPRAT  
Stanovanje 

 

 758.20 m2 

 

 811.01 m2 

 

Ukupna NETO površina lamela 
Garažni prostor, poslovanje, stanovanje 6002.76m2 7529.62m2 

 
 

Ukupna NETO površina objekta 
 

           13 532.38 m2 

    

 

Odgovorni projektant: 

       Đurica Savičić dipl.inž.arh. 
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 TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRŠINA 

 
       
      PRIKAZ BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 
 

 ETAŽE ukupna BRGP (m2) 

 

 LAMELA  

BR. 1 

LAMELA  

BR. 2 

PODRUM - 2 
Garažni prostor 

 

1056.57m2 

 

1215.80m2 

PODRUM - 1 
Garažni prostor 

 

1241.79 m2 

 

1215.80 m2 

SUTEREN 
Garažni prostor i Poslovanje Lamela br. 2   

 

/ 

 

880.78 m2 

PRIZEMLJE 
Poslovanje Lamela br. 1 – Poslovanje Lamela br. 2   

 

760.22 m2 

 

880.78 m2 

I SPRAT  
Stanovanje    

 

  840.56 m2 

 

  920.32 m2 

II SPRAT  
Stanovanje  

 

  840.56 m2 

 

  920.32 m2 

III SPRAT  
Stanovanje  

 

  840.56 m2 

 

   920.32 m2 

POVUČENI SPRAT  
Stanovanje 

 

 869.06 m2 

 

  932.40 m2 

 

 
Ukupna BRUTO površina podzemnih etaža objekta 

4 729.96 m2 

 

Ukupna BRUTO površina nadzemnih etaža objekta            9 605.88 m2 

 

Ukupna BRUTO površina podzemnih i nadzemnih etaža 
 

14 335.84 m2 

                                                                      
 Odgovorni projektant: 

Đurica Savičić dipl.inž.arh. 
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Urbanistički projekat za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p. br. 3521 I 3522 KO Novi Beograd , u ul. 

Vojvođanska br. 92-94 Novi Beograd. 

 

UPOREDNI TABELARNI PRIKAZ 
ZADATIH PARAMETARA PGR-om I PARAMETARA OSTVARENIH URBANISTIČKIM PROJEKTOM 

 

PODACI O PARCELI/PARCELAMA KOJE SU PREDMET URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Broj parcele Katastarska opština Površina parcele 

 

K.p. br. 3521 KO Novi Beograd 950.00 m2 

K.p. br. 3522 KO Novi Beograd 1995.00 m2 

                                                                                                                Ukupno površina parcela – 2945.00 m2 

 

PODACI O OBJEKTU 

Broj parcele Katastarska opština Površina parcele 

 

BRGP nadzemnih delova objekta 9 605.88 m2 

BRGP podzemnih delova objekta 4 729.96 m2 

UKUPNA BRGP objekta 14 335.84m2 

Površina pod objektom  1 773.50m2 

Zauzetost podzemnih etaža 2457.59m2 

Ukupan broj stanova 88 stanova 

Ukupan broj poslovnih prostora 36 poslovnih prostora 

Ukupana broj parking mesta 183 garažna parking mesta 

 

PRAVILA GRAĐENJA U ZONI MEŠOVITIH GRADSKIH CENTARA U ZONI SREDNJE SPRATNOSTI 10.M5.1 

 

Planski osnov Plan generalne regulacije građevinskog područja sedište jedinica lokalne 
samouprave – grad Beograd Celina I-XIX (”Sl. List grada Beograda”, br. 
20/16, 94/16, 69/17, 97/17) 

Namena parcele Zona mešovitog gradskog centra (stanovanje : poslovanje, 0-80% : 20%-
100% ), zona srednje spratnosti 10.M5.1 

 

 Zadati parametri PGR-om Ostvareni parametri UP-om 

Broj objekata na parceli 1 objekat – 1 parcela 1 objekat 

Odnos  -  stanovanja:poslovanja 0%-80% : 20%-100% 0%-80% : 20%-100% 
Stanovanje – 70% 

5593.75m2 : 7988.90m2 = 0.701 
Poslovanje – 30% 

2395.15m2 : 7988.90m2= 0.299 

 Zadati parametri PGR-om Ostvareni parametri UP-om 

Indeks zauzetosti parcele “Z”= 60% 60% 
1773.50m2 : 2945.00m2 = 0.602 

Zauzetost podzemnih delova 
objekta 

Max. 85% 83% 
2457.59m2 : 2945.00m2 = 0.834 
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Visine objekata  Maksimalan visina venca, visina 

objekta – 15.00m 
Maksimalana visina slemena 
objekta– 18.00m 

Visina venca, visina objekta – 
15.00m 
Visina slemena objekta. – 18.00m 

Spratnost objekta P+3+Ps     Lamela br. 1:   2Po+P+3+Ps 
Lamela br. 2:   2Po+Su+P+3+Ps 

 

Izgradnja novih objekata i položaj na parceli 

 

 Zadati parametri PGR-om Ostvareni parametri UP-om 

Položaj objekta na parceli  Jednostrano ili dvostrano uzidan Jednostrano 

Položaj objekta u odnosu na 
regulacionu liniju 

Može biti na regulacionoj liniji Ul. 
Vojvođanske 

Na regulacionoj liniji ul. Vojvođanske 

Rastojanje objekta od bočne 
granice parcele 

Minimalno rastojanje objekta sa 
otvorima stambenih prostorija na 
bočnim fasadama, od bočmih 
granica parcele je  1/3 visine 
objekta 
 

Vis.objekta 15.00m / 3 = 5.00m 

 
 
 
 
 
 

11.00m 

Rastojanje objekta od zadnje 
granice parcele 

Položaj zadnje građevinske linije, 
minimalno 1/2 visine objekta 
 

Vis.objekta 15.00m / 2 = 7.50m 

 
 
 

8.00m 

Kota prizemlja,  
koje u prizemlju imaju nestambenu 
namenu 
( poslovanje ) 

 
Maksimalno 0.20 m 

 
0.20m 

 

Ozelenjavanje, zelene I slobodne površine 

 

 Zadati parametri PGR-om Ostvareni parametri UP-om 

Procenat slobodnih i zelenih 
površina na parceli 

Minimum 40% 40% 
1171.50m2 : 2945.00m2= 0.398 

Zelene površine u direktnom 
kontaktu sa tlom 

Minimum 15% 17% 
487.41m2 : 2945.00m2 = 0.165 

 

Pravila za izgradnju garaža i rešenje parkiranja 

 

 Zadati parametri PGR-om Ostvareni parametri UP-om 

Rešenje parkiranja U okviru objekta izgradnjom garaža 
ili na otvorenom parkiralištu u 
okviru parcele 

U okviru objekta, podzemne garaže 

Kapaciteti za parkiranje Parametri za ostvarivanje potrebnog 
broja parking mesta: 
Stanovanje – 1 stan / 1.1 p.m. 
Poslovanje – 60.00m2 / 1 p.m. 
Trgovina – 50.00m2 / 1 p.m. 

za stanovanje: 
88 stana x 1.1pm =  97 pm 
za poslovanje:   
2395.15m2 : 60m2 =   40 pm 
dodatna parking mesta:                                 

=   46 pm   
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SADRŽAJ GRAFIČKE DOKUMENTACIJE 
 

1. Situacija – Šira situacija         R=1:1000 

2. Situacija – Osnova prizemlja-Lamela br. 1         R=1:500 

3. Situacija – Osnova prizemlja-Lamela br. 2         R=1:500 

4. Situacija – Osnova krovnih ravni         R=1:500 

5. Osnova podruma -2 Lamela br. 1 / podrum -2 Lamela br. 2 R=1:250 

6. Osnova podruma -1 Lamela br. 1 / podrum -1 Lamela br. 2 R=1:250 

7. Osnova prizemlja Lamela br. 1 / suteren Lamela br. 2 R=1:250 

8. Osnova galerije prizemlja Lamela br. 1 / prizemlja Lamela br. 2 R=1:250 

9. Osnova prvog sprata Lamela br. 1/galerije prizemlja Lamela br. 2 R=1:250 

10. Osnova drugog sprata Lamela br. 1 / prvog sprata Lamela br. 2 R=1:250 

11. Osnova trećeg sprata Lamela br. 1 / drugog sprata Lamela br. 2 R=1:250 

12.. Osnova povučenog sprata Lamela br. 1 / trećeg sprata Lamela br. 2 R=1:250 

13.. Osnova krovnih ravni lamella br. 1 / povučenog sprata Lamela br. 2  R=1:250 

14. Osnova krovnih ravni lamele br. 1 i lamele br. 2 R=1:250 

15. Podužni presek 1-1 R=1:250 

16. Podužni presek 2-2 R=1:250 

17. Poprečni presek 3-3 R=1:250 

18. Poprečni presek 4-4 R=1:250 

19. Izgled prednje fasade iz Vojvodjanske ulice R=1:250 

20. Izgled bočne desne i dvorišne fasade R=1:250 

21. Izgled zadnje fasade R=1:250 

22. Izgled bočne leve fasade R=1:250 

23. 3D Vizuelni prikazi objekta  
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BG INVEST d.o.o. Nebojšina 20, BEOGRAD 

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd

11/20231:500

Đurica Savičić, dipl.inž.arh.

+/- 0.00 = 78.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Nikola Stevanović, dipl.inž.arh. 300 L665 12
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300 L665 12Nikola Stevanović, dipl.inž.arh.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv

+/- 0.00 = 78.75mnv

Đurica Savičić, dipl.inž.arh.

1:250 11/2023

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd
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KOMUNIKACIJE 

GARA@NI PROSTOR

LAMELA 2

OSNOVA PODRUMA -2, nivo 1 i 2

TABELA POVR[INA TABELA POVR[INA 

TABELA POVR[INA - PODRUM -2, LAMELA BR.1 TABELA POVR[INA - PODRUM -2, LAMELA BR.2

KOMUNIKACIJE 
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300 L665 12Nikola Stevanović, dipl.inž.arh.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv

+/- 0.00 = 78.75mnv

Đurica Savičić, dipl.inž.arh.

1:250 11/2023

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd
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TABELA POVR[INA 

TABELA POVR[INA - PODRUM -1, LAMELA BR.2

KOMUNIKACIJE 

GARA@NI PROSTOR

LAMELA 2

OSNOVA PODRUMA -1, nivo 1 i 2

TABELA POVR[INA - PODRUM -1, LAMELA BR.1

TABELA POVR[INA 

TEHNI^KE PROSTORIJE

GARA@NI PROSTOR

LAMELA 1

OSNOVA PODRUMA -1, nivo 1 i 2

KOMUNIKACIJE 
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300 L665 12Nikola Stevanović, dipl.inž.arh.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv

+/- 0.00 = 78.75mnv

Đurica Savičić, dipl.inž.arh.

1:250 11/2023

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd

BG INVEST d.o.o. Nebojšina 20, BEOGRAD 

BG INVEST d.o.o. Nebojšina 20, BEOGRAD 

300 5828 03
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IDR

LEGENDA
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TABELA POVR[INA 

LAMELA 1

PRIZEMLJE

1 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 40.80

2 45.20

3 50.90

4 59.00

5 39.00

6 42.00

7 37.50

8 37.50

9 46.00

10 46.00

11 51.50

POSLOVNI PROSTOR -  PRIZEMLJA

12 46.00

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL
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POSLOVNI PROSTOR - LOKAL
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POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

KOMUNIKACIJE 

LAMELA 2

SUTEREN

TABELA POVR[INA - SUTERENA LAMELA BR. 2

TABELA POVR[INA 

TABELA POVR[INA - PRIZEMLJE LAMELA BR. 1

KOMUNIKACIJE 

1 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 37.50
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POSLOVNI PROSTOR - LOKAL
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37.50

37.50

GARA@NI PROSTOR - SUTEREN



IDR
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300 5828 03

BG INVEST d.o.o. Nebojšina 20, BEOGRAD 

BG INVEST d.o.o. Nebojšina 20, BEOGRAD 

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd

11/20231:250

Đurica Savičić, dipl.inž.arh.

+/- 0.00 = 78.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Nikola Stevanović, dipl.inž.arh. 300 L665 12
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TABELA POVR[INA 

LAMELA 2

PRIZEMLJE

KOMUNIKACIJE 

TABELA POVR[INA -  PRIZEMLJA LAMELA BR. 2

8 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 58.16

9 40.70

10 40.70

11 46.46

12 37.70

13 37.70

14 29.00

15 29.00

16 41.50

17 51.00

18 60.90

POSLOVNI PROSTOR - PRIZEMLJE

19 37.50

20 39.20

21 37.50

22 41.50

23 32.00

24 31.80

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

1 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 28.55

2 31.65

3 35.60

4 41.30

5 27.30

6 29.40

7 26.20

8 26.20

9 32.00

10 32.00

11 36.00

TABELA POVR[INA 

LAMELA 1

GALERIJA PRIZEMLJA

POSLOVNI PROSTOR - GALERIJA PRIZEMLJA

TABELA POVR[INA -  PRVI SPRAT LAMELA BR. 1

12 32.00

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL
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OSNOVA  PRVOG SPRATA LAMELE BR. 1

300 L665 12Nikola Stevanović, dipl.inž.arh.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv

+/- 0.00 = 78.75mnv

Đurica Savičić, dipl.inž.arh.

1:250 11/2023

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd

BG INVEST d.o.o. Nebojšina 20, BEOGRAD 

BG INVEST d.o.o. Nebojšina 20, BEOGRAD 

300 5828 03

9
BG INVEST

IDR

LEGENDA

KOTA TERENA

KOTA TERENA

KOTA TERENA

KOTA TERENA

KOTA TERENA

KOTA TERENA



1  Stambena jedinica - STAN 67.67

2  Stambena jedinica - STAN 42.15

3  Stambena jedinica - STAN 42.15

4  Stambena jedinica - STAN 39.30

5  Stambena jedinica - STAN 60.40

6  Stambena jedinica - STAN 69.60

7  Stambena jedinica - STAN 100.00

8  Stambena jedinica - STAN 54.00

9  Stambena jedinica - STAN 54.80

10  Stambena jedinica - STAN 76.00

11  Stambena jedinica - STAN 59.70

TABELA POVR[INA -  PRVI SPRAT LAMELA BR. 1

TABELA POVR[INA 

LAMELA 1

PRVI SPRAT

KOMUNIKACIJE 

STAMBENI PROSTOR

8 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 40.71

9 28.49

10 28.49

11 32.52

12 26.25

13 26.25

14 20.30

15 20.30

16 29.05

17 35.70

18 42.63

TABELA POVR[INA 

LAMELA 2

GALERIJA PRIZEMLJA

POSLOVNI PROSTOR - GALERIJA PRIZEMLJA

TABELA POVR[INA -  GALERIJA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2

19 26.25

20 27.44

21 26.25

22 29.05

23 22.40

24 22.26

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL

POSLOVNI PROSTOR - LOKAL



21 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
G

F
E

D
C

B
A

B
'

4' 10'1'

SEVER
N

ZELENA POVRŠINA - U DIREKTNOM KONTAKTU SA TLOM

ZELENA POVRŠINA - U DIREKTNOM KONTAKTU SA TLOM

P
O

D
Z

E
M

N
A

 G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
I N

IJ
A

 -
 G

R
A

Đ
E

V
I N

S
K

A
 L

I N
IJ

A
 -

 R
E

G
U

L
A

C
I O

N
A

 L
I N

IJ
A

B
O

Č
N

A
 G

R
A

N
I C

A
 P

A
R

C
E

LE

GRANICA PARCELE

BOČNA GRANICA PARCELEBOČNA GRANICA PARCELE

REGULACIONA LINIJA - GRANICA PARCELE SA BUDUĆOM JAVNOM POVRŠINOM - PLANOM PREDVIĐENOM ZELENOM POVRŠINOM

GRAĐEVINSKA LINIJA

B
O

Č
N

A
 G

R
A

Đ
E

V
IN

S
K

A
 L

I N
IJ

A

GRAĐEVINSKA LINIJA

141312

151618

19

20

21 22

17 04 05 06 07

03 02 01

11 10

09

08

ZELENA POVRŠINA

1

2
3

KONTEJNERI

21 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
G

F
E

D
C

B
A

B
'

4' 10'1'

PRVI SPRAT
LAMELA BR. 2

DRUGI SPRAT
LAMELA BR. 1

PRVI SPRAT  - LAMELA  BR.2DRUGI SPRAT  - LAMELA  BR.1

P
E

Š
A

Č
K

I 
P

R
E

L
A

Z

OSNOVA  PRVOG SPRATA LAMELE BR. 2
OSNOVA  DRUGOG SPRATA LAMELE BR. 1

300 L665 12Nikola Stevanović, dipl.inž.arh.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv

+/- 0.00 = 78.75mnv

Đurica Savičić, dipl.inž.arh.

1:250 11/2023

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd

BG INVEST d.o.o. Nebojšina 20, BEOGRAD 

BG INVEST d.o.o. Nebojšina 20, BEOGRAD 

300 5828 03

10
BG INVEST

IDR

LEGENDA

KOTA TERENA

KOTA TERENA

KOTA TERENA

KOTA TERENA

KOTA TERENA

KOTA TERENA



TABELA POVR[INA - DRUGI SPRAT LAMELA BR. 1

TABELA POVR[INA 

LAMELA 1

DRUGI SPRAT

KOMUNIKACIJE 

TABELA POVR[INA -  PRVI SPRAT LAMELA BR. 2

TABELA POVR[INA 

LAMELA 2

PRVI SPRAT

KOMUNIKACIJE 

STAMBENI PROSTOR STAMBENI PROSTOR

12  Stambena jedinica - STAN

13  Stambena jedinica - STAN

14  Stambena jedinica - STAN

15  Stambena jedinica - STAN

16  Stambena jedinica - STAN

17  Stambena jedinica - STAN

18  Stambena jedinica - STAN

19  Stambena jedinica - STAN

20  Stambena jedinica - STAN

21  Stambena jedinica - STAN

22  Stambena jedinica - STAN

1  Stambena jedinica - STAN 66.25

2  Stambena jedinica - STAN 42.15

3  Stambena jedinica - STAN 88.10

4  Stambena jedinica - STAN 89.95

5  Stambena jedinica - STAN 60.10

6  Stambena jedinica - STAN 66.50

7  Stambena jedinica - STAN 90.75

8  Stambena jedinica - STAN 51.75

9  Stambena jedinica - STAN 51.75

10  Stambena jedinica - STAN 70.77

11  Stambena jedinica - STAN 59.83

67.67

42.15

42.15

39.30

60.40

69.60

100.00

54.00

54.80

76.00

59.70
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OSNOVA  DRUGOG SPRATA LAMELE BR. 2
OSNOVA  TREĆEG SPRATA LAMELE BR. 1

300 L665 12Nikola Stevanović, dipl.inž.arh.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv

+/- 0.00 = 78.75mnv

Đurica Savičić, dipl.inž.arh.

1:250 11/2023

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd

BG INVEST d.o.o. Nebojšina 20, BEOGRAD 

BG INVEST d.o.o. Nebojšina 20, BEOGRAD 

300 5828 03
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KOTA TERENA



TABELA POVR[INA - TRE]I SPRAT LAMELA BR. 1

TABELA POVR[INA 

23  Stambena jedinica - STAN

24  Stambena jedinica - STAN

25  Stambena jedinica - STAN

26  Stambena jedinica - STAN

27  Stambena jedinica - STAN

28  Stambena jedinica - STAN

29  Stambena jedinica - STAN

30  Stambena jedinica - STAN

31  Stambena jedinica - STAN

32  Stambena jedinica - STAN

33  Stambena jedinica - STAN

LAMELA 1

TRE]I SPRAT

KOMUNIKACIJE 

STAMBENI PROSTOR

TABELA POVR[INA 

LAMELA 2

DRUGI SPRAT

KOMUNIKACIJE 

TABELA POVR[INA - DRUGI SPRAT LAMELA BR. 2

STAMBENI PROSTOR

12  Stambena jedinica - STAN 66.25

13  Stambena jedinica - STAN 42.15

14  Stambena jedinica - STAN 88.10

15  Stambena jedinica - STAN 89.95

16  Stambena jedinica - STAN 60.10

17  Stambena jedinica - STAN 66.50

18  Stambena jedinica - STAN 90.75

19  Stambena jedinica - STAN 51.75

20  Stambena jedinica - STAN 51.75

21  Stambena jedinica - STAN 70.77

22  Stambena jedinica - STAN 59.83

67.67

42.15

42.15

39.30

60.40

69.60

100.00

54.00

54.80

76.00

59.70
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300 L665 12Nikola Stevanović, dipl.inž.arh.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv

+/- 0.00 = 78.75mnv

Đurica Savičić, dipl.inž.arh.

1:250 11/2023

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd

BG INVEST d.o.o. Nebojšina 20, BEOGRAD 

BG INVEST d.o.o. Nebojšina 20, BEOGRAD 
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TABELA POVR[INA 

34  Stambena jedinica - STAN

35  Stambena jedinica - STAN

36  Stambena jedinica - STAN

37  Stambena jedinica - STAN

38  Stambena jedinica - STAN

39  Stambena jedinica - STAN

40  Stambena jedinica - STAN

41  Stambena jedinica - STAN

42  Stambena jedinica - STAN

43  Stambena jedinica - STAN

44  Stambena jedinica - STAN

STAMBENI PROSTOR

TABELA POVR[INA 

TABELA POVR[INA - POVU^ENI SPRAT  LAMELA BR. 1

LAMELA 1

POVU^ENI SPRAT

KOMUNIKACIJE 

LAMELA 2

KOMUNIKACIJE 

STAMBENI PROSTOR

23  Stambena jedinica - STAN 66.25

24  Stambena jedinica - STAN 42.15

25  Stambena jedinica - STAN 88.10

26  Stambena jedinica - STAN 89.95

27  Stambena jedinica - STAN 60.10

28  Stambena jedinica - STAN 66.50

29  Stambena jedinica - STAN 90.75

30  Stambena jedinica - STAN 51.75

31  Stambena jedinica - STAN 51.75

32  Stambena jedinica - STAN 70.77

33  Stambena jedinica - STAN 59.83

67.67

42.15

42.15

39.30

60.40

69.60

100.00

54.00

54.80

76.00

59.70

TRE]I SPRAT

TABELA POVR[INA - TRE]I SPRAT LAMELA BR. 2
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ZELENA POVRŠINA

38

2Po+P+3+Ps

OSNOVA  POVUČENOG SPRATA LAMELE BR. 2
OSNOVA  KROVNIH RAVNI LAMELE BR. 1

LIFT KUĆICA

KOTA VENCA - LAMELA BR. 1

KOTA VENCA - LAMELA BR. 1

KOTA VENCA - LAMELA BR. 1

KOTA VENCA - LAMELA BR. 1

KOTA VENCA - LAMELA BR. 1 KOTA SLEMENA OBJEKTA - LAMELA BR. 1

KOTA SLEMENA OBJEKTA - LAMELA BR. 1

KOTA SLEMENA OBJEKTA - LAMELA BR. 1

KOTA SLEMENA OBJEKTA - LAMELA BR. 1

KOTA RAVNOG KROVA - LAMELE BR. 1

KOTA RAVNOG KROVA - LAMELE BR. 1

300 L665 12Nikola Stevanović, dipl.inž.arh.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv

+/- 0.00 = 78.75mnv

Đurica Savičić, dipl.inž.arh.

1:250 11/2023

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd

BG INVEST d.o.o. Nebojšina 20, BEOGRAD 
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TABELA POVR[INA 

TABELA POVR[INA - POVU^ENI SPRAT LAMELA BR. 2

LAMELA 2

POVU^ENI SPRAT

KOMUNIKACIJE 

STAMBENI PROSTOR

34  Stambena jedinica - STAN 66.25

35  Stambena jedinica - STAN 41.55

36  Stambena jedinica - STAN 89.30

37  Stambena jedinica - STAN 80.70

38  Stambena jedinica - STAN 35.90

39  Stambena jedinica - STAN 83.20

40  Stambena jedinica - STAN 91.10

41  Stambena jedinica - STAN 51.75

42  Stambena jedinica - STAN 51.75

43  Stambena jedinica - STAN

44  Stambena jedinica - STAN

71.10

59.85



OSNOVA KROVNIH RAVNI LAMELE BR. 1 I LAMELE BR.2
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KOTA VENCA - LAMELA BR. 1
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1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv

+/- 0.00 = 78.75mnv
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1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv

+/- 0.00 = 78.75mnv

Đurica Savičić, dipl.inž.arh.
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IZGLED BOČNE FASADE

300 L665 12Nikola Stevanović, dipl.inž.arh.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv

+/- 0.00 = 78.75mnv

Đurica Savičić, dipl.inž.arh.
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 BUDUĆA JAVNA POVRŠINA - PLANIRANA GRAĐEVINSKA PARCELA SAČINJENA OD K.P.3522 I K.P. 3521 KO NOVI BEOGRAD

- PLANOM PREDVIĐENA ZELENA POVRŠINA

LINIJA POSTOJEĆEG TERENA

LIFT KUĆICA IZLAZ NA KROV
LAMELA BR. 2

LAMELA BR. 2
NULTA KOTAKOTA TERENA



IZGLED ULAZNE FASADE U OBJEKAT

300 L665 12Nikola Stevanović, dipl.inž.arh.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv

+/- 0.00 = 78.75mnv

Đurica Savičić, dipl.inž.arh.
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POSLOVNI PROSTOR

DIZEL AGREGAT
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LAMELA BR. 1
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KOLSKI ULAZI

U GARAŽU
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3D VIZUELNI PRIKAZI OBJEKTA 
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