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RESENJE O ODREDJIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju | izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije",
br.72/09, 81/09, 64/10 — Odluka US 24/11, 121/12, 42/13 - Odluka US 50/13 - Odluka US 98/13 -
Odluka US 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja ("Sluzbeni
glasnik Republike Srbije", br. 32/19)

Za odgovornog urbanistu za izradu Urbanistickog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta na KP 3521 i 3522 KO Novi Beograd, odreduje se:

Durica Savic€i¢, dipl.inz.arh. Licenca br. 200 1090 08

Projektna organizacija: BG INVEST d.o.o
Preduzece za projektovanje i inZzenjering
Nebojsina 20, Beograd

Zakonski zastupnik: Jana Kovacevic

Pecat: Potpis:

oy

Ve

¥l

Broj tehni¢ke dokumentacije:
Mesto i datum: Beograd, Mart 2023. god.
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Bpoj: 02-12/460064
Beorpap, 10.11.2022. roguHe

Ha ocHosy unaHa 14. Ctatyta Utxetbepcke komope Cpbuje
("CI" PC", 6p. 36/19), a Ha nu4HK 3axTeB 4naHa Komope,
UHxersepcka komopa Cpbuje usaaje

noTBPOY

Kojom ce notephyje fa je hypuua M. Casuuuh, gunn. ukx. apx.
nuueHua 6poj

200 1090 08

OproBopHU yp6anucTa 3a pykoBohewse U3pafoM ypGaHUCTUUKUX NNaHOBa
1 ypGaHUCTUYKNX NpojekaTa

Ha AaH uspaBarba oBe NoTBpAe unaH UHxerepcke komope Cpbuje, Aa je usMupuo
obasesy nnahata YnaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roauHy, oAHOCHoO 4o 06.11.2023.
roavHe, kao U Aa My Huje uspeyeHa mepa npes Cyaom Yactu UHxersepcke

MpeacenHuua Ukxerepcke komope Cpbuje

q /
Mapuua Mujajnesyh, aunn.mHx. apx.




BD BG INVEST d.o.o.

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju | izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije",
br.72/09, 81/09, 64/10 — Odluka US 24/11, 121/12, 42/13 - Odluka US 50/13 - Odluka US 98/13 -
Odluka US 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja ("Sluzbeni
glasnik Republike Srbije", br. 32/19), kao odgovorni urbanista za izradu Urbanistickog projekta za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta na KP 3521 i 3522 KO Novi Beograd

IZJAVLJUJEM

1. Da je Urbanisticki projekat uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti planiranja i izgradnje objekata i pravilima struke;

2. Da su pri izradi Urbanistickog projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke
za ispunjenje osnovnih zahteva planiranja i izgradnje i da je projekat uraden u skladu sa
merama i preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Projektna organizacija: BG INVEST d.o.o
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Nebojsina 20, Beograd

Odgovorni urbanista: Burica Savici¢, dipl.inz.arh.
Pecat: Potpis:
/'_/./
_Q;/ZJ:J«;;‘ .

WL, HK APR

200 1090 08

Broj tehni¢ke dokumentacije: 086/23

Mesto i datum: Beograd, Mart 2023. God.
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA
NA KP 3521 | 3522 KO NOVI BEOGRAD

I OPSTI DEO

1.1. POVOD I CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Povod za izradu UrbanistiCkog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na KP 3521 i
3522 KO Novi Beograd (u daljem tekstu: Urbanisti¢ki projekat) je zahtev BG INVEST d.o.o -
Preduzeca za projektovanje i inZzenjering (NebojSina 20, Beograd) za izradu urbanisti¢kog projekta
radi izgradnje stambeno — poslovnog objekta u Vojvodanskoj ulici br. 92-94.

Cilj izrade Urbanistickog projekta je urbanisticko — arhitektonska razrada lokacije i definisanje
kapaciteta izgradnje na parceli, pravila uredenja i gradenja, saobrac¢ajnog pristupa i uslova za
priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu.

1.2. PRAVNII PLANSKI OSNOV
Izradi urbanisti¢kog projekta pristupa se na osnovu:

= Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", br. 72/09, 81/09, 64/10 —
Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 — Odluka US, 50/13 — Odluka US, 98/13 — Odluka US,
132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21 i 62/23),

» Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumanata prostornog i urbanisti¢kog planiranja
("Sluzbeni glasnik RS", br. 32/19),

= Pravilnik 0 sadrzini informacije o lokaciji i lokacijske dozvole ("Sluzbeni glasnik RS", br. 3/10).

Planski osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta je:

= Plan generalne regulacije gradevinskog podrucja sedista jedinica lokalne samouprave — grad
Beograd celine I-XIX ("Sluzbeni list grada Beograda", br.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21,
27/22, 45/23 n 66/23) (u daljem tekstu: PGR Beograda)

Prema PGR Beograda KP 3521 i 3522 KO Novi Beograd se nalaze u zoni meSovitih gradskih
centara u zoni srednje spratnosti (zona 10.M5.1) sa sledecim pravilima uredenja i gradenja:

» osnovna namena povrsina: meSoviti gradski centri
- meSoviti gradski centri podrazumevaju kombinaciju komercijalnih sadrzaja sa stanovanjem
u odnosu stanovanje : poslovanje 0 - 80% : 20% - 100%;
- u prizemlju planiraniranih objekta obavezni su komercijalni sadrzaiji;

= kompatibilnost namene

- sa meSovitim gradskim centrima su kompatibilni komercijalni sadrzaji iz oblasti trgovine i
usluznih delatnosti koje ne ugrozavaju Zzivotnu sredinu i ne stvaraju buklu i ostale
kompatibilne namene u skladu sa Tabelom "Kompatibilnost namena" u poglaviju 5.
Planirana namena povrsina, tacka 5.1;

- na parceli se moze graditi i samo viSespratna kolektivna garaza;

- kompatibilna namena moze biti zastupljena do 80%, osim povrSina javne namene, koje
mogu biti i do 100%;

- opSta pravila i parametri za sve namene u zoni su isti;
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* broj objekata na parceli
- na svakoj gradevinskoj parceli se moze graditi i viSe objekata u okviru dozvoljenih
parametara i poStujuéi pravila za rastojanja izmedu objekata;

= uslovi za formiranje gradevinske parcele
- gradevinskom parcelom se smatra svaka postojeca katastarska parcela koja ispunjava
uslove definisane opstim pravilima parcelacije i preparcelacije u poglavlju 2.1 Pravila za
uredenje prostora;
- nova gradevinska parcela mora imati minimalnu Sirinu fronta prema javnoj saobracajnoj
povrsini 20m i minimalnu povrsinu 1000m?;
- obavezan je neposredan pristup parcele javnoj saobracéajnoj povrsini;

= indeks zauzetosti parcele
- maksimalni indeks zauzetosti na parceli je 60%;
- maksimalni indeks zauzetosti ugaonih objekata je uveéan za 15%;

= visina objekta
- visina venca objekta je do 15m a maksimalna visina slemena objekta je do 18m:;
- na postojec¢im parcelama cija je Sirina fronta manja od 20m i povrSina parcele manja od
1000m?, visina venca objekta je do 11.5m (maksimalna visina slemena objekta je do
14.5m) u odnosu na najviSu kotu pristupne saobracajnice;

» jzgradnja novih objekata i poloZaj objekta na parcel

- objekte postaviti u okviru zone gradenja koja je definisana gradevinskim linijama. Nije
obavezno postavljanje objekata ili delova objekata na gradevinsku liniju, ve¢ u prostoru koji
je definisan gradevinskim linijama. Zona gradenja je definisana gradevinskom linijom
prema regulacionoj liniji saobracajnice i prema bo&nim i zadnjoj granici parcele;

- objekat je prema poloZaju na parceli jednostrano ili dvostrano uzidan;

- uodnosu na regulacionu liniju Vojvodanske ulice objekat moZe biti na regulacionoj liniji;

- gradevinska linija podzemnih delova objekta (garaze i sl.) moze se poklapati sa granicama
parcele, a maksimalno do 85% povrsine parcele;

= rastojanje od bo€ne granice parcele

- U ovoj zoni merodavno je rastojanje izmedu objekata, a minimalno rastojanje objekta od
granica parcele se odreduje kroz detaljnu razradu prostora Urbanistickim projektom;

- minimalno rastojanje objekta bez otvora na bo¢nim fasadama, od bocnih granica parcele u
ovoj zoni je Om;

- minimalno rastojanje objekta sa otvorima pomoc¢nih prostorija na bocnim fasadama,
(parapet otvora 1.6m) od bocnih granica parcele u ovoj zoni je 1/5 visine objekta;

- minimalno rastojanje objekta sa otvorima stambenih prostorija na bo¢nim fasadama, od
boc¢nih granica parcele u ovoj zoni je 1/3 visine objekta;

= rastojanje objekta od boénog susednog objekta

- minimalno rastojanje objekta bez otvora na boc&nim fasadama, od bo¢nog susednog
objekta je Om;

- minimalno rastojanje objekta sa otvorima pomoc¢nih i poslovnih prostorija na bo&nim
fasadama, (parapet otvora 1.6m ) od bocnog susednog objekta u ovoj zoni je 1/3 visine
viSeg objekata;

- minimalno rastojanje objekta sa otvorima stambenih prostorija na bo¢nim fasadama, od
bo¢nog susednog objekta u ovoj zoni je 1/2 visine viSeg objekata;

- rastojanja od susednog objekta primenjuju se kao provera i eventualna korekcija potrebnog
rastojanja od bocnih granica parcele, kada su postojec¢i objekti dobrog boniteta, ali na
manjem rastojanju od granice parcele od dozvoljenog;
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rastojanje od zadnje granice parcele
- polozaj gradevinske linije se odreduje u odnosu na uslove geomehanickog elaborata, a
minimalno 1/2 visine objekta;

kota prizemlja
- za objekte, koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje), kota prizemlja je

maksimalno 0.2m viSa od najvi§e kote pristupne saobracéajnice, odnosno nulte kote;

- ukoliko je gradevinska linija povu€ena od regulacione, kota prizemlja nestambene namene
je maksimalno 1.6m viSa od najviSe kote pristupne saobraéajnice, odnosno nulte kote, a
pristup poslovnom prostoru mora biti prilagoden osobama sa smanjenom sposobno$cu
kretanja;

pravila i uslovi za intervencije na postojec¢im objektima

- svi postojeci objekti na parceli mogu se rekonstruisati ili dograditi u okviru dozvoljenih
urbanistickih parametara i ostalih pravila gradenja, ukoliko polozaj objekta prema
regulacionoj liniji zadovoljava uslov definisan opstim pravilima;

- postojeci objekti na parceli €iji je indeks zauzetosti veci od dozvoljenog i/ili nije u skladu sa
propisanim pravilima o rastojanjima od granica parcela i susednih objekata, ne mogu se
dogradivati, ve¢ je dozvoljena samo rekonstrukcija, ukoliko je u skladu sa ostalim
planiranim parametrima, a ako se takav objekat uklanja i zamenjuje drugim, za njega vaze
pravila kao i za svaku novu izgradnju u ovoj zoni;

uslovi za slobodne i zelene povrSine

- minimalni procenat slobodnih i zelenih povrsina na parceli je 40%;

- minimalni procenat zelenih povrSina u direktnom kontakiu sa tlom (bez podzemnih
objekata i/ili etaza) je 15%;

Na parceli je potrebno obezbediti:

- ocuvanje postojeée ozelenjene povrsine i kvalitetne vegetacije;

- reprezentativne i Skolovane sadnice visoke drvenaste vegetacije (listopadna i Cetinarska),
lisno dekorativhe i cvetne forme listopadnog i zimzelenog Zbunja, sezonsko cvece i
travnate povrsine;

- dekorativan karakter zelenih povrSina;

- 1-2% pada terena (zastrtih povrina) ¢ime se omoguc¢ava normalna drenaza povrSinskih
voda ka okolnom poroznom zemljiStu ili kiSnoj kanalizaciji, za $ta je neophodno obezbediti
drenazne elemente (zemljane rigole, rigole-kanalete, kanali);

- ozelenjavanje ravnih krovova nadzemnih objekata na min. 30cm zemljiSnog supstrata;

reSenje parkiranja

- parkiranje resiti na parceli izgradnjom garaze ili na otvorenom parking mestu u okviru
parcele, prema normativima definisanim u poglaviju 3.1.1 Pravila gradenja saobrac¢ajne
mreze;

- maksimalna zauzetost podzemnom garazom je 85% povrsine parcele;

- ukoliko je gradevinska linija podzemene garaZe izvan gabarita objekta, gornja kota ploce
garaze na ravnom terenu mora biti uskladena sa kotom terena, nasuta zemljom i parterno
uredena;

arhitektonsko oblikovanije

- objekte projektovati u duhu savremene arhitekture;

- prilikom projektovanja fasade obezbediti mesto za postavljanje klima uredaje i uskladiti ga
sa stilskim karakteristikama objekata. Obezbediti oticanje vode u atmosversku kanalizaciju;

- poslednja etaza se mora izvesti kao povuceni sprat;

- povuceni sprat se povlaci minimalno 1.5m u odnosu na fasadnu ravan poslednjeg sprata,
prema javnoj povrsini. Krov iznad povuéenog sprata projektovati kao ravan, odnosno plitak
kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajuc¢im krovnim pokrivacem;

3
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- krov se takode moze izvesti i kao zeleni krov, odnosno ravan krov nasut odgovarajuéim
slojevima i ozelenjen;

= uslovi za ogradivanje parcele
- nije dozvoljeno ogradivanje parcele prema ulici, osim niskom zelenom ogradom;
- dozvoljena visina ograde prema susednoj parceli je 1.4 m;
- ukoliko je ograda transparentna izvodi se tako da stubovi ograde budu na zemljiStu
vlasnika ograde;
- parcelu je dozvoljeno ograditi i zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice
gradevinske parcele;

» minimalni stepen opremljenosti komunalnom infrastrukturom
- novi objekat mora imati priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, elektricnu energiju,
telekomunikacionu mrezu, toplovodnu ili gasovodnu mrezu ili drugi alternativni izvor
energije;

= inZenjerskogeoloski uslovi

- nadzidivanje postojec¢ih objekata je moguce ako se istrazivanjima utvrdi da je isti fundiran
na odgovarajuci nacin i da uvecanje optereéenja na temelje nece izazvati Stetne posledice
po objekat. Dogradnja postojec¢ih objekata zahteva pravilan izbor dubine i nacina
temeljenja. Postoje¢e objekte, odnosno njihove temelje Stititi adekvatnim geotehni¢kim
merama;

- visok nivo podzemne vode uslovljava zastitu ukopanih delova objekta ispod kote 74 mnv;

- deo prema lesnom odseku zahteva zastitu kosine kako bi se sprecilo odronjavanje lesnog
odseka. Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaljna istrazivanja koja ¢e taéno definisati
zonu gradnje prema lesnom odseku kao i nacin zastite kosine;

- za svaku intervenciju ili izgradnju novog objekta u daljoj fazi projektovanja uraditi geoloska
istrazivanja u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni glasnik
RS", br. 101/15, 95/18 n 40/21) kao i Pravilnikom o sadrzini Projekta geoloskih istrazivanja
i elaborata o rezultatima geolo$kih istrazivanja ("Sluzbeni glasnik RS", br. 51/96 n 45/19).

Prema PGR Beograda definisano je sprovodenje neposrednom primenom pravila gradenja,
izradom urbanisti¢kog projekta.

Za predmetnu lokaciju, Sekretarijat za urbanizam i gradevinske poslove izdao je Informaciju o
lokaciji (IX-13 br.350.1- 4829/21 od 16.08.2021.godine) koja sardzi podatke o mogucénostima
gradnje i smernice za dalje sprovodenje.

Izvod iz PGR Beograda i Informacija o lokaciji su sastavni deo dokumentacije Urbanistickog
projekta.

1.3. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Granicom urbanisti¢kog projekta obuhvacene su cele katastarske parcele 3521 i 3522 KO Novi
Beograd.Granicom urbanistickog projekta obuhvaéena je povrsina od 2944m?.
Granica urbanic¢kog projekta je prikazana na svim grafi¢kim prilozima.
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! USLOVI IZGRADNJE

2.1. NAMENA OBJEKATA | KONCEPT UREDENJA PROSTORA
2.1.1. NAMENA POVRSINA | OBJEKATA

Na gradevinskoj parceli GP1 koja je planirana od KP 3521 i 3522 KO Novi Beograd, u skladu sa
namenom povrsina definisanom PGR Beograda - meSoviti gradski centri, planiran je stambeno —
poslovni objekat u okviru koga je ostvaren odnos stanovanje : poslovanje - 70% : 30%.

Objekat se sastoji iz dve lamele:

- Lamela 1 — prema Vojvodanskoj ulici,

- Lamela 2 — prema unutra$njosti bloka.

Urbanisticko reSenje lokacije prikazano je na odgovaraju¢éim grafickim prilozima Urbanistickog
projekta. Takode, Idejno arhitektonsko reSenje planiranog objekta je sastavni deo Urbanisti¢kog
projekta.

2.1.2. REGULACIJA I NIVELACIJA

Planirani objekat je pozicioniran u okviru gradevinskih linija koje su definisane u skladu sa
pravilima gradenja PGR Beograda za zonu 10.M5.1:

» gradevinska linija prema Vojvodanskoj ulici se poklapa sa regulacionom linijom ulice;

= bocéna gradevinska linija prema Ulici DuSana Vukasovi¢a je postavljena na minimalnom
udaljenju 5m od granice KP 3522 KO Novi Beograd;

= prema KP 3520 KO Novi Beograd objekat je jednostrano uzidan, odnosno gradevinska linija
se poklapa sa granicom katastarske parcele;

» zadnja gradevinska linija je na udalienju 7.9m - 11.6m od granice gradevinske parcele,
odnosno granice kp 3525/1 KO Novi Beograd.

Gradevinska linija podzemnih delova objekata (dva do tri nivoa garaze) zauzima 76% povrsine

gradevinske parcele.

Povrsina planirane gradevinske parcele GP1 je 2944m?. Ostvareni indeks zauzetosti gradevinske
parcele je 60%.

U skladu sa PGR Beograda ostvarena je visina* planiranog objekta 15m. Poslednja etaza je
planirana kao povuceni sprat**.

* Visina objekta - udaljenje venca poslednje etaze objekta, u ravni fasadnog platna, od najvise
kote pristupne saobracajnice odnosno nulte kote. Kod objekata sa ravnim krovom visina venca
se racuna do gornje kote ograde povucene etaze.

** Povuceni sprat — poslednja etaza povucena od fasadne ravni prema javnoj saobracajnoj
povrsini minimalno 1.5m u nivou poda. Kota venca povucene etaze je maksimalno 3.5m iznad
kote poda povucene etaze.

Kota prizemlja planiranog objekta je 0.2m viSa od kote pristupne saobracajnice, u skladu sa PGR
Beograda, kojim je definisano da kod objekata u ¢ijem prizemlju se planira nestambena namena
(poslovanje), ukoliko se gradevinska i regulaciona linija poklapaju, kota prizemlja moze biti na
maksimalno 0.2m viSa od najvise kote pristupne saobracajnice, odnosno nulte kote.

Regulaciono nivelaciono reSenje planiranog objekta prikazano je na grafickom prilogu br.3 —
Regulaciono — nivelaciono resenje, R 1:500.
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2.1.3. NUMERICKI POKAZATELJI

1. Podaci o parceli/ GP1 formirana od parcela KP 3521 | KP 3522 KO Novi Beograd

Podaci o parceli / GP1 formirana od parcela KP 3521 | KP 3522 KO Novi Beograd

| Broj parcele | Katastarska opstina | Povrsina parcele |
K.p. br. 3521 KO Novi Beograd 950.00 m2
K.p. br. 3522 KO Novi Beograd 1995.00 m2

Ukupno povrsina parcela — 2945.00 m2

Podaci o objektu — ostvareni kapaciteti

| Broj parcele | Katastarska opstina | Povrsina parcele |
BRGP nadzemnih delova objekta 9 605.88 m2
BRGP podzemnih delova objekta 4729.96 m2
UKUPNA BRGP objekta 14 335.84m2
Povrsina pod objektom 1773.50m2
Zauzetost podzemnih etaza 2457.59m2
Ukupan broj stanova 88 stanova
Ukupan broj poslovnih prostora 36 poslovnih prostora
Ukupana broj parking mesta 183 razna parking mesta

2. Urbanisticki parametri i planirani kapaciteti ostvareni Urbanistickim projektom na GP1 (KP
3521 i 3522 KO Novi Beograd):

Povrsina gradevinske parcele 2945m?
Povrsina pod objektom 1773.5m°
Odnos — stanovanje:poslovanije 70%:30%
Ostvarena ukupna BRGP 14336m°
BRGP nadzemnih etaza 9606m°
BRGP podzemnih etaza 4730m°
Indeks zauzetosti 60%
Spratnost 2Po+P+3+Ps ; 2Po+Su+P+3+Ps
Slobodne i zelene povrsine 1171.5m°
Broj stanova 88
Broj poslovnih prostora 36
Broj parking mesta 183

3. Uporedni prikaz glavnih urbanistickin parametar prema PGR Beograda i ostvarenih
Urbanisti¢kim projektom:

Gradjevinska parcela GP1 PGR Beograda Urbanisticki projekat
Minimalna povrsina parcele 1000m* 2945m”
Minimalna Sirina fronta 20m 38m
Maksimalni indeks zauzetosti 60% 60%
Maksimalna visina venca/slemena 15m /18m 15m /18m
Odnos — stanovanje:poslovanije 0-80%, 20-100% 70% : 30%
Spratnost Max P+3+Ps 2P0o+P+3+Ps ;

2P0+Su+P+3+Ps
Slobodne i zelene povrSine min. 40% 40%
Nezastrte zelene povrSine min. 15% 17%
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PRAVILA GRADENJA U ZONI MESOVITIH GRADSKIH CENTARA U ZONI SREDNJE SPRATNOSTI

10.M5.1

Planski osnov

Plan generalne regulacije gradevinskog podrucdja sediste jedinica
lokalne samouprave — grad Beograd Celina I-XIX ("Sl. List grada
Beograda”, br. 20/16, 94/16, 69/17, 97/17)

Namena parcele

Zona mesovitog gradskog centra (stanovanje : poslovanje, 0-80% :
20%-100% ), zona srednje spratnosti 10.M5.1

Zadati parametri PGR-om

Ostvareni parametri UP-om

Broj objekata na parceli

1 objekat — 1 parcela

1 objekat

Odnos -
stanovanja:poslovanja

0%-80% : 20%-100%

0%-80% : 20%-100%
Stanovanje — 70%
5593.75m2 : 7988.90m2 = 0.701
Poslovanje — 30%
2395.15m2 : 7988.90m2= 0.299

Zadati parametri PGR-om

Ostvareni parametri UP-om

Indeks zauzetosti parcele “Z"=60% 60%
1773.50m2 : 2945.00m2 = 0.602
Zauzetost podzemnih delova Max. 85% 83%

objekta

2457.59m2 : 2945.00m2 = 0.834

Visine objekata

Maksimalan visina venca, visina
objekta — 15.00m
Maksimalana visina slemena

Visina venca, visina objekta —
15.00m
Visina slemena objekta. —

objekta— 18.00m 18.00m
Spratnost objekta P+3+Ps Lamela br. 1: 2Po+P+3+Ps
Lamela br. 2:
2P0o+Su+P+3+Ps

Izgradnja novih objekata i polozaj na parceli

Zadati parametri PGR-om

Ostvareni parametri UP-om

Polozaj objekta na parceli

Jednostrano ili dvostrano
uzidan

Jednostrano

Polozaj objekta u odnosu na
regulacionu liniju

MozZe biti na regulacionoj liniji
Ul. Vojvodanske

Na regulacionoj liniji ul.
Vojvodanske

Rastojanje objekta od bocne
granice parcele

Minimalno rastojanje objekta sa
otvorima stambenih prostorija
na bocnim fasadama, od
bo¢mih granica parcele je 1/3
visine objekta

Vis.objekta 15.00m / 3 = 5.00m 11.00m
Rastojanje objekta od zadnje | Polozaj zadnje gradevinske
granice parcele linije, minimalno 1/2 visine
objekta
8.00m
Vis.objekta 15.00m /2 = 7.50m
Kota prizemlja,
koje u prizemlju imaju Maksimalno 0.20 m 0.20m

nestambenu namenu
( poslovanje )
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| Ozelenjavanje, zelene | slobodne povrsine

Zadati parametri PGR-om

Ostvareni parametri UP-om

kontaktu sa tlom

Procenat slobodnih i zelenih Minimum 40% 40%
povrsina na parceli 1171.50m2 : 2945.00m2= 0.398
Zelene povrsine u direktnom Minimum 15% 17%

487.41m2 : 2945.00m2 = 0.165

| Pravila za izgradnju garaza i reSenje parkiranja

Zadati parametri PGR-om

Ostvareni parametri UP-om

ResSenje parkiranja

U okviru objekta izgradnjom
garaza ili na  otvorenom
parkirali§tu u okviru parcele

U okviru objekta, podzemne
garaze

Kapaciteti za parkiranje

Parametri za ostvarivanje
potrebnog broja parking mesta:
Stanovanje — 1 stan/ 1.1 p.m.
Poslovanje — 60.00m2 /1 p.m.
Trgovina — 50.00m2 /1 p.m.

za stanovanje:
88 stana x 1.1pm = 97 pm
za poslovanje:
2395.15m2 : 60m2 = 40 pm
dodatna parking mesta:

= 46 pm
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2.2.1 SAOBRACAJNE POVRSINE, PRISTUP OBJEKTIMA | PARKIRANJE

Pristup parceli (kolski | peSacki) ostvaruje se sa Vojvodanske ulice na pozicijama uz granice
bocnih susednih parcela KP 3522 i KP 3521 KO Novi Beograd.

Kolski prilaz parceli mora biti uskladen sa pozicijom postojecih stabala u drvoredu u Vojvodanskoj
ulici.

Kolski pristup situaciono i nivelaciono uskladiti sa kolovozom Vojvodanske ulice. Kolski ulaz na
parcelu predvideti preko ojacanog trotoara i upustenog ivicnjaka, kako bi peSacki saobrac¢aj ostao
u kontinuitetu.

2.2.2 Parkiranje

Parkiranje je reSeno na parceli u jednoj velikoj podzemnoj garazi i jednoj maloj garazi u suterenu a
sve u skladu sa normativima PGR Beograda:

Normativi za parkiranje

Planirana namena Primenjeni normative za definisanje minimalnog broja parking mesta

stanovanje 1.1 PM po stanu

komercijalni sadrzaji 1PM na 50m2 prodajnog prostora trgovinskih sadrzaja

1PM na 60m2 NGP administrativnog ili poslovnog prostora

1PM na 2 postavljena stola sa 4 stolice ugostiteljskog objekta

1PM na 2-10 kreveta hotela u zavisnosti od kategorije

1PM Ha 50m? korisnog prostora poslovnih jedinica ili 1PM po poslovnoj
jedinici, za slugaj kada je korisna povrsina poslovne jedinice manja od 50m°.

Velika podzemna garaza je projektovana na na dve podzemne etaze i na dva pod nivoa u skladu
sa konfiguracijom terena . Ostvareno je ukupno 163 parking mesta od ¢ega je 8 parking mesta
namenjeno osobama sa posebnim potrebama.

Mala podzemna garaza je projetovana na etaZzi suterena u dva polu nivoa u skladu sa
konfiguracijom terena . Ostvareno je ukupno 15 parking mesta.

Projektovano resenje parkiranja na parceli je uradeno u skladu sa dobijenim Misljenjem
sekretarijata za saobracaj pod brojem IV-08 br. 344.6-8/2023 od dana 01.02.2023 god. koje je
sastavni deo prilozene dokumentacije.

Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama

U dalijem sprovodenju Urbanistickog projekta, nivelaciono regulacionim reSenjima, omoguciti
nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim standardima
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup
osobama sa invaliditetom i starim osobama ("Sluzbeni glasnik RS", br. 22/15).

2.2.3 ZELENE | SLOBODNE POVRSINE

Na gradevinskoj parceli je ostvareno 40% slobodnih i zelenih povrSina od ¢ega 17% za zelene
povrsine u direktnom kontaktu sa tlom.

Zelene povrSine na ravnim krovovima nadzemnih objekata formirati na minimalno 30cm
zemljiSnog supstrata.

Zelene povrsine oblikovati parternim reSenjem primenom dekorativnih formi cveca, Siblja i drveéa.
Resenje poplo¢anja prilagoditi arhitekturi objekta. Odgovarajuéim padovima zastrtih povrsina (2%)
omoguciti nesmetano oticanje povrsSinske vode u zelene povrSine i kiSnu kanalizaciju.
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Projektovano resenje ozelenjavanja na parceli je uradeno u skladu sa dobijenim Uslovima
gradskog zelenila pod brojem 1333/1 od dana 03.02.2023 god. koji su sastavni deo priloZene
dokumentacije.

2.4.1 TEHNICKI OPIS PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Objekte prikljuciti na infrastrukturnu mrezu uz uslove i saglasnost nadleznih komunalnih
preduzeéa, a u skladu sa grafi¢kim prilogom br.5 — Sinhron plan, R 1:500.

242 VODOVOD
Predmetna lokacija pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdevanja grada Beograda vodom.

Priklju€enje planiranog objekta planirati sa postoje¢e vodovodne mreze @150mm u Vojvodanskoj
ulici, jednim prikljuc¢kom u funkciji snabdevanja lamela 1 i 2.

Priklju¢ak dimenzionisati $to racionalnije na osnovu hidraulickog proracuna, potreba objekta i
protivpozarnih propisa. Maksimalni preénik priklju¢ka sa vodovodne mreze @150mm je &100mm
(maksimalna dimenzija vodomera &80mm). Za smestaj vodomera odrediti tehni¢ku prostoriju na
nivou ispod prizemne etaze.

Za razli¢ite korisnicke celine (lamele) i kategorije potroSnje predvideti razdvojene instalacije kao i
posebne glavne vodomere (za sanitarnu vodu stambenog dela, za sanitarnu potroSnju poslovnog
prostora, pp mrezu — hidrantske i sprinkler instalacije). Za svaku poslovnu jedinicu prjektovati i
horizontalne individualne vodomere).

Projektovano resenje priklju¢enja objekta na vodovodnu mrezu uradeno u skladu sa dobijenim
Uslovima JKP Vodovod | kanalizacija pod brojem A-23/2023 od dana 23.01.2023 god. koji su
sastavni deo prilozene dokumentacije

2.4.3 KANALIZACIJA

Predmetno podrucje pripada Centralnom sistemu beogradske kanalizacije, delu na kome je
zastupljen separacioni sistem kanalisanja.

U Vojvodanskoj ulici u zoni predmetne lokacije postoji gradska kanalizaciona mreza, fekalni kanal
FPVC250mm i kiSni kanal APVC400mm.

Planirati viS8e kanalizacionih priklju¢aka kako bi se izbeglo koncentrisano povezivanje i izlivanje u
gradsku mrezu.

Za razliCite korisnicke celine (lamele) predvideti zajedniCke prikljucke. Prilikom projektovanja
kanalizacionih priklju¢aka pridrZzavati se postojecih standarda. Buduéi priklju¢ak dimenzionisati na
osnovu hidrauli€kog proracuna, s tim da pre¢nik cevi ne moze biti manji od @150mm ni istog
precnika kao uli¢ni kanal.

Pri projektovaniju voditi racuna da se omoguci gravitaciono odvodenje otpadnih voda sa etaza na
kojima su predvideni sanitarni ¢évorovi. |1z podzemnih etaza, koje se ne mogu gravitaciono
priklju€iti, predvideti prepumpavanje otpadnih voda i njihovo upustanje u internu kanalizaciju
objekta, pre grani¢nog silaza.
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Priklju¢enje objekta na kanalizacionu mrezu izvrSiti preko kratkog, propisno projektovanog
fekalnog prikljucka, direktno na uliéni silaz (pad od 2-6%), sa kaskadom od 60cm do 300cm u
grani¢nom revizionom silazu. Grani¢ne revizione silaze projektovati tako da budu pristupacni za
odrzavanije i locirani na udaljenju do 1.5m od regulacione linije.

Na teritoriji Novog Beograda najnize ulivno mesto na unutrasnjim instalacijama u objektu ne sme
biti na koti nizoj od 74mnm.

Priklju¢enje garaza, parkinga, internih saobrac¢ajnica i drugih objekata i povrSina koje ispustaju
vode sadrZzajem ulja, masti, benzina, itd., vrditi preko taloznika i separatora masti i ulja, pre GRS.
Temperatura vode koja se ispusta u kanalizacionu mrezu ne sme preci 40°C. Za otpadne vode iz
toplotne podstanice projektovati rashladnu jamu.

Kvalitet otpadnih voda koje se ispustaju u gradski kanalizacioni sistem mora da odgovara Uredbi o
graniénim vrednostima emisije zagadujucih materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje
("Sluzbeni glasnik RS", br. 67/11, 48/12i 1/16).

Kanalizacija uzvodno od grani¢nog revizionog silaza, kao i objekti na njoj (sabirni Sahtovi za
prepumpavanje, pumpe, taloznici, separatori masti i ulja, rashladna jama, itd.) nisu deo
nadleznosti JKP "Beogradski vodovod i kanalizacija".

Projektovano resenje priklju¢enja objekta na kanalizacionu mrezu uradeno u skladu sa dobijenim
Uslovima JKP Vodovod | kanalizacija pod brojem D-18/2023 od dana 01.02.2023 god. koji su
sastavni deo prilozene dokumentacije

2.4.4 ELEKTROENERGETSKA MREZA

Napajanje objekta ¢e se vrsiti iz postojece TS 35/10kV "Bezanija". Planirati izgradnju TS 10/0.4kV
kapaciteta 1000kVA u tehnickim prostorijama objekta u skladu sa vazecim propisima. Prikljucenje
TS 10/0.4kV planirati po principu "ulaz-izlaz" na postojec¢u podzemnu 10kV mrezu distributivhog
sistema elektriCne energije u neposrednoj blizini lokacije (duz iste strane Vojvodanske ulice).

Za napajanje buducih sadrzaja planirati trasu (kablovska kanalizacija ili protivpozarni kanal na
nivou -1) 8 podzemnih vodova od 1kV (po 4 voda ka svakoj lameli) iz planirane TS 10/0.4kV.

Na spoljnim delovima objekta planirati ugradnju po 5 kablovskih priklju¢nih kutija (KPK) na svakoj
lameli (uobicajeno je u blizini peSackog ulaza u objekat), a u objektu planirati mesta za ugradnju
merno razvodnih ormana (MRO) (uobiajeno je u prizemlju na zidu kod ulaza u objekat ili u
posebnoj prostoriji), a sve u skladu sa vaze¢im propisima i tehni¢kim standardima.

Projektovano resenje prikljuéenja objekta na elektrodistributivnu mrezu uradeno u skladu sa
dobijenim Uslovima EPS Distribucije Srbije pod brojem 63/20, 238/23 od dana 24.02.2023
god. koji su sastavni deo priloZzene dokumentacije

2.4.5 TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Predmetno podrucje pripada ATC "Bezanija".

Realizacija GPON tehnologije u topologiji FTTH (Fiber To The Home) podrazumeva polaganje
privodnog optickog kabla i izgradnju opticke instalacije do svakog stana/poslovnog prostora.

Planirati prostor za smes$taj telekomunikacione opreme u blizini koncentracije tk instalacije, po
moguéstvu u tehnikoj prostoriji sa uzemljenjem i ventilacijom. Tehni¢ka prostorija treba da se
nalazi u prizemlju ili prvoj podzemnoj etazi, da je pristupa¢na za osoblje i uvod kablova, kroz nju
ne smeju da prolaze instalacije vodovoda, kanalizacije i toplovoda, itd. U ulaznom delu lamela 1 i 2
u hodniku ugraditi opti¢ki distributivni orman u kome se zavrSavaju unutradnje tk instalacije za
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svaku lamelu. Od ormana tf koncentracije do zajednicke podzemne garaze poloziti vertikalne PVC
cevi 1x50mm.

Polaganje optickih instalacionih kablova po vertikali objekta planirati u cevi u zidu ili u okviru
tehnickih kanala ukoliko su projektom predvideni, a spratni razvod izvesti polaganjem kablova kroz
cevi u zidu do svakog stana / poslovonog prostora.

Izradu usponskog (vertikalnog) optickog razvoda predvideti kablovima koji po kapacitetu reSavaju
jednu ili vise etaza. Do svakog stana obezbediti dva opti¢ka viakana, a do svakog poslovnog
prostora / lokala Cetiri opticka vlakna.Na strani korisnika, u stanu/poslovnom prostoru instalacione
opticke kablove zavrsiti SC/APC konektorima u odgovarajucoj optickoj kutiji na SC/APC adapteru.

Za potrebe polaganja privodnog TK kabla, potrebno je obezbediti pristup planiranom objektu
putem privodne TK kanalizacije. Na lokaciji, izmedu gradevinske i regulacione linije, izgraditi
priklju€no okno dimenzija 0.6x0.6x0.9m. Poloziti elasticnu PEND/PVC cev &110mm od prikljuénog
okna do podzemne etaze. Cevi TK kanalizacije polagati kroz slobodne povrSine, vodeci raCuna o
propisanom rastojanju od drugih komunalnih objekata. Prilikom polaganja PVC cevi voditi raéuna o
uglu savijanja cevi, za @150mm polupreénik krivine mora biti ve¢i od 2.5m.

Od mesta ulaska cevi u objekat, obezbediti prolaz kablova po kablovskom regalu do mesta gde se
nalazi zavr§na koncentracija instalacija, odnosno do razdelnika/distributivnog ormana.

Projektovano resenje prikljucenja objekta na telekomunikacionu mrezu uradeno u skladu sa
dobijenim Uslovima Telekom Srbije pod brojem 29030/2-2023 od dana 07.02.2023 god. koji su
sastavni deo prilozene dokumentacije.

2.4.6 TOPLOVODNA MREZA

Predmetna lokacija pripada grejnom podrucju TO "Novi Beograd". U obuhvatu Urbanistickog
projekta i njegovom kontaktnom podru¢ju nije izgradena toplovodna infrastruktura JKP
"Beogradske elektrane". Najbliza izgradena toplovodna mreza nalazi se u Ulici DuSana
Vukasovi¢a — distributivni toplovod precnika ©@323.9/450 / @273.0/400.

Za planirani objekat postoji mogucnost prikljuc¢enja na sistem daljinskog grejanja:

- sa postojeceg distributivnog toplovoda ©@273.0/400 u Ulici DuSana Vukasovica, a nakon
izgradnje projektovanog distributivnog toplovoda &168.3/250 za koji postoji reSenje o
odobrenju za izgradnju,

- sa postojeceg distributivnog toplovoda @323.9/450 u Ulici DuSana Vukasovi¢a, nakon
izgradnje planiranog distributivnog toplovoda duz blokovske saobraéajnice (DuSana
Vukasovica) i dalje duz Vojvodanske ulice.

Od mesta ulaska primarnog toplovoda u objekat, toplovod se moZe voditi prvom podzemnom
etazom (podzemna garaza) do mesta predvidenih za toplotne podstanice.

Priklju€enje na toplifikacionu mrezu je indirektno preko predajnih stanica u objektu. Za prikljucenje
svake lamele pojedinacno predvideti po jednu prostoriju za toplotnu podstanicu u podzemnoj etazi.
Prostoriju za smestanje kompletne instalacije, u zavisnosti od kapaciteta podstanice, planirati u
skladu sa Pravilima o radu distributivnih sistema. Ova prostorija treba da ima obezbedene
priklju¢ke za vodu, struju i kanalizaciju, kao i nesmetan pristup za unosenje i iznoSenje opreme.

Projektovano resenje priklju¢enja objekta na toplovodnu distributivhu mrezu uradeno u skladu sa

dobijenim Uslovima JKP Elektrana pod brojem Rl 7551/23 od dana 01.02.2023 god. koji su
sastavni deo prilozene dokumentacije.
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2.5 INZENJERSKOGEOLOSKI USLOVI

Za planiranu izgradnju u daljoj fazi projektovanja uraditi geolosSka istrazivanja u skladu sa
Zakonom o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni glasnik RS", br. 101/15, 95/18 n 40/21)
kao i Pravilnikom o sadrzini Projekta geoloSkih istrazivanja i elaborata o rezultatima geoloskih
istrazivanja ("Sluzbeni glasnik RS", br. 51/96 n 45/19).

2.6 MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U cilju zastite Zivotne sredine i zdravlja ljudi, u toku projektovanja i svih faza dalje realizacije

postovati i realizovati slede¢e mere zastite i poboljSanja stanja Zivotne sredine:

= na predmetnom prostoru nije dozvoljena:

» izgradnja ili bilo kakva promena u prostoru koja bi mogla da narusi stanje €inilaca Zivotne
sredine u okruzenju (vodu, vazduh, zemljite),

» izgradnja koja bi mogla da narusi ili ugrozi osnovne uslove Zzivljenja suseda ili sigurnost
susednih objekata,

= obavljanje delatnosti koje ugrozavaju kvalitet Zivotne sredine, proizvode buku ili neprijatne
mirise;

= predmetnu lokaciju opremiti objektima i vodovima infrastrukture u skladu sa kapacitetima i
namenom buduce izgradnje;

= objekte namenjene stanovanju planirati i projektovati tako da se obezbedi dovoljno
osuncanosti i osvetljenosti u svim stambenim prostorijama; stanove orijentisati dvostrano radi
boljeg provetravanja;

= obezbediti prikupljanje i postupanje sa otpadnim materijama, odnosno materijalima i
ambalazom (komunalni otpad, reciklabilni otpad, i sl.) u skladu sa zakonom kojim je uredeno
upravljanje otpada i drugim vazec¢im propisima iz ove oblasti i/ili planovima upravljanja
otpadom; obezbediti prostore i dovoljan broj sudova za sakupljanje komunalnhog i drugog
otpada;

= gradevinski i ostali otpadni materijal koji nastane u toku izgradnje objekata sakupiti, razvrstati i
obezbediti reciklazu i iskori§¢enje ili odlaganje preko pravnog lica koje je ovlaséeno, odnosno
koje ima dozvolu za upravljanje otpadom;

= ako pri izvodenju radova na izgradnji planiranih objekata dode do havarije na gradevinskim
masinama ili transportnim sredstvima, odnosno izlivanja ulja i goriva u zemljiSte, izvodac je u
obavezi da odmah obustavi radove i izvr$i sanaciju, odnosno remedijaciju zagadene povrSine.

2.7 MERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
Urbanisticke mere za zastitu od elementarnih nepogoda

Radi zastite od zemljotresa, objekte projektovati u skladu sa:

» Pravilnikom za gradevinske konstrukcije ("Sluzbeni glasnik RS", br. 89/19, 52/20 i 122/20). Sve
proraune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izgradenim podacima mikroseizmicke
reojnizacije;

= Pravilnikom o priviemenim tehni¢kim normativima za izgradnju objekata koji ne spadaju u
visokogradnju u seizmi¢kim podrucjima ("Sluzbeni list SFRJ", br. 39/64).

Urbanisticke mere zastite od pozara
U toku projektovanja i izvodenja radova na izgradnji objekata primeniti mere zastite od pozara u
skladu sa odredbama Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni glasnik RS", br. 111/09, 20/15i 87/18
— dr. zakoni) i pravilnicima i standardima koji blize reguliSu izgradnju objekata kojima se moraju
obezbediti osnovni zahtevi zastite od pozara, tako da se u slu¢aju pozara:

- oC€uva nosivost konstrukcije tokom odredenog vremena,

- spreci Sirenje vatre i dima unutar objekta,

- spreci Sirenje vatre na susedne objekte,
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- omoguci sigurna | bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanije.

Takode, predvideti ostale instalacije i sisteme zastite u skladu sa vazec¢im zakonskim i tehni¢kim

propisima za kategoriju objekata planiranih za izgradnju:

= Objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za elektri¢ne
instalacije niskog napona ("Sluzbeni list SFRJ", br.53, 54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sluzbeni list SRJ", br.11/96).

» Primeniti odredbe Pravilnika o tehni¢kim normativima za projektovanje i izvodenje zavrsnih
radova u gradevinarstvu ("Sluzbeni list SFRJ", br.21/90).

Projektovano resenje je obuhvatilo sve propisane mere zastite od pozara u skladu sa dobijenim
Misljenjem MUP-a, Sektor za vanredne situacije pod brojem 09.7 217-35/23 od dana
24.01.2023 god. koji su sastavni deo priloZzene dokumentacije.

2.8 USLOVIZA EVAKUACIJU OTPADA

Za odlaganje komunalnog otpada iz planiranog objekta neophodno je nabaviti metalne kontejnere
zapremine 1100 litara i gabaritnih dimenzija 1.37x1.20x1.45m u potrebnom broju koji se odreduje
prema normativu: 1 kontejner na 800m? korisne povrsine objekta. Kontejnere postaviti u okviru
planirane gradevinske parcele ili u samom objektu, u skladu sa Odlukom o upravljanju
komunalnim, inertnim i neopasnim otpadom ("Sluzbeni list grada Beograda", br. 71/19, 78/19 i
26/21).

S obzirom da se planira izgradnja objekta koji je postavljen na regulacionu liniju Vojvodanske ulice
(lamela 1), smeStaj podzemnih kontejnera neophodno je obezbediti u podzemnoj etazi, u
garaznom prostoru (za svaku lamelu posebno) ili za obe lamele na zajednic¢kom izbetoniranom
platou u nisi ili posebno izgradenom boksu u dvoriSnom delu parcele, u zelenom pojasu uz internu
saobracajnicu (kolski pristup garazi lamele 2).

U oba slu¢aja, neophodno je, u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom, unapred obezbediti
odgovorna lica koja ¢e sudove za smece, u vreme dolaska komunalnih vozila, izgurati na slobodnu
i dostupnu povrSinu ispred objekta (lamela 1) radi praznjenja, i nakon toga vratiti ih na pocetnu
poziciju.

Projektovano resenje rasporeda i broja kontejnera distributivnu uradeno u skladu sa dobijenim
Uslovima JKP Gradske ¢istoée pod brojem 643/2 od dana 23.01.2023 god. koji su sastavni
deo priloZzene dokumentacije.

2.9 ZASTITA KULTURNIH DOBARA

U obuhvatu urbanistickog projekta nema evidentiranih kulturnih dobara i dobara koja uZivaju
prethodnu zastitu.
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i TEHNICKI OPIS OBJEKATA

Arhitektonsko resenje

Planirani stambeno-poslovni objekat postavljen je na regulacionu liniju Vojvodanske ulice,
jednostrano uzidan (jednim svojim delom) na boénoj granici susedne KP 3520 KO Novi Beograd.
Prema boc¢noj granici parcele (prema Ulici DuSsana Vukasovi¢a) objekat je pozicioniran na
minimalnom udaljenju od 5m a prema zadnjoj granici parcele na udaljenju 7.9 — 11.6m.

Usled velike denivelacije terena na parceli objekat je podeljen na dve lamele:

- Lamela 1 — prema Vojvodanskoj ulici,

- Lamela 2 — prema unutradnjosti bloka.

Svaka lamela ima poseban stambeni ulaz.

Objekat je planiran sa maksimalnom visinom venca 15m i maksimalnom visinom slemena od 18m.
na taj nacin su ostvarene spratnosti:

- Lamela 1 - 2Po+P+3+Ps (usvojena kota prizemlja je £0.00 — 78.75mnv);

- Lamela 2 - 2Po+Su+P+3+Ps (usvojena kota prizemlja je +3.00 — 81.75mnv).

Ukupna ostvarena BRGP objekta je 14336m? od &ega je BRGP nadzemnih etaza 9606m? a
BRGP podzemnih etaza 4730m?. Ukupna NETO povrsina stanovanja i poslovanja u objektu iznosi
7988.90m?. Odnos poslovanija i stanovanja u objektu je 30% : 70%.

Poslovni prostor je planiran u:

- Lameli 1 na etazi prizemlja - 12 poslovnih prostora sa zasebnim ulazima direktno sa trotoara.
Svaki od navedenih lokala sastoji se od nivoa u prizemlju i nivoa u galeriji prizemlja.

- Lameli 2 na etaZi suterena - 7 poslovnih prostora i na etaZi prizemlja - 17 poslovnih prostora.
Poslovni prostori na etazi suterena su u jednom nivou, a poslovni prostori na etazi prizemlja se
sastoje od nivoa u prizemlju i nivoa u galeriji prizemlja.

Stambeni prostor je planiran u:

- Lameli 1 na etazama od I-lll sprata, kao i na povucenoj etazi. Na tipskoj etazi od prvog do
treceg, kao i na povuéenom spratu smesteno je po 11 stambenih jedinica,

- Lameli 2 na etazama od I-lll sprata, kao i na povucenoj etazi. Na tipskoj etazi od prvog do
treceg, kao i na povuéenom spratu smesteno je po 11 stambenih jedinica,

Lamela 1 ima ukupno 44 stambene jedinice i 12 poslovnih prostora u prizemlju.
Lamela 2 ima ukupno 44 stambene jedinice, 7 poslovnih prostora u suterenu i 17 poslovnih
prostora u prizemlju.

Stambeno-poslovni objekat ima ukupno 88 stambenih jedinica, 36 poslovnih prostora i 183
parking mesta.

Kolski pristup objektu i parkiranje

Kolski pristup objektu je iz Vojvodanske ulice a predvidjen je na dva mesta (dvosmerni ulazi i
izlazi) i ostvaren je preko upustenog iviénjaka i ojacanog trotoara.

U garazni prostor se ulazi preko kolske rampe Sirine 5,50m. PoCetak rampe je na granici parcele
uz objekat. Rampe na ulazu u prvi nivo garaZze su u nagibu do 15%, grejane, dok su ostale unutar
objekta manjeg nagiba. Manipulativni prostor izmedju naspramnih parking mesta je 6.00m, dok su
parking mesta dimenzija od 2.5x5.0m i 3.7x4.8/5.0m za lica sa posebnim potrebama.
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Podrumske etaze — garazni prostor

Garazni prostor u objektu je predviden kao zatvoreni prostor za parkiranje, u podrumskom delu na
etazama podruma -1, -2 Lamele 1 i Lamele 2 i na etazi suterena Lamele 2. Svaki garazni prostor
u objektu podeljen je na dva polu nivoa.

Garazni prostor Lamele 1

- Podrumska etaza — 1, je isprojektovana kao zatvorena garaza, koju ¢ine dva polu nivoa, ukupne
neto povrsine 1027.46m2, od ¢ega je 894.45m2 garazni prostor sa 33 garazna parking mesta od
toga su 3 za osobe sa posebnim potrebama;

- Podrumska etaza - 2, je isprojektovana kao zatvorena garaza, koju €ine dva polu nivoa, ukupne
povrSine 986.66m2, od ¢ega je 947.80m2 garazni prostor sa 39 garazna parking mesta od toga je
jedno za osobe sa posebnim potrebama.

Garazni prostor Lamele 2

Velika garaza

- Podrumska etaza - 1, je isprojektovana kao zatvorena garaza, koju €ine dva polu nivoa, ukupne
neto povrsine garaznog prostora od 1106.30m2 sa 48 garaznih parking mesta od toga su 2 za
osobe sa posebnim potrebama;

- Podrumska etaza - 2, je isprojektovana kao zatvorena garaza, koju ¢ine dva polu nivoa, ukupne
neto povrSine garaznog prostora od 1106.30m2 sa 48 garaznih parking mesta od toga su 2 za
osobe sa posebnim potrebama;

Na nivou etaze podruma -1, smesStene su tehniCke prostorije za smestaj sprinkler stanice,
prostorija zajednicke toplotne podstanice za obe lamele, prostorija za smestaj trafo stanice i dizel
agregata.

Pristup do liftova je projektovan tako da je omoguceno nesmetano kretanje osoba sa posebnim
potrebama.

Po svojim karakteristikama i gabaritu, predmetni garazni prostor spada u kategoriju velikih garaza
sa dva kolska ulaza i izlaza, sa sistemima za gaSenje pozara, ventilacije i odimljavanja sve u
skladu sa pravilnikom i normativima za projektovanje i izvodenje ovakve kategorije zatvorenog tipa
garaza.

Mala garaza

- Mala garaza na etazi suterena, isprojektovana je kao zatvorena garaza, koju ¢ine dva polu nivoa,
ukupne neto povrsine od 398.90m2 garazni prostor sa 15 garaznih parking mesta.

Po svojim karakteristikama i gabaritu, garazni prostor u suterenu, spada u kategoriju malih garaza
sa jednim kolskim ulazom i izlazom, sve u skladu sa pravilnikom i normativima za projektovanje i
izvodenje ovakve kategorije zatvorenog tipa garaza.

Ostvareni kapaciteti za parkiranje:

za stanovanje: 88 stanax 1.1pm = 97 pm (1 stan = 1.1pm)
za poslovanje: 2395.15m2 : 60m2 = 40 pm (1 pm na 60m2)
dodatna parking mesta = 46 pm

Takode projektom su ostvareni prostori za parkiranje/smestaj bicikala u velikoj garazi i to na
etazama podruma -2 nivo 1 i podruma -3 nivo 2 u ukupnom kapacitetu od 15 bicikala.

Projektom je ostvareno 183 parking mesta u objektu, od ¢ega je 8 parking mesta namenjeno
osoba sa invaliditetom.

Konstrukcija i gradevinska struktura objekta

Fundiranje objekta je na armirano-betonskoj plo¢i d=50cm, na dubini na kojoj je sloj tla
zadovoljavajuée nosivosti prema Geomehanickom elaborate. AB temeljna plo¢a i ukopani zidovi
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su hidroizolovani. U izvodackom projektu bi¢e predviden poseban projekat obezbedenja Sirokog
iskopa.

Spoljni zidovi podruma su od armiranog betona d=20cm. Spoljni zidovi na ostalim etazama su od
giter bloka u kombinaciji sa armirano betonskim platnima d=20cm.

Meduspratna konstrukcija na stambenim etazama je armirano betonska plo¢a d=16-18cm, a na
podrumskim etazama je armirano betonska plo¢a d= 20cm.

Liftovi i stepeniSta sa AB zidovima 20cm, kao i pojedini zidovi za seizmic¢ka ukruc¢enja. Spratna
visina stambenih etaZa je 2.86m, a poslovnih prostora 3.00m.

Materijalizacija

Zidovi podzemnih etaza

Spoljni zidovi u podzemnim etazama se oblazu hidroizolacijom i obziduju opekom d=7cm sa
spoljne strane. Sa unutrasnje strane zidovi su isperdaseni i obojeni fasdnom bojom. Zidovi tenickih
prostorija koje se nalaze na podzemnim etazama pored AB zidova sa spoljne strane, zidovi prema
garaznom prostoru su puni od zidani giter blokom debljine d=20cm.

Svi zidovi kao zavr$ne obloge i slojevi, u pozemnim etazama ispunjavaju protiv pozarne uslove u
smislu otpornosti na pozar u trajanju od minimum 120 minuta.

Zidovi prizemlja i viSih spratova

Spoljni zidovi prizemlja, zidovi ulaza, poslovnih prostora kao i ostalih etaza su od giter bloka d=
20cm. Konstruktivni elementi u fasadnim - spoljnim zidovima su od armiranog betona koji se
oblazu tvrdim plo¢ama mineralne vune d= 8 i 12cm, preko kojih se stavlja rabic mreza i potom se
malteriSe u sloju od 2 cm, a finalno obraduje plemenitim malterom.

Pregradni zidovi u prizemljuil na ostalim etazama su od standardnih opekarskih elemena (d=7cm i
d=12cm) obostrano malterisani. Ventilacioni i dimnjacki kanali su ozidani zidom od pune opeke
d=12cm i malterisani.

Ulazne partije u objekat imaju stepenista i natkriven ulaz.

Enterijerska obrada zidova je klasi¢na, bojeni su poludisperzivnom belom bojom kao i plafoni dok
su zidovi u sanitarnim &vorovima i delom kuhinja od keramickih plocica.

Podovi su u stambenim prostorijama od parketa dok su u kuhinjama i sanitarnim évorovima od
keramickih plo¢ica. Pod na terasama i balkonima je granitna keramika.

Strukturalna ALU fasada

Fasadne otvore poslovnih prostora na etazama prizemlja Lamele 1 i podrumu -1 Lamele 2 su
koncipirani kao stukturalna fasada sacinjena od nosece konstrukcije od ALU profila i staklenih
sendvi¢ panela.

Fasadni zidovi objekta

Deo fasade prema ulicama Vojvodanska i bo¢na leva fasada uradjeni su kao ventilirajuce fasade
koji za osnovu imaju termoizolaciju od tvrdih plo¢a mineralne vune debljine d=12.00cm koja je
gradjevinskim lepkom zalepljena za spoljadnje fasadne zidove.

Sistem ventiliraju¢e fasade sa zavrSnom oblogom od fundermax-a i alubonda u potpunosti
zadovoljava protiv-pozarne propise i standarde trajnosti i fukcionalnosti u gradevinarstvu.
Termoizolacija spoljasnjih fasadnih zidova ka dvoristu se radi od mineralne vune debljine d=12-
15cm kao zavrs$ni sloj je plemeniti malter ili bavalit.

Termoizolacija krova je od tvrdih plo¢a mineralne vune debljine d=15.00cm, koja je zastiena
paropropusnom-vodonepropusnom folijom.

Fasadna stolarija i bravarija

Fasadni otvori, prozori i balkonska vrata ostalih etaza su od ALU profila sa rolethom i ispunom od
niskoemisionog troslojnog termopan stakla. Prozori i balkonska vrata nemaju komarnike vec¢ je

18
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ostavljen prostor za naknadno montiranje. Roletne su opremljene elektromotorom za lakSe
rukovanije.

Vedéi fasadni otvori tj. balkonska vrata preko 140 cm 8irine, re§ena su primenom ALU podizno-
kliznog sistema.

Izlazi na krov su takode od ALU bravarskih profila sa ispunom u vidu sacastog PU jezgra.
Posledniji otvori u stepenistu su predvideni kao ALU prozori sa ruénim sistemom otvaranja na kip
radi lak§eg odimljavanja stepenisnog prostora.

IV SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisti¢ki projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova za izradu Projekta za
gradevinsku dozvolu u skladu sa odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
Republike Srbije", br. 72/09, 81/09, 64/10 — Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 — Odluka US, 50/13
— Odluka US, 98/13 — Odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21 i
62/23).

Odgovorni ugpféhista
o _.%632521 .

“Burica Savici¢, dipl.inz.arh

WL, AT APR

300 1090 08
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Peny6nuka Cpbuja Kparbuue Mapyje 1
[PALCKA YTPABA PALLA BEOrPATA 11000beorpaa
CEKPETAPWUJAT 3A YPBAHU3AM U

rPAHEBUHCKE NOCNOBE

Cextop 3a cnposohetbe nnaHosa

Opervetse 3a crposofjete nnaHoBa U

u3aBare uHhopmaumja o nokaumju

IX-13 6poj 350.1-4829/2021

16.08.2021. roanHe

MOOHOCWNALL 3AXTEBA: Cawa LLisbykuh, yn. [ip. ArocTuHa Heta 6p.144, Beorpan
NOBOJ] 3AXTEBA: Usrpapm-a objekTa;

WHOOPMALIUJA O NNOKALIMIU
3a katacTapeky napueny 3522 K.O. Hosv beorpap

MnaH reHepanHe perynaumje rpaReBMHCKOr NOAPYYja CEAUWITa jefAHMLA floKanHe
NNAHCKW OCHOB camoynpase - rpap Beorpap yenuue I-XIX (,Cn. nuct rpaga Beorpaga“ 6p. 20/16,
97116, 6917, 97/17).

Mpema HasepeHom MTP-y, katactapcka napuena 3522 K.O. Hosu beorpaj, Hanasu ce y
HAMEHA NAPLENE, 30HW MEWOBUTHUX IPaACKMX LIeHTapa, 30HH CPeaH:e CNpaTHOCTM.

HAYUH CNPOBOHEHA
CnpoBofjetse 3a npeAMETHO Moapyyje je HemocpeaHOM NpUMEeHOM fpasuna rpafietba

MrP-a, uapagom Yp6aHUCTHHKOT NpojeKTa.

MPABUNA TPABEIA Y 30HA MEWOBUTUX TPALCKUX LEHTAPA Y 30HU

CPEQE CNPATHOCTH 10.M5.1
OCHOBHa HamMeHa ® MELWOBUTH IPaACKM LEHTPH
NOBpLWMHA e MELLOBMTH PajCKK LUEHTPU NoapasyMesajy KOMBMHaLuMy Komepuumjaniux caapxaja

ca CTaHOBaEM Y OfIHOCY CTaHoBakse : nocnoeatbe je 0 4o 80% : 20% Ao 100%
e Y Npu3eMsby nnaHupanupaxux objekra 0basesH Cy KomepLmjanim cagpxajm
KOMNaTUOMIHOCT HAMEHe | e Ha NapLenu ce MOXe rPafuTyh i CaMo BULLECTIPATHA KONEKTUBHA rapaxa
e KoMmnatTMbunHa HameHa moxe Butu 3actynrbeHa Ao 80%, ocuMm noBpluMHA jaBHE
HameHe, Koje mory 6uti u go 100%
e OMLUTA NPaBUNa U NapameTpy 3a CBE HaMEHE Y 30HU Cy UCTU
Ha cBaKoj rpafljeBuHCKOj mapuenu ce MOXe rpaauTu U Buwe objexkata y okeupy

6poj objexara Ha .
napuenu [I0380TbEHMX NapameTapa W nowTyjyhv npasuna 3a pactojata uamelly objexata.

ycnoBsu 3a hopmupatse e rpafjeBMHCKOM NapuenoM ce cmatpa ceaka noctojeha karactapcka napuena koja
rpafjeBuHCKe napuene ucnywaea ycnose feduHACAHE ONWTAM MpasWnuMa napuenauvie W

npenapuenauuje

e HoBa rpafjeBuHCKa napLena Mopa UMath MUHUMaNHY WMPUKY PpoHTa NpemMa jasHoj
caobpahajHoj nospLumHi 20.0m 1 MuHUManHY nospuuty 1000m 2

o 006aBe3aH je HenocpeaaH NpucTyn napuene jasHoj caobpahajHoj NospLUMHM

MHAEKC 3ay3eTOCTH e MaKCHMAarHMW MHAEKC 3ay3eTOCTH Ha napuemm je ,3"= 60%

napuene
BUCMHa ObjexTa o

BuCHHa BeHua objexTa je 40 15.0m. a makcumanka BucvHa cnemexa objexTa je no
18.0m, WTO AeUHMLLE OpUjEHTALMOHY NnaHupaxy cnpatHocT M+3+[1c.

e Ha nocrojehuM napuenama uvja je wupuHa GpoHTa Maky of 20m 1 NOBPLKHY
napuene mawy og 1000m 2, eucuHa Betua objexta je 4o 11.5m (makcumanta




AR Y

BUCMHA cnemeHa objekTa je Ao 14.5m) y OAHOCY Ha HajBuwy KOTY NPUCTYNHe
caobpahajHuue, WTO AeMHMLIE OPUjEHTALMOHY NNaHupaHy CnpaTHocT M+2+Mc.

paawa HOBHUX
jexarta U nonoxaj
6jexTa Ha napuenu

oBjexte NOCTABUTM y OKBUPY 30He rpafjera, Koja je AedMHuCaHa rpafeBuHCKUM
nuHMjama. Huje obaBesHo noctasrbawe objexata unu fgenosa objekata Ha
rpalieBUHCKY MMy, BER y NpocTopy KOju j& AecuHucaH rpafesuHCKUM NuHUjama.
30Ha rpaferba je AedmrHUCaHa rpalieBUHCKOM SMHItIOM NpeMa perynaumoHoj TMHUU
caobpahajHuue 1 npema BOYHUM U 334H0j rparHuLy napuene.

objekat, npema nonoxajy Ha napueny je jeaAHoCTpaHo unu ABOCTPaHO y3uaaH

y OOHOCY Ha perynauuoHy nuHujy BojeofjaHcke ynuue objekat moxe outh Ha
perynaumoHoj IUHUU.

rpafjeBuHCKa NuHKMja NOA3EMHUX AENOBa objekTa (rapaxe W Ci.) Moxe ce Noknanati
ca rpaHuLiama napuene, a MakcumanHo 40 85% nospluuHe napuene

pacTojatbe of 6oune
rpaHuue napuene

<

0BOj 30HW MEpOAABHO je pacTojare uamefly objexata, a MUHUMANHO pacrojare
objexkTa o4 rpaHuua napuene ce oapefyje Kpo3 AeTarbHy paspady npoctopa
YpGaHUCTUHKAM NPOJEKTOM.

MuHUMaNHO pacTojare objexTa Ge3 otBopa Ha BouHum dpacapama, oA BOYHMUX
rpaHMua napuene y 0soj 3oHu je Om.

MuHUMANHO pacTojare oGjekTa ca 0TBOpMMa MOMONHMX npocTopuja Ha 604YHMM
dacanama, (napanet oteopa 1.6m) o4 6ouHuX rpanuua napuene y 0BOj 30HM je 1/5
BUCUHe 0bjekTa,

MuHuMarHo pactojare 06jekta ca OTBOpUMa CTambeHux npoctopuja Ha 604HUM
thacanama, 04 BOYHUX rpaHmLa napuene y 080j 3oHM je 1/3 Bucure objexara,

pacTojamse objexTta of
GouHor cycepHor objekTa

MUHUMAnHO pacTojake objexta Ge3 oteopa Ha GouHuM (hacanama, oA BouHor
cycepHor objexTa je Om.

MUHUMATHO pacTojarse objexTa ca 0TBOpMMa NOMONHMX W MOCTIOBHMX npocTopuja
Ha Gounum chacanama, (napanet otBopa 1.6m ) o bouHor cyceaHor objekTta y 0BOj
30HM je 1/3 BuCMHe Buwer objekaTa,

MUHUMANHO pacTojarbe objekta ca OTBOpUMA CTamGeHux mpoctopuja Ha BoYHUM
chacanama, of 6ouHor cyceHor objekTa y 0Boj 30Hu je 1/2 BucuHe suwer objekara,

PacTojawa of cycepHor objexta npumetbyly ce kao nposepa M €BeHTyanHa
Kopekumja notpebHor pacTojara oA BOUHMX rpaHuua napuene, kaaa cy noctojehu
objextn  fobpor GoHuTeTa, anu Ha MakeM pacTojaksy OA rpaHuue napuene op
[03BOIBEHO.

pacTojaie o 3aate
rpaHuye napuyene

nonoxaj rpafieuHcke nuHuje ce OApeNyje y OAHOCY Ha YCNoBe reoMeXaHnHKor

enabopata, a MuHuManHo 1/2 eucure objekta

KoTa npu3emMsba

3a objexte, KOju Yy MpU3EMbY MMajy HecTambeHy HameHy (mocrosarbe), kota
npuseMssa je Makcuman+o 0.2m uwa Of Hajsuwe KoTe npucTynHe caobpahajhuue,
O[HOCHO HyrTe KoTe

yKorMKo je rpafieBuHCka MuHMja nosyqeHa Of perynauuoHe, KOTa npulemsba
HecTambeHe HameHe je MakcumanHo 1.6m Buwa o Hajsulle KOTe NPUCTYNHe
caobpahajHuLie, OBHOCHO HYNTE KOTE, @ NPUCTYN NOCMOBHOM NPOCTOPY Mopa BuTw
npunarofjeH ocobama ca cMarbeHoM cnocobHowhy kpeTatba.

npasuna u ycnoeu 3a
MHTepBeHUuje Ha
noctojehinm objekTma

ceu noctojen objeKTn Ha mapuenu Mory Ce PEKOHCTPyMcaT Wnu [OTpaguTH y
OKBUPY [O03BOSBEHMX YPOAHUCTUUKMX napameTapa W ocTanux npasuna rpafeta,
yKOMMKO Monoxaj OOjekTa npema perynauMoHoj NWHUM 3aa0BOSbaBa  YCrios
neuHUCaH ONWTMM Npasunuma

nocTojehn OBjeKTM Ha napuenu YMju je MHAEKC 32y3eToCTW BeNM Of AO3BOTbEHOT
Wunu HMje Y CKNapy ca MPOMuCaHuMm MpaBunMMa O pacTojarvMa of rpaHuua
napuena u cycepHux objexara, He Mory ce porpafiueary, Beh je [03BOSbEHA CaMo
PEKOHCTPYKLMja, YKOMMKO j Y CKNaay Ca OCTanuM nnaHupaHim napamMeTpuma, a ako
ce TakaB objekaT yknara U 3ametbyje ApYTuM, 3a Hera Baxe npaguna kao 1 3a
CBaKy HOBY W3rpajtby Y 0BOj 30HM.

ycnosu 3a cnoboaHe u
3ereHe NoBpuuHe

npoLieHaT CrIoBOAHMX 1 3eMeHVX NOBPLUMHA HA NIapLENW je MVH. 40%

Ha napuenu je notpebHo obesbeautu:




MuHumanHo 15% senenux nosplwuHa Ha na
(Bes nogsemHux objexara u/um etaxa);

OuyBatbe nocTojehe 03enereHe NOBPLUMHE W KBANUTETHe BereTaumje Ha napuenu;

PENPE3CHTATMBHE M  LIKONOBaHe CajHMUE BUCOKE ApBeHacTe Bererauuje
(nucTonapKa u yetuapcka), NucHo AEKOpaTMBHE W LiBETHE hOPME NIMCTONAAHOT U
3UM3ENEHOr XOYH:3, CE30HCKO LBehe 1 TPaBHATE NOBPLUMHE;

AEKOpaTUBaH KapaKTep 3eMeHuX NoBPLUMHA;

1-2% napa Tepena (3acTpTux NOBPLWMHA) YumMe ce oMoryhasa HopMarnHa ApeHaxa
MOBPLIMHCKUX BOAA Ka OKOMHOM NOPO3HOM 3EMIBULLTY UMK KULUHO]j KaHanu3aumju, 3a

WTa je HeonXoaHo 06e3bBeanTu ApeHaxHe enemeHTe (semmbaHe purone, purone-
KaHanete, kaHanu);

L ® O3enewaBare PaBHUX KPOBOBA HajseMHux objekata Ha MumumanHo 30 cm
3EMIBULLHOT CYNCTpaTa;

NapKVParLe PEelnTU Ha napuenu U3rpaAHoM rapaxe Unu Ha OTBOPEHOM MapKUHT
MECTy y OKBWDY napuene, npema Hopmatveuma AeduHUcaHUM y nornasrsy 3.1.1
Mpasuna rpafera caobpahajHe Mpexe MaKkCUManHa 3ay3eTOCT MOA3EMHOM
rapaxom je 85% nospwvHe napuene

YKONuKo je rpahesuHCKa NuHuja Nof3eMeHe rapaxe usaH rabapura objekta, roprwa
kOTa nnodye rapaxe Ha paBHOM TepeHy Mopa butu ycknafieHa ca KOTOM TepeHa,
HacyTa 3eMrboM 1 napTepHo ypeheHa

rapaxe 3a cMewTaj aytomobuna ce Mory rpaguTi U kKao camocTanHu objextu Ha
napLeny, kao NOA3EMHO HaA3EMHe rapaxe, npeMa UCTUM NpaBuIuMa 3a pacTojare
u3meNy objekata, kao 3a nocnosHo-cTambeHn objekar. Y OKBUpY [A03BOSbEHE
BUCUHE BEHL@ MOXE Ce OCTBAapWUTW BULLE eTaxa rapaxe y OAHOCY Ha NOCMOBHO-
cTambeHu objekat. Y 3aBMCHOCTM O KanauuTeTa rapaxe HEOMXOAHO j& UCTYHUTH
cee caobpahajHe ¥ NpOTMBNOXapHE MPOMUCE, Ka0 W MPONMCE Koju Ce OAHOCE Ha
3aLUTUTY XMBOTHE CpeauHe.

Y NMpuU3eMrby rapaxe npema ynuuu 06aBesHO je W3rpaauTi NOCMOBHM MPOCTOP,
0AHOCHO nokane, kako by ce 0besbeavo KOHTUHYWUTET canipxaja Ay TpoToapa..
objexTe npojexkToBaTh y AyXy CaBpeMeHe apXuTekType,

NpUNUKOM npojektoBaka bacage 06e3beauT MECTO 3a MOCTaB/bae KIUMa

ypenaje u ycknaauTi ra ca CTUNCKAM KapakTepuctvkama objekara. Obesbeauty
OTWLake BOZIE Y aTMOCBEPCKY KaHanusaumjy.

MoCneAr-a eTaxa ce Mopa W3BECTW Kao MOBYYEHM CrpaT.

NOBY4€eHM CnpaT ce noenavu MuHumanHo 1.5m y ogHocy Ha dacagHy pasaH
rocneamwer cnpata, npema jasHoj nospmHM. KpoB W3Haa nosyueHor cnpara
NPOJEKTOBATW Ka0 paBaH, OAHOCHO MNMTaK kocu kpoB (A0 15 cTenewu) ca
oparosapajyfirM KPOBHWUM MOKpUBAYEM.

° KpoB ce Takohe MOXe U3BECTU U Kao 3eMIeHM KPOB, OAHOCHO PaBaH KPOB HacyT
04rosapajyhum Crojesuma 1 03enereH

yCnoB# 3a orpafjuBaibe e Huje N03BOBEHO OrpafMBake napuene NMPeMa YUUW, OCUM HUCKOM 3ENEHOM
napuene orpapom

A03BOJbEHA BUCHHA Orpaae npema CyceaHoj napuenu je 1.4 m

YKONUKO je orpaja TpaHcnapeHTHa W3BOAM Ce Tako Aa cTyboeu orpage Oyay Ha
3EMILULLTY BNacHUKa orpage

e napueny je AO3BOTLEHO OTPAAUTM W XKMBOM 3ENEHOM OrPaZOM Koja Ce camy y
OCOBMHM rpaHuLe rpalieBUHCKe napuene

PUENK, Y AMPEKTHOM KOHTaKTY ca moﬂ

pewetbe Napkupatba .

NpaBvna 3a U3rpagiy .
rapaxe

APXMUTEKTOHCKO °
obnukoBae

MMHUManNHW cTeneH e HOBA ODjekaT MOpa WMaTu MPUKIbyyak Ha BOAOBOAHY M KAHATM3ALWMOHY MPeXy,
ONpeMrbLeHOCTH ENEeKTPUYHY EHeprijy, TEenekOMyHUKaLMOHY Mpexy, TONNOBOAHY WM racoBOAHY
KOMYHaNIHOM MPEXXY UNK Apyrk anTepHaTUBHU U3BOP eHepruje

MHPACTPYKTYPOM : : _ .
MHXEHbepCKOreoowKM e Hapaufjusare noctojehnx opraTa je moryfie ako ce ucTpaxusaruma yTBpaK aa je
ycnosu ucTM yHaMpaH Ha oprosapajyhu HauvH n na yeeharbe ontepehetsa Ha Temerse

Hehe u3a3eaTu wWTeTHe nocnepuue no objekar. florpapra noctojehux objekara
3axtesa npasunaH u3bop AybuHe u HaumHa Temersewa. Moctojehe objexTe,




OAHOCHO HUXOBE TEMErbE LWTUTUTH

AACKBATHUM rEOTEXHUYKUM Mepama,
* Bucok HvBo nopsemHe Bose  ycnosmbaea 3aWTUTY yKOnaHuX aenosa oGjexTa\
ucnop kote 74 mue.
feo npema necxom OACeKy 3axTeBa 3alTUTY KOCWHE Kako ©Ou ce cn
0Apor-aBake NecHor oaceka. 3a ceaku HOBONNaHuUpaHu objexkat ypaauTu
WCTpaxuBatba koja he TauHo AeduHucaTH 30H
W Ha4MH 3awwTuTe KOCUHe,

pewuno
AeTarbHa
Y TPaae npema NecHoM OACeKy Kao

33 CBAKM HOBONNAHWPaHN OBjexaT HeonxoaHo je Ypaputi petarbHa reonowka
WCTpaxueaka, a cBe y cknagy ca 3akoHoM O PYAapCTBY M reonowwKuMm
VCTpaxuBatbima usrpaarn ("Cnyxbenn mackuk PC", 6p. 101/15, 95/18, 40/21 -

AP. 3aKOH) kao u MpaBunHukom o caapxmHy MpojexTa reonowkmx UcTpaxuearsa u

enabopara o pesynratima reonowwkux cTpaxueara ("Cyxbenm rnacHuk PC", 6p.
91/96 n 45/19)

NPABHWA OCHOB

4n. 53. 3akoHa 0 nnanmpatby U usrpaak (,CryxGenn rmacHuk PC* Bp. 72/09, 81/09,
24111, 12112, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 u 52/21).

MpaBunHuK o cagpxuHn uHdopmauuje o NOKaUMj M O CaApXMHU noKaumjcke
Ro3sone (,Cnyx6enu rnacHuk PC* 6p. 3/10).

CMEPHULE

Pa3spany npenmerne nokauuje y 304 10.M5.1 YPaauT1 YpbaHncTuukmum npojektom y

Cknagy ca oppepdama un. 60-64, 3akoHa 0 nnawuparsy M usrpaau y3 nponucaHy
BOKYMeHTayujy

3a uarpapy objexTa y okeupy napamertapa, ycroea u npasuna aecmHucanux MNnaxHom
noTpebHo je y cknagy ca yn. 53a. 3akoHa o nnaHupaky 1 usrpapten osom CekpeTapujary
MIOAHETH 3axTes 3a u3nasaree Jlokaumickux ycnosa ys nponucany BOKYMEHTauujy

3a peanusauujy no Bawem 3axTesy, y fAarboj paspagu TexXHUdKe BOKYMeHTauuje,
noTpedHo je Npuppxasath ce 3akoHa, MpaeunHuka, kao u ceux npasuna ypeherwa u
rpafetba Koja cy AechmHucaHa HaBeaeHUM MnaHom.

HANOMEHA:

WHdopmaumja o nokauuin Huje ocHos 3a u3nasatbe rpaheBuHcke no3sone.

O6pahuBay:
Papomup Wnuh, gunn.ukx.apx.

Mﬂj\\ "
HauenHuk opememwa:
Bnagumup lajuh, nwnn.um«.apx/g—/

Pykosoaunat cextopa no Hanory IX-01 6p.07-379/2021:
Hukona Mujatosuh, aunn.uHx.apx.

SAMEHUK HAYENHUKA MPALCKE YNPABE
CEKPETAP CRKPETAPWJATA
3A YPEAHU3AM ALREREML CKE NOCNOBE
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INVESTITOR

Ul. Nebojsina br. 20, Beograd
PROJEKAT SEPARAT IDEJNOG RESENJA

IZ URBANISTICKOG PROJEKTA
OBJEKAT STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT
LOKACIJA NA K.P. 3521 i 3522 K.O. NOVI BEOGRAD
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e Kopija plana
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. Osnova podruma -2/-3
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Penybnuka Cpbuja
FPALICKA YNPABA MPALA BEOIPALA

Kparsuue Mapvje 1
11000beorpag

CEKPETAPUJAT 3A YPEAHU3AM U

FPAHEBUHCKE NMOCNOBE

Cextop 3a cnposofjerbe MnaHosa
Onervetse 3a cnposofetse nnaHoea u
W3faBake uHdopMaLmja o nokauuu

IX-13 6poj 350.1-4829/2021

16.08.2021. rogunHe

NOAHOCUNAL, 3AXTEBA: Cawa Wreykuh, yn. [ip. Aroctura Heta bp.144, beorpap,

MOBO[ 3AXTEBA: Uarpaaw-a objekTa;

UHOOPMALIMJA O NTOKALIUJIM
3a karacrapcky napueny 3522 K.O. Hosu beorpag

MnaH reHepante perynauuje rpafesuHcKor nogpyyja ceauwTa jeAuHuLa nokanHe
camoynpase - rpaj beorpag uenure J-XIX (,Cn. nmcT rpaga Beorpaga" 6p. 20/16,

NMAHCKW OCHOB
97/16, 69/17, 9717).
Mpema HasepeHom MIP-y, kaTacTapcka napuena 3522 K.O. Hosu Beorpap, Hanasu ce 'y
HAMEHA NAPLIENE, 30HW MELIOBUTHUX FPafCKUX LieHTapa, 30HK CPeAibe CNPaTHOCTH.
HAYMH CNPOBOBHEA
CnpoBoRetbe 3a NpeAMETHO NO/PYYje je HEnocpeaHoM MpvMeHoM npasina rpafetsa
MrP-a, n3paaom YpGaHuCTHKOT npojeKTa.
[IPABWNA TPABEIA Y 30HA MELIOBUTMX FPALCKUX LIEHTAPA Y 30HW
CPE[HE CMNPATHOCTU 10.M5.1
OCHOBHA HameHa e MEWOBUTN FPafCKK LEHTPU
noBplunHa o MELIOBUTH FPAAICKY LieHTPM NoApasyMesajy KoMOuHaLuly KomMepLujanHmx cagpxaja
Ca GTaHOBAKEM Y OJHOCY CTaHoBatbe : nocriosarse je 0 4o 80% : 20% Ao 100%
e Y MpU3eMIbY Nnakupanuparux objexra obasesny cy KomepUpjanHy cagpxaju
KOMNaTUGUNHOCT HAMEHe | e  Ha Napueny ce MOXe TPAAUTI U Camo BULIECTIPATHA KONIEKTUBHA rapaxa

o KoMnaTMBUNMHA HameHa Moxe GuTn sacTynrbeHa o 80%, ocum NOBpWMHA jaBHE
HameHe, Koje Mory BuTi 1 po 100%
e OMLTA NPaBWNa 1 NapameTput 3a CBE HameHe y 30HY Cy UCTH

6poj objexara Ha

o Ha CBAKOj rpafeBuHCKO] Mapuenu ce Moxe rpaguti u Buwe objekara y okenpy
[I03BOTbEHMX NlapamMeTapa 1 nowTyjyhu npaswia 3a pacTojatea nameny objexara.

napuenu
ycnoB 3a hopMuparbe o rpafjeBMHCKOM NapLenoM ce cMarpa csaka noctojeha karactapcka napuena koja
rpafjeBuHCKe napuene Wcrywasa  ycnose JedvHucate  OMWTUM  MpasunMMa  napuenauvje w
npenapuenauyje
e Hoga rpaljeBuHcka napLiena Mopa UMaTtin MUHUManHy WipKHY GpoHTa Npema jaBHo)j
caobpahajHoj nospunHy 20.0m v MuHuManHy nospiuvHy 1000m?2
o 06aBe3aH je HenocpesaH npucTyn napuene jasHoj caobpahajHoj MoBpLIvHIA
MH/EKC 3ay3eTOCTH o MaKcUMArHW UHAEKC 3ay3eTocTu Ha napuyemu je ,3'= 60%
napuene .
BUCMHa objeKTa e BiucuHa BeHua objekTa je A0 15.0m. a makcumanta BuCHHa CrieMeHa objexta je po

18.0m, LWTO AeuHMLLIE OPUIEHTALMOHY NNaHUPaHy cipaTHoCT M+3+Mc.
e Ha nocrojehuM napuenama “nja je wupyHa poHta marby of, 20m 1 NOBPLIAHY

napuene maiwy of 1000m 2 sucuHa BeHua objexta je go 11.5m (Makcumanta
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BUcvHa chiemena objekta je B0 14.5m) y OpHOCY Ha HajBuwy KOTy npucTynqe
caobpahajHuLie, Wro AecduHuLLe OpUjeHTaUVOHY MNaHUpaHy CnpaTHoCT M+2+0c.

pajiba HOBUX
jexara U NoONoXaj
GjexTa Ha napuenu

objexTe MoCTaBATA y OKBMpY 30He rpafiera, Koja je feduHucana rpafeBuHCcKuM
nuhvjama. Huje obasesHo noctamsake objekatra WM Aenosa objekara Ha
rpaljeBuHCKy nuHUly, Beh y MPOCTOpPY KOjyi je AecpuHMCaH rpaljeBuHCKAM nuHKjama.
30Ha rpafjera je AechuHucana rpafieBUHCKOM NMHUIOM Npema perynaumoHoj SIMHMju
caoBpahajHuue v npema BOYHIM 1 330 rpaHuLy napuene.

objekar, npema nonoxajy Ha napueri je jeAHOCTPaHO unu ABOCTPaHO y3naaH

y OfHOCY Ha perynauuoHy nuHujy BojsofjaHcke ynuue objekat Moxe OutH Ha
PerynawuoHoj uHIu.

rpafieBuUHCKa NuHKja NoAIEMHMX Aenosa objexta (rapaxe n C.) MOXe Ce noknanaru
ca rpaHuLaMa napLiene, a Makcumanto Ao 85% nosplunHe napuene

pacTojatbe o 6oune
rpaHuue napuene

OBOj 30HM MEPOJABHO je pacTojare U3MeNy objexata, a MUHUMANHO pacTojarse
objekta of rpaHuya napuene ce ompefiyje kpo3 fieTanHy paspajy npocropa
YpOaHUCTUHKAM NPOJEKTOM.
Murumanto pacrojatse objexta 6e3 otBopa Ha GOUHUM dacagama, o GOuHNX
rpaHuLa napuene y oBoj 3oHu je Om.
MuHuManHo pactojatse objexta ca oTBOpUMA nomohHUX mpocTopuja Ha BOYHMM
dacanama, (napanet otsopa 1.6m) oA BoMHUX TpaHILA niapuene y 0BOj 30HH je 1/5
BUCUHE 0bjeKTa,
MuHumanHo pactojate objekta ca oTeopuMa cramBerux npoctopuja Ha 6O4HIM
tacanama, o 604HMX rpaHuua napuene y 080j 30HM je 1/3 Bucure objekara,

pacTojai-e objexta o
GouHor cyceaHor objexta

MMHUMAnHO pacTojare objekta Ges oteopa Ha GOHHUM thacagama, o BouHor
cycepmor objekta je Om.

MUHMMAnHO pactojaibe objekta ca 0TBOpUMa noMORHUX W MOCTIOBHMX MPOCTOpUa
Ha Gourum chacanama, (napanet oteopa 1.6m ) op BouHor cyceaHor oGjexTa y 0BOj
30y je 1/3 sucuHe Buwer objekara,

MUHMMArHO pacTojate objekta ca oTeopuma cTambeHux npocTopuja Ha 604HMM
chacanama, on 6O4HOr CyceaHor 0bjekTa Y 0BOj 30HH je 1/2 sucure uwler objekara,

Pactojawa O cyceaHor objekTa npuMetbyjy ce kao nposepa W €BeHTyanHa
Kopeumja noTpeBHor pactojara of GouHUX rpanuUa napuene, Kaja cy nocrojehn
objext  pobpor BoHuTeTa, ank Ha Marbem pacTojarby Off FpaHulie napuene of
J03BOMLEHOT.

pacTojaibe of 3aatbe
rpaHuue napuene

nonoxaj rpahesuHcke nuHuje ce ofpeflyje y oAHoCcy Ha ycnose reomexaHuyKor

enabopara, a MuHumarnio 1/2 sucune objexa

KoTa npu3eMiba

3a ofjexre, Ko y npusemrby umajy HecTambeHy HameHy (mocnosarbe), KoTa
npuseMsba je Makcumanto 0.2m suwa o Hajsue koTe npucTynHe caobpahajHuue,
O[HOCHO HynTe KoTe

yKOTMKO je TpafjeBuHCKa AWHWja roByYeHa Off peryniauyoe, Kota npusemra
HecTambere HameHe je Makcumanio 1.6m Buwa oA HajBuwe KOTe MpUCTYNHe
caobpahajHuLe, OBHOCHO HYMTE KOTE, @ MpUCTYN NOCNOBHOM NPOCTOPY MOpa Butn
npunarofjeH ocobama ca cMakeHoM cnocobHowhy kpeTara.

npaBuna u ycnosu 3a
MHTEepBeHUMje Ha
noctojehum objekTuma

cau noctojehin oBjeKTU Ha napuenu Mory Ce PEKOHCTPYWCATW Wi AorpapuTi Y
OKBUpY [I03BOSLEHMX YPOAHUCTUYKIX NapameTapa U ocTanux npasuna rpafietba,
yKOnMKO ronioxaj objexkTa  npema pPerynaumoHoj NvHWjW 3aioBOrbaBa YCros
AeMHNCAH ONLITUM NpaBuaMMa

nocTojeh oBjexTin Ha napuemt WK je MHAEKC 3ay3eTocTy gefin of [O3BOrLEHOr
WunM HYje y cknagy ca nponucaHuM npasunuma o pacTojakuma of rpaHuua
naplena u cycepHux objeara, He Mory ce porpafusary, seh je A03BOIbEHA CaMO
PEKOHCTPYKUMjA, YKOTMKO je y cknagy ca 0CTaNUM NnaHMpaHim napameTpuma, a ako
ce Takae ofjekaT yknara i 3amersyje ApYTUM, 3a tbera Baxe npasunia kao v 3a
CBaKy HOBY U3rpajby Y 0BOj 30HU.

ycnos 3a cnobopHe u
3erieHe NoBpwuHe

rpoLieHaT CNIOGOAHUX 1 3eMEHVX MOBPLINHA Ha TaPUEA je MuH. 40% J

Ha napuesm je notpe6o obesbeavny:




MUHUMAnNHO 15% 3enenux noepluMHa Ha na
(6es nogaemumx objexara uwunm etaxa);

OuyBarbe nocTojehe o3enerere NOBPLIVHE U KBATMTETHe BEreTalye Ha napueny;

PEMpeseHTaTBHe W WIKOMOBAHE CapHMUe BUCOKE [PBEHAcTe  BereTaLuje
(nucTonagHa 1 veTuHapcka), NUCHO JexopatusHe 1 LUBeTHe hopMe NUCTONaaHOr
3uM3eneHor xOyra, cesoHcko upehe u TpagHaTe MOBPLUMHE;
FAEKOPATUBAH KapaKTep 3eneHiX NoBpLLNHA;

1-2% naga Tepera (3acTpTvx nospiumHa) wiMe ce omoryhaBa HopManHa apeHaxa
MOBPLUMHCKUX BOAA Ka OKONHOM MOPO3HOM 3EMIBULLITY MMM KULHO] KaHanu3aLwu, 3a
Wra je HEONXOAHO 00e3BeaUTH ApeHaXHe enemeHTe (3eMrbaHe pUrone, purone-
KaHanete, kaHanu);

O3enetbagarbe PaBHUX KPOBOBA HapseMmuux objexkata Ha muHumanHo 30 cm
3EMIBULLHOT CyncTpaTa;

pueny, y oupekTHom KOHTaKTy ca THOMT

peluethe NapKkupatba

napkupare pewmutu Ha napueny U3rpafkoM rapaxe unv Ha OTBOPEHOM MapKuHF
MECTY y OKBMDY Mapuene, npema HopmaTusuma feduHucanuM y nornasry 3.1.1
Mpaguna rpafiersa caobpahajie Mpexe MakcumanHa 3ayseTocT MoA3EMHOM
rapaxom je 85% nosplumHe napuene
YKOMUKO je rpafjesuHcka NuHuja noasemeHe rapaxe u3saH rabapura objexra, ropwa

KOTa Nnoye rapaxe Ha paBHOM TepeHy Mopa buTi yckniaheHa ca KOTOM TepeHa,
HacyTa 3eMIbOM U NapTepHo ypeheHa

npaBuna 3a urpagy
rapaxe

rapaxe 3a cmewTaj ayroMobuna ce Mory rpaauTit U Kao camocTanHu objexTi Ha
napueny, kao NoA3EMHO HaA3eMHe rapaxe, npema UCTUM NpaBunuMa 3a pactojare
uamehy objekata, kao 3a nocnosHo-cTambeHu objekar. Y OKBWMpY [O3BOSbEHE
BUCUHE BEHLA MOXE Ce OCTBApWUTU BULE eTaxa rapaxe y OAHOCY Ha NOCHMOBHO-
crambenu objekar. Y 3aBUCHOCTV O KanauuTeTa rapaxe HEOMXOAHO j& UCMYHUTU
cse caobpahajHe ¥ MPOTUBNOXapHE NMponKce, Kao W NPONUCe KojU Ce OfHOCe Ha
3aLTUTY XUBOTHE CpeauHe.

y npusemrby rapaxe npema ynvuu o6aBesHO je M3rpapuTh NOCNOBHM MPOCTOP,
OAHOCHO fokarne, Kako 6y ce 06e3beMo KOHTUHYUTET caapxaia AyX TpoToapa..

aPXUTEKTOHCKO
obnukoBame

objekTe npojekToBaTH Y AyXy CaBpeMeHe apXuTeKType,

NPUNUKOM npojexToBara acape obesbeautn MeCTo 3a NOCTaB/bake KMMa
ypehaje U ycknapuTi ra ca CTUncKkuM kapaktepuctukama objekara. Obesbeguti
OTHULaH-e BOAE Y aTMOCBEPCKY KaHanu3auujy.

nocreiba etaxa ce Mopa U3BECTM Kao NOBYYEHU Crpar.

MOBYYEHU CrpaT ce nosnaum muHuManHo 1.5m y ogHocy Ha dhacagHy pasaH
rocreawer cnparta, npema jaBHoj nosplmHW. KpoB M3HaJ noByveHOr crpara
MnpojexToBaT Kkao pasaH, OAHOCHO nnuTaK kocu kpoB (8o 15 crenewn) ca
oproeapajyfiimt KPOBHIUM MOKPUBAYEM.

KPOB Ce TaKofe MOXe U3BECTW U KaO 3eNeHM KPOB, OAHOCHO PaBaH KpPOB HacyT
oArosapajyhum Crojesuma v o3enereH

ycnosu 3a orpafjusatse
napuene

HMje [O3BOMLEHO OrpafuBarbe Napuene npema yfuuu, OCUM HUGKOM 3EreHOM
orpasiom ,

[03BOSbEHA BUCUHA Orpajie npema cyceaHoj napueni je 1.4 m

YKONUKO j& Orpaja TPaHCNapeHTHa u3soaM Ce Tako Aa cTyGosu orpage 6yay Ha
3eMIBLULLTY BIIACHIKA Orpage

napuesy je MO3BOSLEHO OTPajuTM W XKVBOM 3EMeHOM OrpazioM koja ce capu y
OCOBVHM rpaHmLe rpaheBuHcke napuene

MUHUMANHW cTeneH
OnpeMmbeHOCTH
KOMYHanHoM
MHAPACTPYKTYPOM

HOBW ODjekaT MOpa MMaTh NpUKrby4ak Ha BOZOBOAHY M KaHanu3aLuMoHy Mpexy,

enexTpUYHY eHeprujy, TENEKOMYHUKALWMOHY MPEeXy, TOMNOBOAHY WM raCOBOAHY
MPEXY U iPYI anTEPHATUBHM U3BOP eHepryje

MH)XEtbEPCKOTeOoNOwWKN
ycnoeu

Hapanfusarbe noctojehux objexata je Moryhe ako ce ucTpaxvsarsuma YTepAn Aa je
ucTH yHAMPaH Ha oproBapajyfin HauMi U Aa yBehae ontepefiera Ha Temerse

nehe u3aseatu wretHe nocnepvue no objekar. forpapwa noctojehmx objekara
3axTeBa ripasunaH wsbop fybune u HauwHa Temervewa. [octojehe objexre,




Bucok HuBo nopaemHe Boge ycrosmasa 3alWTUTY ykonanmx fenosa ofje
ucnop kote 74 mue.

fleo npema necrom opceky 3axTesa 3alWTuTy KocuHe kako 6u ce cripeyuno
OApOH-aBatbe NECHOr oicexa. 3a CBaKky HOBOMMAHUPaHH oBjekar ypapuTh getarHa
VcTpaxueatba koja he TauHo aediHucaTh 30Hy rpagse npema NecHoM Oficeky kao
W HaYMH 3aLLTUTE KOCUHe,

3a CBakM HOBONNaHWpaHu ofjekaT HEOMXOBHO je YPaauTH AeTarbHa reonowka
WCTpkwBarba, a cee y Cknajy ca 3akoHOM O pyAapcTey M FeonowkvM
UcTpaxwBsatbuma usrpaptsi ("CnyxGenm machuk PC", 6p. 101/15, 95/18, 40/21 -
Ap. 3aKOH) kao v MPaBUAHUKOM O CaaPXKUHI Mpojekta reonowkux UcTpaxvBarsa u
L enabopara 0 peaynTatiuma reosioLkvX UCTPaKMBaHA ("CnyxGenu rnacHuk PC", Bp.

OAHOCHO HUXOBE TEMETbE LITUTUTH A0EKBATHUM FEOTEXHWUYKUM Mepama, —\
KTa

51/96 1 45/19)

Un. 53. 3akona o nnanupatby u u3rpaatbm (,CnyxGexm mackuk PC* 6p. 72/09, 81/09,
MPABHW OCHOB 24111, 121112, 132114, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 u 52/21).

MpaBunHuK 0 canpXuHK MH(OpPMaumje 0 noKauMu M O CafPKUHW noxayujcke
po3sone (,CnyxGenn rnachuk PC* 6p. 3/10).

Pa3spany npepmerne nokauvje y sonu 10.M5.1 ypagutu YpGanuctudkum npojexkrom y
CMEPHWULE Cknagy ca oppepbama un. 60-64, 3akoHa o nnaHuparmy M u3rpagM Y3 fipormcaHy
DOKYMEHTaLM]Y

32 n3rpapiy objekTa y okBupy napametapa, YCroBa npasuna peduHucanmx MNnaxdom
notpe6Ho je y cknagy ca un. 53a. 3akoHa O nnanuparby U usrpagtu oom Cexpetapujary
MIOAHETH 3aXTeB 3a u3nasatbe Nokaupickux yeriosa y3 nponucay AOKyMeHTauuly

3a pearmsauly no Bawem 3axtesy, y Aars0j paspagn TexHuuke BOKYMeHTauuje,
noTpebHo je npuppxasatit ce 3akoa, MpaBunHMKa, K30 U CBMX npasuna ypehewa u
rpahetba Koja cy AedmHucaHa HaseaeHuM MnaHom.

HAMNOMEHA:

Wrchopmalija 0 noxauuju Huje ocHoB 3a uagasarse rpahiesuHcke moagone.

& Obpahueay: (»/
- Pagomup Vnuh, unn.ukx.apx. ~ /\M
Haventuk opersemwa;
Brapumnp ajuh, .qwnn.mmx.apx/@r

Pyrosogunaly cextopa no Hanory IX-01 6p.07-379/2021;
Hukoria Mujatosuh, gunn.uxx.apx.

SAMEHWK HAYENHUKA IPALCKE YTPARE

CEKPETAP CEKPETAPUJATA
3A YPBAHW3AM W Lat#chms

| HERBAICKE MOCTOBE
ARy
a JAK0 " f‘ff'. PABHWUK
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PEMYBJIUKA CPBUIA
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TEHNICKI OPIS OBJEKTA

LOKACIJA OBJEKTA

Projektom se planira izgradnja stambeno-poslovnog objekta na dve katastarske parcele br. 3521 i
3522 K.O. Novi Beograd u Ul. Vojvodanska br. 92 i 94 u Beogradu. Ukupna povrsina dve parcele
iznosi P=2945m2, obe parcele imaji direktan pristup sa ulice Vojvodanske.

ARHITEKTONSKO-URBANISTISKO OBLIKOVNO RESENJE

Objekat je postavljen na regulacionu liniju (uz ulicu Vojvodansku ) koja je ujedno gradevinska linija,
granica parcele i podzemna gradevinska linija. Bo¢no desno, prema susedu katastarskoj parceli br.
3520 KO Novi Beograd objekat je delimi¢no uzidan, bo¢no levo objekat se nalazi na gradevinskoj
liniji koja je od boéne granice parcele udaljena za 5.00m. Sa zadnje strane objekat je udaljen
minimalno % visine objekta.

Ukup

Usled velike denivelacije terena na parceli objekat je podeljen na dve lamele i to na Lamelu br. 1 i
Lamelu br. 2. Objekat poseduje po jedan stambeni ulaz za svaku lamelu posebno.

Imajuéi u vidu zadate parametre kota venca 15.00m i maksimalna visine slemena od 18.00m,
podtujuéi sve odredbe i pravila gradenja, na predmetnoj parceli isprojektovan je objekat
maksimalne spratnosti u okviru gore navedenih dozvoljenih parametara visine kote venca i
maksimalne visine slemena objekat se sastoji od Lamele br. 1, Cija je spratnost 2Po+P+4+Ps i
Lamele br. 2, &ja je spratnost3Po+P+4+Ps. Usvojena kota prizemlja Lamele br. 1 je +0.00 —
78.75mnv a kota prizemlja Lamele br. 2 je +3.00 — 81.75mnv.

Ukupna BRGP povrdina objekata je 16068.34 m2, od ¢ega je nadzemna BRGP povrsina 10673.78m2
a podzemna BRGP povrsina iznosi 5394.56m?2

Odnos poslovanja i stanovanja u objektu je 20-80%, i izrazen je na slededi nacin:
- Ukupna NETO povrsina stanovanja i poslovanja iznosi: 8 928.59m2 m2
- Ukupna NETO povrsina poslovanja u objektu iznosi 20% - 1808.31m2 : 8928.59m2 = 0.203
- Ukupna povrsina stanovanja u objektu iznosi 80% - 7120.28m2 : 8928.59m2 = 0.797
Pristupni putevi

Kolski pristup parceli i objektu je predvidjen na dva mesta (dvosmerni ulazima i izlazima) i ostvaren
je preko upustenog ivi¢njaka i ojatanog trotoara, sa strane ulice Vojvodanske.

U garaZni prostor se ulazi preko kolske rampe $irine 5,50m. PoCetak rampe je na granici parcele uz
objekat. Rampe na ulazu u prvi nivo garaze su u nagibu do 15%, grejane i, dok su ostale unutar
objekta manjeg nagiba. Manipulativni prostor izmedju naspramnih parking mesta je 6.00m, dok su
parking mesta dimenzija od 2.50x5.00m | 3.70x4.80/5.00 m za lica sa posebnim potrebama.



Podrumske etaZe — garazni prostor

Garazni prostor u objektu je predviden u podrumskom delu na etazama podruma -1, -2 i -3 kao
zatvoreni prostor za parkiranje. Svaku podrumska etaza je resena u dva pod nivoa.

Na nivou etaze podruma -1, smestene su tehnicke prostorije za smestaj sprinkler stanice,
prostoprija zajedni¢ke toplotne podstanice za obe lamele, prostorija za spestaj trafo stanice | dizel
agregata.

Pristup do liftova je projektovan tako da je omoguceno nesmetano kretanje osoba sa posebnim
potrebama.

Po svojim karakteristikama i gabaritu, predmetni garaZni prostor spada u kategoriju velikih garaza
sa dva kolska ulaza i izlaza, sa sistemima za gasenje poZara, ventilacije i odimljavanja sve u skladu
sa pravilnikom i normativima za projektovanje i izvodenje ovakve kategorije zatvorenog tipa
garaza.

Ostvareni kapaciteti za parkiranje:

za stanovanje: 121 stanax 1.1pm = 133 pm (1 stan = 1.1pm)

za poslovanje: 1808.31m2 : 60m2 30pm (1 pm na 60m2)
dodatna parking mesta = 5pm

Takode projektom su ostvareni prostori za parkiranje/smestaj bicikala u garaZi | to na etazama
podruma -2 nivo 1 i podruma -3 nivo 2 u ukupnom kapacitetu od 15 bicikala.

Projektom je predvideno 168 garainih parking mesta u okviru objekta, od ¢ega su 8 parking
mesta namenjeno osoba sa invaliditetom.

Nadzemne etaZe — poslovan i stambeni prostor
Poslovan prostor
Péslovni deo objekta je projektovan na slededi nacin:

- Lameli br. 1 na etazi prizemlja

- Lameli br. 2 na etazi podruma -1 i na etazi prizemlja

Poslovni prostor na Lameli br. 1 se sastoji iz 14 poslovnih prostora koja su smeSteni u prizemlju
objekta, sa svojim zasebnim ulazima direktno sa trotoara. Poslovni prostor na lameli br. 2 se sastoji
od 11 poslovna prostora koja su smesteni na etaZi podruma -1, i 10 poslovnih apartmana
smestenih na etazi prizemlja.

Stambeni prostor

Stambeni deo objekta je projektovan na sledeci nacin:
- Lamela br. 1 na etazama od I-IV sprata, kao i na povuéenoj etazi.
- Lamela br. 2 na etazama od I-IV sprata, kao i na povucenoj etazi

Na lameli br. 1, na etazi prvog sprata smesteno je 14 stambenih jedinica a od drugog do Cetvrtog
sprata, kao i na povuéenom spratu smesteno po 13 stambenih jedinica.



Na lameli br. 2, na tipskoj etaZi od prvog do Eetvrtog sprata, kao i na povu¢enom spratu smesteno
po 11 stambenih jedinica.

Lamela br. 1 ima ukupno 66 stambenih jedinica i 14 poslovnih prostora.
Lamela br. 2 ima ukupno 55 stambene jedinice, 11 poslovna prostora na etazi podruma -1i 10
poslovnih apartmana u prizemlju.

Projektom je predvideno da stambeno-poslovni objekat ima ukupno 121 stambene jedinice, 25
poslovnih prostora, 10 poslovnih apartamana i 168 parking mesta.

KONSTRUKCIJA | GRADEVINSKA STRUKTURA OBJEKTA

Fundiranje objekta je na armirano-betonskoj plo¢i na dubini na kojoj je sloj tla zadovoljavajuce
nosivosti prema Geomehani¢kom elaboratu, AB temeljna ploca i ukopani zidovi su hidroizolovani.
U izvodackom projektu bié¢e predviden poseban projekat obezbedenja Sirokog iskopa.

Konstrukcija je armirano betonska sa AB zidovima za seizmitko ukrucenje prilagodeno i funkciji
objekta.

Meduspratna konstrukcija je d= 20cm puna AB ploca.

Liftovi i stepenidta sa AB zidovima 20cm, kao i pojedini zidovi za seizmi¢ka ukrucenja. Spratna
visina stambenih etaza je 2.86m.dok je poslovnih prostora 3.00m.

MATERIJALIZACIJA U OBJEKTU

Termoizolacija spoljasnjih fasadnih zidova ka dvoristu se radi od mineralne vune debljine d=12-
15cm kao zavrdni sloj je plemeniti malter ili bavalit.

Termoizolacija krova je od tvrdih ploga mineralne vune debljine d=15.00cm, koja je zaStiCena
paropropusnom-vodonepropusnom folijom.

Deo fasade ka ulici je uraden kao vetrena fasada na podkonstrukciji od al. profila sa
termoizolacijom od kamene vune d=10-12cm i min.vazdu$nim prostorom od 3cm a kao zavrsna
fasadna obloga postavljaju se fundermaks ploce

Fasadni otvori, prozori i balkonska vrata ostalih etaza su od ALU profila sa roletnom i ispunom od
niskoemisionog troslojnog termopan stakla. Prozori i balkonska vrata nemaju komarnike vec je
ostavljen prostor za naknadno montiranje. Roletne su opremljene elektromotorom za lakse
rukovanje.

Vedi fasadni otvori tj. balkonska vrata preko 140 cm $irine, resena su primenom ALU podizno-
kliznog sistema.

Spoljni zidovi prizemlja, zidovi ulaza, poslovnih prostora kao i ostalih etaza su od giter bloka
d=20cm. Konstruktivni elementi u fasadnim - spoljnim zidovima su od armiranog betona koji se
oblazu tvrdim ploéama mineralne vune d= 8 i 12cm, preko kojih se stavlja rabic mreZa i potom se
malteride u sloju od 2 cm, a finalno obraduje plemenitim malterom.

Ulazne partije u objekat imaju stepenista i natkriven ulaz.

Unutradnji pregradni zidovi su od opeke i uskog gitera 12cm dok je izmedu stanova giter blok
marke 1200 — 19cm, omalterisan obostrano 2cm (zadovoljava 52dB).

Zidovi ka hodniku odnosno negrejanom prostoru su d=20cm. od giter blokova.



Enterijerska obrada zidova je klasi¢na, bojeni su poludisperzivnom belom bojom kao i plafoni dok
su zidovi u sanitarnim &vorovima i delom kuhinja od keramickih plocica.

Podovi su u stambenim prostorijama od parketa dok su u kuhinjama i sanitarnim ¢vorovima od
keramickih plocica. Pod na terasama i balkonima je granitna keramika.
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IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA

TIP OBJEKTA STAMBENO-POSLOWNI OBJEKAT

KATEGORIJA v

KLASIFIKACIJA 112222

ADRESA Ul. VOJVODANSKA BR. 92-94, NOVI BEOGRAD

KATASTARSKA PARCELA

K.P.3521, K.P.3522 K.0. NOVI BEOGRAD

SPRATNOST OBJEKTA

\F

TAWENGCA ~LAMELA BR. 1

LAMELA BR.1 2Po+P+4+Ps

LAMELA BR.2 3Po+P+4+Ps
POVRSINA PARCELE 2945 m2
BRGP UKUPNO 16 068.34 m2
BRGP — NADZEMNO 10 673.78 m2
BROJ STANOVA 121

BR. POSLOWNIH APARTMANA| 10

BROJ POSLOWNIH PROSTORA | 25

BROJ PARKING MESTA

170

Parametri Ostvareni parametri Zadati parametri
POVRSINA PARCELE 2945.00 m2 2945.00 m2
SPRATNOST OBJEKTA 2Po+P+4+Ps / 3Po+P+4+Ps orijentaciono P+3+Ps
UKUPNA  BRGP OBJEKTA 16 068.34 m2 /

UKUPNA  BRGP NADZEMNO 10 673.78 m2 /

INDEKS ZAUZETOSTI Z 60% 60%
u okviru parcele 1773.50m2 : 2945.00m2 = 0.602

POVRSINA POD OBJEKTOM 1773.50 m2

MAKSIMALNA ZAUZETOST
PODZEMNIH ETAZA

817 85%
(2395.70m2 : 2945.0m2 = 0.813)

BROJ STANOVA

121 STAMBENIH JEDINICA

BROJ POSLOVNIH APARTMANA

10 POSLOWNIH APARTMANA

BROJ POSLOWNIH PROSTORA

25 POSLOWNIH PROSTORA

UKUPAN BROJ PARKING MESTA

168 PARKING MESTA
stanovanje: 138 PM
poslovanje: 30 PM

stanovanje: Ipm/1.1 stan
poslovanje: 1pm/60m2
trgovina: 1pm/50m2

- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE | 40% 40%
- NA PARCELI 1171.50m2: 2945.00m2 = 0.398)
P ZELENE POVRSINE (NEZASTRTE)| 18% 515.49m2:2945.00m2 = 0.175) 15%
el U DIREKTNOM
o KONTAKTU SA TLOM
- MAKSIMALNA VISINA VENCA | 18.00 m 18.00 m
- ODNOS ( NETO POVRSINA ) | Stanovanje 80% 80%-20%

STANOVANJA | POSLOVANJA

7120.28m2: 8928.59m2=0.797
Poslovanje 20%
1808.31m2: 8928.59=0.203
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INVESTITOR:

BG INVEST d.o.0. Nebojsina 20, BEOGRAD

OBJEKAT:
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l ' PROJEKTNA ORGANIZACIJA:

J

BG INVEST d.o.o. Nebojsina 20, BEOGRAD

BG INVEST ODGOVORNI PROJEKTANT:

Durica Savigi¢, dipl.inz.arh.

LICENCA BR: 300 5828 03
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beorpancke enektpaHe

WV JABHO KOMYHAJTHO NMPEAY3ERE

| BGINVEST d.o.o.

‘ Baww 3HaK Baw 6poj
Preduzece za projektovanje i inZenjering

< |
| Haw 3wak | JA/BP Haw 6poj ?/ Z:JQ,Y/

7 HebojwmHa 20
11000 beorpaa

)

0 1 FEQ 2023
HOatym:  31.01.2023.

I'lpe,qmeT: Capamba Yy NOCTYNKY U3pafe MNaHCKUX JOKYyMeHaTa

Moctynajyhn no 3axtesy 6poj RI-4565/2023 on 20.01.2023. roavHe 3a [0CTaB/batse
TEXHUYKMX YCI0BA 3a w3pajy YpbaHUCTUYKOr npojekTa 3a u3rpagmwy ctamb6eHo-nocsIoBHOr
o6jekra Ha K.n. 3521 1 3522, KO HoBu Beorpag, a y cknafly ca 3aKoHOM 0 NAAGHUPAkby U U3epaokeu
(,Cnyx6eHu enacHuk PC', 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnpaska, 64/2010 — oonyka YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - oonyka YC, 50/2013 - oonyka YC, 98/2013 - oonyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 09/2020 u 52/2021) w Baxehom 3aKOHCKOM perynatMgoM 3a uW3pafy OBe BpCTe
[loKymeHTalmje n3najemo cnepehe:

YCNTOBE

JaBHO KomyHanHo npegy3ehe ,beorpaacke enektpaHe”  CHabfeBarbe NOTPOLLAYA
TOMMOTHOM eHeprjom obaBmba y Cknagy ca ,/lpasunuma o pady oucmpubymugHux cucmema
(CnyxberHu nucm epada beoepada 6p. 54/14), lNoenasree 8: [puno3u u ynymemad, [lpunoe 6: TexHuyka
yNymcmaa 3a pexume paoa cucmema 0aiwUHCKo2 epejarsd.

JKIN Beorpagcke enektpaxe / Cascku Hacun 6p. 11 / Hoeu Beorpag | Cp6uja / Ten. 2093-000 / Tenedakc 2093-665
www.beoelektrane.rs / MAB: 100139344
BaHka MowTaHcKka wreauornua 200-2348310102033-65 / Intesa Bank 160-6791-73




Il I'PEJHO NOAPYYJE:

[MpeameTHa lokaurja npunaaa ANCTPUOYTUBHOM CUCTEMY:

u

['pejHo noapyuje: TO ,HoBu beorpag

Marvcrpana: M4

Il.  PEXWUMPAOA AUCTPUBYTUBHOTI CUCTEMA:

MpojeKTHN NnapameTpu ANCTPUOYTUBHOT CUCTEMA:

® [I0BE3MBatbe KOPUCHKKaA: WHOWPEKTHO,

MPEKO N3MEHMBAYKMNX TONNOTHUX NOACTAHNLa;

e [oTpOLayu: rpejarbe, BeHTunaumja,

BE3 npunpeme noTpoLIHe Tone Boae;

e [1epuof NCNopyKe TOMNOTHE: TOKOM IpejHe Ce30He,
eHepruje

MpumapHu geo uHcTanauuje:

[pejatbe:
- Temneparypa: 120/ 55 °C,
-~ Ha3VBHW NPUTUCAK: NP 16;

CeKyHaapHU €0 NHCTanaumje:

TeXHNUKNM YCI0BMMA 38 NPUKIbYYeHbe CBAKOT NOjeANHaUYHOr 00jeKTa Ha CUCTEM [arbUHCKOT rpejarba
JKIT, beorpancke enektpare” buhe oapeheHun NpojeKTHN NapaMeTpu CekyHAapHOT Aena uHCTanayuje
Y 3aBMCHOCTM Of] BPCTE MOTPOLIAYa TOMIOTHE eHepritje 1 CNPaTHOCTU — CTaTUYKe BUCKHE 0BjeKTa

npunagajyher cekyHaapHor aena nHctanauuje.

lll.  CTEYMEHE OBABE3E:

Ha npeameTHoj Iokaumjv Ha CHasu je cnenen MNaHckn JOKYMEHT:

o [InaH reHepanHe perynauuje rpaheBrHCKOr NoApPYyYja CeANLITa jeAUHNLIE NOKaNHe CamoynpaBe —
rpa beorpag, uenvre | — XIX (Cryx6eru nucm epada beoepada 6p. 20/16, 69/17, 97/17, 72/21 u

27/22).

POAHWCTIYKY NMPOjeKAT 3a W3rpafrby CTaMBeHO-NMOCAOBHOT 00jeKTa Ha k.. 35

XY |

)11 3522, KO Hosu beorpan

TNAYT
@l




IV. TOM/IOBOAHA MHOPACTPYKTYPA:

Mocrojehn TonnoBoau (y rpaHuuama napuene):

YBIOM y AOCTaB/beHy AOKYMEHTaUMjy KOHCTaTOBAaHO je fa Ce Ha MPEeAMETHO] NOKaLMjW yHyTap
rpaHuLe KaTactapckux napuena 3521 n 3522, KO Hosu Beorpap, He Hanasn ce u3rpahexa
TOMNOBO/Ha MHGpacTpykTypa JKIT ,beorpancke enektpare”.

Hajonuxa n3rpahera TonnosoaHa mpexa JKI ,beorpaacke enextpare” y ofHOCY Ha NpeameTHy
NoKaLvjy Hanasu ce y ynnun lywara BykacoBuna, KOHKPETHO AMCTPMOYTUBHI TOMNOBOS, NPEUYHMK]

$323.9/450/ $273.0/400.

LipTex ca yuptaHom no3vuynjom noctojeher Tonnosoaa far je y npuiory 4onmca.

MecTo npukbyyema:

33 NMNaHMpaHn CTaMbeHo-NOCNOBHM o6jekat Ha k.. 3521 1 3522, KO Hosu beorpan, mocroju
MOryRHOCT NpuK/byuetba Ha CACTEM [A/bMHCKOT pejatba ca nocTojeher ANCTPUOYTUBHOT
TOMNOBOAA NpeyHika $273.0/400 y yauum [lylwana BykacoBuha, a HakoH U3rpajme npojekToBaHor
AMCTprbyTUBHOT Tonnosoda ¢168.3/250 fyx ynuue JywaHa Bykacosuha 3a koju NoCTOjM pellierse
0 0pobpetby 33 M3rpagtby UK ca noctojeher AMCTPUOYTUBHOT TOMMOBOAA NPEUHIKA $323.9/450 y
ynaun Jlywara BykacoBuha HakoH M3rpadrbe NnanupaHor AUCTPUGYTMBHOT TOMMOBOJA Ay
briokoBcke caobpahajimuie ([lywana Bykacouha) u gase ay Bojsohancke ynuue.

Opn mecTa yIacCKa NPUMapHOT TOMNOBOAA y KOMMNAEKC, MIaHNPaHW TONNOBO/ CE MOXe BOAUTK MPBOM
MOA3EMHOM eTaXkoMm (NoA3emHa rapa>+<a) A0 MeCTa ﬂpeaBMBQHMX 3d TOMJIOTHE NOACTaHULe.

Kanauunrter npuk/byyHe uHCcTanaumje:

Ha ocHoBy nopataka o nnaHMpaHom O6jekTy 13 3axTeBa 3a u3pay YpOaHUCTUUKOT Mpojekta v
Mhdopmaumje o nokaumjn 1X-13 6p. 350.1-4829/2021 oz 16.08.2021. roguHe, MPUKIbYYere Ha
CACTEM [albUHCKOT TPejatba NNaHMPaHor CTamOeHo-NocoBHOT objekTa cnpatHocTv 2Mo+M+4+Mc
v 3Mo+MN+4+Mc, ykynhe nnanmpatqe HagsemHe BPIM=10.673.78m? moryhe je HakoH n3rpagr-e
MPean3010BaHor TOMIOBOAHOT MPUK/byyKa npeyrvika DN65, npeasuheHor 3a yKynHu 3axteBanu
KanauwTer 3a rpejarbe 0bjekta on Q=550 kW.

V. MPUKIbYYEHE HA CUCTEM JAJbUHCKOT FPEJADA:

MNpukibydetbe objekara Ha TOMTMQMKALMOHY MPeXy je MHOMPEKTHO NPEeKo NpefajHix CTaHuua y
0bjeKTMa. 3a Npukbyyerbe CBake namene MojednHaqHo NPeaBMaeTA no jefHy NpOCTOpujy 3a
TOMNOTHY NOACTaHNLY Y NOAPYMCKO] (TEXHUYKO]) €TaxM.

[pocTopuje 3a TONNOTHe NOACTaHWLE NPEABUAETY Y NOAPYMCKIM (TEXHUUKMM) eTaxama namena 1 v
2y fieny objekTa Hajonuxke noctojehem/nnaHmparom TOMNNOBOLY.

Mpoctopujy MC 3a cmewwTarbe KOMNAETHE MHCTaNALmje, Y 3aBUCHOCTU Off KanauuTeTa NoACTaHuLE,
npeasnaeTV y cknady ca [Ipasunuma o pady ducmpubymusHux cucmema. Npoctopuja NoACTaHWLe
Tpeba Aa uma obesdehee NpukbyyKe 3a BOfy, CTPYjy 1 KaHan3aumjy, Kao 1 HecMeTaH NpucTyn 3a
YHOLLEHE U1 M3HOLEHE OMnpeme.

1KV TIPOJEKAT 3a VI3rpadtby CTaMbeH0-NOCIOBHOT 06jexTa Ha k.M. 3521 1 3522, KO Hosw beorpan




VI. CMEPHULE 3A PAL:

lMocne notBpae ypOaHUCTUYkor npojekTa AoctasuTi JKM ,beorpapcke enekrpaHe” NoTnmMcaH —
OBEPEH CMHXPOH MA1aH UHCTanaumja y rpaHuLama u3page npojexTa.

Y HakHapHOM NocTynky npubas/barba NoKaumjckux ycnosa JKI Beorpagcke enektpane” usnahe
NHBECTUTOPY , TeXHUUKe YCIOBE 3a NPOjEKTOBAHE U MPHUKIbyUetse 00jeKTa”.

Y VinejHom peuetby noTpe6HO je yupTaTu nosioxaje naaHMpaHUX NPocTopuja 3a TOMNOTHE
nofcTaHuLe.

TexHMYKM ycnosuma Ouhe oapenern ycnoBu 3a U3pajy TEXHUUKE / NPOjeKTHe JOKYMeHTaLyje 3a
MPYKIbyYerbe 0bjeKTa Ha C1CTeM CHabAeBatba TOMNOTHOM eHeprijom JKIT, beorpascke enektpane”.

Vil. HAMOMEHA:

Y cknagy ca Opnykom opraHa ynpasmarea JKIT ,beorpaacke enektpane” 6p. 1-10290/10 oa
30.05.2012.roanHe 0 ycBojeHOM LIeHOBHYIKY yCiyra, HakHa/ia TPOLIKOBA 3a M3pagy TeXHUUKMX yCnoBa
n3Hocv 11.881,20 avHapa (ca M/1B-om).

Ynnara u3Hoca 3a yanyry u3gaBarba YCnoBa BpLW ce Ha padyH JKI ,beorpaacke enektpate” 6poj
160-6791-73 ca no3vBoM Ha 6poj 4620-012/23.

PauyH 3a n3spluey ycnyry nocrasuhe [upekuja 3a cHabzieBate TOnnoTHOM eHeprijom, Cnyx6a
dakTypucatba, ynmua Lapa fywana 141, 3emyH.

KOHTaKT: Tenedon: 011/222-4753,011/222-4634;
e-mail: snabdevanje@badel.rs

OBun yp6aHVICTMLlKO<T€XHMLIKVI yCU10BM Baxke roANHY AaHa O [lJaHa M3aBatba.

Y npunory oBor fonuca Aar je uptex y pasvepy R 1:1000 ca yupTaHum nosuuvjava noctojehinx n
nAaHUpaHUX TONNOBO/A Y OAHOCY HA NPeAMETHY NoKaLMjy.

[punor:
- Cutyauwmja R 1:1000

OVIPEKLIMIA 3A PA3BOJ M MHBECTULINIE
TE ., VI3BPWHM AMPEKTOP

- |

V¥ He6oi1,;«fa CTojkosuh, ﬂMﬁXMH)K.M&UJ. !

[ocTasutu: -

- Cnyx6v1 3a TeXHNYKY LOKYMEHTALM]y

dacosy

- Apxusu

YAHUCTUYKY MDOJEKAT 33 M3rPadby CTaMOeHO-NOCTORHOr 08jeKTa Ha k.M. 3521 v 3522, KO Hoeu Beorpan
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beorpapcke enekTpaHe

W JABHO KOWHATIHO TIPERVIERE
HA3MB PASUYKOr MPUAOTA:

CUTYALIMOHKW TAAH

3ABOHW BPOJ: RI-1227/2023
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a N NAAHCKA LOKYMEHT: BP0OJ LIPTEXA:

YpdaHucmuyku npojekam

BEOTPAL,

JAHYAP 2023.






















Appeca: Manu KanemergaH 8, 11000 beorpag,
Tenedon/Pake: +381 11 66 76 776; 26 30 506
MaTuunn 6poj: 07066597
MUE: 101511244

e-mail: info@zelenilo.rs

web: www.zelenilo.rs
bpoj:1333

Datym: I! n 3 FEB 2023

BG INVEST
HebojwnHa 20
11000 Beorpag

MowToeaHn,

Y npunory gonuca AoctaembaMo BaM ycriose 3a notpebe nspage

YpbaHucTuykor npojexTa 3a

uarpagrey crambeHo-nocnosHor objexra Ha K.M. 5321 1 5322 KO Hoeu Beorpap

-, IVPEKTOP CEKTOPA
3A PA3BOJ, JINAHUPAHE
nne '{;EKTOBAH:E

W

T

D

Docrasutu:

- Hacnosy [,%/
- PJ 3a npojektoBame

‘Bojana Poryrsa, urok. rpah.

= GEKTOP 3A OOPXABAFGE JABHWX 3EMNEHAY NOBPLUMHA: Marm Kanemergan 8, LeHTpana:26 22 344 « CEKTOP 3A M3rPAOHY: Pajkora 15, usHTpana: 66 90 441 »
CEKTOP 3A BUMLHY NPOW3BOY: Bojpoae CTene 405, uentpana: 39 74 965 » CEKTOP 3A TPAHCMOPT M MEXAHW3ALIA.Y, Pajkosa 15, uerTpana 66 75 574 «
GEKTOP 3A KOMEPUWJANHE NOCNOBE, Pajkosa 15, ueHTtpana: 66 70 084 « CEKTOP 3A NPABHE M ONWTE NOCNOBE WM 2ALUTUREHA NPUPOOHA OOEPA: Pajkosa
15, uenTpana 22 84 843+ CEKTOP 3.4 PA3BOJ NNAHUPAHE W NPOJEKTOBALLE: Pajkoaa 15, ueHTpana 22 84 643 « CEKTOP 3A EHEPTETHKY U SALITUTY OBJEKATA:
Pajkoaa 15, ygHTpana 66 76 183 +«LIEHTAP 3. MIHGOPMWCALLE: Man Kanemergan 8, usHTpana: 26 30 506



Bpoj:1333
Hatym:

‘1

BG INVEST
HebojwunHa 20
11000 Beorpag

0 3 FEB 2023

Ycnosu 3a noTpede napage YpbaHucTUIKor NpojekTa 3a usrpafky ctambeHo-nocnoeHor objexra
Ha K.IN. 6321 1 5322 KO Hoswu Beorpag

Mpunosu:
- WHcpopmaumja o nokaumjn
- Konuja nnaHa
- Konwja nnaxsa sogoea
Cutyaumja

lMnaHckxu GCHOB
MnaH reHepanHe perynauvje rpafieBUHCKOr NoapyYja ceauTa jeauHiLie NokanHe camoynpase

PN

— I'pap Beorpap (uenmHe [-XIX) ("Cnyx6eHu nucT rpaaa Beorpaga”, 6p. 20/16 u 97/16).

Mocrojehe cTarse

Ha npoctopy ofyxeaheHom YpGaHUCTUHKUM NPOJEKTOM He NOCToje jaBHe seneHe nosplunHe. Y
KOHTaKTHO] 30HM NOCTOjW jaBHa 3eneH NoBpLLKMHA y perynauumju BojsoRaHcke ynuue, gpsopes Ha
YNUYHUM TpaBrwaumma. Ctabna yuHe cTabna jasopa, npevHuka 10 cm.

MnanuMpaHa HaMmeHa
Ha rope HaBegeH/M KaTacTapckuM naplenama nnaHupaHa je uarpagkwa crambeHo-nocnoBHor
objekTa Koju umHe gee namene: namena 1- 2MNo+MN+4+Mc.u namena 2- 3Mo+M+4+Mc.

MpeameTHe kaTacTapcke napuene ce Hanase y nNoBpLUWHaMa ocTanix HameHa nnaHupaHux 3a
MELIOBUTE rpagcKke LIEHTPe Y 30HW CPeaHe CNpaTHOCTY.
Ycnoeu

MpocTopHo chyHKLMOHAMNHA opraHusaLuja u HauuH ypehera seneHux noBpluMHa Tpeba aa je y
cknagy ca notpebama nNpuMapHe HameHe, No3uumjom objeKTa y NPOCTOPY W HErOBOM BUCHMHOM.
3erieHe NOBPLUMHE MOpajy BUTW BM3yenHO W ecTeTcku ycknaheHe ca apxuTekTypom objekara.

MapameTpu 3a cnoboaHe u 3eneqHe NOBPLMHE AeUHMCAHN Y NpaByunuMa rpafieka 3a ucte y
BaxkeheM nnaHy 3a JaTy 30HYy U HAMEHY CY:

- MwHumanHu npoyerat cnobogHux NOBpLUMHA Ha napueni je 40%,

MuyHMManNHK NpoLieHaT 3eNeHUX NOBPLLMHA ¥ AMPEKTHOM KOHTaKTY ca Triom (6e3 noasemMHmx
objekaTta wunu genoea nogsem+nx objekara) naHocu 15%.

Ctpana2/3



Ykonuko je rpafeBuHCKa NWHWjE NOA3eMHe rapawe w3BaH rabaputa objekTa Kpos rapaxe
ypeauTu no NpuHUMNY KPOBHUX BPTOBA, a ropH:a NroYya rapake Ha pasHoOM TepeHy Mopa 6uTtu
ycknafneHa ca KOTOM TepeHa, HacyTa 3eM/LOM U napTepHo ypefeHa.

3enexe nNOBPWIMHE Ha paBHUM KPOBOBMMA HaaseMHux objekata Tpeba dopmupatv Ha
MuHUMarnHe 30 cm 3eMrbULLHOr CyncTpaTa.

Apsopean cy sawTtuheHa kateropuja seneHuna Ha TepuTopuju MNnaHa reHepanHe perynauuje
Tako Aa Ce KOMNCKW Npunasu napuenama mMopajy yoknaguti ca nosuunjom crabana y Apsopeqy y
BojeofaHckoj ynuun.

Peleta nonnoyara NpunaroguTn HAMeHU U apxutekTypu objekta. Ogroeapajyhium nagosuma
3acTpTUX noBpwwHa (2%) omoryAnTM HEecMeTaHo OTMUAarke MOBPLUMHCKE BOAE Y 3e/eHe
NOBPLUMHE U KULLHY KaHanuaaywjy. MNpeasuaeTv s0Q0BOAHW NPUKIBYYaK Yy CKNagy ca oaabpaHum
HauYMHOM 3anNNBaka 3e1eHUX NOBPLLNKA.

Tpace WHCTanauuja ycknaauTy ca nosuLmMjoM BUCOKE BereTaumje (YKONMKO ce NnaHmpa) Tako LWTo
he ce obesfeautn nponucaHa mefycobra pacTojawa koja W3Hoce 3a: Bogoson 1.5 m,
kaHanusauujy 2.5 m, racosog 1.5m, MTT 1 m, enekrpouHcTanaurje 1-2 mwu Tonnosog 2 m.
Pacrojamse ce payyHa of MBMLe poBe A0 oce cTtabna.

MmaBHK npojekaT ypeherba M oO3eneHaBarba pPaguTM Ha aXypHOj reoAeTckoj noano3v ca
CHMM/bEHUM no3vuujama crabana, y cknagy ca caobpahajHo — HMBENAUWMOHWM peilerseM,
TpacaMa UHCTanaumnja TeXHUYKe UHPPACTPYKTYpe U MasHuM rpaheBMHCKMM npojekTom objexTa.

PYKOBOOWMNAL

CTpy4HW capagHuK: PJ 3A NMPOJEKTOBAHE
%‘K/W’

M.SC.‘/}EM}?LGHG Ty6uh, BUNN. UHX. Nej3. apX. Muvpjana Wrynuh, aunn. uHx(/neja. apx.

AWPEKTOPR /CEKTOPA

3A PASBW MAHVPAHSE

‘-.

Eqa‘H‘a.Pé? a,
‘-;\_ o i

/MH)I( rpaf.
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PREDMET:  ZAHTEV ZA IZDAVANIJE USLOVA
ZA POTREBE IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Postovani,
Molim da nam izdate tehnitke uslove za potrebe izrade urbanistickog projekta za izgradnju stambeno
poslovnog objekta na K.P. 3521 i 3522 K.0. Novi Beograd.

Planirani stambeno poslovni objekat je:

- Kategorije: V, klasifikacioni broj 112222

- Spratnosti: Lamela 1 - 2Po+P+4+Ps i Lamela 2 - 3Po+P+4+4Ps

- U objektu je planirana 121 stambena jedinica, 10 postovnih apartmana i 25 lokala

- Ukupna BRGP objekta je 16068.34m2 od &ega je nadzemno 10673.78m2 a podzemno
5394.56m2

- U podzemnim etaZama objekta planiran je garaZni prostor za 170 parking mesta, tehnigke i
pomocne prostorije.

- Predvideno Je da se stanovi i posloviii apartmani u objekatu greju putem daljinskog grejanja

U slutaju potrebe za dodatnim informacijama, kontakt osoba u Preduzeéu BG Invest doo i ie Biljana
Tadi¢, mob.tel. 064/82 02 446

U prilogu vam dostavljamo:

- Informaciju o lokaciji

Kopiju plana
- Kopiju plana vodova
- Situacifa
- Podaci o Preduzaéu BG Invest
b
Sa poStovanjem gmu dnosilac zahteva:
¥/, -1“':“1\1 }&
ﬁt‘, &
Beograd, Januar 2023. god. f Sm 3% VEST doo
‘\%' BEQSHAD ebojéina Pr.ZO, Beograd
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PEMYBJINYKU TEOOETCKU 3ABO/
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OmnaanHckux 6puraaa 1 KOIMWJA KATACTAPCKOI NJTIAHA KaTacrapcka napuena 6poj:
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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1.1.1 TEHNICKI OPIS

1.1.2 LOKACIJA OBJEKTA

Projektom se planira izgradnja stambeno-poslovnog objekta na katastarskim parcelama
br. 3521 i 3522 K.O. Novi Beograd u Ul. Vojvodanska br. 92 i 94 u Beogradu. Ukupna
povrSina dve parcele iznosi P=2945m2, obe parcele imaji direktan pristup sa ulice
Vojvodanske.

1.1.3 POSTOJECE STANJE

Gradnja novoprojektovanog objekta je planirana na katastarskim parcelama broj 3521 i
3522 K.O. Novi Beograd, na kojima se nalaze postojeéi objekti koje je neophodno ukloniti
pre pocetka izgradnje novog objekta.

Na parceli broj 3521 KO Novi Beograd, Ul. Vojvodanska br. 92, povr§ine od P=950m2,
nalaze se sledeéi postojeci objekti:

1. Stambeni objekat bruto povrSine 139m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan,
sa jednovodnim krovom.

2. Pomocni objekat bruto povrSine 33m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, sa
jednovodnim krovom.

3. Pomocni objekat bruto povrSine 22m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, sa
jednovodnim krovom.

4. Pomocni objekat bruto povrSine 23m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, sa
jednovodnim krovom.

5. Pomocni objekat bruto povrSine 15m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, sa
jednovodnim krovom.

6. Pomoc¢ni objekat bruto povrSine 16m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, sa
jednovodnim krovom.

7. Pomoc¢ni objekat bruto povrSine 35m2 i spratnosti P. Objekat je slobodnostojeci uz
granicu parcele, sa jednovodnim krovom.

Na parceli broj 3522 KO Novi Beograd, Ul. Vojvodanska br. 94, povrSine od P=1995m2,
nalaze se sledeci postojeci objekti:

1. Stambeni objekat bruto povrsine 103m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan,
sa krovom na viSe voda.

2. Pomocni objekat bruto povrSine 31m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, sa
jednovodnim krovom.

3. Pomocni objekat bruto povrSine 35m2 i spratnosti P. Objekat je jednostrano uzidan, sa
jednovodnim krovom.

4. Stambeni objekat, ukupne bruto povrSine od 227m2, korisne neto povrSine od 195m2 i
spratnosti P+Gal. Objekat je slobodnostojec¢i uz granicu parcele, sa krovom na dve
vode.
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5. Stambeni objekat, ukupne bruto povrSine od 349m2, korisne neto povrSine od 300m2 i
spratnosti P+1. Objekat je slobodnostojeci uz granicu parcele, sa jednovodnim krovom.
6. Stambeni objekat, ukupne bruto povrsine od 395m2, korisne neto povrSine od 337m2 i

spratnosti P+1. Objekat je slobodnostojeci uz granicu parcele, sa krovom na viSe voda.

1.2. ARHITEKTONSKO-URBANISTISKO OBLIKOVNO RESENJE

Objekat je postavljen na regulacionu liniju (uz ulicu Vojvodansku ) koja je ujedno i
gradevinska linija, granica parcele i podzemna gradevinska linija. Bo¢no desno, prema
susedu katastarskoj parceli br. 3520 KO Novi Beograd objekat je delimi¢no uzidan, bo¢no
levo objekat se nalazi na gradevinskoj liniji koja je od bo¢ne granice parcele udaljena za
5.00m. Sa zadnje strane objekat je udaljen minimalno 'z visine objekta.

Usled velike denivelacije terena na parceli objekat je podeljen na dve lamele i to na
Lamelu br. 1 i Lamelu br. 2. Objekat poseduje po jedan stambeni ulaz za svaku lamelu
posebno.

Imajuci u vidu zadate parametre kota venca 15.00m i maksimalna visine slemena od
18.00m, postujuci sve odredbe i pravila gradenja, na predmetnoj parceli isprojektovan je
objekat maksimalne spratnosti u okviru gore navedenih dozvoljenih parametara visine kote
venca i maksimalne visine slemena objekat se sastoji od Lamele br. 1, Cija je spratnost
2Po+P+3+Ps i Lamele br. 2, Cija je spratnost 2Po+Su+P+3+Ps. Usvojena kota prizemlja
Lamele br. 1 je #0.00 — 78.75mnv, a kota prizemlja Lamele br. 2 je +3.00 — 81.75mnv.

Ukupna BRGP povrSina objekata je 14 335.84 m2, od ¢ega je nadzemna BRGP povrsina
9605.88m2 a podzemna BRGP povrSina iznosi 4729.96m2.

Odnos poslovanja i stanovanja u objektu je 30-70%, i izraZen je na slededi nadin:
- Ukupna NETO povrsina stanovanja i poslovanja iznosi: 7988.90m2
- Ukupna NETO povrsina poslovanja u objektu iznosi:  30%
2395.15m2 : 7988.90m2 = 0.299
- Ukupna NETO povrsina stanovanja u objektu iznosi 70%

5593.75m2 : 7988.90m2 = 0.701

Pristupni putevi

Kolski pristup parceli i objektu je predvidien na dva mesta iz Vovodanske ulice,
(dvosmernim ulazima i izlazima) preko upustenog ivicnjaka i ojatanog trotoara.

U garazni prostor se ulazi preko kolske rampe Sirine 5,50m. Pocetak rampe je na granici
parcele uz objekat. Rampe na ulazu u prvi nivo garaze su u nagibu do 15%, grejane, dok
su ostale unutar objekta manjeg nagiba. Manipulativni prostor izmedju naspramnih parking
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mesta je 6.00m, dok su parking mesta dimenzija od 2.50x5.00m | 3.70x4.80/5.00 m za lica
sa posebnim potrebama.

Podrumske etaZe — garazni prostor

Garazni prostor u objektu je predviden kao zatvoreni prostor za parkiranje, u
podrumskom delu na etazama podruma -1, -2 lamele br. 1 | lamele br.2 i na etaZi
suterena lamele br. 2. Svaki garazni prostor u objektu podeljen je na dva polu nivoa.

Garazni prostor lamele br. 1
Velika garaza

- Podrumska etaza — 1, je isprojektovana kao zatvorena garaza, koju ¢ine dva polu nivoa,
ukupne neto povrSine 1027.46m2, od Cega je 894.45m2 garazni prostor sa 33 garazna
parking mesta od toga su 3 za osobe sa posebnim potrebama;

- Podrumska etaza - 2, je isprojektovana kao zatvorena garaza, koju €ine dva polu nivoa,
ukupne povrsine 986.66m2, od Cega je 947.80m2 garazni prostor sa 39 garazna parking
mesta od toga je jedno za osobe sa posebnim potrebama.

Garazni prostor lamele br. 2
Velika garaza

- Podrumska etaza - 1, je isprojektovana kao zatvorena garaza, koju €ine dva polu nivoa,
ukupne neto povrSine garaznog prostora od 1106.30m2 sa 48 garaznih parking mesta od
toga su 2 za osobe sa posebnim potrebama,;

- Podrumska etaza - 2, je isprojektovana kao zatvorena garaza, koju €ine dva polu nivoa,
ukupne neto povrSine garaznog prostora od 1106.30m2 sa 48 garaznih parking mesta od
toga su 2 za osobe sa posebnim potrebama,;

Na nivou etaze podruma -1, smestene su tehni¢ke prostorije za smestaj sprinkler stanice,
prostorija zajedniCke toplotne podstanice za obe lamele, prostorija za smestaj trafo
stanice i dizel agregata.

Pristup do liftova je projektovan tako da je omoguceno nesmetano kretanje osoba sa
posebnim potrebama.

Po svojim karakteristikama i gabaritu, predmetni garazni prostor spada u kategoriju velikih
garaza sa dva kolska ulaza i izlaza, sa sistemima za gaSenje pozara, ventilacije i
odimljavanja sve u skladu sa pravilnikom i normativima za projektovanje i izvodenje
ovakve kategorije zatvorenog tipa garaza.



EEEEEEEE BG INVEST d.o.0.

Mala garaza

- Mala garaza na etaZi suterena, isprojektovana je kao zatvorena garaza, koju Cine dva
polu nivoa, ukupne neto povrSine od 398.90m2 garazni prostor sa 15 garaznih parking
mesta.

Po svojim karakteristikama i gabaritu, garazni prostor u suterenu, spada u kategoriju malih
garaza sa jednim kolskim ulazom i izlazom, sve u skladu sa pravilnikom i normativima za
projektovanje i izvodenje ovakve kategorije zatvorenog tipa garaza.

Ostvareni kapaciteti za parkiranje:
za stanovanje: 88 stanax 1.1pm = 97 pm (1 stan = 1.1pm)

za poslovanje: 2395.15m2 : 60m2 40 pm (1 pm na 60m2)

dodatna parking mesta 46 pm

Takode projektom su ostvareni prostori za parkiranje/smestaj bicikala u velikoj garazi | to
na etazama podruma -2 nivo 1 i podruma -3 nivo 2 u ukupnom kapacitetu od 15 bicikala.

Projektom je predvideno 183 garaznih parking mesta u okviru objekta, od ¢ega su 8
parking mesta namenjeno osoba sa invaliditetom.

Nadzemne etaze — poslovan i stambeni prostor
Poslovni prostor
Poslovni deo objekta je projektovan na sledeci nacin:

- Lameli br. 1 na etazi prizemlja

- Lameli br. 2 na etazi suterena i na etazi prizemlja

Poslovni prostor na Lameli br. 1 se sastoji iz 12 poslovnih prostora koja su smesteni
prizemlju objekta, sa svojim zasebnim ulazima direkitno sa trotoara. Svaki od navedenih
lokala sastoji se od nivoa u okviru prizemlja i nivoa u okviru galerije prizemlja.

Poslovni prostor na lameli br. 2 se sastoji od 7 poslovnih prostora koja su smesteni na
etazi suterena i 17 poslovnih poslovnih prostora na etazi prizemlja. Poslovni prostori na
etaZi suterena nalaze se u jednom nivou, dok se poslovni prostori na etaZi prizemlja
sastoje se od nivoa u okviru prizemlja i nivoa u okviru galerije prizemlja.

Stambeni prostor
Stambeni deo objekta je projektovan na sledeéi nacin:
- Lamela br. 1 na etazama od I-1ll sprata, kao i na povu¢enoj etazi.

- Lamela br. 2 na etazama od I-lll sprata, kao i na povu€enoj etazi
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Na lameli br. 1, na tipskoj etazi od prvog do trec¢eg , kao i na povu¢enom spratu smesteno
je po 11 stambenih jedinica.

Na lameli br. 2, na tipskoj etazi od prvog do tre¢eg sprata, kao i na povu¢enom spratu
smesteno po 11 stambenih jedinica.

Lamela br. 1 ima ukupno 44 stambenih jedinica i 12 poslovnih prostora u prizemlju.
Lamela br. 2 ima ukupno 44 stambene jedinice, 7 poslovna prostora u suterenu i
17 poslovnih prostora u prizemlju.

Projektom je predvideno da stambeno-poslovni objekat ima ukupno 88 stambene
jedinice, 36 poslovnih prostora i 183 parking mesta.

1.3. KONSTRUKCIJA | GRADEVINSKA STRUKTURA OBJEKTA

Objekat je projektovan u kombinovanom skeletno-panelnom konstruktivnom sistemu od
armiranobetonskih stubova i greda, sa armiranobetonskim platnima radi seizmickog
ukrucenja objekta.

Fundiranje objekta je na armirano-betonskoj plo¢i d=50cm, na dubini na kojoj je sloj tla
zadovoljavajuce nosivosti prema Geomehani¢kom elaboratu, AB temeljna plo¢a i ukopani
zidovi su hidroizolovani. U izvodackom projektu bi¢e predviden poseban projekat
obezbedenja Sirokog iskopa.

Spoljni zidovi podruma su od armiranog betona d=20cm. Spoljni zidovi na ostalim
etazama su od giter bloka u kombinaciji sa armirano betonskim platnima d=20cm

Meduspratna konstrukcija na stambenim etazama je armirano betonska plo¢a d=16-18cm,
a na podrumskima etazama je armirano betonska plo€a d=20cm. Spratna visina
stambenih etaza je 2.86m, dok je poslovnih prostora 3.00m.

Objekat je projektovan sa ravnim krovom, sa ravnima u padu ka centralnim rigolama i
slivnicima. Krovne odvodne ravni su planirane u blagom padu koje omogucéavaju
nesmetano odvodenje vode. Termo izolacija krova je od tvrdih plo¢a PIR ili tvrdo
presovanog ekstrudiranog stiropora debljine od 15 — 25 cm. Za zavrsne slojeve odabran je
tampon sloj Sljunka ispod kog se postavlja geotekstil i vodonepropusna SIKA mebrana .

Zidovi stepeniSnog prostora i liftovskih okana su od armiarnog betona debljine 20 i 15¢cm
obostrano malterisani. Zidovi kao i plafon u stepeniSnom prostoru se oblazu tvrdim
plo€ama mineralne vune debljine 3cm preko kojih se stavlja rabic mreza i potom malteriSe
u sloju do 3 cm i boje poludispezivnom bojom.

Stepeniste je od armiranog betona debljine 12cm i obraduje se neglaziranim kamenim
plo€ama otpornim na habanje. Iznad liftovskog okna u okviru gabarita stepeniSnog
prostora, smestena je tehnika prostorija za smestaj lift opreme kao i izlaz na krov.
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1.4. SPOLJASNJA OBRADA | MATERIJALIZACIJA

Zidovi podzemnih etaZa

Spoljni zidovi u podzemnim etazama su od armiranog betona d=20cm, oblazu
hidroizolacijom i obziduju opekom d=7cm sa spoljne strane.

Sa unutradnje strane zidovi su isperdaseni i obojeni fasdnom bojom. Zidovi tenickih
prostorija koje se nalaze na podzemnim etazama pored AB zidova sa spoljne strane,
zidovi prema garaznom prostoru su puni od zidani giter blokom debljine d=20cm.

Svi zidovi kao zavrSne obloge i slojevi, u pozemnim etazama ispunjavaju protiv pozarne
uslove u smislu otpornosti na pozar u trajanju od minimum 120 minuta.

Zidovi prizemlja i visih spratova

Spoljni zidovi prizemlja, zidovi ulaza, poslovnih prostora kao i ostalih etaza su od giter
bloka d= 20cm. Konstruktivni elementi u fasadnim - spoljnim zidovima su od armiranog
betona koji se oblazu tvrdim plo€ama mineralne vune d= 8 i 12cm, preko kojih se stavlja
rabic mreza i potom se malteriSe u sloju od 2 cm, a finalno obraduje plemenitim malterom.

Pregradni zidovi u prizemlju | na ostalim etazama su od standardnih opekarskih elemena
(d=7cm i d=12cm) obostrano malterisani. Ventilacioni i dimnjacki kanali su ozidani zidom
od pune opeke d=12cm i malterisani.

Ulazne partije u objekat imaju stepenista i natkriven ulaz.

Unutra$nji pregradni zidovi su od opeke i uskog gitera 12cm dok je izmedu stanova giter
blok marke 1200 — 19cm, omalterisan obostrano 2cm (zadovoljava 52dB).

Zidovi ka hodniku odnosno negrejanom prostoru su d=20cm. od giter blokova.

Enterijerska obrada zidova je klasi¢na, bojeni su poludisperzivnom belom bojom kao i
plafoni dok su zidovi u sanitarnim ¢vorovima i delom kuhinja od keramickih plo€ica.

Podovi su u stambenim prostorijama od parketa dok su u kuhinjama i sanitarnim
¢vorovima od keramickih plo€ica. Pod na terasama i balkonima je granitna keramika.

Strukturalna ALU fasada

Fasadne otvore poslovnih prostora na etazama prizemlja lamele br. 1 i podrumu -1 lamele
br. 2 su koncipirani kao stukturalna fasada sacinjena od nosece konstrukcije od ALU
profila i staklenih sendvi¢ panela. Aluminijumski profile, postavljeni u krstastom raster
sistemu, ankerisani su u betonsku konstrukciju ¢ime se obezbeduje potrebna nosivost za
kacenje i pricvS¢ivanje staklenih sendvi¢ panela sacinjenih od viSeslojnog stakla u sistemu
8mm+16+(2x4mm Parsol Grey) sa niskoemisionim staklom, koje se pomocu
prinvatnika i Sika lepkova pri¢vrs¢uje za ALU podkostrukciju.
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Fasadni zidovi objekta

Deo fasade prema ulicama Vojvodanska i bo¢na leva fasada uradjeni su kao ventilirajuce
fasade koji za osnovu imaju termoizolaciju od tvrdih plo€a mineralne vune debljine
d=12.00cm koja je gradjevinskim lepkom zalepljena za spoljasnje fasadne zidove. Preko
termoizolacije postavljena je paropropusna — vodonepropusna folija -knauf isolation, koja
je dodatno pri¢vrs¢ena fasadnim tiplovima i zavrsnom dekorativnom oblogom od plocastih
materijala poput fundermaks ploca, alubond panela ili sl.

Sistem ventilirajuce fasade sa zavrSnom oblogom od fundermax-a i alubonda u
potpunosti zadovoljava protiv-pozarne propise i standarde trajnosti i fukcionalnosti
u gradevinarstvu.

Termoizolacija spoljasnjih fasadnih zidova ka dvoristu se radi od mineralne vune debljine
d=12-15cm kao zavr$ni sloj je plemeniti malter ili bavalit.

Termoizolacija krova je od tvrdih plo¢a mineralne vune debljine d=15.00cm, koja je
zasti¢ena paropropusnom-vodonepropusnom folijom.

Fasadna stolarija i bravarija

Fasadni otvori, prozori i balkonska vrata ostalih etaza su od ALU profila sa roletnom i
ispunom od niskoemisionog troslojnog termopan stakla. Prozori i balkonska vrata nemaju
komarnike ve¢ je ostavljen prostor za naknadno montiranje. Roletne su opremljene
elektromotorom za lak8e rukovanije.

Veci fasadni otvori tj. balkonska vrata preko 140 cm Sirine, reSena su primenom ALU
podizno-kliznog sistema.

Izlazi na krov su takode od ALU bravarskih profila sa ispunom u vidu sa¢astog PU jezgra.
Posledniji otvori u stepenistu su predvideni kao ALU prozori sa ru¢nim sistemom otvaranja
na kip radi lakSeg odimljavanja stepeniSnog prostora.

1.5. UNUTRASNJA OBRADA | MATERIJALIZACIJA
Podne obloge
Poslovni prostor

Zavr$na obrada podnih povrSina u poslovnim prostorima su keramicke plo€ice dimenzija
60/60cm, postavljen preko sloja lepka za keramiku. Podlogu za postavljanje ker. plo€ica
predstavlja plivaju¢a cementna masinska kosuljica izlivena u sloju od 4-6 cm u zavisnosti
od denivelacije ploCe usled betoniranja. Ispod sloja cementne koSuljice nalazi se sloj
termoizolacije od tvrdih plo¢a stiropora granulacije 25g preko koje je postavljen sloj parne
brane — paronepropusne PVC folije.
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Stambeni prostor

ZavrSna obrada podova u stambenim prostorijama je lamelni parket postavljen preko
elasticnog dvokomponetnog lepka. U sanitarnim prostorijama, kuhinjama, predprostorima i
na terasama predvidene su keramicke plocice. Podlogu za zavrSne obrade u stambenim
jedinicama predstavlja plivaju¢a cementna masinska koSuljica izlivena u sloju od 4-6 cm u
zavisnosti od denivelacije plo€e usled betoniranja. Ispod sloja cementne koSuljice nalazi
se sloj termoizolacije od tvrdih plo¢a stiropora granulacije 25g preko koje je postavljen sloj
parne brane — paronepropusne PVC folije.

Stepeniste i hodnici komunikacije. Ulazi u objekat kao i hodnici komunikacije su obradeni
glaziranim kamenim plo€ama otpornim na habanje. Keramicke ploCice su postavljene u
lepku preko plivaju¢e cementne masinske koSuljice.

Podovi u garazi. Pod u garazi na garaznim mestima je cementna koSuljica koja je
perdasena do crnog sjaja. Pod manipulativnim povrS§inama u garazi je od fero-betona na
podlozi od cementne masinske koSuljice koja je izlivena u padu ka odvodnim rigolama.
Kolske rampe u garazi su takodje od fero-betona, koji umesto da bude ispoliran, dodatno
ohrapavljen Cetkama kako bi se postigao efekat boljeg prianjanja tockova na podlozi.

Zavrsna obrada zidova i plafona

Zidne povrSine se obraduju malterisanjem i bojenjem ultradisperzivnom bojom, sem u
mokrim &vorovima gde su na zidovima keramicke ploc€ice do plafona. Zidovi se predhodno
pripremaju gletovanjem u tri ruke sa Smirglanjem i premazanom poglogom. Zidovi su
gletovani preko sloja maSinskog maltera debljine 1.5-3cm u zavisnosti od vertikalnosti
zidanih zidova.

Plafoni u poslovnim prostorima kao i u stambenim jedinicama radeni sun kao malterisani
ili spusteni plafoni od gips kartonskih plo¢a na podkonstrukciji. Svi plafoni u objektu bojeni
su ultradiperzivnom bojom, preko pripremljene podloge u vidu gletovanja u tri ruke i
nannete podloge za krec€enje.

5. Oprema

Sanitarne prostorije se opremaju sanitarnim uredajima visokog kvaliteta. Specifikacija ove
opreme je predmet projekta instalacija vodovoda i kanalizacije kao i projekta
elektroinstalacija i masinskih instalacija. Stabilna i mobilna oprema stambenih prostorija
bice definisana posebnim projektom enterijera i opremanja.

6. Instalacije u objektu

Objekat je opremljen instalacijama vodovoda i kanalizacije, masinskim i
elektroinstalacijama. Svi resursi su u okviru kapaciteta postojec¢e ulicne mreze. Objekat ¢e
se grejati preko sistema za daljinsko grejanje. Arhitektonsko gradevinskim reSenjem
omoguceno je prikljucenje ovih instalacija na postoje¢u uli€nu mrezu. Priklju€enje objekta

10
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na gradske komunalne instalacije obavic¢e se u skladu sa uslovima nadleznih komunalnih
organizacija, a prema stvarnim potrebama korisnika objekta.

Prostorija trafo stanice

Prostorija trafo stanice smestena je u okviru objekata na podrumskoj etazi -1, locirana uz
kolsku pristupnu rampu na ulazu u garazu podruma -1, nivo 1. Do trafo stanice obezbeden
je prilaz vozilom preko kolske rampe i ulaza u garazu iz ulice Vojvodanske.

Odgovorni

Purica Savici¢ dipl.inz.arh.
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRSINA

PRIKAZ NETO POVRSINA OBJEKTA

| ETAZE ukupna NETO (m2) |
LAMELA LAMELA
BR.1 BR. 2
PODRUM - 2
Garazni prostor Lamela br.1 - GaraZni prostor Lamela br.2 | 986.66m2 | 1145.16m2
PODRUM -1
Garazni prostor Lamela br.1 - Garazni prostor Lamela br.2 | 1027.46m2 | 1145.16m2
SUTEREN
Garaini prostor i Poslovanje Lamela br. 2 / 741.30 m2
PRIZEMUE
Poslovanje Lamela br. 1 — Poslovanje Lamela br. 2 62081 m2 | 766.47 m2
GALERUA PRIZEMUA
Galerija poslovanje Lamela br. 1 — Lamela br. 2 378.20m2 | 484.34 m2
| SPRAT
Stanovanje 743.81 m2 | 812.06 m2
Il SPRAT
Stanovanje 743.81m2 | 812.06 m2
1l SPRAT
Stanovanje 743.81m2 | 812.06 m2
POVUCENI SPRAT
Stanovanje 758.20m2 | 811.01 m2
Ukupna NETO povrsina lamela
Garazni prostor, poslovanje, stanovanje 6002.76m2 | 7529.62m2
Ukupna NETO povrsina objekta 13 532.38 m2

Odgovorni projektant:({

Durica Saviéi¢ dipl.inZ.arh, >
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TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRSINA

PRIKAZ BRUTO POVRSINA OBJEKTA

| ETAZE ukupna BRGP (m2)
LAMELA LAMELA
BR. 1 BR. 2
PODRUM - 2
Garazni prostor 1056.57m2 | 1215.80m2
PODRUM -1
Garazni prostor 1241.79 m2 | 1215.80 m2
SUTEREN
Garazni prostor i Poslovanje Lamela br. 2 / 880.78 m2
PRIZEMUE
Poslovanje Lamela br. 1 — Poslovanje Lamela br. 2 760.22 m2 | 880.78 m2
| SPRAT
Stanovanje 840.56 m2 920.32 m2
Il SPRAT
Stanovanje 840.56 m2 920.32 m2
1l SPRAT
Stanovanje 840.56 m2 920.32 m2
POVUCENI SPRAT
Stanovanje 869.06 m2 932.40 m2
Ukupna BRUTO povrsina podzemnih etaza objekta 4723.96 m2
Ukupna BRUTO povrsina nadzemnih etaza objekta 9 605.88 m2
Ukupna BRUTO povrsSina podzemnih i nadzemnih etaza 14 335.84 m2

Odgovorni projektant:

Purica Savici¢ dipl.inZ.arh.},
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Urbanisticki projekat za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p. br. 3521 | 3522 KO Novi Beograd , u ul.
Vojvodanska br. 92-94 Novi Beograd.

UPOREDNI TABELARNI PRIKAZ
ZADATIH PARAMETARA PGR-om | PARAMETARA OSTVARENIH URBANISTICKIM PROJEKTOM

PODACI O PARCELI/PARCELAMA KOJE SU PREDMET URBANISTICKOG PROJEKTA

| Broj parcele | Katastarska opstina | Povrsina parcele
K.p. br. 3521 KO Novi Beograd 950.00 m2
K.p. br. 3522 KO Novi Beograd 1995.00 m2

Ukupno povrsina parcela — 2945.00 m2

PODACI O OBJEKTU

| Broj parcele | Katastarska opstina Povrsina parcele
BRGP nadzemnih delova objekta 9 605.88 m2
BRGP podzemnih delova objekta 4729.96 m2
UKUPNA BRGP objekta 14 335.84m2
Povrsina pod objektom 1773.50m2
Zauzetost podzemnih etaZa 2457.59m?2
Ukupan broj stanova 88 stanova
Ukupan broj poslovnih prostora 36 poslovnih prostora
Ukupana broj parking mesta 183 garaina parking mesta

PRAVILA GRADENJA U ZONI MESOVITIH GRADSKIH CENTARA U ZONI SREDNJE SPRATNOSTI 10.M5.1 |

Planski osnov Plan generalne regulacije gradevinskog podrucja sediste jedinica lokalne
samouprave — grad Beograd Celina I-XIX (”SI. List grada Beograda”, br.
20/16, 94/16, 69/17, 97/17)

Namena parcele Zona mesovitog gradskog centra (stanovanje : poslovanje, 0-80% : 20%-
100% ), zona srednje spratnosti 10.M5.1

Zadati parametri PGR-om Ostvareni parametri UP-om
Broj objekata na parceli 1 objekat — 1 parcela 1 objekat
Odnos - stanovanja:poslovanja 0%-80% : 20%-100% 0%-80% : 20%-100%

Stanovanje — 70%
5593.75m2 : 7988.90m2 = 0.701
Poslovanje — 30%
2395.15m2 : 7988.90m2=0.299

Zadati parametri PGR-om Ostvareni parametri UP-om
Indeks zauzetosti parcele “72"=60% 60%
1773.50m2 : 2945.00m2 = 0.602
Zauzetost podzemnih delova Max. 85% 83%
objekta 2457.59m2 : 2945.00m2 = 0.834
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Visine objekata

Maksimalan visina venca, visina
objekta — 15.00m

Maksimalana visina slemena
objekta—18.00m

Visina venca, visina objekta —
15.00m
Visina slemena objekta. — 18.00m

Spratnost objekta

P+3+Ps

Lamela br. 1: 2Po+P+3+Ps
Lamela br. 2: 2Po+Su+P+3+Ps

Izgradnja novih objekata i polozaj na parceli

Zadati parametri PGR-om

Ostvareni parametri UP-om

PoloZaj objekta na parceli

Jednostrano ili dvostrano uzidan

Jednostrano

Polozaj objekta u odnosu na
regulacionu liniju

MoZe biti na regulacionoj liniji Ul.
Vojvodanske

Na regulacionoj liniji ul. Vojvodanske

Rastojanje objekta od bo¢ne
granice parcele

Minimalno rastojanje objekta sa
otvorima stambenih prostorija na

bo¢nim fasadama, od bocmih
granica parcele je 1/3 visine
objekta
Vis.objekta 15.00m / 3 = 5.00m 11.00m
Rastojanje objekta od zadnje PoloZaj zadnje gradevinske linije,
granice parcele minimalno 1/2 visine objekta
Vis.objekta 15.00m / 2 = 7.50m 8.00m
Kota prizemlja,
koje u prizemlju imaju nestambenu Maksimalno 0.20 m 0.20m

namenu
( poslovanje )

Ozelenjavanje, zelene | slobodne povrsine

Zadati parametri PGR-om

Ostvareni parametri UP-om

Procenat slobodnih i zelenih Minimum 40% 40%
povrsina na parceli 1171.50m2 : 2945.00m2= 0.398
Zelene povrsine u direktnom Minimum 15% 17%

kontaktu sa tlom

487.41m2 : 2945.00m2 = 0.165

Pravila za izgradnju garaza i reSenje parkiranja

Zadati parametri PGR-om

Ostvareni parametri UP-om

Resenje parkiranja

U okviru objekta izgradnjom garaza
ili na otvorenom parkiraliStu u
okviru parcele

U okviru objekta, podzemne garaze

Kapaciteti za parkiranje

Parametri za ostvarivanje potrebnog
broja parking mesta:

Stanovanje — 1stan /1.1 p.m.
Poslovanje — 60.00m2 / 1 p.m.
Trgovina—50.00m2 / 1 p.m.

za stanovanje:
88 stanax 1.1pm = 97 pm
za poslovanje:
2395.15m2 : 60m2 = 40 pm
dodatna parking mesta:

= 46 pm
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA

17



EEEEEEEE BG INVEST d.o.o0.
SADRZAJ GRAFICKE DOKUMENTACIJE

1. | Situacija - Sira situacija R=1:1000
2. | Situacija — Osnova prizemlja-Lamela br. 1 R=1:500
3. | Situacija — Osnova prizemlja-Lamela br. 2 R=1:500
4. | Situacija — Osnova krovnih ravni R=1:500
5. | Osnova podruma -2 Lamela br. 1 / podrum -2 Lamela br. 2 R=1:250
6. | Osnova podruma -1 Lamela br. 1 / podrum -1 Lamela br. 2 R=1:250
7. | Osnova prizemlja Lamela br. 1 / suteren Lamela br. 2 R=1:250
8. | Osnova galerije prizemlja Lamela br. 1 / prizemlja Lamela br. 2 R=1:250
9. | Osnova prvog sprata Lamela br. 1/galerije prizemlja Lamela br. 2 R=1:250
10. | Osnova drugog sprata Lamela br. 1 / prvog sprata Lamela br. 2 R=1:250
11. | Osnova tre¢eg sprata Lamela br. 1/ drugog sprata Lamela br. 2 R=1:250
12.. | Osnova povucenog sprata Lamela br. 1/ treceg sprata Lamela br. 2 R=1:250
13.. | Osnova krovnih ravni lamella br. 1 / povu¢enog sprata Lamela br. 2 R=1:250
14. | Osnova krovnih ravni lamele br. 1 i lamele br. 2 R=1:250
15. | Poduzni presek 1-1 R=1:250
16. | Poduzni presek 2-2 R=1:250
17. | Poprecni presek 3-3 R=1:250
18. | Poprecni presek 4-4 R=1:250
19. | Izgled prednje fasade iz Vojvodjanske ulice R=1:250
20. | Izgled bo¢ne desne i dvori$ne fasade R=1:250
21. | Izgled zadnje fasade R=1:250
22. | Izgled boéne leve fasade R=1:250
23. | 3D Vizuelni prikazi objekta
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PROJEKCIJA NADZEMNIH DELOVA OBJEKAT LMELA BR1 Porhuoire
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PODZEMNIH ETAZA

Parametri Ostvareni parametri Zadati parametri
POVRSINA PARCELE 2945.00 m2 2945.00 m2
SPRATNOST OBJEKTA 2P0+P+3+Ps / 2Po+Su+P+3+Ps ksimalno P+3+Ps
UKUPNA  BRGP OBJEKTA 14 335.84 m2 /

UKUPNA BRGP NADZEMNO | 9 605.88 m2 /

IIEDB(S ZAUZETOSTI Z 60% 60%
u okviru parcele ) 1773.50m2 : 2945.00m2 = 0.602

POVRSINA POD OBJEKTOM 1773.50 m2

MAKSIMALNA ZAUZETOST 85%

83%
(2457.59m2 : 2945.0m2 = 0.834)

BROJ STANOVA

88 STAMBENIH JEDINICA

BROJ POSLOWNIH PROSTORA

36 POSLOWIH PROSTORA

UKUPAN BROJ PARKING MESTA

183 PARKING MESTA
stanovanje: 148 PM
poslovanje: 35 PM

stanovanje: 1pm/1.1 stan
poslovanje: 1pm/60m2
trgovina: 1pm/50m2

SLOBODNE | ZELENE POVRSINE | 40% 40%
NA PARCELI 1171.50m2: 2945.00m2 = 0.398)
ZELENE POVRSINE (NEZASRTE)| 17% 15%
U DIREKTNOM 487.41m2:2945.00m2 = 0.165
KONTAKTU SA TLOM
s MAKSIMALNA VISINA SLEMENA | 18.00 m 18.00 m
MAKSIMALNA VISINA VENCA 15.00 m 15.00 m
ODNOS ( NETO POVRSINA Stanovanje 70% Stanovanje
< . STANOV»(‘\N JA | POSLOVAN. \.i 5593.75m2: 7988.90m2=0.701 0%-80%
7748 Poslovanje 30% Poslovanje
2395.15m2: 7988.90=0.299 207%-100%
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SEVER
LEGENDA VRSTA RADOVA IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA
E GRANICA PARCELE TIP OBJEKTA STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
KATEGORIJA v
REGULACIONA LINIJA KLASIFIKACIJA 112222
GRADEVINSKA LINIJA ADRESA Ul. VOJVODANSKA BR. 92-94, NOVI BEOGRAD
KATASTARSKA PARCELA K.P.3521, K.P.3522 K.O. NOVI BEOGRAD
-| ZELENA POVRSINA SPRATNOST OBJEKTA
PROJEKCIJA NADZEMNIH DELOVA OBJEKAT LAMELA BR 1 2PotP+3+Ps
LAMELA BR.2 2Po+Su+P+3+Ps
PROJEKCIJA PODZEMNIH DELOVA OBJEKAT POVRSINA PARCELE 2945 m2
BRGP UKUPNO 14 335.84 m2
[ ] ZELENE POVRSINE JAWNE NAMENE
BRGP — NADZEMNO 9 605.88 m2
I:I OSNOVA OBJEKTA BROJ STANOVA 88
BROJ POSLOVNIH PROSTORA | 36
BROJ PARKING MESTA 183
Parametri Ostvareni parametri Zadati parametri
POVRSINA PARCELE 2945.00 m2 2945.00 m2
SPRATNOST OBJEKTA 2Po+P+3+Ps / 2Po+Su+P+3+Ps ksimalno P+3+Ps
UKUPNA  BRGP OBJEKTA 14 335.84 m2 /
UKUPNA  BRGP NADZEMNO 9 605.88 m2 /
IIEDB(S ZAUZETOSTI Z 60% 60%
u okviru parcele ) 1773.50m2 : 2945.00m2 = 0.602
POVRSINA POD OBJEKTOM 1773.50 m2
MAKSIMALNA ZAUZETOST 83% 85%
PODZEMNIH ETAZA (2457.59m2 : 2945.0m2 = 0.834)
BROJ STANOVA 88 STAMBENIH JEDINICA
BROJ POSLOWNIH PROSTORA | 36 POSLOWNIH PROSTORA
UKUPAN BROJ PARKING MESTA| 183 PARKING MESTA stanovanje: 1pm /1.1 stan
stanovanje: 148 PM poslovanje: 1pm/60m2
poslovanje: 35 PM trgovina: 1pm/50m2
SLOBODNE | ZELENE POVRSINE | 40% 40%
NA PARCEL! 1171.50m2: 2945.00m2 = 0.398)
ZELENE POVRSINE (NEZASRTE)| 17% 15%
U DIREKTNOM 487.41m2:2945.00m2 = 0.165
. KONTAKTU SA TLOM
O7140 74 Q)
7148 i MAKSIMALNA VISNA SLEMENA | 18.00 m 18.00 m
MAKSIMALNA VISINA VENCA 15.00 m 15.00 m
St 70% St
o T A | 3583 7omz: 7688.90m2=0.701 i
7749 Poslovanje 30% Poslovanje
2395.15m2: 7988.90=0.299 207%-100%
7786
0

71.76

.xéo’i\%\xd@
)\ - +/- 0.00 = 78.75mnv
RN AR P KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv
g '\@\mz SITUACIJA KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv

7810 7818
<>

| 78.77

[18.5
/

OSNOVA GAL. PRIZEMLJA LAMELE BR. 1/ PRIZEMLJA LAMELA BR. 2

INVESTITOR: | BG INVEST d.o.0. Nebojsina 20, BEOGRAD
789 B OBJEKAT: | STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd
e » D PROJEKTNA ORGANIZACIUA: | BG INVEST d.o.0. Nebojsina 20, BEOGRAD
v BG INVEST ODGOVORNI PROJEKTANT: | Burica Savici¢, dipl.inz.arh. LICENCA BR: 300 5828 03
o PROJEKTANT: | Nikola Stevanovi¢, dipl.inz.arh. LICENCA BR: 300 L665 12 3
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE IDR ‘ RAZMERA ‘ 1:500 DATUM ‘ 11/2023 ‘ LIST BROJ
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m REGULACIONA LINIJA
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-| ZELENA POVRSINA

[ ] ZELENE POVRSINE JAWNE NAMENE

71.76

O

SITUACIJA

PROJEKCIJA NADZEMNIH DELOVA OBJEKAT

PROJEKCIJA PODZEMNIH DELOVA OBJEKAT

SEVER

VRSTA RADOVA

IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA

TIP OBJEKTA STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

KATEGORIVA \

KLASIFIKACIJA 112222

ADRESA Ul. VOJVODANSKA BR. 92-94, NOVI BEOGRAD

KATASTARSKA PARCELA

K.P.3521, K.P.3522 K.O. NOVI BEOGRAD

SPRATNOST OBJEKTA

LAMELA BR.1 2Po+P+3+Ps
LAMELA BR.2 2Po+Su+P+3+Ps
POVRSINA PARCELE 2945 m2
BRGP UKUPNO 14 335.84 m2
BRGP — NADZEMNO 9 605.88 m2
BROJ STANOVA 88

BROJ POSLOVNIH PROSTORA | 36

BROJ PARKING MESTA

183

Parametri

Ostvareni parametri Zadoti parametri

PODZEMNIH ETAZA

POVRSINA PARCELE 2945.00 m2 2945.00 m2
SPRATNOST OBJEKTA Po+P+3+Ps / PotSu+P+3+Ps ksimalno P+3+Ps
UKUPNA BRGP OBJEKTA | 14 335.84 m2 /
UKUPNA BRGP NADZEMNO | 9 605.88 m2 /
nzna(s ZAUZETOSTI Z 60%
u okviru_parcele ) 1773.50m2 : 2945.00m2 = 0.602
POVRSINA POD OBJEKTOM | 1773.50 m2
MAKSIMALNA ZAUZETOST 85%

83%
(2457.59m2 : 2945.0m2 = 0.834)

BROJ STANOVA

88 STAMBENIH JEDINICA

BROJ POSLOWNIH PROSTORA

36 POSLOWIH PROSTORA

UKUPAN BROJ PARKING MESTA

183 PARKING MESTA
stanovanje: 148 PM
poslovanje: 35 PM

stanovanje: 1pm/1.1 stan
poslovanje: 1pm/60m2
trgovina: 1pm/50m2

SLOBODNE | ZELENE POVRSINE
NA PARCELI

40% 40%
1171.50m2: 2945.00m2 = 0.398)

ZELENE POVRSINE (NEZASRTE)
U DIREKTNOM
KONTAKTU SA TLOM

17% 15%
487.41m2:2945.00m2 = 0.165

7140 740
7748 48 MAKSIMALNA VISINA SLEMENA | 18.00 m 18.00 m
MAKSIMALNA VISINA VENCA 15.00 m 15.00 m
ODNOS ( NETO POVRSINA ) | Stanovanje 70% Stanovanje
\ > STANOVANJA | POSLOVANJA 5593.75m2: 7988.90m2=0.701 0%-80%
4 Poslovanje 30% Poslovanje
2395.15m2: 7988.90=0.299 20%-100%
7786
A \/
0

+/- 0.00 = 78.75mnv

KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv

OSNOVA KROVNIH RAVNI LAMELE BR. 1i LAMELE BR.2

B-

BG INVEST

INVESTITOR:

BG INVEST d.o.o. Nebojsina 20, BEOGRAD

OBJEKAT:

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd

PROJEKTNA ORGANIZACIJA:

BG INVEST d.o.o. Nebojsina 20, BEOGRAD

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Burica Savici¢, dipl.inz.arh.

LICENCA BR: 300 5828 03

PROJEKTANT:

Nikola Stevanovi¢, dipl.inz.arh.

LICENCA BR: 300 L665 12 4
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SEVER

KOTA PRIZEMLJA
KOTA PRIZEMLJA

+/- 0.00 = 78.75mnv

LAMELA BR. 1 - 78.75mnv
LAMELA BR. 2 - 81.75mnv

OSNOVA PODRUMA -2 LAMELA BR. 1
OSNOVA PODRUMA -2 LAMELA BR. 2

INVESTITOR:

BG INVEST d.o.o. Nebojsina 20, BEOGRAD

OBJEKAT: | STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd

LEGENDA

ISKAZANA KORISNA POVRSINA ETAZE

ISKAZANE NEKORISNE POVRSINE ETAZE

PROJEKTNA ORGANIZACIJA:

B

BG INVEST d.o.o. Nebojsina 2

0, BEOGRAD

BG INVEST

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Burica Savici¢, dipl.inz.arh.

LICENCA BR: 300 5828 03

PROJEKTANT:

Nikola Stevanovi¢, dipl.inz.arh.

LICENCA BR: 300 L665 12

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

IDR | rezvera | 1:250

DATUM ‘ 11/2023 ‘ LIST BROJ




TABELA POVRSINA

OSNOVA PODRUMA -2, nivo 1i 2

TABELA POVRSINA

OSNOVA PODRUMA -2, nivo 1 i 2

LAMELA 1 LAMELA 2
KOMUNIKACIJE KOMUNIKACIJE
< | NAMENA PROSTORIJE | 00 | 21D | PLAFON | O | P 25| NAMENA PROSTORIE | P90 | 2D | PLAFON | O | P
T m m T m m
S STEPENISNI PROSTOR keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 15.34 | 14.42 S STEPENISNI PROSTOR keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 15.34 | 14.42
P | PREDPROSTOR LIFTA keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 9.80 | 5.28 P | PREDPROSTOR LIFTA keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 9.80 | 5.28
L LIFTOVI / disperzija / 13.84 | 5.96 L LIFTOVI / disperzija / 13.84 | 5.96
TZ | TAMPON ZONA keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 20.60 | 13.20 TZ | TAMPON ZONA keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 20.60 | 13.20
UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 38.86m2 UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 38.86m?2
GARAZNI PROSTOR GARAZNI PROSTOR
x| NAMENA PROSTORIE | P00 | 2ID | PLAFON | O | P 25| NAMENA PROSTORIE | P90 | ZD | PLAFON | O | P
T m m T m m
G GARAZNI PROSTOR (39 PM) G GARAZNI PROSTOR (48 PM)
~ STANDARDNO PARKIRANJE (30 PM) ~ STANDARDNO PARKIRANJE (44 PM)
(250x5.00=12.50m2 x 30pm = 375.00m2) (250x5.00=12.50m2 x 44pm = 550.00m2)
~ STANDARDNO PARKIRANJE (6 PM) ~ STANDARDNO PARKIRANJE (2 PM)
(260x5.00=13.00m2 x 6pm = 78.00m2) (2805.00=14.00m2 x Zpm = 28.00m2)
~ STANDARDNO PARKIRANVE (2 PM)
(280x5.00=14.00m2 x Zpm = 28.00m2)
~ PARKIRANIE ZA INVALIDE (1 PM) ~ PARKIRANIE. ZA INVALIDE (2 PM)
(370:5.00=18.50m2 x 1pm = 18.50m2) | cem. kosulica | disperzija|polu disperzija 499.50 (5.90x5.00=20.50m2 x 1pm =28.50m2) | cern. kosulica | disperzija |polu disperzija 607.50
M | MANIPULATIWI PROSTOR M | MANIPULATIWI PROSTOR
| RAMPE | RAMPE
cem. kosulica | disperzija|polu disperzija 438.80 cem. kosulica | disperzija |polu disperzija 470.80
Bl | PROSTOR ZA PARKIRANJE B2 | PROSTOR ZA PARKIRANJE
BICIKALA cem. kosulica | disperzija|polu disperzija 9.50 BICIKALA cem. kosulica | disperzija [polu disperzija 28.00
[ UKUPNA POVRSINA GARAZNOG PROSTORA | 947.80m?) | UKUPNA POVRSINA GARAZNOG PROSTORA | 1106.30m?2)
| NETO POVRSINA PODRUMA -2 (NIVO 1 i 2) 986.66m2 || | NETO POVRSINA PODRUMA -2 (NIVO 1 i 2) 1145.16m2 |
" BRUTO POVRSINA PODRUMA -2 (NIVO 1 i 2) 1056.57m2 " " BRUTO POVRSINA PODRUMA -2 (NIVO 1 i 2) 1215.80m2 "

TABELA POVRSINA - PODRUM -2, LAMELA BR.1 TABELA POVRSINA - PODRUM -2, LAMELA BR.2
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+/- 0.00 = 78.75mnv
o ye KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
INVESTITOR: | BG INVEST d.o.0. Nebojsina 20, BEOGRAD
LEGENDA 08JKAT: | STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd
ISKAZANA KORISNA POVRSINA ETAZE D PROJEKTNA ORGANIZACIUA: | BG INVEST d.o.0. Nebojsina 20, BEOGRAD
BG INVEST ODGOVORNI PROJEKTANT: Burica Savici¢, dipl.inz.arh. LICENCA BR: 300 5828 03
PROJEKTANT: | Nikola Stevanovi¢, dipl.inz.arh. LICENCA BR: 300 L665 12 6
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TABELA POVRSINA

OSNOVA PODRUMA -1, nivo 11i 2

LAMELA 1
KOMUNIKACIJE
- | NAMENA PROSTORIE | P00 | ZID | PLAFON | O | P
il m m?
S STEPENISNI PROSTOR keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 15.34 | 14.42
P | PREDPROSTOR LIFTA keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 9.80 | 5.28
L | UFTOV / disperzija / 13.84 | 5.96
TZ | TAMPON ZONA keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 20.60 | 13.20
UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 38.86m?2

TEHNICKE PROSTORIJE
POD ZID | PLAFON | O p

m m?

e5| NAMENA PROSTORIJE

TP | TOPLOTNA PODSTANICA cem. kosulica| disperzija|polu disperzija| 15.63 | 15.24

SP | SPRINKLER STANICA cem. kosulica| disperzija|polu disperzija| 11.87 | 8.98
TP | PROS. ZA ELEKTRO ORMANE | cem. kosulica|disperzija [polu disperzija| 13.80 | 10.08
TS | TRAFO STANICA cem. kosulica| disperzija|polu disperzija| 15.20 | 13.00
PP | TEHNICKI PROLAZ cem. kosulica| disperzija|polu disperzija| 14.45 | 10.35
D | DIZEL AGREGAT cem. kosulica| disperzija |polu disperzija| 21.20 | 27.60

K | PROS. ZA KANALIZACIONI SPOJ | cem. kosulica|disperzija(polu disperzija| 812 | 4.10
V | PROS. ZA VODOVODNI SPOJ | cem. kosulica| disperzija [polu disperzijo| 8.84 | 4.80

UKUPNA POVRSINA TEHNICKIH PROSTORIJA 94.15m2

GARAZNI PROSTOR

POD ZID | PLAFON | O p

e5| NAMENA PROSTORIJE

G GARAZNI PROSTOR (33 PM)
— STANDARDNO PARKIRANGE (22 PM)
(2.5045.00=12.50m2 x 22pm = 275.00m2)
— STANDARDNO PARKIRANE (6 PM)
(2.6045.00=13.00m2 x 6pm = 78.00m2)
~ STANDARDNO PARKIRANGE (2 PM)
(2.8015.00=14.00m2 x 2pm = 28.00m2)

— PARKIRANJE ZA INVALIDE (3 PM)
(5.90x4.80=28.32m2 x Tpm = 28.32m2)

(3.70x4.80=17.76m2 x tpm = 17.76m2) | cem. kosulica | disperzija|polu disperzija 427.08
M MANIPULATIWI PROSTOR
| RAMPE

cem. kosulica | disperzija|polu disperzija 467.37

| UKUPNA POVRSINA GARAZNOG PROSTORA | 894.45m2|

| NETO POVRSINA PODRUMA —1 (NIVO 1 i 2) 1027.46m? |

| BRUTO POVR3INA PODRUMA —1 (NIVO 1 2) 1241.79m2 |

TABELA POVRSINA - PODRUM -1, LAMELA BR.1

TABELA POVRSINA

OSNOVA PODRUMA -1, nivo 1i 2

LAMELA 2
KOMUNIKACIJE
<o | NAMENA PROSTORIE | P00 | 2D | PLAFON | O | P
“ m m?
S | STEPENISNI PROSTOR keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 15.34 | 14.42
P | PREDPROSTOR LIFTA keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 9.80 | 5.28
L | LIFTOVI / disperzija / 13.84 | 5.96
TZ | TAMPON ZONA keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 20.60 | 13.20
UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 38.86m?2

GARAZNI PROSTOR

<o | NAMENA PROSTORIE | P00 | 2D | PLAFON | O | P

G GARAZNI PROSTOR (48 PM)
— STANDARONO PARKIRANGE (44 PM)
(2.5045.00=12.50m2 x 44pm = 550.00m2)

— STANDARDNO PARKIRANGE (2 PM)
(2.8045.00=14.00m2 x Zpm = 28.00m2)

— PARKIRANE ZA INVALIDE (2 PM)
(5.90¢5.00=29.50m2 x tpm =28.50m2) | cem. kosulica | disperzija |polu disperzija 607.50

M | MANIPULATIWNI PROSTOR
| RAMPE

cem. kosulica | disperzija |polu disperzija 498.80

| UKUPNA POVRSINA GARAZNOG PROSTORA  [1106.30m2)

| NETO POVRSINA PODRUMA —1 (NIVO 1 i 2) 1145.16m2 ||

| BRUTO POVRSINA PODRUMA —1 (NIVO 1 i 2) 1215.80m2 ||

TABELA POVRSINA - PODRUM -1, LAMELA BR.2
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TABELA POVRSINA

PRIZEMLJE

LAMELA 1
KOMUNIKACIJE
- | NAMENA PROSTORIE | P00 | ZID | PLAFON | O | P
.B. m m?
Vi | VETROBRAN keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 9.14 | 5.21
H HODNIK keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 33.24 | 25.94
V2 | VETROBRAN keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 7.61 | 3.45
L | UFTOVI / disperzijo / 13.84 | 5.96
UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 40.56m?2
POSLOVNI PROSTOR - PRIZEMLJA
RB. NAMENA PROSTORIJE P
WD ml
1 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 40.80
2 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 45.20
3 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 50.90
4 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 59.00
5 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 39.00
6 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 42.00
7 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 37.50
8 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 37.50
9 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 46.00
10 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 46.00
11 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 51.50
12 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 46.00
UKUPNA POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA 541.40m?2
" NETO POVRSINA  PRIZEMLJA LAMELE BR. 1 620.81m2 "
| BRUTO POVRSINA PRIZEMLJE LAMELA BR. 1 760.22m?2 |

TABELA POVRSINA - PRIZEMLJE LAMELA BR. 1

TABELA POVRSINA

SUTEREN

LAMELA 2
KOMUNIKACIJE
<o | NAMENA PROSTORIE | P90 | 2D | PLAFON | O | P
.B. m m?
u ULAZNI PREDPROSTOR keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 10.45 | 6.55
Vi | VETROBRAN keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 8.95 | 5.00
H1 HODNIK keramicke pl. | disperzija |polu disperzijo| 32.62 | 24.80
L | LIFTOVI / disperzija / 13.84 | 5.95
UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 42.30m?2
POSLOVNI PROSTOR - PRIZEMLJE
RB NAMENA PROSTORIJE P
WD ml
1 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 37.50
2 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 37.50
3 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 37.50
4 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 48.40
5 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 46.00
6 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 46.00
7 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 46.00
UKUPNA POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA 298.90m2

GARAZNI PROSTOR - SUTEREN

POD ZID | PLAFON | O P
NAMENA PROSTORIJE
RB. m o
G GARAZNI PROSTOR (15 PM)
~ STANDARDNO PARKIRANE (15 PM)
(250x5.00=12.50m2 x 15pm = 450.00m2)
cem. kosulica | disperzija |polu disperzija 187.50
M | MANIPULATIWI PROSTOR
| RAMPE
cem. kosulica | disperzija |polu disperzijo 211.40

| UKUPNA POVRSINA GARAZNOG PROSTORA 398.90m2|

| NETO POVRSINA SUTERENA LAMELE BR. 2 741.30m2 |

| BRUTO POVRSINA SUTERENA LAMELA BR. 2 880.78m?2 |

TABELA POVRSINA - SUTERENA LAMELA BR. 2
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TABELA POVRSINA

GALERIJA PRIZEMLJA

LAMELA 1

POSLOVNI PROSTOR - GALERIJA PRIZEMLJA

ws | NAMENA PROSTORIJE :
1 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 28.55
2 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 3165
3 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 35.60
4 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 41.30
5 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 27.30
6 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 2940
7 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 26.20
8 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 26.20
9 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 32.00
10 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 32.00
1 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 36.00
12 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 32.00
UKUPNA POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA 378.20m2

L NETO POVRSINA GALERIJA PRIZEMLJA LAMELE BR. 1 378.20m2 |

TABELA POVRSINA - PRVI SPRAT LAMELA BR. 1

TABELA POVRSINA

PRIZEMLJE

LAMELA 2

KOMUNIKACIJE

2| NAMENA PROSTORIE | "0 | ZD | PLAFON | O | P
e m m?
S STEPENISTE keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 15.34 | 14.40
H HODNIK keramicke pl. | disperzija |polu disperzija| 79.40 | 53.80
L | UFTOVI / disperzijo / 13.84 | 5.96
UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 74.16m2
POSLOVNI PROSTOR - PRIZEMLJE
e, | NAMENA PROSTORIJE P
5. p
8 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 58.16
9 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 40.70
10 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 40.70
1" POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 46.46
12 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 37.70
13 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 37.70
14 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 29.00
15 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 29.00
16 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 41.50
17 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 51.00
18 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 60.90
19 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 37.50
20 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 39.20
21 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 37.50
22 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 41.50
23 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 32.00
24 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 31.80
UKUPNA POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA 692.31m2
| NETO POVRSINA PRIZEMLJA LAMELE BR. 2 766.47m?2 |
| BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 880.78m?2 |

TABELA POVRSINA -

PRIZEMLJA LAMELA BR. 2
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KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv

OSNOVA PRVOG SPRATA LAMELE BR. 1
OSNOVA GALERIJA PRIZEMLJA LAMELE BR. 2
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TABELA POVRSINA

PRVI SPRAT

LAMELA 1

KOMUNIKACIJE

25| NAMENA PROSTORIJE | P00 | 21D | PLAFON | O | P
.D. m m2
S STEPENISTE keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 15.34 | 14.40
H HODNIK keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 92.60 | 59.04
L | uUFTOVI / disperzijo / 13.84 | 5.96
UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 79.41m?2
STAMBENI PROSTOR
es. | NAMENA PROSTORIJE i
WD ml
1 Stambena jedinica - STAN 67.67
2 Stambena jedinica - STAN 42.15
3 Stambena jedinica - STAN 42.15
4 Stambena jedinica - STAN 39.30
5 Stambena jedinica - STAN 60.40
6 Stambena jedinica - STAN 69.60
7 Stambena jedinica - STAN 100.00
8 Stambena jedinica - STAN 54.00
9 Stambena jedinica - STAN 54.80
10 Stambena jedinica - STAN 76.00
11 Stambena jedinica - STAN 59.70
UKUPNA POVRSINA STAMBENOG PROSTORA 664.40m2
| NETO POVRSINA PRVI SPRAT LAMELE BR. 1 743.81m2 |
" BRUTO POVRSINA PRVI SPRAT LAMELA BR. 1 840.56m2 "

TABELA POVRSINA - PRVI SPRAT LAMELA BR. 1

TABELA POVRSINA

GALERIJA PRIZEMLJA

LAMELA 2

POSLOVNI PROSTOR - GALERIJA PRIZEMLJA

rs. | NAMENA PROSTORIJE :z
8 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 40.71
9 POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 28.49
10 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 2849
11 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 32.52
12 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 26.25
13 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 26.25
14 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 20.30
15 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 20.30
16 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 29.05
17 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 35.70
18 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 4263
19 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 26.25
20 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 27.44
21 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 26.25
22 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 29.05
23 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 22.40
24 | POSLOVNI PROSTOR - LOKAL 2226

UKUPNA POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA 484.54m2

[ NETO POVRSINA GALERIJA PRIZEMLJA LAMELE BR. 2 484.34m2 |

TABELA POVRSINA - GALERIJA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2
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LEGENDA 08JKAT: | STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd
ISKAZANA KORISNA POVRSINA ETAZE D PROJEKTNA ORGANIZACIUA: | BG INVEST d.o.0. Nebojsina 20, BEOGRAD
BG INVEST ODGOVORNI PROJEKTANT: | Burica Savi€i¢, dipl.inz.arh. LICENCA BR: 300 5828 03
ISKAZANE NEKORISNE POVRSINE ETAZE PROJEKTANT: | Nikola Stevanovi¢, dipl.inz.arh. LICENCA BR: 300 L665 12 1 0
1- PROJEKAT ARHITEKTURE IDR | Resvirs | 1:250 | DATUM | 1112023 | LT BROM




TABELA POVRSINA

DRUGI SPRAT

LAMELA 1
KOMUNIKACIJE
< | NAMENA PROSTORIE | P00 | ZID | PLAFON | O | P
o m m?
S STEPENISTE keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 15.34 | 14.40
H HODNIK keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 79.40 | 59.04
L LIFTOVI / disperzija / 13.84 | 5.96
UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 79.41m?2
STAMBENI PROSTOR
RB. NAMENA PROSTORIJE P
WD mz
12 Stambena jedinica - STAN 67.67
13 Stambena jedinica - STAN 4215
14 Stambena jedinica - STAN 4215
15 Stambena jedinica - STAN 39.30
16 Stambena jedinica - STAN 60.40
17 Stambena jedinica - STAN 69.60
18 Stambena jedinica - STAN 100.00
19 Stambena jedinica - STAN 54.00
20 Stambena jedinica - STAN 54.80
21 Stambena jedinica - STAN 76.00
22 Stambena jedinica - STAN 59.70
UKUPNA POVRSINA STAMBENOG PROSTORA 664.40m2
| NETO POVRSINA DRUGI SPRAT LAMELE BR. 1 743.81m2 |
| BRUTO POVRSINA DRUGI SPRAT LAMELA BR. 1 840.56m2 |

TABELA

POVRSINA - DRUGI SPRAT LAMELA BR. 1

TABELA POVRSINA

PRVI SPRAT

LAMELA 2
KOMUNIKACIJE
25| NAMENA PROSTORIE | P90 | ZD | PLAFON | O | P
.D. m m2
S STEPENISTE keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 15.34 | 14.40
H HODNIK keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 79.40 | 53.80
L | UFTOVI / disperzijo / 13.84 | 5.96
UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 74.16m2
STAMBENI PROSTOR
RE NAMENA PROSTORIJE P
WD ml
1 Stambena jedinica - STAN 66.25
2 Stambena jedinica - STAN 4215
3 Stambena jedinica - STAN 88.10
4 Stambena jedinica - STAN 89.95
5 Stambena jedinica - STAN 60.10
6 Stambena jedinica - STAN 66.50
7 Stambena jedinica - STAN 90.75
8 Stambena jedinica - STAN 51.75
9 Stambena jedinica - STAN 51.75
10 Stambena jedinica - STAN 70.77
11 Stambena jedinica - STAN 59.83
737.90m2
| NETO POVRSINA PRVI SPRAT LAMELE BR. 2 812.06m2 |
|| BRUTO POVRSINA PRVI SPRAT LAMELA BR. 2 920.32m?2 ||

TABELA POVRSINA -

PRVI SPRAT LAMELA BR. 2
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I ‘ ‘ KOTATERENA ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
+/- 0.00 = 78.75mnv
)
) yes KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
NG INVESTITOR: | BG INVEST d.o.0. Nebojsina 20, BEOGRAD
LEGENDA 08JKAT: | STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd
ISKAZANA KORISNA POVRSINA ETAZE D PROJEKTNA ORGANIZACIUA: | BG INVEST d.o.0. Nebojsina 20, BEOGRAD
BG INVEST ODGOVORN| PROJEKTANT: | Burica Savici¢, dipl.inz.arh. LICENCA BR: 300 5828 03
ISKAZANE NEKORISNE POVRS|NE ETAZE PROJEKTANT: | Nikola Stevanovi¢, dipl.inz.arh. LICENCA BR: 300 L665 12 1 1
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE IDR ‘ RAZMERA ‘ 1:250 DATUM ‘ 11/2023 ‘ LIST BROJ




TABELA POVRSINA

TRECI SPRAT

LAMELA 1
KOMUNIKACIJE
< | NAMENA PROSTORIE | P00 | ZID | PLAFON | O | P
- m m?
S STEPENISTE keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 15.34 | 14.40
H HODNIK keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 79.40 | 59.04
L | UFTOVI / disperzijo / 13.84 | 5.96
UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 79.41m2
STAMBENI PROSTOR
RB. NAMENA PROSTORIJE P
WD ml
23 Stambena jedinica - STAN 67.67
24 Stambena jedinica - STAN 42.15
25 Stambena jedinica - STAN 4215
26 Stambena jedinica - STAN 39.30
27 Stambena jedinica - STAN 60.40
28 Stambena jedinica - STAN 69.60
29 Stambena jedinica - STAN 100.00
30 Stambena jedinica - STAN 54.00
31 Stambena jedinica - STAN 54.80
32 Stambena jedinica - STAN 76.00
33 Stambena jedinica - STAN 59.70
UKUPNA POVRSINA STAMBENOG PROSTORA 664.40m2
( NETO POVRSINA TRECI SPRAT LAMELE BRI 743.81m2 |

[ BRUTO POVRSINA TRECI SPRAT LAMELA BRI 840.56m2 |

TABELA POVRSINA - TRECI SPRAT LAMELA BR. 1

TABELA POVRSINA

DRUGI SPRAT

LAMELA 2
KOMUNIKACIJE
NAMENA PROSTORIE | "0 | ZD | PLAFON | O | P
R.B. m m?
S STEPENISTE keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 15.34 | 14.40
H HODNIK keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 79.40 | 53.80
L LIFTOVI / disperzija / 13.84 | 5.96
UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 74.16m2
STAMBENI PROSTOR
RE NAMENA PROSTORIJE P
WD mz
12 Stambena jedinica - STAN 66.25
13 Stambena jedinica - STAN 4215
14 Stambena jedinica - STAN 88.10
15 Stambena jedinica - STAN 89.95
16 Stambena jedinica - STAN 60.10
17 Stambena jedinica - STAN 66.50
18 Stambena jedinica - STAN 90.75
19 Stambena jedinica - STAN 51.75
20 Stambena jedinica - STAN 51.75
21 Stambena jedinica - STAN 70.77
22 Stambena jedinica - STAN 59.83
737.90m2

| NETO POVRSINA DRUGI SPRAT LAMELE BR. 2 812.06m?2 ||

| BRUTO POVRSINA DRUGI SPRAT LAMELA BR. 2 920.32m2 |

TABELA POVRSINA - DRUGI SPRAT LAMELA BR.
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KOTA TERENA
+/- 0.00 = 78.75mnv
o yeo KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
INVESTITOR: | BG INVEST d.o.0. Nebojsina 20, BEOGRAD
LEGENDA BD 08JKAT: | STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Burica Savici¢, dipl.inz.arh.

LICENCA BR:

300 5828 03

PROJEKTANT:

Nikola Stevanovi¢, dipl.inz.arh.

LICENCA BR:

300 L665 12

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

IDR | rezvera | 1:250

DATUM ‘ 11/2023 ‘ LIST BROJ
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TABELA POVRSINA

POVUCENI SPRAT

LAMELA 1
KOMUNIKACIJE
x| NAMENA PROSTORIE | P00 | ZD | PLAFON | O | P
.B. m m?
S | STEPENISTE keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 15.34 | 14.40
H HODNIK keramicke pl. | disperzija|polu disperzija| 79.40 | 59.04
L | uFTOVI / disperzija / 13.84 | 5.96
SP | LIFTOVI keramicke pl. | disperzijo|polu disperzija| 15.34 | 14.40
UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 93.80m2
STAMBENI PROSTOR
RE NAMENA PROSTORIJE P
WD mz
34 Stambena jedinica - STAN 67.67
35 Stambena jedinica - STAN 4215
36 Stambena jedinica - STAN 42.15
37 Stambena jedinica - STAN 39.30
38 Stambena jedinica - STAN 60.40
39 Stambena jedinica - STAN 69.60
40 Stambena jedinica - STAN 100.00
41 Stambena jedinica - STAN 54.00
42 Stambena jedinica - STAN 54.80
43 Stambena jedinica - STAN 76.00
44 Stambena jedinica - STAN 59.70
UKUPNA POVRSINA STAMBENOG PROSTORA 664.40m2

| NETO POVRSINA POVUCENOG SPRATA LAMELE BR1  758.20m?2 |

| BRUTO POVRSINA POVUCENOG SPRATA LAMELA BR.1 869.06m2 |

TABELA POVRSINA - POVUCENI SPRAT LAMELA BR. 1

TABELA POVRSINA

TRECI SPRAT

LAMELA 2
KOMUNIKACIJE
NAMENA PROSTORIE | "0 | ZD | PLAFON | O | P
R.B. m m?
S STEPENISTE keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 15.34 | 14.40
H HODNIK keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 79.40 | 53.80
L LIFTOVI / disperzija / 13.84 | 5.96
UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 74.16m2
STAMBENI PROSTOR
e, | NAMENA PROSTORIJE i
WD mz
23 Stambena jedinica - STAN 66.25
24 Stambena jedinica - STAN 4215
25 Stambena jedinica - STAN 88.10
26 Stambena jedinica - STAN 89.95
27 Stambena jedinica - STAN 60.10
28 Stambena jedinica - STAN 66.50
29 Stambena jedinica - STAN 90.75
30 Stambena jedinica - STAN 51.75
31 Stambena jedinica - STAN 51.75
32 Stambena jedinica - STAN 70.77
33 Stambena jedinica - STAN 59.83
737.90m2

NETO POVRSINA CETVRTI SPRAT LAMELE BR.2 812.06m2 "

BRUTO POVRSINA CETVRTI SPRAT LAMELA BR.2 ~ 920.32m2 "

TABELA POVRSINA - TRECI SPRAT LAMELA BR. 2
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KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv
INVESTITOR: | BG INVEST d.o.0. Nebojsina 20, BEOGRAD
LEGENDA B OBJEKAT: | STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd
ISKAZANA KORISNA POVRS|NA ETAZE D PROJEKTNA ORGANIZACIUA: | BG INVEST d.o.0. Nebojsina 20, BEOGRAD
BG INVEST ODGOVORNI PROJEKTANT: Burica Savici¢, dipl.inz.arh. LICENCA BR: 300 5828 03
ISKAZANE NEKORISNE POVRSINE ETAZE PROJEKTANT: | Nikola Stevanovié, dipl.inz.arh. LICENCA BR: 300 L665 12 13
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE IDR | razueRA | 1:250 | oav | 1172023 | usT gRol




TABELA POVRSINA

POVUCENI SPRAT

LAMELA 2
KOMUNIKACIJE
POD ZID | PLAFON | O P
g | NAMENA PROSTORIJE
.0 m m2
S | STEPENISTE keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 15.34 | 14.40
H HODNIK keramicke pl. | disperzija [polu disperzija| 79.40 | 53.80
L | UFTOVI / disperzija / 13.84 | 5.96
SP | STEPENISTE IZLAZ NA KROV | keramicke pl. | disperzija |polu disperzija| 15.34 | 14.40
UKUPNA POVRSINA KOMUNIKACIJA 88.56m?2
STAMBENI PROSTOR
w5, | NAMENA PROSTORIJE P
.B. m
34 Stambena jedinica - STAN 66.25
35 Stambena jedinica - STAN 41.55
36 Stambena jedinica - STAN 89.30
37 Stambena jedinica - STAN 80.70
38 Stambena jedinica - STAN 35.90
39 Stambena jedinica - STAN 83.20
40 Stambena jedinica - STAN 91.10
41 Stambena jedinica - STAN 51.75
42 Stambena jedinica - STAN 51.75
43 Stambena jedinica - STAN 71.10
44 Stambena jedinica - STAN 59.85
722.45m2

| NETO POVRSINA POVUGENOG SPRATA LAMELE BR.2  811.01m2 ||

| BRUTO POVRSINA POVUCENOG SPRATA LAMELA BR.2 932.40m2 |

TABELA POVRSINA - POVUCENI SPRAT LAMELA BR. 2
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Des +/- 0.00 = 78.75mnv

KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 1 - 78.75mnv
KOTA PRIZEMLJA LAMELA BR. 2 - 81.75mnv

OSNOVA KROVNIH RAVNI LAMELE BR. 1 | LAMELE BR.2

INVESTITOR: | BG INVEST d.o.0. Nebojsina 20, BEOGRAD
B OBJEKAT: | STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Ul. Vojvodjanska br. 92-94, N.Beograd
. PROJEKTNA ORGANIZACIUA: | BG INVEST d.o.0. Nebojsina 20, BEOGRAD
BG INVEST ODGOVORN| PROJEKTANT: | Burica Savici¢, dipl.inz.arh. LICENCA BR: 300 5828 03
PROJEKTANT: | Nikola Stevanovi¢, dipl.inZ.arh. LICENCA BR: 300 L665 12 1 4
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