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            ОПШТИ ДЕО 
-  Решење о регистрацији предузећа  - Извод из АПРа 
-  Решење о издавању лиценце одговорног урбанисте 
- Решење о одређивању одговорних пројектаната 
- Изјава одговорних пројектаната 
-  Потврда 
 
А. УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ                                                                                           .  

 ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
1. Повод и циљ за израду пројекта  
2. Правни и плански основ 
3. Граница и обухват Урбанистичког пројекта 
4. Приказ постојећег ткива насеља  
5. Правила грађења 
6. Урбанистичко решење са нумеричким показатељима 
7. Правила прикључења на саобраћајну мрежу 
8. Слободне и зелене површине 
9. Упоредни прикз дозвољених и остварених параметара 
10. Волумен и изглед објекта 
11. Техничка инфраструктура 

11.1. Водовод 
11.2. Канализација 
11.3. Електроенергетска мрежа 
11.4. Телекомуникацона мрежа 
11.5. Топловодна мрежа / Гасоводна мрежа 
11.6. Одлагање смећа 

12. Услови ЈКПа „Београдски метро и воз“  
13. Инжењерско геолошки услови 
14. Услови за несметано кретање инвалидних лица 
15.  Мере Заштите 

- Заштита културно историјског наслеђа 
- Заштита природе и природних добара 
- Заштита животне средине 
- Заштита од елементарних непогода 
- Заштита од пожара 
- Урбанистичке мере за цивилну заштиту 
- Мере енергетске ефикасности изградње 

16. Смернице за спровођење 
 ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

1. Шира ситуација  Р1:1000 
2. Постојеће стање са границом обухвата  Р1:250 



 

 

3. Регулационо нивелациони план са приказом партера Р1:250 
4. Регулационо нивелациони план са приказом крова  Р1:250 
5. Регулационо нивелациони план са саобраћајног решења Р1:250 
6. Синхрон план инсталација   Р1:250 

    
   ДОКУМЕНТАЦИЈА 

- Катастарско-топографски план                                                                           1:500   
- Копија катастарског плана , број 953-016-17914/2024                                           1:500 
- Копија катастарског плана водова, број 956-301-12871/2024     1:500 
- Информација о локацији број IX-14 број 350.1-2794/2024 од 30.04.2024.год. 

   УСЛОВИ КОМУНАЛНИХ КУЋА 
  - према садржају у одељку услови комуналних кућа 
 
В. ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ                                                                          .                                                                                           
         ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ИДЕЈНОГ АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА 

 ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ИДЕЈНОГ АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА 
01. Ситуациони план са основом кровних равни  Р1:200  
02. Ситуациони план са основом приземља  Р1:200  
03. Основа подрума  

.....................................................................................  
Р1:100  

04. Основа приземља  
.....................................................................................  

Р1:100  
05. Основа галерије приземља Р1:100  
06. Основа 1. спрата 

...............................................................................  
Р1:100  

07. Основа 2. спрата 
...............................................................................  

Р1:100  
08. Основа 3. спрата 

...............................................................................  
Р1:100  

09. Основа повученог спрата 
.......................................................................  лист 

Р1:100  
10. Основа кровних равни Р1:100  
11. Пресек А-А  

......................................................................................
Р1:100  

12. Пресек Б-Б 
......................................................................................

Р1:100  
13.  Пресек В-В Р1:100  

 14. 
пре 

Пресек Г-Г Р1:100  
15. Фасада према Угриновачкој улици   Р1:100  
16. Фасада према Добровољачкој улици Р1:100  
17. Фасада бочна - десно Р1:100  
18. Фасада бочна – лево 

  лист бр.13 
Р1:100  

19. 3Д Модел   
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката (″Сл. гласник РС″, бр. 72/09, 81/09 
исправка, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13–УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19,9/20, 52/21 и 62/23) донето је следеће: 

РЕШЕЊЕ 

о одређивању одговорних пројектаната за израду  Урбанистичког пројекта за изградњу 
Стамбено-пословог објекта спратности По+Пр+3+Пс, Улица Добровољачка бр. 28, на К.П. 
11539/1, К.О. Земун, Општина Земун, Београд 

Одређују се: 
Одговорни урбаниста:  Нада Спасеновић д.и.а.  

 221A10722 
Одговорни архитекта:  Слободанка Ћуковић, 

 бр. лиценце: 300 С467 05 
Радни тим:         Јовановић Александар д.и.а. 

Именовани су  одговорни за израду техничке документације у складу са Законом о 
планирању и изградњи објеката  (″Сл. гласник РС″, бр. 72/09, 81/09 исправка, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13–УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,9/20, 52/21 и 
62/23) и испуњавају све услове у складу са чланом бр. 65. Закона о планирању и изградњи 
објеката (″Сл. гласник РС″, бр. 72/09, 81/09 исправка, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13–УС, 
98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,9/20, 52/21 и 62/23) 

___________________________ 

Нада Спасеновић ПР, Инжењерске 
делатности и техничко саветовање 

″Symbol00″ Београд (Чукарица), 
Водоводска 75/2 
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката (″Сл. гласник РС″, бр. 72/09, 81/09 
исправка, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13–УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19,9/20, 52/21 и 62/23) дата је следећа: 

 

И З Ј А В А 

 

Одговорних пројектаната за израду израду Урбанистичког пројекта за изградњу  
Стамбено-пословог објекта спратности По+Пр+3+Пс, Улица Добровољачка бр. 28, на К.П. 

11539/1, К.О. Земун, Општина Земун, Београд 

 

Овим изјављујемо да је Урбанистички пројекат за изградњу Стамбено-пословог објекта на 
К.П. 11539/1, К.О. Земун, Општина Земун, Београд, израђен у складу са Законом о 
планирању и изградњи објеката (″Сл. гласник РС″, бр. 72/09, 81/09 исправка, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13–УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,9/20, 52/21 и 
62/23) и прописима донетим на основу Закона, као и да је израђен у складу са важећим 
планским документом, Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе – град Београд, целине I - XIX (″Службени лист града 
Београда″, број 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23).  

 

 

Одговорни урбаниста: 
 
 

_______________________________ 
 Нада Спасеновић д.и.а.  

    221A10722 
 
 
 
 

Одговорни архитекта: 
 
 

_____________________________ 
 Слободанка Ћуковић, 

                                            бр. лиценце: 300 С467 05 
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката (″Сл. гласник РС″, бр. 72/09, 81/09 
исправка, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13–УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19,9/20, 52/21 и 62/23), као и изјава одговорних пројектаната, као Нада Спасеновић 
ПР, Инжењерске делатности и техничко саветовање ″Symbol00″ Београд (Чукарица), 
Водоводска 75/2 издајем: 

 

 

П О Т В Р Д У 

Да је Урбанистички пројекат за изградњу Стамбено-пословог објекта спратности 
По+Пр+3+Пс, Улица Добровољачка бр. 28, на К.П. 11539/1, К.О. Земун, Општина Земун, 
Београд, израђен у складу са Законом о планирању и изградњи објеката (″Сл. гласник 
РС″, бр. 72/09, 81/09 исправка, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13–УС, 98/13-УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19,9/20, 52/21 и 62/23), те да су приликом израде поштовани 
сви прописи, нормативи и стандарди, као и да наведени одговорни пројектанти 
испуњавају све услове у складу са чланом 65. Закона о планирању и изградњи објеката 
(″Сл. гласник РС″, бр. 72/09, 81/09 исправка, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13–УС, 98/13-
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,9/20, 52/21 и 62/23) 

 

 

___________________________ 

Нада Спасеновић ПР, Инжењерске делатности и техничко саветовање ″Symbol00″ 
Београд (Чукарица), Водоводска 75/2 
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II  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
Стамбено-пословни објекат спратности По+Пр+3+Пс, Улица Добровољачка бр. 28, на 
К.П. 11539/1, К.О. Земун, Општина Земун, Београд 
 

1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
ПОВОД 
Повод за израду УПа дефинисан је смерницама за спровођење Планом генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд, целине I - XIX (″Службени лист града Београда″, број 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23),где је за зону 7.М5.1- зона мешовитих 
градских центара у зони средње спратности прописано предметна спровођење 
непосредном применом правила грађења израдом Урбанистичког пројекта на К.П. 
11539/1, К.О. Земун 
 
ЦИЉ 
Урбанистичко архитектонска разрада локаце са могућношћу примене максималних 
задатих параметара Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе – град Београд, целине I - XIX (″Службени лист града 
Београда″, број 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) 
 

2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта садржани су у следећим 
законима и плановима: 

- Закон о планирању и изградњи (″Сл. гласник РС″, бр. 72/09, 81/09 исправка, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13–УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,9/20, 52/21 и 
62/23) 
- План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд, целине I - XIX (″Службени лист града Београда″, број 20/16, 
97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23 ) 
- ПГР шинских система у Београду са детаљном разрадом II линије метро система – I 
етапа („Сл. лист града Београда“, бр. 105/23),  
- ПГР система зелених површина Београда („Сл. лист града Београда“, бр. 110/19)  
- ПДР блока између улица Добровољачке, Добановачке, Светотргијине и Цара Душана, 
општина Земун („Сл. лист града Београда“, бр. 53/14). 
- Правилник о садржини, начин у и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС"бр.32/2019) 
 

    3. ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
Граница Урбанистичког пројекта приказана је на свим графичким прилозима. 

Урбанистичким пројектом обухваћена је цела К.П. 11539/1, К.О. Земун и налази се у 
оквиру граница наведеног плана у површинама планираним за становање са 
комерцијалним садржајима.  Предметна катастарска парцела има приступ на 2 јавне 



 

 

саобраћајнице, улицу Добровољачку и улицу Угриновачку регулационих ширина већих 
од 8.0 м. Као таква представља угаону парцелу.  

4. ПРИКАЗ ПОСТОЈЕЋЕГ ТКИВА НАСЕЉА 

Површина грађевинске парцеле је  886 м2 . Парцела има директан излаз на две јавне 
саобраћајнице, и то Улицу Добровољачку  са ширином фронта од 28.15 м и Улицу 
Угриновачку са ширином фронта 32.09 м. На парцели на којој ће се градити према 
катастру непокретности  постоје стамбени и помоћни објекти који су предвиђени  за 
рушење пре почетка изградње.  И Стамбени и помоћни објекти су приземни осим 
једног стамбеног који има и спрат. Стамбени објекти су површине 106 м2, 76 м2, 165 
м2,  што је укупно 347 м2. Помоћни објекти су површине 14 м2, 26 м2, 8 м2 и 10 м2 што 
је укупно 58 м2. Укупно површине за рушење је 405 м2. Објекти су грађени од чврстог 
материјала. Кровна конструкција је дрвена. Кровни покривач је цреп.  Постојe 2 колскa 
прилаза парцели из улице Добровољачке и Угриновачке. Објекти су предвиђени за 
рушење пре почетка изградње. Терен на парцели је релативно раван. На суседној 
катастарској парцели 11539/2 постоје изграђени објекти лошег бонитета, спратности Пр 
и Пр+1, а на другој катастарској парцели 11541 постоји 2 стамбена и 3 помоћна објекта 
спратности Пр, такође лошег бонитета. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Приказ локације - Подлога са сајта gis.beoland.com 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Приказ локације – преузето са Google.com/maps 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Приказ локације – фотографија из новембра 2024. године 
 

 

 



 

 

5. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд, целине I - XIX (″Службени лист града Београда″, број 20/16, 
97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), предметна локација се налази у 
зони 7.М5.1- зони мешовитих градских центара у зони средње спратности,  за коју је 
предвиђено спровођење израдом Урбанистичког пројекта.   

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ МЕШОВИТИХ ГРАДСКИХ ЦЕНТАРА У ЗОНИ СРЕДЊЕ 
СПРАТНОСТИ 7.М5.1  

основна намена 
површина  

– мешовити градски центри – мешовити градски центри подразумевају 
комбинацију комерцијалних садржаја са становањем у односу становање : 
пословање 0–80% : 20%–100% – у приземљу планиранираних објекта 
обавезни су комерцијални садржаји – уколико катастрска парцела делом 
припада зони 7.С1.2. или 7.С6.1. не морају се формирати посебне 
грађевинске парцеле. Укупна БРГП је збир могућих капацитета сваке зоне и 
примењују се правила грађења за сваку зону што се дефинише израдом 
урбанистичког пројекта. Паркирање и зелене површине решавају се у 
оквиру јединствене парцеле 

компатибилност намене – са мешовитим градским центрима су компатибилне наменеу складу са 
Табелом „Компатибилност намена” у поглављу 5. Планирана намена 
површина, тачка 5.1. – на парцели се може градити и само вишеспратна 
колективна гаража – компатибилна намена може бити заступљена до 80%, 
осим површина јавне намене, које могу бити и до 100% – општа правила и 
параметри за све намене у зони су исти 

број објеката на 
парцели 

– на свакој грађевинској парцели гради се један објекат. – није дозвољена 
изградња помоћних објеката изузев објеката у функцији техничке 
инфраструктуре. 

услови за формирање 
грађевинске парцеле 

– грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела 
која испуњава услове дефинисане општим правилима парцелације и 
препарцелације дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за уређење 
простора – нова грађевинска парцела, настала спајањем или дељењем 
целих или делова катастарских парцела мора имати минималну ширину 
фронта према јавној саобраћајној површини 12,0 m и минималну 
површину 400 m2 – дозвољено је одступање 10% од минималне површине 
нове грађевинске парцеле уколико се део катастарске парцеле одузима за 
формирање јавне саобраћајне површине – обавезан је непосредан приступ 
парцеле јавној саобраћајној површини  

индекс заузетости 
парцеле 

максимални индекс заузетости на парцели је „З”= 60% 

висина објекта –висина венца објекта је до 15,0 m, а максимална висина слемена објекта 
је до 18,0 m, што дефинише оријентациону планирану спратност до 
П+3+Пк/Пс, односно П+3. 

изградња нових 
објеката и положај 
објекта на парцели 

објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским 
линијама. Није обавезно постављање објеката или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан грађевинским 
линијама. Зона грађења је дефинисана грађевинском линијом према 
регулационој линији саобраћајнице и према бочним и задњој граници 
парцеле. – објекат, према положају на парцели може бити двострано 
узидан на бочну границу парцеле максималне дубине 17 m од грађевинске 
линије. – За зону 10.М5.3, објекат према положају на парцели може бити 
слободностојећи, једнострано или двострано узидан. Слободностојећи 
објекти се могу градити на парцелама ширине фронта већег или једнаког 



 

 

12,0 m. – у односу на регулациону линију објекат је удаљен од регулационе 
линије: – уз улицу Цара Душана 5,0 m – уз улицу Угриновачку 3,0 m – За 
зону 10.М5.3. положај грађевинских линија ће се дефинисати 
урбанистичким пројектом. Обавезан део урбанистичког пројекта је приказ 
шире ситуације из које ће се утврдити доминантна грађевинска линија. – 
грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се 
поклапати са бочним и задњом границом парцеле, а према регулацији се 
поклапа са надземном грађевинском линијом – Нису дозвољени препусти 
према бочним и задњој граници парцеле. – Објекти са повученом 
грађевинском линијом у односу на регулацију,могу имати препуст ширине 
1 m, на висини већој од 4 m, на највише 1/3 дужине уличне фасаде, удаљен 
мин. 1 m од граница суседних парцела. – Објекти на регулацији могу имати 
препуст ширине 0,6 m, на висини већој од 4 m, на највише 1/3 дужине 
уличне фасаде, удаљен мин. 1 m од граница суседних парцела. – за ову 
зону обавезна је израда Урбанистичког пројекта. – за к.п. 10694, 10695 и 
10693 КО Земун, обавезна је израда јединственог урбанистичког пројекта. У 
овој зони грађевинске линије према бочној и задњим границама парцеле 
поставити у односу на постојеће стамбене објекте у контактној зони 7.С9.1 
тако да она износи минимално једна цела висина постојећих стамбених 
објеката у зони 7.С9.1.  

растојање од бочне 
границе парцеле 

Растојање стамбених објеката од задње границе парцеле је минимално: – 
растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој линији 
парцеле је по правилу минимално 2/3 висине објекта. 

растојање од задње 
границе парце 

Растојање стамбених објеката од задње границе парцеле је минимално: – 
растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој линији 
парцеле је по правилу минимално 2/3 висине објекта 

кота приземља
  

– за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), кота 
приземља је максимално 0,2 m виша од највише коте приступне 
саобраћајнице, односно нулте коте – уколико је грађевинска линија 
повучена од регулационе, кота приземља нестамбене намене је 
максимално 1,6 m виша од највише коте приступне саобраћајнице, 
односно нулте коте, а приступ пословном простору мора бити прилагођен 
особама са смањеном способношћу кретања. 

правила и услови за 
интервенције на 
постојећим објектима 

сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати, доградити или 
надзидати у оквиру дозвољених урбанистичких параметара и осталих 
правила грађења, уколико положај објекта према јавној површини 
задовољава услов дефинисан општим правилима – постојећи објекти на 
парцели чији је индекс заузетости већи од дозвољеног и/или није у складу 
са прописаним правилима о растојањима од граница парцела и суседних 
објеката, не могу се дограђивати, већ је дозвољена само реконструкција, 
уколико је у складу са осталим планираним параметрима, а ако се такав 
објекат уклања и замењује другим, за њега важе правила као и за сваку 
нову изградњу у овој зони. 

услови за слободне и 
зелене површине 

– минимални проценат слободних површина на парцели је 40%. – 
Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом 
(без подземних објеката и/или делова одземних објеката) износи 15% 

решење паркирања паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном 
паркинг месту у оквиру парцеле, према нормативима дефинисаним у 
поглављу 3.1.1 правила грађења саобраћајне мреже – максимална 
заузетост подземном гаражом је 85% површине парцеле – уколико је 
грађевинска линија подземене гараже изван габарита објекта, горња кота 
плоче гараже на равном терену мора бити усклађена са котом терена, 
насута земљом и партерно уређена 

правила за изградњу 
гараже 

гараже за смештај аутомобила се могу градити и као самостални објекти на 
парцели, као подземно надземне гараже, према истим правилима за 



 

 

растојање између објеката, као за пословно-стамбени објекат. У оквиру 
дозвољене висине венца може се остварити више етажа гараже у односу 
на пословно-стамбени објекат. У зависности од капацитета гараже 
неопходно је испунити све саобраћајне и противпожарне прописе, као и 
прописе који се односе на заштиту животне средине. – у приземљу гараже 
према улици обавезно је изградити пословни простор, односно локале, 
како би се обезбедио континуитет садржаја дуж тротоара. 

архитектонско 
обликовање 

– објекте пројектовати у духу савремене архитектуре, – приликом 
пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје и 
ускладити га са стилским карактеристикама објеката. Обезбедити отицање 
воде у атмосверску канализацију. – последња етажа се може извести као 
пуна, или повучена,са плитким косим кровом (до 15º) са одговарајућим 
кровним покривачем и атиком до дозвољене висине венца или као 
поткровље или мансарда. – висина назитка поткровне етаже износи 
највише 1,60 m рачунајући од коте пода поткровне етаже до тачке прелома 
кровне косине. Нагиб кровних равни прилагодити врсти кровног 
покривача. Максимални нагиб кровних равни је 45º. – мансардни кров 
мора бити искључиво у габариту објекта (без препуста) пројектован као 
традиционални мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина 
прелома косине мансардног крова износи 2,2 m од коте пода поткровља. – 
прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или кровни прозори.у 
оквиру кровне баџе се формирају излази на терасу или лођу. – повучени 
спрат се повлачи минимално 1,5 m у односу на фасадну раван последњег 
спрата, према јавној површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати 
као раван, односно плитак коси кров (до 15º) са одговарајућим кровним 
покривачем. – кров се такође може извести и као зелени кров, односно 
раван кров насут одговарајућим слојевима и озелењен 

услови за ограђивање 
парцеле 

– На регулационој линији дозвољена је само ниска жива ограда. – 
Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати у зони грађевинске 
линије зиданом оградом до висине од 0,90 m (рачунајући од коте тротоара, 
односно нивелете терена) или транспарентном оградом до висине од 1,40 
m. дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1,4 m – уколико је 
ограда транспарентна изводи се тако да стубови ограде буду на земљишту 
власника ограде, – парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом 
оградом која се сади у осовини границе грађевинске парцеле 

минамални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром  

нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, 
електричну енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или 
гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије 

инжењерскогеолошки 
услови 

Доградња постојећих објеката је могуће ако се истраживањима утврди да 
су исти фундиран на одговарајући начин и да увећање оптерећења на 
темеље неће изазвати штетне последице по објекат. Доградња која се 
планира уз постојећи објекат захтева да се извршити правилан избор 
дубине и начина темељења. Постојеће објекте, односно њихове темеље 
штитити адекватним геотехничким мерама (одбетонирање, мега-
шиповима)  
– Надзиђивање постојећих објеката је могуће ако се истраживањима 
утврди да је исти фундиран на одговарајући начин и да увећање 
оптерећења на темеље неће изазвати штетне последице по објекат. У 
супротном потребно је спровести одговарајуће интервенције на темељима 
као санационе мере или пак у терену, како би се омогућило прихватање 
додатног оптерећења – За новопланиране објекте подземну етажу 
планирати мин на коти 74,00 мнв, како би се заштититли од виског нивооа 
подземне воде. Део према лесном одсеку захтева заштиту косине како би 
се спречило одроњавање лесног одсека. За сваки новопланирани објекат 



 

 

урадити детаљна истраживања која ће тачно дефинисати зону градње 
премалесном одсеку као и начин заштите косине. – За сваку интервенцију 
или изградњу новог објекта у даљој фази пројектовања урадити геолошка 
истраживања у складу са Законом о рударству и геолошким 
истраживањима („Службени гласник РС”, број 88/11) као и Правилником о 
садржини Пројекта геолошких истраживања и елабората о резултатима 
геолошких истраживања („Службени гласник РС”, број 51/96). 

 
6. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ СА НУМЕРИЧКИМ ПОКАЗАТЕЉИМА 

 
НАМЕНА ОБЈЕКТА И ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА                                                                .                                                                           

 
На предметној парцели предвиђа се изградња Стамбено-пословог објекта спратности 
По+Пр+3+Пс по положају на парцели Двострано узидан објекат. Према правилнику о 
класификацији објекта (Службени гласник РС“ бр 22/2015), сврстан је у В катеорију 
објекта, са класификационим број 112222 (Стамбене зграде са три или више станова – 
Издвојене и остале стамбене зграде са више од три стана као што су стамбени блокови, 
куће са апартманима и слично у којима су станови намењени за стално становање или 
повремени боравак). 
 
СТРУКТУРА ПРЕДМЕТНОГ ОБЈЕКТА: 

Предметни објекат се састоји од подрума, приземља са галеријом, 3 типска спрата и 
Повученог спрата: 
- У подрумској етажи је предвиђена  гаража са укупно 43 паркинг места, од којих су 41 
паркинг места на различитим паркинг системима и 2 за особе са посебним потребама, 
комуникације, техничке просторије ( хидроцил, спринклер), као и простор за оставе од 
којих су у једној чешљеви за бицикле. 
- У приземљу се налазе 2 пословна простора са галеријама којима се приступа са улице 
Угриновачка и улаз у стамбени део из улице Добровољачка.  
- На типским спратовима (први, други и трећи спрат) има по 8 стамбених јединица 
различитих структура.  
- на повученом спрату је предвиђено 7 стамбених јединица.   
У стамбеном делу објекта је предвиђена укупно 31 стамбена јединица. 
 
Укупна бруто површина објекта: 

591.23  м2 (ПОДЗЕМНО СРПС), 
2598.76  м2 (НАДЗЕМНО СРПС). 
Укупно подземно и надземно: 3189.99 м2. 



 

 

 

Главни пешачки приступ парцели и то стамбеном делу објекта остварен је из улице 
Добровољачка а обзиром на то да је пешачки приступ објекту у нивоу са нивелетом 
тротоара обезбеђено је и несметано кретање особа са посебним потребама. Пешачки 
приступ пословним просторима је из улице Угриновачка такође у нивоу са нивелетом 
тротоара. Колски приступ објекту остварен је са десне стране фронта парцеле гледано 
из улице  Добровољачка. Што је у складу са условима Секретаријата за саобраћај да 
приступ буде из саобраћајнице нижег ранга. Такође, у складу је и са условима 
Секретаријата за јавни превоз према којима је постојећа аутобуска станица на граници 
са суседном парцелом у Улици Угриновачка па не би било могуће да колски приступ 
буде пројектован из улице Угриновачка.  

 
ТИПОЛОГИЈА ИЗГРАДЊЕ 
Објекат је по свом положају на парцели Двострано узидан објекат. 
 
РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
План нивелације и регулације урађен је у складу са стеченим урбанистичким 
обавезама из важећег Плана, као и у складу са ситуацијом на терену, површинама и 
димензијама парцеле. Нивелационо решење дефинисано је нивелетама околних 
саобраћајница, односно котама терена. Коте нивелета улаза у објекaт усклађене су са 
нивелацијом саобраћајнице. 
 
ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 
Објекат је смештен унутар зоне грађења која је дефинисана грађевинском линијом на 
регулацији Улице Добровољачка и грађевинском линијом на растојању од 3.0 м према 
регулацији улице Угриновачка, грађевинским линијама према бочним границама 
парцеле и ограничењем за дубину објекта од максимално 17.0 м од регулационе 
линије. Обзиром да се парцела налази на углу блока, иста се састоји од две предње и 
две бочне границе парцеле. Саобраћајнице на које излази предметна парцела имају 
регулациону ширину више од 8.0 м и као такве потврђују статус предметне парцеле као 
угаоне.  
 
 



 

 

             Удаљења објекта су: 
- од регулације ка улици Добровољачка износи 0.0 м у складу са грађевинском 

линијом плана; 
- од регулације ка улици Угриновачка износи 3.00 м и више у складу са 

грађевинском линијом плана; 
- ка бочној граници парцеле према катастарској парцели број 11541 објекат је 

узидан на бочну границу парцеле до дубине од 15.72 m. 
- ка бочној граници парцеле према катастарској парцели број 11539/2 објекат је  

узидан до дубине од 11.30 м  
- Подземна етажа објекта се поклапа са надземном грађевинском линијом према 

регулацији што значи да је на 0.0 м од улице Добровољачка а на 3.0. м и више 
од улице Угриновачка, и узидана је ка бочним границама парцеле.  

 
Хоризонтална регулација је приказана на графичком прилогу бр.3 – Регулационо-
нивелациони план са приказом партера. 
 
ВЕРТИКАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 
 
Конфигурација терена је таква да је терен у благом паду од угла Улица Добровољачка и 
Угриновачка ка бочној граници парцеле у Добровољачкој улици. Док је терен у 
Угриновачкој улици релативно раван. У складу са тим објекат је постављен тако да је 
стамбени улаз из улице Добровољачка на коти -0.30, чија је апсолутна вредност 99.20 
мнв, улаз у пословне просторе је из Угриновачке Улице на коти 0.00 чија је апсолутна 
вредност 99.50 мнв. Приступ подземној гаражи је из Добровољачке улице са коте -0.40 
чија је апсолутна вредност 99.10 мнв.  
 
Кота венца је +15.00 м што је 114.50 мнв, а кота слемена је +17.50 м што је апсолутна 
кота 117.00 мнв. 
 
Спратност објекта је По+Пр+3+Пс.    
 
Висинска регулација приказана је на графичком прилогу бр.4 – Регулационо-
нивелациони план са основом крова. 
 
У објекту је у стамбеном делу објекта предвиђен путнички лифт који повезује 
подрумску етажу са етажом поткровља. 
 
АРХИТЕКТОНСКА ОБРАДА: 
 
КОНСТРУКЦИЈА: 
Локација на којој је предвиђена изградња објекта припада 8. сеизмичкој зони.   
Чиста спратна висина спратова износи 260 цм, Висина приземља са галеријом износи 
545 цм, а висина повученог спрата 278 цм. 



 

 

Конструктивни систем објекта је са носећим  а.б. стубовима, гредама и неопходним 
армирано бетонским зидовима. Ободни зидови подрумске етаже су армирано 
бетонски, дебљине 20цм.  Све таванице између етажа су од пуне армирано-бетонске 
плоче дебљине 18 цм.  
Комуникација између спратова се обавља трокраким степеништем висине газишта 
д=17.8 цм и лифтом. 
Преградни зидови између станова су дебљине 20цм од клима блокова. Унутрашњи 
преградни зидови у оквиру станова су зидани клима блоком дебљине 10цм. 
Предвиђена је дрвена кровна конструкција. 
Кровна раван је решена као ломљени кров.  Кровни покривач је цреп. 
Фундирање објекта ће бити извршено на темељној плочи дебљине 40цм. 
 
СПОЉНА ОБРАДА: 
Спољни фасадни зидови су од клима блока д=20цм, изоловани тврдим плочама 
камене вуне дебљине 10 цм,  и споља завршно обрађени племенитим малтером. 
 
Спољашња столарија је од вишекоморних пвц профила са термо прекидом и 
застакљена троструким термопан стакленим пакетом. Ролетне су  спољне, еслингер 
ролетне од алуминијумских ламела са термоиспуном. 
 
Ограде тераса су транспарентне са елементима од бојене браварије. 
Лимарија на објекту (лежећи  олуци, олучне вертикале) су од поцинкованог 
пластифицираног лима у боји по избору пројектанта 
 
ПАРКИРАЊЕ 
Задато за становање: 1.1 пм по стану  
Потребно: 31 стан x 1.1 = 34.1, односно 34 паркинг места. 
Задато за пословање: 1 пм/ 60 м2 простора. 
Потребно: 546.31 м2 : 60 = 9.10 пм, односно 9 паркинг места 
Укупно потребно: 43 паркинг места 
Паркинг места за инвалиде 5 % од 43 паркинг места = 2.15  односно 2 паркинг места 
Остварено пројектом: 
Паркирање је предвиђено у гаражама на нивоу подрумске етаже  и то према следећим 
капацитетима и у складу са паркинг системима TECHNO TEAM SYSTEM: 

• 3 x комбиновани пазл са 11 п.м и то: 1 улазни грид са 2 паркинг места и још по 3 
поља са по 3 паркинг места. 1 x комбиновани пазл са 8 п.м и то: 1 улазни грид са 2 
паркинг места и још по 2 поља са по 3 паркинг места, сви по проспекту Techno team 
Sistema. 

• 2 паркинг места за инвалиде   

Што укупно износи 43 паркинг места. 

У  току разраде пројеката биће предвиђени спринклер системи за овај вид паркирања. 



 

 

7. ПРАВИЛА ПРИКЉУЧЕЊА НА САОБРАЋАЈНУ МРЕЖУ 
Предметна парцела је угаона и излази на две саобраћајнице Добровољачку и 
Угриновачку. Концепт уличне мреже предметног простора заснива се на Генералном 
плану Београда 2021. Угриновачка улица планирана је као магистрална саобраћајница. 
Ова улица има функцију коридора за инфраструктурне водове, и за ову саобраћајницу 
је предвиђена израда посебног планског документа али се предвиђа много већа 
ширина улице од 8.0 м. За улицу Добровољачку и Угриновачку планирано је 
задржавање постојећих регулационих ширина и дефинисање елемената ситуационог и 
нивелационог плана као и попречних профила што је приказано у графичким 
прилозима овог пројекта.  
Добровољачка је планирана као двосмерна улица. Ова саобраћајница је, према ПДР-у 
блока између улица Добровољачке, Добановачке, Светотројичине и Цара Душана, 
општина Земун „Службени лист града Београда“ бр. 53/14, дефинисана као двосмерна 
саобраћајница саобраћајног попречног профила 8-8, укупне ширине нешто више од 
19.0 м са коловозом ширине 6.0 м, тротоарима од по 2.0 м са обе стране и дрворедима 
између коловоза и тротоара  са обе стране и у ширини већој од 4.0 м  и носи ознаку 
ЈСП11. Колски приступ је пројектован из ове саобраћајнице обзиром да је у питању 
саобраћајница нижег ранга и да је планом усвојена саобраћајница. Такође, колски 
приступ је орјентисан што даље од раскрснице Улица Добровољачка и Угриновачка, и 
то тако да је оса колског приступа на растојању од ивице коловоза од ка Угриновачкој 
улици чак 27.79 м. Такође овај положај колског приступа не угрожава постојеће 
аутобуско стајалиште у Угриновачкој улици испред предметне парцеле обзиром да је 
колски приступ пројектован из улице Добробољачка. Све према следећим условима: 
- Услови ЈКП „Београдски метро и воз“ број 1175-3/24 од 21. августа 2024. године који 
су саставни део овог решења, детаљније описано у поглављу 12. 
-  Услови Секретаријата за јавни превоз XXX IV – 03 бр. 346.9-97/2024. од 
07.11.2024.год. 
- Мишљење Секретаријата за саобраћај IV – 08 бр. 344.6-71/2025.. 
Према ПГРу шинских система (105/23) нема утврђених другачијих регулационих линија 
у односу на предметни план.  
Колски приступ објекту пројектован је реко упуштено ивичњака и ојачаног тротоара а 
даље ка гаражи преко двосмерне, грејане делимично наткривене рампе дужине 21.70 
м и ширине 5.50 м, и падом од  12.44 % ка другој двосмерној, наткривеној рампи пада 
12.99 % , дужине 5.39 и ширине 5.5 м која води директно у гаражу. Предвиђено је да се 
гаража затвара гаражним вратима ширине 550 цм са сегментима који су предвиђени за 
вентилацију.  

Паркирање 
Паркирање је решено у планираној подземној етажи – гаражи и наткривеним паркинг 
местима на парцели. Ширина паркинг места на свим паркинг системима задовољава 
минималне ширине од 2.5 м x 5.0 м. И простор за манервисање од 6.0 м и више. 
Пројектовани су следећи паркинг системи: Такође, пројектована су 2 паркинг места за 
инвалиде укупних димензија 5.9 м x 5.0 m.   
 



 

 

Намена Норматив 
Потребан бр. паркинг 

места 
Остварено 

Становање 1.1 ПМ/стан 31 стан – 34 ПМ 34 ПМ 

Пословање 
1 ПМ / на 60 м2 

пословног прост. 
546.31 м2 – 9 ПМ 9 ПМ 

За осебе са 
посебним 
потребама 

5% од укупног број 
а паркинг места 

45x0.05= 2.25 
Односно 2 ПМ 

2 од 43 ПМ 

 
Укупно је остварено 43 паркинг места што је у складу са минималним бројем паркинг 
места и то: 3 x комбиновани пазл са 11 п.м и то: 1 улазни грид са 2 паркинг места и још 
по 3 поља са по 3 паркинг места. 1 x комбиновани пазл са 8 п.м и то: 1 улазни грид са 2 
паркинг места и још по 2 поља са по 3 паркинг места, сви по проспекту Techno team 
Sistema. 

Главни пешачки приступ парцели и то стамбеном делу објекта остварен је из улице 
Добровољачка а обзиром на то да је пешачки приступ објекту у нивоу са нивелетом 
тротоара обезбеђено је и несметано кретање особа са посебним потребама. Пешачки 
приступ пословним просторима је из улице Угриновачка такође у нивоу са нивелетом 
тротоара. 
 
8. СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
 
Планом је предвиђено 40% слободних површина на локацији и од тога 15% зеленила у 
директном контакту са тлом.  

Озелењавањем декоративним зеленилом делова дворишта испод којег није изграђена 
гаража и појаса између грађевинске и регулационе линије остварено је 148.74 м2 
зеленила у директном контакту са тлом што је 16.79 %.  Формиране су слободне – и 
зелене површине унутар парцеле од 354.40 м2 што износи 40 %. Укупно зелених 
површина има 239.42 м2 што је 27.02 %. 

Постојеће зелене површине у регулацији саобраћајница у контактној зони штите се у 
постојећим границама уличних травњака. Дрворедна стабла се штите независно од 
квалитета појединачних стабала у низу. У том контексту потребно је планирати колске и 
пешачке приступе објекту. 
Постојећу вегетацију максимално сачувати и инкорпорирати у новопројектовано 
решење. Потребно је обезбедити допунску садњу дрвенасте и жбунасте вегетације у 
циљу задржавања што повољнијих микроклиматских услова, очувања и унапређења 
амбијенталне вредности простора и услова становања. 
 
Колски приступ (Улаз-Излаз) објекту односно гаражама је предвиђен преко дела 
јавне површине у ширини од 5.50 м за коју је планом предвиђен појас травнате 
површине и садницa који још увек није изведен и самим тим дозвољава померање 



 

 

садница и укидање травњака у предметној зони у складу са издатим условима 
Зеленила Београд. Пројектован је колски приступ који се интегрише са изведеним 
колским приступом суседне парцеле како би се на тај начин избегли дупли упуштени 
ивичњаци и неповољна засецања планираног уличног зеленила.  

 
Између грађевинске и регулационе линије формирати мешовите засаде различите 
спратности и живу ограду уз регулациону линију, како би се умањили негативни утицају 
саобраћаја. 
Обезбедити прикључак и адекватне количине воде за заливање површина у складу са 
биолошким потребама биљног материјала. 
 
У свему према условима ЈКП „Зеленило-Београд“ бр: 14617/1 од 04.09.2024.год. 
 
 
9. УПОРЕДНИ ПРИКАЗ ДОЗВОЉЕНИХ И ОСТВАРЕНИХ ПАРАМЕТАРА  
у зони 7.М5.1- зони мешовитих градских центара у зони средње спратности 
 

 Параметри из ПГР-а Параметри остварени идејним решењем 

 Површина парцеле мин 400 м2 886 м2 

 Ширина фронта мин 12м ка улици Добровољачка: 28.15 м 
ка улици Угриновачка: 32.09 м 

 Намена 

Мешовити градски центри 
комерцијални садржаји са 

становањем  
 

становање : пословање  
0 - 80% : 20% - 100% 

Стамбено-пословни објекат 
Становање 68.15 % 
Пословање: 13.09 % 

Гаража: 18.76 % 
становање : пословање  

74.77 % : 25.23 % 

 Број објеката на парцели 1 1 
 Спратност Пр+3+Пк/Пс По+Пр+3+Пс 
 Висина венца 15.0 м 15.0 м - од нулте коте 
 Висина слемена 18.0 м 18.0 м - од нулте коте 

 Типологија објекта 
Двострано узидан објекат 

макс.дубине 17.0 м 

Двострано узидан објекат 
Узидан 15.72  м ка једној граници парцеле и  

 11.30 м ка другој  

 Удаљење од регулацијоне    
 линије 

Према ул. Добровољачка: 
0.0 м (грађ. лин = рег) 

 
Према ул. Угриновачка: 3.0 м 

 

0.0 м 
 

3.0 м и више 



 

 

 Удаљење од бочних граница  
 парцеле 

0.0. м – без отвора на бочним 
фасадама  

 
Минимално растојање дворишног 
тракта објекта од бочне границе 
парцеле је 1/2 висине објекта , 

11541 – 0.00м 
11539/2 – 0.00м 

 

 Удаљење од задње границе   
 парцеле 

Мин. 2/3 висине објекта 
Предметна парцела је угаона и не поседује 

задњу границу парцеле 
 

 Грађевинска линија   
 подземних делова објекта 

може се поклапати са бочним и 
задњом границом парцеле, а 

према регулацији се поклапа са 
надземном грађевинском 

линијом 

поклапа са надземном грађевинском линијом 
према регулацији 

 - 0.0 м од улице Добровољачка  
- на 3.0. м од улице Угриновачка, 

 - узидан ка бочним границама парцеле (11514 и 
11539/2) 

 Индекс заузетости Макс 60% ( 531.60 м2) 60% ( 531.60 м2) 

 Кота приземља 

За пословање: макс. 0.2 м виша 
од нулте коте, односно 1.60 м 
када је грађ. лин. повучена у 

односу на рег. 

у нивоу тротоара 

 БРГП 

подземно 85% ( 753.1 м2)  66.73 % = 591.23 м2 

надземно 2598.76 м2 

укупно 3189.99  м2 

 Број станова - 31 

 Број пословних простора - 2 

Паркинг места 
1.1 ПМ / стану 

1 ПМ / на 60 м2 пословно 
административног садржаја 

 

43 (потребно 43) 

Мин. % слободних површина мин 40 % (354.40 м2 ) 40 % (354.40 м2 ) 

Мин. % зелених површина у 
директ. контакту са тлом 

мин 15 % ( 132.90 м2) 16.79 % = 148.74 м2 

Макс. % заузетости подземном 
гаражом 

Макс. 85 % ( 753.1 м2)  66.73 % = 591.23 м2 

Еркери код објеката са 
повученом грађевинском 
линијом 

Ширина: макс. 1.0 м 
Укупна дужина: макс. 1/3 уличне 

фасаде  
 

(На висини већој од 4.0 м, на мин 
1.0 м од суседа) 

ка улици Угриновачка 

ширине: до 0.60 цм  
Укупне дужине: 9.70 м (30.50%) 

 (од макс. 1/3 od 31.80 м =  10.60 м) 
на висини већој од 4.0 м 



 

 

Еркери код објеката са  
грађевинском линијом на 
регулацији 

Ширина:  макс. 0.6 м 
Укупна дужина: макс. 1/3 уличне 

фасаде  
 

(На висини већој од 4.0 м, на мин 
1.0 м од суседа) 

ка улици Добровољачка 

ширине: до 0.60 м 
Укупне дужине: 7.80 м (31.45%) 

( од макс. 1/3 od 24.80 м = 8.27 м ) 
 

на висини већој од 4.0 м 
 

Еркери  према бочној и задњој 
граници парцеле  

Нису дозвољени Нису пројектовани 

 
10. ВОЛУМЕН И ИЗГЛЕД ОБЈЕКТА 

 
Објекат је у облику слова Г као Двострано узидан објекат објекат на угаоној парцели са 
две предње и 2 бочне границе парцеле. Остатак неизграђеног дела парцеле је 
неправилног облика и представља унутрашње двориште. Основа објекта је претежно 
компактна  и прати линију улице, са појединим разуђеним деловима. Има модерну 
форму равних линија. Динамика волумена и фасаде је остварена пројектовањем тераса 
које су једним делом увучене у волумен објекта, а једним делом се препуштају из 
фасадне равни преко грађевинске линије у виду еркера. Динамика је остварена и и 
формирашем баџа у крову. Отвори на фасади су усклађени у вертикалној равни као и 
отвори административног дела са стамбеним.  Такође, у току пројектовања применом 
различите материјализације и колорита на фасадама. 

Еркери су пројектовани на делу уличних фасада, препуштањем тераса горњих етажа на 
површини мањој од 1/3 дужине фасаде. 

11. ТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКУТРА 

Техничку документацију прикључења објеката на инфраструктуру прибавити од 
надлежних институција кроз Обједињену процедуру. 
 
Нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу (дозвољен 
сегруп), електричну енергију, телекомуникациону мрежу. 
Положај техничке инфраструктуре дат у графичком прилогу - лист бр. 03. број Синхрон 
план. 
 
11.1. ВОДОВОДНА МРЕЖА 
 
Предметна локација припада I висинској зони водоснабдевања града Београда. 
У улицама које тангирају парцелу постоји изграђена водоводна мрежа, и то:  
- у улици Угриновачка, цевовод Ø150мм од ливеног материјала трасиран обострано, 
као и азбест-цементи цевовод Ø150 мм у улици Добровољачка. Планирани објекат је 
могуће прикључити на постојећу водоводну мрежу и то са максималним пречником  од 
Ø100 мм на неки од постојећих цевовода. Прикључак предвидети на основу 
хидрауличког прорачуна.  



 

 

 
Уколико се предвиди прикључак из улице Угриновачка, за водомерни шахт обезбедити 
несметан приступ за одржавање и очитавање потрошње. Уколико се предвиди 
прикључак из улице Добровољачка, а обзиром да се грађевинска и регулациона линија 
поклапају, предвидети посебну просторију за смештај водомера. 
За различите корисничке целине, у даљој разради кроз израду техничке 
документације, биће предвиђене раздвојене инсталације као и посебни главни 
водомери (за санитарну воду стамбеног дела, за санитарну потрошњу пословног 
простора – локала, за ПП хидрантску мрежу и спринклере...) За сваку пословну 
јединицу – локал пројектоваће се и хоризонтални индивидуални водомери. 
 
Све у складу са условима ЈКП  „Београдски водовод и канализација”, бр. А-692/2024 од 
23.10.2024. год. који су саставни део документације овог пројекта. 
 
 
11.2.  КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 
 
Канализација поред предметне локације припада Централном канализационом 
систему Београдске канализације, и то делу на коме је заступљен сепарациони систем 
каналисања. 
Поред предметне парцеле у улици Угриновачка постоји фекална канализација Ø250мм 
АЦ и кишна канализација Ø400мм, а у улици Добровољачка постоји фекална 
канализација.  
У току издавања услова извршена је провера постојећих прикључака на терену. На 
терену постоје прикључци и на Угриновачку и на Добровољачку али у званичној 
евиденцији не постоје. Такође постоји уговор за изградњу инфраструктуре у 
Добровољачкој улици у другој сарадњи који тек треба да се реализује. Из свега 
наведеног прикључке преусмерити на Угриновачку улицу или на будућу канализацију у 
Добровољачкој улици. Пројектом предвидети прописно блиндирање постојећих 
прикључака.  
 
Прикључак ће се димензионисати на основу хидрауличког прорачуна у складу са 
потребама објекта, са тим да пречник цеви не може бити мањи од Ø150 мм, 
ни истог пречника као улични канал.  
 
Гранични силази морају да буду у оквиру парцеле, доступни за одржавање до на 1.5 м 
искључиво са падом од 2-6% и са каскадом од 60цм до 300цм у граничном ревизионом 
силазу. 
 
Није дозвољено упуштање фекалних вода у кишну канализацију и обрнуто. 
 
У свему према условима ЈКП „Београдски водовод и канализација”, бр. Д-335/2024 од 
15.08.2024. год. који су саставни део документације овог пројекта. 
 
11.3. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 



 

 

 
Напон на који се прикључује објекат: 0.4 кV, Фактор снаге: изнад 0.95 
Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја 
Место везивања прикључка на систем: у постојећој ТС10/0.4кV, Добровољачка број 31, 
Земун (рег.бр Z-1423) на НН табли. 
Проводником типа и пресека XP 00 - AS 3x150+70, 1kV од постојеће ТС10/0.4кV до КПК 
коју треба уградити на фасади будућег објекта. За потребе прикључења лифта и 
хидроцила предвидети засебну КПК коју треба напојити проводником истог типа и 
пресека из горе поменуте КПК. 
Постојећи прикључак који напаја премдметне објекте који се руше треба укинути и 
одјавити постојеће потрошаче.  
Мерни уређаји су трофазна двотарифна електрична бројила, номиналне струје (5-≥60A) 
за директномерење утрошене енергије.  
 
У свему према условима „Електродистрибуција Србије“ бр. Е-5524/24 од 12.08.2024. 
године (знак и број: 82110, СФ) који су саставни део документације овог пројекта.  
 
11.4. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА  

 
Постојећи ТК објекти су изграђени дуж тротоара или слободних јавних површина. 
Приступна ТК мрежа изведена је кабловима положеним у ТК канализацију. 
За прикључење планираног објекта неопходно је повећати капацитет ТК мреже. 
Приступну ТК мрежу реализовати GPON технологијом у топологији FTTH, полагањем 
приводног кабла  до објекта и монтажом одговарајуће ТК опреме. 
Предвидети простор за смештај ТК опреме у близини концентрације ТК инсталације, по 
могућству у техничкој просторији са непрекидним напајањем за активну оптичку ТК 
опрему, уземљењем и вентилацијом. 
Приступна ТК мрежа ће бити подземна, па је за потребе полагања приводног ТК кабла 
потребно обезбедити приступ планираним објектима путем ТК канализације. 
Планирани објекат ће се на ТК мрежу прикључити у окну бр.269 од кога је потребно 
планирати трасу за ТК канализацију капацитета једне цеви ПЕ Ø50 мм до предметног 
објекта. Све уз напомену да се оријентационо уцртани постојећи ТК објекти не смеју 
угрозити изградњом предметног објекта, као и објеката комуналне инфраструктуре за 
предметни објекат. Треба извршити демонтирање и обезбеђење постојећих ТК 
објеката и то пре почетка било каквих грађевинских радова, којима се не сме довести у 
питање функциониање ТК саобраћаја као  приступ ТК објектима, ради редовног 
одржавања и интервенција.  
 
У свему према условима „Телеком Србија“а.д. бр. 368372/2-2024 од 16.08.2024. год. 
који су саставни део документације овог пројекта. 
 
11.5. ТОПЛОВОДНА МРЕЖА/ГАСОВОДНА МРЕЖА 

Не планира се прикључење објекта на топловодну мрежу, као ни на гасоводну мрежу. 
Планира се загревање објекта на топлотне пумпе и на струју у зависности од врсте 
посебног физичког дела.  



 

 

 
11.6. ОДЛАГАЊЕ СМЕЋА 
 
За евакуацију комуналног отпада из планираног објекта на предметној парцели 
оредвиђена је површина за смештај 3 метална контејнера запремине 1100 литара и габ. 
димензија 1.37х1.20х1.45м, а у складу са Одлуком о управљању комуналним, интерним 
и неопасним отпадом („Сл. лист града Београда“ бр. 71/2019, 78/2019 и 26/2021). 
За смештај контејнера може се у зеленом појасу између регулационе и грађевинске 
линије избетонирати плато или изградити посебна ниша оивичена зеленилом – живом 
оградом, како би се формиралча физичка и визуелна баријера ка прозорима у 
приземљу. 
До локације судова за смеће потребно је обезбедити директан и неометан прилаз за 
раднике ЈКП „Градска чистоћа“. Подлога мора бити избетонирана без степеника, тротоар 
се обавезно ради са обореним ивичњаком. На том путу не смеју бити паркирана возила. 
У контејнере одлагати отпад састава као кућно смеће, док се за складиштење осталог 
отпада морају набавити специјални судови. 
 
У свему према условима ЈКП „Градска чистоћа“  12272/2 од 15.08.2024.  
 
12. УСКЛОВИ ЈКП „БЕОГРАДСКИ МЕТРО И ВОЗ„ 
 
Израђен је Идејни пројекат метроа којим је дефинисана траса, станице метроа и 
евакуационо вентилациони шахтови, али је у тока израда Студије оправданости  и 
студија о процени утицаја на животну средину линије 2 метроа. Ова траса је 
дефинисана дуж улице Угриновачка на растојању од око 13 м мерено од најближе 
ивице катастарске парцеле 11539/1, К.О. Земун до спољне ивице Метро тунела, 
односно на растојању од 16.5 м од конструкције објекта. 
ЈКП Београдски метро и воз је прегледао достављену документацију и констатовао да 
је могуће наставити даљу израду техничке документације уз обавезу да се у тогу 
израде придржава одређених правила наведених у садржају услова и уз обавезу да се 
пре прибављања грађевинске дозволе достави Пројекат за грађевинску дозволу и 
Извод из пројекта за грађевинску дозволу ЈКПу Београдки метро и воз ради 
прибављања сагласности.  
А све према условима ЈКП „Београдски метро и воз“ број 1175/24 од 21.08.2024. 
године. 
 

13. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
Доградња постојећих објеката је могуће ако се истраживањима утврди да су исти 
фундиран на одговарајући начин и да увећање оптерећења на темеље неће изазвати 
штетне последице по објекат. Доградња која се планира уз постојећи објекат захтева да 
се извршити правилан избор дубине и начина темељења. Постојеће објекте, односно 
њихове темеље штитити адекватним геотехничким мерама (одбетонирање, мега-



 

 

шиповима)  
– Надзиђивање постојећих објеката је могуће ако се истраживањима утврди да је исти 
фундиран на одговарајући начин и да увећање оптерећења на темеље неће изазвати 
штетне последице по објекат. У супротном потребно је спровести одговарајуће 
интервенције на темељима као санационе мере или пак у терену, како би се омогућило 
прихватање додатног оптерећења – За новопланиране објекте подземну етажу 
планирати мин на коти 74,00 мнв, како би се заштититли од виског нивооа подземне 
воде. Део према лесном одсеку захтева заштиту косине како би се спречило 
одроњавање лесног одсека. За сваки новопланирани објекат урадити детаљна 
истраживања која ће тачно дефинисати зону градње премалесном одсеку као и начин 
заштите косине. – За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у даљој фази 
пројектовања урадити геолошка истраживања у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, број 88/11) као и Правилником о 
садржини Пројекта геолошких истраживања и елабората о резултатима геолошких 
истраживања („Службени гласник РС”, број 51/96). 

 
14. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ИНВАЛИДНИХ ЛИЦА 

 
Планираним решењем приступ објектима хендикепираним особама омогућен је преко 
рампи и лифтова. Даљом разрадом урбанистичког пројекта, кроз израду техничке 
документације, реализовати све мере предвиђене Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама (''Сл. 
Гласник РС'', бр.22/15) за несметано кретање, коришћење јавних и слободних 
површина и приступ свим садржајима у комплексу. 

15. МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
 

ЗАШТИТА КУЛТУРНО ИСТОРИЈСКОГ НАСЛЕЂА 
Простор, односно парцела за који се ради наведени Урбанистички пројекат није 
утврђен за просторну културно-историјску целину, не налази се у оквиру исте, не ужива 
статус целине под претходном заштитом, нити се налази у њеном оквиру. 
 
ЗАШТИТА ПРИРОДЕ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
На основу документације Завода за заштиту природе Србије и увидом у регистар 
заштићених природних добара, констатовано је да на прдметном подручју нема 
заштићених природних добара. 
 
ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
Заштита животне средине подразумева поштовање свеопштих мера заштите животне 
средине и природе и прописа утврђених законском регулативом. У том смислу се, на 
основу анализираног стања животне средине у планском подручју и његовој околини и 
на основу процењених могућих негативних утицаја, дефинишу мере заштите. 
 



 

 

Концепција заштите животне средине у обухвату планом предвиђене мере ће 
допринети унапређењу стања животне средине на посматраном простору и то: 
- спровођењем правних – нормативних мера 
- спровођењем техничко-технолошких мера 
- спровођењем урбанистичко-планских мера 
- спровођењем економских мера 
 
Заштита и унапређење животне средине оствариће се побољшањем њеног укупног 
квалитета, а посредно и њених основних елемената: ваздуха, воде, земљишта и живог 
све и то све примењујући следеће мере: 
 
- Мере заштите ваздуха 
- Мере заштите вода и земљишта 
- Мере заштите од поплава, бујица и атмосферских непогода  
- Мере заштите од буке 
- Заштита од нејонизујућег зрачења 
 
Не планира се изградња или било каква промена у простору која би могла нарушити 
или угрозити објекат или функције на суседним парцелама у имовинско правном, 
функционалном, еколошком или естетском смислу. 

ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА 
Ради заштите од потреса објекти корају бити реализовани и категорисани према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 
сеизмичким подручјима ("Сл. лист СФРЈ" бр. 31/81, 49/82, 29/82, 21/88 и 52/90) 
  
ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 
Ради заштите од пожара објекти морају бити реализовани према одговарајућим  
техничким противпожарним прописима, стандардима и нормативима, зато је потребно 
имплементирати: 

- Изворишта снадбевања водом и капацитет градске водоводне мреже који 
обезбеђују довољне количине воде за гашење пожара.  

- Удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зоне 
предвиђених за индустријске објекте и објекте специјалне намене 

- Приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објекта 
- Безбедоносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и 

експлозија сигурносне удаљености између објеката или њихово пожарно 
одвајање 

- Могућност евакуације и спасавања људи 
Објекти морају бити  реализовани у складу са Законом о заштити од пожара  („Сл. 
гласник Републике Србије“, бр. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18 – други закони) и 
правилника и стандарда који ближе регулишу изградњу објеката којима се морају 
обезбедити основни захтеви заштите од пожара тако да се у случају пожара: 

- Очува носивост конструкције током одређеног времена  



 

 

- спречи ширење ватре и дима унутар објекта  
- спречи ширење ватре на суседне објекте омогући сигурна и безбедна 
- евакуација људи односно њихово спасавање 

 
У свему према Мишљењу МУП Сектор за ванредне ситуације бр. 217-567/2024 од 
02.09.2024. год. које је саставни део документације пројекта. 

 
УРБАНИСТИЧКЕ МЕРЕ ЗА ЦИВИЛНУ ЗАШТИТУ 
 
У вези са цивилном заштитом предвиђена је изградња склоништа, у складу са 
посебним елаборатом Прилог мера заштите од елементарних и др. већих непогода и 
просторно-плански услови од интереса за одбрану земље, који је саставни део 
предметног плана. 
 
МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 
Закон о планирању и изградњи (″Сл. гласник РС″, бр. 72/09, 81/09 исправка, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13–УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,9/20, 52/21 и 
62/23), уважава значај енергетске ефикасности објеката. Обавеза унапређења 
енергетске ефикасности објеката дефинисана је у фази пројектовања, извођења, 
коришћења и одржавања. Енергетска ефикасност се постиже коришћењем ефикасних 
система грејања, вентилације, климатизације, припреме топле воде и расвете, 
укључујући и коришћење отпадне топлоте и обновљиве изворе енергије колико је то 
могуће. Битан енергетски параметар су облик и оријентација објекта који одређују 
његову меру изложености спољашњим климатским утицајима. 

 
16. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
 

Овај Урбанистички пројекат представља основ за издавање локацијских услова и 
урађен је у складу са чл.60-63. Закона о планирању и изградњи  (″Сл. гласник РС″, бр. 
72/09, 81/09 исправка, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13–УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19,9/20, 52/21 и 62/23) и Планом генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд, целине I - XIX 
(″Службени лист града Београда″, број 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 
66/23 и 91/23). 
 
Одговорни урбаниста: 
 

___________________________ 

Нада Спасеновић д.и.а.  
 221A10722 

 
Београд, март 2025. 
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ТРАСЕ ДРВОРЕДА
ПГР Система зелених површина

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У
РЕГУЛАЦИЈИ
ПГР Система зелених површина

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У
ДИРЕКТ. КОНТАКТУ СА ТЛОМ
148.74 m2 (16.79 %)

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
239.42 m2 (27.02 %)

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ
354.40 (40%) m2

гран.надземне зоне=гран. г.п.= гран.к.п

(ПГР шинских система)

Граница надземних површина
ПГР шинских система =
МАГИСТРАЛА
ПГР Система зелених површина

граница ПГРа шинских система

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.49

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.50

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.42

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.45

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.34

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.15

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.19

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.07

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.25

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.31

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.21

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.61

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.59

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.31

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.56

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.49

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.43

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.54

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.62

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.35

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.20

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.13

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.23

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.56

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
98.99

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.11

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
98.99

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.01

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.30

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.11

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.10

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.10

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.41

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.20

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.27

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.27

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.38

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.35

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.42

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.48

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.58

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.58

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.59

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.36

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.47

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.37

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.35

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.44

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.47

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.45

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.47

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.43

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.46

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.60

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.49

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.28

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.30

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.44

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.23

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.25

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.21

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.27

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.25

AutoCAD SHX Text
.

Nadica
New Stamp



17.80117.30

КО
ТА

 В
ЕН

ЦА

15
.0

0
11

4.
50

14.00113.50

КОТА ВЕНЦА

15.00114.50

-кровни прозор

излаз на кров-120/120

по
кр

ив
ач

си
ка

пл
ан

   
 м

ем
еб

ра
на

сл
ој

за
па

д

сл
ој

за
па

д
по

кр
ив

ач
си

ка
пл

ан

   
 м

ем
еб

ра
на

покривач сикаплан

    мемебрана

слој за пад

слој за пад
покривач сикаплан

    мемебрана

СЕ
ВЕ

Р

монтажно демонтажна

транспарентна пергола

монтажно демонтажна

транспарентна пергола

мо
нт

аж
но

 д
ем

он
та

ж
на

тр
ан

сп
ар

ен
тн

а 
пе

рг
ол

а

мо
нт

аж
но

 д
ем

он
та

ж
на

тр
ан

сп
ар

ен
тн

а 
пе

рг
ол

а

17.50117.00

КОТА СЛЕМЕНА

17.50117.00КОТА СЛЕМЕНА

17.50117.00

КОТА СЛЕМЕНА

КОТА СЛЕМЕНА

17
.5

0
11

7.
00

КО
ТА

 С
ЛЕ

М
ЕН

А

17
.5

0
11

7.
00

КО
ТА

 С
ЛЕ

М
ЕН

А

КО
ТА

 С
ЛЕ

М
ЕН

А

17
.5

0
11

7.
00

КО
ТА

 С
ЛЕ

М
ЕН

А

.07

30
03.

17

12
.4

11
.5

7

10.85

21.73

24
.8

31.8

2.9

2.9
1.8

.3
7.1

2.7
2.

7

3.
7

2.
1

2

1.
15

min 1/2h=750

5.
65

5.3

.3
1.2

3

4
.3

.3
5

2.
95

3.
9

.3

14.00113.50

14.00113.50

КО
ТА

 В
ЕН

ЦА

1.77

2.54

6.34

3.7

6.7

5.
6

3.
5

3.
3

20.6

12
.4 .35

.45
.45

21.05

ST
AM

BE
NI

UL
AZ

KO
LS

KI
UL

AZ

POSLOVNI
PROSTOR 1 POSLOVNI

PROSTOR 2

граница парцеле

гр
ан

иц
а 

па
рц

ел
е

грађевинска линија

ре
гу

ла
ци

он
а 

ли
ни

ја
=

гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја

регулациона линија

гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја

грађевинска линија

ULAZ U POSLOVNE

PROSTORE

ма
кс

 д
уб

ин
а 

об
је

кт
а

17
 m

7.М5.1

8

8

ЈС
П1

1

Улица Угриновачка

Ул
иц

а 
До

бр
ов

ољ
ач

ка

19.02

2.02

5.34

6.00

3.69

2

9.
99

34
.2

5

R8

R8

УПУШТЕН ИВИЧЊАК

ОЈАЧАН ТРОТОАР

17
.5

0
11

7.
00

15
.0

0
11

4.
50

КО
ТА

 В
ЕН

ЦА
15

.0
0

11
4.

50

17.50117.00

КОТА ВЕНЦА

15.00114.50

КОТА ВЕНЦА

15.00114.50 14.00113.50

1 2 
h:

 7
.5

 m

4.
33

6.055.68

12
.4

 <
 1

7.
0 

m

12
.5

5

.1
5

3.
9

11.31

 По+Пр+3+Пс
К.П. 11539/1, К.О. Земун

ОРЈEНТАЦИОНИ КОЛСКИ
УЛАЗ / ИЗЛАЗ

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП

ЛЕГЕНДА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА - РЛ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА-ГЛ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ОСА САОБРАЋАЈНИЦЕ

КОЛОВОЗ

ПОПРЕЧНИ ПРОФИЛ САОБР.

ГРАНИЦА ЗОНЕ

СПРАТНОСТ ОБЕЈКТА

ОЗНАКА ЗОНЕ

П+1+Пк

7.M5.1

ЈСП11 ОЗНАКА САОБРАЋАЈНИЦЕ

ПЛАНИРАНИ ДРВОРЕД

ПОСТОЈЕЋИ ДРВОРЕД

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У
ДИРЕКТ. КОНТАКТУ СА ТЛОМ
148.74 m2 (16.79 %)

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
239.42 m2 (27.02 %)

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ
354.40 (40%) m2

ТРАСЕ ДРВОРЕДА
ПГР Система зелених површина

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У
РЕГУЛАЦИЈИ
ПГР Система зелених површина

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ПОТПИС:

ЛОКАЦИЈА:

НАРУЧИЛАЦ:

НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ДАТУМ:

К.П. 11539, К.О. Земун, Општина Земун, Београд

март 2025.год.

Банислав Марковић, улица Добровољачка бр.28, Београд - Земун

РАЗМЕРА: БРОЈ ЦРТЕЖА:

УП
УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
Нада Спасеновић д.и.а,
лиценца бр. 221А10722

Нада Спасеновић ПР
Инжењерске делатности и техничко саветовање Symbol00
Београд (Чукарица) тел/факс 060 / 355 95 95, biro@symbol00.rs Symbol00

041:250

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ КРОВА

ПОДЗЕМНА ЛИНИЈА ГРАЂ.

НАДЗЕМНА ЛИНИЈА ГРАЂ.
гран.надземне зоне=гран. г.п.= гран.к.п

(ПГР шинских система)

Граница надземних површина
ПГР шинских система =
МАГИСТРАЛА
ПГР Система зелених површина

граница ПГРа шинских система

AutoCAD SHX Text
 за пад 4% пад 4% 4%

AutoCAD SHX Text
 за пад 4% пад 4% 4%

AutoCAD SHX Text
 за пад 4% пад 4% 4%

AutoCAD SHX Text
 за пад 4% пад 4% 4%

Nadica
New Stamp



11541

11540/2

11539/1

11542

улица Угриновачка

ул
иц

а 
До

бр
ов

ољ
ач

ка

14251

14233/1

11539/2

Пp+1

Пp

Пp

П+1

Пp

П

Пp

ТС

ОРЈEНТАЦИОНИ КОЛСКИ
УЛАЗ / ИЗЛАЗ

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП

ЛЕГЕНДА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА - РЛ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА-ГЛ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ОСА САОБРАЋАЈНИЦЕ

КОЛОВОЗ

ПОПРЕЧНИ ПРОФИЛ САОБР.

ГРАНИЦА ЗОНЕ

ST
AM

BE
NI

UL
AZ

KO
LS

KI
UL

AZ

POSLOVNI
PROSTOR 1 POSLOVNI

PROSTOR 2

граница парцеле

гр
ан

иц
а 

па
рц

ел
е

грађевинска линија

ре
гу

ла
ци

он
а 

ли
ни

ја
=

гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја

регулациона линија

гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја

грађевинска линија

ULAZ U POSLOVNE

PROSTORE

ма
кс

 д
уб

ин
а 

об
је

кт
а

17
 m

7.М5.1

8

8

ЈС
П1

1

Улица Угриновачка

Ул
иц

а 
До

бр
ов

ољ
ач

ка

19.02

2.02

5.34

6.00

3.69

2

9.
99

34
.2

5

R8

R8

УПУШТЕН ИВИЧЊАК

ОЈАЧАН ТРОТОАР

па
рк

ин
г м

ес
то

 4
3па

рк
ин

г м
ес

то
 4

2

-3.8095.70

-5.6093.90

-3.1096.40

kombinovani PUZZLE 8 p.m.

kombinovani PUZZLE 11 p.m.

kombinovani PUZZLE 11 p.m.

на
тк

ри
ве

на
 l=

5.
39

 m
 h

=0
.7

0m

ра
мп

а 
12

.9
9%

 

грејана рампа 12.44% l=21.70m h=2.70m

метална гаражна врата 565/300

-5.6093.90

-5.6093.90

-5.6093.90

паркинг место 12/13/14

паркинг место 15/16/17

паркинг место 18/19/20

паркинг место 21/22

паркинг место 23/24/25

паркинг место 26/27/28

паркинг место 29/30/31

паркинг место 32/33

паркинг место 34/35/36

паркинг место 37/38/39

паркинг место 40/41

kombinovani PUZZLE 11 p.m.

па
рк

ин
г м

ес
то

 7
/8

/9

па
рк

ин
г м

ес
то

 4
/5

/6

па
рк

ин
г м

ес
то

 1
/2

/3

па
рк

ин
г м

ес
то

 1
0/

11

20
.4

9

3.
04

3.
33

17.82

14.84

.3
1

.9
8

28
.1

5

32.09

1
2  h: 7.5 m

1 2 
h:

 7
.5

 m

3.
00

3.
17

25
.2

2

27
.1

3

0.60

0.
30

0.
15

0.60

12
.5

5

 По+Пр+3+Пс
К.П. 11539/1, К.О. Земун

6.
3

6.
5

7.
3

5.65 5.
50

12
.4

10.85

6.
12

5.
5

СПРАТНОСТ ОБЕЈКТА

ОЗНАКА ЗОНЕ

П+1+Пк

7.M5.1

ЈСП11 ОЗНАКА САОБРАЋАЈНИЦЕ

ПЛАНИРАНИ ДРВОРЕД

ПОСТОЈЕЋИ ДРВОРЕД

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У
ДИРЕКТ. КОНТАКТУ СА ТЛОМ
148.74 m2 (16.79 %)

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
239.42 m2 (27.02 %)

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ
354.40 (40%) m2

ТРАСЕ ДРВОРЕДА
ПГР Система зелених површина

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У
РЕГУЛАЦИЈИ
ПГР Система зелених површина

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ПОТПИС:

ЛОКАЦИЈА:

НАРУЧИЛАЦ:

НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ДАТУМ:

К.П. 11539, К.О. Земун, Општина Земун, Београд

март 2025.год.

Банислав Марковић, улица Добровољачка бр.28, Београд - Земун

РАЗМЕРА: БРОЈ ЦРТЕЖА:

УП
УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
Нада Спасеновић д.и.а,
лиценца бр. 221А10722

Нада Спасеновић ПР
Инжењерске делатности и техничко саветовање Symbol00
Београд (Чукарица) тел/факс 060 / 355 95 95, biro@symbol00.rs Symbol00

051:250

РЕГ.-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН СА ПРИКАЗОМ САОБРАЋ. РЕШЕЊА

-0
.4

0
99

.1
0

Techno team system

Techno team system

Techno team system

Techno team system

ПОДЗЕМНА ЛИНИЈА ГРАЂ.

НАДЗЕМНА ЛИНИЈА ГРАЂ.

Граница надземних површина
ПГР шинских система =
МАГИСТРАЛА
ПГР Система зелених површина

граница ПГРа шинских система

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.49

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.50

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.42

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.45

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.34

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.15

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.19

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.07

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.25

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.31

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.21

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.61

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.59

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.31

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.56

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.49

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.43

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.54

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.62

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.35

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.20

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.13

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.23

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.56

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
98.99

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.11

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
98.99

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.01

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.30

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.11

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.10

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.10

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.41

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.20

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.27

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.27

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.38

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.35

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.42

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.48

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.58

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.58

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.59

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.36

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.47

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.37

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.35

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.44

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.47

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.45

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.47

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.43

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.46

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.60

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.49

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.28

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.30

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.44

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.23

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.25

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.21

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.27

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.25

AutoCAD SHX Text
.

Nadica
New Stamp



 Ø 150 

 Ø
 1

50
 

 Ø 250  Ø 400

ОРЈEНТАЦИОНИ КОЛСКИ
УЛАЗ / ИЗЛАЗ

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП

ЛЕГЕНДА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА - РЛ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА-ГЛ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ОСА САОБРАЋАЈНИЦЕ

КОЛОВОЗ

ПОПРЕЧНИ ПРОФИЛ САОБР.

ГРАНИЦА ЗОНЕ

ФЕКАЛНА КАН

ВОДОВОДНА МРЕЖА

ЕЛЕКТОВОДОВИ

НАДЗЕМНИ ОПТИЧКИ
ТК КАБЛОВИ

АТМОСФЕРСКА КАН.

КАБЛОВСКА ТК
КАНАЛИЗАЦИЈА

11541

11540/2

11539/1

11542

улица Угриновачка

ул
иц

а 
До

бр
ов

ољ
ач

ка

14251

14233/1

11539/2

Пp+1

Пp

Пp

П+1

Пp

П

Пp

ТС

ST
AM

BE
NI

UL
AZ

KO
LS

KI
UL

AZ

POSLOVNI
PROSTOR 1 POSLOVNI

PROSTOR 2

граница парцеле

гр
ан

иц
а 

па
рц

ел
е

грађевинска линија

ре
гу

ла
ци

он
а 

ли
ни

ја
=

гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја

регулациона линија

гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја

грађевинска линија

ULAZ U POSLOVNE

PROSTORE

ма
кс

 д
уб

ин
а 

об
је

кт
а

17
 m

7.М5.1

8

8

ЈС
П1

1

Улица Угриновачка

Ул
иц

а 
До

бр
ов

ољ
ач

ка

19.02

2.02

5.34

6.00

3.69

2

9.
99

34
.2

5

R8

R8

УПУШТЕН ИВИЧЊАК

ОЈАЧАН ТРОТОАР
МРО

KПK KПK-Л

0.0099.50

-0
.3

0
99

.2
0

16
x1

7.5
/28

16
x1

7.5
/28

16
x1

7.5
/28

20
x1

7.5
/28

0.3099.80 0.4099.90

-0.3099.20

-0.3099.20

ЈКП ГЧ
1.37x1.20x1.45

ЈКП ГЧ
1.37x1.20x1.45

ЈКП ГЧ
1.37x1.20x1.45

-3.1096.40

0.0099.50
2x15/30 грејана рампа 12.44% l=21.70m h=2.70mна

тк
ри

ве
на

 l=
5.

39
 m

 h
=0

.7
0m

ра
мп

а 
12

.9
9%

 

0.0099.50

0.3099.80

0.0099.50

0.0099.50

-0
.4

0
99

.1
0

0.0099.50 НУЛТА КОТА

СПРАТНОСТ ОБЕЈКТА

ОЗНАКА ЗОНЕ

П+1+Пк

7.M5.1

ЈСП11 ОЗНАКА САОБРАЋАЈНИЦЕ

ПЛАНИРАНИ ДРВОРЕД

ПОСТОЈЕЋИ ДРВОРЕД

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У
ДИРЕКТ. КОНТАКТУ СА ТЛОМ
148.74 m2 (16.79 %)

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
239.42 m2 (27.02 %)

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ
354.40 (40%) m2

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У
РЕГУЛАЦИЈИ
ПГР Система зелених површина

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ПОТПИС:

ЛОКАЦИЈА:

НАРУЧИЛАЦ:

НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ДАТУМ:

К.П. 11539, К.О. Земун, Општина Земун, Београд

март 2025.год.

Банислав Марковић, улица Добровољачка бр.28, Београд - Земун

РАЗМЕРА: БРОЈ ЦРТЕЖА:

УП
УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
Нада Спасеновић д.и.а,
лиценца бр. 221А10722

Нада Спасеновић ПР
Инжењерске делатности и техничко саветовање Symbol00
Београд (Чукарица) тел/факс 060 / 355 95 95, biro@symbol00.rs Symbol00

061:250

СИНХРОН ПЛАН ИНСТАЛАЦИЈА

ПОДЗЕМНА ЛИНИЈА ГРАЂ.

НАДЗЕМНА ЛИНИЈА ГРАЂ.
гран.надземне зоне=гран. г.п.= гран.к.п

(ПГР шинских система)

ТРАСЕ ДРВОРЕДА
ПГР Система зелених површина

Граница надземних површина
ПГР шинских система =
МАГИСТРАЛА
ПГР Система зелених површина

граница ПГРа шинских система

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.49

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.50

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.42

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.45

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.34

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.15

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.19

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.07

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.25

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.31

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.21

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.61

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.59

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.31

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.56

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.49

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.43

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.54

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.62

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.35

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.20

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.13

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.23

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.56

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
98.99

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.11

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
98.99

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.01

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.30

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.11

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.10

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.10

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.41

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.20

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.27

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.27

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.38

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.35

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.42

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.48

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.58

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.58

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.59

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.36

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.47

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.37

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.35

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.44

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.47

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.45

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.47

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.43

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.46

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.60

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.49

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.28

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.30

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.44

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.23

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.25

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.21

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.27

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
99.25

AutoCAD SHX Text
.

Nadica
New Stamp



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Б. ДОДАТНА ДОКУМЕНТАЦИЈА______________________________________                 

      ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



11541

11540/2

11539/1

11542

улица Угриновачка

ул
иц

а Д
об

ро
во

љач
ка

14251

14233/1

11539/2

Пp+1

Пp

Пp

П+1

Пp

П

Пp

Размера 1 : 500

Република Србија
Општина Земун
К.О. Земун

Катастарско - топографски план
локација: део. кат. парцелe 11539/1

а) прецизна тахиметрија
    Фебруар 2025. год.

ПОДАЦИ О СНИМАЊУ
а

           Израдио:
Агенција "Гео СЛАЈ"

ТС

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
99.49

AutoCAD SHX Text
99.50

AutoCAD SHX Text
99.42

AutoCAD SHX Text
99.45

AutoCAD SHX Text
99.34

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
99.15

AutoCAD SHX Text
99.03

AutoCAD SHX Text
98.99

AutoCAD SHX Text
99.10

AutoCAD SHX Text
99.19

AutoCAD SHX Text
99.07

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
99.25

AutoCAD SHX Text
99.31

AutoCAD SHX Text
99.21

AutoCAD SHX Text
99.61

AutoCAD SHX Text
99.59

AutoCAD SHX Text
99.31

AutoCAD SHX Text
99.48

AutoCAD SHX Text
99.44

AutoCAD SHX Text
99.56

AutoCAD SHX Text
99.49

AutoCAD SHX Text
99.43

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
99.54

AutoCAD SHX Text
99.62

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
99.35

AutoCAD SHX Text
99.20

AutoCAD SHX Text
99.13

AutoCAD SHX Text
99.23

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
99.56

AutoCAD SHX Text
98.99

AutoCAD SHX Text
99.11

AutoCAD SHX Text
98.99

AutoCAD SHX Text
99.01

AutoCAD SHX Text
99.30

AutoCAD SHX Text
99.11

AutoCAD SHX Text
99.10

AutoCAD SHX Text
99.10

AutoCAD SHX Text
99.41

AutoCAD SHX Text
99.20

AutoCAD SHX Text
99.27

AutoCAD SHX Text
99.27

AutoCAD SHX Text
99.38

AutoCAD SHX Text
99.35

AutoCAD SHX Text
99.42

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
99.48

AutoCAD SHX Text
99.58

AutoCAD SHX Text
99.58

AutoCAD SHX Text
99.59

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
99.52

AutoCAD SHX Text
99.36

AutoCAD SHX Text
99.47

AutoCAD SHX Text
99.37

AutoCAD SHX Text
99.35

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
99.44

AutoCAD SHX Text
99.47

AutoCAD SHX Text
99.45

AutoCAD SHX Text
99.47

AutoCAD SHX Text
99.43

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
99.46

AutoCAD SHX Text
99.60

AutoCAD SHX Text
99.49

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
99.40

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
99.28

AutoCAD SHX Text
99.32

AutoCAD SHX Text
99.30

AutoCAD SHX Text
99.26

AutoCAD SHX Text
99.44

AutoCAD SHX Text
99.23

AutoCAD SHX Text
99.25

AutoCAD SHX Text
99.21

AutoCAD SHX Text
99.27

AutoCAD SHX Text
99.25

AutoCAD SHX Text
 920

AutoCAD SHX Text
 452

AutoCAD SHX Text
 7

AutoCAD SHX Text
 010

AutoCAD SHX Text
 967

AutoCAD SHX Text
 4

AutoCAD SHX Text
 010

AutoCAD SHX Text
 453

AutoCAD SHX Text
 7

AutoCAD SHX Text
 110

AutoCAD SHX Text
 967

AutoCAD SHX Text
 4

AutoCAD SHX Text
 000

AutoCAD SHX Text
 453

AutoCAD SHX Text
 7

AutoCAD SHX Text
 950

AutoCAD SHX Text
 452

AutoCAD SHX Text
 7

AutoCAD SHX Text
 050

AutoCAD SHX Text
 967

AutoCAD SHX Text
 4

AutoCAD SHX Text
 100

AutoCAD SHX Text
 967

AutoCAD SHX Text
 4

Nadica
Slavko

Nadica
NePitpis



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Земун
Земун
Број: 953-016-48360/2024
КО: Земун

Катастарска парцела број:
11539/1

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:500

НАПОМЕНА: Такса за пружање услуга Завода наплаћена у складу са чланом 215б Закона о РАТ у износу од 1340,00
динара.

Датум и време издавања:

26.11.2024 године у 08:44
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Сектор за катастар н епокретн ости - Одељ ењ е за катастар водова Београд
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Опш тин а Р азм ера: 1:500

Број:

БЕОГР АД

956-301-12871/2024
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Б. ДОДАТНА ДОКУМЕНТАЦИЈА______________________________________                

УСЛОВИ КОМУНАЛНИХ КУЋА 
• Услови водовода за потребе израде Урбанистичког пројекта, ЈКП БВК, А‐692/2024 

од 23.10.2024. год
• Услови канализације за потребе израде Урбанистичког пројекта, ЈКП БВК, Д‐

335/2024 од 15.08.2024.
• Технички услови ЕПС Дистрибуција д.о.о., број  E‐5524/24 (82110,СФ) од 

12.08.2024.год.
• Услови ЈКП „Градска чистоћа“, број 12272/2 од 15.08.2024.
• Усклови ЈКП „Зеленило‐Београд“ бр: 14617/1 од 04.09.2024.год.
• Услови Телеком Србија бр: 368372/2‐2024 од 16.08.2024. год.
• Мишљење Секретаријата за саобраћај IV – 08 бр. 344.6‐71/2025.
• Услови Секретаријата за јавни превоз XXX IV – 03 бр. 346.9‐97/2024. од 

07.11.2024.год.
• Услови МУП‐а у погледу мера заштите од пожара и експлозија за потребе израде 

урбанистичког пројекта 217‐567/2024 од 02.09.2024.
• Услови ЈКП „Београдски метро и воз “ бр: 1175/24 од 21.08.2024. год.













































































 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

В. ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ_________________________________                            

 

 

 

 

 



 

 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 

 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

Инвеститор: Бранислав Марковић, Улица Добровољачка број 28, Београд-
Земун 

Објекат: Стамбено-пословни објекат са 31 станом и 2 пословна простора, 
спратности По+Пр+3+Пс, Добровољачка 28, Београд, К.П. 
11539/1, К.О. Земун. 
 

Врста техничке 
документације: 

(ИДР) идејно решење 

Ознака и назив 
дела пројекта 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

Врста радова: нова градња 

Пројектант НОВИ ПЛАН Д.О.О. ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И 
ИНЖЕЊЕРИНГ Београд, Ратка Митровића 79 

Одговорно лице 
пројектанта 

Александар Јовановић 

Потпис:  
 
 
 
 

Одговорни 
пројектант: 

СЛОБОДАНКА ЋУКОВИЋ, Д.И.А. 

Број лиценце: 300 С467 05 

Потпис:  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Број техничке документације: 11/24 
Место и датум: Београд - март 2025. 

Nadica
Lela

Nadica
New Stamp

Nadica
New Stamp



 

 

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта   

1.4 Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација 

1.6 Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 
 
  





Nadica
New Stamp





Nadica
Lela



 

 

1.3 РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (″Службени гласник РС″, бр. 96/23.) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

За пројекат архитектуре (ИДР) идејно решење за изградњу Стамбено-пословни објекат 
са 31 станом и 2 пословна простора спратности По+Пр+3+Пс у ул. Добровољачка 28, 
Београд, К.П. 11539/1, К.О. Земун 
одређује се: 
 
 
 

СЛОБОДАНКА ЋУКОВИЋ, Д.И.А.  Број лиценце: 300 С467 05 
 
 
 
 
 

Пројектант НОВИ ПЛАН Д.О.О. ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И 
ИНЖЕЊЕРИНГ Београд, Ратка Митровића 79 

Одговорно лице 
пројектанта 

Александар Јовановић 

Потпис:  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Број техничке документације: 11/24 
Место и датум: Београд - март 2025. 

Nadica
New Stamp

Nadica
New Stamp



 

 

1.4 ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
Одговорни пројектант Пројекта архитектуре, који је део идејног решења: Стамбено-
пословни објекат Добровољачка 28, Београд на К.П. 11539/1, К.О. Земун у Београду 
 
 
 

Слободанка Ћуковић, д.и.а. број лиценце:300 С467 05 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о ланирању и изградњи (''Сл. гласник 
РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 
50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 
52/21 и 62/23) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин 
вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката (″Службени 
гласник РС″, бр. 96/23.), прописима, стандардима и нормативима из области изградње 
објеката и правилима струке; 

 
 
 
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант: Слободанка Ћуковић, д.и.а. 
Број лиценце: 300 С467 05 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 11/24 
Место и датум:    Београд -март 2025.  

Nadica
Lela



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

  



 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
ПЛАНСКИ ОСНОВ 
У складу са важећим планским документом Планом генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд, целине I 
- XIX (″Службени лист града Београда″, број 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 
45/23, 66/23 и 91/23), предметна локација се налази у зони 7.М5.1- зони мешовитих 
градских центара у зони средње спратности,  за коју је предвиђено спровођење 
израдом Урбанистичког пројекта.   
 
Стамбено-пословни објекат са 31 станом и 2 пословна простора спратности 
По+Пр+3+Пс,  Добровољачка 28, Београд, К.П. 11539/1, К.О. Земун. 
 
ОПШТЕ 
Идејним решењем обухваћена је цела К.П. 11539/1, К.О. Земун и налази се у оквиру 
граница наведеног плана у површинама планираним за становање са комерцијалним 
садржајима.   
 
Површина грађевинске парцеле је  886 м2 . Парцела има директан излаз на две јавне 
саобраћајнице, и то Улицу Добровољачку са ширином фронта од 28.15 м и Улицу 
Угриновачку са ширином фронта 32.09 м. Регуационе ширине ових улица су веће од 8.0 
м. Као таква предметна парцела представља угаону парцелу. 
 
На парцели на којој ће се градити према катастру непокретности  постоје стамбени и 
помоћни објекти који су предвиђени  за рушење пре почетка изградње.  И Стамбени и 
помоћни објекти су приземни осим једног стамбеног који има и спрат. Стамбени 
објекти су површине 106 м2, 76 м2, 165 м2,  што је укупно 347 м2. Помоћни објекти су 
површине 14 м2, 26 м2, 8 м2 и 10 м2 што је укупно 58 м2. Укупно површине за рушење 
је 405 м2. Објекти су грађени од чврстог материјала. Кровна конструкција је дрвена. 
Кровни покривач је цреп.  Постојe 2 колскa прилаза парцели из улице Добровољачке и 
Угриновачке. Објекти су предвиђени за рушење пре почетка изградње. Терен на 
парцели је релативно раван. На суседној катастарској парцели 11539/2 постоје 
изграђени објекти лошег бонитета, спратности Пр и Пр+1, а на другој катастарској 
парцели 11541 постоји 2 стамбена и 3 помоћна објекта спратности Пр, такође лошег 
бонитета. 
 
На предметној парцели предвиђа се изградња Стамбено-пословог објекта спратности 
По+Пр+3+Пс по положају на парцели двострано узидан објекат. Према правилнику о 
класификацији објекта (Службени гласник РС“ бр 22/2015), сврстан је у В катеорију 
објекта, са класификационим број 112222 (Стамбене зграде са три или више станова – 
Издвојене и остале стамбене зграде са више од три стана као што су стамбени 
блокови, куће са апартманима и слично у којима су станови намењени за стално 
становање или повремени боравак). 
 
 
 



 

 

СТРУКТУРА ПРЕДМЕТНОГ ОБЈЕКТА: 
Предметни објекат се састоји од подрума, приземља са галеријом, 3 типска спрата и Повученог 
спрата: 
- У подрумској етажи је предвиђена  гаража са укупно 43 паркинг места, од којих су 41 паркинг 
места на различитим паркинг системима и 2 за особе са посебним потребама, комуникације, 
техничке просторије ( хидроцил, спринклер), као и простор за оставе од којих су у једној 
чешљеви за бицикле. 
- У приземљу се налазе 2 пословна простора са галеријама којима се приступа са улице 
Угриновачка и улаз у стамбени део из улице Добровољачка.  
- На типским спратовима (први, други и трећи спрат) има по 8 стамбених јединица различитих 
структура.  
- на повученом спрату је предвиђено 7 стамбених јединица.   
У стамбеном делу објекта је предвиђена укупно 31 стамбена јединица. 
 
Укупна бруто површина објекта: 

591.23  м2 (ПОДЗЕМНО СРПС), 
2598.76  м2 (НАДЗЕМНО СРПС). 
Укупно подземно и надземно: 3189.99 м2. 

 
Главни пешачки приступ парцели и то стамбеном делу објекта остварен је из улице 
Добровољачка а обзиром на то да је пешачки приступ објекту у нивоу са нивелетом тротоара 
обезбеђено је и несметано кретање особа са посебним потребама. Пешачки приступ 
пословним просторима је из улице Угриновачка такође у нивоу са нивелетом тротоара. Колски 
приступ објекту остварен је са десне стране фронта парцеле гледано из улице  Добровољачка. 
Што је у складу са условима Секретаријата за саобраћај да приступ буде из саобраћајнице 
нижег ранга. Такође, у складу је и са условима Секретаријата за јавни превоз према којима је 
постојећа аутобуска станица на граници са суседном парцелом у Улици Угриновачка па не би 
било могуће да колски приступ буде пројектован из улице Угриновачка.  
 
ТИПОЛОГИЈА ИЗГРАДЊЕ 
Објекат је по свом положају на парцели Двострано узидан објекат. 
 
РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
План нивелације и регулације урађен је у складу са стеченим урбанистичким обавезама из 
важећег Плана, као и у складу са ситуацијом на терену, површинама и димензијама парцеле. 
Нивелационо решење дефинисано је нивелетама околних саобраћајница, односно котама 
терена. Коте нивелета улаза у објекaт усклађене су са нивелацијом саобраћајнице. 
 
 
 



 

 

ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 
Објекат је смештен унутар зоне грађења која је дефинисана грађевинском линијом на 
регулацији Улице Добровољачка и грађевинском линијом на растојању од 3.0 м према 
регулацији улице Угриновачка, грађевинским линијама према бочним границама парцеле и 
ограничењем за дубину објекта од максимално 17.0 м од регулационе линије. Обзиром да се 
парцела налази на углу блока, иста се састоји од две предње и две бочне границе парцеле. 
Саобраћајнице на које излази предметна парцела имају регулациону ширину више од 8.0 м и 
као такве потврђују статус предметне парцеле као угаоне.  
 
             Удаљења објекта су: 

- од регулације ка улици Добровољачка износи 0.0 м у складу са грађевинском линијом 
плана; 

- од регулације ка улици Угриновачка износи 3.00 м и више у складу са грађевинском 
линијом плана; 

- ка бочној граници парцеле према катастарској парцели број 11541 објекат је узидан на 
бочну границу парцеле до дубине од 15.72 m. 

- ка бочној граници парцеле према катастарској парцели број 11539/2 објекат је  узидан 
до дубине од 11.30 м  

- Подземна етажа објекта се поклапа са надземном грађевинском линијом према 
регулацији што значи да је на 0.0 м од улице Добровољачка а на 3.0. м и више од улице 
Угриновачка, и узидана је ка бочним границама парцеле.  

 
Хоризонтална регулација је приказана на графичком прилогу бр.3 – Регулационо-нивелациони 
план са приказом партера. 
 
ВЕРТИКАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 
 
Конфигурација терена је таква да је терен у благом паду од угла Улица Добровољачка и 
Угриновачка ка бочној граници парцеле у Добровољачкој улици. Док је терен у Угриновачкој 
улици релативно раван. У складу са тим објекат је постављен тако да је стамбени улаз из улице 
Добровољачка на коти -0.30, чија је апсолутна вредност 99.20 мнв, улаз у пословне просторе је 
из Угриновачке Улице на коти 0.00 чија је апсолутна вредност 99.50 мнв. Приступ подземној 
гаражи је из Добровољачке улице са коте -0.40 чија је апсолутна вредност 99.10 мнв.  
 
Кота венца је +15.00 м што је 114.50 мнв, а кота слемена је +17.50 м што је апсолутна кота 
117.00 мнв. 
Спратност објекта је По+Пр+3+Пс.    
У објекту је у стамбеном делу објекта предвиђен путнички лифт који повезује подрумску етажу 
са етажом поткровља. 
 
 
Висинска регулација приказана је на графичком прилогу бр.4 – Регулационо-нивелациони план 
са основом крова. 
 
АРХИТЕКТОНСКА ОБРАДА: 
 
КОНСТРУКЦИЈА: 
Локација на којој је предвиђена изградња објекта припада 8. сеизмичкој зони.   
Чиста спратна висина спратова износи 260 цм, Висина приземља са галеријом износи 545 цм, а 
висина повученог спрата 278 цм. 



 

 

Конструктивни систем објекта је са носећим  а.б. стубовима, гредама и неопходним армирано 
бетонским зидовима. Ободни зидови подрумске етаже су армирано бетонски, дебљине 20цм.  
Све таванице између етажа су од пуне армирано-бетонске плоче дебљине 18 цм.  
Комуникација између спратова се обавља трокраким степеништем висине газишта д=17.8 цм и 
лифтом. 
Преградни зидови између станова су дебљине 20цм од клима блокова. Унутрашњи преградни 
зидови у оквиру станова су зидани клима блоком дебљине 10цм. 
Предвиђена је дрвена кровна конструкција. 
Кровна раван је решена као ломљени кров.  Кровни покривач је цреп. 
Фундирање објекта ће бити извршено на темељној плочи дебљине 40цм. 
 
СПОЉНА ОБРАДА: 
 
Спољни фасадни зидови су од клима блока д=20цм, изоловани тврдим плочама камене вуне 
дебљине 10 цм,  и споља завршно обрађени племенитим малтером. 
 
Спољашња столарија је од вишекоморних пвц профила са термо прекидом и застакљена 
троструким термопан стакленим пакетом. Ролетне су  спољне, еслингер ролетне од 
алуминијумских ламела са термоиспуном. 
 
Ограде тераса су транспарентне са елементима од бојене браварије. 
Лимарија на објекту (лежећи  олуци, олучне вертикале) су од поцинкованог пластифицираног 
лима у боји по избору пројектанта 
 
ПАРКИРАЊЕ 
Задато за становање: 1.1 пм по стану  
Потребно: 31 стан x 1.1 = 34.1, односно 34 паркинг места. 
Задато за пословање: 1 пм/ 60 м2 простора. 
Потребно: 546.31 м2 : 60 = 9.10 пм, односно 9 паркинг места 
Укупно потребно: 43 паркинг места 
Паркинг места за инвалиде 5 % од 43 паркинг места = 2.15  односно 2 паркинг места 
Остварено пројектом: 
Паркирање је предвиђено у гаражама на нивоу подрумске етаже  и то према следећим 
капацитетима и у складу са паркинг системима TECHNO TEAM SYSTEM: 
• 3 x комбиновани пазл са 11 п.м и то: 1 улазни грид са 2 паркинг места и још по 3 поља 
са по 3 паркинг места. 1 x комбиновани пазл са 8 п.м и то: 1 улазни грид са 2 паркинг места и 
још по 2 поља са по 3 паркинг места  
• 2 паркинг места за инвалиде   
Што укупно износи 43 паркинг места. 
У  току разраде пројеката биће предвиђени спринклер системи за овај вид паркирања. 
 
ПРАВИЛА ПРИКЉУЧЕЊА НА САОБРАЋАЈНУ МРЕЖУ 
 
Предметна парцела је угаона и излази на две саобраћајнице Добровољачку и Угриновачку.  
Концепт уличне мреже предметног простора заснива се на Генералном плану Београда 2021. 
Угриновачка улица планирана је као магистрална саобраћајница. Ова улица има функцију 
коридора за инфраструктурне водове, и за ову саобраћајницу је предвиђена израда посебног 
планског документа али се предвиђа много већа ширина улице од 8.0 м. За улицу 
Добровољачку и Угриновачку планирано је задржавање постојећих регулационих ширина и 
дефинисање елемената ситуационог и нивелационог плана као и попречних профила што је 
приказано у графичким прилозима овог пројекта.  



 

 

Добровољачка је планирана као двосмерна улица. Ова саобраћајница је, према ПДР-у блока 
између улица Добровољачке, Добановачке, Светотројичине и Цара Душана, општина Земун 
„Службени лист града Београда“ бр. 53/14, дефинисана као двосмерна саобраћајница 
саобраћајног попречног профила 8-8, укупне ширине нешто више од 19.0 м са коловозом 
ширине 6.0 м, тротоарима од по 2.0 м са обе стране и дрворедима између коловоза и тротоара  
са обе стране и у ширини већој од 4.0 м  и носи ознаку ЈСП11. Колски приступ је пројектован из 
ове саобраћајнице обзиром да је у питању саобраћајница нижег ранга и да је планом усвојена 
саобраћајница. Такође, колски приступ је орјентисан што даље од раскрснице Улица 
Добровољачка и Угриновачка, и то тако да је оса колског приступа на растојању од ивице 
коловоза од ка Угриновачкој улици чак 27.79 м. Такође овај положај колског приступа не 
угрожава постојеће аутобуско стајалиште у Угриновачкој улици испред предметне парцеле 
обзиром да је колски приступ пројектован из улице Добробољачка. Све према следећим 
условима: 
- Услови ЈКП „Београдски метро и воз“ број 1175-3/24 од 21. августа 2024. године који су 
саставни део овог решења, детаљније описано у поглављу 12. 
-  Услови Секретаријата за јавни превоз XXX IV – 03 бр. 346.9-97/2024. од 07.11.2024.год. 
- Мишљење Секретаријата за саобраћај IV – 08 бр. 344.6-71/2025.  
Према ПГРу шинских система (105/23) нема утврђених другачијих регулационих линија у 
односу на предметни план.  
 
Колски приступ објекту - гаражама је предвиђен преко двосмерне, грејане делимично 
наткривене рампе дужине 21.70 м и ширине 5.50 м, и падом од  12.44 % ка другој двосмерној, 
наткривеној рампи пада 12.99 % , дужине 5.39 и ширине 5.5 м која води директно у гаражу. 
Предвиђено је да се гаража затвара гаражним вратима ширине 550 цм са сегментима који су 
предвиђени за вентилацију.  
 
Паркирање 
Паркирање је решено у планираној подземној етажи – гаражи и наткривеним паркинг местима 
на парцели. Ширина паркинг места на свим паркинг системима задовољава минималне 
ширине од 2.5 м x 5.0 м. И простор за манервисање од 6.0 м и више. Такође, пројектована су 2 
паркинг места за инвалиде укупних димензија 5.9 м x 5.0 m.   
 

Намена Норматив 
Потребан бр. паркинг 

места 
Остварено 

Становање 1.1 ПМ/стан 31 стан – 34 ПМ 34 ПМ 

Пословање 
1 ПМ / на 60 м2 

пословног прост. 
546.31 м2 – 9 ПМ 9 ПМ 

За осебе са 
посебним 
потребама 

5% од укупног број 
а паркинг места 

45x0.05= 2.25 
Односно 2 ПМ 

2 од 43 ПМ 

 
Укупно је остварено 43 паркинг места што је у складу са минималним бројем паркинг 
места и то: 3 x комбиновани пазл са 11 п.м и то: 1 улазни грид са 2 паркинг места и још 
по 3 поља са по 3 паркинг места. 1 x комбиновани пазл са 8 п.м и то: 1 улазни грид са 2 
паркинг места и још по 2 поља са по 3 паркинг места, сви по проспекту Techno team 
Sistema. За позицију приступа и решење за стационирање возила на предметној парцели 
издато је позитивно Мишљење Секретаријата за саобраћај IV – 08 бр. 344.6-71/2025. које је 
саставни део документације пројекта. 
 



 

 

Главни пешачки приступ парцели и то стамбеном делу објекта остварен је из улице 
Добровољачка а обзиром на то да је пешачки приступ објекту у нивоу са нивелетом тротоара 
обезбеђено је и несметано кретање особа са посебним потребама. Пешачки приступ 
пословним просторима је из улице Угриновачка такође у нивоу са нивелетом тротоара. 
 
СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
Планом је предвиђено 40% слободних површина на локацији и од тога 15% зеленила у 
директном контакту са тлом.  
Озелењавањем декоративним зеленилом делова дворишта испод којег није изграђена гаража 
и појаса између грађевинске и регулационе линије остварено је 148.74 м2 зеленила у 
директном контакту са тлом што је 16.79 %.  Формиране су слободне – и зелене површине 
унутар парцеле од 354.40 м2 што износи 40 %. Укупно зелених површина има 239.42 м2 што је 
27.02 %. 
Постојеће зелене површине у регулацији саобраћајница у контактној зони штите се у 
постојећим границама уличних травњака. Дрворедна стабла се штите независно од квалитета 
појединачних стабала у низу. У том контексту потребно је планирати колске и пешачке 
приступе објекту. 
Постојећу вегетацију максимално сачувати и инкорпорирати у новопројектовано решење. 
Потребно је обезбедити допунску садњу дрвенасте и жбунасте вегетације у циљу задржавања 
што повољнијих микроклиматских услова, очувања и унапређења амбијенталне вредности 
простора и услова становања. 
 
Колски приступ (Улаз-Излаз) објекту односно гаражама је предвиђен преко дела јавне 
површине у ширини од 5.50 м за коју је планом предвиђен појас травнате површине и 
садницa који још увек није изведен и самим тим дозвољава померање садница и укидање 
травњака у предметној зони у складу са издатим условима Зеленила Београд. Пројектован је 
колски приступ који се интегрише са изведеним колским приступом суседне парцеле како 
би се на тај начин избегли дупли упуштени ивичњаци и неповољна засецања планираног 
уличног зеленила.  
 
 
 
 

__________________________________ 
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

  



НУМЕРИЧКИ ПРИЛОГ

урбанистички параметри
дозвољени остварени

површина парцеле 886 886

спратност П+3+Пк/Пс По+Пр+3+Пс

индекс заузетости макс 60%(531.60m²) 60%(531.60m²)

основна намена површине
мешовити градски центри

становање:пословање
0-80 : 100-20

мешовити градски центри
становање:пословање

74.77 : 25.23

број станова / 31

паркинг места
становање 1.1ПМ/стану (33x1.1)=

(34)
пословање1ПМ/60м2 (546.31/60)=

(9)

43

минимални проценат
слободних и зелених

површина
мин 40%(354.40m²) 40%(354.40m²)

минимални проценат зелених
површина у директном

контакту са тлом
мин 15.00%(132.90m²) 16.79% (148.74 m²)

Nadica
Lela



 

 

1.6.1. ПОТРЕБНИ КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 

 
 Број стамбених јединица - 31 

Број пословних простора - 02 
 Капацитети – вода 

o санитарна пословни део – 0,75 l/s  
o санитарна стамбени део – 2,75 l/s  
o унутрашња хидрантска мрежа – 5,0 l/s  
o спринклер – 15 l/s  

 Капацитети – канализација: 
 

фекална канализација Q=12,10 l/sec,  
кишна канализација Q=6,35 l/sec. 
 

 Грејање – грејање на топлотне пумпе 
 

 ПРИКАЗ ПОТРЕБНИХ КАПАЦИТЕТА ЗА ЕЛЕКТРО МРЕЖУ:  
 

Садржај објекта 
 

Бројило/мерна група Ком 
Максимална 

снага (kW) 
HH прекидачи 

(А) 
Стан трофазно (5-≥60 А) 31 17.25 3x25 
Пословни простор трофазно (5-≥60 А) 2 43.47 3x63 
Општа потрошња трофазно (5-≥60 А) 1 11.04 3x16 
Лифт трофазно (5-≥60 А) 1 17.25 3x25 
Хидроцил  трофазно (5-≥60 А) 1 17.25 3x25 
Гаража  трофазно (5-≥60 А) 1 17.25 3x25 
Ел.пуњач трофазно (5-≥60 А) 1 11.04 3x16 
Топлотне пумпе  трофазно (5-≥60 А) 2 17.25 3x25 

Напомена:У тренутку издавања услова пројектован је стан више па су и услови издати 
за 32 стана. У току пројектања дошло је до смањења капацитета.  
 
ПОТРЕБАН БРОЈ КОНТЕЈНЕРА: 
Према условима ЈКП градска чистоћа потебна су 3 контејнера димензија 1.37x1.20x1.45 
м. У складу са тим захевима пројектована су три таква контејнера између регулационе 
и грађевинске линије према улици Угриновачка.  
 
 
 
 
 
 
 

______________________________ 
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1.6.2. ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА 

 
  



- ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА -

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА
ПОДРУМ

       ЗАЈЕДНИЧКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ
П-3% (m²)

1a Степениште керамика 10.04 9.74
2a Тампон зона керамика 5.54 5.37
3a Лифт цем.кошуљ. 3.06 2.97

       18.64

       ГАРАЖА
положај

0 Комуникације / бетон 213.18
П.М.1

П.М.2

П.М.3

Паркинг место горе / 14.85

П.М.4

Паркинг место доле / 14.85

П.М.5

Паркинг место средина / 14.85

П.М.6

Паркинг место горе / 14.85

П.М.7

Паркинг место доле / 14.85

П.М.8

Паркинг место средина / 14.85

П.М.9

Паркинг место горе / 14.85

П.М.10

Паркинг место доле / 14.85

П.М.11

Паркинг место средина / 14.85

П.М.12

Паркинг место горе / 14.85

П.М.13

Паркинг место доле / 14.85

П.М.14

Паркинг место горе / 14.85

П.М.15

Паркинг место доле / 14.85

П.М.16

Паркинг место средина / 14.85

П.М.17

Паркинг место горе / 14.85

П.М.18

Паркинг место доле / 14.85

П.М.19

Паркинг место средина / 14.85

П.М.20

Паркинг место горе / 14.85

П.М.21

Паркинг место доле / 14.85

П.М.22

Паркинг место средина / 14.85

П.М.23

Паркинг место горе / 14.85

П.М.24

Паркинг место доле / 14.85

П.М.25

Паркинг место горе / 14.85

П.М.26

Паркинг место доле / 14.85

П.М.27

Паркинг место средина / 14.85

П.М.28

Паркинг место горе / 14.85

П.М.29

Паркинг место доле / 14.85

П.М.30

Паркинг место средина / 14.85

П.М.31

Паркинг место горе / 14.85

П.М.32

Паркинг место доле / 14.85

П.М.33

Паркинг место средина / 14.85

П.М.34

Паркинг место горе / 14.85

П.М.35

Паркинг место доле / 14.85

П.М.36

Паркинг место горе / 14.85

П.М.37

Паркинг место доле / 14.85

П.М.38

Паркинг место средина / 14.85

П.М.39

Паркинг место горе / 14.85

П.М.40

Паркинг место доле / 14.85

П.М.41

Паркинг место средина / 14.85

П.М.42

Паркинг место горе / 14.85

П.М.43

Паркинг место доле / 14.85
Паркинг место за инвалиде / бетон 14.75
Паркинг место за инвалиде / бетон 14.75

       851.53

        ПОМОЋНЕ ПРОСТОРИЈЕ
П-3% (m²)

О1 Остава за бицикле керамика 22.54 21.86
О2 Остава керамика 21.89 21.23

       44.43 43.09

       ТЕХНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
П-3% (m²)

Т1 тех.прост.- хидроцил керамика 5.60 5.43
Т2 тех.прост.- спринклер керамика 10.27 9.96

       15.87 15.39

ПРЕГЛЕД УКУПНО ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
       БРУТО: УКУПНО 591.23

       НЕТО: КОМУНИКАЦИЈЕ 18.08
ГАРАЖА 851.53
ПОМОЋНЕ ПРОСТОРИЈЕ 43.09
ТЕХНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 15.39
УКУПНО 928.09

18.08



- ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА -

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА
ПРИЗЕМЉЕ

       ЗАЈЕДНИЧКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ - СТАМБЕНИ УЛАЗ
П-3% (m²)

1a Степениште керамика 17.27 16.75
2a Улазни хол керамика 18.18 17.63

       34.38

       ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 1
П-3% (m²)

1 Пословни простор керамика 198.04 192.10
2 Чајна кухиња керамика 8.74 8.48
3 Тоалет керамика 2.62 2.54

       209.40 203.12

       ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 2
П-3% (m²)

1 Пословни простор керамика 150.04 145.54
2 Чајна кухиња керамика 8.74 8.48
3 Тоалет керамика 2.62 2.54

       161.40 156.56

ПРЕГЛЕД УКУПНО ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
       БРУТО: УКУПНО 452.92

       НЕТО: КОМУНИКАЦИЈЕ 34.38
ПОСЛОВНО 359.68
УКУПНО 394.06

35.45

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА
ГАЛЕРИЈА ПРИЗЕМЉА

       ЗАЈЕДНИЧКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ - СТАМБЕНИ УЛАЗ
П-3% (m²)

1a Степениште керамика 17.27 16.75
       16.75

      ГАЛЕРИЈА ПОСЛОВНОГ ПРОСТОРА 1
П-3% (m²)

1 Пословни простор керамика 68.66 66.60
2 Тоалет керамика 3.02 2.93
3 лођа керамика 2.92 2.83
4 лођа керамика 5.00 4.85

       79.60 77.21
       289.00 280.33

      ГАЛЕРИЈА ПОСЛОВНОГ ПРОСТОРА 2
П-3% (m²)

1 Пословни простор керамика 110.06 106.76
2 Тоалет керамика 2.74 2.66

       112.80 109.42
       274.20 265.98

ПРЕГЛЕД УКУПНО ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
       НЕТО: КОМУНИКАЦИЈЕ 16.75

ПОСЛОВНО 186.63
УКУПНО 203.38

17.27



- ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА -

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА
СПРАТ 1

       ЗАЈЕДНИЧКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ
П-3% (m²)

1a Степениште керамика 6.97 6.76
2a Ходник керамика 41.15 39.92

       48.12 46.68

       СТАН 1 - трособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.36 3.26
2 Кухиња керамика 3.22 3.12
3 Дневна соба+трпезарија паркет 19.55 18.96
4 Купатило керамика 3.25 3.15
5 8.92 8.65
6

Соба паркет
8.02 7.78

7
Соба паркет

6.81 6.61Лођа керамика
       53.13 51.53

       СТАН 2 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 4.62 4.48
2 Кухиња керамика 3.46 3.36
3 Дневна соба+трпезарија паркет 17.78 17.25
4 Купатило керамика 3.81 3.70
5 Соба паркет 11.96 11.60
6 Лођа керамика 3.90 3.78

       45.53 44.17

       СТАН 3 - трособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 5.63 5.46
2 Кухиња керамика 5.32 5.16
3 Дневна соба+трпезарија паркет 22.43 21.76
4 Тоалет керамика 2.41 2.34
5 Купатило керамика 3.81 3.70
6 Дегажман паркет 2.53 2.45
7 Соба паркет 12.60 12.22
8 Соба паркет 11.25 10.91
9 Лођа керамика 5.73 5.56

       71.71 69.56

       СТАН 4 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 1.64 1.59
2 Кухиња керамика 3.37 3.27
3 Дневна соба+трпезарија паркет 17.49 16.97
4 Купатило керамика 4.05 3.93
5 Соба паркет 10.47 10.16
6 Лођа керамика 0.75 0.73

       37.77 36.65

       СТАН 5 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 2.18 2.11
2 Кухиња керамика 3.42 3.32
3 Дневна соба+трпезарија паркет 19.95 19.35
4 Купатило керамика 4.09 3.97
5 Соба паркет 10.77 10.45
6 Лођа керамика 0.75 0.73

       41.16 39.93

       СТАН 6 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 2.10 2.04
2 Кухиња керамика 3.36 3.26
3 Дневна соба+трпезарија паркет 18.50 17.95
4 Купатило керамика 4.09 3.97
5 Дегажман паркет 5.10 4.95
6 Соба паркет 10.92 10.59
7 Соба паркет 8.06 7.82
8 Лођа керамика 2.25 2.18

       54.38 52.76

       СТАН 7 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.63 3.52
2 Кухиња керамика 4.16 4.04
3 Дневна соба+трпезарија паркет 20.63 20.01
4 wc керамика 1.60 1.55
5 Купатило керамика 4.48 4.35
6 Соба паркет 11.21 10.87
7 Соба паркет 7.36 7.14
8 5.14 4.99Лођа керамика

       58.21 56.47

       СТАН 8 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.28 3.18
2 Кухиња керамика 3.42 3.32
3 Дневна соба+трпезарија паркет 18.28 17.73
4 Купатило керамика 3.84 3.72
5
6

Соба паркет 9.37 9.09

7
Соба паркет 11.88 11.52
Лођа керамика 3.00 2.91

       53.07 51.47

ПРЕГЛЕД УКУПНО ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
       БРУТО: УКУПНО 536.46

       НЕТО: КОМУНИКАЦИЈЕ 48.12
СТАМБЕНО 402.54
УКУПНО 450.66



- ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА -

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА
СПРАТ 2

       ЗАЈЕДНИЧКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ
П-3% (m²)

1a Степениште керамика 6.97 6.76
2a Ходник керамика 41.15 39.92

       48.12 46.68

       СТАН 9 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.36 3.26
2 Кухиња керамика 3.22 3.12
3 Дневна соба+трпезарија паркет 19.55 18.96
4 Купатило керамика 3.25 3.15
5 8.92 8.65
6

Соба паркет
8.02 7.78

7
Соба паркет

6.81 6.61Лођа керамика
       53.13 51.53

       СТАН 10 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 4.62 4.48
2 Кухиња керамика 3.46 3.36
3 Дневна соба+трпезарија паркет 17.78 17.25
4 Купатило керамика 3.81 3.70
5 Соба паркет 11.96 11.60
6 Лођа керамика 3.90 3.78

       45.53 44.17

       СТАН 11 - трособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 5.63 5.46
2 Кухиња керамика 5.32 5.16
3 Дневна соба+трпезарија паркет 22.43 21.76
4 Тоалет керамика 2.41 2.34
5 Купатило керамика 3.81 3.70
6 Дегажман паркет 2.53 2.45
7 Соба паркет 12.60 12.22
8 Соба паркет 11.25 10.91
9 Лођа керамика 5.73 5.56

       71.71 69.56

       СТАН 12 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 1.64 1.59
2 Кухиња керамика 3.37 3.27
3 Дневна соба+трпезарија паркет 17.49 16.97
4 Купатило керамика 4.05 3.93
5 Соба паркет 10.47 10.16
6 Лођа керамика 0.75 0.73

       37.77 36.65

       СТАН 13 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 2.18 2.11
2 Кухиња керамика 3.42 3.32
3 Дневна соба+трпезарија паркет 19.95 19.35
4 Купатило керамика 4.09 3.97
5 Соба паркет 10.77 10.45
6 Лођа керамика 0.75 0.73

       41.16 39.93

       СТАН 14 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 2.10 2.04
2 Кухиња керамика 3.36 3.26
3 Дневна соба+трпезарија паркет 18.50 17.95
4 Купатило керамика 4.09 3.97
5 Дегажман паркет 5.10 4.95
6 Соба паркет 10.92 10.59
7 Соба паркет 8.06 7.82
8 Лођа керамика 2.25 2.18

       54.38 52.76

       СТАН 15 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.63 3.52
2 Кухиња керамика 4.16 4.04
3 Дневна соба+трпезарија паркет 20.63 20.01
4 wc керамика 1.60 1.55
5 Купатило керамика 4.48 4.35
6 Соба паркет 11.21 10.87
7 Соба паркет 7.36 7.14
8 5.14 4.99Лођа керамика

       58.21 56.47

       СТАН 16 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.28 3.18
2 Кухиња керамика 3.42 3.32
3 Дневна соба+трпезарија паркет 18.28 17.73
4 Купатило керамика 3.84 3.72
5
6

Соба паркет 9.37 9.09

7
Соба паркет 11.88 11.52
Лођа керамика 3.00 2.91

       53.07 51.47

ПРЕГЛЕД УКУПНО ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
       БРУТО: УКУПНО 536.46

       НЕТО: КОМУНИКАЦИЈЕ 48.12
СТАМБЕНО 402.54
УКУПНО 450.66



- ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА -

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА
СПРАТ 3

       ЗАЈЕДНИЧКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ
П-3% (m²)

1a Степениште керамика 6.97 6.76
2a Ходник керамика 41.15 39.92

       48.12 46.68

       СТАН 17 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.36 3.26
2 Кухиња керамика 3.22 3.12
3 Дневна соба+трпезарија паркет 19.55 18.96
4 Купатило керамика 3.25 3.15
5 8.92 8.65
6

Соба паркет
8.02 7.78

7
Соба паркет

6.81 6.61Лођа керамика
       53.13 51.53

       СТАН 18 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 4.62 4.48
2 Кухиња керамика 3.46 3.36
3 Дневна соба+трпезарија паркет 17.78 17.25
4 Купатило керамика 3.81 3.70
5 Соба паркет 11.96 11.60
6 Лођа керамика 3.90 3.78

       45.53 44.17

       СТАН 19 - трособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 5.63 5.46
2 Кухиња керамика 5.32 5.16
3 Дневна соба+трпезарија паркет 22.43 21.76
4 Тоалет керамика 2.41 2.34
5 Купатило керамика 3.81 3.70
6 Дегажман паркет 2.53 2.45
7 Соба паркет 12.60 12.22
8 Соба паркет 11.25 10.91
9 Лођа керамика 5.73 5.56

       71.71 69.56

       СТАН 20 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 1.64 1.59
2 Кухиња керамика 3.37 3.27
3 Дневна соба+трпезарија паркет 17.49 16.97
4 Купатило керамика 4.05 3.93
5 Соба паркет 10.47 10.16
6 Лођа керамика 0.75 0.73

       37.77 36.65

       СТАН 21 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 2.18 2.11
2 Кухиња керамика 3.42 3.32
3 Дневна соба+трпезарија паркет 19.95 19.35
4 Купатило керамика 4.09 3.97
5 Соба паркет 10.77 10.45
6 Лођа керамика 0.75 0.73

       41.16 39.93

       СТАН 22 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 2.10 2.04
2 Кухиња керамика 3.36 3.26
3 Дневна соба+трпезарија паркет 18.50 17.95
4 Купатило керамика 4.09 3.97
5 Дегажман паркет 5.10 4.95
6 Соба паркет 10.92 10.59
7 Соба паркет 8.06 7.82
8 Лођа керамика 2.25 2.18

       54.38 52.76

       СТАН 23 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.63 3.52
2 Кухиња керамика 4.16 4.04
3 Дневна соба+трпезарија паркет 20.63 20.01
4 wc керамика 1.60 1.55
5 Купатило керамика 4.48 4.35
6 Соба паркет 11.21 10.87
7 Соба паркет 7.36 7.14
8 5.14 4.99Лођа керамика

       58.21 56.47

       СТАН 24 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.28 3.18
2 Кухиња керамика 3.42 3.32
3 Дневна соба+трпезарија паркет 18.28 17.73
4 Купатило керамика 3.84 3.72
5
6

Соба паркет 9.37 9.09

7
Соба паркет 11.88 11.52
Лођа керамика 3.00 2.91

       53.07 51.47

ПРЕГЛЕД УКУПНО ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
       БРУТО: УКУПНО 536.46

       НЕТО: КОМУНИКАЦИЈЕ 48.12
СТАМБЕНО 402.54
УКУПНО 450.66



- ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА -

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА
ПОВУЧЕНИ СПРАТ

       ЗАЈЕДНИЧКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ
П-3% (m²)

2a Ходник керамика 38.00 36.86
       38.00 36.86

       СТАН 25 - трособан
П-3% (m²)

П-3% (m²)
1 Предсобље паркет 1.96 1.90
2 Кухиња керамика 3.22 3.12
3 Дневна соба+трпезарија паркет 15.34 14.88
4 Купатило керамика 3.94 3.82
5 Соба паркет 10.05 9.75
6 Тераса керамика 11.77 11.42

       46.28 44.89

П-3% (m²)
1 Предсобље паркет 5.59 5.42
2 Кухиња керамика 4.48 4.35
3 Дневна соба+трпезарија паркет 17.56 17.03
4 Тоалет керамика 3.41 3.31
5 Соба паркет 10.83 10.51
6 Соба паркет 7.03 6.82
7 Тераса керамика 28.01 27.17

       76.91 74.61

П-3% (m²)
3 Дневна соба+трпез+кух. паркет 18.49 17.94
4 Купатило керамика 3.52 3.41
5 Соба паркет 10.69 10.37
6 Тераса керамика 14.04 13.62

       46.74 45.34

       СТАН 29 - двособан
П-3% (m²)

1 Дневна соба+трпез+кух. паркет 18.37 17.82
2 Купатило керамика 3.41 3.31
3 Соба паркет 10.80 10.48
4 Тераса керамика 12.81 12.43

       45.39 44.04

       СТАН 30 - трособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 7.28 7.06
2 Кухиња керамика 5.12 4.97
3 Дневна соба+трпезарија паркет 26.15 25.37
4 Дегажман паркет 8.77 8.51
5 Тоалет керамика 1.82 1.77
6 Купатило керамика 4.27 4.14
7 Купатило керамика 3.76 3.65
8 Соба паркет 12.74 12.36
9 Соба паркет 7.83 7.60

10 Соба паркет 7.59 7.36
11 Тераса керамика 5.14 4.99
12 Тераса керамика 11.74 11.39

       102.21 99.17

       СТАН 31 - двоипособан
П-3% (m²)

ПРЕГЛЕД УКУПНО ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
       БРУТО: УКУПНО 536.46

       НЕТО: КОМУНИКАЦИЈЕ 38.00
СТАМБЕНО 411.05
УКУПНО 449.05

1 Предсобље паркет 3.36 3.26
2 Кухиња керамика 3.22 3.12
3 Дневна соба+трпезарија паркет 19.55 18.96
4 Купатило керамика 3.25 3.15
5 8.92 8.65
6

Соба паркет
8.02 7.78

7
Соба паркет

6.81 6.61Лођа керамика
       53.13 51.53

       СТАН 26 - двособан

       СТАН 27 - двоипособан

       СТАН 28 - двособан

1 Предсобље паркет 3.28 3.18
2 Кухиња керамика 3.42 3.32
3 Дневна соба+трпезарија паркет 18.28 17.73
4 Купатило керамика 3.84 3.72
5
6

Соба паркет 9.37 9.09

7
Соба паркет 11.88 11.52
Лођа керамика 3.00 2.91

       53.07 51.47



- ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА -

 К.П. 11539/1, К.О. Земун, Београд

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

1

КОМУНИКАЦИЈЕ

2
3

УКУПНО 464.75КОМУНИКАЦИЈЕ

4
16.75

спрат 1
спрат 2

48.12

231.26подрум 
приземље

ТЕХНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

15.39

ПАРКИНГ МЕСТА

УКУПНО 638.35

1

СТАНОВАЊЕ

2
3

УКУПНО 1618.67СТАНОВАЊЕ

спрат 1
спрат 2

402.54

НЕТО ПОВРШИНЕ

УКУПНО НЕТО ПОВРШИНЕ 3326.56

НЕТО ПОВРШИНЕ ПО НАМЕНИ

5
спрат 36
повучени спрат 38.00

ПОМОЋНЕ ПРОСТОРИЈЕ

4
спрат 3
повучени спрат 411.05

м2

м2
м2
м2
м2

м2
34.38 м2

7

м2

1 15.39подрум м2

м2УКУПНО ТЕХНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

УКУПНО ПОМОЋНЕ ПРОСТОРИЈЕ

1 43.09подрум м2

43.09 м2

1 638.35подрум м2

м2ПАРКИНГ МЕСТА

м2

м2
м2
м2

м2

1
2
3
4
5
6
7

м2

1

ПОСЛОВАЊЕ

359.68 м2приземље

УКУПНО 546.31ПОСЛОВАЊЕ м2

ул. Добровољачка бр.28

галерија

2 186.63 м2галерија

203.38
спрат 1
спрат 2

450.66

928.09подрум 
приземље

спрат 3
повучени спрат 449.05

м2

м2
м2
м2
м2

м2
394.06 м2

галерија

1

БРУТО ПОВРШИНЕ

2
3

УКУПНО м23189.99БРУТО ПОВРШИНЕ

4
5

м2536.46
спрат 2
спрат 3

м2
м2

536.46
536.46

м2452.92приземље са галеријом

м2536.46

спрат 1

м2591.23подрум 

6 повучени спрат

укупно подземно
м22598.76укупно надземно
м2591.23

60 % (531.60 м2)индекс заузетости на парцели
 слободне и зелене површине 40 % (354.40 м2)

66.73 % (591.23 м2) заузетост подземном гаражом
зелене површине 27.02 % (239.42 м2)
незастрто тло 16.79 % (148.74 м2)

60% 
40% 
85% макс.

15% мин.

мин
макс.

886.00 м2површина парцеле

48.12
48.12

402.54
402.54

450.66
450.66



- ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА -

 К.П. 11539/1, К.О. Земун, Београд

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

1 стан

СТАНОВИ

УКУПНО 1618.67

2
3

СТАНОВИ

1
стан 2
стан 3

ПАРКИНГ МЕСТА

УКУПНО ПАРКИНГ МЕСТА 638.35

4 стан
5
6

4
стан 5
стан 6

спрат 1

11 стан
12
13

11
стан 12
стан 13

7 стан
8
9

7
стан 8
стан 9

спрат 1
спрат 1

10 стан 10

14 стан 14

ПОСЕБНИ ДЕЛОВИ

м2

м2
м2
м2
м2
м2
м2
м2
м2

м2

спрат 1
спрат 1
спрат 1

спрат 1
спрат 1

спрат 2
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА
ПОДРУМ

       ЗАЈЕДНИЧКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ
П-3% (m²)

1a Степениште керамика 10.04 9.74
2a Тампон зона керамика 5.54 5.37
3a Лифт цем.кошуљ. 3.06 2.97

       18.64

       ГАРАЖА
положај
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        ПОМОЋНЕ ПРОСТОРИЈЕ
П-3% (m²)

О1 Остава за бицикле керамика 22.54 21.86
О2 Остава керамика 21.89 21.23

       44.43 43.09

       ТЕХНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
П-3% (m²)

Т1 тех.прост.- хидроцил керамика 5.60 5.43
Т2 тех.прост.- спринклер керамика 10.27 9.96

       15.87 15.39

ПРЕГЛЕД УКУПНО ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
       БРУТО: УКУПНО 591.23

       НЕТО: КОМУНИКАЦИЈЕ 18.08
ГАРАЖА 851.53
ПОМОЋНЕ ПРОСТОРИЈЕ 43.09
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УКУПНО 928.09
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА
ПРИЗЕМЉЕ

       ЗАЈЕДНИЧКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ - СТАМБЕНИ УЛАЗ
П-3% (m²)

1a Степениште керамика 17.27 16.75
2a Улазни хол керамика 18.18 17.63

       34.38

       ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 1
П-3% (m²)

1 Пословни простор керамика 198.04 192.10
2 Чајна кухиња керамика 8.74 8.48
3 Тоалет керамика 2.62 2.54

       209.40 203.12

       ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 2
П-3% (m²)

1 Пословни простор керамика 150.04 145.54
2 Чајна кухиња керамика 8.74 8.48
3 Тоалет керамика 2.62 2.54

       161.40 156.56

ПРЕГЛЕД УКУПНО ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
       БРУТО: УКУПНО 452.92

       НЕТО: КОМУНИКАЦИЈЕ 34.38
ПОСЛОВНО 359.68
УКУПНО 394.06

35.45
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА
ГАЛЕРИЈА ПРИЗЕМЉА

       ЗАЈЕДНИЧКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ - СТАМБЕНИ УЛАЗ
П-3% (m²)

1a Степениште керамика 17.27 16.75
       16.75

      ГАЛЕРИЈА ПОСЛОВНОГ ПРОСТОРА 1
П-3% (m²)

1 Пословни простор керамика 68.66 66.60
2 Тоалет керамика 3.02 2.93
3 лођа керамика 2.92 2.83
4 лођа керамика 5.00 4.85

       79.60 77.21
       289.00 280.33

      ГАЛЕРИЈА ПОСЛОВНОГ ПРОСТОРА 2
П-3% (m²)

1 Пословни простор керамика 110.06 106.76
2 Тоалет керамика 2.74 2.66

       112.80 109.42
       274.20 265.98

ПРЕГЛЕД УКУПНО ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
       НЕТО: КОМУНИКАЦИЈЕ 16.75

ПОСЛОВНО 186.63
УКУПНО 203.38
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површине  пословног простора 1 у приземљу.
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Н
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Н
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С
ТА

Н
 3

5.45
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА

СПРАТ 1

       ЗАЈЕДНИЧКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ
П-3% (m²)

1a Степениште керамика 6.97 6.76
2a Ходник керамика 41.15 39.92

       48.12 46.68

       СТАН 1 - трособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.36 3.26
2 Кухиња керамика 3.22 3.12
3 Дневна соба+трпезарија паркет 19.55 18.96
4 Купатило керамика 3.25 3.15
5 8.92 8.65
6

Соба паркет
8.02 7.78

7
Соба паркет

6.81 6.61Лођа керамика
       53.13 51.53

       СТАН 2 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 4.62 4.48
2 Кухиња керамика 3.46 3.36
3 Дневна соба+трпезарија паркет 17.78 17.25
4 Купатило керамика 3.81 3.70
5 Соба паркет 11.96 11.60
6 Лођа керамика 3.90 3.78

       45.53 44.17

       СТАН 3 - трособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 5.63 5.46
2 Кухиња керамика 5.32 5.16
3 Дневна соба+трпезарија паркет 22.43 21.76
4 Тоалет керамика 2.41 2.34
5 Купатило керамика 3.81 3.70
6 Дегажман паркет 2.53 2.45
7 Соба паркет 12.60 12.22
8 Соба паркет 11.25 10.91
9 Лођа керамика 5.73 5.56

       71.71 69.56

       СТАН 4 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 1.64 1.59
2 Кухиња керамика 3.37 3.27
3 Дневна соба+трпезарија паркет 17.49 16.97
4 Купатило керамика 4.05 3.93
5 Соба паркет 10.47 10.16
6 Лођа керамика 0.75 0.73

       37.77 36.65

       СТАН 5 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 2.18 2.11
2 Кухиња керамика 3.42 3.32
3 Дневна соба+трпезарија паркет 19.95 19.35
4 Купатило керамика 4.09 3.97
5 Соба паркет 10.77 10.45
6 Лођа керамика 0.75 0.73

       41.16 39.93

       СТАН 6 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 2.10 2.04
2 Кухиња керамика 3.36 3.26
3 Дневна соба+трпезарија паркет 18.50 17.95
4 Купатило керамика 4.09 3.97
5 Дегажман паркет 5.10 4.95
6 Соба паркет 10.92 10.59
7 Соба паркет 8.06 7.82
8 Лођа керамика 2.25 2.18

       54.38 52.76

       СТАН 7 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.63 3.52
2 Кухиња керамика 4.16 4.04
3 Дневна соба+трпезарија паркет 20.63 20.01
4 wc керамика 1.60 1.55
5 Купатило керамика 4.48 4.35
6 Соба паркет 11.21 10.87
7 Соба паркет 7.36 7.14
8 5.14 4.99Лођа керамика

       58.21 56.47

       СТАН 8 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.28 3.18
2 Кухиња керамика 3.42 3.32
3 Дневна соба+трпезарија паркет 18.28 17.73
4 Купатило керамика 3.84 3.72
5
6

Соба паркет 9.37 9.09

7
Соба паркет 11.88 11.52
Лођа керамика 3.00 2.91

       53.07 51.47

ПРЕГЛЕД УКУПНО ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
       БРУТО: УКУПНО 536.46

       НЕТО: КОМУНИКАЦИЈЕ 48.12
СТАМБЕНО 402.54
УКУПНО 450.66
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СПРАТ 2

       ЗАЈЕДНИЧКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ
П-3% (m²)

1a Степениште керамика 6.97 6.76
2a Ходник керамика 41.15 39.92

       48.12 46.68

       СТАН 9 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.36 3.26
2 Кухиња керамика 3.22 3.12
3 Дневна соба+трпезарија паркет 19.55 18.96
4 Купатило керамика 3.25 3.15
5 8.92 8.65
6

Соба паркет
8.02 7.78

7
Соба паркет

6.81 6.61Лођа керамика
       53.13 51.53

       СТАН 10 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 4.62 4.48
2 Кухиња керамика 3.46 3.36
3 Дневна соба+трпезарија паркет 17.78 17.25
4 Купатило керамика 3.81 3.70
5 Соба паркет 11.96 11.60
6 Лођа керамика 3.90 3.78

       45.53 44.17

       СТАН 11 - трособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 5.63 5.46
2 Кухиња керамика 5.32 5.16
3 Дневна соба+трпезарија паркет 22.43 21.76
4 Тоалет керамика 2.41 2.34
5 Купатило керамика 3.81 3.70
6 Дегажман паркет 2.53 2.45
7 Соба паркет 12.60 12.22
8 Соба паркет 11.25 10.91
9 Лођа керамика 5.73 5.56

       71.71 69.56

       СТАН 12 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 1.64 1.59
2 Кухиња керамика 3.37 3.27
3 Дневна соба+трпезарија паркет 17.49 16.97
4 Купатило керамика 4.05 3.93
5 Соба паркет 10.47 10.16
6 Лођа керамика 0.75 0.73

       37.77 36.65

       СТАН 13 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 2.18 2.11
2 Кухиња керамика 3.42 3.32
3 Дневна соба+трпезарија паркет 19.95 19.35
4 Купатило керамика 4.09 3.97
5 Соба паркет 10.77 10.45
6 Лођа керамика 0.75 0.73

       41.16 39.93

       СТАН 14 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 2.10 2.04
2 Кухиња керамика 3.36 3.26
3 Дневна соба+трпезарија паркет 18.50 17.95
4 Купатило керамика 4.09 3.97
5 Дегажман паркет 5.10 4.95
6 Соба паркет 10.92 10.59
7 Соба паркет 8.06 7.82
8 Лођа керамика 2.25 2.18

       54.38 52.76

       СТАН 15 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.63 3.52
2 Кухиња керамика 4.16 4.04
3 Дневна соба+трпезарија паркет 20.63 20.01
4 wc керамика 1.60 1.55
5 Купатило керамика 4.48 4.35
6 Соба паркет 11.21 10.87
7 Соба паркет 7.36 7.14
8 5.14 4.99Лођа керамика

       58.21 56.47

       СТАН 16 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.28 3.18
2 Кухиња керамика 3.42 3.32
3 Дневна соба+трпезарија паркет 18.28 17.73
4 Купатило керамика 3.84 3.72
5
6

Соба паркет 9.37 9.09

7
Соба паркет 11.88 11.52
Лођа керамика 3.00 2.91

       53.07 51.47

ПРЕГЛЕД УКУПНО ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
       БРУТО: УКУПНО 536.46

       НЕТО: КОМУНИКАЦИЈЕ 48.12
СТАМБЕНО 402.54
УКУПНО 450.66

1

280 10 320 170 230 20 270 160

280 10 100 10 220 20 1545 20

280 10 240 350 140 20 280 60

15 180 15 170 20 150 495

20 125 84 151 20 495 30 150

265 10 120 245 10 390 30

341 160 354 130

30 150

7.5

290 290 310 150 310 150 680 150 580 270

27
0

37
0

22
0

18
0

34
0

38
5

11
5

34
0

98
12

16
0

20
15

0
10

39
0

30

31
9

60
10

41
15

0
20

16
0

10
44

0

30
32

0

20
15

0
20

15
0

10
24

0
30

15
0

55
0

20
16

0
30

30

15
0

39
0

50
30

50
0

30
41

1
9

16
0

20

20
17

0
20

12
5

14
0

12
5

20
29

0
25

5
50

0
30

50
30

20
20

23
8

31
2

10
16

0
20

14
0

35
80

38
5

30
28

0
30

18
0

30
20

0

48
0

28
0

10
43

0

12
10

40
0

21
0

280 10 230 10 300 190 20 47010280 410 10 280 20

26010

10 294 114 190 347 20

598 107 10 235

60

267238

12
0

45 20 360

60

10

22
0

10
21

0
10

16
0

20 20
28

0

22
0

60
0

20
28

0
27

0

310 30 270

10
25

0
10

36
0

30
27

0

22
0

10 10 218 192 10 280

39
0

10
15

0

30

44
0

30

30

80 55 385

580

245 10 450

30 60

120 10 115 10 450

41
1

9
16

0

645
30

45.53

54.38 37.77

1

1

2

3

4

5

6

9

1

6

1 2

3

6

2
3

4 5

6

7

8

10
1/

21
7

91/217

91/217

91
/2

17

81
/2

17

81/217

10
1/

21
7

10
1/

21
7

10
1/

21
7

101/217

12
0

14
0+

20

з.п. 84

12
0

14
0+

20

з.п. 84

12
0

14
0+

20

з.п. 84

18
0

14
0+

20

з.п. 84

12
0

14
0+

20

з.п. 84

14
0

14
0+

20

з.п. 84

90
/2

25
+2

0

120
140+20з.

п.
 8

4

120
140+20з.

п.
 8

4

1a

2a

16
x1

7.8
/28

16
x1

7.8
/28

270
225+20з.

п.
 0

7

180
225+20з.

п.
 0

41.16

71.71 1

4

5

6

81/217

81
/2

17

101/217

140
140+20з.

п.
 8

4

140/225+20

2

3

7

8

4

5

91/217

81/217 2 4

6

91/217

81/217

3

18
0

14
0+

20

з.п. 84

18
0

14
0+

20

з.п. 84

140
140+20з.

п.
 8

4

140
140+20з.

п.
 8

4

12
0

14
0+

20

з.п. 84

300

31
7.

42
12

40
.0

0
11

57
.4

0

1085.002173.00

24
80

.0
0

3180.00

2060.00

12
40

.0
0

min 1/2h=750

m
in 1/2h=750

242 218

12
0

30

30
15

91/217

91/217

270

20
0

15 28 13

5

6

91
/2

17

91/217

3

81
/2

17

2

120
180+20 з.

п.
 4

4

120
180+20 з.

п.
 4

4

4

4

53.07

1
2

3

4

5

6

7

8

1

2

3

5

6

7

91/217

91
/2

17

81
/2

17

81/217

81/217

10
1/

21
7

101/217

91
/2

17

12
0

14
0+

20

з.п. 84

18
0

14
0+

20

з.п. 84

10
0

14
0+

20

з.п. 84

12
0

14
0+

20

з.п. 84

10
0

14
0+

20

з.п. 84

80
12

0+
20

з.п. 104

80
/2

25
+2

0

91/217

12
0

14
0+

20

з.п. 84

18
0

14
0+

20

з.п. 84

12
0

14
0+

20

з.п. 84

140
120 з.

п.
 1

77

14
0/

22
5+

20

18
0

14
0+

20

з.п. 84

18
0

14
0+

20

з.п. 84

А

Б

Б

А

49
0

30
13

5

15

27
0

10
16

0

10
0

30
18

0
16

0
15

10
0

34
0

44
0

65
10

45
21

0

10
21

0
20

10
35

5

177254634370670

30

120 515

55
6

35
0

33
0

45.00

111 490

53.13

58.21

Г

ГЕРКЕР ЕРКЕР

ЕР
КЕ

Р
ЕР

КЕ
Р

ДУЖИНА ЕРКЕРА КА УГРИНОВАЧКОЈ УЛИЦИ:
290+680=970 cm (30.50%),

ДУЖИНА ЕРКЕРА КА ДОБРОВОЉАЧКОЈ
УЛИЦИ: 600+180=780 cm (31.45%),

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

К.П.

ЛЕГЕНДА
АРМИРАНИ БЕТОН

КЛИМА БЛОК

ПРЕГРАДНИ БЛОК

Nadica
Lela



граница парцеле

гр
ан

иц
а 

па
рц

ел
е

грађевинска линија

ре
гу

ла
ци

он
а 

ли
ни

ја
=

гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја

регулациона линија

гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја

грађевинска линија

макс. дубина 17м

м
ак

с.
 д

уб
ин

а 
17

м

тел/факс 011/23-95-005
biro@noviplan.rs

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
‘’НОВИ ПЛАН’’ Д.О.О. Београд, Ратка Митровића 79

Р 1:
Лист:

11/24

д.и.а. Слободанка Ћуковић

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ - УП

објекат и локација:
ул. Добровољачка бр. 28

Стамбено-пословни објекат
април 2025. год. број пројекта

одговорни пројектант:

инвеститор: Бранислав Марковић

 К.П. 11539/1, К.О. Земун

300 С467 05број лиценце:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ул. Добровољачка бр. 28, Земун, Београд

08
100

ОСНОВА СПРАТА 3
Р 1:100

ОСНОВА СПРАТА 3

11.15
110.65

11.15
110.65

СТАН 17

С
ТА

Н
 1

8

С
ТА

Н
 2

3

СТАН 24

СТАН 21 СТАН 20СТАН 22

С
ТА

Н
 1

9

СЕ
ВЕ

Р

ВВ
ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА

СПРАТ 3

       ЗАЈЕДНИЧКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ
П-3% (m²)

1a Степениште керамика 6.97 6.76
2a Ходник керамика 41.15 39.92

       48.12 46.68

       СТАН 17 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.36 3.26
2 Кухиња керамика 3.22 3.12
3 Дневна соба+трпезарија паркет 19.55 18.96
4 Купатило керамика 3.25 3.15
5 8.92 8.65
6

Соба паркет
8.02 7.78

7
Соба паркет

6.81 6.61Лођа керамика
       53.13 51.53

       СТАН 18 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 4.62 4.48
2 Кухиња керамика 3.46 3.36
3 Дневна соба+трпезарија паркет 17.78 17.25
4 Купатило керамика 3.81 3.70
5 Соба паркет 11.96 11.60
6 Лођа керамика 3.90 3.78

       45.53 44.17

       СТАН 19 - трособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 5.63 5.46
2 Кухиња керамика 5.32 5.16
3 Дневна соба+трпезарија паркет 22.43 21.76
4 Тоалет керамика 2.41 2.34
5 Купатило керамика 3.81 3.70
6 Дегажман паркет 2.53 2.45
7 Соба паркет 12.60 12.22
8 Соба паркет 11.25 10.91
9 Лођа керамика 5.73 5.56

       71.71 69.56

       СТАН 20 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 1.64 1.59
2 Кухиња керамика 3.37 3.27
3 Дневна соба+трпезарија паркет 17.49 16.97
4 Купатило керамика 4.05 3.93
5 Соба паркет 10.47 10.16
6 Лођа керамика 0.75 0.73

       37.77 36.65

       СТАН 21 - двособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 2.18 2.11
2 Кухиња керамика 3.42 3.32
3 Дневна соба+трпезарија паркет 19.95 19.35
4 Купатило керамика 4.09 3.97
5 Соба паркет 10.77 10.45
6 Лођа керамика 0.75 0.73

       41.16 39.93

       СТАН 22 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 2.10 2.04
2 Кухиња керамика 3.36 3.26
3 Дневна соба+трпезарија паркет 18.50 17.95
4 Купатило керамика 4.09 3.97
5 Дегажман паркет 5.10 4.95
6 Соба паркет 10.92 10.59
7 Соба паркет 8.06 7.82
8 Лођа керамика 2.25 2.18

       54.38 52.76

       СТАН 23 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.63 3.52
2 Кухиња керамика 4.16 4.04
3 Дневна соба+трпезарија паркет 20.63 20.01
4 wc керамика 1.60 1.55
5 Купатило керамика 4.48 4.35
6 Соба паркет 11.21 10.87
7 Соба паркет 7.36 7.14
8 5.14 4.99Лођа керамика

       58.21 56.47

       СТАН 24 - двоипособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 3.28 3.18
2 Кухиња керамика 3.42 3.32
3 Дневна соба+трпезарија паркет 18.28 17.73
4 Купатило керамика 3.84 3.72
5
6

Соба паркет 9.37 9.09

7
Соба паркет 11.88 11.52
Лођа керамика 3.00 2.91

       53.07 51.47

ПРЕГЛЕД УКУПНО ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
       БРУТО: УКУПНО 536.46

       НЕТО: КОМУНИКАЦИЈЕ 48.12
СТАМБЕНО 402.54
УКУПНО 450.66
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ПОВУЧЕНИ СПРАТ

       ЗАЈЕДНИЧКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ
П-3% (m²)

2a Ходник керамика 38.00 36.86
       38.00 36.86

       СТАН 25 - трособан
П-3% (m²)

П-3% (m²)
1 Предсобље паркет 1.96 1.90
2 Кухиња керамика 3.22 3.12
3 Дневна соба+трпезарија паркет 15.34 14.88
4 Купатило керамика 3.94 3.82
5 Соба паркет 10.05 9.75
6 Тераса керамика 11.77 11.42

       46.28 44.89

П-3% (m²)
1 Предсобље паркет 5.59 5.42
2 Кухиња керамика 4.48 4.35
3 Дневна соба+трпезарија паркет 17.56 17.03
4 Тоалет керамика 3.41 3.31
5 Соба паркет 10.83 10.51
6 Соба паркет 7.03 6.82
7 Тераса керамика 28.01 27.17

       76.91 74.61

П-3% (m²)
3 Дневна соба+трпез+кух. паркет 18.49 17.94
4 Купатило керамика 3.52 3.41
5 Соба паркет 10.69 10.37
6 Тераса керамика 14.04 13.62

       46.74 45.34

       СТАН 29 - двособан
П-3% (m²)

1 Дневна соба+трпез+кух. паркет 18.37 17.82
2 Купатило керамика 3.41 3.31
3 Соба паркет 10.80 10.48
4 Тераса керамика 12.81 12.43

       45.39 44.04

       СТАН 30 - трособан
П-3% (m²)

1 Предсобље паркет 7.28 7.06
2 Кухиња керамика 5.12 4.97
3 Дневна соба+трпезарија паркет 26.15 25.37
4 Дегажман паркет 8.77 8.51
5 Тоалет керамика 1.82 1.77
6 Купатило керамика 4.27 4.14
7 Купатило керамика 3.76 3.65
8 Соба паркет 12.74 12.36
9 Соба паркет 7.83 7.60

10 Соба паркет 7.59 7.36
11 Тераса керамика 5.14 4.99
12 Тераса керамика 11.74 11.39

       102.21 99.17

       СТАН 31 - двоипособан
П-3% (m²)

ПРЕГЛЕД УКУПНО ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
       БРУТО: УКУПНО 536.46

       НЕТО: КОМУНИКАЦИЈЕ 38.00
СТАМБЕНО 411.05
УКУПНО 449.05

1 Предсобље паркет 3.36 3.26
2 Кухиња керамика 3.22 3.12
3 Дневна соба+трпезарија паркет 19.55 18.96
4 Купатило керамика 3.25 3.15
5 8.92 8.65
6

Соба паркет
8.02 7.78

7
Соба паркет

6.81 6.61Лођа керамика
       53.13 51.53

       СТАН 26 - двособан

       СТАН 27 - двоипособан

       СТАН 28 - двособан

1 Предсобље паркет 3.28 3.18
2 Кухиња керамика 3.42 3.32
3 Дневна соба+трпезарија паркет 18.28 17.73
4 Купатило керамика 3.84 3.72
5
6

Соба паркет 9.37 9.09

7
Соба паркет 11.88 11.52
Лођа керамика 3.00 2.91

       53.07 51.47
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