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На основу члана 62. Закона о планирању и изградњи  („Службени  гласник РС“ број 72/2009, 
81/2009 ‐ испр., 64/2010 – одлука УС РС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС РС, 50/2013 – одлука 
УС РС,  98/2013 – одлука УС РС,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019 и др.  закон,  9/2020, 
52/2021 и 62/2023) FOLIC ARCHITECTS D.O.O. – Београд издаје: 

 

 

 

 

 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 

О одређивању руководиоца радног тима – одговорног урбанисте за израду 

 

 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО‐ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  

НА КП БРОЈ 6984/1, КО ЗВЕЗДАРА,  
У УЛИЦИ ЧУЧУК СТАНИНОЈ БР.3 У БЕОГРАДУ 

 

За одговорног урбанисту за израду овог урбанистичког пројекта бр. 01‐01‐2025, одређујем: 

 

 

 

РАДИЦУ НЕДИЋ, ДИПЛ.ИНЖ.АРХ. 

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ : 200 1035 08 

 

 

 

 

Београд,        Директор, 
 

17. Јануар 2025. године    Бранислав Фолић, дипл.инж.арх. 
 

 

 



 
 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ број 72/2009, 
81/2009 ‐ испр., 64/2010 – одлука УС РС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС РС, 50/2013 – одлука 
УС РС,  98/2013 – одлука УС РС,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019 и др.  закон,  9/2020, 
52/2021 и 62/2023) FOLIC ARCHITECTS D.O.O. – Београд издаје: 

 

 

 

 

 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 
О одређивању одговорног пројектанта за израду 

 

 

 

ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО‐ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  

НА КП БРОЈ 6984/1, КО ЗВЕЗДАРА,  
У УЛИЦИ ЧУЧУК СТАНИНОЈ БР.3 У БЕОГРАДУ 

 

За одговорног пројектанта за израду Идејног решења бр. 01‐01‐2025 одређујем: 

 

 

БРАНИСЛАВА ФОЛИЋА, ДИПЛ.ИНЖ.АРХ. 

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ : 300 G881 08 

 

 

 

 

Београд,        Директор, 
 

17. Јануар 2025. године    Бранислав Фолић, дипл.инж.арх. 

 

 

 



 
 

 

 

 

И З Ј А В А 
Одговорног урбанисте о усаглашености документације и примени прописа 

Изјављујем да је 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО‐ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  

НА КП БРОЈ 6984/1, КО ЗВЕЗДАРА,  
У УЛИЦИ ЧУЧУК СТАНИНОЈ БР.3 У БЕОГРАДУ  

Бр. 01‐01‐2025,  урађен у складу са: 

 Законом  о  планирању  и  изградњи  („Службени  гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 ‐ испр., 
64/2010 – одлука УС РС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС РС, 50/2013 – одлука УС РС, 
98/2013 – одлука УС РС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 , 37/2019 и др. закон, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023); 

 Правилником  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“ 32/2019); 

 Важећом планском документацијом за предметно подручје :  
ПГР  грађевинског  подручја  седишта  јединице  локалне  самоуправе  ‐  град  Београд  – 
целине I‐XIX („Сл.лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 
66/23 и 91/23). 
Регулациони план Булевара краља Александра за блокове између улица Булевар краља 
Александра,  Синђелићеве,  Пожаревачке,  Кнеза  Иве  од  Семберије,  Жарка  Зрењанина  и 
Старца Вујадина (Службени лист града Београда, бр.28/02); 
План  детаљне  регулације    блока  између  улица  Средачке,  војводе  Шупљикца,  Чучук 
Станине и Булевара краља Александра, градска општина Звездара (Службени лист града 
Београда, бр.56/16) 

 Важећим прописима, стандардима и нормативима за ову врсту документације.  
 

 

У Београду, 17. Јануара 2025. године 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста: 

Радица Недић, дипл.инж.арх.  

Број лиценце: 200 1035 08 

 



 
 

 

 



 
 

 

 

 

И З Ј А В А 

Одговорног пројектанта о усаглашености документације и примени прописа 

 

Овим изјављујем да је 

 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО‐ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  

НА КП БРОЈ 6984/1, КО ЗВЕЗДАРА,  
У УЛИЦИ ЧУЧУК СТАНИНОЈ БР.3 У БЕОГРАДУ  

Бр. 01‐01‐2025,  урађено у складу са: 

 

 Законом  о  планирању  и  изградњи  „Службени  гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 ‐ испр., 
64/2010 – одлука УС РС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС РС, 50/2013 – одлука УС РС, 
98/2013 – одлука УС РС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 , 37/2019 и др. закон, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023, и прописима донетим на основу овог закона; 

 Правилником  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  и  вршења  контроле  техничке 
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, 73/2019); 

 Важећој планској документацији; 

 Прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката. 

 

 

У Београду, 17. Јануара 2025. године 

 

 

 

Одговорни пројектант: 

Бранислав Фолић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 G881 08 
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1.0  ОПШТИ ПОДАЦИ 

ЛОКАЦИЈА:  Катастарска парцела 6984/1 К.О. ЗВЕЗДАРА 

ИНВЕСТИТОР:       Слободан Костић, Чучук Станина 3, Београд и  

                   COMAL GROUP д.о.о., Косовска 9, Београд (Земун) 

ПРОЈЕКТАНТ:  "FOLIC ARCHITECTS" д.о.о, Страхињића Бана 11 
         

Урбанистички пројекат урађен  је за потребе изградње новог стамбено‐пословног објекта на 
катастарској парцели 6984/1 К.О. ЗВЕЗДАРА.  

Пројекат је урађен у складу са програмским задатком инвеститора, Законом о планирању и 
изградњи ("Службени гласник РС" бр. 72/09, 81/09 ‐ исправка, 64/10‐УС, 24/11, 121/12, 42/13‐УС, 50/13‐
УС,  98/13‐УС,  132/14,  145/14,  83/2018,  31/19,  37/19,  9/20,  52/21  и  62/23), Правилником  о  општим 
правилима  за  парцелацију,  регулацију  и  изградњу  ("Службени  гласник  РС"  бр.  22/2015),  као  и 
важећом планском документацијом за предметно подручје  

‐ (Преиспитани) Регулациони план Булевара краља Александра за блокове између улица 
Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије, Жарка 
Зрењанина и Старца Вујадина (Службени лист града Београда, бр.28/02); 

‐ ПГР  грађевинског  подручја  седишта  јединице  локалне  самоуправе  ‐  град  Београд  – 
целине I‐XIX („Сл.лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 
66/23 и 91/23). 

У  делу  аналитике  регулационих  линија  Чучук  Станине  улице,  позиција  наспрамних 
грађевинских линија, као и инфраструктурне опремљености подручја, плански основ представља :  

‐ План  детаљне  регулације    блока  између  улица  Средачке,  војводе  Шупљикца,  Чучук 
Станине и Булевара краља Александра, градска општина Звездара (Службени лист града 
Београда, бр.56/16) 

 

2.0   ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ ПРОЈЕКТА 

Преиспитаним Регулационим планом Булевара краља Александра за блокове између улица 
Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије, Жарка Зрењанина и 
Старца  Вујадина  (Службени  лист  града  Београда,  бр.28/02)  на  предметној  парцели  је  предвиђена 
изградња објеката објекта намењених становању у зони средњих густина. 

Такође, ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе ‐ град Београд – 
целине  I‐XIX  („Сл.лист  града  Београда“  бр.  20/16,  97/16,  69/17,  97/17,  72/21,  27/22,  45/23,  66/23  и 
91/23), предметна парцела се налази у зони вишепородичног становања  (зона С5), у оквиру које је 
планирана  изградња  стамбено‐пословних  објеакта,  намењених  вишепородичном  становању,  са 
осталим пратећим компатибилним наменама.  

У циљу планиране изградње стамбено‐пословног објекта према условима ПГР грађевинског 
подручја  седишта  јединице  локалне  самоуправе  ‐  град  Београд  –  целине  I‐XIX  („Сл.лист  града 
Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), програмским задатком 
инвеститора  је иницирана израда Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено‐пословног објекта, 
којим  би  се  извршило  усклађивање  намене,  правила  и  урбанистичких  параметара  преиспитаног 
Регулационог плана, са условима и параметрима дефисаних у ПГР.  

Циљ  израде  Урбанистичког  пројекта  је  детаљна  урбанистичко‐архитектонска  разрада 
предметне  локације  са  усклађивањем  параметара  преиспитаног  важећег  плана  са  параметрима  и 
условима дефинисаних у ПГР. 
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У складу са наведеним дефинисане су следеће смернице за израду Урбанистичког пројекта:  
‐ Планирати изградњу стамбено‐пословног објекта у свему према условима важећег ПГР; 
‐ Пројектом планирати усклађивање параметара преиспитаног важећег плана са параметрима и 

условима дефинисаних у ПГР; 
‐ Објекат планирати као двострано узидани објекат постављен на предњу грађевинску линију; 
‐ Решењем предвидети саобраћајни колски и пешачки приступ из Чучук Станине улице; 
‐ Пројектом предвидети повезивање објекта на доступне инфраструктурне системе на локацији. 

 

3.0   ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Урбанистичким пројектом обухваћена је цела катастарска парцела 6984/1, КО Звездара, која је 
Регулационим  планом  Булевара  краља  Александра  за  блокове  између  улица  Булевар  краља 
Александра,  Синђелићеве,  Пожаревачке,  Кнеза  Иве  од  Семберије,  Жарка  Зрењанина  и  Старца 
Вујадина (Службени лист града Београда, бр.28/02) планирана као грађевинска парцела бр. 129. 

  Граница  Урбанистичког  пројекта  се  поклапа  са  границама  предметне  катастарске,  односно 
грађевинске парцеле. У делу према Чучук Станиној улици, граница пројекта се поклапа са планираном 
регулационом линијом према јавној саобраћајној површини која је утврђена Регулационим планом, 
док се са североисточне, југоисточне и југозападне стране граница пројекта налази на граници према 
суседним катастарским парцелама (КП 6985, 6973, 6974, 6975, 6983/1).  

Према  подацима  листа  непокретности,  укупна  површина  предметне  катастарске  парцеле 
6984/1  износи  521.00  м2.  Према  типу,  парцела  је  релативно  правилног  правоугаоног  облика  са 
уједначеним односом страна.  

 

 

Слика 1. Ортофото снимак предметног подручја са означеном локацијом_преузето са www.геосрбија.рс 

Граница  обухвата  Урбанистичког  пројекта  приказана  је  на  графичком  прилогу  "УП.02  – 
Катастарско‐топографски план са границом урбанистичког пројекта". 
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4.0   ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

  4.1.ПРАВНИ ОСНОВ  

Правни  основ  за  израду  Урбанистичког  пројекта  за  изградњу  стамбено‐пословног  објекта  на 
катастарској парцели 6984/1 КО Звездара, у Чучук Станиној улици бр.3 у Београду, представљају : 

‐ Закон о планирању и изградњи  ("Сл.  гласник РС" бр. 72/09, 81/09‐исправка, 64/10‐УС, 24/11, 
121/12, 42/13‐УС, 50/13‐УС, 98/13‐УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23), 

‐ Правилник  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  планских  докумената  просторног  и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС" бр. 32/19) 

‐ Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Службени гласник 
РС" бр. 22/2015); 

 
  4.2.ПЛАНСКИ ОСНОВ 

  Плански  основ  израде  Урбанистичког  пројекта  за  изградњу  стамбено‐пословног  објекта 
представљају следећи плански документи :  

‐ (Преиспитани) Регулациони план Булевара краља Александра за блокове између улица 
Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије, Жарка 
Зрењанина и Старца Вујадина (Службени лист града Београда, бр.28/02); 

‐ ПГР  грађевинског  подручја  седишта  јединице  локалне  самоуправе  ‐  град  Београд  – 
целине I‐XIX („Сл.лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 
66/23 и 91/23). 

У  делу  аналитике  регулационих  линија  Чучук  Станине  улице,  позиција  наспрамних 
грађевинских линија, као и инфраструктурне опремљености подручја, плански основ представља :  

‐ План  детаљне  регулације    блока  између  улица  Средачке,  војводе  Шупљикца,  Чучук 
Станине и Булевара краља Александра, градска општина Звездара (Службени лист града 
Београда, бр.56/16) 

Према  условима  за  спровођење  ПГР‐а,  предметно  подручје  се  спроводи  на  основу 
преиспитаног  Регулационог  плана,  а  у  случају  усклађивања  урбанистичких  параметара  и  услова  из 
преиспитаног Регулационог плана са урбанистичким параметрима и условима дефинисаним ПГР‐ом, 
обавезна је израда Урбанистичког пројекта.  

У  случају  усклађивања  урбанистичких  параметара  и  услова  из  преиспитаног  Регулационог 
плана са урбанистичким параметрима и условима дефинисаним ПГР‐ом, обавезна је примена намене, 
правила грађења и урбанистиких параметара према следећем принципу: 

Према (преиспитаном)  Регулационом плану примењују се:  

‐ Правила парцелације  
‐ Грађевинске линије према регулационим линијама 

Према Плану генералне регулације примењују се:  

‐ Општа правила уређења и грађења 
(положај објекта према суседним парцелама и остали параметри) 

‐ Правила уређења и грађења за површине јавне намене (намена, правила, параметри) 
‐ Правила уређења и грађења за површине осталих намена (намена, правила, параметри)  
‐ Планирана намена површина (графички прилог бр. 2) 
‐ Зоне са истим правилим грађења (графички прилог бр. 4) 
‐ Површине  за  објекте  и  комплексе  јавних  служби,  површине  за  спортске  објекте  и 

комплексе и комуналне површине (графички прилог бр. 6) 
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У  складу  са  наведеним,  у  наредном  делу  су  прикaзани  изводи  из  важеће  планске 
документације  за  предметно  подручје,  у  деловима  који  се  тичу  наведених  услова  и  принципа 
усклађивања и корекције урбанистичких параметара за предметну парцелу. 

4.2.1. Извод из Регулационог плана Булевара краља Александра за блокове између улица 
Булевар  краља  Александра,  Синђелићеве,  Пожаревачке,  Кнеза  Иве  од  Семберије, Жарка 
Зрењанина и Старца Вујадина (Службени лист града Београда, бр.28/02) 
 
Према (преиспитаном) Регулационом плану Булевара краља Александра за блокове између 

улица  Булевар  краља  Александра,  Синђелићеве,  Пожаревачке,  Кнеза  Иве  од  Семберије,  Жарка 
Зрењанина и Старца Вујадина, предметна парцела се налази у површинама за становање у оквиру 
блока Б14а, и уједно чини планом дефинисану грађевинску парцелу број 129.  

ПЛАНИРАНА ПАРЦЕЛАЦИЈА 
Планом је утврђена грађевинска парцела број 129, чије се границе у потпуности поклапају са 

границама предметне катастарске парцеле 6984/1. Површина предметне парцеле износи 521 м2. 

ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 
Регулациона линија према Чучук Станиној улици се поклапа са предњом границом предметне 

катастарске  парцеле  6984/1.  Планом  је  дефинисана  предња  грађевинска  линија  према  јавној 
саобраћајној површини, односно према Чучук Станиној улици. Предња грађевинска линија се налази 
на удаљењу од 5.0 метара од регулационе линије према јавној саобраћајној површини. Укупна ширина 
регулације Чучук Станине улице износи 10.00 метара.  

Планом утврђене регулационе линије,  границе грађевинске парцеле, као и положај предње 
грађевинске линије су обавезујући у поступку израде овог урбанистичког пројекта.  

На сликама бр. 2. и 3. дат је приказ извода из Регулационог плана Булевара краља Александра 
за  блокове  између  улица  Булевар  краља Александра,  Синђелићеве,  Пожаревачке,  Кнеза Иве  од 
Семберије, Жарка Зрењанина и Старца Вујадина (Службени лист града Београда, бр.28/02); 

 

 

Слика  2.  Извод  из  карте    „Планирана  намена  површина“,  Регулациони  план  Булевара  краља  Александра  за 
блокове између улица Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије, Жарка 
Зрењанина  и  Старца  Вујадина  (Службени  лист  града  Београда,  бр.28/02),  са  приказом  предметне  парцеле, 
планираном наменом и бројем планиране грађевинске парцеле (ГП бр. 129) 
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Слика  3.  Извод  из  карте  „Регулационо‐нивелациони  план“, Регулациони  план  Булевара  краља Александра  за 
блокове између улица Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије, Жарка 
Зрењанина и  Старца Вујадина  (Службени  лист  града Београда,  бр.28/02),  са  приказом  предметне парцеле  и 
планираним положајем предње грађевинске линије према Чучук Станиној улици. 

 

4.2.2. Извод из Плана детаљне регулације  блока између улица Средачке, војводе Шупљикца, 
Чучук  Станине  и  Булевара  краља  Александра,  градска  општина  Звездара  (Службени  лист 
града Београда, бр.56/16) 

Регулационим решењем, аналитички су  дефинисанe регулационe линије Чучук Станинe, као и 
предња грађевинска линија наспрамне, парне стране улице. Саобраћајна површина је планирана са 
коловозом 6.0 метара и обостраним тротоарима по 2.0 метра. Укупна ширина регулације износи 10.0 
метара, а предња грађевинска линија наспрамне стране улице се поклапа са регулационом линијом.   

 
 
Слика  4.  Извод  из  карте  „План  регулације  и  нивелације“,  Плана  детаљне  регулације    блока  између  улица 
Средачке,  војводе  Шупљикца,  Чучук  Станине  и  Булевара  краља  Александра,  градска  општина  Звездара 
(Службени лист града Београда, бр.56/16) 
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4.2.3. Извод  из  ПГР  грађевинског  подручја  седишта  јединице  локалне  самоуправе  ‐  град 
Београд – целине I‐XIX („Сл.лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 
45/23, 66/23 и 91/23) 

Према  Плану  генералне  регулације  грађевинског  подручја  седишта  јединице  локалне 
самоуправе  ‐  град  Београд  –  целине  I‐XIX,  предметна  парцела  се  налази  у  зони  вишепородичног 
становања у формираним градским блоковима у централној и средњој зони града (С5) у целини II. 

Општим правилима уређења и  грађења, као и Правилима уређења и  грађења за површине 
осталих намена  у зони С5, планом су утврђени следећи услови и урбанистички параметри за изградњу 
новог објекта на предметној парцели:  

НАМЕНА ПОВРШИНА 
Основна намена парцеле  је вишепородично становање (зона С5), са којим су компатибилни 

комерцијални  садржаји  из  области  трговине  и  услужних  делатности,  који  не  угрожавају  животну 
средину, не стварају буку, као и остале компатибилне намене у складу са Табелом „Компатибилност 
намене“.  На  парцели  се  може  градити  и  само  вишеспратна  колективна  гаража.  Однос  основне  и 
компатибилне намене у зони је дефинисан у односу мин. 80% ‐ макс.20%. На појединалним парцелама, 
у оквиру ове зоне, компатибилна намена може бити доминантна и једина.  

  ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА И ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ 
Положај објекта према предњој граници парцеле је утврђен предњом грађевинском линијом 

из важећег Преиспитаног РП, која се налази на удаљењу од 5.0 метара од регулационе линије парцеле 
према Чучук Станиној улици. Објекат се поставља на предњу грађевинску линију.  
  Грађевинске линије, односно положај објекта на парцели утврђени су следећим правилима:  

- Зона грађења дефисана је предњом грађевинском линијом према Чучук Станиној улици 
и условима удаљења објекта од осталих граница предметне парцеле; 

- Предња грађевинска линија се налази на 5.0 метара од регулационе линије. Објекат се 
поставља на предњу грађевинску линију;  

- Удаљење  објекта  од  бочних  граница  парцеле  износи  0.0  м.  Објекти  су  планирани  у 
непрекинутом низу, а објекти су двострано узидани. 

- Удаљење објекта од задње границе парцеле износи минимално  ½ висине објекта;  

- Планом  утврђена  удаљења  представљају максималну  надземну  зону  грађења,  унутар 
које је потребно планирати изградњу будућег објекта; 

- Зона  грађења  подземних  делова  објекта  је  дефинисана  границом  предметне 
грађевинске  парцеле,  при  чему  подземни  делови  објекта  не могу  прелазити  границе 
парцеле. Максимална зауетост подземним етажама износи 90% површине парцеле;  

 
  СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКТА 

- Максимална висина венца објекта износи  24.00 метара, а као укупна висина узима се 
удаљење венца последње етаже објекта у равни фасадног платна од нулте коте објекта;  

- Максимална висина слемена објекта је до 27.5 метара; 
- Оријентациона спратност је до П+6+Пк/Пс 
- Максимална висина објекта у постојећим изграђеним блоковима, у односу на ширину 

улице  износи  1.5  ширина  улице,  а  уколико  је  грађевинска  линија  повучена  од 
регулационе  линије,  меродавно  је  удаљење  између  грађевинских  линија;  Према 
регулационом  решењу  ширина  регулације  износи  10.0  метара,  што  уз  једнострано  
повлачење  грађевинске  линије  од  5.0  метара  даје  удаљење  од  15.0  метара  између 
наспрамних  грађевинских  линија.  У  складу  са  овим  условом,  максимална  висина 
предметног објекта  може бити до 15 x 1.5=22.50 метра; 

- Кота приземља објекта не може бити нижа од нулте коте; 
- Кота приземља објекта можа бити максимално за 1.20 метара виша од нулте коте; 
- Објекат може имати подземне етаже. 
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УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
- Индекс заузетости                  макс. 60% (у централној зони до 70%) 
- Индекс заузетости подземних етажа    макс. 90% 
- Индекс изграђености        макс. 3.5 
- Слободне и зелене површине       мин.  40 %  (у централној зони до 30%) 
- Зелене површине у директном контакту  мин.  10%  

 
  Подземне гараже, подземне подстанице грејања, котларнице, трафостанице и остале техничке 
просторије не рачунају се у површине корисних етажа и не улазе у обрачун БРУТО површине и индекса 
изграђености парцеле. 

 

 
Слика 5. Извод из карте бр.. 2 „Планирана намена површина“, ПГР грађевинског подручја  јединице 
локалне самоуправе‐град Београд (целине I и II) 

 

 
 Слика 6. Извод из карте бр.4 „Зoне са истим правилима грађења“, ПГР грађевинског подручја јединице 
локалне самоуправе‐град Београд (целине I и II) 
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  ОРГАНИЗАЦИЈА САОБРАЋАЈА 

  Решењем  јавних  саобраћајних  површина  на  предметном  подручју,  планирано  је  проширење 
регулационог појаса Чучук Станине улице. Положај регулационих линија и саобраћајно решење улице 
преузети су из важећих планова : 

‐ (Преиспитани) Регулациони план Булевара краља Александра за блокове између улица 
Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије, Жарка 
Зрењанина и Старца Вујадина (Службени лист града Београда, бр.28/02); 

‐ План  детаљне  регулације    блока  између  улица  Средачке,  војводе  Шупљикца,  Чучук 
Станине и Булевара краља Александра, градска општина Звездара (Службени лист града 
Београда, бр.56/16) 

  Улица је планирана са две коловозне траке у ширини од по 3.0 метра и обостраним тротоарима 
од по 2.0 метра. Укупна ширина регулације дуж целе улице  (од Ул. Жарка Зрењанина до Булевара 
краља Александра) износи на 10.0 метара.  
  Планским  решењем,  са  јавне  саобраћајне  површине  Чучук  Станине  планиран  је  непосредан  
приступ  грађевинским  парцелама  у  непосредном  окружењу.  Колски  приступ  се  остварује  у  виду 
директног  саобраћајног  прикључка  на  јавну  саобраћајну  површину.  Коначна  позиција  планираног 
прикључака,  односно  организација  улаза/излаза  са  предметне  парцеле  биће  дефинисани  у  фази 
имплементације планског документа, кроз израду Урбанистичког пројекта и пројеката саобраћајних 
прикључака, уз прибављање сагласности надлежних предузећа (ЈКП Београд пут и Секретартијата за 
саобраћај  града  Београда).  Техничким  решењем  прикључака  (упуштени  ивичњаци)  неопходно  је 
омогућити неометано одвијање пешачког саобраћаја дуж тротоара јавних саобраћајница.    

  У складу са параметрима датим у Плану Генералне Регулације (Поглавље 3.1.1. Правила грађења 
саобраћајне  мреже),  све  потребне  површине  за  паркирање  возила  решавати  у  оквиру  предметне 
грађевинске  парцеле.  Паркирање  у  оквиру  предметне  парцеле  решавати  у  склопу  наменских 
подземних и/или надземних гаража (у I и II зони није дозвољено решење паркирања на слободним и 
отвореним деловима парцеле). Број паркинг места предвидети према следећим нормативима: 

- 1.3 ПМ / 1 стамбеној јединици 
- 1 ПМ / 50м2 НГП продајног простора трговинских садржаја 
- 1 ПМ / 60м2 НГП административног или пословног простора 

    
4.2.4. Инфраструктурна опремљеност подручја  

  Планском  докуменатцијом  за  предметно  подручје,  планирано  је  опремање  ужег 
предметног подручја неопходним елементима инфраструктуре и то водоводном мрежом, фекалном  
канализацијом,  ТТ мрежом,  електроенергетском мрежом,  као  и  топловодном мрежом. Планирани 
инфраструктурни водови предвиђени су у регулацији саобраћајне површине Чучук Станине улице.  

  Приликом даље имплементације плана, односно израде урбанистичког пројекта за изградњу, 
и  касније  пројектне  техничке документације  за  радове  на  изградњи новог  објекта,  инвеститор  је  у 
обавези да прибави све неопходне услове за формирање прикључака, сагласности и техничке податке 
о прикључењу на постојеће и планиране водове техничке инфраструктуре, од надлежних установа, 
локалних организација и предузећа, а сходно Закону о планирању и изградњи. Тачан број прикључака, 
њихова  позиција  и  технички  услови  прикључења  биће  дефинисани  у  фази  израде  урбанистичког 
пројекта и током израде грађевинско‐техничке документације за изградњу објекта. 

  Врста,  капацитети  и  положај  постојећих  и  планираних  инфраструктурних  система  на  ужем 
предметном подручју утврђени су важећим плановима : 

‐ (Преиспитани) Регулациони план Булевара краља Александра за блокове између улица 
Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије, Жарка 
Зрењанина и Старца Вујадина (Службени лист града Београда, бр.28/02); 
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‐ План  детаљне  регулације    блока  између  улица  Средачке,  војводе  Шупљикца,  Чучук 
Станине и Булевара краља Александра, градска општина Звездара (Службени лист града 
Београда, бр.56/16) 

  У складу са планским решењима, предвиђено је опремање ужег предметног подручја следећим 
елементима техничке инфраструктуре:  

  Водоводна мрежа 
По свом висинском положају, предметна локација припада другој висинској зони снабдевања 

београдског водоводног система,  са котама терена од око 144,0 – 147,00 mnm. У појасу регулације 
Чучук Станине улице постоји изграђени дистрибутивни цевовод  ø40 mm од поцинкованог материјала 
(од везе са Пø40 mm у Ул војводе Шупљикца, до кућног броја 1Б у Чучук Станиној улици).  

Осим овог цевовода, у делу Чучук Станине непосредно уз Булевар краља Александра, постоји 
изграђена  деоница  полиетиленског  цевовода  ø160mm,  као  веза  са  постојећег  цевовода  ø150mm у 
Булевару краља Александра.  

Обзиром  на  неадекватне  капацитете  постојеће  мреже,  планским  решењима  је  планирана  
реконструкција постојеће мреже, односно укидање постојећег дистрибутивног цевовода   ø40mm и 
изградња нове уличне водоводне мреже минималног пречника ø150mm у Чучучк Станиној улици.   

Прикључења  корисника  на  водоводну мрежу  ће  бити могуће  након  изградње  нове  уличне 
водоводне  мреже  минималног  пречника  ø150mm,  као  наставак  на  постојећу  изведену  деоницу 
полиетиленског цевовода ø160mm. Нова улична мрежа ће бити повезана на цевовод ДЛ ø150mm у 
Булевара краља Александра (иста висинска зона). 

У циљу обезбеђивања одговарајућег притиска у унутрашњој мрежи и неопходних капацитета 
воде за санитарне потребе и противпожарну заштиту, неопходно је, приликом даље израде пројектне 
документације прикључака и унутрашњег развода водоводних инсталација, прибавити и придржавати 
се  техничких  услова  и  прописа  надлежног  предузећа  “ЈКП  Београдски  водовод  и  канализација”. 
Прикључење  објекта  на  водоводну мрежу  радити  сходно  законским  прописима,  а  све  у  складу  са 
условима  ЈКП  „Београдски  водовод  и  канализација“.  Водоводну  мрежу  у  објекту  опремити 
противпожарним хидрантима у свему према  Правилнику о техничким нормативима  за хидрантску 
мрежу за гашење пожара („Службени лист СФРЈ”, број 30/91). 

  Канализациона мрежа 
Предметна локација се налази у оквиру подручја Централног градског канализационог система 

и припада Булбулдерском канализациониом сливу, у делу где је заступљен општи систем каналисања 
и одвођења кишних и употребљених отпадних вода.  

У појасу регулације Чучук Станине улице постоји изграђени канал општег типа ОК 250 mm, који 
се директно укључује у колектор ОБ70/130 – ОБ 60/110 – ОБ 90/140 у Булевару краља Александра. 

Планским  решењима  планирано  је  задржавање  постојећег  стања  канализационе  мреже  у 
улици Чучук  Станиној,  односно  повезивање  корисника  на  предметној  локацији  на  постојећи  канал 
општег типа ОК 250 mm. 
  Приликом  израде  пројектне  документације  и  извођења  радова  на  изградњи  објекта, 
неопходно  је  прибављање  и  поштовање  техничких  услова  надлежног  предузећа  “ЈКП  Београдски 
водовод и канализација” за пројектовање прикључка и унутрашњи развод канализационе мреже.  

  Електроенергетска мрежа 
  Потрошачи  предметног  подручја  се  снабдевају  електричном  енергијом  из  постојећег  
високонапонског постројења ТС 10/0,4 кВ, „Војводе Шупљикца 15“(рег.бр. Б‐1925) снаге 630 kVA, која 
се  налази  у  улици  војводе  Шупљикца  бр.  15.  Такође,  на  ужем  предметном  подручју  налазе  се 
изграђени  електро‐енергетски  објекти  напонског  нивоа  10  кV  и  1  кV,  као  и  подземни  и  надземни 
водови снаге 10 кV и 1 кV.  

Планским  решењима,  на  предметном  подручју  је  планирана  изградња  нових  капацитета 
подземних 10 кV и 1 кV водова, док се планира сукцесивно укидање надземне мреже.  
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Приликом  израде  пројектне  документације  прикључака  на  јавну  електро  дистрибутивну 
мрежу, пројекта развода унутрашњих електричних инсталација, као и приликом извођења радова на 
изградњи  новог  објекта,  неопходно  је  прибављање  претходних  техничких  услова  надлежних 
предузећа "Електропривреда Србије" и “Електродистрибуције Београд” за пројектовање прикључка и 
развода унутрашњих електричних инсталација.  

  Телекомуникациона мрежа 
Предметно  подручје  припада  кабловском  подручју  No16  АТЦ  “Крунски  венац  трг“  и No2 ИС 

„Милешевска“. Снабдевање и прикључење потрошача омогућено је преко постојеће ТК канализације  
у регулацији јавних саобраћајница, а приступна мрежа је планирана као ТК канализација, или у виду 
подземних и надземних каблова (бакар / оптика). Претплатници су преко спољних извода повезани са 
дистрибутивном мрежом.  

У  појасу  регулације  Чучук  Станине  улице налази  се  траса  постојеће  подземне  кабловске  ТК 
канализације, као и трасе надземних бакарних и оптичких каблова. Повезивање корисника дуж Чучук 
Станине улице планирано је директно на постојећу ТК канализацију капацитета 2,3,4 ТК цеви. 

  Приликом  израде  пројектне  документације  прикључка  на  јавну  телекомуникациону  и  КДС 
мрежу, као и пројекта развода унутрашњих ТК инсталација, за радове на изградњи нових објеката, у 
свему се придржавати важећих стандарда и техничких услова надлежног предузећа “Телеком Србија”, 
као и осталих оператера, за пројектовање прикључка и развода унутрашњих ТК инсталација.    

   Топловодна мрежа 
  Предметно  подручје  припада  топлификационом  систему  топлане  ТО  „Коњарник”,  односно 
топлотном  конзуму  магистралног  топловода  М2  (355,6/500  мм)  у  Булевару  краља  Александра. 
Топловодна мрежа на грејном подручју ТО "Коњарник" ради у температурном и притисном режиму 
120/55°С, НП25. 

У појасу ободних саобраћајница на ужем подручју (Чучук Станина, Војводе Шупљикца, Булевар 
краља Александра), постоји изграђена топловодна мрежа и то:  

- дистрибутивни топловод Ø114.3/200 у појасу Чучук Станине улице (изведен део трасе ‐ веза 
из правца Булевара краља Александра),  

- дистрибутивни топловод Ø114.3/200 у појасу Чучук Станине улице (изведен део трасе ‐ веза 
из правца Улице војводе Шупљикца)  

- Дистрибутивни топловод дуж улице војводе Шупљикца ТО 2*273/400 
- Дистрибутивни топловод дуж Булевара краља Александра ТО 2*355.6/500 

У појасу Чучук Станине улице планирана је даља изградња дистрибутивног топловода Ø114.3/200, 
односно  повезивање  постојећих  кракова  из  Булевара  краља  Александра  и  војводе Шупљикца.  Из 
планиране мреже планирано је снабдевање потрошача у Чучук Станиној улици.    

  Могуће је прикључење на планирани топловод у функцији грејања и вентилације објекта, без 
припреме потрошне топле воде. Приликом израде пројектне документације прикључка на топловодну 
мрежу  и  развода  унутрашњих  инсталација  грејања,  у  свему  се  придржавати  важећих  стандарда  и 
техничких  услова  надлежног  предузећа  „ЈКП  Београдске  електране„  за  пројектовање  прикључка  и 
развода унутрашњих  инсталација грејања у објекту. 

   Гасоводна мрежа и објекти 
На ширем предметном подручју није планирана изградња гасоводних инсталација и објеката.  
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5.0   ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

  5.1. ОСНОВНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ 

  Предметна локација се налази у блоку оивиченом улицама Чучук Станином, Булевар краља 
Александра и војводе Шупљикца, чија се трансформација према планским условима активно одвија у 
претходном периоду.  

Блок  је  густо  изграђен  старим  стамбеним  објектима  ниске  спратности  (П  до  П+1/Пк),  са 
изузетком  неколико  парцела,  на  којима  се  налазе  стамбено‐пословни  објекти  више  спратности 
(П+3+ПК/Пс до П+4+Пк/Пс) који су у претходном периоду изграђени према условима важеће планске 
документације.  У  делу  блока  уз  Булевар  краља  Александра  налазе  се  постојећи  објекти  ниске 
спратности у којима су интензивно развијене услужно трговинске делатности у приземљу објеката.  

Највећи  део  наспрамне  страна  Чучук  Станине  улице  је  изграђен  стамбеним  и  стамбено 
псоловним  објетима  спратности  П+3  до  П+4.  У  непосредном  окружењу  се  налазе  блокови  исте 
структуре и планске намене, чија је трансформација и изградња према планским условима у току.   

  Предметна парцела је изграђена и на њој се налазе објекти приземне спратности у функцији 
породичног  становања. На  суседним катастарским парцелама КП 6985, 6973, 6974, 6975, 6983/1  се 
такође налазе објекти исте намене и сличне организације.  

 

 
Слика 7. Предметна локација са непосредним окружењем 
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  5.2. ПРИРОДНИ УСЛОВИ 

  Простор  ширег  подручја  у  морфолошком  смислу  представља  благу  падину  према 
Булбулдерском потоку, са котама терена у распону 132.0 мнв ‐ 155.0 мнв. Преовлађујуће коте терена 
на самој локацији износе 142.50 – 143.50 мнв (најнижа кота 142.20, највиша 143.52). Висинска разлика 
напсрамних  страна  парцеле  у  подужном  правцу  се  креће  у  распону    1.2‐1.3 метра,  а  у  попречном 
правцу у распону 0.1‐0.3 метра. Структуру терена чини неколико слојева различитог састава и порекла 
(углавном седименти квартара) и то лес, погребена земља и делувијална глина. 

Према подацима из Планске документације за уже предметно подручје, на ужем подручје је 
регистрована појава јединствене издани слабије издашности. Минимални ниво издани је на дубини 
од  6.0  –  8.0  метара  и  налази  се  у  подини  лесних  наслага  на  контакту  са  делувијалним  глинама. 
Максимални  ниво  издани    се  налази  на  дубини  од  4.0  –  6.0  метара.  Прихрањивање  издани  је 
површински, путем падавина.  На ужем и ширем подручју не постоје регистровани стални површински 
водотокови, те у складу са тим  расположиви хидролошки подаци нису од значаја. 

Читав микрореон је повољан за урбанизацију уз услов да се начин и дубина темељења у лесу 
прилагоде његовој структурној чврстоћи и осетљивости на провлачавање. 

  Услед оријентације предметне парцеле у правцу југоисток–северозапад, изражен је проблем 
слабијег  осунчања  уличне  стране  будућег  објекта.  Осим  ове  природне  условљености,  проблем  је 
додатно појачан чињеницом да се на наспрамној страни улице налазе иззграђени нешто виши објекти, 
што заједно са малом ширином регулације утиче на квалитет осунчања једне стране објекта.  
 
  5.3. ОРГАНИЗАЦИЈА САОБРАЋАЈА 

  У  саобраћајном  смислу  предметна  локација  се  везује  на  јавну  саобраћајну  површину Чучук 
Станине улице, са које се остварује колски и пешачки приступ постојећим објектима.  

Према катергоризацији уличне мреже у Београду, Чучук Станина улица припада терцијарним 
градским улицама. Повезује секундарну улицу Војводе Шупљикца и Булевар краља Александра.  

  Према постојећем стању, саобраћајну површину Чучук Станине улице чини једна саобраћајна 
трака (за једносмерно кретање у правцу ка Булевару краља Александра), подужно организован јавни 
паркинг простор са десне стране улице (зонски ситем паркирања у Зони 3), као и обострани тротоари 
променљиве ширине (1.5‐2.0 m). У дужини фронта предметне парцеле налазе се три паркинг места за 
подужно паркирање.  

  Планским  решењем  јавних  саобраћајних  површина  на  предметном  подручју,  планирано  је 
проширење регулационог појаса Чучук Станине улице на рачун југоисточног фронта улице, при чему 
се планира изградња саобраћајне површине коју чине две коловозне траке у ширини од по 3.0 метра 
и обострани тротоари од по 2.0 метра.  

 
  5.4. ИНФРАСТРУКТУРНА ОПРЕМЉЕНОСТ 

  Предметна  локација  је  опремљена  мрежом  основне  инфраструктуре,  која  делимично 
задовољава  планске  услове  трансформације  ужег  предметног  подручја.  На  локацији  постоји 
делимично  развијена  мрежа  електричних  инсталација  јаке  и  слабе  струје  (предвиђена 
реконструкција),  дистрибутивна  водоводна  мрежа  у  мањем  обиму  која  не  задовољава  потребе 
планираних  корисника  (планирана  реконструкција),  општи  канализациони  систем  фекалне 
канализације, као и делимично релативно скоро изграђена топловодна мрежа.     

  За  потребе  израде  Урбанистичког  пројекта,  прибаљен  је  извод  из  катастра  подземних 
инсталација за предметну локацију, који је дат у прилогу Урбанистичког пројекта. 
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6.0   УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 

Урбанистичко‐архитектонско  решење  стамбено‐пословног  објекта  је  урађено  за  потребе 
изградње предметног објекта према параметрима и условима ПГР грађевинског подручја седишта 
јединице  локалне  самоуправе  ‐  град  Београд  –  целине  I‐XIX  („Сл.лист  града  Београда“  бр.  20/16, 
97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), уз усклађивање урбанистичких параметара и 
услова из преиспитаног Регулационог плана Булевара краља Александра за блокове између улица 
Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије, Жарка Зрењанина и 
Старца Вујадина (Службени лист града Београда, бр.28/02) са урбанистичким параметрима и условима 
дефинисаним ПГР‐ом, 

У складу са условима за спровођење ПГР‐а уз уклађивање параметара преиспитаног плана, у 
урбанистичком пројекту је спроведена примена намене, правила грађења и урбанистиких параметара 
према следећем принципу: 

Према (преиспитаном)  Регулационом плану примењују се:  

‐ Правила парцелације  
‐ Грађевинске линије према регулационим линијама 

Према Плану генералне регулације примењују се:  

‐ Општа правила уређења и грађења 
(положај објекта према суседним парцелама и остали параметри) 

‐ Правила уређења и грађења за површине јавне намене (намена, правила, параметри) 
‐ Правила уређења и грађења за површине осталих намена (намена, правила, параметри)  
‐ Планирана намена површина (графички прилог бр. 2) 
‐ Зоне са истим правилим грађења (графички прилог бр. 4) 

 
6.1. НАМЕНА ПЛАНИРАНИХ САДРЖАЈА 

  У складу са ПГР, објекат је пројектован као вишепородични стамбено‐пословни, у свему према 
условима за  објекте випепородичног становања у формираним градским блоковима у централној и 
средњој зони града (зона С5, целина II). 

Урбанистички пројекат израђен  је за потребе изградње новог стамбено‐пословног објекта у 
комбинацији  комерцијалних  и  стамбених  садржаја  у  приземљу  објекта,  површинама  намењеним 
вишепородичном  становању  на  надземним  етажама,  као  и  простором  за  смештај  возила  и 
организацију техничких и помоћних просторија у подземним етажама.  

Урбанистичко‐архитектонским  решењем  слободних  површина  на  парцели,  дат  је  приказ 
планиране организације слободних отворених површина и уређених зелених површина на парцели. 

   
  6.2. УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКА ОРГАНИЗАЦИЈА 

Стамбено‐пословни  објекат  је  пројектован  као  јединствена  функционална  и  урбанистичко‐
архитектонска  целина  на  предметној  катастарској  парцлеи  6984/1,  која  уједно  представља  и 
грађевинску  парцелу  бр.  129,  дефинисану  (преиспитаним) Регулационим  планом Булевара  краља 
Александра за блокове између улица Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза 
Иве од Семберије, Жарка Зрењанина и Старца Вујадина (Службени лист града Београда, бр.28/02). 

У складу са планом дефинисаном наменом, планирано је активирање предметне локације, али 
и  непосредног  окружења,  кроз  развој  пословних  делатности  у  приземљу  објекта,  док  је  стамбени 
простор за потребе вишепородичног становања планиран на свим надземним етажама. У складу са 
условима  плана,  као  и  просторним  могућностима  на  локацији,  испод  највећег  дела  парцеле  је 
планирана подземнa гаражa, намењенa смештају возила и организацији техничких просторија.  
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Пројектом је предвиђена изградња двострано узиданог објекта спратности 3По+Пр+6+Пс, са 
укупном БРУТО површином 3669.53 м2, од чега је 2412.81 м2 планирано у надземним етажама. 

Пешаки и колски приступ парцели и објекту пројектовани су директно са  јавне саобраћајне 
површине Чучучк Станине улице, одакле се даље приступа колском ауто‐лифту (за силаз у подземну 
гаражу), као и пројектованим садржајима у приземљу објекта. Пешачки улаз у објекат пројектован је 
преко приступног пешачког платоа – стазе, са које се директно приступа пословном простору (локал у 
приземљу), као и главном улазу у стамбени део објекта.  

Главна  пешачка  вертикална  комуникација  објекта,  којом  се  приступа  свим  пројектованим 
подземним и надземним етажама решена је у виду централно постављеног двокраког степеништа и 
једног путничког лифта. Приступ возила подземној гаражи, планиран је преко једног ауто‐лифта, којим 
се директно из приземља објекта силази у све подземне етаже.  

Према  затеченом  стању,  на  парцели  се  налази  осам  стамбених  и  помоћних  објеката  ниске 
спратности (П до П+1). Сви постојећи објекти су предвиђени за рушење.  

 
ПОДЗЕМНА ГАРАЖА 
Подземне  етаже  објекта  су  планиране  за  организацију  стационарног  саобраћаја  (подземна 

гаража),  као  и  неопходних  помоћних  и  техничких  просторија  за  потребе  објекта.    Пројектоване  су 
укупно три подземне етаже, намењене паркирању возила и бицикала, као и организацији станарских 
остава  и  неопходних  техничких  просторија  за  смештај  хидротехничких,  машинских,  и 
електроенергетских инсталација. Са укупном НЕТО површином од 685.32 м2, гаража је пројектована у 
категорији средњих гаража према Закону о заштити од пожара.  

Гаража је пројектована са једним улазом/излазом, а за приступ возилима планиран је  један 
аутолифт, којим се из партера директно приступа на све три подземне етаже. Пешачки приступ гаражи 
омогућен је директно кроз објекат, путем централног степеништа и путничког лифта. 

За смештај возила планирано је укупно 23 паркинг места, од чега је 7ПМ планирано на првом 
подземном нивоу ‐1, а по 8 ПМ на нивоима ‐2 и ‐3. У складу са нормативом, од укупног оствареног 
броја паркинг места, 1 паркинг  местo je пројектованo за особе са посебним потребама (паркинг место 
на нивоу ‐1). 

На првом подземном нивоу (ниво ‐1), у делу објекта уз Чучук Станину улицу, пројектоване су  и 
техничке просторије за смештај хидротехничких инсталација (пумпа за повишење притиска у мрежи и 
спринклерско  постројење),  електроенергетских  инсталација  (уређај  за  непрекидно  напајање 
електричном енерегијом), као и машинских инсталација (просторије за смештај термотехничке опреме  
‐ топлотних пумпи за грејање објекта).   

Техничка просторија за смештај два контејнера за прикупљање отпада из објекта, планирана 
ја на другом подземном нивоу, у зони непосредно уз вертикалну комуникацију. Према урбанистичко‐ 
архитектонском  решењу,  пражњење  контејнера  ће  се  обављати  уз  ангажман  одговорних  лица, 
изгуравањем контејнера на јавну саобраћајницу (у време доласка комуналног возила) помођу ауто‐
лифта, односно враћање контејнера у просторију за контејнере након пражњења. 

На другом и трећем подземном нивоу пројектоване су станарске оставе.  
 

ПРИЗЕМЉЕ 

У приземљу објекта пројектован  је пословни простор намењен комерцијалним садржајима, 
две  стамбене  јединице,  као  и  заједничка  централна  вертикална  комуникција  коју  чине  двокрако 
степениште и један путнички лифт. Пословни простор – локал, пројектован је у предњем делу објекта 
према Чучук Станиној улици и у њега се улази директно са приступне пешачке стазе испред објекта. 
Главни улаз у стамбени део објекта је пројектован са ветробранским простором, из кога се приступа 
главној  вертикалној  комуникацији  (ка  подземним  и  надземним  етажама),  као  и  стамбеним 
јединицама приземља (двособни стан и гарсоњера) оријентисаним према задњем дворишту. 
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НАДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ 

У  надземним  етажама  објекта  (спратови  1‐6  и  повучени  спрат),  планиране  су  површине 
намењене  вишепородичном  становању,  са  просторима  за  заједничку  вертикалну  и  хоризонталну 
комуникацију.  У  предњем  делу  објекта  према  Чучук  Станиној  улици,  шест  надземних  етажа  је 
пројектовано  класично,  са  фронтом  објекта  постављеним  на  предњу  грађевинску  линију,  док  је 
последња етажа решена као повучена.  

На надземним етажама је пројектовано укупно 14 станова различите структуре и квадратуре. 
Предвиђен је један петособни стан, шест четворособних, три трособна, два двособна и две гарсоњере. 
На етажама 1, 4 и 5 су пројектоване по две стамбене јединице, други и трећи спрат су решени са по три 
стана, док су 6‐ти спрат и повучени спрат пројектовани са по једном великом стамбеном јединицом 
двостране оријентације. 

Кровна површина изнад другог повученог спрата је планирана као непроходан раван кров, са 
техничким приступом за одржавање путем степеништа и лифта (лифт кућица)   

 
СЛОБОДНИ ОТВОРЕНИ ПРОСТОРИ НА ПАРЦЕЛИ 

Слободни  уређени  отворени  простори  организовани  су  испред  објекта  у  делу  према  Чучук 
Станиној улици, као и у задњем делу парцеле. Слободне и отворене површине око објекта планиране 
су у виду уређених зелених површина у директном контакту, као и у виду уређених поплочаних стаза 
и  платоа.  У  предњем  делу  парцеле  планирана  је  приступна  пешачка  стаза,  док  је  у  делу  задњег 
дворишта планиран велики уређени отворени плато изнад гараже.  

Планирана детаљна намена површина и урбанистико‐архитектонска организација садржаја на 
предметној парцели приказани су на графичким прилозима УП.03 Регулационо‐нивелациони план – 
основа  приземља“,  УП.04  „Регулационо‐нивелациони  план  –  основа  крова“,  као  и  у  Идејном 
архитектонском решењу објекта. 

 

 

Слика 8. Просторни приказ – изглед објекта из Чучук Станине улице 
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Табела 1. ОРГАНИЗАЦИЈА САДРЖАЈА ПО НИВОИМА ОБЈЕКТА 

СПРАТ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ

-3  

Аутолифт 

Гаража ‐ 8 ПАРКИНГ МЕСТА 

Комуникација (ходник / степениште / лифт) 

Станарске оставе 

‐2 

Аутолифт

Гаража ‐ 8 ПАРКИНГ МЕСТА

Комуникација (ходник / степениште / лифт) 

Станарске оставе 

Просторија за контејнере 

‐1 

Аутолифт

Гаража  ‐ 7 ПАРКИНГ МЕСТА
(6 ПМ + 1 ПМ за особе са посебним потребама) 

Паркинг простор за бицкле 
Комуникација (ходник / степениште / лифт) 

Техничка просторија (термотехничка опрема) 

Техничка просторија  (хидроцил + спринклер) 

Техничка просторија  (дизел агрегат) 

Техничка просторија  (електро соба) 

ПРИЗЕМЉЕ 

Аутолифт

Улаз‐ветробран

Комуникација (ходник / степениште / лифт) 

Пословни простор – локал Л1

Стамбени простор ‐ стан 01 

Стамбени простор ‐ стан 02 

1. Спрат 
Комуникација (ходник / степениште / лифт) 
Стамбени простор (станови  03 и 04) 

2.Спрат 
Комуникација (ходник / степениште / лифт) 

Стамбени простор (станови  05, 06, 07)

3.Спрат 
Комуникација (ходник / степениште / лифт) 
Стамбени простор (станови 08, 09, 10) 

4.Спрат 
Комуникација (ходник / степениште / лифт) 
Стамбени простор (станови 11, 12) 

5. Спрат 
Комуникација (ходник / степениште / лифт) 
Стамбени простор (станови 13, 14) 

6. Спрат 
Комуникација (ходник / степениште / лифт) 
Стамбени простор (стан 15) 

Повучени  спрат 
Комуникација (ходник / степениште / лифт) 
Стамбени простор (стан 16) 
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Табела 2. ОСТВAРЕНИ БРОЈ И СТРУКТУРА СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА  

   ТИП СТAНA БРОЈ СТAНОВA  ПРОЦЕНТУAЛНО УЧЕШЋЕ 

Гарсоњера  3 18.75% 

Двособни  3 18.75% 

Трособни  3 18.75% 

Четворособни  6 37.5 % 

Петособни  1 6.25% 

УКУПНО  16 100% 

 

Табела 3. ОСТВAРЕНИ БРОЈ ПAРКИНГ МЕСТA  

  ПAРAМЕТAР (ПГР)  ПОТРЕБНО МЕСТA  ОСТВAРЕНО ПРОЈЕКТОМ 

1.3 паркинг места / стану  21 ПМ  (16 станова) 22 

1 паркинг место/50м2 корисне 
површине пословне јединице  

1 ПМ (54.32 м2)  1 

УКУПНО  22 

23  

(22ПМ+1ПМ за особе са 
посебним потребама) 

 
Табела 4. ОСТВAРЕНЕ ПОВРШИНЕ У ОБЈЕКТУ 

Подземне етаже 
НЕТО површина

(м²) 

БРУТО површина 

по СРПС‐у (м²) 

БРУТО површина

по ПГР‐у (м²) 

Гаража_Ниво ‐3  369.91  436.30  / 

Гаража_Ниво ‐2  341.56  410.21  / 

Гаража_Ниво ‐1  338.73  410.21  / 

УКУПНО подземне етаже  1050.20  1256.72  / 

 

Надземне етаже 
НЕТО површина

(м²) 

БРУТО површина 

по СРПС‐у (м²) 

БРУТО површина

по ПГР‐у (м²) 

Приземље  200.33 252.98  252.98

Први спрат  249.95 308.35  308.35

Други спрат   247.99 308.35  308.35

Трећи спрат  248.09 308.35  308.35

Четврти спрат  249.55 308.35  308.35

Пети спрат  249.41 308.35  308.35

Шести спрат  250.71 308.35  308.35

Повучени спрат   232.28 280.19  280.19

Кровна лифт кућица  8.46 29.54  29.54

УКУПНО надземне етаже  1936.77 2412.81  2412.81

   

УКУПНО подземно + надземно  2986.97 3669.53  2412.81
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6.3. ХОРИЗОНТАЛНА  И ВЕРТИКАЛНА РЕГУЛАЦИЈА ОБЈЕКТА 

У  складу  са  условима  за  спровођење  ПГР‐а,  уз  усклађивање  параметара  преиспитаног 
Регулационог плана, положај и висина објекта на парцели су планирани према следећем принципу:  

‐ Предња грађевинска линија према регулацији Чучук Станине улице се примењује према 
(преиспитаном)   Регулационом  плану  Булевара  краља Александра  за  блокове  између 
улица Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије, 
Жарка Зрењанина и Старца Вујадина (Службени лист града Београда, бр.28/02).  

‐ Удаљење  објекта  од  осталих  граница  парцеле  и  висина  објекта  се  примењују  према 
Општим правилима уређења и грађења, као и Правилима уређења и грађења за површине 
осталих  намена  датим  у  ПГР  грађевинског  подручја  седишта  јединице  локалне 
самоуправе ‐ град Београд – целине I‐XIX („Сл.лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) 

 
У складу са наведеним, на предметној локацији је дефинисана зона грађења коју формирају 

предња грађевинска линија према регулационој линији Чучучк Станине улице, као и бочне и задње 
границе  грађења  према  суседним  парцелама,  које  су  дефинисане  из  планом  прописаних  услова 
дозвољене висине,  односно минималних удаљења објекта од границе парцеле.  

6.3.1 Хоризонтална регулација објекта 
Према (преиспитаном)  Регулационом плану Булевара краља Александра за блокове између 

улица  Булевар  краља  Александра,  Синђелићеве,  Пожаревачке,  Кнеза  Иве  од  Семберије,  Жарка 
Зрењанина и Старца Вујадина (Службени лист града Београда, бр.28/02) предња грађевинска линија 
је повучена за 5.0 метара од регулационе линије Чучук Станине улице.  

У складу са ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе ‐ град Београд 
– целине I‐XIX („Сл.лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 
91/23),  удаљења  фасадних  равни  објекта  од  граница  парцеле  су  утврђена  условом  минималног 
удаљења објекта од задње границе парцеле (1/2 висине), као и условом максималне висине објекта у 
односу  на ширину улице, односно удаљење наспрамних грађевинских линија (1.5 удаљење). 

 Објекат  је  пројектован  са  компактном,  скоро  правоугаоном  основом  на  свим  етажама,  са 
изузетком приземља  где  је,  у делу аутолифта, пројектовано локално повлачење фасадног платна  у 
циљу  формирања  колског  предпростора.  Приземље  и  спратови  1‐5  су  пројектовани  у  истом 
максималном габариту 22.98 x 14.92 метра, док је последњи повучени спрат повучен 2.40 м од основне 
фасадне равни према Чучук Станиној улици. Према задњем дворишту, 6. спрат  и повучени спрат су 
решени каскадним повлачењем (за по 1.90 м), како би се одржао минимални однос од 1:2 удаљености 
од задње границе парцеле и висине објекта.   

 
Положај објекта у односу на предњу грађевинску линију 
У  складу  са  планским решењем,  објекат  је  целом ширином фасадног фронта постављен на 

предњу  грађевинску  линију  према  Чучук  Станиној  улици.  Приземље  објекта  и  спратови  1‐6  су 
пројектовани  у  максималном    габариту  и  постављени  су  на  предњу  грађевинску  линију,  док  је 
последњи спрат пројектован као повучени (ПС).  

Положај фасадне равни повученог спрата према Чучук Станиној улици је усклађен са условом 
максимално дозвољене висине објекта у односу на удаљење наспрамних  грађевинских линија  (1.5 
удаљење). У складу са удаљењем наспрамних грађевинских линија Чучук Станине улице (15.0 метара), 
као и услова максимално дозвољене висине објекта у односу на то удаљење (1.5 удаљење), фасадна 
раван повученог спрата је постављена на удаљењу од 2.4 метра од предње грађевинске линије.  

Габарит подземних етажа према предњој граници парцеле је такође пројектован на утврђеној 
предњој грађевинској линији према Чучук Станиној улици.  
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Положај објекта у односу на задњу границу парцеле 
У  складу  са  правилима  грађења  датим  у  Плану  генералне  регулације  за  предметну  зону  

вишепородичног становања у формираним градским блоковима у централној и средњој зони града 
(С5) у целини II, положај објекта према задњој граници парцеле је пројектован у функцији минималних 
удаљења фасадних равни од задње границе парцеле, које износи 1/2 висине планираног објекта.  

У складу са наведеним, планирано је постављање фасадних равни приземља и спратова 1‐5 на 
минималном удаљењу од 9.17 м од задње границе парцеле, а потом и каскадно повлачење виших 
етажа  (6 спрат, ПС) за по 1.9 м, у складу са условима минимално дозвољених удаљења у функцији 
висине. На овај начин утврђене су три различите удаљености објекта од задње границе парцеле : 

‐ приземље и спратови 1‐5 су постављени на минималном удаљењу од 9.17 m од задње границе 
‐ спрат 6. је постављен је на минималном удаљењу 11.07 m од задње границе (повлачење 1.9 м) 
‐ повучени спрат је постављени на удаљењу 12.97  m од задње границе  (повлачење 3.8 м) 

 
Габарит подземних етажа према задњој граници парцеле излази из габарита надзмених етажа 

и планиран је на удаљењу од 0.1 – 07 m од задње границе.  
 

Положај објекта у односу на бочне границе парцеле 
У  складу  са  правилима  грађења  датим  у  Плану  генералне  регулације  за  предметну  зону  

вишепородичног становања у формираним градским блоковима у централној и средњој зони града 
(С5) у целини II, планирана је изградња објекта у непрекинутом низу. Објекат је двострано узидан и 
пуном дужином бочних страна је постављен на обе бочне границе парцеле.  

Максимална  планирана  дужина  надземног  дела  објекта  (ПР,  спратови  1‐5),  на  граници  са 
суседном катастарском парцелом 6985 износи 22.98 метара, а на граници са суседном катастарском 
парцелом 6983/1 износи 22.35 метара 

Габарит подземних етажа према бочним границама парцеле се поклапа са њима. Подземне 
етаже су постављене на бочне границе парцеле, са изузетком мањег дворишног дела гараже, који је, 
због функционалног решења гараже и услова обезбеђења зелених површина у директном контакту,  
решен мањим повлачењем према унутрашњости парцеле.  

Диспозиција планираног објекта на парцели са грађевинским линијама, односно планираним 
удаљеним  од  граница  предметне  парцеле  детаљно  је  приказана  на  графичким  прилозима 
Регулационо‐нивелациони план ‐ основа приземља (лист бр УП.03), Регулационо‐нивелациони план – 
основа крова (лист бр. УП.04) и Урбанистичко‐архитектонска организација – пресек (лист бр. УП.06). 

 
    6.3.2 Вертикална регулација објекта 

Урбанистичко‐архитектонским решењем спратност и висина објекта су планирани у складу са 
условима вертикалне регулације и правилима грађења датим у ПГР грађевинског подручја седишта 
јединице  локалне  самоуправе  ‐  град  Београд  –  целине  I‐XIX  („Сл.лист  града  Београда“  бр.  20/16, 
97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23). 

Пројектована  спратност  објекта  износи  3ПО+ПР+6+ПС,  што  је  у  складу  са  оријентационом 
спратности од П+6+Пк/Пс  која је дефинисана планом. У оквиру ове спратности, објекат је пројектован 
са  неколико  висинских  корпуса  у  циљу  остваривања  услова  максималне  висине  и  минималних 
удаљења. Према Чучук Станиној улици, главни висински корпус објекта представљају приземна етажа 
и спратови 1‐6, док је последња етажа решена као повучена. На дворишној страни, главни висински 
корпус објекта чине приземље и етаже 1‐5, након чега се објекат степенасто повлачи.  

За  нулту  коту  објекта  усвојена  је  апсолутна  кота  142.07,  у  тачки  пресека  линије  терена  и 
вертикалне  осе  објекта  у  равни фасадног  платна  према Чучук  Станиној  улици.  Према дефинисаној  
нултој коти одређена је укупна висина објекта према Чучук Станиној улици. 

Висина објекта је пројектована у складу са условима максималне висине објеката за предметну 
зону С5 у целини II (максмимално дозвољена висина венца 24.0м) , условима максимално дозвољене 
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висине објекта у односу на ширину улице, односно удаљење наспрамних  грађевинских линија  (1.5 
удаљење), као и условима минималног удаљења објеката од задње границе грађевинске парцеле које 
износи мин ½ објекта.  

Висина  објекта  према  Чучук  Станиној  улици  је  пројектована  из  услова  дозвољене  висине 
објекта у односу на удаљење наспрамних грађевинских линија. Обзиром да је удаљење наспрамниих 
грађевинских линија у овом случају 15.0 метара, односно да максимална дозвољена висина венца по 
том основу може износити  22.5 метра (1.5 удаљење), објекат је пројектован са 6 класичних и једним 
повученим спратом. Венац терасе повученог спрата (ПС) пројектован је на висини од 22.50  метара од 
нулте  коте  (на  коти  +22.32  /  164.57),  док  је  кровни  венац  изнад  повученог  спрата  пројектован  са 
висином од 24.78 метара од нулте коте (на коти  +24.60 / 166.85). 

  Висина  објекта  према  задњем  дворишту  је  пројектована  из  услова  минималног  удаљења 
објеката од задње границе грађевинске парцеле које износи мин ½ објекта. Објекат  је пројектован 
каскадно, повлачењем фасадних равни почев од шестог спрата навише. Оваквим решењем испуњен 
је услов минималног удаљења објекта од задње границе парцеле, а остварене су висине објекта од 
+19.32  м  (кота  ограде  на  6‐ом  спрату),  односно  +22.32  м  (кота  ограде  на  повученом  спрату).  Кота 
кровног венца повученог спрата на дворишној страни је иста као и на уличној фасади и износи +24.60 
/ 166.85. Укупна висина објекта са дворишне стране у односу на плато изнад крова гараже износи 24.72 
метра (плато гараже је пројектован на коти ‐0.12 м). 

У складу са регулационо‐нивелационим решењем јавне соабраћајне површине Чучук Станине 
улице,  којим  су  дефинисане  основне  нивелете  јавних  саобраћајних  површина  у  непосредном 
окружењу,  као  и  изведним  стањем  саобраћајних  површина  на  локацији,  пројектована  је  основна 
нивелација партерних површина у предњем делу парцеле. Колски и пешачки приступ, као и уређене 
зелене површине су пројектовани на коти +141.95 до +142.15 мнв, док је под приземља објекта (±0.00 
/ 142.25) постављен на 0.18 м изнад нулте коте. 

Приземље је пројектовано са спратном висином од 3.10 м (чиста висина 2.80 м), спратови 1‐6 
са висином од 3.00 м (чиста висина 2.70), док je повучени спрат решен са спратном висином од 3.10 м 
(чиста висина 2.80м). Подзeмне етаже су решене са спратним висинама 3.0  (ниво  ‐3 и  ‐2), односно 
3.10м (ниво ‐1), при чему минимална светла висина свих нивоа гараже износи 2.20 м. 

Табела 5. ОСТВAРЕНА СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКТА 

ПАРАМЕТАР 
ПЛАНСКИ ОСНОВ 

ПГР 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

Спратност макс П+6+Пк/Пс 3ПО+ПР+6+ПС

Висина венца објекта 
(висина од нулте коте до венца) 

макс 24.00 m 
 

22.50 m
 

Висина венца објекта  
у односу на ширину улице 

(висина од нулте коте до венца) 

макс 1.5 удаљења између 
наспрамних грађевинских линија 
(у овом случају макс 22.50 м) 

22.50 m 
 

Висина слемена 
(висина од нулте коте до слемена) 

27.50 m
 

24.78 m
 

Кота приземља стамбеног дела 
(у односу на нулту коту) 

Макс. +1.60 m +0.18 м 

Кота приземља нестамбеног дела 
(у односу на нулту коту) 

Mакс. +1.60 m
(када је ГЛ повучена од РЛ) 

+0.18 м 
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   6.4. АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ, КОНСТРУКЦИЈА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА  

Архитектонско обликовање 
  Објекат је пројектован као двострано узидани објекат, компактне кубичне форме и сведеног 
архитектонског  израза.  У  обликовању  су  коришћени  принципи  савременог  третмана  фасадних 
површина, уз уравнотежен, минмалистички архитектонски језик.  

Улична  фасада  објекта,  према  Чучук  Станиној  улици  је  решена  у  два  карактеристична 
архитектонска плана. Фасадом доминира корпус надземних етажа (спратови 1‐6), решених у систему 
наглашених  хоризонталних  „слојева“  по  етажама  и  динамичном  игром  наизменично  постављених 
вертикалних акцената у виду пуних полигоналних панела. Сведенa раван повученог спратa је решена 
као неутрална и постављена други план композиције. 

Приземним  делом  објекта  на  уличној  фасади  доминира  велика  угаона  стаклена  површина 
комерцијалног простора у приземљу, као и велики улазни портал у стамбени део објекта. 

Према задњем дворишту, објекат је пројектован са са каскадним повлачењем фасадних равни, 
почев од шестог спрата навише., како би се остварио услов минималних удаљења објекта од задње 
границе парцеле. Фасадне површине решене су кроз правилну геометријску игру фасадних отвора ‐ 
прозора и терасе повученог спрата.  

Кровна површина изнад повученог спрата је пројектована као раван непроходни кров, на који 
се приступа централно постављеном ортогоналном кућицом језгра степеништа и лифта.  

Конструкција објекта 
  Објекат  је пројектован у комбинованом систему,  са носећим армирано‐бетонским ободним 
зидовима,  бетонским  платнима,  међуспратним  таваницама  и  гредама.  У  складу  са  рачунским 
оптерећењем, армирано‐бетонски ободни зидови и платна су пројектовани са дебљином од 20 цм. 

  Међуспратна конструкција и кровна плоча су пројектоване као пуне армирано‐бетонске (АБ) 
плоче дебљине 22цм. Плоче су ослоњене на армирано‐бетонска платна и ободне АБ зидове.    

  Фундирање  објекта  је  планирано  на  темељној  АБ  плочи  д=50цм,  у  складу  са  условима 
носивости  терена  и  укупним оптерећењем објекта,  уз  претходно  обезбеђење  темељне  јаме  путем 
армирано‐бетонских шипова.  

Материјализација објекта 
Објекат је двострано узидан, а две слободне фасадне површине су решене висококвалитетним 

материјалима и у колориту прилагођеном локалном амбијенту.  

Предња фасада, према Чучук Станиној улици је планирана као дупла фасада, са унутрашњим 
фасадним  платном  са  клизим  прозорским  порталима  и  са  спољашним  фасадним  платном  у 
комбинацији пуних панела од метала/керамике и стаклених отварајућих портала поставаљених под 
углом  у  односу  на  фасадну  површину.  Дупла  фасадна  опна  замишљена  је  као  специфичан 
биоклиматски  елемент,  који  доприноси  енергетским  карактеристикама  објекта  током  летњег  и 
зимског периода. 

Дворишна фасада је пројектована као пуна површина са појединачним прозорским отворима, 
обложена комбинацијом класичне контактне малтерисане фасаде и керамичке облоге. 

Унутрашњи  зидови  објекта  су  пројектовани  као  класични  зидани  зидови  од  опекарских 
блокова дебљине 12 и 19 цм. Спољашњи и унутрашњи зидови задовољавају прописане услове звучне 
и  термичке  заштите  по  српским  стандардима.  Стаклене  фасадне  површине  су  пројектоване  као 
комбинација  класичне  зид  завесе  и  појединачне  фасадне  алуминарије  у  систему  алуминијумских 
прозорских профила са термопрекидом и испуном од изолационих стаклопакета. 

Терасе  стамбених  јединица  су  обложене  гранитном  керамиком,  док  је  кровна  површина 
пројектована као раван кров  са  хидроизолационом мембраном и баластом. На обе фасадне равни 
објекта планиране су стаклене ограде.  
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6.6 ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 

  У  складу  са  идејним  архитектонским  решењем  предметног  објекта,  не  постоји  потреба  за 
фазном  реализацијом  објекта.  Пројектовани  стамбено‐пословни  објекат  представља  јединствену 
функционалну  и  техничко‐технолошку  целину,  те  се  у  складу  са  тим  планира  једновремена 
реализација свих планираних садржаја. 

 
7.0   САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

  За потребе израде Урбанистичког пројекта, прибављени су услови од надлежних институција 
и јавних комуналних предузећа:  

Секретаријат за саобраћај, Сектор за планирање саобраћаја и урбану мобилност, Одељење 
за планирање саобраћаја  ИВ‐08 Бр.344.5‐282/2024, од 17.05.2024 године 

ЈКП Београд пут, В 14959‐1/2024, од 23.04.2024 године 

Прибављеним условима је констатована могућност остваривања колског прилаза предметној 
парцели  са  јавне  саобраћајне  површине  Чучук  Станине  улице  и  утврђени  су  технички  услови  за 
организацију  саобраћајног  приступа,  организацију  и  изградњу  саобраћајних  површина на  парцели. 
Предложено саобраћајно решење  је израђено у складу са прибављеним условима, а на решење  је 
прибављено  позитивно  мишљење  –  сагласност  Секретаријата  за  саобраћај,  Сектор  за  планирање 
саобраћаја и урбану мобилност, Одељење за планирање саобраћаја   ИВ‐08 Бр.344.6‐167/2024, од 
22.11.2024. године. 

У складу са прибављеним условима, парцели је обезбеђен директан саобраћајни приступ на 
јавну саобраћајну површину Чучук Станине улице. Пројектним решењем, планирани су један колски и 
један пешачки  приступ парцели. 

Колски приступ парцели и објекту  
Колски приступ парцели  је пројектован као двосмерни колски приступ ширине 3.60 метара, 

намењен улазу – излазу са предметне парцеле. Приступ је пројектован у крајњем левом углу фронта 
парцеле, непосредно уз бочну границу са суседном катастарском парцелом КП 6985. 

 Колски  улаз  на  парцелу,  односно  колски  приступ  подземној  гаражи  објекта  је  планиран 
десним скретањем из правца улице Чучук Станине.  Истим принципом, планиран је и излазак возила 
са парцеле, која према пројектованом решењу са парцеле излазе на улицу ходом унапред уз обавезно 
десно скретање (Чучук Станина улица је једносмерна у правцу Булевара краља Александра). 

 

 

Слика 9. Планирана позиција колског приступа на парцелу 

 

Колским  приступом  омогућен  је  прилаз  возила  до  аутолифта,  којим  се  даље  врши  силазак 
возила  у  подземну  гаражу  објекта.  Улаз  на  предметну  парцелу  са  јавне  саобраћајне  површине  је 
пројектован  преко  упуштеног  ивичњака  и  ојачаног  тротоара,  док  је  на  самој  парцели  приступ  до 
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објекта, односно ауто лифта решен преко приступне колске стазе укупне дужине  9.94 метра (дужина 
стазе по осовини колског приступа).  

У  нивелационом  смислу,  поштоване  су  висинске  коте,  попречни  и  подужни  падови  Чучук 
Станине улице, а нивелете су коришћене приликом одређивања нивелације осовине колског приступа 
као  и  пешачких  улаза  на  парцелу.  Приступна  кота  Чучук  Станине  на  месту  пројектованог  колског 
приступа износи 141.95 (‐0.30м). Први део део колске стазе, у дужини од 5.0 метарa, је пројектован у 
благом нагибу 4% од улице наниже према објекту, док је преостали део у дужини од 4.95 метара (од 
грађевинске линије до самог аутолифта) решен као раван на коти 141.75  (‐0.50). Унутар предметне 
парцеле,  колска  стаза,  односно  плато  којим  се  приступа  ауто‐лифту  планиран  је  као  поплочана 
површина изнад подземне гараже, са завршним застором од бехатон плоча дебљине око 5 цм.  

Платформа  ауто‐лифта  пројектована  је  са  унутрашњим димензијама 2.50  x  5.50 м,  а  улаз  и 
излаз у ауто‐лифт су омогућени ходом возила унапред.  

Осим овог колског приступа, на надземном делу парцеле нису планиране никакве друге колске 
површине за кретање и стационирање возила, а комплетан стационарни саобраћај је организован у 
подземним етажама објекта. Кретање возила колским приступом, односно улазак и излазак возила са 
предметне парцеле, пројектовани су искључиво ходом возила унапред. 

Пешачки приступ објекту 
Пешачки приступ парцели и објекту планиран  је непосредно  са  тротоара  јавне  саобраћајне 

површине Чучук Станине улице. Смештен непосредно уз колски приступ, пројектован је као уређена 
пешачка стаза ширине 2.15 м, којом се долази до главног улаза у стамбени део објекта, као и до улаза 
у пословни простор – локал у приземљу објекта. Приступна стаза је пројектована са благим падом од 
улице навише, односно пешачким платоом уз сам објекат, који је пројектован на коти ‐0.04 цм.  

Сам  пешачки  улаз  у  стамбени  и  пословни  део  објекта  су  планирани  у  нивоу,  односно  без 
денивелација и препрека, како би се омогућило неометано кретање и приступ особама са посебним 
потребама,  а  у  складу  са  Правилником  о  техничким  стандардима  планирања,  пројектовања  и 
изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци 
и  старим особама  („Службени  гласник РС“ бр.  22/2015). Осим ове приступне пешачке површине,  у 
задњем  делу  парцеле,  иза  објекта  је  планиран  пешачки  плато  над  подземном  гаражом,  коме  се 
приступа директно из заједничког ходника приземља. 

Паркирање 
Стационарни саобраћај за планирани објекат је решен у потпуности на предметној парцели, у  

склопу подземне  гараже објекта. Подземна  гаража  је планирана са  три подземна нивоа, којима се 
приступа директно преко ауто лифта.   

Табела 6. ПРИКАЗ ПОТРЕБНИХ И ОСТВАРЕНИХ ПАРКИНГ ПРОСТОРА 

 

ПРОРАЧУН ПОТРЕБНОГ БРОЈА ПАРКИНГ МЕСТА 

ПОТРЕБНО 

према нормативу 
Јединица мере 

Потребан број 
ПМ 

Остварен број ПМ  

за путничка возила 

Остварен број ПМ 

за бицикле 

Становање 

1.3 ПМ/стану 
16 станова  21 ПМ 

УКУПНО 23 ПМ 

(22ПМ + 1ПМ за 
особе са посебним 

потребама) 

УКУПНО 2 ПМ 

за бицикле 

Комерцијалне делатности 

1ПМ/50 м2  

корисне површине 
пословне јединице 

54.32 м2  1 ПМ 

УКУПНО ПОТРЕБНО 22 ПМ

Потребан број паркинг места за особе са посебним потребама мин.5% од укупног броја ПМ : 22 x 0.05 = 1 ПМ 
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Гаража  је  планирана  са  укупно  23  паркинг  места,  од  којих  je  1  паркинг  местo  намењенo 
особама  са  посебним  потребама  (5%).  Гаражна  паркинг  места  су  планирана  са  минималним 
димензијама 250 x 500 цм, док  je паркинг местo  за особе  са посебним потребaма пројектованo са 
димензијама 370 x 500 цм. Паркинг местo за особе са инвалидитетом je планиранo на првој подземној 
етажи  (ниво  ‐1), у зони непосредно уз путнички лифт објекта.   Сва паркинг места су планирана као 
управна (под углом од 90º), са паркирањем ходом унатраг. 

У  складу  са  Условима  Секретаријата  за  саобраћај,  У  склопу  подземне  гараже,  на  нивоу  ‐1 
планирано је  постављање паркинга тј. држача за бицикле (остварено 2 ПМ за бицикле). 

Кретање  возила  по  подземним  нивоима  гараже  планирано  је  централном  саобраћајном 
комуникацијом ширине 6.28 метара, којом се приступа напсрамно постављеним паркинг местима. У 
зони ауто лифта планирана је саобраћајна комуникација у ширини 3.7 односно 4.92 метара. 

У циљу избегавања саобраћајног преплитања и задржавања возила у зони колског приступа 
ауто  лифту,  контрола  улаза  /  излаза  из  лифта  на  подземним  нивоима  паркинг  гараже  ће  бити 
пројектована  адекватном  саобраћајном  сигнализацијом,  у  координацији  са  саобраћајном 
сигнализацијом која ће се налазити на приступу гаражи са Чучук Станине улице.  

 
  Саобраћај противпожарних возила 

Приступ противпожарних возила објекту је планиран преко Чучук Станине улице. У складу са 
једносмерним  саобраћајним  режимом  Чучук  Станине  улице  (од  улице  Војводе  Шупљикца  према 
Булевару краља Александра), кретање противпожарног возила је могуће само у једном смеру. 

Пројектом није планиран улаз ватрогасних возила у парцелу, а гашење пожара је планирано са 
јавне  саобраћајне површине Чучук Станине  улице. Плато  за  противпожарна возила  у интервенцији 
планиран  је  у  димензијама  15м  x  5.5  м  на  коловозу  Чучук  Станине,  у  зони  непосредно  испред 
предметне  парцеле  /  објекта.  Приступ  подземним  етажама  зграде  омогућен  је  преко  централно 
постављеног степенишног језгра. 

  Планирано саобраћајно решење са саобраћајним прикључком, као и осталим нивелационим 
елементима  планираних  саобраћајних  површина  на  парцели  дато  је  на  графичком  прилогу  бр.  03 
"Регулационо‐нивелациони план – основа приземља“.  
 
 
8.0  УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ОТВОРЕНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

  За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављени су технички услови јавног предузећа:  

ЈКП „Зеленило Београд"  
Услови бр. 7120/1, од 27.05.2024 године 
 
Прибављеним условима констатована  је обавеза остваривања минимално 40% слободних и 

зелених површина на парцели, односно минимално 10% укупне површине парцеле под зеленилом у 
директном контакту са тлом.  

  Поред  тога,  дефинисане  су  опште  смернице  уређења  отворених  и  зелених  површина  на 
парцели (декоративно уређење зелених површина, избор биљних врста, уређење отворених простора  
примена адекватних материјала и опреме у партеру, итд).  

У складу са прибављеним техничким условима, као и условима уређења зелених површина 
датим  у  Плану  генералне  регуалције,  предложеним  урбанистичким  решењем  пројектоване  су 
слободне отворене и зелене површине у партеру. 
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Табела 7. Упоредни приказ тражених и остварених слободних отворених и зелених површина 

СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ  ПОВРШИНЕ  ПГР  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

Површина парцеле 6984/1 (ГП129)  521.00 м2 521.00 м2

Слободне отворене  
и зелене површине 
(укупно остварено) 

Мин 40%
208.40 м2 

51.44% 
268.02 м2 

Зелене површине  
у директном контакту  

Мин 10%
52.10 м2 

10.32 % 
53.75 м2 

 

   8.1 УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ОТВОРЕНИХ ПОВРШИНА 

  Слободне површине на парцели планиране су у виду приступне пешачке стазе у предњем делу 
парцеле, као и великог платоа на крову гараже у унутрашњем дворишту.  

Пешачка  стаза  је  пројектована  као  главни  пешачки  приступ  објекту,  којим  се,  са  јавне 
саобраћајнице,  у  простору  између  колског  приступа  и  уређене  зелене  површине,  приступа 
комерцијалном и стамбеном делу објекта. Стаза је пројектована као поплочана пешачка површина, 
постављена управно на предњу фасаду објекта. Део стазе у појасу између регулационе и грађевинске 
линије  је  планиран  директно  на  тлу  ,  док  се  део  стазе  иза  грађевинске  линије  налази  на  крову 
подземне гараже објекта.  

Плато у задњем дворишту пројектован је као раван кров изнад подземне гараже и на њега се 
приступа из централно постављеног заједничког ходника у приземљу објекта. Контура платоа прати 
контуру подземног габарита гараже.  

Поред ових пешачких површина, пројектом је планирана и реализација колског приступа до 
ауто‐лифта, у форми уређене поплочане површине  на самом улазу на парцелу. 

Предложеним  урбанистичко‐архитектонским  решењем  планира  се  изградња  колског 
приступа, пешачке стазе и дворишног платоа од квалитетних, трајних материјала (комбинација камена 
и бетона), који ће обезбедити безбедно кретање корисника, лако одржавање и дугу експлоатацију 
површина.  Планирани  отворени  простори  ће  бити  додатно  опремљени  елементима  урбаног 
мобилијара (општа и декоративна расвета, канте за отпатке, итд.). 

Ограђивање парцеле није планирано.  

 
  8.2 УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

  Уређене зелене површине на парцели планиране су као зелене површине у директном 
контакту у партеру испред и иза објекта. Укупно  је планирано 53.75 м2 под зеленим површинама у 
директном контакту,  што представља 10.32 % од укупне површине парцеле.  

Уз предњу границу парцеле пројектоване су две зелене површине у директном контакту и то 
велика правоугаона зелена површина у зони испред комерцијалног дела објекта, као и мања линијска 
зелена површина уз саму границу парцеле и колску приступну стазу.  

У  задњем дворишту планирана  је неправилна зелена површина у простору између  граница 
парцеле и габарита подземне гараже објекта.  

Све зелене површине на парцели су планиране са засадом квалтитетних травнатих застора‐
тепих травњака, као и са засадом нижег листопадног и декоративног зеленила. Планирана је садња 
садња цветног и декоративног жбунастог растиња из рода Седума (типа Acre, Adolphii, Burrito, Palmeri, 
Reflexum или сл.), или Перена (типа Achilea, Aegopodium, Ajuga reptans или сл.).  На зеленој површини 
у предњем делу парцеле, планирана је садња стабала лишћара (типа Quercus robur, Liquidambar, Betula 
pendula или слично), као и декоративног жбунастог растиња типа Фотинија. (Photinia fraseri 'Red Robin'). 
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Избор  комплетног  садног  материјала  на  локацији  је  прилагођен  климатским  и  другим 
условима  средине,  као и функционалним потребама и намени простора. Изабране биљне врсте  су 
неинванзивне, неалергене, без трња и нису отровне.  

У  даљим  фазама  разраде  техничке  документације,  обавезна  је  израда  Пројекта  пејзажно 
архитектонског  уређења  слободних  и  зелених  површина,  којим  ће  се  нарочито  дефинисати 
одговарајући избор зелених врста еколошки прилагођених предметном простору, технологија садње, 
агротехничке мере и мере неге у складу са потребама одабраних врста.  

 

9.0  ПРИКУПЉАЊЕ И ЕВАКУАЦИЈА ОТПАДНИХ МАТЕРИЈА 

За потребе израде Урбанистичког пројекта, прибављени су услови од надлежног ЈКП ''Градска 
чистоћа'',  бр.5908/2  од  18.04.2024.  године.  Идентификација,  прикупљање  и  евакуација  отпада  са 
парцеле  планирани  су  у  складу  са  прибављеним  условима  ЈКП  Градска  чистоћа,  као  и  посебним 
условима Секретаријата за заштиу животне средине. 

У  складу  са  Законом о  управљању отпадом  („Службени  гласник  РС“  бр.  36/2009 и  88/2010, 
14/2016, 95/2018 – др. закон и 35/2023) и Правилником о категоријама, испитивању, класификацији 
отпада  (Каталога  отпада),  у  току  обављања  редовних  активности  у  планираном  објекту  се  очекује 
настајање следећих врста отпадних материја: 

  Индустријски отпад  
‐ грађевински отпад од рушења постојећих и изградње новог објекта на парцели 

‐ издвојена уља и масти из таложника / сепаратора 

  Комерцијални отпад 
‐ папир, картон, канцеларијски материјал, кутије и амбалаже, метални производи и сл. 

  Комунални отпад 
  (отпад настао обављањем основних функција и активности корисника ‐ станара) 

‐ остаци хране, папир, картонска, стаклена и ПЕТ амбалажа, текстилни предмети, намештај, 
технички уређаји, батерије, и сл. 

Прикупљање индустријског отпада ће бити регулисано у фази изградње и екплоатације објекта 
у  складу  са  интерном  организацијом  инвеститора  /  власника  објекта,  кроз  уговоре  са  одабраним 
оператером. Планирани услови управљања индустријским отпадом дефинисани дати су у поглављу 
13.3.  Урбанистичке мере заштите животне средине. 

У складу са условим надлежног ЈКП, за потребе прикупљања комуналног отпада на парцели, 
планирана  је  набавка  и  постављање  два  метална  контејнера  запремине  1100  литара  и  габарита 
димензија 1.37х1.20х1.45м.  

Према Одлуци о управљању комуналним, интерним и неопасним отпадом (''Сл. лист града 
Београда''  бр.  71/19,  78/19 и 26/21),  планирано  је постављање контејнера изван  јавне  саобраћајне 
површине. Пројектним решењем, планирано је постављање контејнера у посебној просторији у оквиру 
подземне гараже објекта (ниво ‐2).  

У складу са условима надлежног ЈКП Градска чистоћа, планирано је да власник / корисник на 
парцели, у термину доласка комуналног возила, обезбеди изношење контејнера до јавне саобраћајне 
површине, као и да их након пражњења врати у пројектом предвиђену просторију у гаражи.   

Подлога  по  којој  ће  контејнери  бити  гурани  од  стране  комуналних  радника  током  процеса 
пражњења, планирана је као равна, избетонирана, без степеника. 

Приказ планираног броја и позиције контејнера у објекту, као и планирана траса изношења 
контејнера  до  јавне  саобраћајне  површине  ради  пражњења  комуналним  возилом  ЈКП,  дати  су  на 
графичком  прилогу  бр.  03.  „Регулационо  нивелациони  план  –  основа  приземља“,  као  и  у Идејном 
архитектонском решењу (Основа подрума, ниво ‐2).    
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10.0  УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

  Урбанистичко‐архитектонским решењем предвиђена је изградња вишепородичног стамбеног 
објекта  са  комерцијалним  садржајима  у  делу  приземља,  у  свему  према  условима  планске 
документације за ово подручје:   

‐ (преиспитани)  Регулациони план Булевара краља Александра за блокове између улица 
Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије, Жарка 
Зрењанина и Старца Вујадина (Службени лист града Београда, бр.28/02), 

‐ ПГР  грађевинског  подручја  седишта  јединице  локалне  самоуправе  ‐  град  Београд  – 
целине I‐XIX („Сл.лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 
66/23 и 91/23) 

Према  условима  за  спровођење  ПГР‐а,  предметно  подручје  се  спроводи  на  основу 
преиспитаног  Регулационог  плана,  а  у  случају  усклађивања  урбанистичких  параметара  и  услова  из 
преиспитаног Регулационог плана са урбанистичким параметрима и условима дефинисаним ПГР‐ом, 
обавезна је примена намене, правила грађења и урбанистиких параметара према следећем принципу: 

Према (преиспитаном)  Регулационом плану примењују се:  

‐ Правила парцелације  
‐ Грађевинске линије према регулационим линијама 

Према Плану генералне регулације примењују се:  

‐ Општа правила уређења и грађења 
(положај објекта према суседним парцелама и остали параметри) 

‐ Правила уређења и грађења за површине осталих намена (намена, правила, параметри)  
‐ Планирана намена површина (графички прилог бр. 2) 
‐ Зоне са истим правилим грађења (графички прилог бр. 4) 

Предметни Урбанистички пројекат  је  урађен  у  потпуности  у  складу  са наведеним условима 
спровођења ПГР‐а за предметну локацију.    

На  предметној  парцели  6984/1  (грађевинска  парцела  бр.  129)  планирана  је  изградња 
двострано  узиданог  вишепородичног  стамбено‐пословног  објекта  спратности  3ПО+ПР+6+ПС,  са 
припадајућим слободним површинама намењеним организацији пешачког и колског саобраћаја на 
парцели, као и слободним и зеленим површинама намењеним корисницима објекта.   

Остварени урбанистички параметри исказани су на основу Закона о планирању и изградњи 
("Службени гласник РС" бр. 72/09, 81/09 ‐ исправка, 64/10‐УС, 24/11, 121/12, 42/13‐УС, 50/13‐УС, 98/13‐
УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23), Правилника о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу ("Службени гласник РС" бр. 22/2015), као и важећом планском 
документацијом  за  предметно  подручје  ПГР  грађевинског  подручја  седишта  јединице  локалне 
самоуправе  ‐  град Београд – целине  I‐XIX  („Сл.лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 
72/21,  27/22,  45/23,  66/23  и  91/23)  и  (преиспитаним)    Регулационим  планом  Булевара  краља 
Александра  за  блокове  између  улица  Булевар  краља  Александра,  Синђелићеве,  Пожаревачке, 
Кнеза  Иве  од  Семберије,  Жарка  Зрењанина  и  Старца  Вујадина  (Службени  лист  града  Београда, 
бр.28/02). 

Приликом  обрачуна  степена  заузетости  парцеле,  односно  дефинисања  земљишта  под 
објектом (хоризонтална пројекције надземног дела објекта), коришћен је највећи габарит надземних 
етажа (спратови 1‐5).  
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У складу са чланом 60., став 6, Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС" бр. 
72/09,  81/09  ‐  исправка,  64/10‐УС,  24/11,  121/12,  42/13‐УС,  50/13‐УС,  98/13‐УС,  132/14,  145/14, 
83/2018,  31/19,  37/19,  9/20,  52/21  и  62/23),  Урбанистичким  пројектом  је  примењен максимално 
дозвољени индекс заузетости за грађевинску парцелу, док индек изграђености није примењен.  

    У наредној табели бр. 8, дат је приказ укупно остварених БРУТО и НЕТО површина по етажама, 
као и упоредни приказ урбанистичких параметара остварених Урбанистичким пројектом, у односу на 
нормативе и параметре дефинисане планским документима : 

*        РЕГУЛАЦИОНИ  ПЛАН  Булевара  краља  Александра  за  блокове  између  улица  Булевар  краља   
Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије, Жарка Зрењанина и Старца 
Вујадина* (Службени лист града Београда, бр.28/02). 

**   ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе ‐ град Београд – целине 
       I‐XIX** („Сл.лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) 
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Табела 8. Преглед остварених урбанистичких параметара  

УРБАНИСТИЧКИ 
ПАРАМЕТАР 

ЗАДАТО 
РП*  

ЗАДАТО 
ПГР**  

ОСТВАРЕНО  
УП 

Површина парцеле 
ГП 129 
521.0 m2   

У складу са  
преиспитаним планом 

521.00 m2

(КП 6984/1) 

Намена 

Становање 
различитих густина 
Однос становања и 

пословања 
до 80% : 20% 

С5 – зона вишепородичног 
становања у формираним 
градским блоковима  у 

централној и средњој зони 

Випепородично становање са 
компатибилним садржајима 

основна‐комп.намена 
до 80% : 20% 

Вишепородично становање  
са пословањем 

становање 97.27% 
(2347.03 m2) 

пословање 2.73 % 
(65.78 m2) 

Положај објекта  

на парцели 

Непрекинути и 
прекинути низ 

Једнострано или  

двострано узидан 
Двострано узидан 

Спратност  макс П+4  макс П+6+Пк/Пс  3ПО+ПР+6+ПС 

Грађевинска линија 
Повучена 5.0 m 
од регулационе 

У складу са  
преиспитаним планом 

5.0 метара  
од регулационе 

Нулта кота    ‐  ‐0.18 (142.07 mnv) 

Кота приземља  
стамбеног дела 

(у односу на нулту коту) 
  Макс. +1.60 m 

0.18 m изнад нулте коте 

±0.00/142.25 mnv 

Кота приземља  
нестамбеног дела 

(у односу на нулту коту) 
 

Mакс. +1.60 m 
(када је ГЛ повучена од РЛ) 

0.18 m изнад нулте коте 

±0.00/142.25 mnv 

Висина венца 
(од нулте коте до венца) 

‐  макс 24.00 m  
22.50 m 

(апсолутна кота  
венца 164.57 mnv ) 

Висина венца 
у односу на ширину улице 

(висина од нулте  

коте до венца) 

‐ 

макс 1.5 удаљење  
између наспрамних 
грађевинских линија  

(у овом случају 22.50 m) 

22.50 m 

Висина слемена 

(од нулте коте до слемена) 
‐  макс 27.50 m 

24.78 m 
од нулте коте до венца крова 

Индекс заузетости  макс 47%  макс. 60% (312.60 m2) 
59.91 % (312.13 m2) 

габарит надземних  етажа 

Индекс заузетости 

подземних етажа 
‐  макс. 90% (468.90 m2)  83.74% (436.30 m2) 

Слободне отворене  

и зелене површине 
мин 53%  мин 40% (208.40 m2) 

51.44 % 
268.02 m2 

Зелене површине  

у директном контакту 
‐ 

мин. 10% 
(52.10 m2) 

10.32 % 
53.75 m2 

БРГП приземља    ‐  252.98 m2 (48.55 %) 

Укупна БРГП наддземно    ‐  2412.81 m2 

Укупна БРГП  
подземно + наддземно 

  ‐ 
подземно 1256.72 m2

надземно 2412.81 m2 

УКУПНО    3669.53 m2 

Укупна НЕТО површина 
подземно + надземно 

  ‐ 
подземно 1050.20 m2

надземно 1936.77 m2 

УКУПНО    2986.97 m2 

Паркирање 

1 ПМ/стану 
1 ПМ / 60м2 НЕТО   

површине пословног 
простора 

у оквиру подземне гараже 
1.3 ПМ / стану 

(потребно 20 ПМ) 
1 ПМ / 50м2 корисне  

површине административног 
и пословног простора 

(потребно 2 ПМ) 

у оквиру подземне гараже 
(3 нивоа) 
23 ПМ 

(22 ПМ + 1ПМ за особе са 
посебним потребама) 
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11.0  КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 

  11.1 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 

  За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављени су технички услови јавног предузећа:  

 „Електродистрибуција Србије“ , Електродистрибуција Београд‐ центар  
Услови бр. Е‐ 3368/24, од 22.07.2024.године,  

 
  У складу са општим уловима и решењима датим у важећим планским документима,    као и 
прибављеним  техничким  условима  надлежног  предузећа,  урађен  је  предлог  решења  прикључка 
објекта на електроенергетску мрежу на предметној локацији. 
  
    11.1.1 Постојећа електроенергетска мрежа и објекти 
  На  ужем  предметном  подручју  налазе  се  изграђени  електро‐енергетски  објекти  напонског 
нивоа 10 и 1 кВ, подземни и надземни водови 10 и 1 кВ, као и трансфоматорске станице 10/0,4 кВ. У 
непосредној  близини,  у  улици  војводе  Шупљикца  бр.  15  налази  се  изграђено  високонапонско 
постројење ТС 10/0,4 кВ „Војводе Шупљикца 15“  (рег.бр. Б‐1925)  снаге 630 кВА, одакле  се планира 
напајање предметног објекта. 

  На  самој  локацији  постоји  траса  прикључног  1кВ  вода  (1Е1)  који  је  планиран  за  укидање. 
Измештање постојећих водова извршити у складу са важећим техничким прописима и препорукама, 
као и интерним стандардима ЕПС дистрибуције” д.о.о.  

    11.1.2 Планирана електроенергетска мрежа и објекти 
  У складу са општим условима планском документу, односно техничким условима надлежног 
јавног предузећа, снабдевање објекта електричном енергијом планирано је из постојеће ТС 10/0.4 кВ, 
рег. бр. Б‐1925 „војводе Шупљикца 15“, преко нисконапонске табле након реконструкције.  

За потребе прикључења објекта на постојећу ТС, планирано је полагање два подземна напојна 
НН вода типа XП 00‐АС(Ј) 3x150+70 мм2, пројектована у у  заштитном коридору од трафостанице до 
места смештај планираних КПК на улазној фасади објекта. Траса напојних каблова од трафостанице до 
предметне  парцеле  је  планирана  у  зони  тротоара  у  појасу  регулације  Чучук  Станине  улице.  Улаз 
напојних водова из трафостанице у предметну парцелу, планиран је управно на парцелу директно из 
тротоара Чучук Станине улице.   

Напајање  објекта  је  превиђено  преко  одговарајућих  кабловско‐прикључних  кутија  КПК 

постављених на фасаду објекта. Предвиђено је пет прикључних кутија и то 3 КПК за мерно‐разводне 

ормаре  станова,  1  КПК  за  мерну  групу  гараже  и  1КПК    за  пожарни    прикључак.    Даље  напајање 

инсталација унутар објекта полази из одговарајућих КПК (смештених на спољној фасади код улаза у 

стамбени део објекта и улаза у локал).  

У складу са наменом и програмским задатком инвеститора, у објекту су планиране следеће 
групе електроенергетских инсталација:  

 Инсталација општег и антипаничног осветљења 
 Инсталација прикључница и извода 
 Инсталација напајања технолошких потрошача 
 Громобранска инсталација 
 Систем за аутоматску дојаву пожара 

 
За  све  карактеристичне  технолошке  целине  у  објекту  планира  се  уградња  засебних  разводних 

ормана са аутоматским прекидачима. У објекту је предвиђено посебно мерење електричне енергије 
односно уградња посебних бројила за 16 станова, 1 локал, 1 за заједничку потрошњу, 1 за гаражу, 1 за 
лифт, 1 за ауто лифт и 1 за пуњач аутомобила. 

 



 

31 
 

Грејање  и  хлађење  објекта  је  предвиђено  преко  топлотних  пумпи  предвиђених  за  сваки 
стан/локал засебно. Топлотне пумпе су предвиђене у подзменој етажи (ниво ‐1).  

Пројектом је предвиђен резервни извор напајања елетричном енергијом (дизел агрегат) са ког 
се напајају инсталације које морају да раде у пожару. Дизел агрегат је позициониран на нивоу ‐1.  

У  објекту  је  предвиђен  ИТ  трансформатор  преко  ког  се  напаја  опрема  за  одимљавање  и 
вентилацију гараже као и опрема за натпритисак у претпросторима гараже.  

Заштита од опасног напона додира се изводи ТН‐ц‐с системом. За објекат је предвиђена израда 
темељног  уземљивача  поцинкованом  траком ФеЗн  25x4мм  са  изведеним  изводима  за  уземљење, 
сабирнице за изједначење потенцијала, изводима за громобранске инсталације.  

Пројектом је предвиђен класичан систем громобранске заштите који се састоји од прихватног 
система  на  крову  објекта,  громобранских  спустева  и  темељног  уземљивача  објекта.  Инсталације 
спустева се изводе поцинкованом траком ФеЗн 20x3мм, постављеним испод фасаде објекта.  

Унутрашњи развод инсталација планиран је у зависности од позиције као отворени развод у 
ПНК  регалима,  односно  развод  у  гипсаним  и  зиданим  зидовима.  У  објекту  је  планирана  уградња 
притивпаничног  осветљења  са  светиљкама  са  сопственим  извором  напајања  и  потребном 
аутономијом. Спољно осветљење на парцели биће решено сходно пројекту екстеријеру објеката.  

Систем аутоматске дојаве пожара 
У  објекту  је  планирана  уградња  система  за  аутоматску  дојаву  пожара,  са  аутоматском 

детекцијом пожара у подземној гаражи, као и мрежом ручних јављача пожара у простору степеништа.  

Систем детекције угљен моноксида у гаражи 
У гаражи је предвиђена детекција гаса CO. У случају повећане концетрације шаље се сигнал 

орману аутоматике како би се стартовала вентилација гараже. 

 

  11.2 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА 

За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављени су технички услови јавног предузећа:  

„Телеком Србија“ АД  
Услови бр. 177243/2‐2024, од 07.05.2024 године 

У складу са општим уловима и решењима датим у важећим планским документима,    као и 
прибављеним  техничким  условима  надлежног  предузећа,  урађен  је  предлог  решења  прикључка 
објекта на телекомуникациону мрежу на предметној локацији.  

 
    11.2.1 Постојећа телекомуникациона мрежа 

Предметно  подручје  припада  кабловском  подручју  Но16  АТЦ  “Крунски  венац  трг“  и  Но2  ИС 
„Милешевска“, у надлежности “Телеком Србија” а.д. Извршна јединица “Београд”. 

  Постојећи  ТК  објекти  (ТК  канализација  и  ТК  каблови)  у  надлежности  Телекома  се  налазе  у 
регулацији ободних  јавних саобраћајница Чучук Станине и војводе Шупљикца, као и у делу осталог 
грађевинског  земљишта  (подземни  и  надземни  каблови).  Приступна  ТК мрежа  је  изведена  као  ТК 
канализација, или у виду подземних и надземних каблова  (бакар / оптика). Претплатници су преко 
спољних извода повезани са дистрибутивном мрежом.  

Преко  предметне  парцеле  прелази  део  надземног  разводног  бакарног  вода.  У  делу  јавне 
саобраћајне  површине,  у  зони  непосредно  испред  предметне  парцеле,  налази  се  траса  постојеће 
подземне кабловске ТК канализације, као и трасе надземних бакарних и оптичких каблова. 

У складу са условима надлежног предузећа, ради очувања котинуитета саобраћаја у постојећој 
кабловској  мрежи  на  ужем  подручју,  неопходно  је  обезбедити  извођење  радова  на  предметном 
објекту,  без  угрожавања  постојеће  Телекомове  инфраструктуре,  односно  обезбедити  континуитет 



 

32 
 

саобраћаја  у  ТТ  мрежи  без  прекида.  С  тим  у  вези,  неопходно  је  обезбедити  адекватну  заштиту 
угрожених ТК објеката за време извођења радова.  

Постојеће  надземне  бакарне  каблове  који  се  налазе  на  предметној  парцели,  неопходно  је 
прописно уклонити, уз сарадњу са овлашћеним представником ЈП „Телеком Србијака“. 

Демонтирање,  заштиту  и  обезбеђење  свих  осталих  ТК  објеката  на  локацији  неопходно  је 
обавити пре почетка било каквих грађевинских радова, уз обезбеђење континуитета функционисања 
и техничке исправности постојећих ТК објеката.  

          
    11.2.2 Планирана телекомуникациона мрежа 

У складу са прибављеним условима, повезивање предметног објекта на ТК мрежу, предвиђено 
је оптичком ТК мрежом типа FTTH (fiber to the home), на постојеће водове подзeмне ТК канализације 
у зони регулације Чучук Станине улице.  

За потребе повезивања планираног објекта, планирана је изградња нове подземне приводне 
ТК канализације за полагање приводног вода од једне ПЕ цеви пречника 50 мм, од уличног ТК окна бр. 
449, до места уласка цеви и ТК канализације у објекат.   

Прикључење  објекта  на  јавну  ТК мрежу  планирано  је  приводним  оптичким  каблом  који  се 
полаже  од  уличног  прикључка  до  места  у  објекту  где  је  предвиђена  уградња  опреме  Телекома.  
Просторија за смештај прикључне опреме и централно управљање системом је планирана у приземљу 
објекта у улазној зони иза ветробранског простора. Просторија има обезбеђено напајање електричном 
енергијом и природну вентилацију. 

У складу са наменом и програмским задатком инвеститора, у објекту су планиране следеће 
групе телекомуникационих и сигналних инсталација:  

 Телекомуникациона инсталација 
 Инсталације за дистрибуцију телевизијског сигнала 
 Видео надзор 
 Интерфонска инсталација 
 Контрола приступа 

 
Од тачке прикључења предвиђен је вертикални и хоризонтални развод до сваког стана како би 

се омогућило накнадно полагање оптичког прикључка, за сваки стан, минимално за два оператера. 

У становима је предвиђен развод инсталација које обједињавају ТВ И рачунарске инсталације. 

Инсталације су предвиђене од мултимедијалног ормана до крајњих прикључница. 

У објекту је предвиђен видео интерфон IP орјентисан. 

У гаражи, на улазу у објекат и на периметру објекта предвиђене су инсталације и опрема за 

видео надзор предметне парцеле и објекта.  

Кабловска инсталација у објекту  је планирана делом кроз инсталационе цеви одговарајућег 
пречника  испод  завршне  обраде  зида  /  плафона,  делом  на  ПНК  регалима,  а  делом  као  назидна 
инсталација. Сва инсталација, каблови, и цеви су планирани од материјала без халогених елемената.  

Комплетан  унутрашни  развод  инсталација  од  техничке  просторије  предвидети  даљом 
разрадом  потребне  техничке    документације  у  складу  са  позитивним прописима.  Приликом  даље 
разраде  пројектне  документације  прикључка  на  јавну  телекомуникациону  мрежу,  као  и  пројекта 
развода  унутрашњих  ТК инсталација,  за  радове  на  изградњи новог објекта,  потребно  је  остварити 
сарадњу са предузећем за телекомуникационе улсуге „Телеком Србија“ а.д., Дирекција за технику, 
Сектор  за  мрежне  операције  и    у  свему  се  придржавати  важећих  стандарда  и  техничких  услова 
надлежног  предузећа  “Телеком  Србија”,  као  и  осталих  оператера,  за  пројектовање  прикључка  и 
развода унутрашњих ТК инсталација.  
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  11.3  ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављени су технички услови јавних предузећа:  

ЈКП „Београдски водовод и канализација“ служба водовода  
Услови бр. А‐329/2024, од 29.05.2024 године 

ЈКП „Београдски водовод и канализација“ служба канализације 
Услови бр. Д‐144/2023, од 18.04.2024 године 

У складу са општим уловима и решењима датим у важећим планским документима,    као и 
прибављеним  техничким  условима  надлежних  предузећа,  урађен  је  предлог  решења  прикључака 
објекта на водоводну и канализациону мрежу на предметној локацији.  

  У складу са наменом објекта и програмским задатком инвеститора, пројектним решењем су 
предвиђене следеће хидротехничке инсталације у објекту:  

 водоводна мрежа за санитарне потребе 
 водоводна мрежа за противпожарне потребе  
 водоводна мрежа за подстаницу 
 фекална канализациона мрежа 
 зауљена канализациона мрежа (са саобраћајних површина) 
 кишна канализациона мрежа 

 
    11.3.1 ВОДОВОДНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 

  У складу са општим уловима и решењима датим у важећим планским документима,    као и 
прибављеним  техничким  условима  надлежних  предузећа,  урађен  је  предлог  решења  прикључка 
планираног објекта на водоводну мрежу. 
       
      11.3.1.1 Постојећа водоводна мрежа и објекти 

По свом висинском положају, предметна локација припада другој висинској зони снабдевања 
београдског  водоводног  система,  са  котама  терена од око 144,0 – 147,00 мнм. У појасу регулације 
Чучук Станине улице постоји изграђени дистрибутивни цевовод  ø40 мм од поцинкованог материјала 
(од везе са Пø40 мм у Ул војводе Шупљикца, до кућног броја 1Б у Чучук Станиној улици).  

Према  решењу  ПДР    блока  између  улица  Средачке,  војводе  Шупљикца,  Чучук  Станине  и 
Булевара краља Александра, градска општина Звездара (Службени лист града Београда, бр.56/16), као 
и према прибављеним техничким условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“ планирано је 
укидање постојећег дистрибутивног цевовода  ø40мм у Чучучк Станиној улици.   

Осим овог цевовода, у делу Чучук Станине непосредно уз Булевар краља Александра, постоји 
изграђена  деоница  полиетиленског  цевовода  ø160мм,  као  веза  са  постојећег  цевовода  ø150мм  у 
Булевару краља Александра.  

У складу са издатим условима ЈКП БВК, реализација прикључења објекта на водоводну мрежу 
је могућа након изградње нове уличне водоводне мреже минималног пречника ø150мм, као наставак 
на  постојећу  изведену  деоницу  полиетиленског  цевовода  ø160мм.  Нова  улична  мрежа  ће  бити 
повезана на цевовод ДЛ ø150мм у Булевара краља Александра (иста висинска зона) 

 
      11.3.1.2 Планирана водоводна мрежа и објекти 

Предвиђено  је да  се  снабдевање водом планираног  објекта изведе  једним прикључком на 
нову градску водоводну мрежу пречника Ø150мм, коју је потребно изградити у Чучук Станиној улици. 

Прикључак је планиран преко ”T” комада Ø150/100mm, затварача Ø100mm и са ливеном цеви 
пречника Ø100mm. 
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У наредним фазама разраде техничке документације, неопходно је покретање иницијативе за 
пројектовање и извођење недостајуће инфраструктуре водоводне мреже преко надлежне Дирекције 
за грађевинско земљиште града Београда.   

Пројектом је планирана изградња прикључног шахта на предметној парцели, у појасу између 
регулационе  и  грађевинске  линије.  Прикључни  шахт  у  коме  се  планира  смештање  водомера, 
пројектован  је  на  удаљењу  од  1.25  метара  од  регулационе  линије  саобраћајнице  Чучук  Станине. 
Водомерно окно је постаљено у зони пешачког и колског приступа, док је сам ревизиони силаз у шахт 
планиран у оквиру пешачке стазе, изван колског приступа и саобраћајног платоа објекта. 

У водомерном окну је планирана уградња засебних водомера за следеће потрошаче : 
- водомер Ø25 mm за санитарну мрежу стамбеног дела објекта  
- водомер Ø20 mm за санитарну мрежу пословног дела објекта 
- водомер Ø80mm за противпожарну хидрантску мрежу и спринклер инсталацију 
- водомер Ø15 mm за подстаницу 

У  складу  са  условима  ЈП  БВК,  главни  прикључак  на  уличну  мрежу  је  планиран  цевима 
максималног пречника Ø100 мм, док се водомери предвиђају са максималним промером Ø80мм.   

За одржавање и очитавање потрошње воде, обезбеђен је несметан приступ. По траси 
прикључка и на локацији водомерног шахта није предвидјено паркирање. 

Даљи  развод  санитарне,  хидрантске  и  водоводне  мреже  за  топлотну  подстаницу,  ће  бити 
пројектован независно, након водомерног шахта. 

Санитарна  водоводна  мрежа  је  предвиђена  за  све  потрошаче  у  објекту.  Са  ове  мреже 
планирано  је  опционо  снабдевање  мреже  и  уређаја  за  заливање  зелених  површина  на  парцели. 
Припрема топле воде планирана је преко појединачних подплафонских електричних бојлера. 

Хидрантска мрежа се предвиђа као унутрашња, а у складу са захтевима Правилника о 
техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара (Сл. Гласник РС бр. 
3/18). Спољна хидрантска мрежа је на улици испред објекта.  

У гаражи је предвиђена стабилна аутоматска спринклер инсталација за гашење пожара водом. 

Инсталација је пројектована као сува, уз снабдевање водом из градског водовода.  

У складу са наменом објекта, дефинисани су потребни капацитети водоводне мреже:  
Санитарна мрежа:  
Q=3,0 л/с за стамбени део 
Q=1,0 л/с  за пословни део ‐ локал 
Хидрантска мрежа: 
Qх=7,5 л/с за унутрашњу хидрантску мрежу  
Спринклерска инсталација: 
Qх=15,0 л/с 

Уколико  се,  у  даљим  фазама  разраде  техничке  документације,  хидрауличким  прорачуном 
установи да притисак у  градској мрежи није задовољавајући за снабдевање санитарних потрошача 
и/или хидрантске мреже, биће предвиђени уређаји за повишење притиска воде.  

У  графичком  прилогу  бр.  5  „Синхрон  план  инсталација“  је  приказана  траса  прикључка  на 
градску водоводну мрежу, као и положај прикључног шахта унутар парцеле. 

Пројектну  документацију  за  објекат  у  даљим  фазама  разраде  радити  према  важећим 
нормативима и условима надлежног комуналног предузећа ЈКП „Београдски водовод и канализација“. 
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    11.3.2 КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 

  У складу са општим уловима и решењима датим у важећим планским документима,    као и 
прибављеним  техничким  условима  надлежних  предузећа,  урађен  је  предлог  решења  прикључка 
планираног објекта на постојећу канализациону мрежу. 

Планирано је укидање (блиндирање) постојећег канализационог прикључка парцеле на уличну 
мрежу, односно изградња новог прикључка у оквиру шахта – граничног силаза са заштитном каскадом. 

Све  воде  које  се  уливају  у  градску  канализацију  морају  по  свом  квалитету  задовољити 
одговарајуће  граничне  услове дефинисане Уредбом о  граничним вредностима емисије  загађујућих 
материја у воде и роковима за њихово достизање ("Сл. гласник РС", бр. 67/2011, 48/2012 и 1/2016), 
односно Правилником ЈКП БВК. 
 
      11.3.2.1 Постојећа канализациона мрежа 

Предметна локација се налази у оквиру подручја Централног градског канализационог система 
и припада Булбулдерском канализациониом сливу, у делу где је заступљен општи систем каналисања 
и одвођења кишних и употребљених отпадних вода.  

У појасу регулације Чучук Станине улице постоји изграђени канал општег типа ОК 250 мм, који 
се директно укључује у колектор ОБ70/130 – ОБ 60/110 – ОБ 90/140 у Булевару краља Александра,   

 
      11.3.2.2 Планирана фекална канализација 

У складу са прибаљеним условима надлежног ЈКП „БВК“, прикључење свих отпадних вода са 
парцеле планирано је у постојећи улични канал ОК250 мм у појасу Чучук Станине улице.  

Прикључење  објекта  планирано  је  преко  новог  уличног  ревизионог  окна,  а  за  потребе 
прикључка објекта  је  предвиђено гранично ревизионо окно на предметној парцели у зони планираног 
новог прикључка. Пројектом је предвиђен један прикључак канализације од ПВЦ цеви који ће бити 
постављен у ново ревизионо окно потојеће градске канализације. 

Гранично ревизионо окно ‐ силаз планирано је у оквиру зелене површине предметне парцеле, 
на удаљењу до 1.5 метара од регулационе линије. Ревизиони силаз има обезбеђен неометан приступ 
за  одржавање.  У  граничном  ревизионом  силазу  је  пројектована  каскада  од  мин  60  цм,  са 
хоризонталном ревизијом. Сам прикључак је пројектован на улични ревизиони силаз од дна на 30 цм.  

Део прикључка од граничног ревизионог окна до уличног шахта је, према условима ЈКП “БВК“, 
планиран је са падом од мин 2%, а пројектовани пречник канала је Ø200 мм. 

У складу са наменом објекта, дефинисани су очекивани капацитети фекалне канализације:  

Фекална канализациона мрежа:  
Q=9.00 л/с 
Отпадне воде из подстанице:  
Q=1.0 л/с 
 

      11.3.3.3 Планирана атмосферска канализација 

У складу са прибаљеним условима надлежног ЈКП „БВК“, прикључење атмосферских вода са 
парцеле планирано је у постојећи канал општег типа (ОК250 мм) у оквиру Чучук Станине улице.  

Атмосферске  воде  са  крова,  тераса  и  слободних  отворених  површина  (стазе,  платои),  се 
прикупљају и одводе преко планираног канализационог прикљука.   

Зауљене воде са саобраћајних површина гараже, ће се прикупљати и третирати у таложнику и 
сепаратору  зауљених  вода,  а  након  тога  испуштати  у  улични  канал  општег  типа.  Потребан  тип  и 
локација сепаратора ће бити дефинисани у даљој фази разраде докуменатције за изградњу објекта.  

У складу са наменом објекта, дефинисани су очекивани капацитети атмосферске канализације:  
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Атмосферске воде објекта и припадајућих површина (условно чиста):  
Q=9.0 л/с 
Технолошке воде са предтретманом: 
Q=3.0 л/с 

 

  11.4 ТЕРМОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА  

За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављени су технички услови јавних предузећа:  

ЈКП „Београдске електране“ 
Услови бр. РИ 28943/24, од 26.04.2024 године 

ЈП „СРБИЈАГАС“ 
Услови бр. 06‐07‐11/921/1, од 09.05.2024 године 

 

    11.4.1 ТОПЛОВОДНА МРЕЖА И ПОСТРОЈЕЊА 

  Обзиром да на предметној локацији не постоје  услови за директно прикључење објекта на 
систем даљинског грејања, односно да не постоји изведена топловодна инсталација дуж целе улице 
Чучучк Станине, пројектом је није планирано повезивање објекта на градски топловод. 

Пројектом је предвиђено грејање и хлађење објекта преко интерне термотехничке опреме у 
објекту. Као извор топлотне и расхладне енергије предвиђена је уградња система на бази топлотних 
пумпи  типа  ваздух‐вода,    које припремају топлу воду зими и хладну воду лети и користе је за 
климатизацију објекта. 

У становима је за грејање предвиђено подно панелно грејање, а за хлађење су предвиђени fan-
coil уређаји у складу са пројектом ентеријера.У купатилима су предвиђени сушачи пешкира повезани 
на мрежу топле воде. 

   
11.4.2 ГАСОВОДНА МРЕЖА И ПОСТРОЈЕЊА 

За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављени су технички услови јавног предузећа:  

 ЈП „СРБИЈАГАС“ 
Услови бр. 06‐07‐11/921/1, од 09.05.2024 године 

Условима  је  констатовано  да  на  предметном  подручју  нема  изграђених  гасоводних 
инсталација и објеката.  

У  складу  са  прибављеним  техничким  условима  надлежног  предузећа,  Урбанистичким 
пројектом НИЈЕ планирана изградња гасоводне мреже и постројења. 

 

11.4.3 ВЕНТИЛАЦИЈА ОБЈЕКТА 

Вентилација санитарних и кухињских просторија је планирана засебним системом природне 
вентилaције путем вертикалних канала типа Schiedel или сл. 

У  подземним  етажама  објекта  је  планиран  систем  механичке  вентилације  и  одимљавања 
гараже,  као  и  посебан  систем  надпритисне  вентилација  предпростора  евакуационох  степеништа. 
Прорачун вентилације је урађен у складу са стандардом EN 12101-6. 
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12.0  ИНЖИЊЕРСКО‐ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

Подаци  о  геолошким  и  геотехничким  условима  на  предметној  локацији  су  преузети  из 
Регулационог  плана  Булевара  краља  Александра  за  блокове  између  улица  Булевар  краља 
Александра,  Синђелићеве,  Пожаревачке,  Кнеза  Иве  од  Семберије,  Жарка  Зрењанина  и  Старца 
Вујадина. (Службени лист града Београда, бр.28/02), као и Плана детаљне регулације  блока између 
улица Средачке, војводе Шупљикца, Чучук Станине и Булевара краља Александра, градска општина 
Звездара (Службени лист града Београда, бр.56/16). 

Простор  ширег  подручја  у  морфолошком  смислу  представља  благу  падину  према 
Булбулдерском  потоку,  са  котама  терена  у  распону  132.0  мнв  ‐  155.0  мнв.  На  основу  претходних 
истраживања,  шире  подручје  на  коме  се  налази  предметна  локација  припада  јединственом 

инжињерско‐геолошком микрореону Иб. Овај микрореон обухвата делове терена са нагибом 1°‐4°, 
који су у површинским слојевима изграђени од средње стишљивих седимената (Q2И, Q2И(пз) и Q2дИ) 
неуједначене дебљине од 1,0‐11,0 м (просечно од 1,0‐4,0 м ), који леже на нестишљивим седиментима 

комплекса  GlM 2
3 и  LM 2

3 .  

Основну геолошку грађу терена чини комплекс терцијарних седимената (лапоровит комплекс) 
који  се  налазе  на  дубинама  преко  5.50  метара,  преко  којих  леже  квартарни  седименти  (еолске, 
делувијалне  и  делувијално  пролувијалне  творевине).  На  знатном делу  простора ширег  подручја  је 
регистрован  насип  у  дебљини  од  0.00  –  2.1  метар,  кога  чини  земљани  материјал  помешан  са 
грађевинским шутом. У погледу литолошких и физичко‐механичких карактеристика, састав терена на 
ужем подручју и предметној локацији чине:  

- Лапори  LM 2
3  на дубинама преко 23.8 метара 

- Лапоровите глине  GlM 2
3 на дубинама 5.6 – 21.60 метара 

- Делувијално – пролувијални седименти (Q1дпр) на дубини од 4.7 – 11.0 метара, у чији  састав 
улазе прашинасто песковите глине; 

- Делувијални седименти (Q2дл)на дубини од 0.5‐5.2 метара, у чији  састав улазе прашинасто 
песковите глине 

- Лес (Q2л) на површини терена или испод слоја насипа. Испод леса је слој погребене земље;  
- Насип на површини терена, кога чине најчешће глина и лес са грађевинским шутом. Дебљина 

насипа варира од 0.0 – 2.1 метра. 
 

  ЛЕС (Q2л) 
  

(кН/м3) 
д 

(кН/м3) 
н 

(%) 
 
() 

ц  
(кН/м²) 45,0 Ms   

(кН/м²) 
17,00-20,71  13,00-17,48 42-50 17°- 28° 10-32  4000-7500 * 

1500-3500* * 
 * природно влажан             ** провлажен 

  ПОГРЕБЕНА ЗЕМЛјА (Q2Ипз) 
 

(кН/м3) 
д  

(кН/м3) 
 
() 

ц  
(кН/м²) 45,0 Ms   

(кН/м²) 
14,9-17,9 16,3-16,8 21°- 23° 15  2800-10200  

 

  ДЕЛУВИЈАЛНЕ ГЛИНЕ (Q2дл) 
 

(кН/м3) 
д  

(кН/м3) 
 
() 

ц  
(кН/м²) 45,0 Ms   

(кН/м²) 
19,60-20,70 15,70-17,30 20°- 25° 25-54 6600-10800 
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На ужем и ширем подручју не постоје регистровани стални површински водотокови, а према 
подацима из Планске документације за уже предметно подручје, регистрована је појава јединствене 
издани слабије издашности. Минимални ниво издани је на дубини од 6.0 – 8.0 метара и налази се у 
подини лесних наслага на контакту са делувијалним глинама. Максимални ниво издани  се налази на 
дубини од 4.0 – 6.0 метара. Прихрањивање издани је површински, путем падавина.   

У складу са наведеним карктеристикама, може се закључити да је терен погодан за изградњу, 
уз примену адекватних техничких решења приликом пројектовања и извођења радова.  

Приликом даље разраде документације за изградњу, потребно је извршити истраживање тла 
на предметној парцели, односно сачинити елаборат о геомеханичким карактеристикама терена. Сва 
истраживања  потребно  је  урадити  у  складу  са  Законом  о  рударству  и  геолошким  истраживањима 
(Службени  гласник  РС  бр.  101/2015,  95/2018‐др.закон  и  40/2021),  као  и  Правилником  о  садржини 
Пројекта  геолошких  истраживања  и  елабората  о  резултатима  геолошких  истраживања  (Службени 
гласник РС бр. 51/96 и 45/2019 – др.правилник). 

 

13.0  УРБАНИСТИЧКЕ МЕРЕ ЗАШТИТЕ   

13.1  УРБАНИСТИЧКЕ МЕРЕ ЗАШТИТЕ ГРАДИТЕЉСКОГ И КУЛТУРНОГ НАСЛЕЂА 

У  складу  са  подацима  датим  у  планским  документима  за  шире  предметно  подручје  РП 
Булевара  краља  Александра  за  блокове  између  улица  Булевар  краља  Александра,  Синђелићеве, 
Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије, Жарка Зрењанина и Старца Вујадина.  (Службени лист града 
Београда,  бр.28/02),  и  ПДР    блока  између  улица  Средачке,  војводе  Шупљикца,  Чучук  Станине  и 
Булевара  краља Александра,  градска  општина  Звездара  (Службени  лист  града  Београда,  бр.56/16), 
предметна локација, као и шире предметно подручје се налазе у заштићеној зони Антички Сингидунум 
(решење Завода за заштиту споменика културе града Београда бр. 176/8 од 30.06..1964. године).  

Предметна  локацији  није  утврђена  за  културно  добро,  не  припада  просторној  културно‐
историјској  целини,  не  ужива  статус  добра  под  претходном  заштитом  и  не  налази  се  у  оквиру 
претходно заштићене целине. 

У  складу  са  наведеним,  за  све  интервенције  на  наведеном  простору  није  потребно 
прибављање  Решења  о  утврђивању  услова  за  предузимање  мера  техничке  заштите  и  Решења  о 
давању  сагласности  на  пројекат  и  документацију,  која  издаје  Завод  за  заштиту  споменика  културе 
града Београда. 

Приликом  извођења  радова  на  изградњи  планираних  садржаја  на  локацији  потребно  је 
спроводити следеће мере заштите: 

- Извршити  благовремену  пријаву  почетка  извођења  земљаних  радова  и  инфраструктурних 
радова на изградњи планираних садржаја надлежном Заводу за заштиту споменика културе 
града Беогграда, како би се извршио увид у стање на терену; 

- У  случају  наиласка  на  археолошко  налазиште и  археолошки материјал  приликом извођења 
земљаних радова (инфраструктурни радови, грађевински радови), неопходно је без одлагања 
обуставити радове и спровести мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту 
и у положају у коме је откривен;  

- У  случају  наиласка  на  археолошко  налазиште и  археолошки материјал  приликом извођења 
земљаних радова о овоме обавестити надлежни Завод за заштиту споменика културе; 

- У складу за чланом 110 Закона о културним добрима, инвеститор  је у обавези да обезбеди 
финансијска средства за истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање добра, до 
предаје добра на чување овлашћеној установи културе. 
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У складу са позитивним прописима у области заштите споменика културе, све мере заштите 
неопходно је спроводити у складу са: 

- Законом о културним добрима („Сл. гласник РС” бр. 71/94, 52/2011‐др.закон, 99/2011‐др.закон, 
06/2020 – др.закон, 35/2021 – др. закон и 129/2021 др. закон); 

 
13.2.  УРБАНИСТИЧКЕ МЕРЕ ЗА ЗАШТИТУ ПРИРОДЕ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

За  потребе  израде  Урбанистичког  пројекта  прибављено  је  Решење  о  условима  заштите 
природе бр. 021‐1553/3,  од 30.04.2024.године, од Завода за заштиту природе Србије.  

   Решењем  је  констатовано  да  се  предметна  локација,  на  основу  Централног  регистра 
заштићених  природних  добара  Србије,  налази  изван  заштићених  подручја  (за  која  је  покренут  или 
спроведен поступак заштите), као и да се не налази у  простору евидентираних природних добара.  

  У складу са прибављеним решењем, као и позитивним прописима у области заштите природе, 
све мере заштите природе и унапређења пејзажних вредности неопходно је спроводити у складу са: 

- Законом о заштити природе („Сл. гласник РС” бр. 36/09, 88/10 и 91/10, 14/16, 95/18, 71/21); 
- Законом о заштити животне средине („Сл. гласник РС” бр. 135/04, 36/09, 72/09, 43/11 одлука 

УС, 14/16, 76/18, 95/18‐други закон); 
- Законом о заштити од буке у животној средини („Сл. гласник РС” бр. 96/2021) 

 
  Предложеним урбанистичко‐архитектонским решењем предвиђене су следеће мере заштите 
природе и природних добара: 

‐ Предвиђена  намена  локације,  хоризонтална  и  вертикална  регулација,  као  и    остварени 
урбанистички параметри (индекс заузетости, индекс изграђености), у потпуној су сагласности 
са  општим  и  посебним  правилима  грађења  дефинисаним Регулационим  планом Булевара 
краља  Александра  за  блокове  између  улица  Булевар  краља  Александра,  Синђелићеве, 
Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије, Жарка Зрењанина и Старца Вујадина. (Службени лист 
града  Београда,  бр.28/02),  Планом  генералне  регулације  грађевинског  подручја  седишта 
јединице локалне самоуправе ‐ град Београд – целине И‐XИX („Сл.лист града Београда“ бр. 
20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), као и Правилником о општим 
правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Службени гласник РС" бр. 22/2015); 

- У циљу очувања постојећих и повећања фонда зелених површина на територији градске зоне, 
на локацији је планирано 10% нових зелених површина у директном контакту (уређене зелене 
површине у склопу дворишта); Планирана је садња ниског декоративног и високог зеленила.  

- У  циљу  очувања  природних  карактеристика  тла  и  спречавања  деградације  земљишта, 
планирано  је  повезивање  предметне  парцеле  /  објекта  на  све  доступне  елементе 
инфраструктуре на локацији (водовод, канализација, електро и ТК инсталације, термотехничке 
инсталације);  

- У циљу заштите земљишта предвиђен је прихват и каналисање атмосферских вода са уређених 
отворених простора (стазе, платои) у свему према условима ЈКП БВК и Секретаријата за заштиту 
животне средине;  

- При  планирању  слободних  отворених  и  зелених  површина  на  парцели  обезбеђено  је 
поспешивање позитивних микроклиматксих карактеристака на локацији (а посредно и у ужем 
окружењу). Избор и диспозиција планираних зелених врста доприносе природној регулацији 
влажности и температуре на локацији; 

- При планирању зелених површина у партеру избегнута је примена наведених инвазивних врста 
(агресивне, алохтоне), као и врста које су детерминисане као алергене; Планирана  је садња 
виоког листопадног растиња и нижег декоративног зимзеленог растиња; 
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- Диспозиција зелених површина усклађена је са трасама постојећих и планираних елемената 
инфраструктуре;  

- У циљу остваривања високих енергетских својстава планираног објекта, предвиђене су посебне 
мере за постизање Законом предвиђене енергетске ефиксаности; 

- Приликом  архитектонског  третмана  фасадних  површина,  редукована  је  површина  под 
рефлектујућим површинама у циљу смањења директног и рефлектованог зрачења;  
 

  Приликом изградње планираних садржаја на локацији,неопходно је спроводити следеће мере 
заштите природе и природних добара: 

- у  случају  наиласка  на  потенцијално  природно  добро  током  извођења  радова  на  локацији, 
(геолошко‐палентеолошког  или  минеролошко  –петрографског  порекла),  одмах  обуставити 
радове  и  о  томе  обавестити  Министарство  пољопривреде  и  заштите  животне  средине. 
Предузети  све  мере  заштите  простора  од  уништења,  оштећења  или  крађе  до  доласка 
овлашћеног лица; 

- У случају евентуалног оштећивања јавног зеленила током изградње објекта, потребно је исто 
надокнадити под посебним условима и на начин који одређује јединица локалне самоуправе, 
у складу са чл.20 Закона о заштити животне средине; 

- У току извођења радова, сагласно чл. 10. и 16. Закона о заштити од буке у животној средини 
(„Сл.  гласник РС” бр.  96/2021),  обезбедити да нивои буке и  вибрација не прелазе  граничне 
вредности за радну средину; 

- Обезбедити  простор  на  предметној  локацији  за  привремено  депоновање  грађевинског 
материјала и опреме за изградњу објекта.  

 
  13.3.  УРБАНИСТИЧКЕ МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

  За  потребе  израде  Урбанистичког  пројекта  прибављено  је  Решење  о  утврђивању  мера  и 
услова заштите животне средине бр. 501.2‐253/2024, од 07.06.2024.године, издато од  Секретаријата 
за  заштиту животне  средине  града Београда.  У  складу  са прибављеним условима, Урбанистичким 
пројектом су предвиђене следеће мере заштите животне средине:  

- Ефикасно коришћење енергије у складу са основним микроклиматским условима на локацији. 
Планираном  архитектонском  диспозицијом  отвора  /  застакљених  површина  на  фасади,  у 
највећој  мери  се  обезбеђује  правилна  осветљеност,  осунчање  и  природна  проветреност 
планираног објекта током године; 

- У  циљу  постизања  високог  нивоа  енергетске  ефикасности  објекта,  планирана  је  уградња 
ефикасних инсталационих система грејања, вентилације, климатизације, припреме топле воде 
и расвете у објекту;  

- Урбанистичко‐архитектонским  решењем  предвиђено  је  око  51%  слободних  и  зелених 
површина на парцели (минимално тражено 40%), од чега 10% представљају зелене површине 
у директном контакту; 

- На зеленим површинама у директном контакту предвиђена је садња ниског и високог растиња, 
прилагођеног климатским и другим специфичним условима локалне средине. Изабране биљне 
врсте су неинванзивне, неалергене, без трња и нису отровне. У избору биљних врста планирана 
је  садња листопадног  дрвећа,  а  позиције  су  допуњене декоративним жбунастим  врстама и 
травнатим површинама; 

- Планирано је организовано прикупљање и одвожење отпада у складу са очекиваним врстама 
отпада  који  се  очекују  у  току  редовне  екплоатације  објетка.  Више  о  планираном  концепту 
управљања отпадом дато је у поглављу 9.0 Прикупљање и евакуација отпадних материја. 
 



 

41 
 

У  фази  даље  разраде  пројектне  документације  у  поступку  прибављања  локацијских  услова  и 
грађевинске дозволе, неопходно је спровести следеће основне мере заштите: 

- У  циљу  утврђивања  техничких  услова  изградње  објекта  и  уређења  слободних  отворених 
простора извршити претходна истраживања  и анализу инжењерско‐геолошких и геотехничких 
карактеристика терена на локацији (у складу са одредбама Закона о рударству и геолошким 
истраживањима);  

- У  циљу  постизања  високог  нивоа  енергетске  ефикасности  објекта,  планирати  уградњу 
ефикасних  инсталационих  система  грејања,  вентилације,  климатизације  и  припреме  топле 
воде у објекту;  

- Обезбедити  адекватан  простор  (просторију)  у  објекту  за  смештај  агрегата  за  принудно 
привремено напајање објекта електричном енергијом. Предност давати уређајима на  гас. У 
случају  избора  уређаја  на  течно  гориво,  предвидети  адекватан  непропусан  простор  за 
складиштење енергента, како би се спречило контаминирање воде и земљишта; 

- У  циљу  ефикасне  реализације  планираних  зелених  површина,  обавезна  је  израда  Пројекта 
пејзажног  уређења  зелених  и  слободних  површина,  којим  ће  се  нарочито  уредити  избор 
зелених врста, технологија садње, агротехнике и мере неге зелених врста; 

- Приликом финалног избора зелених врста (високо и декоративно ниско зеленило) определити 
се за врсте које не изазивају алергијске реакције, врсте које су отпорне на негативне услове 
животне средине на локацији, као и за аутохтоне врсте; 

- Планирати  систем  принудне  вентилације  у  подземним  етажама,  са  одвођењем  отпадног 
ваздуха  у  „слободну  струју  ваздуха“.  Није  дозвољено  формирање  внетилационих  извода  у 
партерном делу у залеђу објекта.  

- За  системе  принудне  вентилације  гараже,  обезбедити  системе  за  филтрирање  отпадног 
ваздуха,  односно  уређаје  за  пречишћавање  –  отпрашивање  димних  гасова  до  вредности 
излазних концентрација прашкастих материја прописаних Уредбом о грниалним вредностима 
емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних извора загађивања, осим постројења 
за сагоревање („Сл. гласник РС“, бр. 111/15 и 83/21); 

- За системе принудне вентилације гараже, обезбедити системе за контролу ваздуха и праћење 
концентрације угљенмоноксида са аутоматским укључивањем система за одсисавање ваздуха; 

 
У фази извођења радова на уклањању постојећих и изградњи новог објекта на парцели, потребно 

је спроводити следеће основне мере заштите: 

- Одредити  посебне  просторе  на  локацији  за  сакупљање,  сортирање  и  привремно  одлагање 
грађевинског и осталог отпадног материјала насталог током извођења грађевинских радова. 

- Обезбедити извештај о испитивању насталог опасног и неопасног отпада којим се управља на 
градилишту објекта, у складу са Законом о управљању отпадом и Правилником о категоријама, 
испитивању и класификацији отпада („Службени гласник РС“, бр. 56/10, 93/19, 39/21). 

- Водити  евиденцију  о  врсти,  класификацији  и  количини  грађевинског  и  другог  отпада  који 
настаје током изградње објекта, са подацима о лицу којем је отпад предат, а које има одзволу 
за управљање таквом врстом отпада;  

- Водити документацију  о  кретању отпада  за  сваку предају  отапда правном лицу  у  складу  са 
Правилником  о  обрасцу  документа  о  кретању  отпада  и  упутству  за  његово  попуњавање  
(„Службени гласник РС“, бр. 114/13) и Правилником о обрасцу документа о кретању опасног 
отпада, обрасцу о претходном обавештења, начину његовог достаљања и упутству за његово 
попуњавање („Службени гласник РС“, бр. 17/17) 
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- Снабдевање  грађевинских  машина  нафтом  и  дериватима  обаљати  на  посебно  уређеним  и 
опремљеним местима. У случају изливања горива у земљиште, прекинути радове и извршити 
санацију и ремедијацију терена; 

- У случају удесних ситуација применити планиране мере заштите за превенцију и отклањање 
последица (опрема за гашење пожара, абсорбенти изливених материја и сл.) 
 

У фази експлоатације објекта, обавеза је власника / корисника објекта да обезбеди:  

- редован и ефикасан мониторинг и контролу процеса рада подземне гараже у циљу повећања 
еколошке сигурности, а који подразумева: 

Праћење квалитета и количине отпадних вода из подзeмне гараже пре упуштања у реципијент, 
у  складу  са  Законом о  водама  („Службени  гласник  РС“,  бр.  30/10,  93/12,  101/16  и  95/18)  и 
Правилником о начину и условима за мерење количине и испитивање квалитета отпадних вода 
и садржини извештаја о извршеним мерењима („Службени гласник РС“, бр. 33/16); 

Праћење емисије загађујућих материја у ваздух на издувним каналима система за принудну 
вентилацију гараже током пробног и редовног рада, у складу са Законом о заштити ваздуха 
(„Службени  гласник  РС“,  бр.  36/09,  10/13  и  26/21‐др.закон)  и  Уредбе  о мерењима  емисија 
загађујућих материја у ваздух из стационарних извора загађивања („Сл. гласник РС“, бр. 5/16); 

 

Поред основних мера заштите животне средине, Урбанистичким пројектом су предвиђене посебне 

мере заштите појединачних чинилаца животне средине.  

  Заштита вода и земљишта 

  Урбанистичким пројектом су предвиђене следеће мере заштите вода и земљишта: 

- Прикључење објекта на доступне капацитете комуналне инфраструктуре на локацији; 

- Планирано је сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних и слободних површина, 
пешачких  платоа  и  стаза),  зауљених  вода  са  приступних  саобраћајних  и  манипулативних 
простора и санитарно фекалних отпaдних вода;  

- Планирана  је  изградња  саобраћајних  површина,  које  својим  техничко  технолошким 
карактеристикама  спречавају  неконтролисано  изливање  зауљених  атмосферских  вода  са 
коловоза у земљиште;  

У даљим фазама разраде техничке документације и приликом извођења радова на изградњи 
планираних садржаја на локацији потребно је спроводити следеће мере заштите: 

- Саобраћајне површине извести од водонепропусних материјала, отпорних на нафту и нафтне 
деривате.  Техничким  решењима  сречавати  неконтролисано  отицање  зауљених  вода  са 
коловозних површина у земљиште; 

- Зауљене  атмосферске  воде  са  саобраћајних  и  манипулативних  површина  прихватати  и 
третирати у таложницима и сепараторима маст и уља пре изливања у канализациону мрежу. 
Предтретман зауљених вода спроводити до квалитета прописаног Правилником о техничким 
и санитарним условима за упуштање отпадних вода у градску канализацију; 

- Квалитет отпадних вода које се након третмана упуштају контролисано у градски реципијент, 
мора  одговарати  критеријумима  прописаним  Уредбом  о  граничним  вредностима  емисије 
загађујућих материја  у  воде  и  роковима  за њихово  достизање  („Службени  гласник  РС“,  бр. 
67/11, 48/12, 1/16). 
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Заштита ваздуха 

Урбанистичким пројектом су предвиђене следеће мере заштите ваздуха: 

- Централизовано загревање / хлађење планираних садржаја. За објекат се планира загревање 
преко  даљинског  система  грејања  (ЈП  Београдске  електране),  уз  локално  догревање  / 
дохлађивање енергетски ефикасним ВРФ системима; 

- Природна вентилација просторија свих стамбених простора; 

- Уређење и озелењавање свих слободних незастртих површина на парцели у циљу побољшања 
микроклиматских услова и смањења загађености. 

У  даљим  фазама  разраде  техничке  документације  и  приликом  извођења  радова  на  изградњи 
планираних садржаја на локацији потребно је спроводити следеће мере заштите ваздуха: 

- Избор  система  машинске  опреме  која  користи  природне  расхладне  флуиде  (угљоводоник, 

вода, ваздух). У случају изобра опреме која користи фреон, обавезно  је коришћења опреме 

која користи фреон из групе ХФЦ (Р134а, Р404а,Р407ц, Р410а); 

- Испитати могућност коришћења обновљивих ресурса за грејање и хлађење објекта као што су 
геотермална енергија и соларна енергија. У том смислу, преиспитати могућности за уградњу 
топлотних пумпи, односно примену соларних и фотонапонских ћелија на кровној површини и 
вертикалним фасадним површинама објекта.  
 
Заштита од буке 

  Приликом  даље  разраде  пројектне  документације  и  изградње  планираних  садржаја, 
неопходно је применити следеће мере заштите од буке: 

- Правилним пројектантским решењима применити  грађевинске и  техничке мере  заштите од 
буке, којима се спречава прекорачивање прописаних граничних вредности буке коју емитују 
уређаји,  опрема  и  постројења  у  техничким  просторијама  објекта.  Ове  мере  предвидети  у 
складу са Законом о заштити од буке у животној средини ("Службени гласник РС" бр. 96/21) и 
Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање индикатора 
буке у животној средини ("Службени гласник РС" бр. 75/10); 

- Одговарајућим  пројектантским  решењима  и  техничким  мерама  приликом  изградње 
обезбедити прописани ниво буке у стамбеним просторијама, а у складу са Техничким условима 
за пројектовање и грађење зграда (Акустика у зградарству) СРПС У.Ј6.201:1990  

 

 
  13.4.  УРБАНИСТИЧКЕ МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ И ДРУГИХ НЕПОГОДА 

      13.4.1 Урбанистичке мере за заштиту од поплава 
 
На ужем и ширем подручју не постоје регистровани стални површински водотокови, те у складу 

са тим  расположиви хидролошки подаци нису од значаја за предметни пројекат. 

Преовлађујуће  коте  терена  на  локацији  износе  142.50  –  143.50  мнв  (најнижа  кота  142.20, 
највиша  143.52).  Пројектована  кота  пода  најниже  подземне  етаже  износи  +133.15 мнв,  док  је  под 
приземља  пројектован  на  коти  +142.25  мнв.  Према  подацима  из  Планске  документације  за  уже 
предметно  подручје,  на  ужем  подручје  је  регистрована  појава  јединствене  издани  слабије 
издашности. Минимални ниво издани је ан дубини од 6.0 – 8.0 метара и налази се у подини лесних 
наслага на контакту са делувијалним глинама. Максимални ниво издани  се налази на дубини од 4.0 – 
6.0 метара. Прихрањивање издани је површински, путем падавина.   
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У  складу  са  наведеним  карактеристикама  терена,  приликом  даље  разраде  пројектне 
документације  и изградње планираних садржаја, неопходно је применити следеће мере заштите:  

- применити  стандардне  мере  заштите  подземних  етажа  објекта  (технике  фундирања  и 
хидроизолације подземних делова објекта); 

- планирати  централизовано  прикупљање  атмосферских  вода  са  локације  и  њихово  даље 
одвођење у складу са условима надлежног ЈКП водовод и каналзиација; 

- димензионисати  планиране  објекте  за  евакуацију  атмосферских  вода  у  складу  са 
карактеристичним вредностима интензитета падавина; 
   

      13.4.2. Урбанистичке мере за заштиту од земљотреса 
У геолошком смислу, шире подручје се налази у оквиру једног инжењерско‐геолошког реона 

„И“,  док  предметна  локација  припада  микрореону  „Иб“.  Према  Правилникоу  о  техничким 
нормативима  за  изградњу  објеката  високоградње  у  сеизмичким    подручјима  („Сл.  лист  СФРЈ”,  бр. 
31/81, 49/82, 29/83; 52/90), овај простор се сврстава у већи степен сеизмичког интензитета од 8о МЦС 
(олеата на временски период од 500 година). 

Претходним  геофизичким мерењима  и  прикупљеним  подацима  регионалних  сеизмолошких  за 
шире подручје су  утврђене су следеће основне карактеристике и параметри сеизмичности терена:  

- Простор је под утицајем сеизмогених зона Крупањ, Лазаревац, Беус, Рудник, Голубац 
- Коефицијент сеизмичности Кс=0.05 
- Реални сеизмички интентзитет ВИИИо МЦС 

У  току  даље  разраде  техничке  документације  и  изградње  планираног  објекта  неопходно  је  
примењивати позитивне прописе заштите  у области изградње објеката и сеизмичке заштите објеката 
високо и ниско градње. Све мере заштите од земљотреса неопходно је спроводити у складу са: 

- Законом о планирању и изградњи ("Службени гласник РС" бр. 72/09, 81/09 ‐ исправка, 64/10 ‐ 
УС, 24/11, 121/12, 42/13 ‐ УС, 50/13 ‐ УС, 98/13 ‐ УС, 132/14 и 145/14) 

- Правилником о  привременим  техничким прописима  за  грађење  у  сеизмичким    подручјима 
(„Сл. лист СФРЈ”, бр. 39/87) ‐ не важи за објекте високоградње; 

- Правилником о  техничким нормативима  за  изградњу  објеката  високоградње  у  сеизмичким  
подручјима („Сл. лист СФРЈ”, бр. 31/81, 49/82, 29/83; 52/90); 

- Правилника о техничким нормативима за пројектовање и прорачун инжињерских 
објеката у сеизмичким подручјима; 

Утврђују се следећи општи услови и мере заштите од земљотреса: 

- Приликом  пројектовања  објекта  и  прорачуна  носивости  конструкција  неопходно  је  водити 
рачуна о утврђеном сеизмичком хазарду на предметној локацији (биће утврђен Геотехничким 
елаборатом  за  предметну  парцелу)  и  у  свему  се  придржавати  Правилника  о  техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким  подручјима („Сл. лист СФРЈ”, 
бр. 31/81, 49/82, 29/83; 52/90). 
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  13.5.  УРБАНИСТИЧКЕ МЕРЕ ЗА ЗАШТИТУ ОД ПОЖАРА И ЕКСПЛОЗИЈА 

  За потребе израде Урбанистичког пројекта, од  Министарства унутрашњих послова – сектор 
за  ванредне  ситуације,  управа  за  ванредне  ситуације, прибављено  је Мишљење  у  погледу мера 
заштите од пожара и експлозија бр. 217‐249/24, од 19.04.2024.године. Мишљењем су дефинисане 
опште и посебне мере које је неопходно применити у поступку заштите од пожара у експлозија.  

У складу са прибављеним условима урбанистичким пројектом су примењене следеће опште 
мере заштите предметне локације и објекта од пожара: 

- Предвиђено је опремање објеката одговарајућим техничким системом заштите од пожара – 
хидрантском мрежом,  у свему према Правилнику о техничким нормативима за хидрантску 
мрежу  за  гашење  пожара  ("СЛ.  лист  СФРЈ"  бр.  30/91).  Напајање  хидрантске  мреже  је 
планирано  из  градске  водоводне  мреже.  Уколико  се  у  даљим  фазама  разраде  техничке 
документације,  хидрауличким  прорачуном  укаже  да  притисак  у  градској  мрежи  није 
задовољавајући за снабдевање хидрантске мреже, биће предвиђени уређаји за повишење 
притиска воде; 

- Додатна заштита од пожара је предвиђена планирањем система за рано откривање пожара. 
Систем аутоматске дојаве пожара планиран је у објекту;  

- Објекат  је  пројектован  у  оквиру  зоне  грађења  дефинисане  Планским  документима,  уз 
поштовање  минимално  прописаних  удаљења  од  задње  границе  парцеле.  Остварено  је 
минимално  удаљење  од  ½  висине  објекта  у  односу  на  задњу  границу  парцеле,  које  у 
најближој  тачки објекта  (спратови 1‐5) износи 9.1 метар. Обзиром да  је  суседни постојећи 
наспрамни  објекат  удаљен  од  границе  предметне  парцеле  око  15,50  метара,  укупно 
међусобно удаљење објеката од скоро 25 метара омогућава адекватну заштиту од ширења 
пожара између објеката;  

- У  складу  са  Правилником  о  техничким  нормативима  за  приступне  путеве,  окретнице  и 
уређене платое за ватрогасна возила, ("Сл. Лист СРЈ" бр. 8/95) пројектом је омогућен директан 
приступ противпожарном возилу до објекта у  зони регулације Чучук Станине улице, која у 
погледу основних карактеристика задовољава захтеве Правилника о техничким нормативима 
за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила; 

- Основни  евакуациони  коридори  унутар  објекта  су  дати  у  склопу  идејног  архитектонског 
решења.  У  објекту  је  планирано  једно  централно  евакуационо  степениште,  постављено  у 
складу  са  планираним  бројем  корисника  и  диспозицијом  просторија  по  нивоима.  Етажни 
евакуациони излази и излази из објекта су пројектовани са смером отврања врата у смеру 
евакуације; 
 

  У наредним фазама имплементације пројекта неопходно је применити следеће мере: 

- Пре издавања локацијских услова неопходно  је прибавити посебне услове у погледу мера 
заштите од пожара и експлозија од стране надлежног органа;   

- Објекат  планирати  и  реализовати  у  складу  са  Законом  о  заштити  од  пожара  ("Службени 
гласник РС" бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018, 87/2018 – др. закони); 

  Приликом  пројектовања  унутрашњих  и  спољних  инсталација  неопходно  је  придржавати  се 
следећих  закона и правилника о техничким нормативима:  

 Закона о заштити од пожара ("Службени гласник РС" бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018, 
87/2018 – др. закони) 

 Закона о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима ("Службени гласник 
РС" бр. 54/2015) 
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 Правилника  о  техничким  нормативима  за  вентилацију  и  климатизацију  ("Службени 
лист СФРЈ" бр. 38/89,“ Сл. гласник РС“ бр. 118/2014)) 

 Правилника о безбедности лифтова ("Службени гласник РС" бр. 101/10 

 Правилника  о  техничким  нормативима  за  електричне  инсталације    ниског  напона 
("Службени лист СФРЈ" бр. 53/88, 54/88 и 28/95) 

 Правилника о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења 
("Службени лист СРЈ" бр. 11/96) 

 Правилника  о  техничким  нормативима  за  стабилне  инсталације  за  дојаву  пожара 
("Службени лист СРЈ" бр. 87/93) 

 Правилника  о  техничким  нормативима  за  стабилне  инсталације  за  детекцију 
експлозивних гасова и пара ("Службени лист СРЈ" бр. 24/93) 

 Правилника  о  техничким  нормативима  за  погон  и  одржавање  електроенергетских 
постројења и водова ("Службени лист СРЈ" бр. 41/93) 

 Правилника  о  техничким нормативима  за  заштиту  електроенергетских  постројења  и 
уређаја од пожара ("Службени лист СФРЈ" бр. 74/90) 

 Правилника о техничким нормативима за системе одвођења дима и топлоте насталих 
у пожару ("Службени лист СФРЈ" бр. 45/83) 

 

Приликом  редовне  употребе  постројења  на  локацији  потребно  је  спроводити  следеће  мере 
заштите од пожара: 

- Спроводити периодичну контролу исправности техничких система за гашење пожара,  у складу 
са Правилником о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара ("Сл. Лист 
СФРЈ" бр. 30/91), 

 
  13.6.  УСЛОВИ ЗА НЕОМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ОСОБА 

Урбанистичко‐архитектонским решењем омогућено је неометано кретање деце, старих особа  
и лица са посебним потребама на простору предметне парцеле, као и у самом објекту. 

Саобраћајним решењем предвиђено је резервисање потребног броја паркинг места за лица са 
посебним потребама (5% од укупно предвиђеног броја паркинг места). У подземној гаражи планиранo 
је једно место за лица са посебним потребама.  

Приступне  површине  у  зони  улаза  на  парцелу  (приступна  стаза)  су  пројектоване  без 
денивелација и препрека које би отежавале кретање. Простори хоризонталне комуникације у објекту 
су пројектовани у складу са минимално потребним димензијама, као и без денивелација и прагова. 
Вертикално  кретање  између  етажа  је  омогућено  степеништима  димензионисаним  у  складу  са 
условима за неометано кретање деце. 

Приступни плато испред ветробранског простора је планиран са димензијама 180/185 цм, док 
су унутрашњи спратни ходници испред степеништа планирани у ширини од 195 цм. 

Простори унутар објекта су пројектовани у складу са важећим прописима и стандардима за 
пројектовање простора намењених деци, старијим особама и особама са посебним потребама.  

Осим  ових  решења,  у  даљој  разради  пројектне  документације,  изградњи  објекта  и 
слободних  отворених  простора  на  парцели  (вертикалне  и  хоризонталне  комуникације, 
саобраћајне површине, тротоари, стазе), неопходно је применити одговарајућа пројектантска 
и техничка решења која ће омогућити неометано и континуално кретање и приступ особама 
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са  инвалидитетом,  особама  ограничене  покретљивости,  деци  и  старим  особама. 
Пројектовање и изградњу вршити у свему према позитивној законској регулативи и то: 
 

- Закону о спречавању дискриминиције особа са инвалидитетом ("Сл. Гласник РС" 
бр. 33/2006, 13/2016) 

- Правилнику  о  техничким  стандардима  приступачности  ("Сл.  Гласник  РС"  бр. 
19/12) 

- Правилнику  о  техничким  стандардима  планирања,  пројектовања  и  изградње 
објеката,  којима  се  осигурава  несметано  кретање  и  приступ  особама  са 
инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл. Гласник РС" бр. 22/15). 

 

  13.7.  УСЛОВИ И МЕРЕ ЗА ПОДСТИЦАЊЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 

  У  циљу  остваривања  основних  начела  ефикасног  коришћења  енергије  на  територији 
Републике, у складу са одредбама Закона о ефикасном коришћењу енергије ("Сл. Гласник РС" 25/2013 
и  40/2021),  неопходно  је,  приликом  даље  разраде  техничке  документације  за  изградњу  објекта, 
применити мере за подстицање енергетске ефикасности. У том смислу потребно је: 
 

- Подстицати  примену  енергетски  ефикаснијих  решења  у  обављању    примарних 
техничко‐технолошких процеса унутар објекта, 

- Приликом пројектовања и изградње објекта/простора у коме се борави и који се греје,  
применити  савремена  техничко‐технолошка  решења  која  доприносе  смањењу 
потрошње енергије потребне за грејање и хлађење;  

- Подстицати  коришћење  енергије  из  обновљивих  извора  (у  складу  са Националном 
стратегијом  развоја  енергетике  2025  потребно  је  омогућити  субвенционисање 
примене обновљивих видова енергије; 

- Подстицати коришћење алтернативних извора енергије; 

  При пројектовању и извођењу радова, неопходно је поступати у складу позитивним прописима 
у области енергетске ефикасности  и то: Правилником о енергетској ефикасности зграда ("Сл. Гласник 
РС" бр. 61/2011) и Правилником о условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским 
својствима зграда (Сл. Гласник РС бр. 69/2012, 44/2018, 111/2022).  

У  складу  са  наведеним  потребно  је  у  даљим  фазама  разраде  техничке  документације 
планирати следеће мере енергетске ефикасности:  

- максимално користити природне потнецијале локације (сунце, ветар, зеленило) 
- користити предности природне вентилације простора 
- предвидети адекватну термичку изолацију термичког омотача 
- примењивати  техничке мере за задржавање и коришћење топлотних добитака 
- максимално коришћење потенцијала дневне светлости 
- примена високоефикасних техничко технолошких система инсталација 
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14.0  СПРОВОЂЕЊЕ 

  На основу члана 63. Законом о планирању и изградњи ("Службени гласник РС" бр. 72/09, 81/09 

‐ исправка, 64/10‐УС, 24/11, 121/12, 42/13‐УС, 50/13‐УС, 98/13‐УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19, 

9/20,  52/21  и  62/23)  након  јавне  презентације  пројекта  и  добијања  позитивног  мишљења‐потврде 

Урбанистичког пројекта од стране надлежног органа за послове урбанизма, пројекат се прослеђује на 

даље спровођење. На основу члана 57. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС" бр. 

72/09, 81/09 ‐ исправка, 64/10‐УС, 24/11, 121/12, 42/13‐УС, 50/13‐УС, 98/13‐УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 

31/19,  37/19,  9/20,  52/21  и  62/23)  потврђени  Урбанистички  пројекат  представља  правни  основ  за 

издавање локацијских услова за изградњу објеката за које се издаје грађевинска дозвола.  

Одговорни урбаниста 

 

Радица Недић, д.и.а. 

Лиценца бр.  200 1035 08 

 



 

 

 

III)   ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

 

УП.00  ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА

УП.01    КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН СА ГРАНИЦОМ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Р  1:500

УП.02  НАМЕНА ПОВРШИНА СА ПАРТЕРНИМ УРЕЂЕЊЕМ Р  1:500

УП.03  РЕГУЛАЦИОНО‐НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН – ОСНОВА ПРИЗЕМЉА Р  1:500

УП.04  РЕГУЛАЦИОНО‐НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН – ОСНОВА КРОВА Р  1:500

УП.05  СИНХРОН ПЛАН ИНСТАЛАЦИЈА Р    1:500

УП.06  УРБАНИСТИЧКО АРИТЕКТОНСКА ОРГАНИЗАЦИЈА ‐ ПРЕСЕЦИ Р    1:500
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Одговорни урбаниста

УП.01

ПРОЈЕКТАНТ

ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

ИНВЕСТИТОР

датум број листа

Милош НЕДИЋ, диа

FOLIC ARCHITECTS доо
Страхинића бана 11, Београд

ОДГОВОРНИ
УРБАНИСТА

размера

Радица НЕДИЋ, диа
бр. лиценце : 200 1035 08

ЦРТЕЖ

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

ПРОЈЕКАТ
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
За изградњу стамбено-пословног објекта на КП 6984/1,
КО ЗВЕЗДАРА, у улици Чучук Станиној бр.3, у Београду

Бранислав ФОЛИЋ, диа
бр. лиценце : 300 G 881 08

Слободан КОСТИЋ, Чучук Станина 3, Београд и
COMAL GROUP д.о.о., Косовска 9, Београд (Земун)

САРАДНИК

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ блока између улица Средачке,
војводе Шупљикца, Чучук Станине и Булевара краља Александра,
градска општина Звездара (Службени лист града Београда, бр. 56/16)

РЕГУЛАЦИОНИ ПЛАН БУЛЕВАРА КРАЉА АЛЕКСАНДРА,
за блокове између улица  Булевар краља Александра, Синђелићеве,
Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије, Жарка Зрењанина и Старца
Вујадина. (Службени лист града Београда, бр.28/02)

ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ грађевинског подручја јединице
локалне самоуправе - град Београд целине I-XIX
(Службени лист града Београда, бр.20/16, 97/16, 69/17, 97/17,72/21,
27/22, 45/23, 66/23, 91/23)

СПРОВОЂЕЊЕ : Положај регулационих линија
(аналитичко геодестки елементи регулације)

СПРОВОЂЕЊЕ : Положај предње грађевинске линије

СПРОВОЂЕЊЕ : Правила грађења за зоне



6986

143.19

ГР
АЂ

ЕВИНСКА

ЛИНИЈА
 **

142.71

143.19

143.00

142.71

142.73

Y

141.52

141.93
141.91

142.26

143.40

142.09

143.44

142.10

142.80
142.44

146.58

142.36

141.29

143.52 143.42

69
84

/2

142.23

6983

143.74

140.82

141.50
141.47

142.92

143.28

142.19

143.06

ПАРЦЕЛА ОБУХВАЋЕНА ПРОЈЕКТОМ

143.84

141.88

141.50

141.42

141.03

142.28 142.24

142.22

142.32

142.22

142.25

142.58
142.40

142.84

142.80

142.48

140.73

140.23
140.29

141.31

140.25

140.91
140.96

143.34

143.05

12

7 459 567.92
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АНАЛИТИЧКО-ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ ПРЕМА ПДР*

143.15

142.67

01|2025

142.22

140.63

1:250

143.57

143.48

141.99

143.49

Одговорни урбаниста

УП.02

143.34

143.77

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

7 459 567.56
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БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ5
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143.42
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143.36

143.24

143.31

142.85

143.28

140.13

КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
СА ГРАНИЦОМ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ИНВЕСТИТОР

датум број листа

Милош НЕДИЋ, диа

FOLIC ARCHITECTS доо
Страхинића бана 11, Београд

ОДГОВОРНИ
УРБАНИСТА

размера

143.71

143.64

140.24

140.30

140.47

140.75

ЛЕГЕНДА

142.86

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

143.65

140.56

140.66

143.15

140.79

140.78

140.69
БРОЈ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛE**

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПРЕМА ПДР*

Радица НЕДИЋ, диа
бр. лиценце : 200 1035 08

ЦРТЕЖ

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА РП **

6982

6974

6966

7799/1

6967

6987

6988/2

7799/1

7121

6988/1

6985

X

4 961 939.74

4 962 017.21

4 961 952.06

7 459 626.47
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142.81

142.58
142.74

142.86

143.09
143.18

149.21

142.48

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
За изградњу стамбено-пословног објекта на КП 6984/1,
КО ЗВЕЗДАРА, у улици Чучук Станиној бр.3, у Београду
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7 459 621.35 4 962 016.33

Бранислав ФОЛИЋ, диа
бр. лиценце : 300 G 881 08

143.32

141.38

142.43

141.50

5

БР.

6

142.65 142.56

144.22

142.65142.79

Слободан КОСТИЋ, Чучук Станина 3, Београд и
COMAL GROUP д.о.о., Косовска 9, Београд (Земун)
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141.75

САРАДНИК

142.64

950

962

140.37

141.97

142.71

142.15

слеме 150.44

слеме 145.13

слеме 148.20

слеме 149.45

слеме 165.74

слеме 149.72

слеме 149.26

слеме 158.67

слеме 164.35

слеме 146.62

слеме 146.36

слеме 160.47

слеме 150.94

слеме 165.68

КОТА ВЕНЦА СУСЕДНИХ ОБЈЕКАТА

КОТА СЛЕМЕНА СУСЕДНИХ ОБЈЕКАТА

П

П

П

П

П

П

П

П

П

По+Пр+Пк

П
o+
П
р+
4+
П
к

П

П
o+
П
р+
4+
П
с

П
o+
П
р+
3+
П
к

П
o+
П
р+
3+
П
к

П

П

П

П

П

П

П

П

П+1

П
П+1

П

П

П

П

Су
+П
р+
4+
П
к

тр
от
оа
р

тр
от
оа
р

тр
от
оа
р

тр
от
оа
р

тр
от
оа
р

LI
NIJ

A 
KO

LO
VO

ZA
*

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ**

KАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАНРЕПУБЛИКА СРБИЈА
ГРАД БЕОГРАД
K.O. ЗВЕЗДАРА

Локација: К.П. 6984/1, 6984/2 и 7121 К.О. Звездара

Број предмета у СКН Звездара:
952-230-14328/2024

РАЗМЕРА 1:500
    Катастарско топографски план израдио:

GEOMER GROUP D.O.O.
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6984/1

* ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ блока између улица Средачке, војводе Шупљикца,
Чучук Станине и Булевара краља Александра, градска општина Звездара
(Службени лист града Београда, бр. 56/16)

** РЕГУЛАЦИОНИ ПЛАН БУЛЕВАРА КРАЉА АЛЕКСАНДРА, за блокове између улица
Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије,
Жарка Зрењанина и Старца Вујадина. (Службени лист града Београда, бр.28/02)
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ИНВЕСТИТОР

РЕГУЛАЦИОНО - НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН
ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

УП.0301|2025

Радица НЕДИЋ, диа
бр. лиценце : 200 1035 08

Слободан КОСТИЋ, Чучук Станина 3, Београд и
COMAL GROUP д.о.о., Косовска 9, Београд (Земун)

FOLIC ARCHITECTS доо
Страхинића бана 11, Београд

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

ОДГОВОРНИ
УРБАНИСТА

Бранислав ФОЛИЋ, диа
бр. лиценце : 300 G 881 08

ЦРТЕЖ

ПРОЈЕКТАНТ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
За изградњу стамбено-пословног објекта на КП 6984/1,
КО ЗВЕЗДАРА, у улици Чучук Станиној бр.3, у Београду

ПРОЈЕКАТ

САРАДНИК Одговорни урбаниста
Милош НЕДИЋ, диа

размера број листа

1:250

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

БРОЈ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛE**

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ЛЕГЕНДА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПРЕМА ПДР*

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА РП**

ПАРЦЕЛА ОБУХВАЋЕНА ПРОЈЕКТОМ
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АНАЛИТИЧКО-ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ ПРЕМА ПДР*

5 4 962 016.337 459 621.35

БР. Y

6

9

12

4 962 017.217 459 626.47

4 961 952.067 459 567.92

4 961 939.747 459 567.56
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141.31

140.25
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143.77
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142.11

143.10

143.52

143.13

142.44

142.10

141.25

141.92

141.25
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141.14

140.80

140.52

141.21

141.46
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140.13

143.71

143.64

140.24
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140.75
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143.65

140.56

140.66

143.15

140.79

140.78
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141.76

141.55
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142.66
142.30

143.18

142.51

142.51

142.51

141.57

142.55

142.66142.65
142.64

142.05

142.81

142.58
142.74

141.23

143.81

143.27

143.46

140.61

143.13

143.32

141.38

142.43

141.50

142.65

142.56

144.22

143.33

141.75

142.64

140.37

141.97

142.71

142.15

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ

ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ ИЗНАД ПОДЗЕМНЕ ГАРАЖЕ

ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ - ПАРТЕР

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ**

ПЕШАЧКИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ

КОЛСКИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ (УЛАЗ / ИЗЛАЗ)

УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

УЛАЗ / ИЗЛАЗ ГАРАЖА (АУТО-ЛИФТ)

УЛАЗ У ЛОКАЛ

ИЗЛАЗ У ДВОРИШТЕ

ОЈАЧАНИ ТРОТОАР СА УПУШТЕНИМ ИВИЧЊАКОМ

ТРАСА ИЗНОШЕЊА КОНТЕЈНЕРА
ПУТЕМ АУТО-ЛИФТА У ПОСТУПКУ ПРАЖЊЕЊА

УРЕЂЕНО ВИСОКО И НИСКО РАСТИЊЕ

КОНТЕЈНЕРИ У ТЕХНИЧКОЈ ПРОСТОРИЈИ
У ОКВИРУ ПОДЗЕМНЕ ГАРАЖЕ (НИВО - 2)

КОЛСКА СТАЗА

ПАРТЕРНИ ДЕО

ПЕШАЧКА СТАЗА

ДВОРИШНИ ПЛАТО

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

СТАМБЕНИ УЛАЗ / КОМУНИКАЦИЈА

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

СТАМБЕНА ЈЕДИНИЦА

ЛОКАЛ

АУТО-ЛИФТ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ

макс. 60%ИНД. ЗАУЗЕТОСТИ

мин. 10 %

ГП 129ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
Усаглашени са ПГР грађевинског подручја седишта

јединице локалне самоуправе - град Београд
Целине I - XIX

МАКС .ВИСИНА* ВЕНАЦ 22.5 m2

СЛЕМЕ 27.5 m

СЛОБОДНЕ
И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ мин. 40 %

МАКС. СПРАТНОСТ П+6+Пк/Пс

ПАРКИРАЊЕ У ГАРАЖИ

НАМЕНА
ВИШЕПОРОДИЧНО

СТАНОВАЊЕ СА
ПОСЛОВАЊЕМ

НУЛТА КОТА : -0.18 / 142.07
±0

.00
 / 1

42
.25

±0
.00

 / 1
42

.25

KАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАНРЕПУБЛИКА СРБИЈА
ГРАД БЕОГРАД
K.O. ЗВЕЗДАРА

Локација: К.П. 6984/1, 6984/2 и 7121 К.О. Звездара

Број предмета у СКН Звездара:
952-230-14328/2024

РАЗМЕРА 1:500
    Катастарско топографски план израдио:

GEOMER GROUP D.O.O.

ventilacija
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* ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ блока између улица Средачке, војводе Шупљикца,
Чучук Станине и Булевара краља Александра, градска општина Звездара
(Службени лист града Београда, бр. 56/16)

** РЕГУЛАЦИОНИ ПЛАН БУЛЕВАРА КРАЉА АЛЕКСАНДРА, за блокове између улица
Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије,
Жарка Зрењанина и Старца Вујадина. (Службени лист града Београда, бр.28/02)
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РЕГУЛАЦИОНО - НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН
ОСНОВА КРОВА

ИНВЕСТИТОР

датум број листа

Милош НЕДИЋ, диа

FOLIC ARCHITECTS доо
Страхинића бана 11, Београд

ОДГОВОРНИ
УРБАНИСТА

размера

ЛЕГЕНДА

П

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

БРОЈ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛE**

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПРЕМА ПДР*

Радица НЕДИЋ, диа
бр. лиценце : 200 1035 08

ЦРТЕЖ

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА РП**

6982

6974

6966

7799/1

6967

6987
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4 961 939.74

4 962 017.21

4 961 952.06
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За изградњу стамбено-пословног објекта на КП 6984/1,
КО ЗВЕЗДАРА, у улици Чучук Станиној бр.3, у Београду
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COMAL GROUP д.о.о., Косовска 9, Београд (Земун)
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ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ

ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ ИЗНАД ПОДЗЕМНЕ ГАРАЖЕ

ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ - ПАРТЕР

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ**

ПЕШАЧКИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ

УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

КОЛСКИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ (УЛАЗ / ИЗЛАЗ)

УЛАЗ / ИЗЛАЗ ГАРАЖА (АУТО-ЛИФТ)

УЛАЗ У ЛОКАЛ

ИЗЛАЗ У ДВОРИШТЕ

ОЈАЧАНИ ТРОТОАР СА УПУШТЕНИМ ИВИЧЊАКОМ

тр
от
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Пo+
Пр+

4+
Пк

улица Вовјоде Ш
упљ

икца

КОЛСКА СТАЗА

ПАРТЕРНИ ДЕО

ПЕШАЧКА СТАЗА

ДВОРИШНИ ПЛАТО

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

НЕПРОХОДАН РАВАН КРОВ

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

ЛИФТ КУЋИЦА

ТЕРАСА

мин. 40 %
СЛОБОДНЕ
И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

ВЕНАЦ 22.5 m2

СЛЕМЕ 27.5 m
МАКС .ВИСИНА

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
Усаглашени са ПГР грађевинског подручја седишта

јединице локалне самоуправе - град Београд
Целине I - XIX

ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА ГП 129

мин. 10 %

ИНД. ЗАУЗЕТОСТИ макс. 60%

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ

МАКС. СПРАТНОСТ П+6+Пк/Пс

ПАРКИРАЊЕ У ГАРАЖИ

НАМЕНА
ВИШЕПОРОДИЧНО

СТАНОВАЊЕ СА
ПОСЛОВАЊЕМ

НУЛТА КОТА : -0.18 / 142.07

УРЕЂЕНО ВИСОКО И НИСКО РАСТИЊЕ

ВИСИНА ВЕНЦА  - ЧУЧУК СТАНИНА

Од нулте коте до венца
22.50 m

( +22.32 / 164.57)

ВИСИНА СЛЕМЕНА (ВЕНАЦ ПС)

Од нулте коте до венца
24.78 m

( +24.60 / 166.85)

KАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАНРЕПУБЛИКА СРБИЈА
ГРАД БЕОГРАД
K.O. ЗВЕЗДАРА

Локација: К.П. 6984/1, 6984/2 и 7121 К.О. Звездара

Број предмета у СКН Звездара:
952-230-14328/2024

РАЗМЕРА 1:500
    Катастарско топографски план израдио:

GEOMER GROUP D.O.O.
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* ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ блока између улица Средачке, војводе Шупљикца,
Чучук Станине и Булевара краља Александра, градска општина Звездара
(Службени лист града Београда, бр. 56/16)

** РЕГУЛАЦИОНИ ПЛАН БУЛЕВАРА КРАЉА АЛЕКСАНДРА, за блокове између улица
Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије,
Жарка Зрењанина и Старца Вујадина. (Службени лист града Београда, бр.28/02)
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датум

ИНВЕСТИТОР

СИНХРОН ПЛАН ИНСТАЛАЦИЈА

УП.0501|2025

Радица НЕДИЋ, диа
бр. лиценце : 200 1035 08

Слободан КОСТИЋ, Чучук Станина 3, Београд и
COMAL GROUP д.о.о., Косовска 9, Београд (Земун)

FOLIC ARCHITECTS доо
Страхинића бана 11, Београд

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

ОДГОВОРНИ
УРБАНИСТА

Бранислав ФОЛИЋ, диа
бр. лиценце : 300 G 881 08

ЦРТЕЖ

ПРОЈЕКТАНТ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
За изградњу стамбено-пословног објекта на КП 6984/1,
КО ЗВЕЗДАРА, у улици Чучук Станиној бр.3, у Београду

ПРОЈЕКАТ

САРАДНИК Одговорни урбаниста
Милош НЕДИЋ, диа

размера број листа

1:250

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ЛЕГЕНДА

САРАДНИК

САРАДНИК

САРАДНИК

САРАДНИК

Саобраћајно решење:
Данијел ВУЧКОВИЋ, дис

Хидротехничке инсталације:
Борис МИТРОВИЋ, диа

Електроенергетске и ТИС инсталације:
Небојша РАЈИЋ, дие

Термотехничке инсталације:
Драган Панић, дим

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

БРОЈ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛE*

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПРЕМА ПДР*

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА РП**

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ

ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ ИЗНАД ПОДЗЕМНЕ ГАРАЖЕ

ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ - ПАРТЕР
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kV

1k
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Ка ТС 10/0,4[kV]
рег.бр. Б-1925

Ул. војводе Шупљикца 15

Два напојна НН вода типа
XP00-AS(J) 3x150+70mm2

2 
x X

P00
-A

S(
J) 

3x1
50

+7
0m

m
2

ПРИКЉУЧАК 100 mm
Водомерно окно / Водомер 80 mm

ФЕKАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

НИЈЕ ПЛАНИРАНО ПРИКЉУЧЕЊЕ
НА ТОПЛОВОДНУ МРЕЖУ

Два напојна НН вода типа
XP00-AS(J) 3x150+70mm2

од трафостанице ТС 10/0,4[kV]
рег.бр. Б-1925

Ул. војводе Шупљикца 15

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ

2 x XP00-AS(J)
3x150+70mm2

KPK
1.1/1.2/A

5 ПРИКЉУЧНИХ КПК ТИПА ЕДБ-1

ИНСТАЛАЦИЈЕ ВОДОВОДА

ИНФРАСТРУКТУРНИ ПРИКЉУЧЦИ
ЗА КП 6984/1

ОПШТА ФЕKАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА
ПРИКЉУЧАК 200/250 mm

ТЕРМОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ

PKO 448

PKO 451

PI 2-20

ODO 42.8
(Чучук Станина 5)

ODO 42.7
(Чучук Станина 4)

PI 2-22

ПРИКЉУЧНА ОПРЕМА
"ТЕЛЕКОМ СРБИЈА"

ПЕ 50

ПЕ 50

KPK
2.1/2.2

ОПТИЧКА "FFTH" МРЕЖА
ПРИВОДНИ КАБЛ ПЕ 50 mm

(OD PKO 449)
ПРОСТОРИЈА ЗА СМЕШТАЈ ОПРЕМЕ
"ТЕЛЕКОМ СРБИЈА" У ПРИЗЕМЉУ

ТT ИНСТАЛАЦИЈЕ (TELEKOM)

У објекту је предвиђен централни
систем грејања са топлотним

пумпама типа ваздух-вода
(топлотна подстаница планирана

у подземној гаражи, НИВО-1)

ПОСТОЈЕЋИ ТОПЛОВОД

ПЛАНИРАНИ ТОПЛОВОД

ТОПЛОВОДНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ

ПОСТОЈЕЋИ ДИСТРИБУТИВНИ ЦЕВОВОД

ПЛАНИРАНИ ДИСТРИБУТИВНИ ВОДОВОД

ВОДОВОДНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ

ПОСТОЈЕЋИ  ЦЕВОВОД - укида се

ПОСТОЈЕЋА ОПШТА КАНАЛИЗАЦИЈА

КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ

ПЛАНИРАНА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 1кV

TЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ

ПЛАНИРАНА TК КАНАЛИЗАЦИЈА

ПЛАНИРАНИ ПРИКЉУЧАК У ПАРЦЕЛИ

ПОСТОЈЕЋИ НАДЗЕМНИ ОПТИЧКИ КАБЛ

ПОСТОЈЕЋА TК КАНАЛИЗАЦИЈА

ПОСТОЈЕЋИ ПОДЗЕМНИ ОПТИЧКИ КАБЛ

ПОСТОЈЕЋА ОПШТА КАНАЛИЗАЦИЈА-укида се

ПЛАНИРАНА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 1кV, 10kV

ПОСТОЈЕЋИ НАДЗЕМНИ БАКАРНИ КАБЛ

ПОСТОЈЕЋИ ПОДЗМЕНИ БАКАРНИ КАБЛ

ПОСТОЈЕЋА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 10 кVE10

E1 ПОСТОЈЕЋА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 1 кV

ПЛАНИРАНИ ПРИКЉУЧАК

ПЛАНИРАНИ ПРИКЉУЧАК У ПАРЦЕЛИ

ПЛАНИРАНИ ПРИКЉУЧАК У ПАРЦЕЛИ

6
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9

5

X

АНАЛИТИЧКО-ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ ПРЕМА ПДР*

5 4 962 016.337 459 621.35

БР. Y
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12

4 962 017.217 459 626.47

4 961 952.067 459 567.92

4 961 939.747 459 567.56
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ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ**

KАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАНРЕПУБЛИКА СРБИЈА
ГРАД БЕОГРАД
K.O. ЗВЕЗДАРА

Локација: К.П. 6984/1, 6984/2 и 7121 К.О. Звездара

Број предмета у СКН Звездара:
952-230-14328/2024

РАЗМЕРА 1:500
    Катастарско топографски план израдио:

GEOMER GROUP D.O.O.

Ø80

Ø100

2%

PI 2-19

* ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ блока између улица Средачке, војводе Шупљикца,
Чучук Станине и Булевара краља Александра, градска општина Звездара
(Службени лист града Београда, бр. 56/16)

** РЕГУЛАЦИОНИ ПЛАН БУЛЕВАРА КРАЉА АЛЕКСАНДРА, за блокове између улица
Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије,
Жарка Зрењанина и Старца Вујадина. (Службени лист града Београда, бр.28/02)
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ПРИЗЕМЉЕ

ПОДРУМ НИВО -1

1:
1.

5 1:2

01|2025 1:250

Одговорни урбаниста

УП.06

ПРОЈЕКТАНТ

УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКА ОРГАНИЗАЦИЈА
ПРЕСЕК

ИНВЕСТИТОР

датум број листа

Милош НЕДИЋ, диа

FOLIC ARCHITECTS доо
Страхинића бана 11, Београд

ОДГОВОРНИ
УРБАНИСТА

размера

Радица НЕДИЋ, диа
бр. лиценце : 200 1035 08

ЦРТЕЖ

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

ПРОЈЕКАТ
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
За изградњу стамбено-пословног објекта на КП 6984/1,
КО ЗВЕЗДАРА, у улици Чучук Станиној бр.3, у Београду

Бранислав ФОЛИЋ, диа
бр. лиценце : 300 G 881 08

Слободан КОСТИЋ, Чучук Станина 3, Београд и
COMAL GROUP д.о.о., Косовска 9, Београд (Земун)
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ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ЛЕГЕНДА
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ПОДРУМ НИВО -2

ПОДРУМ НИВО -3

1. СПРАТ

2. СПРАТ

3. СПРАТ

4. СПРАТ

6. СПРАТ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

ЛИФТ КУЋИЦА

5. СПРАТ

ВЕНАЦ

ВЕНАЦ ПС
Ч

У
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А

НУЛТА КОТА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПРЕМА ПДР*

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА РП**

ВЕНАЦ 22.5 m2

СЛЕМЕ 27.5 m
МАКС .ВИСИНА
(од нулте коте)

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
Усаглашени са ПГР грађевинског подручја седишта

јединице локалне самоуправе - град Београд
Целине I - XIX

МАКС. СПРАТНОСТ П+6+Пк/Пс

НУЛТА КОТА : -0.18 / 142.07

ВИСИНА ВЕНЦА  - ЧУЧУК СТАНИНА

Од нулте коте до венца
22.50 m

( +22.32 / 164.57)

ВИСИНА СЛЕМЕНА (ВЕНАЦ ПС)

Од нулте коте до венца
24.78 m

( +24.60 / 166.85)

* ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ блока између улица Средачке, војводе Шупљикца,
Чучук Станине и Булевара краља Александра, градска општина Звездара
(Службени лист града Београда, бр. 56/16)

** РЕГУЛАЦИОНИ ПЛАН БУЛЕВАРА КРАЉА АЛЕКСАНДРА, за блокове између улица
Булевар краља Александра, Синђелићеве, Пожаревачке, Кнеза Иве од Семберије,
Жарка Зрењанина и Старца Вујадина. (Службени лист града Београда, бр.28/02)
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KOTA VENCA
PREMA PDR* 160.00



 

 
 

IV)   ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

 Лист непокретности за КП 6984/1, КО Звездара 

 Копија плана парцеле, број: 953‐230‐22494/2025 

 Копија катастарског плана водова, број: 956‐301‐14067/2025 

 Катастарско‐топографски план 

 Сагласности и мишљења надлежних јавних предузећа и комуналних кућа 
Мишљење  Секретаријата  за  саобраћај,  Сектор  за  планирање  саобраћаја  и  урбану  мобилност, 
Одељење за планирање саобраћаја : IV‐08 Бр.344.6‐167/2024, од 22.11.2024. године 

 ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ЈАВНИХ ПРЕДУЗЕЋА И КОМУНАЛНИХ КУЋА 
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JABHO KOMyHAJTHO trPEAy3EhE
,,EEOTPAACKH BOAOBOA H KAHAJIH3AqI4JA..

JKII,EeorpaAcKlr BoAoBoA rr r(a HaJr r{3arl nj at'
Kruesa Munorua 27
1 1000 Eeorpa4, Cpfiuja
IIHE: 100346317, MarH.rHu 6poj: 07018762
Kosrarr ueHrap: 11011

e-mail: Sgrvisnicentar@beograd. gov.rs

.{aryu: 18.04.2024.

www.bvkrs

Cnyx6a rexHuqKe AoKyMenraqraj e

KHesa Munowa 27,11000 Eeorpa4
Ten: 2065 018

@arc: 3612 896
e-mail: std@bvk.rs

6p. A-14412023

EG TIM-ING d.o.o.
Tpmhancra 706112

I 1080 3euyH
3a Hnnecruropa:

COMAL GROIIP d.o.o.
Kocorcra 9

10080 Eeorpaa-3ervryr

IIPEAMET: Yc.nonn KanaJrusarluje sa uorpe6e rspaAe Yp6anncrn.rnor upojerTa 3a rr3rpaAby crau6eno-
roqrroBnor o6jenra Ha Krr 6984llrKO 3ner.qapa, y Y;r.llyuyx Cranuna 6p.3, y Eeorpa4y

Y segu Baurer saxrena 6p. 1512024 ot, 17.04.2024.rotwe, 3aBeAeHor y JKII "Eeorpa,{cnr,r Bo,{oBoA x
ranaruasaqujd", L y Crryx6u rexHr.rrrr(e AoryMerrrarlrje uo.q 6p. [-14412024 og 17.04.2024.roAr,rHe, nojrrra
TptD{orre ycnoBe ranarusaqprje 3a rrorpe6e uspaae Yp6auucrnunor npojercra 3a trsrpaArby crau6eno-
noc.noBrror o6jerra Ea Ktr 698411, KO 3seslapa, y Y.n. llyqyx Crannna 6p.3, y BeorpaAy, y cKJraAy ca
3aronou o ruraHrparby H r,BrpaArbrr (,,Cn. rnacuxr PCo', 6p. 72/09,81/09-ucnpanra, 64110-YC,24/ll, l2l/12,
42/13-yC, 50/13-yC, 98/13-yC, l32ll4, l45ll4, 83/18, 3lll9, 37/19, 9/2020 u 5212021) u Oq.rryrconr o
ogno[ery n npe.rumhaBany arnrocQepcrtrx tr ortraAHtrx BoAa rra repuropuju rpaAa Beorpa,la ("C1. runcr
rpaAa EeorpaAa", 6p.611A,29114,29115, 1912017,85/2019 u 120/21), o6aeeuraBaMo Bac:

flpe4uerHa aoraquja npunaAa rrpuraAa [oApy.rjy I{errrpamror rpaAcKor KaHaJrn3ar+roHor c}rcreMa. flpe4uernu
npocrop ce Htura3u y Eyn6yn4epcKoM KaHaJrrBarIuoHoM cJr[rBy, r4e je 3acryrubeH orrrrrrr.r crrcreM xanarucana. Y
Ynuqu -rly.ryt CranuHa nopeA rrpeAMerHe rraprleJra ce Hilrasr{ orrrrrr{ KaHrur OK250mm rcoju ce ALrpeKTHo
yory.ryje y KorreKrop OE 701130 - OE60/110 - OE 90lt40cmy Byrerapy Kparba Anexcan4pa.

flpe,4rvrerHa rapueJra o6yxnaheua je:
- PeryrauuoHr{M rrJrauona Byrerapa KpaJba Arexcangpa sa 6rorose nsrr.rely yJrr{qa Eynerap Kp{r.rba

Arexcanapa" Cnnfem.rhene, flo:mapeBalrKe, Knega I4re o4 Ceu6epuje, Xapxa 3perranuua n Crapua
ByjaluruU (,,Cn. nncr rpaAa EeorpaAa", 6p.28/2);

- flnanou Aer{ubHe peryrarg,rje 6roxa usnaely yJrrrqa Cpe4aure, Bojno4e Illyrrruxqa, 9yryrc Crarru:ae u
Eynenapa KpaJra A-rercarqpa, fpa4cra Onrurnna 3nes4apa, (,,Cn. nucr rppaEeorpa,ua", 6p. 56/16).
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JABHO KOMyHAJTHO nPEAy3EhE
,'EEOTPAACKH BOAOBOA H KAHAJTII3AI{HJA*

.'+,'

)s

a&?,Jiiiil,&fl+;.*

I4saog us clrrl(poH ruruxa56/16

Yp6aHucrruruarra npojertoM rrJraHr,rpa ce rlsrpaArLa ABocrpauo y3rrAaHor o6jerra Ha K.n. 698411, KO 3ree4apq
crlparHocrll 3flo+fl+5+2flc, yrynue roBplnr,rHe EPIfI:3618,21m2 ca 15 crarra6eurx je.qunuqa, I toxal u 23
rIapKI,rHr laecra.YnyuHa noBprrrr,rHa [peAMerHe naprleJre H3Hocu 521,00m2.

Ha napuerur ce rperryrHo HaJra3u ocau o6jexara BlrcHHe o,q fI.qo fl+l. HalseMHr,r Aeo o6jercra opujerrncan je
rpeMa tlyryx CrannnHoj yJrI,Iqu u rpeMa yHyrparrrrbocrr{ naprleJre (4nopr.rurry). Y 4uopnurc ce nprrcqma r,r3

craHa y flprceMJby o6jexra. O6jexat uua jeAno crarr,r6eno jesrpo r{3 Kora ce npucr;rna crauoBr{Ma Ha cBr{M
crana6ennna era:m&Ma. V norar y rpr-BeMJby ce rrpucryna ca rrpwru3He crase ca ynurrHe crpaHe o6jeroa. Jluifr
HMa rrpucryr oBI{M erorcaMa (og nrroa - 3 no4pyrvra Ao [oB) reHor clpara u rrQr xyhuqe) u uonesyje
craHoBalre Ha cnparoBvlMa ca raparKHHM npocropoM y rroA3eMHlrM era)KaMa. Y uo4aeuHoM AeJry o6jenra, sa
flapKl,Ipalf,e Bo3I{JIa, rulanupana je saje4anura MaJra rapara cnparHocrr{ 3flo, roja nvra jeaau npuc.ryfl us -rlyryr
Crauune yJr[rqe, o4nocuo jeganytat/uslas rojn ce Bprrrn nouohy ayrolra$ra.

flnar*Ipaux o6jexa'r je nocraoreH y oKBHpy soHe rpafiena 4e$uruacauou rpa$enrucrou rurHnjorvr xoja je ner
Merapa oAaJEeHa oA perynalrnone rulnnje, 6ouuuna rpafienuucrurra nunrajaua roje ce noxlauajy ca rpaHr,rrloM
rapllerle jep je o6jexar ABocrpaHo y3uAan, a sa4l*;a rpalenuncra tunujaje u:uefy 9.1 rra u 9.9 u ygu;;eua oA
3aArLe rpaHulle naplleJre I{ rIocraBJLaHa je raro 4a je rranruaMaJrHo je4ua noJroBHHa Br{cr,rHe o6jerra. 3aro ce
o6jerar rroBJraqu crerleHacro oA 3aArbe rpa[enuacxe mrunje noqeB oA neror cnpara raKo Aa ce oApxu oAHocr
yAaJbeHocr[r oA 3aluf,e rpaHr,rqe napqene r.r BHcHHe o6jerra ol I:2.

Auco;ryr:na rom tj. Kom upureurra je +0.001l42,25mnv, rertrarrKr{ npucryn je Ha KorH -0.3m/l4l.95mnv,
KoJTcKLI npuctyn je Ha Korlr -0,50m/141.75mnv, rora neuqa j e +20.60m/162.85mnv, taro 4aje Br{cr{Ha o6jema
oA HyJITe Kore Ao Kore BeHIIa 20.78 m Kora reuqa noB) reHor cnparaje +25.82ml+168.07mnv. Ha panan KopoB
ce rr3rra3u us nn0r rcyhuqe. Kora nesqa KpoBa nu0r xyhruIe je sa +30.00m/ 172.25mnv.
Hucy,qocmureHe KoJrr{rr[rHe orrraAHr{x BoAa.
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JABHO KOMyHAnHo [PEAy3EhE
,,EEO|PAACKH BOAOBOA H KAHAJIH3ATI}IJA*

ckrryarlaja ws kl4ejuor peruema

vp6auuct*,tu npojexar pa$Lrru y cxJla,4/ ca cao6paf aiwtm u xr,rAporex,r,rqKlrM pelrerbeM, npojernrou nrrJrancxoM 4orcplerrargajou u uorpe6anaa o6jerara

Yp6auucruurzrra upojeKToM, Kpo3 cI{HxpoH rura*, rncralaquja, [plr*a3arr,r xLqporexHr,rrrKo pe,,,e*e caAsrilJbHoM Pa3Paaou xrt 6984ll Ko 3sesaapa, 4e{nnzcuru/npuxazarugaqr,rH r{ Mecro rpurub)Arerba crau'e,o-locJroBHor o6jerra ua nocrojehy yrHrIHy KarraJr,3all[orry Mpexy y3 ycarJrauaBar*e ca caoftpahajHlrM pelrerbeM-K.JI.KIIM flp]IcrynoM, rpafenr'rncrou mruujou o6jerra,- peryJrar[roHoM runrnrjou flapueJre, eJreMeHTr{Maypefema...
Y rpenymcy u3AaBarua ycJroBa, Ha repeHy nuje usnpureHa rrpoBepa QyHrcqzoHaJrHoc3[r *t crar*a nocrojeherrprKl'ytrKa' flper'ra TI.AaIII{Ma us fvc-a, g"r*ror Jrr{cra ri gf (34 3Br, 4pu*r'yqa* je ua paqBy.flpe4ougeru rponHcHo 6lrnngnparre u )iKr,rAarf,e nocrojeher npr,rKJbyrrK ay capaAJ+uca JKfI..BBK...Hon npuxrsyua* Al,MeH3,oHlrcarrr Ha ocHoBy xLrApayJu,rrrKor upoparryHa y cruraAy ca Ka[arIHTeroM yJrruHorKarIiIJra' flpe4nugern Kparar( upI{KJb) IaK Ha yr[rrHu crrJriB ca 3artrTu:rgoM KacKaAoM.fpaur'runz cu'nas npojeKToBar[r y o*npy uapqene, AocryrlaIl 3a oApxaBar]e u r,rHrepBenqzjy, go ua 1,5m,I'rcKJb)AI'rBo y [paBoj nuuuia ca rIaAoM ol, uu.,.2Yo-rar.c. 6Yo, oi p".y*"o"" ,,n.'uje, (ca xacra,ou o4min60cm - max300cm).
3a fPC' npojexrona o6es6e,ry*u HecMaraH npl{cryn 3a oApxaBar.e, BaH KoJrc^or npr{cryfla rr Mecra 3anap*Hpiule' flo rpacu. npI'IKIBrrKa n4ie 4osro-rreHo rrocraBJbarbe o6jeKam, p*r,,l o3eJrerbaBarbe (nncoxnna rax6ynacrnna pacnanena), rarqena6pa, .rupn * [pocropa.
flpnryuerre rapur4 rraprr{Hr rrpocropa, uxrepur.D( cao6pahajHurla u Apymx o6jerara 1a roBprrrr{Ha xojercnymrajy BoAe ca caAP:rajen'r yJba, Macrvl' 6ensuua *o., ,'p-r-.* flpe*o raJroxHrrKa r,r cenaparopa (oarajaqa)Macrl{ u yJba" IIpe rpaH[qHor peB[r3l'IoHor cI'IJra3a. flpururyrerre lpeHa:rtHrD( BoAa npojexronaru rpeKoTaJroxHxrle 3a K.r[poJry r,r o,qpxaBarf,e rrpe rpaH,,H.n peBr,r3ro,Ot cu,ra3a.Ksarrrer or[a'4HID( roga roje ce ucnprrajv v rp*"* **-^urrroH[r crrcreM Mopa Aa oAroBapa ypea6n orpaHl'rqHrM BpeAHocfl'IMa euucnje eara$yjyhru< rr,ratepr,rja y BoAe , po*or^ru*iu *r*oro gocrnsarre, IIIKouyua'rnre orraAHe ro4e ("cn.rnacHrr* iC",6p.el/i i +tttz1. [oce6no Bu,*r,r 3a roge xoje ce ynyurajy yraHa.nusaqujy uocne repMorexH[rrKor rperMaHa.
Vxonuro He uocroje TexHr{qKe ,oryhro"r, 3a rpaBuTarl}roHo, npurc}byrrer6e najuuxe erp6e Bprrrlrrr,rrperyMnaBalf,eM Ha Iililep,y Mpexcy (o6asesan je uaxr: 3a yM,rperbe 

""rp.r3";, 
a npe rpaHruHor.peBr,r3r{oHorcId.JIa3a.

Kauanusaq4ia y3BO,4HO OA rpaHI{qHOr peB}r3rroHor c}rJra3a, Kao H O6jenur ua rroj (ca6upuu rtruxroBr,r 3alpe[JrMnaBarLe' rDrMrre' TaJroxH]rqu, celaparopH MacrI'I u yJba, pacxJraAHe jaue, ruaxr uorcnonqr.r fpC,pereuenje...), uncy Aeo HaArexHocrn JKfI "Eeorpaacrr,r uooo"oo n raHalrnsaqr,rja,,.
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JABHO KOMyHAm{O rrPEAy3EhE
,EEOIPAICKI{ BOAOBOA H KAHAJT}T3ATIIIJA*

Ycnosu ce us4ajy Ha ocHoBy 3axreBa rpe.ryseha EG TIM-ING d.o.o., Yr.Tpuhaucrca706112r l1080 3ervryn, sa
rrHBecrr4ropa COMAL GROTIP d.o.o., Yr. xocoscxa 9, 10080 Eeorpaa-3er\qrH, Ha ocHoBy rexHr{rrKor orruca,
cl{ryarluoHor rp[Ka3a KpoBa u rpr-BeMJbaP:1:250, KaracrapcKo rouorpa$cror ruraHa, rcouuja KaracrapcKr,ror
rJraHa BoAoBa, flyuonaohja r.r Ifuipoplraquje o noraqujulX-I? 6p.350.1-24912023 ot 23.0l.2023.roquae.

O6e6efnnarre LIMoBrrHcKo npaBHor ocHoBa 3a cBe paAoBe na usnofemy xr,rAporexumrr,rx lrHcraJraqnja nperraa

6yryhoj npojeruuoj AoKyMerrrarluju jey HaArre)r(Hocrr.r opraHa xoju us4aje rpalennucxy u ynorpe6ny Ao3Borry.

flo ycnajalry yp6auucruvrcor npojeru:a Moxere roAHerr 3axreB sa 4o6r,rjarre roraqujcrrx ycnoBa sa npeAMerHr.r

o6jercat, y oKBLrpy o6je4urreue rporleAype ys o6asesy Aa ce ys rgejHo pemerLe AocraBlr r,r3BoA H3

yp6armc'ruvror npojerra (rcrcryannn n rpaQruxu rrpr,rJror oBr.rx ycJroBa r{ TeKcr }r cprrl(poH ruraH r{3

yp6arrucrzuror upoj erra).

lpuJror:
- cr{ryaquoHr{ ruraH nocrojehe rauarusaquje, ruc, P 1:500;
- noAaTKe o ruraHlrpaHr{M }rHcraJraqujarvra npey3err,r ns soKehe rrJra}rcKe,qoxyuerrraqnje;
- rroAarltr ra 4eQunncafue yc;rona KanaJrr3arl[je - TercryaJrHr{ n rpa{uurn npr{,Jro3r,r roje je

HeorrxoAHo AocraBr,rrr.r y3 3axreB sa roraqujcKe ycJroBe u I4gejHo perrteme y o6je4rrreuoj
npoqe.q/pr, npey3err,r ca cajra JKII EBK: www.bvk.rs

o6pa4nra:

Mupj ama Janronnh, AuIrrlI.uIH)K. Malil.
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JABHO KOMyHAJTHO [PEAy3EhE
,'EEOTPAACKH BOAOBOA H KAHAJTH3ATIHJA*

JKfIrrEeorpaAcKH BoAoBoA H KaHaJr H3arI ruia*
Kuesa Mwtotua 27
11000 Eeorpaa, Cpiuja
IIHE: 100346317, MarH.rHu 6poj: 07018762
Konrarr qenrap: 11011

e-mail: servisnicentar@beograd. gov.rs
Aaryrur: 29.5.2024.

www.bvk.rs

Crryx6a rexHr.rrrKe AoKpenraqnj e

RHesa Mutotua 27,11000 Eeorpag
Ter: 2065 018

@axc: 3612 896
e-mail: std@bvk.rs

6poj: A-329/2424

IIPEIVIET: Yc.rroBrr BoAoBoAa 3a rr3pagy Yp6anrcrnrrmor
rrocrroB H o r o6j ercra crr parH ocrrr 3IIo+II+5+ 2ITc
mn 6984/1KO 3nesAupt, y EeorpaAy

EG TIM-ING doo Beograd
Tpurhancma 7 06112, 3enayn

3a HHBeCTHTOpa:

COMAL GROUP doo
Kocoscrca 9, EeorpaA-3ervryn

npojercTa 3a H3rpagrty craur6eHo-
y rlyqyrc Crannnoj yJrrrqu 6p. 3, Ha

Y negu Balrer 3axreBa 6p. 14/2024 ol 17.4.2024.ro4nue 3aBeAeHor y Crryx6z rexur{rrKe 4oryrvremaqnje
JK[I,,EBK'-a noA 6pojervr A-32912024 la:aa 17.4.2024. rolutte rojuru rp{Drrrre ycJroBe BoAoBoAa 3a Lrspa,e/
Vp6aHucrrnvrcor upojercTa 3a rcrpaArby crau6eno-uocJroBHor o6jexra crparHocrx 3flo+fl+5+2fIc y llyryn
Crannnoj yJrrrIIH 6p. 3, Ha Krr 6984/l KO 3nes4apa, y Eeorpa,qr, y cruraAy ca 3arcononr o trJranrrpaby rr
n3rpaArbtr (,,Cr. ruracur*c PC" 6p. 72109,81/09-ucupazt<a, 64/10-yC, 24lll, l2l/12, 42113-yC, 50113-yC,
98/13-yC, l32ll4, I45ll4, 83/18, 3l/19, 37/I9, 912020, 52121 u 62/23) u Os;ryronr o upeunuhaBary tr
sucrpu6yunju nose ("C.n. rucr rya.Aa EeorpaAa", 6p.23/2005,212011,2912014, 1912017,7412019 u 4/2022),
[r3BerrrraBaMo Bac o cneAehenr:

Ha cn:ryaquoHoM IUraHy uocrojehe BoAoBoAHe Mpexe "fIIC"-a (rpa<frvxu rprrJror osrx Vcrora, P 1:1000),
upurasanaje BoAoBoAHa Mpexa I u II nucuscKe 3oHe 6eorpa,ucror BoAoBoAHor cucreMa, Lr ro: Aucrpn6yrnrnu
IIeBoBoA Q40mm oA rorIHHKoBaHor rr,rarepujana II sucuucxe 3oHe y -lly.ryrc Crannnoj yJrury{ (o4 nese ca
IIA40mm y Bojnoge Illyrurnxqa go x. 6p. lE y -rly.4r6 Crauuuoj); rIeBoBoA @40mm oA nor[,rHKoBaHor H

O300mm oA JrI.IBeHo-rBo3AeHor uarepujana II rucr,rncrce 3oHe, Kao u rIeBoBoA A450mm oA Jrr{BeHo-rBosAeHor r,r

A700mm oA as6ect-qeMeHTHor rr,rarep4jana I srcuHcKe 3oHe y Bojno4e Illyrururqa; rleBoBoAr.r oA .q.ror{JrHor
JtuBa y Eyrerapy Kpaiba Arercaugpa O300mm n O150mm (o6ocrpauo) II nucuucre 3oHe; ca rIeBoBoAa
@150mm ysera je Be3a H usne4euaje AeoHrrqa noJrrrerr{JreHcror rleBoBoAa0l60mmAo Ynuqe gyryx C:ranune.
Ilanounrremo Aa nocroje panJrlrne y EBK n PI3 troAaqtrMa o nocrojehoj nrpexn 6/ Pf3 rroAarllrMa xojuua
pacloJrore EB_K errqenrupaur4 cy JrLrBeHo-rBo3AeHH rleBoBoAlr O80mm, O300mm n O100mm II sr,rcrurcne goHe

y Eyrerapy, a rIeBoBoAu I nncuncxe 3oHe y Bojro4e Illynrsurqa nucy yqp:ranu).
Bo4ono4na Mpexa Ha oBoM uoapyqjy, ca KoraMa repeHa oa 144,04o 147,0mnm rpmraAa II nncrncnoj sonu
6eorpa,{cror BoAoBoAHor cucreMa. flujesonaerpcKa Kora rr3Hocu 200 mnm.

flpe4ueura norcaqnja je o6yxnahena ruraHcKoM 4oxyuerrraqujorra:
- Ifnaxom eeHepcame pezynaquje @fP) zpafieeuacxoz nodpyuja ceduuma jeduuwqe roKctrHe ca*toynpaee-fpad

Eeoepad-qettuae I-ilX ("C1. ntrcm zpada Eeozpada" 6p. 20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23,
66/23 u 9l/23)

- PeeytaquoHuw ruaHowt (PII) Eyteeapa Kpa/ba Atexcaudpa sa dnorcoee usnefiy yluqa: Eyneeapa Kpcuba
Aterccarudpa, Cuufietutteee, floucapeeavxe, Rruesa Hee od Cerudepuje, )I{aprca 3peruaruuta u Cmapqa
Byjadwa, (,,Cn. nucm zpada Beoepada",6p. 28/2)

- Ifnauo*t demarone peeynaquje gnP) 6noxa usuefiy ynup Cpedavrce, Bojeode lll1m.rcurqa, ,Iy,tyK Cmauurue u
Byneoapa Kpuba Atexcarudpa, fpadcrca Oruumuua 3eesdapa, (,,Cn. nucm zpada Eeo?pada", 6p. 56/16)-xojuu
je )i -rI) r,vr Ctarmnoj yrrur upeannbeHa nsrpanlba alrcrpr.r6yrusHor uesonola O150mm (ys
penoncrp./yxuaame nocrojehe upexe O40mm )
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JABHO KOMyHAJTHO [PEAy3EhE,
,,EEOTPAACKH BOAOBOA H KAHAIH3AIIHJA*

)

Vp6anncru.rrurvr npojeKToM rrJraHnpa ce rcrpaArLa ABocrpaHo y3rrraHor o6jercra Ha Kr 698411 KO 3resgapa,
cnparHocrr{ 3flo+fl+5+2flc, yrynHe noBprrrrrHe EPIII=36l82lmz (o.q qera je 2361r49m2 na4sentro a

noA3eMHo 1256r72m2), ca 15 crauEenror je4nnuqa, 1 (e.$Mru) JroKuuroM u 23 napwrHr Mecra. Y4FnHa
roBprxprHa npeAMerHe rraprleJre usnocr{ 521r00m2. He:ro uorpruuHa JrorcaJra je 53.64m2 y npr,BeMJsy urEja je
yrcynHa fmTO rroBprtrrrHa 198.06m'za 6pyro 255.78m2.
Ha uap{ern ce rperryrHo HaJra3H ocau o6jerara BlrcrrHe oa fI ao fI+1.
Ha4seunr.r aeo o6jema opujermncau je rpeMa 9y.ryr Cranrnnoj ynuqu r rpeMa yHyrpamrbocrlr raprleJre
(aropurury). Y 4ropuume ce rpr{cryra H3 craHa y rprBeMJby o6jexra. O6jexar urraa je4no crau6eno jesrpo Ns

Kora ce rlpucryna crarroBuMa Ha cB[rM crau6ennu eroKaMa. Y ror<ar y nprceMJby ce [pucryfla ca npr,rJra3He

cra3e ca yJrruHe crpaHe o6jerra. JIu{r uMa rrpr{cryrr cBr{M erilmaMa (og nmoa - 3 nogpyMa Ao rroB) reHor
crrpara u rurSr ryhsqe) N noresyje craHoBarre Ha cflparoBr,rMa ca raparHr,rM npocropoM y noA3eMHHM eroraMa.
Y noAgeunoM AeJry o6jelma, 3a [apxr{par6e Bo3riura, mraHrrpaHa je saje4urma Milra rapa:rta cupamrocru 3flo
(yrynna HETO roBprrrr{Ha rapare 686,91m2+rorvrpruxaquje 115,55m2*Texn. npocropnje 260,36m2), roja unaa

jeaan rplrcryn ns -Ilyryx Cranrane yJrrilIe, o4nocuo je4auyras/ustas rcoju ce Bprru nonaohy ayroruSra.
flnanupanu o6jerar je nocrar-rreH y orBrrpy sone rpa$ema 4e$unucane rpalerrncxona nNru.rjorvr xoja je uer
Merapa yAaJbeua oA peryJraqlone rutruje, 6o.+ruu rpalernncxuu rNru,rjaua rcoje ce nor.nanajy ca rpaHrrrloM
raprleJre jep je o6jercar ABocrpaHo y3ra.qan r 3aArLoM rpalenuucxorvr rutrujou xoja je nsrr,rely 9.I wr u 9.9 u
yAaJbeHa oA rpaHlrqe raprleJre r,r rrocraBJlaHa je raxo gaje uuuuuamro jegnaxa rroJroBlrHrl Bprc[rHe o6jerra. 3aro
ce o6jerar rroBJraqu crerreHacro oA 3aArbe rpalennncre nrnnuje roqeB oA rreror clpara raxo Aa ce oApx]r oAHoc
yAaJbeHocrr,r oA saAlbe rpanlrqe fiapr{eJre r{ BHcHHe oEjexra oll;2.
Anconyrna rora rj. Kora rrpx3eura je +0.00/142.25mnv, rerraqKr{ rp}rcryn je na rcoru -0.3ml141.95mnv,
KorrcKH rpucryfl je na rcoru -0,50m/l4l.75mnv, Kora BeHrIa je +20.60m/162.85mnv, mxo 4a je racraa o6jerra
oA rryJrre Kore Ao Kore BeHr{a 20.78m. Kora nenrla roB)rqeHor cnpara je +25.82m /+168.07mnv. Ha paran KopoB

ce rnJrir3rr ns rur$:r rcyhuqe. Kora eeilIa KpoBa nu$r ryhrqe je na +30.00m/ 172.25mnv.
Huje gocrarJbeH HaquH rpejarra o6jema.
Kpos 3axres Hr,rcy AocraBJbeHH flpouerreHr,r Karrarlrrerrr roju ce oAHoce Ha caHr{TapHy vt

xugparrcrry/crprrHxJrep norporumy.
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JABHO KOMyHAJIHO rrPEAy3EhE
,,EEOTPAACKH BOAOBOA H KAHAJIH3AUHJA*

Cwryaauja ca ocHoBoM npus. us YfI-a [KfI ca npr{Ka3oM o6yxra:ra YfI-a

Ys 3axtes je 4ocranreua I4n$oprvraq4ja o loraqnju OAe.nerra sa yp6aHnsarra, rpab. r,r KoMyHiurHe nocnose fO
Cypur.rH

Yp6auuctnurr,r mpojerar pallzla y cKJIa,q/ ca cao6pahajnuu rn x]rAporexH[rqKuM pertrerbeM, npeMa rurancrcoj
4oxyrraermaqnjr{, rrr rporrr{cuua tr norpe6aua o6jerra.

flpeua noAalllrMa lrs eJrerTpoHcre 6ase Kopr,rcHnra JK[I,,BBK", Cerropa npoaaje vr rraflJtarte, flaHr,rjenora 32, aa
aApecn rly.ryr Crannna 3 perzctponan je uorporraq Ha rue Kocruh Apan$eloruh (perncrap 1337210, Bo,qoMep
A20mm).
Ha upe4uetuoj loxaqujr.r rpeHyrHo ne nocroje uoryhlromu 3a peKoHcrpyKrlr,rjy nocrojeher rpuKJb1"rxa na sehu
rpetrHuK, c o6supou na uocrojehe Kanarlrmere ynmHe Mpexe A40mm.
Yp6ani,rcruuxlarra npojenrou je norpe6no npeABlrAerr,r HoBy yr[rrHy BoAoBoArry Mpexqf M[rHrrMaJrHor rpeqrruKa
min.0150mm, cBe y cKJIaAy ca lltaucrcou AoryMernaqujorr,r. Mpexa o4ronapajyher flpeqHr.rKa r,rcre Br,rcr{Hcxe

roue (ca rcoje je neh ysera Be3a 3a yJrLrqHy Mpexcy y 9y.ryr Crannuoj ylw7n-trIf,,0160mm) je qesosoA

.$IO150mm y Eynenapy Kparba Alercan4pa.
Marcnuanru nplrKJrlqar roju je uoryhe ocrBaprrru ca rIeBoBoAa O150mm je O100mm (ca uarccunaJrHoM
gnnreusrjoM BoAouepa O80mm).

3a norperarre uuuIg.rjarllBe 3a upojemonarre u usroferre ne4ocrajyhe ulr$pacrpyrType-HoBe BoAoBoAHe
Mpexe, y cruIaAy ca cao6pahajnurr u xr,IAporexHIrttIKI{M pe[rerf,eM, a flpeMa rrnancroj AoKyMe[rraqujn u
[porrIBrIoxapHI,IM nporuIcHMa, Moxere ,4a ce o6parrrre ,{rapexquju sa rpaleanncKo 3eMJbr{rrrre Lr r,Brpa"uby
BeorpaAa, JTI, unrecrr,nopy cao6pahajHe H Kor\,qrna.nne un$pacrpyrcrype Ha repr,rropuju rpalaBeorpaga.
Pearr,rsaquja rtpxtc]byqKa ca HoBe Mpome he 6u:ra nroryha KaAa ce BoAoBoAHa Mpe)Ka upojerryje, r,BBeAe r,r

npojerar H3BeAeHor crarba AocraBr{ JK[I,,EBK*.

Yp6aHucrnurrau rpojerrou, Kpos cnrrxpou rrJraH uHcra.naq4ia, nplrKa3arr,r x[rAporexHr{qro perueme ca
.qeriu;HoM pa3paAoM m 6984/l KO 3nes4apa, 4e$rnncaruhpuxazaru Haqr{H H Mecro rrpurcibyqema crarra6eHo-
locJroBHor o6jexra Ha IrJIaHI,IpaHy ynr.rHy BoAoBoAr{y Mpe}cy y3 ycaxJrrmraBarLe ca cao6pahajruru peurerbeM-
KoJToKHM rplrcrylroM, rpaleruncxorra .rnnnjorra o6jerr4 perynau,roHou nuru,rjorra [aprleJre, eJreMerrr?rMa
ypefena...
flpxx;ryrar Ar.rMeH3noHlrLcarv Ha ocHoBy xlrlpayJrrluKor [poparryHa.
3a crueuraj BoAoMepa, [peBacxoAHo npeABrqerr{ BoAoMepHo oKHo, Ao na 1,5m og nnrnaje peryraquje yJrr,rqe.

Yp6aHncrruxuu npojercrorvr o6es6e4rru necrraeran [prrcryfl 3a oAp)KaBarre r,r oquraBarLe norporflrtre, BaH
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"EEOIPMCKTT 
BOAOBO.( lI I$HAJIII3AIIT{JA"

KoJrcror npucr)ma, paMne II Mecra 3a flaprurpane. Y cnyuajy KaAa je apx]rreKToHcKo peuerbe o6jexra raKBo Aa
ce rpaferxncKa I,I peryJlal+roHa mtuuja uorcrauajy, sa cuelrrraj BoAoMepa onpeAeJrr{rr,r rexHr,ruKy npocropr,rjy ua
HI,IBoy HcrroA nprrseMHe era:rte (npsy Ha yJra3y [prrrJbyqKa y o6jexar, 6es xopusoHraJrHrrx H BeprrrKaJrHr{x
JIoMoBa Ha AeoHI,Iq[ rpuxJlyqKa Ao BoAoMepa). Yp6anucrr.rrrKrrM npojerrorrl rroKrBarrr ga je o6es6efeu
HecMeTaH flpprcTyn 3a oApxaBarse.
3a pa":rrunre rareropnje norporrrrbe npeABr,rAern pa.:gnojene Nucm-naquje ra noce6ne HraBHe BoAoMepe
(carrrampna rlorporuIf,a-ctarvr6eru Aeo, caHr,rrapHa rrorporlma-[ocJroBHr{ Aeo, nporr{BnoxapHa rrorporrrrba-

)[{mparrrrba xI,IApaJrrcKa upexa*crp}rHxJrep nncra-raqnja, norporrrrba y rorrrrorHoj no4craunwr-yrolnxo 6y4e
upe4rulena...).

Ycnosn ce usgajy Ha ocHoBy 3axreBa nperyseha ,,EG TIM-ING.' doo, Yn. rpuhancra 706112, 11080 3euyr, sa
HHBecrLTopa COMAL GROUP d.o.o., Yr. xocoscra 9, 10080 Eeorpa4-3er\,0ru, Ha ocHoBy rexHr{rrKor orrr{ca,
clrryarlnoHor rIpHKa3a KpoBa lr nplrceMJba P:l:250, KaracrapcKo ronorpaQcxor rrJraHa, nonr,rje rrJrana r{
KaracrapcKor ruraHa BoAoBa, flynorvrohja u HntpopuaqNje o noraqnjn IX-12 6p. 350.1-24912023 oA
23.01.2023.roAr.rHe.

O6es6e$nnarre uMoBLIHcKo [paBHor ocHoBa 3a cBe paAoBe ua usnofeny x]rAporexH[rrrrrlD( lrHcrruraquja nperrra
6yayhoj npojercruoj AoKyMeHrarluju je y HaArrexHocru opraHa rcojn lrsaaje rpaf ernncxy u ynorpe6ny Ao3Borry.
Onn ycronra ce Mory Kopr,rcrr,rrr,r canao s"a norpe6e rrcpaAe Yp6auNcrnuror upojerra
flo ycnajany yp6auucnrvror npojexra Moxere [oAHer]r 3axreB sa 4o6r,rjarre noraqujcrrar ycJroBa 3a npeAMerHr,r
o6jerar, y oKBLrpy o6je4nrreue npoqe.rype, rpu qeMy je ys UrejHo pemetre nor:pe6no AocraBr{rr,r r.r3BoA }r3
yp6anncruuror npojercra (rercryanun N rpa$r.u<lr npzaor oBr{x ycJroBa r{ Tercr H cr,rHxpoH rrJran rr3
yp6arurcnr.rxor npoj enra).

npnnor r{ HanoMeHa:

- cllryaqlroHrr ruraH nomojehe BoAoBoAHe Mpexe, fI4C, P 1:1000, rpa{u.rrul rlpr4ror,
- noAarKe o ruraHxpaHuna uncra.uaqujaMa npey3erlr ns saxehe ruraHcKe goxyuenraqnje,
-rIoAaIItr ra geSrnncabqyc.floBa BoAoBoAa{eKcryaJrHr,r n rpa{nurn upr4Jro3Lr rcoje je HeorrxoAHo AocraBwrtr
y3 3ixreB sa noxaqrajcKe ycJroBe y oKBupy o6jegurrene npoqe.rype, rpey3err,r ca cajra JKfI,,EBK":
www.bvk.rs

o6palrzrBaq:

JereHa Map vh, Aurrrr. umm. rpab .
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MEEOTPAtrnvT

SSMAL GROUP doo Beograd

11S80 Eeorpag,, Seuyu
l(omacxa 6p.S

Ilpgf,mer: Ycnoer JKn ,Eeorpqg-nyf y nocrynxy capafllbs Ha nspsgri
Yp6axrcrrqror npoierra sa $srpaflny crau6exo-nocnoBlror oQierra y ynryy {yqyr
Crane 6p.3 na KIl6984/1, KO 3aeqf,*pa, EeorpaA

Ha ocxoay Baurer iaxreBa 6poi 6E ?ln024 qR 17.M.2024. sagqAenor nqA JKn
,Eeorpag nyf nqp Opoleu lV/3 14959/2024 gaHa 17.M.2024. u npunoxens
goryireHraqnie, a y scref,y ca 3arcxoi, o nnau[pa]by n H$rpagrbn (,Cn. rnacmnx PC',
6p.7il2009, 81X2008 - ucnp., 6d,|ZO1A - of,nyxa YC,24l2O1'1, 121nA12,4212013 -
ognyxa yC, 50/2013 - ogfig€ yC, 9812013 - qgnyta YC, 13212A14, 145t2AM,
83/2018, AU2A19 n 3712019- Ap.srolr, $nA, 52n021 n 6il20231, Jlttl ,6eorpqg nyf
AocraBrba cnqAehe lrcnoB€:

-[Ipqfiueruu npoierar paAnn{ na axypnoj rqRerffioj nqgflosr{.
-flpqpuernn npojerar ypAgnn{ y ffflagy ca flnansu reHepanHe perynaqmje
rpa[ernncror nqgpy,rja @Ailulra jegnnnqe roranHe cillroyflpaae - rpafl Eeorpag
(qenune I - X|X)('Cny:lt6exn nusr rpafla Eeorpaga" 6p.20/2018, 9712A16, 69/2017,
97 I 20 17, 7 21 2A21, 27 12022, 45 12029, 86/2023 u $ EAZ$.
- O6aaesxoie ropnuhebe Karscrpa Bo*oBa rao il lbxxoea npeilqAHa npoBepa oA
srpaue ogroeapaffi Hx Hagnex$lrx opraHrgaqnja.
- V unsenaunoxonr cifficny o6aresilo je nourrorarn xnmnaqniy ynuua na roie ce
Hacnalba nposrop y rpaHrqaila oBlrx rc,noBa,
-Hnie AoaBorbor{a rpqgtta nqgseuH}rx n Ha&ie[r]rrtx AerroBa srpafia r *pyr]rx o6jexara
y perynaqlroHon npogropy ynrqa (nqflaeusu ?eiierbr grpaga, epxepn, uaraqnxctfi
npocrop, pesepBoapm lr Ap.).
-Perynaqnoxm npocrop cnnx cao6pahaiHrqA mopa cnlrra{ru ricrcrbyqxBo oooexoj
HaMeHn - Hgoileranou qAEnjauy jaexor, fionyHarnor, cra6geBaqror, lrHguBrgyanHor
$ neuaqttor cadpail*ia, rao u cneutai KomynanHnx u caoEpahajxnx nncranaquja n
SeneHnna.
-3a nurepre cao6pallairlrlp rcje ouorytyjy nprnae rapaxaila, oglrooro napr$Hsr,rrria,
a roje he nopqfl Tora cnyx(]rru sa safiAeEahe, npor]raflo)mpHe r ftomyHanrte norpe6e,
npq&Brf,err rononoslry noxcrpyqrjy cxqf;Ho ca$pfiajuom onrepelleuy roie e
ocryie.

, JK[1 ,,6eorpo4-nyr Seorpo4'

MorhrrHh 6poi: 07023332, f1V16:102209952, reryhr poqyHh: 200-2257340104990-83, I90-1 8210-65

JKn,,6EOrPA!-nyT 6EOI-PA["
.[porocnoao Cpeioar,rho 8o, Eeorpog

Ten: +381 1 1 2763 966; 3223 505
Oox: +38] 11 3302 855
www.beogrodpui.com

v 14gss-112fr24
Eeorpaff,, 23.S4.2024,
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IIgEEOTPAtrNYT JKn,.EEOTPAB-nyT 6EOrPAn"
.[porocnoao Cpeioauho 8o, Seorpog
fen: +381 I I 27 63 966; 3223 505
Qox: +381 I I 3302 855
www.beogrodput.com

'flpnnurou npc{errosa}ba rapaxe }€onxqgHo je ncnyx}tr[ cne ca@ahajxe n
npgrrBrHu6pl€ nponscB y s€rBrfcrEEni qB ranaqlne?a mFare.
- vnaae - $Enace y fraporc n nagupanrura npqllBliAerr urro Aarbe qg pacfipcHrqa.
'flpojexroaa*Gm nooeoxrx pllnr r npranasaoxbrynrm nprdiyn o6Frry mrqxrfi ca
noe6xnm rrcrrpe6ara.
-flffiArnerxn ry@prpeRunt y cxnafly ca Sarorou o nnaililparty x ngrpaArtu ("Cn.
lrSsII PC", S. 7?e009, 8112009 - ncnp., 64t2010 - qAnyra yc.,aena*,'iztiibtz,
9?911: gEIyIa y91 

!0ta013 - onnyra yC, s8r/2013 * oinyra iC, tsztzbtq,
145nA14,93/2018, 31/2019 n ?7a}1p.-Ap.qiloH, gtzo, 5iria21 u 62t20231.

JKf1,,6eorpog-nyr 6eorpo4"
Morht{Hh 6poi: 07023332, 11V15:102209952, reryhr poqyHh: 200-2257340,104990-83, l go-l 8210-65
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ffi Hesrpafiffie effie*Tpa*e{ffi r- ilil=F
k y JABHo KoMyltAJrHo nprfiy3[fir

Bau:3HaK BaH 6poj rc12l,24

Hau 3HaK JA/6P Hau 6poj
^rt /1" I

'/ ,2d94

*fiarynn: 24042024 ?,$ [?R 2021*

Ilpegruer: Yp6aHrcrtauxr npojexar:a il3rpaA'Fby crau6eHo-nocroaHor o6jexar cnpaTHocl4 3l-lo+l'l+5+21-1c,
ua x.n..698411, KO 3ae:gapa, y 9yvyx CraHrHo1 ynrqN 6p. 3

JKI] Eeorpagcre eneKrpaHe / CaBcxu xacun 6p. 1 1 / HoBtA 6eorpa4 | Cp6r,rja / ren. 2093-000 / reneQa*c 2093-665
www.beoelektrane.rs / 11lzl6: 100139344

6anxa ['louLraucxa ureA],roHrqa 200-2348310102033-65 / lntesa Bank 160-6791-73

w
EG Tim-ing d.o.o. Beograd

TpuLhaHCKa 706/12

1 1 080 Eeorpag - 3err,ryn



r:

ffi fuorpa&r*e etre*rp*He
kmy iABrEo r.omyltAflHs nPEAyBEhE

COMAL GROUP d.o.o. Beograd

Kocoscra 9,

1 1 080 Seorpag - 3er,nyn

flarynn: 24.A4.2A24, 2$ Ir'R 2o2li

[lpegmer: Capa4rua y nocrynKy H3paAe nnaHCKr/x AoKyMeHara

l-locrynajyhm no 3axTeBy 6poj Rl-268A1124 oA 17.04.2024, rognHe 3a AocraBrbaFbe

rexHrLrKrx ycfloBa 3a r43pafly Yp6anucruuxor npojexra 3a l,trrpaAlby cram6exo-nocnoBHor

o6jerar cnparHocn4 3l'lo+fl+5+2flc, Ha x.n. 6984/1, KO 3sesgapa, y Tyvyx Crannxoj yarqr
6p. 3, a y cmagy ca 3axouou o nnlHupltby u uszpodttu (,Cnyx6euu znocuux PC', 6p.72/2009, Bl/2009

- ucnpalKa,64/2010 - odnyxa yC,24/2011, 121/2012,42/2013 - odnyxa yC,50/2A13 - odnyxo YC,

98/201 3 - odnyxa yC, I 32/201 4, 1 45/201 4, 83/201 B, 3l /201 9, 37/201 9, 09/2020, 52/2021 u 62/2023) n

eaxehoN4 3aKoHCKoM perynarilBoM 3a il3pagy oBe Bpcre A0KyMeHTaUilje rt:gajevro cregehe:

vcfloBE

JaeHo KoMyHaaHo npegy:ehe ,,SeorpagcKe efleKTpaHe" cHa6geeaFbe norpoutaqa

ronnorHoM eueprltjon,t o6aama y cua4y ca ,,flpalunuua o pady ducmpu1ymulHux cucmeMo
(Cnyx6euu nucm zpoda Seozpoda 6p. 5a/la), fiouaame B: tlpunozu u ynymcmBl, tlpunoz 6:Texuuqxo

ynymcmsa 3a pexume pado cucmeMa damuucxoz zpeiorua.

JKflEeorpagcxeenexrpane/Caecxunacun6p.lllHoaraEeorpaglCp1uja/rcn.2093-000/reneQar(2093'-665
www.beoelektrane.rs / IlhS: 100139344

Sanxa flourrancra ulreguoHlrqa 200-2348310102033-65 / lntesa Bank 160-6791-73

Bau 3HaK $na24

l{am 3HaK Haur 6poj

[rpaHa 1 i 4



[lpegvierHa noxaqr,tja npilnala lmcrp nlytnBHoM cNCreMy:

I-pejHo nogpyuje:

Ma rNcrpan a:

TO,,KoruapHUrK"

M2

lIpojexrHH napannerpyl &ncrpm6yrmeHor cuclenna:

I NOBE3YIBAFbE KOPIACHfiKA: WHAIIPCKTHO,

. n OTpoLU a Ll il:

+

. nepmoil HCnopyKe r0nrorHe:

eHeprNje

lI p n rvra pH ra fl eo n ncrana qrnjq;

rpeja rne:

- reMneparypa:

- Ha3HBHil npfiTnca(.

n peKo H3MeFbHBaLl K!{XTOnTOTH r4X nOICTaH [4 Ua;

rpeja be, BeHTHnaquja,

6E3 npilnpeMe norpolxHe roilre BoAe;

ToKoM rpejHe ce3oHe

120 / 55',C;

NP 25;

Cexyx4aoxu aeo nncranaunje:

TexHrqrnu ycn0Bt,tMa 3a npilKJbyqeFbe cBaKor nojegNuavHor o6jercra Ha cilcreM Aalbt4HCKor rpejarua

JKll ,,SeorpagcKe eneKTpaHe" 6Nhe ogpefeHr,t npojerrrr,r napaMeTpil ceKyHflapHor gena uHcranaqrje
y 3aBilcHocl/ ofl Bpcre noTpolxalra ronrorHe eueplnje il cnpaTHocll - crarilqKe B[4crlHe o6jexra r,t

npnnagajyher ceKyHAapHor gena rucraraqrje.

Ha n peIMerHoj noKa ur,)w Ha cHa3 m cy .cnefleh v nna HCKr4 IoKyMeHTH:

Perylaquouu nrau Syreaapa Kparba AnercaH4pa :a 6rorose N:naefy ynvua:Eyneaap Kpalba

ArercaHgpa, cilHbenilheee, lloxapesaHKe, KHe3a lzlee o4 Cem6epmje, xapxa 3peruautaHa n

Crapqa ByjapNHa (Cnyxdeuu nucm zpada \eozpada 6p.28/02).

lhaH reHepaflHe perynaUilje rpafenmHcror nogpyuja ceAilurra jegilHfiqe noKarHe caMoynpaBe -
rpaA Seorpag, qerhHe I - xlx (cnyx1euu nucm zpada Seozpada 6p.2a/16, 97/16,69/rz, g7/rz,

72/21, 27/22, 45/23, 66/23 u 91 /23).

Yp6auucruvru npojexar:a il3rpaAH,y crarv6euo-nocroeHor o6jexar crparHocrr 3l-lo+l-l+5+21-lc;

ua x.n.6984/1, KO 3eetgapa, y Vyuyx CranraHoj ynn1u 6p.3

Crpana 2[4



lv. TOilJTOBOfl HA t4 H OPACTPyKIYPA:

llocrojehrn ronnoeopm (y rpaHkrr{aMa napqqne):

Ynrigolr y flocraBrbeHy floKyMeHraqrzrjy K0HCTaroBaH0 je fla ce

rpaHHUa KaracrapcKe napqefie K.n. 698411, KO 3eespapa,
HH0pacrpyKTypa J Kn,,SeorpagcKe ereKTpaHe":

Haj6rHXa N:rpa[eHa ronroBogHa HHQpacipyKrypa Hara3u ce y

Er/crp m1yrmBHlt ronnoBofll4 npeLlHilKa 01 1 4.31200.

L{prex ca yqpraHilM no:taqmjaua nocrojehraxronnoBoAa garje y npfiflory Eonilca.

Mecro npHxrulrqelba:

3a nraHNpauN crav6elo-nocnoBHr/ o6jerar mx.n.6984/1, K0 3ee:gapa,yynvutA t{yvyxCraur,troj

6p. 3, nocrojr moryhHocr ilpr4Krbyqer-ba Ha cilcreM AaJbilHCKor rpejaua npexo nocrojehrx
prrcrprrr6yl,reHilx ronfloBoga npeqHilKa 0114.3/200 y tiyuyx CraHruoj yntAqv rc npaBqa Syneeapa

rparua AlexcaHgpa mra fi3 npaBua ynrrrle Bojeo4e lJJynrurzrrqa, a HaKOH L43rpaAFbe rnaHilpaHor
gncrpr,r6yrnaHor ronnoBopa npeqHilKa 0114.3/200 Ayx ynilue y cKilaily ca Llnauou demamue
pezynatluje 6noxa uemefiy ynuu,o Cpedauxe, Bojaode Aynmun-p, gyuyx Cmauuue u 7yneaapa Kparba

Anexcaudpa, zpadcxa anwmuHa jeetdapa il npilKlbyqHor TonnoBo4a Ao Mecra npeganfeHor :a
n0ACTaH[4]_ly.

KanaunTer npuxruyqxe nxcranauuje:

Ha ocHoay nolaraKa o nnaHilpaHorv o6jexry il3 3axreBa 3a il3paAy Yp6aHNcrrvror npojerra r
l/HSopuaqmje o roxaqNjra lX-l2 6poj 350.1-24912023 oa 23.U.2A?3. roArrHe, npilKrbylteFbe Ha

cilcTeM Aarbt4HCKot rpejaioa nnaHilpaHor crau6eHo-nocfloBHor o6jexra, cnparHocTt/

3flo+ll+5+2flc, yrynHe rnaHilpaHe HaA3eMHe SPfIl=2.361 ,49m2, iuoryhe .je HaxoH il3rpaAFbe

npeAil3onoBaHor npr,lKrbyqHor ronroBoAa npeqHr/Ka DN50, npe4emfeuor 3a yKynHrl npoqelseHil

KaraLlilTeT:a rpejaue o6jerra o[ Q=150kW.

0[ uecra yflacKa rpilMapHor ron/']oBo6a y KoMnfleKC, nnaHilpaHt,l TonroBo4 ce Moxe BoAr4Tr4 npBOM

no.FeMHoM eraxoM (nop:emta rapaxa) Ao Mecra npe4enfeHor 3a ronnorHy noACTaHilr-ly.

V. N P H K'bYLI E It E H A C 14 CTEM [AJb t4 H CKO r rP EJ A I.bA:

llprrruyuerue o6jerra Ha ronrr$rraqiloHy Mpexy je mHgrlperrHo npeKo npe4ajre nogcraHilue y
o6jerry. I"lpocroprajy 3a ronnorHy nogcraHrUy rpeflBilAerh y nogpyHacroj (rexHrrrqxoj) eraxil, y Aeny
o6jexra n aj6n Nxe nocrojeheu/nn a H i4 pa H oM To nno BoAy.

tlpocroprjy ilC :a ctaeuraFbe KoMnflerHe uHcTanaqNje, y :aarrrcHocTr4 oA KanallilTeTa noACraHflqe,

rpegBtzgerr y cKItaAy ca fipaeunuma o pady ducmpu6ymulHux cucmeMa. IpocropNja nogcraHrqe
rpe6a ga tztllia o6e:6ebeHe npilKJbyqKe 3a BoAy, crpyjy n xaaanuzaqnjy, Kao il HecMeTaH npilcryn 3a

yHoueFbe 14 r43HoueFbe onpeMe.

KoA craHa6eHo-nocloBHfix o6jerara, y npocropr;rjil noICraHilue npegBilAerr cueuraj noce6Hrx
TOnroTHr/x noICTaHHLla, ogaojeHo :a cravi6eur u noclloBHl4 npocrop.

Yp6auncrrvrN npojer<ar 3a fi3rpaAby crau6ero-nocroBHor o6jerar cIparHocryl 3Uo+tl+5+2tlc,
Ha x.n. 6984/.1 , KO 3se:gapa, y 9yuyr< CraHranoj ynvqu 6p.3

Ha n peAMerHoj roKa 4v1)v, yHyTap

He Han a3v H3rpaheHa TonroBoflHa

Llyuyx CTaHHH a) yrvlt)vl, KoHKperHo

I T'.i1{ rl ) 1 ,1
\-: l-/ti lLj -,' ! 

*i-
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llocne norapge yp6aHr,tcrNvror npojerra flocraBr4Tr4 JKll ,,EeorpaflcKe eneKTpaHe" noTnficaH -
oBepeH crHXpoH flnaH ilHcranaqrja y rpaHrqaMa [43pafle npojerra.

Y Harriaguovt nocrynKy npn6aeruaua noraqmjcxnx ycnoBa JK[1 ,,6eorpaAcKe eneKrpaHe" r34ahe
I/ H BecTilTopy,,Texu uu xe ycno ee za n poje xmola tue u n p u Krbyq e tue odj e xm a" .

Y lzlgejHou peuleFby norpe6uo je yqprarra nonoxaj nflaHrpaHe npocropraje 3a ronnorHy
nolcraHHqy.

TexHrqrrv ycnoB/Ma 6mhe ogpefeHil ycnoBr 3a il3pagy TexH[qKe / npojexrHe 4orynaeuraqrje :a
npHKibyqehbe o6jexra Ha cilcreM cHa64esaua TonrorHoM erepn,{jon JKil ,SeorpagcKe ereKTpaHe".

Y cx.napy ca O4ryxor,r opraHa ynpaBrbaFba JK[l ,,EeorpaflcKe eneKrpaue" 6p. l-i0290/10 oa
30.05.2012.r0[HHe o ycaojeHovt l-]euoeut,rry ycnyra, HaKHaAa rpolxKoBa 3a yr3pagy TexHrqxnx yc.noBa

r43Hocr4'! 1.881,20 ltanapa (ca I]IB-ou).

Ynlara il3Hoca 3a yuyry r3gaBaFba ycnoBa BpuI ce Ha paqyH .JK[1 ,,6eorpagcKe efieKTpaHe' 6poj
160-6791-73 ca no3HBoM Ha 6poj 4620-05712024.

PauyH :a il3BptileHy ya1yry 4ocraerhe lltperLlaja :a cua6geaaue ronrorHoM eHeprNjorvr, Clyx6a

QaxrypNcarua,ynvqa l-.lapa lyuana 141, 3enlryH.

Kouraxr: re.ne$oH: 011/222-4753,011/2224634;

e-mail: snabdevanjeObgdel.rs

Oer yp6a u rcTil Lt Ko-TexH fi q K4 y cnoBv, Baxe rofl r4Hy AaHa oA IaH a fi 3Aa Ba Fba.

Y npmory oBor fionilca gar je qprex y pa3Mepil R 1:500 ca yqpraHfiM no:Nqnjaua nocrojehrax
TonnoBoga y ogHocy Ha npeAMeTHy noraqmjy, Kao il Koprlgop nnaHmpaHor ronnoBoga y cKnagy ca

eaxeh ilN,l nraHcKr4M loKyMeHroM.

il pNnor:

- CNryaL{Hja R 1:500

nocraetarta:

- Cnyx6r 3a rexH vtlKy IoKyMeHraqNjy
- Hacnoev

r'-*--..'

- ApxNnN

Yp6aHncruuxu npojexar 3a ta3rpaAFby crau6euo-nocroeuor o6jexar cnparHocru 3[1o+ll+5+2'lJe,
ua x.n.6984/1, KO 3ee:gapa, y Llyvyx CraHuHoj ynlrr4a 6p. 3

PEKTOP 3A PA3

'nh, 
g'l,nn.r4HX.er.

[rpana 41 4
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JABHO KSMYHA.r1 HO NPT&Y3ERf

7*$tr,*vt Waqyq: Zffi%*&ffiY *ffiffi

{1W#; h#ffiffiffimffiffiru
VN.m: *?ffi&%ffi*ffi

Haut 6poj:
earu 6poj:
damyn:

,ro, f;"
nnort+ ot t7 .04.2024.

18.04.2024.ro1.

IIPEAMET: Vc;ronu 3a rr3paAy Yp6auucruuxor upojerra

floeoAola AocraBrbeHor 3axreBa 6poj 1812024 ot 17.04.2024.roA., a y Be3r.r ycrocraBrBarla capaArbe Ha u3pa4tt
Yp6auuctrzvrcor npojerra 3a I{3rpa.qEy cr:ana6euo-nocJroBHor o6jexra ca 15 cTanoea u 1 noxalou, ua KfI
6984/l KO 3ues4apa, y yn. 9yuyx Craultra 6p.3, gocrarraMo BaM creAehe ycJroBe lr3 HaAJrexHocrs JKfI
,,fpagcrca .rHcroha'o:

3a oArararre orIIaAa cacraBa rao ryhuo cNaehe us nraHr4paHor o6jer<m Ha [peAMerHoM [pocropy, a fipeMa
[oraIII,tMa y [pI,IJIory, r,runeurmop je y o6anesu Aa Ha6asu ABa MeraJrua ronrejnepa 3arrpeMr4ue I100 nnrapa
r ra6. Atttrreuzuja: 1,37x1,20x1,45m u oApeAr4 Mecro 3a rbuxoBo nocraBJrame lrsnau januux cao6pahajnrax
noBprIII.{Ha,J, oKqupy zpaHuqa napqene HaMerbeHe r,r3rpa.qrbr utrv y cartoltt odjexmy, y cKJra.qy ca Odtyxou o
ynpagftatuy Kott|yHaJtHuM, uHepmH?,ttt u HeonacHuttt omnadoa (,,Cr. rr,rCr rpaga EeOrpaAa" 6p.71/2019,78/2019
u 26/2021).

Y xoHrpe'ruorra clyvajy, paAI4 ce o rBocrpauo ysLIAaHoM o6jenty, roju he 6nTu nocrasJren na rpalenr.rncry
ru.rnujy yAaJbeHy 5m o4 perynalllroHe. Ha ynlr.ruou <fpoury flJraHr.rpaur,r cy yr,awr y crarrl6eHu rr nocJroBHr{ Aeo
o6jerta Kao LI y rapaxy, na je, y I,I4ejnorr,r perueny, npe4erafen npocrop sa cueruraj r<onrejuepa ua no4:euuoj
e?axll, ruro je y cI(JIaAy ca [pofi]Icl,IMa, yroJrrrxo ce o6es6eAe oAroBopHa .rrlrqa xoja he, y repuuuy AoJracKa
Bo3HJla 3a oABo3 cueha, nouohy ayronu(p'ra, r{3ryparr{ }rcre Ha cno6o4ny H AocryrrHy roBprrrnHy lrcnpeA
o6jexra rcojen npuua4ajy, lr, noc.ire rpalc6er6a, BputLlTrl r4x Ha noqerHy nosuqrajy, jep r(oMyuanHr.rM paAHr,rqr,rMa

uuje 4osnoreu yra3 y roMeHyrrr [pocrop.

floAnora no rcojoj he cygoer,r 6uru rypauu oA crpaHe KoM. paAHr4Ka, rr,ropa 6urr panua, Ns6e:rouupaua n 6ee
creneHllKa a Ha roM [yry He crraejy 6lrru napKrzpaHa Bo3rrJra rcoja lrory oMerarr,r [poqec [paxr6er+,a.

Tauau 6poj u nonaqnjy cyAoBa ga cvehe tpe6a nplrxa:arh y ct4rya\uoHoM [JraHy, a rpr4 rexHr{qrou nplrjerr,ry,
Heo[xoAHo je 4a npegctaBul{K oBor flpe4yseha r43Bprrru KoHTpoJry rrrrxoBe Ha6asre r{ [ocraBJra]r,a flpeMa
E3AarlIM ycJIoBI,IMa I4 peruemy, raxo 6u uoeousrpaleur.r o6jeran 6uo yxmyuen y onepamuaHu ruaH 3a
oAsorueme cueha.

O6paarrna.

Arcxcaudpa Mutecrut

T*n: +mffik kk ffiruke ffiffiffi; {*ert;r; *mffih LL A*ffie &Vffi;
trxff ***rzYmrWffi rffi dffifixm*iwtffi *ffi ,trtrri1\,hl"www,ffi rwdwWm**wt*fr ffi .yffi

YW&ffi ffi& W ffiffiYffiryfr&

,,COMAL GROUP.. A.o.o. Eeorpag
I 1080 3errayn

yn. KoooBcxa 6p.9

dA



Cexmop sa paseoi

,,EG TIM-II{G.' A.O.O. Eeorpan

Yr.TpruhaHcKa 6p. 7 06 ll2
1 1080 3evryn 80

frAK 200566

Baur 6poj:

Haru 6poj:

- 9, 05, 202{
faryvr:

PH 59q/?'$

llpelurer: Yc.nonu 3a r.r3paAy yp6anrrcluurco rexHllrrxe AonyMeHTauuje y qnJly rr3paAe

!'p6aullcrgqrcor upojercra 3a H3rpa;1ruy craur6eHo-rlocJlonHor o6jerTa' y rlyuyx CranuHoj

vrrruu 6p.3, Ha r.n. 6p. 698411KO 3neurapa,l'Eeorpary

floulronauu,

floso.roM 3axreBa Bau 6p. 24!2024 ol 17.04.2024.ro,r.. 3a H3.faBaI6e ycnoBa 3a v3pa[y

rp6auucrnr{Ko lexHr4qKe AoKvMeu'raulrje }' uu-'bv H3pa,re Yp6anucruuxor npojeKTa 3a I43rpaA}by

crarrdeHo-noc--roBHor o6jerra. 1' 91u1'x CrauuHoj y;IHuLI 6p.3. na x.u. 6p. 698411 KO 3ne:gapa, y

Eeorpa:1 . oSaeeurraeavo Bac:

y rouu r--raHHpaHe H3r-parrbe rj. 1' oxnupy rpaHllue ilpe.IlMerHor npojexra- Jfl "Cp6ularac"

Herra urrpa[eHux H ]'-eKcnnoarauujn racoro.ra u racoBoAHux o6jerara. Te crora HeMa]Io uoce6ue

\c-roBe 3a 3:ulTHT\- nocrojehlr\ racoBo:a u o6jexara xoju 6n rpe6a,,ro ea 6111'' ca.fpxaHl{ v

resH lruxoj :oxlrteuraunj u.

POX gaxHOCTH OBor JOK-V1ISHTa je:ee roIHHe OLIaHa r6erOBOr H3,f,aBarba.
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PENYEfl14KA CPE14JA

M 14 H I4CTAPCTBO YHYTPATU I-bhX NOCNOBA

CEKTOP 3A BAHPEAHE CI4TYAqI4JE
Ynpaea 3a BaHpeAHe crryaquje y Seorpagy
2t7-28-620124
cB533784
14nr, 6p. 2t7-249124
aaxa 19.4.2024. ropnae, EeorpaA
Yn. Mrje Koeaqeerha 6p.2-4

Mrnrcrapcreo yHyrpaubilx nocroBa Peny6rure Cp6raje, Cerrop 3a BaHpeAHe cnryaquje, Ynpaaa y
Eeorpa4y, Ha ocHoBy ,an. 29 3arona o 3auJr14n4 oA noxapa (,,Cr. raacnrx PC., 6p. ILtl2009, 20120L5 n
87l20t9 - Ap. 3aKoHr4), peruaeajyhr no 3axreBy "EG TIM-ING" A.o.o.,Eeorpag, Tpuhancxa 706172,3euyn,
6poj L212024 op L7.04.2024. ro+ute, rgAaje:

Ml4lurbEtbE y nornEAy MEPA 3A1UT14TE OA nOXAPA 14 EKCnnO3hJA 3A nOTPEEE I43PME
YPEAH 14 CTI4q KOT N POJ EKTA

Ynpaea 3a BaHpeAHe craryaqr,tje y 6eorpa4y [3Bpr.uilna je nperre4 noAHecKa I AoKyMeHraqnjy aa norpe6e
[3pa4e Yp6anncrrvxor npojema 3a H3rpagtby qrau6eno-nocnoBHor o6jexra cnparHocl4 3l'1o+[1+5+2[1c, y
9yvyr Cranrnoj ynrqr 6p. 3, xa Kn 6984/1 KO 3aes4apa, y 6eorpa4y.

O6aeeuJrasauo Bac Aa je npr,rnyrKoM t43paAe Yp6anrcrnuxor npojerra norpe6no y norneAy ycnoBa Mepa

3auJTilTe oA noxapa r excnnosrja rMnneMeHTltparil:

1) useopuura cHa6Aeeaba BoAoM il Kanaqfirer rpaAcKe BoAoBoAHe Mpexe xojr o6es6efyjy goaorbHo

Korlr4r{ilHe BOAe 3a raueFbe noxapa;
2) y4aruenocr rasuefy 3oHa npeAB[feHrx sa cra]a6eHe n o6jeme jaene naueHe il 3oHa npegerfennx sa

rnAycrpujcre o6jerre r o6jelre cneqrjanxe HaI!4eHe;

3) npracrynne nyreBe Lr npona3e 3a BarporacHa Bo3hna Ao o6jexara;
4) 6es6e4Hocne nojaceee rasuefy o6jexara rojrua ce cnpeqaBa uJilpeFbe noxapa r excnrosNje, chrypHocHe
ygarbeHocrr rsue[y o6jerara hril r-br4xoBo noxapHo oAeajaFbe;

5) uoryhnocrr eearyaqrje h cnacaBaFba ,byAt4.

3a rcnyruerue HaBeAeHilx 3axreBa norpe6no je nouroearr oApeA6e 3arona o 3aurl4rt4 o4 noxapa (,,C1.

TracHHK PC', 6p. 111/2009, 20120t5 n 8712018 - Ap. 3aKoHr,r), r npaarnnrKa il craHAapAa xojN 6nuxe
perynruJy il3rpaAFby o6jerara rojrua ce uopajy o6es6eArrr ocHoBHr4 3axreBil 3aurilre oA noxapa raKo Aa
ce y cayvajy noxapa:

1) ouyaa HochBocr xoHsrpyxqnje roxou o4peleHor BpeMeHa;

2) cnpevn rrlrpeFbe Barpe H AhMa yHfrap o6jexra;
3) cnpevr uhpeFbe Barpe Ha cyce4He o6jeme;
4) ouoryhr crrypHa h 6es6e4Ha eeaxylrja ,byAh, oAHocHo rbr4xoBo cnacaBaFbe.

Y Aarueu nocrynKy [3AaBaFba noxaqujcrnx ycnoBa sa npojerroBaFbe I npilKrbyqeFbe, norpe6xo je
npr6aerrr Ycrose ca acnelira Mepa 3aurilTe oA noxapa il eKcnnosuja o4 crpaHe HaAnexHor opraHa
Mrnrcrapcrea y nocrynKy r3paAe rlejnor peuelba 3a il3rpaAFby o6jexara, Ha ocHoBy xojer he ce
carne4aril KoHKperHh o6jerru, rexHr4qKa peuJeFba/ 6eg6eAnocna pacrojara,,..y cKnaAy ca YpeA6ou o
noxaqujcrru ycnoBhMa (,,Cn. macnnx PC,, 6p. 8712023).

J/l

AKT AOCTABVITVI:
1, iloAnochoqy 3axreBa
2, flrcapHhqil ynpaBe

]4K YNPABE

-eKle
'1 r{'t1 iE

Bacoet,th
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Peny6n,4Ka Cp6raja

tpag Seorpag
l-pagcKa ynpaBa rpaga Eeorpaga
Cexperapujar 3a cao6pahaj

Cercrop 3a nnaHmpar-be cao6pahaja vt

yp6aHy MolwnHocr

OflerueHre Ba nflaHmpaFbe cao6pahaja
IV - 0B 5p. 3445-2BZ|ZAZ4
17.05.2024. roflilHe

27. uapra 43

11000 Eeorpag
rerr, (011) 2754-458, Sarcc 2T54-636

e-mail : info.saobracaj@beograd. gov. rs

HqqMu

,, +5f'l',T-itF rtr",,?
11080 3euyn

Y aegH ca BauHM 3axreBoM 3a H3AaBaFbe ycnoBa 3a r3paAy Yp6anracrrauxor npojeKTa 3a il3rpaAr-by
craM6eHo-noclloBHor o6jerra, Ha Karacrapcroj napqerra 1(.n.) 6gB4lL, K.o. 3eg3Adpd, y reortaav
Cerperaprjar ea cao6pahaj Baryr AocraBrua cregehe ycfloBe:

1' Perynaquouy nnuujy npey3eru ua PerynauuoHor n.naHa Eyneaapa Kparba furerccan4pa sa
6noroae nzve\y-ynuqa Syneeap Kparba Anercangpa, Cwaflenvrneee, floxapeaavre, Kuesa l4ae
oA Ceru6epraje, Xapra 3peruanrHa ra Crapqa Byja4rana 7,Cn. nucr rpaAa beorpa4a.., ZglO2) -
l-lAP-a.

2. Moryhe je npojerroBaril KortcKl4 npucryry npe4uerHoj KaracrapcKoj napr-1enra (K.n.) n3 yn1;Lle
9yuyx Cranrne (npe4arafene fl[P-orv), rxHpHHe g,Oom - i,sOr, npeKo ayro-nraera ca
npeAnpocropoM Ha npnna4ajyhoj napqenra y Einyr.uHn o4, najuarue 5,00m.
Koncrr npilcryn npojemoaaril npeKo ynyureHor r4BvrL{baKa r ojavaHor rporoapa, raxo 6r
KpeTaFbe neuaKa ocTaflo y KoHTl4Hyr4Tery.

3. l-lpucrynny noBplut4Hy ilcnpeA ayro nn$ta, Ha npe4r,,rerHoj napqefiH, npojercroearr ca
MaKcilMaflHnr.l narr60u Ao 50/o.

4, Ynyrpaurue Aruenarje nnar$opMe ayro-rrn$ra uopajy 6utn ununMaflHo 2,50m x 5,50m.
5.' l-lpocrop ilcnpeA ayro-nra$ra, y rapaxr, npojerroBaril ca MHHHMaflHoM rxr4pl4HoM oA 6,00m.
6. [lperua llpaernnrry o rexH[r.rKhM HopMarr4arMa 6es6e4Hocrr rapaxa oA noxapa (,,Cn. rnacnrr

PC., 6p. 3U24), nph napKilpaFby Bo3rna roje ce o6aarba ,.,*yrrro rapaxHTM nuerou,
yKynaH 6poj naprcrapaHr4x Bo3hfla He Moxe nsHoctlrvl Bhue oA 30, bea o6srpa xa Opoj irrou
rapaxe.

7' Cee noepu.tt4He, yHyrap K.l-1., HaMeFbeHe KperaFby Bo3yrfla r.,ropajy 3aAoBorbaBarH ycnoBe
npoxoAHocrn Q]lupwae cao6pahajHilx rpaKa, pagrajyce KphBrHa, noAy)KHe narr6e, cno6o4ne
BhchHe r cl.) 3a MepoAaBHo Bo3[no.

B. Yronnro nocrojra norpe6a 3a oncnyroM' o6jerrra AocraBHilM Bo3nnvtMat pa3pannrv ueMy
AOCTaBe. IlOCraay nflaHhparr raKo Aa He oMera oKonHy yril4r.rHy Mpexy.

9' cea Mecra 3a cueuraj Bo3ilfla (naprnnr/rapaxHa 
_ 

rvrecra) il npocrop 3a MaHeBpilcaFbe
npilnl4KoM ynacxa/wznacKa Ha Mecra ea cueuraj, o6es6e4rrv Ha npranagajyhoj napqenra, *a,
noBpruhHe jaenor nyra.
Ynazat</wtna3aK Bo3[na na/ca napqene npojerrroaaru xoAoM yHanpeA.



r
10' l-lpe4ruerna KaracrapcKa napllefla nprana4a II Llenu*u nnana reHepafiHe perynaqr,rje

rpafeerncrcor noEpyvja ceAnura jeArauurle noKaflHe caMoynpaBe - l-pa4 Eeorpa4 (qenrane I -XIX) (,,cn. nilcr rpaaa Eeorpa4a) 6p.201t6, 97lL6, 69/17;gllv, tzizt) - t-I-p-a. y crcna4y ca
[4sr4eHar4a 14 Ao_nyHaMa fll-P-a (,Cn. nucr rpaAa Eeorpa4a", 6p.27l}ingLl23)y qeaHHrr i'ra II
oBor nraHa o6aeesHo je aa cBe HaMeHe nrraHnparta napKuHr Mecra y oOiexrrua, He Ha
oTBOpeHOM Aefly npeAMerHe napqefle.

11. Spoj Mecra aa cueurai ny[HntrKl4x Bosvna ofrpeAntv npeMa HopMarilBHMa, MilHrrMyM 3a:I craHoBaFbe: 1,3 l'1M/cran ty cKna4y ca l4avenaua il AonyHaMa lnana reHepaflHe
perynaquje rpafeerHcror nogpyvja ceAuura aoKarrHe caMoynpaBe - l-paa Eeorpa4
(qenrane I-XX) (,,Cn. nwct rpaaa 6eorpa4a", 6p. 27l2Z n }UZ3J;r nocfloBaree: 1,0 IIM/60m2 Hl-fl nocnoBHor npocropa;r nocroBne jeAunrqe: 1,0 IIM/50m2 Kopl4cHor npocropa nocaoBHt4x je4rarrrla rnr 1,0 IIM
no nocnoBHoj jegrnrqu, za cnyuaj rca4 je Kopt4cHa noBptuuHa nocnoaHe jegranraue Mar-ba oA
50m2.

12' flpocrop na napqenr, HaMeFbeH KperaFby Bo3rna Ayx napLlefle H MaHeBprcaFby Bo3ilna
npilnilKoM ynacraluznacKa Ha napKrHr Mecra, uopa 6rrra rasrpafeu oA no4nore npunarofeHe
KperaFby Bo3t4fla r AnMeH3nOHr4caH npeMa oqeKilBaHoM CaO6pahajHou onrepehlruy
(acganr/6eron).

13. ,[uuensraje napK[Hr Mecra 3a nrrHuqKa Bo3r4ra npojemoaarr y cKna4y ca eaxehr1a
craHAap4oru (SRpS U.54.234, n3 anpnna 2OZA. ro4rne).

Ag npojeKroBarm ca Ar4MeH3HjaMa He
MaFbLlM Ofl 2,50m x 5,00m, a npocrop 3a
yHrrap Hcror ca MHHHMaflHOM tuklpr4HoM
7,4Am (sa napKtaparbe xo4oM yHanpe4).
Cerperaprajar 3a cao6pahaj ie Mrurbehba Aa je, ca craHoBr4ulra $yHrqnoHarHocrr4 u
t'tcxopruhel-ba npocropa, 3a napKhHr Mecra no4 yraoM o4 90o, uoryhe npojerrroaarn wvpnHy
MaHeBapcKor npocropa Ha napqenu oA 6,00m (6es o6snpa Ha HaquH napKhpaFba, oAHocHo 3a
cBa napKr4Hr MeCTa npojerronaril MaHeBapcKil npocrop lur4p[He 6,00m),
flt'tueusnje MaHeBapcKor npocropa 3a cBa napKilHr Mecra r"roryhe je npojerroBar[ unv ca4o y
cKnaAy ca eaxehlaNa craHAapAoM t nvi caqo y cKnaAy ca MilurbeFbeu Cerperaprajara sa
cao6pahaj.

L4' craNa6eHo-nocfloBHe 3rpa4e ca Aecer h Bnwe craHoBa rvopajy ce npojercroBarvi v rpaArrq TaKo
Aa cBilM Kopl4cHt4qt4Ma, a HapoLll4To oco6aua ca ilHBann4ureroM, Aeqil 14 crapt4M oco6aNaa
ouoryhaea HecMeraH npucryn, Kperar-be, 6opaaar n paI. (,lnan 5. 3arcona o nrraHupa by n
h3rpaAFbr4 - ,Cn. rflacHt4K pC", 6p. L3ZlL4).
3a oco6e ca vHBanu.ql,lreroM (OCLI) o6ee6e.qnrn MuHnManuo 5olo napKhHr Mecra, nponilcaH[x
4rruensuja (sa ynpaena IIM flraprenar,rje He MaFbe op3,70m x 4,80m, sa y4aojena ;lM AyrrqeneujeHe Malbe oA 5,90m x 4,80m, a napKHHr Mecra Ha MexaHrcoBaHilM q4creMhMa Hvtcy
Ao3Bo'beHa), a yxonHKo ce naanr,rpajy y rapaxil noqnparu nx y lnuswuu BeprilKarrHrx
KoMyHuKaqwja. Y oKBl4py 4nuensraja l-lM sa ocl4 ne cuejy 6rarr npenpere.

15. l-laprrHr Mecra (npojerrroaaHa no4 yrnoM oA 90o) il npocrop 3a MaHeBplcaFbe nyrHrl{Kr4x
Bo3l4']a npojelroaaru ca MaKcilManHnv narr6ou po 5o/o, oct4M y ,oHI4 nuf*HHF Mecra sa oco6eca nHBanvAV-reIoM rcoia ce r',lopajy npojerrooarr y xopn3oHTaflHoM nonoxajy, Hr4KaA Hay3AlDKHoM aarn6y. Y soHl'l napKhHr Mecra sa oco6e ca nHBanuAilTeroM Ao3BorbeH je caruooAnuBHu nonpeqHil Haru6 oA MaKct4Manuo 2o/o.

16' l-apaxe 3a cMeUrraj nyrHt4t{Kr4x Bo3hna npojerroaarra ca cBernoM Br4crHoM dehorq nnvje4Harou o42,20m.
77 ' y oKBl4py npeAMerHe napqefle norpe6no je npojerrroBaril npocrop 3a napKrparue 6rqNrana (11npo$unu, L{eurbeBh ra cn.).

MaHeBpHCaFbe npojeKToBarr4 6es HKaKBHX npenpeKa
ofl 5,00m (sa napKrrpahbe xoAou yHa3aA), oAHocHo



18.

19,

lleulaqre KoMyHilKaquje npojerroBa-tn y cKnaAy ca llpaaruHuKoM o rexHhr{Kt4M craH4ap4[Ma
nnaH[paFba, npojerroBaFba I h3rpa4Fbe o6jerara, rojrua ce ocilrypaBa HecMeraHo KperaFbe h
npHcryn oco6aMa ca v1sann$HTeroM, Re\vlu crapfiM oco6aNaa (,,Cn. macnrr PC., 6p.22/L5).
Mecra aa cueuraj ronrejHepa 3a eBaKyaqrajy crvreha npojerrroaarr BaH jaanrax cao6pahajnrax
noBpruilHa, npeMa o4nyqr o o4pxaBaruy vracrohe (,,cn. nilcr rpa.qa 5eorpa40", 6p. 27102
tLl05, 6/10-gp.oAnyra, 2lLt, 10/1l-ap.osnyra, 421L2, 60lL2, 3tlL3, 44114, 79115 n L9lt7).
Yronrxo ce nocraBrbarue rconrejHepa naaHupay 3oHr/ KorcKr4x nprcryna BoAvlTu paL{yHa Aa ce
He yrpo3r nperfle4Hocr nprKrbyqKa Ha jaanr nyr.

O6paguo: l7yrca )t(uaa4 uacr.unx.cao6p. ltrrt

3AMCHHK HAL{Cfl a Eeorpa4a
ceKperf,p al



Pen1,'6;ruxa CpSuja
fPAn BEOTPAI

|PAICKA YIIPABA TPAIA EEOIPA,(A
CEKPETAPIJAT 3A 3AIIIT}ITY

XI,TBOTHE CPEAI,IHE
V-04 6poj: 501.2-25312024

07.06.2024. roAr{He
Beorpag

Kapa$opfeaa 71

CerperaprEj ar sa 3arrrrrry xrrBorHe cpeAr,rHe fpa,ucre yrpaBe rpara Beorpa4a, Ha ocHoBy
qrraHa 136. 3arona o ormreM yrrpaBuoM rrocryrKy (,,Crryx6eulr HracHrK PC", 6p. 18116,95118

- ayreuTuqHo ryMaqerce u2123-oAIryKa YC), .uana 34. 3axona o 3aIIrrlITLI xl,rBorHe cpeAr.rue
(,,CrryN6eulr rlracHlrK PC",6p. 135104,36109,72109,43111-YcrasHu cyA, l4l16,76l18,95l18-
Ap.3aKoH ra 95/18-ap. sarou) uwr.26.w47. O4nyre o rpa,ucxoj yrpaBr rpaAa Eeorpa,ua
(,,Crryx6eulr rrr{cr rpaAa BeorpaAa", 6p. 126116,2117,36117, 92118, 103/18, 109/18, ll9ll8,
26119, 60119,85119, l0lltg,7ll2l,94l2l, llll2l,83122 w 96122), y rocryrrKy yrnp$unama
Mepa u ycnoBa 3arrrT[Te xr.rBoTHe cpeAr{He aa uorpe6e r.BpaAe Yp6aunctturor upojeKTa 3a
H3lpa,qrby ctarra6euo-rocJroBHor o6jerta, crparHocru 3flo+Il+5*2flc, y r{y.ryr Cranunoj
ynllqll 6p. 3, Ha KII 698411KO 3nes4apa, y Eeorpa.4;r, peuranajyhr.r o saxreny llpe.qyaeha sa
KoHcaJITlIHr LI MeHauMeHT rrocnoBe ,,Ef TI'IM-I4HI" A.o.o. ns Eeorpa,ua-3errayn, Tpmhancra
706112,6poj 2212024 ot 17.04.2024. roAlrue, Aonocr.r:

PEIIIEBE
O YTBPbIIBABY MEPA I,I YCJIOBA

3AIIITIITE Xfl,IBOTIIE CPEAIIHE

3a uorpe6e r.r3paAe Yp6anucrnrrmor npojexra 3a rr3rpaArf,y cranr6eno-rocJroBHor o6jenra,
crparHocru 3[Io+II+5*2IIc, y rly.ryrc Crauuuoj yrrrrqr 6p. 3, ua KII 698411KO 3rergapa,
y Eeorpagy, yrBpbyjy ce Mepe r ycJroBr,r 3tutrrlrre xlrBorHe cpeAr,rue:

'1. rI3BpIrIlITlr o4ronapajyha unxemepcKoreonomKa fi reorexHlrrrKa r.rcrprDrrBarba reoJromKe
cpeAr.rHe Ha rrpeAMenroj noxaqEu, y cx.iraAy ca o4pe46aua 3arcona o pyAapcrBy r,r

reoJrorrrKr,rM ucrpa)Kr.rBarLraua (,,Cnyx6euu ilracHlrK PCo', 6p. 101/15, 95118 u 40121) n
flparrmrwKa o ycnoBr,rMa, rpurepzjyMrrMa I{ caApxlrHu upojerara3a cBe Bpcre reoJrorrrKr4x

lrcrpaxr.rBnrba (,,CrryN6enlr rrracHr.rK PC", 6p. 45/19 w 72121), a y qrrby yrrp$unama
aAeKBarHI{x ycJroBa Lr3rpa,{rbe [Jrauupauor o6jexra ]r [oA3eMur.rx eroKa HulMerbeHr,rx

rapDKrrparby Bo3r.rna;

2. y {z.try c[peqaBarba, oAHocHo cMarrerba ytwpla [peAMeruor o6jerm Ha rrr.rHr.roqe

xlrBorHe cpeAr{He, rrpeAB}rAer}r/o6eg6eArarra :

2.1.y ql{Jby 3rurrr}rre BoAa r.r 3eMJbr4rrrra:

rprKrbyqerbe o6jexra Ha KoMyHanHy uu(fpacrpyKTypy yL no uorpe6r,
peKoHcrpyrrlldy nocrojehru</r.r3rpaArby HoBHx uu$pacrpyKrypur{x uucranaquja, y
cruraIy ca rnanr{pa}rraru noseharbeu EPffI-a,
cenaparno, rj. o4nojeuo [p]rKyrrJbarbe ycJroBuo rrrrcr]rx no4a (ca KpoBH[x ]r
c.no6oAnr,rx uonpmuna), 3ayJ6eulrx orrraAur{x BoAa qa np}rcrynnrlx cao6pahajnux
rroBprrrr{Ha - KoJrcKor flpLlcTyrra, rI3 rapaxe, ]r caHr,rTapH]rx oTrraAH]rx BoAa,

u3rpa,{rly KoncKor up}rcryrra o.u Bo.uoHenporrycHux uarepuja-na u ca r{B}rq6arlr{Ma
xojrarraa ce cfipeqaBa o,{Jlr.rBarbe BoAe ca rircrr,rx Ha oKoJrHo 3eMJburrrre npr{Jr}rKoM

rblrxoBor oApxasalba vrltvt 3a BpeMe fia"4laBlr}Ia,

rroTlyHr,r KoHTponr{carru [p]rxBaT 3ayJbeHe BoAe ]I3 raptl)Ke ]r ca HaBeAeHor KoJr-cKor

rrplrcTyfia, ]b]rxoB [peATpeTMaH y celapaTopy MacT]r Lry[ba9 npe yfiyllrTarba y rPaacxy



a
J.

4.

5.

KalraJll{3arlujy; yuecraJlocr .rr,rmhe$a ceflaparopa ]r oABoxerre raJrora oApe&rrr.r
ToKoM rberoBe eKcrrnoararluje r opraru,BoBarr.r lrcrJbyrrlrBo flpeKo osralrheuor Jr[qa,
KBttrIHTer orrraAHux ro4a roju ce, HaKoH TperMarra y celaparopy, KoHTpoJrr,rcaHo
yrymra y peqznujeHr Mopa Aa 3aAoBoJbaBa Kpr.rrepujyrvre nporrrcilre Ype46orrl o
rpzurqnrM BpeAHocrrrua euucuje sarafyjyhrax naarepwja y BoAe ]r poKoBr{Ma 3a

rbrrxoBo Aocrr{3arbe (,,Cryx6enrr rJraculrK PC", 6p. 67lll, 48112 u 1116);

2.2. y ulrJry 3amrlrre BuBAyxa:

rtreuTpanr{3oBan HaqlrH sarperama/xnaf erra nJrilrIapanor o6j exra,
ropNruherue pacloJroxrrBr{x BuAoBa o6nosJbr,rne enepruje 3a 3arpeBarre/xraSerre
o6jerm u flp]rnpeMy rorJre Bo,{e, Kao rrrro cy reorepManua eHepruja (yrpaama
TorrrrorH[x nyuuu), conapua eHepruja (nocranrsame $oronanoHcKr,rx coJrapnr,rx
henuja n conapHlrx KonerTopa Ha KpoBHI4M rroBpm[HaMa vr o4rorapajyhuu
BeprrlKiurHuna $acagarraa, fiptt verr,ry rpe6a ras6eraBarr,r coJrapne heruje roje y ce6u
caApxe oJroBo, r4panjyrra rnlr Apyre mrerHe rr,rarepuje) n cn,
o3enerbaBzube u ypelerre cro6oAru,Ix I{ He3acrprr{x rroBprrrrrHa, y rlraJby no6ormana
Mr.rKpoKJrr,rMarcKlrx ycJroBa rr cMarberba sara$enocru Ba3qyxa oKoJrHor Epocropa;

2.3. y qlaJby 3arnrlrre o4 6yre:
rrpr{Meuy o4roeapajyhrax rpafeu{Hcx}rx r,r rexHr{rrKr4x Mepa 3a 3arrrrr.rry oa 61'xe (1'

rrorJreAy ua6opa rraarepujana, clrcreMa r,r KoHcrpyKrl[ja ca arrra3BynrroM samunrolr)
xojurraa ce o6er6e$yje aa 6yra roja rrorr.rqe o4 cao6pahaja ulnnu je euuronana kt3

TexHr.rrrKlrx upocropuja/er€DKa, He rrpeKopa.ryje npoflr4caHe rpiuurrne Bpe.urocru ]'
cKna4y ca 3axonorrr o 3turrrr.rrlr o4 6yre y xunoruoj cpeAlrnil (,,C;ryx6emr r.rracur.rx

PC", 6p. 96121), Ypea6ona o raHAllraropnua 6yre, rpaHlrrrHrlrM BpeAHocrrl\{a-
MeroAaMa 3a orlerbr,rBarbe lruArKaropa 6yre, y3HeMr,rpaBarbav rrrrerHlrx e$erara 6,vxe
y xueoruoj cpeAr.rHrr (,,Cryx6eur rrracHr.rK PCo', 6poj 75110) v yruplenov
aKycrurmoM 3oHoM 3, sa rojy rumo 6yre lrcHocr,r 55 dB(A) 3a AaH r{ Berre, a 45 dB(A)
sa noh, o4pefeurErr,r O4rryroru o ogpefunarby aKycrr.rqKrx 3oHa Ha repr{ropuju rpala
Beorpaaa (,,Cnyx6enfi rrvtcr rpaAa BeorpaAa", 6poj 2122),

o4ronapajyhe rexnnqKe ycnoBe Ir Mepe 3Byrrrre 3amrr,rre norraohy rojux he ce 6yxa y
cmrra6enuira npocropnjarrra, cBecrl4 Ha Ao3BoJ6eHu HlrBo, y cKna4y ca Texnlr.rxr,rri,r
ycnoBlrMa sa upojemoB&Le u rpafeme 3rpaAa (Arycrura y rpa$eeunapcray) CPilC
Y.J6.201:1990,

2.4. ucnyruerbe flpon]rcannx 3rxreBa y rrorJreAy eHeprercKe e(purcaurocrLr ruranrlpauor
o6jerra, flpu rreroBorra npojerroBarby, LBrpaArbI,I, ropumhemy u oApxaBarby y cKJraAy

ca oApe,u6arraa 3arona o eHeprercxoj e$urcacHocrlr r.r pau.rouaJrnoj ynorpe6r eneprrje
(,,Cnyx6eru,r rJraculrK PC", 6poj 40121) r{ roA3axoucKrrx arara Aouerr{x Ha ocuoBy
oBor 3aKoHa, a Kpo3 ropuuheme et[urauux crrcreMa rpejama, reurr,rnaqzje,
KJrr.[Marr.Barlrje, nprnpeMe rofiJre BoAe r,r pacBere, yr"rsy.ryjyhu r ropumherre
o6HonJsr,rs[x r,r3Bopa enepruj e ;

upeAMerHLI o6jerar rrJranr,rparr{ TaKo Aa ce o6es6eAu AoBoJBHo ocBerJbeuocrlr,
ocyHqaHocTr.r Ir upoBeTpaBarba y cBlrM crarra6enrnrra npoctopuj airaa;

y [naH]IpaHoM [ocJroBHoM [pocropy - JroKa[y, Mory ce o6arrsarr.r caMo AeJraruocru xoje
He yrpoxasajy nnaru4Ter )KI{BorHe cpeAllHe, He rrpo}r3BoAe 6yny, ez6pauuje vrltr
ueupujarue Mlrplrce rr He yMarbyjy rnarnrer 6opanxa y o6jerry;

yKoJrlrKo je rnanuparrr{ JroKaJr HaMerLeH [poMery rrpeAMera oflrrrre yrorpe6e, Kao rr
flplrflpeM]r, cnyxemy pr upogaju npexpau6enr,rx rpo]r3BoAa, ucre npojerronaru u
lrcrpaAr,rrr{ y crnaAy ca HopMaMa }r crarrAapArMa ympfeuul,r 3a ry Bpcry o6jerara;
noce6no rirc[ortrToBar]r cBe ourrrre n uoce6ne canurapHe Mepe r,r ycJroBe rlpofl]rcaHe
3ar<onou o caulrrapHoM HaA3opy (,,Crryx6enrn rnacuuK PC", 6poj 12,5104), 3aronou o
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6es6eAuocrlr xpaHe (,,Crryx6euu rrracHlrK PC", 6p. 41109 u l7ll9) u 3aronou o

rpe.m,rerrMa orrrrre yuorpe6e (,,CrryN6eur rracHllx PC", 6p. 25119 u 14122);

6. y rroA3eMHlrM erDKaMa HaMerbeHLIM rapalo{palby Bo3I{JIa o6es6eAIatu:

- cr{creM [p]rHyAHe nenruraquje, ilprr qeMy ce BeHT[naquoHra oABoA Mopa ]rcBecr]I y

,,clo6ogny crpyjy na.s.4yxa"; uuje 4osnoJbeuo usnoleme BeHTI4naqlroHI,Ix oABoAa u3

HaBeAeHlrx rroA3eMHllx eraxa, Ha noBplrrHy rna (naprepno) y salely o6jexra,

- cr,rcreM 3a (pxrrpupame orrla,quor Ba3.qyxa u3 rapaxe, yrpaArrorra ype$aja 3a

npewrurhasarbe-orrrpaillrBarbe AAMHEX racoBa Ao BpeAuocrlr I,I3JIIBITIx KoHqeHTpa-
quja nparuKacrr4x rraarepuja rrporrracaH]rx Ype,q6ou o rpaurlrrlr]rM BpeAuocr]rrraa euucnja
sara$yjyhux rraarepuja y Ba3Ayxy Ir3 crarlrroHapurx rr3Bopa sarafunarra, ocI{M

nocrpojema 3a caroperarre (,,Crryx6esu rJIacHlIK PC'., 6p. I I l/15 u 83121),

- cr,rcreM 3a KoHTpoJry Ba3Ayxa y fapDKI,r,

- clrcreM sa npaheme KoHrleuTpaquje yrubeHMouoKcr{Aa ca ayroMarcK}IM yKJbytILIBarbeM

c[cTeMa 3a oAc]rcaBarbe,

- cuponolerre noce6Hr,rx Mepa 3urrrrrr4Te o.u loxapa u laoryhrx yAeca, Kao ]r Mepa 3a

orKJrarrarbe rIocJreAI-Iqa y cnyuajy vtcrutx)

- KoHTuHyr{paH paA HaBe.(eH}rx cucreMa y cny.rajy HecrauKa eneKTp}rtlHe eneprxje
ylpaArrorr,r arperara sa crpyjy o4ronapajyhe cuare lr Killrauurera;

7. o6eg6eAuru o4ronapajyhy upocroprjy/upocrop 1r ycrloBe 3a cMerlrraj arperara sa ctpyjy,
a HapoqlrTo:

- rrpeAHocr Aaru ropuurhemy arperara Ha rac,

- arperar cMecrr{TLt Ha ryMr{paHy rroAnory, KaKo ce He 6u npeuoczre nu6pauzje ua
o6jerar,

- y crryuajy Aa arperar Kao eHepreuT Kopr{cru TerIHo rop}rBo, pe3epBoap 3a cKJIaA}ImreIbe

eHepreHara sa norpe6e paga arperara cMecrr{T}r y Helrpoflyclry rarrKBany uuja
3arrpeMrrna Mopa Aa 6y,ue sa llYo seha oA 3arrpeMl,Iue pe3epBoapa, vlru o6es6e,unrpI

Apyro ogronapajyhe rexnr.rqro peurerbe ca crcreMoM 3a ayroMarcry gerexqujy qyperba

eHepreHTa; npu o4a6upy Bpcre re{ror ropl4Ba rrpeAHocr 4atn 6rao,4lserry,

- r,r3AyBHe racoBe lr3 arperara ra3Becrrl nau o6jerta, y cuo6o.qHy crpyjy Ba3Ayxa;

8. o6anesa je r.raurzxa/xopuuruKa EoA3eMHe raparKe Aa ycflocrttBu e([uracau MoH]rrop]rHr
r.r KoHTpoJry [poqeca palay q]rJby uosehasa eKonorrrKe c]rrypuocrra, a r<ojr.I noAptByMeBa:

upaherre KBaJrlrrera Ir KoJrlrrrrrue orfla,qHe BoAe Irpe yflyrrrarra y pequnujeuT, y cKJralqr

ca ogpe46a:rra 3arona o BoAaMa (,,CrryN6eull HIaoHI,IK PC", 6p. 30110,93112, 101116 u
95/18) u flpanunru{Ka o Harrrruy }r ycnoBuMa 3a Mepeme KoJI}rtIIrHe }I }IctI}ITaBarbe

KBirlrlrrera orrraAHnx BoAa vr ca,qpxr,ru[ usneutaja o ]BBpmeHr{M MepeBrIMa
(,,CrryN6erur rJracHlIK PC", 6poj 33116),

rpaherre euvcnje aara$yjyhrax rraarepuja y Ba34yx, Ha II3AyBHr,rM KaHaJrHlrMa cllcreMa
3a rrplrHyAHy BeuTlrnaqrjy rapulxe, ToKoM npo6nor lr peAoBnor paAa, y cKJIaAy ca
ogpeg6aua 3axona o 3amrr,rru Bii3Ayxa (,,CrryN6eull rllacnlrr PCo', 6p. 36109,10113 u
26121-gp.saron) u Ypea6e o MepemrMa euNcnja sarafyjyhrx nrarepuja y Ba3Ayx r.r3

crarllroHapHprx [3Bopa sara$unama (,,C.rryx6eHu r.llacHrtr PC", 6poj 5/16);

9. uncraaaqujy rorrnorHlrx rryMfiil, yKoJrr,rKo ce ucre unarurpajy Kao eHeprercKr{ r.r3Bop

rpejama/x-rra\e*+a, r.r3Becrfi y cxnagy ca naxehru rexHlrqKr.rM HopMarI{BLIMa vr

crarrAapAlrMa fipour4caurM 3a r,Brpa,urby u ropurrheme oBe Bpcre o6jerata; o6eg6d.qurra

HecMerarro Synrqonrcame r{cr}rx;

10. o6es6e4utu uajuame 40 Yo cno6oAunx il 3eJreHr{x rroBprtrr{Ha Ha [apqelr]I, oAHocHo

MlrHlrMyM l0 % 3eJreHux rroBprur,rua Ha [apqen]r y A[rpeKTHoM KoHTaKTy ca rnou (6es

rroA3eMulrx o6jerara wlunu eraNa); o6asesna je u3para flpojerm nejsaNrro
apxr,rreKToHcKor ypelerra cno6ogsux II He3acrpr[x floBplrrl{na, a xojurra he ce Hapoquro
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Ae$ruucarlr oAroBapajyhu us6op Bpcra eKoJrorrrKlr uprnaro$eHlrx upe,BderuoM rpocropy,
texnonornj aca4rbe, arporexHl4tlxe Mepe rr Mepe nere ycxnaleHe ca norpe6aua oga6pauux
BpcTa;

ll.sa ype$eme c.uo6oArurx u He3acrprlrx rroBpmr{Ha Kopr,rcr}rr}r pe[pe3euTarr{BHe Lt

rlr(oJroBarre caAHI{ue BI{coKe ApBeHacre neretaqvje (ru,rcrona4ue r,r qeruuapcre), nr.rcno

AeKoparI,IBHe qBerHe Soprr,re JrucrorraAHor r,r 3r4M3eJreuor x6yma, TpaBHare norpurzne (npn
u:6opy ca,quor iuareprnjara o[peAeJrI{Tr,I ce 3a HeaJreprerre Bpcre, roje cy orrropne Ha
HerarI,IBHe ycJIoBe xlrBorHe cpeAliue, npunarofeHe JroKtlJrHr,rM KJrr,rMargrau $arroplrMa r.r

roje cna,qajy y rperexHo ayroxroue Bpcre;

12. pasrvrorputu uoryhnocr rrp]IryrrJbilia ycnoBuo rrrrcrrrx nola (rumnuqe) ca KpoBHEx
roBpmlrHa u $acaga o6jexra, u cro6o.qnlrx rroBprruu4 paAH ([opnrupama Marr]rx
aryMyJraqrouux 6aseHa/peseproapa, a y qr{Jby o.qpxaBilbapacrur+rau ymreAe BoAe;

13. o6es6ellrru uoce6He rlpocrope 3a cuemraj ogrorapajyher 6poja xonrejnepa/uocyAa 3a
rlpl{KylrJbttrte }r [p]rBpeMeHo cKJra,qr{mrerbe orrlaAa Ha HatI}rH rojurra ce cflpeqaBa lberoBo
pacufiarre, y cKna4y ca 3axouou o ylpaBJbarry or[aAoM (,,Clyx6eu]r ilracu]rK PC", 6p.
36109,88/10, 14116,95ll8 - Ip. 3aKou u 35123) LI Apyrr.rM naxehuu upom.rcr{Ma r{3 oBe
o6ractu, N to:

ynorpe6rseuux Surmepa 3a npeqlrruhaname orrraAHor Ba3Ayxa Ir3 [oA3eMHe rapaxe,
pequxla6zlHor orlaAa (nauup, crEIKJro, uer au6a-na)r(a, Jrr,rMeHKe r{ Ap), y cKJraAy ca
IlparrmrrroM o ycnoB[rMa I{ HarI}rHy caxyrrJlarba, TpaHcnopra, cKJraArfirrrerra r{
TperMarra orrraIa rojn ce Koplrcrr,r Kao ceKyu.{apHa c}rporiut:rra r4nrr4 sa ,4o6ujame
eueprNje (,,C;ryN6enlr HIacHI;rK PC", 6poj 98/10) ,r y ry cBpxy o6es6eAztra Mecro 3a
[ocraBJbarie xonrejuepa/nocyga, za norpe6e fipfiMapHe cenapaUuje, oAHocHo
ceJreKTr,rBHor caKylJBarba HzrBeAeHor oTrra,qa,

orrlaAa HacftIJIor y flocryrrry oApxaBarba o6jerra u olpeMe (enerrpoucKrr ]r
eneKTp[tIHI{ or[aA, HeI4cIrpaBHe cuja-iruqe, aKyMyJraropr,l,6arcpnje u 4pyro), y crna4;r
ca ogpe,q6arr,ra flparumruxa o Jrucail eJreKTpr,rrrrrlrx u eJreKTpoucrr{x [po]r3BoAa, MepirMa
sa6paue a orpau[qelra Kopumherra ereKTpuqHe ]r eneKTponcKe orrpeMe roja cagpxra
olacue rraarepuje, HarII,IHy I{ flocryflKy yrrpaBJbnrba orlaAoM oA eJreKTpr,rrrnr,rx r{
eJreKTpoucrlrx rpoll3no4a (,,Crryx6enu Hracur,rK PC", 6poj 99110), flpanunuura o
HarIrIHy u rlocryrlKy ylrpaBJbiula l{crporrreHr4M 6ateprEjalra u aKyMynaropuMa
(,,CrryN6enI,I rJIacHuK PC", 6poj 86/10) N flpaarmu.rKa o Harrnny r4 rrocryrrKy 3a
y[paBJsalby orrIaAH]rM ([;ryopecqeHrur{M rleBr.rMa roje cagpNe xrrBy (,,Crryx6enr
rrracHr.rK PC", 6poj 97110),

KOMyHZIITHOT U Apyror HeOIIaCHOr OTrraAa;

14. rursecrrrop/nsrofau paAoBa je y o6asesvr Aa, y cKJraAy ca o4pe46aua 3aroua o
yrlpalJbulrby orlra,uoM u Ype46e o HaquHy u rrocryrrKy yrrpaBJbruba or[aAoM o4 rpalerra rE

pyrrelba (,,CrryN6enu rrIacHlIK PCo', 6p. 94123 w94123-wcnpanra), y roKy usnoferrapaAoBa
yKJrarbamy noctojehrx rI rl3rpaArrr4 rrpeAMeruor o6jema, rpeABr{Au r.r o6es6e4r:

o4roaapajyhu uaquH ynpaBJbtfbaluocrynama ca HacraJr]rM orla4oM y cKJraAy ca
3aKoHoM I,I uponlrcuual 4oueu4M Ha ocHoBy 3aKoHa xojuua ce ypefyje rocryrarLe ca
ceKyHAapHIrM cI,IpoBI,IHaMa, orracHLIM lr ApyrlrM or[aAoM, noce6nNu roKoBr{Ma orlar{a,

I flpauErnuK o ycJroBHMa H Haqruly carryrubuura, TpaHcnopra, cKJraAr{rrrrerba H TperMaHa orna4a roju
ce Kop[crI,I Kao ceKyHAapHa cnpoBuua wnil sa go6ujame eneprnje (,,Cnyx6eu]r rtracHr.rK PC", 6poj
98/2010); flpanulHur o HaqHHy L nocrynKy yrpaBJbarba orrra.rlHr,rM rJrMaMa (,,Crryx6enu macurK PC",
6p. 104/09 u 81/10); flparrutnur o ycaoBuMa, HaLrHHy r.r rocrynKy ynpaBrbarba orna.unuu yrsnnaa
(,,Cnyx6enu nnacHlrK PC", 6poj 7lll0); flparrurrun o nocryrKy yrrpaBJralLa prcrporuenn*r 6arepuianaa
r axylryJlaropllMa (,,C;ryx6enpl rtIaoHIIK PQ", 6poj 86/10); flpanrurnur o na.ii,ruy cKraAr.ilrrerb4
raKoBarLa H o6e.nexcas.usa onacHor orraAa (,,Crryx6eru4 uracHHK PC", 6p. 92/10 u77l2L); Ilpanrurnmr
o Haq[rHy [I nocryflKy 3a ylpaBJbarby oTnaAHLrM onyopecueHrHurr{ uesr.rMa roje ca,{pxe xusJ
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caKyrrJEarbe, pa3BpcTaBarbe r,r [p]rBpeMeHo cKJlaAr.rrrrTerbe rpabeB]IHcKor oTrraAa, Kojr,r

HacTaHe y ToKy r,BBober6a paAoBa, y cKna,qy ca IIraHoM yrrpaBJBrrrsa or[aAoM oA

rpaleraa r pymerba,

rolerre fipon]rcane enn4enqnje o Bpcr]r, rcuacNSrraqNju u ronuwtrz rpa$eB]rncKor r,r

Apyror orrraAa xoju nacraje roxoM r,rcrpa,rybe o6jexra (neonauror, lrrreprHor, onacHor
orrrara, uoce6nzx roKoBa orna4a), ca IroAaqlrMa o Jrrqy rojerr,r je orfiaA rrpeAar, a noje
r{Ma Ao3BOJIy sa ynpaBJbzuse ToM BpcToM oTnaAa,

fipey3r,rMzlrbe [I AaJbe yrrpaBJbarbe orrraAoM r<ojn ce yKJrarba, r,rcKJbyrrr.rBo flpeKo nllqa
roje nrrla Ao3BoJry Aa Bpruu rberoBo caKyrJbarse wlutwr rpitHcrropr go oApe$euor
oApeArlrnra, o.(HocHo 4o nocrpojerra roje IrMa Ao3BoJry 3a yrlpaBJbiube oBoM BpcroM

or[a,Aa (tperrr,ran, o.quocuo cKJraA]rrrlTerbe, IroHoBHo ucropuruheme, o4larame),
louyrsaBiuse AoKyMeHTa o Kperarby orrraAa 3a cBaKy upegajy orrra4a rrpaBuoM JIlIqy,
y crna,(y ca flpanunHlrKoM o o6pacqy ,{oryrueuta o Kperarry orrlaAa r yrryrcrBy 3a

rberoBo rorymaBarbe (,,CrryN6eHr{ rIIacHflK PC'., 6poj 1l4ll3) u IIpanurxI,IKoM o

o6pacqy .{oxyrraenra o Kperarby ouacnor or[a,qa, o6pacuy flperxoAHor o6areunerra,
HarMHy rLeroBor AocraBJbzlrba u ynyrcrBy 3a rblrxoBo flo[yrraBarre ("Crryx6euz
ffracnrrK PC", 6poj l7l"l7); KoMrrJrerrro rorryrbeH ,{oryrr,renr o Kperarby Heollacuor
orrraAa .ryra najrraarbe .uBe roAlrrre, a tpajuo .ryna ,{oryMeHT o KpeTarby orracuor
orflaAa, y cKJra,4y ca 3aKoHoM;

15. asno[a.r paaona je y o6anesu ILa, y rory raseolema paAoBa, cna64enarbe MamuHa ua(frorra

u na$rlrru AeplrBarlrMa o6anrsa na noce6no oupeMJbeHrrM MecrlrM&, dy crry.rajy aa aobe
AO [r3Jrr,rBzrrsayrba rr ropr.rBa y 3eMJBr.rETe oAMux [peKr.rHe pa,(oBe ]I Ll3Bpmu cauaqzjy,
oAHOCHO perraeaujaunjy sara$eHe roBpmlrHe, oAlrocHo rrprrMeHr,r o4ronapajyhe rraepe sa

uperenqujy H orKJrarLarce rrocJreAzqa y crryrajy yAecHlrx curyaqnja (orpeua 3a rilIrelbe
fioxapa, a4cop6euru 3a caryflJbrrrre r{3JIr4BeHLrx }I fipocyrux rr,rarepnjakt \p);

16. uHeecrurop je y o6asesr Aa, npe [o,uuoruerba 3axreBa 3a r,r3AaBarse rpaSennncre Ao3BoJre,

upu6ann cailracHocr Ha,qnexnor oprana 3a 3irrrrrr,rry xlrBorue cpeAr,rHe na flnan
yrrpalJbilrba orrraAoM o4 rpalerra lr pyruerba,, dy cKJra,qy ca o4pe46alra Ypea6e o HauuHy
lr fiocryrrKy y[paBJbarba orrra,{oM o4 rpalerra }I pymerba.

O6paiiloilcetue

Cexperapujary 3a 3amrr,rry xr,rBorue cpe.ulrHe lpaAcre ynpaBe rpaAa Beorpaaa 4ocmsren je
3uxreB flpeayseha 3a KoHcaJrrr,rHr 1r MeHauMeHr rrocJrone ,,EI TI4M-I4H|" A.o.o. us Eeorpaga-
3euyn, Tpmhancra 706112, 6poj 2212024 ot 17.04.2024. roAlrHe, 3a r.BAaBzlrbe ycrroBa

3amrrrre xrrBorne cpeAlrHe sa norpe6e r.r3paAe Yp6auncrnuror npojeKTa 3a r,r3rpa,qrby

crarvr6eno-rocJloBHor o6jexta, cnparuocru 3flo+fl+5+2flc, y rly.ryr Ctanuuoj yrtrqu 6p.3,
na KfI 698411KO 3nee4apa, y Eeorpa,4y. Ys gil(tea cy AocraBJbeHra r{: Kouuja KaracrapcKor
rrrraua (6poj: 953-230-1112312024 oa 18.03.2024. rowue) n Konuja KaracrapcKor rrraHa
BoAoBa (6poj: 956-301-640712024 ox 27.03.2024. rctnne), roje je ns4ao Peuy6ru.r.ncu
reoAercKu 3ulBoA, Karacrapcro-tonorpaqpcKr{ trJrttrr P:l:500, ns $e6pyapa2024. ro.qrane, noju

(,,Crryx6eulr uracHlrK PC", 6poj 97/10); flpanururar o ilvtcrt eJreKTpr{qrrrp. H eJrerTpoHcKr.rx

[pon3Bo.rla, MepaMa sa6paHe Lr orpaHurrerra roprruherba eJreKTpr{qHe H eJreKTpoHcKe oupeue roja
caAp)ru onacHe uarepuje, HarrlrHy r.r rrocryrtrcy ynpaBJbarba ornaAoM oA eneKTpruHrrrx lr eJIeKTpoHcKID(

npor{3BoAa (,,Crryx6eru{ rlracHuK PC", 6poj 99110); flpaaruuur o rocryrany caypelajurvra LI orra,IloM
xojra caapmr III-E (,,Cnyx6ema HracHr.rK PC",6poj 37111); flpaaranrr o Jrlrcrx fIOfIc ruarepuja,
HarruHy r nocryrrKy 3a ynpaBJbarbe fIOfIc orna,(oM [r rpaHI{tIHHM BpeA}rocrnMa KoHller{rpaqNja fIOfIc
rr,rarepuja roje ce oAHoce Ha oAJraralre ornaAa xoju canpxuunu je KorrraMrrHupan fIOfIc uarepujarvra
(,,Cnyx6enu ruracHr{K PC", 6p. 65/ll u l7ll7); flpanruIHut< o nocryrlarby ca ornaaorra roju caapxu

s17
as6ecr (,,Cryxc6enu rJlacHnr PC", 6poj 7 5110)



je ra:paprno npe.uysehe ,,GEOMER GROUP" A.o.o, Hn([opMarluja o noxaquju D(-12 6poj
350.1-24912023 oa23.01.2023. roAlIHe, rpa([uuxu flp]rJro3r.r -,,Cr.rryaqr.roHrr rrrrarr ca ocHoBoM
rpona", P l:250 u,,CtryaglroHlr rrJraH ca ocHoBoM npuseura", P l:250.

YsuAoN,{ y AocraBJbeny uu(fopMauujy o noxaquj}r, KoHcraroBaHo je aa ce upe.uMerua
KaracrapcKa rapqena flpeMa: (1) PeryraulronoM rrJraHy Bynenapa Kpa"r6a Atercaugpa sa
6rorone nsrr,refy yuuqa ByneBap KpaJba Axercau4pa, Cuuf ernhene, floxapeBarrKe, KHega I,Iee
o4 Cervr6eprje, Xapra 3percauzna u Crapua Byja,ryHa (,,Cnyx6eurr rrlrcr tpa.pLa BeorpaAa",
6poj 28102) ua-uaru y noBpmlrHaMa rrraHlrpaHr{M 3a crarroBane y 6nory E14a n wmu
rpa$enuucKy uaprlery 129, u (2) Ihauy reHepzIJIHe perynaqrje rpa$enuncror noapyuja
ceAr,rrrrra je4uurqe JroKaIrHe caMoyrpaBe - rpaa Beorpan (uenrue I-XX) (,,CrryN6eur Jn4cr

rpaAa BeorpaAa",6p.20116,97116,69117,97117,72121,27122,45123,66123 u 91123) y
noBprlr.rHaMa 3a ocraJre HaMeHe - Br,rueflopoAr,rrrrro crarroBarbe y r[oprraupau]rM rpaAcK[rM
6noKosrN,ra y rleHrpamroj N cpe4moj 3oHr rpa,qa (C5), y rleJrlrur4 II. O6asesna je nspa4a
yp6anucrxvror rpojeKTa 3a ycr-na$raralre [pericrl]rrarr]rx saxehlrx [JraHoBa ca fiaptrMerpr.rMa
r,r ycJroBlrMa r,rg flfP-a.

Haruaguo, gama 23.05.2024. roAr,rue, Ha 3axreB Cerpempujara, eJreKTpoHcKrrM uyreM
.{ocrttBJbeua je 1onyHa 3axreBa - TexH}rrrKr,r orrr{c ca un$oprraaq[jaMa o flJrarrupanr{M
rpuKrbyrrurrMa Ha uQpacryyrrypy.

Ha upe.qrvretnoj raracrapcroj napuenlr, rloBprrrlrHe 521 rfi, HaKoH yKJruubrrrba nocrojehrnx
o6jerara (ocarra o6jerara crparHocrra ot fI4o fl+l), rlrruulrparraje usrpaArraje,qnor asocrprtrlo
y3lrAarror crau6eno-[ocJroBHor o6jexra, HaMerreHor Br,ruenopoAr{qHoM crauoBarry ca
rouepqujanHr.rM caApxajnua y je,qnorra .qeJry rrpr.r3eMJLa, crparHocrlr 3IIo+II+5+2fI, yxynne
6pyro usrpa$eHe rroBprrmLte3.618,2l -'(oa ueraje 2.361,49 m2na4serrano). flpojexronano je
15 cranosa t je,4au noKzrJr.

lleura.rrr Ir KoJrcKr,r rpucryn o6jerry cy ocrBaperl,r r.r3 tly.ryr Cranune yrrrle. flapruparre je
pemeHo y oKBr,rpy eTiDr@ IlolpyMa -1,-2 u -3, rojnrr,ra ce rpllcTylla ayTo-n]rllrorra xoju
oucrryxyje 23 napxunr Mecra.

Ilpojerrorra cy upe4nuleHe cBe norpe6ne uucraraqje 3a oBy Bpcry o6jerra. Ipejame o6jerra
je npegnr$euo rlpr.rKJbyrrerbeM Ha AtublrucKlr cl{creM rpejarra BeolpaAcK}rx rolJraua r.rJrra [peKo
TOnJTOTHITX rryM[]r C]rCTeM Ba3AyX-BOAa.

I4vrqyhu y BrrAy HaBeAeHo, Cerperapnjar 3a 3alrrrr.rry xr{BorHe cpeAr4ue fpancre yrpaBe
rpaAa EeorpaAa, y nocryrrKy ympfranana Mepa Lr ycJroBa 3arrrrlrre xr{BorHe cpeAr,rue 3a

norpe6e r{3pa,ue Yp6auucruuxor npojeKTa 3a r.rsrpaArry crau6eno-rrocJroBHor o6jerra,
cuparuo-cru 3flo+fl+S+zflc,y rly.ryr Crauuuoj yrIlIUu 6p. 3, na Kf| 698411 KO 3nes4apa, y
Eeorpa,4y, a [pr,rMeHorra o4pe4a6a trJraua 34. 3arona o 3arrrrlrru x[Borrre cpe.qr.rHe - oAJryrr]ro
je xao y Alrcrro3r,rrr-rBy oBor pemema.

3a uoAnomerre 3axreBa sa yrnplnBarbe Mepa H ycnoBa 3amrr{Te x}rBorue cpeAr.rHe nmhena je
rponucilra perry6ruunaa&$vnucrparuBlra rarca y r,r3Hocy oa 380 Aunapa- TapuSnr,r 6poj 1,

Kao lr peny6nuuca aAMLTH]rcrpar]rBHa raKca 3a pr3AaBarie pemema o yrnpfrnar$y Mepa ]r
ycJroBa 3arrrrl4re xr.rBorue cpeAr.rue y lr3Hocy oa 660 AHHapa - TapuSnz 6poj 9, 3aroua o
peuy6nnux[rM a,4M]rHrrcrpar]rBur{M TaKcaMa (,,Crryx6eu}r ilracuuK PC", 6p. 43103, 51103-
rcrpzrBKa, 53104, 42105, 61105, 101/05, 42106, 47107, 54108, 5109,54109,35110, 50lll, 70lll,
55112,93112,47113,65113,57114,45115,83/15, 112115,50116,61117,113117,50/18, 95ltg,
38 I 19, 86 I 19, 90 I 19, 98 120, 1 44 120, 62 l2l, 138 122, 5 4 123 u 92123).

Vnymcmeo o npanHow cpedcmey: flporun oBor pemerba ,(orymreua je xa;r6a y poKy oa 15

Aar{a oA 4ana o6anerrrraBarra crparrKe o peflrerty. Xa-n6a ce usjarryje MururcrapcrBy
3arrrrrrre xllBorue cpeAuHe, a rroAHocr{ ce rrpeKo EpBocrerreuor opraHa. Peuy6m,rura
aAMr,rulrcrparlrBHa rarca sa xan6y, y uinocy oa 560 wrmapa, cxoAHo Tapu$nonr 6pojy,6
3axona o peny6rurmuM aAMr.rHlrcrparlrBH[M TaKcaMa, unaha ce Ha paqyu 6poj: 840-
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742221843-57, uoeun na 6poj: 97 50-501 (crpxa: peuy6rrrwca am,rumrcrparzBua rar(ca,
rrpr{Mnrrru: Byu.r Perry6rume Cp6uje).

Peruero y CexpempuJary 3a 3amrury xr{Borre cpeArrne lpaucre yrpaBe rpara Eeorpa4a, noA
V-04 6poj 501.2-25312024 tanaO7. jym2024. roAutte.

,{ocrannTn:
flo.{Ho c Horty 3 axreB a,

Apxurn.

B. A. 3AMEHI{KA HATIEJIHI,IKA



- TeneKoM Cp6vrj0
t-l pegysehe 30 rereKOMyHrl Korlnje o.g.

Eeorp?A, Taxoecxa 2

EEITOBOEHTA 6POJ 177243t2 -2024
IATYM: 07.05 .2024. rog.
I/HTEPHIA SPOJ 14912024
EPOJ W3 [KPM: 31

EVIP E Krlt AJ A 3A TEXH IAKY
CEKTOP 3A MPEXHE OnEPAUTIJE
CII)}KEA 3A nflAHNPAT-bE tA N3rPAEH)y MPEXE SEOrPAE
SEO[PAI, HosonasapcKa 37-39

,,COMAL GROUP" g.o.o.

,,0'ltJ"ffili3flr:

l-1PEIMET: Ycnoer sa norpe6e il3paAe Yp6anmcrrvxor npojerra 3a il3rpa4Fby crana6eno-nocnoBHor
o6jerra y 9yvyx CraHrHoj yntaJn 6p. 3, ua x.n. 6p. 698411 KO 3aes4apa, y Seorpa4y

BE3A 6p.: 17724311-2024 og 17.04.2024. roa.

floLurogaHil,

Y eesil Bauer 3axreBa 3a r4sAaBaFbe ycnoBa 3a il3paAy Yp6anucrnvor npojerra 3a il3rpaAFby
crana6euo-nocroBHor o6jerra y ulyvyx Cranunoj ynuqv 6p. 3, Ha K.n. 6p. 698411 KO 3ees4apa, y
6eorpa4y, AocraBrbaMo BaM ycnoBe Lr3 HaAnexHocru npeAyseha "Tenerorvr Cp6uja" a.4..

[lnaxupa ce r3rpa4hba crarra6eHo-nocfloBHor oOjerra cnparHocn4 3ilo+[+5+2ilc, ca 15 (nerrraecr)
craHoBa n 1 (eguru) floKanoM.

* flocrojehe craFbe rx o6jexara

flpucrynra rK Mpexa il3BeAeHa je ra6noeuua nofloxeHilM y rK KaHanu3aqiljy, nf qeau, cno6o4no y
3eM.rbaHil poB l4nu HaA3eMHo, a npeTnnaTHilr-l]4 cy npeKo yHyrpaurFbr4x il cnorbHl4x yl3BoAa noBe3aHil ca
4wapn6ytuBHoM MpexoM.

Ha cmryaqnoHoM nnaHy xoju eau AocraBrbaMo y npilnory cy oprjenraLlroHo yqpraHil nocrojehn rr
o6jerru rs GIS 6ase xojra cy y HaAfiexnocru "Tenexorraa Cp6raja" a.4., ,flupexqraja sa rexHylKy:

. Cerrop 3a MpexHe onepaqrje:

o Cnyx6a 3a MpexHe onepaqurje Seorpa4 - jyr:

- no43eMHu 4ncrpu6yruauu 6arapHil rr xa6noail

- HaA3eMHI pa3BoAHu 6arapnu rx xa6noeil

- yHyTpauJHrl4 TK LI3BOA

- cnorbHr/ rK r43BoA ua cry6y

- cry6 HaA3eMHe rK Mpexe

- ra6noacKa rK KaHanilsaquja

Ilpegysehe 3a rerreKoMynnxaquje ,,Tenexou Cp6rja" a".q, 11000 6eorpag, Taxoecxa 2
Marnqnr 6poj: 17 162543; lll45 1 00002887



nofq3eMHH onTrqKm TK KaonOBN

HaA3eMHN OnrHqKm rK KaonOBil

yHyrpauFbr4 onrmqKH fqHcrpr4oyrHBH14 opMap (OflO)

onrmL{ Kr4 Ar4crp vr1yruBH 14 opMap (OEO)

TexnmqKm ycnoBm

3aurrura nocrojehmx rK o6jerara

Carne4aearueM .qocraBrbeHe cilryaqnje n yaupoM y rexHilvKy AoKyMeHrarlujy ilsBeAeHor craFba
nocrojehux rx o6jexara, yrapfieno je ga he uctw 6nru yrpoxeH[ nnaHilpaHoM r3rpa,qFboM npe4MerHor
o6jerra, I ro xa6noecKa rK KaHaflil3allilja, no4seunw gn*pu6yrnBlu 6axapnu il onrrqKll rr ra6noau y
uaaegenoj rK KaHanil3aqujw u BaH Fbe, Kao r HaA3eMHil pa3BoAnu Oaxapnu il onrilqKil rx xa6noeta.

Haee4enu rx o6jercrra cy oA t,r3y3ernor sxavaja, o6es6elyjy il "Hoce" rr cao6pahaj BenilKor o6wva, n
HTKaKBilM rpaleauncrilM paAoBt4Ma He cMe ce yrpo3r4n4 HenpeKyrAHocr rx cao6pahaja. Ysnrraajyhra rope
HaBeAeHo norpe6no je npe4era4err aAeKBarHy 3alurr4ry yrpoxeHrx rr o6jerara 3a BpeMe usaolerua
paAoBa Ha il3rparqFbil npe,qMerHor o6jerra.

llocrojehe Ha.q3eMHe pa3Bo,qHe 6arapne rr xa6noee roju cy nonoxeHil Ao o6jerata ua npe4rraeruoj
napqeflil roju cy npe4arfienur 3a pyueFbe norpe6uo je 4euonrrparr y AoroBopy ca oenaluheHur4
nperqcTaBHu rorr/I,,Tenexona Cp6nja".

I-locrojeha rK xananrsaquja rasrpafiena je oA 6eroucxrx 6noxoanqa Kpyre rpalearucxe
xoncrpyrqnje, s6or vera je norpe6no npegy3eril Mepe 3arxrilre rK xananusaqrje oA npeKilaa vnrA
HarFbeqeFba y BpeMeHy nsaofierua paAoBa Ha r3rpaAH,n npeAMerHor o6jerra.

Pacnonr rK KaHanu3aquje (rx qeara) xojra cy yrpoxeHil Hara3e ce Ha gy1nan oA 52rlna (pacnon
usruefly oKaHa 449-451), o4Hocxo na py5nau 60qrvr (pacnon r,rsnltefiy oKaHa 448-449) xo4 orHa 449.
Kanaqnrer HaBeAeHe rK KaHaflil3aqnje je 'tx3 qeau @100.

36or rora je norpe6Ho Aa ce cBu poBoBr4 y 6,nusvnu rK KaHanil3aqraje pasynrapy r o6es6e,qe raKo Aa
ce He nopeMeril nosmqrja nocrojehnx qeer (nraenarlraja Aa ocraHe ncra), o4nocHo .qa xe 4ole 4o
npoMeHe nonpeqHrx npoQuna.

llpmnuxonlt nseofieua paAoBa Ha il3rpa.qFbn KoncKor npuna3a yseril y o6smp HaBeAeHe 4y6rne rr
LleBn KaKo ne 6r gou:no 4o ou:reheFba rK o6jexara (qeeu rx KaHanil3aqilje r rx ra6noaa).

. Pacnon rK KaHaril3aqrje (rx qeaur) na KoncKoM npilna3y o6jeroy, xojra je na pylnan nltarsoj oA 9Orlnlt
norpe6no je agerearno 3a[urt4rt4rn u 6nua4uparr 6eroncxuM KaHafloM.

Tpoturoae 3aulTilre ra o6es6eflerua nocrojehux rr o6jexara cHocl4 t4HBecrutrop roju tpa1t
npe.qMerHil o6jexar.

HanouurueMo Aa opujexraqraoHo yqpraxr nocrojehr rr o6jexru me crvrejy 6uru yrpoxenr
n3rpaAlboM npe.qMerHor o6jexra, xao r o6jerara KoMyHanHe r,rnspacrpyxrype 3a npeAMerHlt
o6jerar.

fleuoxrnpalbe, 3aurt4ry n o6es6efierue nocrojehrx rr o6jerara rpe6a r3Bplul,tr]t npe
noqerKa 6rno xaxenx rpafeauHcKxx paAoBa il npeAyaeril cBe norpe6xe ra o4roaapajyhe rr,lepe
npeAocrpoxHocril KaKo ne 6r, na 6rno xoju navnr, Aolt.tno Ao yrpoxaBaFba MexaHuqre cra6nnHocrr/r t4

rexHilqKe ilcnpaBHocru nocrojehux rx oOjexara.

l-pafeerxcKl{M pagoBuMa ce He cMe floBecr}r y ntararue Synrqraonnca}be rK cao6pahaja, rao
h npl,fcryn rr o6jerrrua, patrn pefloBHor o4pxaBaH'a nnn eBeHryanHlx t4HTepBenqraja.

Cae 4erarue oKo .4eMoHrrpaFba, 3aurilTe r o6ea6elen a nocrojehux rx o6jexara AoroBopr4Tyr ca
oena Luh ex I M n peAcraBH il KoM,,Tenexonaa C p6raja".

llprnrrona usaofleua paAoBa y 6.nusnnn nocrojehrx rncranaquja ,,Teneroua Cp6nja" oOaeesno je
npl4cycTBo HaA3opHor opraHa.

) llpuxruyveFbe Ha rK Mpexy

Crpareulxo onpeAerbeFbe npe4yseha ,,Tenerou Cp6r,rja" a.A. (y AaJbeM rexcry ,,Tenexona") jega.ce
3a npeAMernr cranl6eno-nocnoBHr4 o6jexar peanrasyje onrilqKa rK Mpexa 4o xpajruux xopucnura,'rsa.
Ilpegysehe 3a reneKoMynr,rxaqnje ,,Tenexou Cpdnla" a..q, 11000 Eeorpag, Taxoscxa 2
Marnqxr 6poj: 17 162543; lll{E 1 00002887



FTTH (Fiber to the home) peu:erue xoje no4pasyMeBa nonaraFbe onrilqKor npuBoAHor xa6na Ao o6jerrra
(nncranrpalbe oAroBapajyhe reneroMyHrKaqiloHe onpeMe yHyrap o6jerra) 14 il3rpa4Fby o4roaapajyhe
uncranaqnje yHyrap o6jerra.

Ysnuajyhn HaBeAeHo y o6snp y crana6eno-nocnoBHoM o6jerry npe4BnAeril pacnoltoxr4B npocrop Ha
3t44y y npBoM nogpyMcKoM Hr4Boy ilnr npr3eMrby, Ha Mecry r4e je npe4erflen 3aBp[ueraK yHyrpauJFbr4x
r xcranaquja, sa MoHl4 pa H,e on peMe Tenerorrlta.

llnanrpa ce Aa npilcrynHa rK Mpexa 6yge no4seMHa, na je sa norpe6e nonararsa npilBoAHor rK
xa6na, rj. sa peanrsaqujy 6y4yhe nnaHrpaHe reneKoMyHr4Kall[oHe Mpexe y oKBtlpy rpaHrqa ycnoBa Ha
npe4naerHoj noxaquju, na rojoj je nnaHrpaHa yr3rpaAlba, norpe6no o6ee6e4rrr npilcryn nfiaHilpaHoM
o6jerry nyreM rK KaHan[3aqrje. 3a npfiKrbyqeFbe Ha rK Mpexy npe4MerHor o6jexra norpe6noje:

- [3rpa4[rx npilBoAHy rK KaHanil3aqrjy ranaqurera je4ne qeail nE @S0rrttru og nocrojeher rK oKHa
449 lo Mecra ynacKa (yeo.qa) qeBil rK xanannsaqrje y o6jerar. YcnoerbeHy qeB rr xananusaquje
noflararu rpoa cno6oAHe noBpru[He, eoAehu paqyHa o npon]4caHona pacrojaruy oA Apyrilx KoMyHanH[x
o6jerara. flpunurou nonaraFba IIE Uear Bo.qilrta paqyHa o yrny caaujarua LleBn, 3a r]eeil @SOruru

nonynpeqHilK Kpr4BilHe rpe6a Aa [3Hocr4 P>2,3n4 paAil HecMeraHor nonararsa rx xa6na. Mecro caerjaua
LleBil He cMe ce 3arpnaBaru AoK HaA3opHr4 opraH ne roxcraryje 4a je KpyrBilHa nponilcHo l43BeAeHa.

- oA Mecra ynacKa (yeo4a) qeBil rK KaHanr3aqrje y o6jerar, o6es6eAilrt4 nponas ra6na no
xa6noecxolvt perany, TexHvr\lKoM KaHany ilnu y LleBn y 3nAy, cBe Ao Mecra Ha KoMe ce Hana3r 3aBplxHa
KoHLleHrpaquja uncranaquja, o4nocHo Ao Mecra rAe he 6uru uonrmpaHa onpeMa Tenexoua.

Y cxnaAy ca rope naee4erirna ycnoBilMa, norpe6uo je ypapwu cr4HxpoH nnaH noA3eMHilx
rncranaqnja, xojrnlt he ce npe4aviAerv KopyrAop sa npuBoAHy rK KaHanilsaqrjy.

lz'lsrpa4rua yHyrpauFbr4x 14Hcraflallrja EKM (EnemponcKe KoMyH14KaLlroHe rvrpexe) je o6aaesa
vrHBecruropa, ocr4M y cnyvajy KaAa ce gpyravrje 4e$rnrue Yroaoporra msrvrefiy uHBecrrropa il
Tenexoua, a npeMa MoAelrilMa o nocnoBHo rexxrvxoj capaAruil ca uHBecruroptlMa.

3a norpe6e peanrsaqrje noMeHyre onrilqKe rK Mpexe npe4aufiena je yHyrpaurua uncranaquja
EKM (EnerrpoHcKe KoMyHrKalliloHe Mpexe) onruvxru ra6noeilMa. Ysnuajyhr HaBeAeHo y o6erap
Tenerona aa norpe6e peanusaqrje noMeHyre onrnqKe rK Mpexe Aaje cneAehe npenopyKe 3a [3rpaA$y
onrilqKe rx uHcranaquje:

- nonaraFbe onrtaqKtax r4HcranaqiloHfix ra6noaa no BepruKann o6jerra nnaHilparil y LleB[ y 3n1y unv
y noce6an Aeo rexHvrr{Kr4x KaHana yKon[Ko cy npojerrona o6jerra npe4arafiexn, a cnparHil pa3BoA
ilsBecril nonaraFbeM ra6nosa Kpo3 qeBil y 3r/Ay xoje rpe6a nocraBilrr4 Ao cBaKor craxa/norana.
lzlncranaqrjy nnaHilparil onrilqKilM xa6noeilMa ca MoHoMoAHr/M BnaKHilMa no ITU-T G.657.A (npenopyxa
Teneronaa) vinu G.652.D craHiqapAy, sa nonaraFbe y 3arBopeHoM npocropy (indoor), ca oMoraqeM oA
LSZH naarepnjana (Low Smoke Zero Halogen). 3a npyxarue cepBrca Tenexoua AoBorbHo je Aa ce Ao
cBaKor cTaHa nonoxe no ABa onTuqKa BfiaKHa, oAHocHo no qeTt4pr4 onTilvKa BfiaKHa Ao floKafla.
[lprnuxona nonaraFba xa6na BoAr4rvr paqyHa o MilHuMaflHoM npeqHilKy caerajarua I npeABnAeril pe3epBy
ra6na (y 6pojy BnaKaHa r gyxunu) na ceaxoj eraxil, Kao il Ha Mecry yBoAa sa cnyvaj norpe6e ea
HaKHaAH il M unrepeen qrjarrlta.

- il3paAy ycnoHcKor (aeprrxanHor) onrruxor pasBoAa nperqBilAerr/r ra6noerua xojr no Kanaqurery
peuaaajy je4ny unr Billue eraxa. YcnoHcxn t<a6n ce repMilHr4pa y 3a ro npe4er[eHoM onl4L{KoM
pa3AenHilKy (ODF nnu ODO opuaHy).

- nHcranaLliloHe onrilqxe xa6noae 3aBplxr4Tr4 y onrtaLtKoM gracrpra6yruBHoM opMaHy Ha onrilqKhM
neq naHenilMa vntl naHenrMa ca aAanrepunaa (SC/APC), ca SCIAPC KoHeKropl4Ma. Y onrnqxona
gttupn5ytnBHoM opMaHy je, ocrnlt noMeHyrvrx repnauuaqnja xa6noaa SC/APC KoHeKroptlMa na SC/APC
aAanrepnMa, norpe6no nflaHilparn il Mecro 3a 3aBptxaBaFbe np[BoAHor onrilL{xor xa6na, Mecro 3a
pe3epBy xa6noea, Kao il Mecro 3a MoHTaxy nacilBHe onpeMe Teneronaa (nacnanr onrilLtKr4 cnnurepu).
Onril.{xr4 4uupn6ytuBHr4 opMaH je norpe6no naoHrnparu y npBoM noApyMcKoM Hr4Boy rflil npu3eMrby, Ha
cyBoM il npilcrynaqHoM Mecry. no norpeor nnaHrparil cnparHe KoHlleHrpaL[aje. Oprr/IaH o6aaesHo
y3eMrb14T14.

- Ha crpaHil Kopr4cHr4Ka, y waaylnoKany, ilHcraraquoHe onrrqKe xa6noee 3aBp[ut4Ttr SC/APC
KoHeKropr4Ma y o4roBapajyhoj repnnnnannoj (xopucutavxoj) saepuHoj onruvxoj xylajra na SC/APC
a4anrepy. flpe4ar4err pe3epBe xa6na ua o6a xpaja.

- npenopyvyje ce ilHBecrilropy Aa rncranaquje yHyrap craHosa/norana peanrasyje F/UTP
xa6noarMa xareropnje MrHr4MyM 5e. Ka6n naopa 6uru eaurrhen yBnaqer-beM y caBrrrbilBy (pe6pacry),
HeropilBy qee. BoAilrt,t paqyHa Aa Marc[MallHa .qyxuHa oeilx xa6noBa, oA yrr4r.rHhqa y npocroprrrjanaa
Kopr4cHilKa Ao MMU (Haynrrue4rjanHu qeHrap)'ne npele 90na. MMI y crauy/norafly npeAcraBrba raqKy
y xojoj he ce Hana3ilrr/ repnanHaquja .qona3Hor ilHcranaLl[oHor onrtavKor xa6na u repunnaqtaje
ilHcranaqiloHtax xa6noea y etanylfloKany, oAHocHo r4e he 6urr nosuquoHilpaHa nacilBHa onpeMa
Ilpegysehe 3a reneKoMyxnxaqrje,Tenexom Cp6uja" a..q, 11000 Seorpag, Taroecra 2
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(uogynu 3a 3aBpLxaBarue UTP ra6noaa) r aKruBHa onpeMa (ruo4ena, pfrep, ONT) sa peanrasaqrajy
ycflyra, o,qHocHo cepBrca. [lorpe6noje aogrru paqyHa 4a s6or cna6ruerua paA]4o ranaca npil nponacKy
Kpo3 314AoBe yHfrap craHoealnoKana, oAHocHo ,qerpa4aqraje WiFi SynrrlraoHanHocrt4, nosuquja MMtl-a
6yge o4peneHa Ha HaqilH Aa ce nocrt4rHe uJro je rrltoryhe rr,taruu 6poj npenpeKa (arrr4oea) nsrvrefiy aKrilBHe
onpeMe (nnp. ONT) r ypefiaja Kopr4cHrKa (rrao6unnu rene$or, flan ron, ra6ner,...). Y nenocpe4noj
6nuswan Mecra Ha KoMe he ce Hana3rrrl4 aKTilBHa onpeMa norpe6no je o6es6e4nrv Wu.vH,ltqy 3a
npnKrby'.{aK Ha H[cKoHanoHcKy Mpexy on220V.

BaxHa npenopyKa Teneronlt Cp6nja npyl t43paAr yHyrpauFbt4x rncranaqnja:

npil onpeMaby npocropu1a npuKrbyqHuM MecrytMa Baxil cne4ehe:
cBaKy npocroprjy rpe6a onpeM[l,r 6ap ca je4nrarvr nphKn yLtHr4M MecroM ra je4nran,t

norenqujannilM nplaKIbyqHr4M MecroM y Bt4Ay r4HcranaLluoxe ryrraje noBe3aHe Ha nprMapH]4
pa3,qenHu npocrop npeKo uHcranaLliloHe qeBil (sa 6y4yhr AoBoA onrilL{Kor xa6na u noBe3ilBabe
ca onpeMoM Kopr4cHhKa xoja je 4ueajuupana 3a npilKrbyr{rBaFbe HenocpeAHo npeKo onrilqKor
rnrepQejca)
npocroprje u:mpune/4yxuue 3,7u il BI4ue onperuajy ce AoAarHilM np[KrbyqH[M MecroM yHfrap
najaru:e 3,7u uenpeKilHyror au4a npocropuje
noeuquje Aatbux npnKrbyL{aKa oApenyjy ce raKo Aa yrqarbeHocr oA 6rano xoje raqKe Ha
nepilMerpy npocropuje Ao nprKrbyrlxa y roj npocropujra, MepeHo y3gyx nepuMerpa y3 nog, He
npeuauyje 7,6nlt

npenopyvyje ce Aa ce o6ea6e4u no je4an reneKoMyHr4KaqnoHil npuKrbyqaK n y cne4ehuu
npocroprjaua: Kyxt4Fba; npe4co6ruelynasau xoAHr/K craHa; rapaxa; pa3He norraohne npocropr,lje
y rpaflearncKuM crpyrfiypaMa 3a noBpeMeHo craHoBaFbe, roje ce Kopr4cre y oKBrrpy AenarHocrt4
noBe3aH[x c noHajnarurBaFbeM HeKperHr4Ha (noxanu), rpe6a o6es6eguru n,tunurr,tanno je4no
n pu Krbyr.{ Ho Mecro yH yrap n peA MerHe crpyKrype

llot-tro y oBoM rpeHyrKy Hr4cy no3Hare Aera.rbHe norpeOe 3a cepBilct4Ma y npeAMerHorra o6jerry, sa
peanusaqrjy yHyrpauFbe rx unQpacrpyKrype Bac Mon,lMo Aa HaM ce y Sasra il3paAe npojerra o6parrre
pa.qu Aerarbxrjer goroaopa no cBt4M nilraFbilMa.

3a cay yrpafleny onpeMy norpe6Ho je npu6aeuril arecr. l-lpoeepy KBanilrera yrpalene onpeMe ,t
il3BeAeHhx paAoBa msepunhe Korrltrcrja 3a KoHrpony KBanrrera xojy Qoprurpa "Teneronl Cp6nja".

[-ope naaegeHu paAoBvt cy o6aeesa ilHBecrilTopa yKonrKo ce yroBopoM rsruefiy 3a[HTepecoBaHux
crpaHa He yrBpAr4 4pyravuje.

lzlsrpa4rsa npilBoAHor onrilqKor xa6na o6aaesa je npe4yeeha "Tenerona Cp6rja" a.A.. noeesilBaFbe
npeAuernor crau6eno-nocnoBHor o6jerra na nocrojehy EKM (EnerrponcKy KoMyHt4Kaq[oHy rrapexy)
Bpr.x 14 r4cKlbyv u ao 11 pe,qysehe "Ten exona C p6 r,tja" a.9..

TavHy rpacy ycnoBrbeHe rK KaHaflil3aqurje 4eQr,trvicaru y oAHocy Ha nonoxaj rqpyrr4x noA3eMHLlx
nncranaquja, y AoroBopy ca HaA3opHnM opraHoM Tenexorra Cp6rja.

.:. Onurr ycnoBtl

1. llnanupanuu paAoBilMa He cMe Aohra Ao yrpoxaBaFba MexaH[qKe cra6unnocrt4 ta TexHytr]Kt4x
KapaKreprcrrKa nocrojehux o6jexara Mpexe efieKrpoHcKr4x xonltyHrxaquja, Hil Ao yrpoxaBaFba
HopManHor $ynxqrourcarua reneKoMyHr4KaqiloHor cao6pahaja, r,t Mopa yBeK 6wrn o6es6e[en
a.qeKBaraH npilcryn nocrojehrna o6jerrunaa il ra6noen[4a "TeneKovra Cp6uje" paAil FbuxoBor pegoBHor
oApxaBaH,a I eBeHryanHrx uHrepeenqnja.

2. l-lpe noqerKa rseoflerua paAoBa norpe6no je, y capa4Fbil ca HaAflexHoM cnyx6ona ,,Teneronaa
Cp6nje", t43Bptut4r14 r4enrr$rxayjy n o6enexaaaFbe rpace nocrojehux no43eMHux rr ra6noea y soHt4
nflaHfipaHilx paAoBa (nouohy [HcrpyMeHTa rparaqa ra6noaa I no norpe6ra npoonrru ilcKon]4Ma Ha
rpacur), xaxo 6r ce yrBpgr4o r-br4xoB TaqaH nonoxaj, Ay6uxa il eBeHryaflHa orqcrynaFba oA rpaca
4eSnnucanilx ta3AartaM ycnoBuMa.

3. l-lpojerraHr, oAHocHo usaoflav pa,qoBa je y o6aaesur 4a nou.ryje eaxehe rexHl,tqKe nponrce y Be3n ca
Ao3BorbeHHru pacrojaruilMa nnaHilpanrx o6jerara KoMyHanue nx$pacrpyffiype o4 nocrojehux o6jerara
eneKrpoHcKrx ronltyn rxaquja.

4. l-pa[eaNHcKe paAoBe y HenocpeAnoj 6nrasrariu nocrojehrx ru o6jexara Bpur4rt4 l,tcxrbyqxBo pyrtH]tM
nyreM 6ee ynorpe6e MexaHr3aqraje ra y3 npe.qy3ilMaFbe cBilx norpeOnux uepa 3arxrytre (o6ea6e[erse, oA
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caeraFba rna, npoOHil l4cKon14 14 cn), y3 oOaBe3aH HaA3op oBnaluheHor nilLla ,,Tenexorraa Cp6uje" a.4..
Tona npunuxoM ctarHanHe rpaKe (nosop rpare) fi Apyre ra6noecxe o3HaKe Bparnrv y npaoorrrra nono*aj.

5. Y cnyvajy eBeHryannor ou.rehera nocrojehmx rx o6jexara rnfi npeKilAa rx cao6pahaja ycne4
ueaoflerua paAoBa, rssolav pa.qoBa je 4yxan Aa npeAy3ehy "Tenexou Cp6rja" a.A. siloxgalra
LlenoKynHy uJrery no cBl4M ocHoBaMa (rpouroae canaqraje il HaKHaAy ry6urxa ycneA npeKHAa
refl e Ko MyH 14 Ka qiloHor cao6pahaja).

6. I-lpojerar il3paAe npilBoAHe rK KaHanil3aquje u yHyrpaluFbe rK nHcranaqraje crana6eHo-nocnoBHor
o6jerra y ulyvyr Craxranoj ynw-+ 6p. 3, Ha r.n. 6p. 6984t1KO 3ees4apa, y SeorpaAy, ypaAWV, y cKfiaAy
ca 3axonou o nllaHilpaFby vt ta3rpaAFblt o6jerara, 3aronou o eflerTpoHcKt4M KoMyHt4raqrajanlta, 3jxoHoru o
3aurrlrvl oA noxapa, 3JfiTT, CPflC, ynyrcrBrMa, nponilcilMa u npenopyKaMa 3a oBy Bpcry AenarHocrt4,
llpaernnnry o rex. il ApyrnM 3axreBilMa npil ilsrpaAruu nparehe rairQpacrpyxrype EKM y 3rpaAaMa,
ynyrcrB[Ma, craHAapAilMa 14 nponilCilMa o v3pa+n rexHilqKe AoKyMeHraqilJe, n AocraBuru Ha
carfiacHocr npe4ysehy "TeneroM Cp6nja" a.4.. Yxonrro ce oBil npojerrra page o.qaojeHo, cBaK[ npojexar
rpe6a Aa carqpxla norBpAy npojerraHara 4a je u3BplueHo rvreflyco6no ycarnaluaBalbe, Kao yl carnacHocr
na ypafene npojerre r3Aare oA npeAy3eha,,Tenexou Cp6raja" a.g..

7. llnanupaHe rpace KoMyHanHt4x utncranaqnja ruopajy 6rru nocraBrbeHe Ha npon[canoru pacrojaruy y
oAHocy Ha rpace nocrojehux r nnaHilpaHrx rx o6jexata. Y cKnagy ca saxehilM npaBilnHilKorvr, xolr je
nponilcana Peny6nuvxa areHquja 3a eneKrpoHcre KoMyHraraqraje, yHfrap 3arurr/rrHor nojaca xr,tje
Ao3BorbeHa r3rpaAFba il nocraBtbarue o6jexara (nu$pacrpyKrypHt4x uncranaqrja) 4pyrrax KoMyHanHqx
npegyseha r3HaA il ilcnoA nocrojehux rx-o6jerara,a nna"rapare xa6noecxe rx xananrsaquje, oct4M Ha
MecrilMa yKpLuraFba, Kao Hn rseofleue paAoBa xoju vrory Aa yrpo3e SynrquoHutcahbe eneKrpoHcKnx
KoMyHilKaqrja (rr o6jexara).

8. Yronuxo y roKy Baxeba oBilx ycfloBa HacraHy npoMeHe xoje ce o4Hoce ua npojerroBahbe npilBopHe rK
rananraaquje u yHfrpauFbe rK vtHcrafiaUv\e v il3rpaAFby npeAMerHor o6jerra, 6poj ranra epcry
norpe6nux rK np[Krbyt{axa, ra6aprr o6jexra il cflr/rLrHo, y o6aseeu cre Aa Hacrane npoMeHe nprajaenre ra

3arpaxilTe il3MeHy ycfioBa.

9. l-lpe noqerKa maaolerua 6uno xaxgux rpaleerncrrx pa4oBa ilHBecrilrop-useoflav pa4oBa je y o6aeesr,t
Aa o roMe il3Becrl,l npegysehe "Tenexonlt Cp6raja", y nucaxoj Soprrltra, najrrltarue 15 (pa4nrax) AaHa npe
noqerKa paAoBa. Y 4onrcy je norpe6no HaBecru AaryM noqerKa paAoBa, AocraBilTrr ilMeHa HaA3opHor
opraHa (xoHrarr reneSon) 14 pyKoBoAvrolla rpaAilnuura (xoHrarr reneQon) lonrac paAr BptleFba
Harq3opa AocraBilrt4 Ha aApecy "Tenexona Cp6rja" a.A., ca ceAillureM y yn. Hosona3apcKa 6poj 37-39, y
Eeorpa4y, reregou 0 1 1 12431 -220 rn r mail : najava. radova@telekom. rs.

10. I-lpunuxoru rs6opa rsaolava paAoBa 3a il3rpa4Fby npilBoAHe rK KaHarN3aqr,rje ra yHyrpaurbr4x rK
uncranaquja aHraxoBaru nilLleHqilpaHe useofiave, oAHocHo Bo.qilryt paqyHa 4a je nseofiaL] perucrpoBaH
3a ry Bpcry AenarHocrl4 il Aa ro 6y4e penouupa+a $rprvra ils o6nacrN refleKoMyHllxaquja paAil uro
6oruer KBarilTera il3Be.qeHilx pa4oBa.

1 1. l-lo 3aBp[uerKy paAoBa Ha u3rpagFbil npilBoAHe rK KaHaflil3arlraje ur yHyrpauFb!4x rK r4Hcranaqu1a
norpe6no je raapurrr KBannrerHu il rexHur{K14 nprajervr paAoBa.

1z'lHeecrrrop Moxe Aa r3Bptxtl npeHoc nprBorqHe rK xanannsaquje y Kopt4cr l-lpe.qyseha 3a
TeneKoMyHl4xaquje "TefieKoM Cp6r,rja" a.A., npr veruy TeneroM npey3uMa o6aaesy oApxaBaFba vcre n
rapauryje Hen peKilrqHocr cepBfi ca.

lzlneecrurop no 3aBp[JJerKy paAoBa Ha fl3rpaAt+il npilBo4He rK KaHanil3aqrurje u yHyrpau;5fix rK
mxcranaquja, y3 3axreB ea Soprvrraparre xourcrje 3a KBan[rerHil ta rexHilr{xr npujeu rpe6a Aa AocraBil:
xonriy eaxehrx ycroBa, rpafeeuxcxy Ao3Bony, AoxyMeHraqrjy x3BeAeHor cra]ba y cKnaAy ca
Ynyrcraou I-lpegyseha "TeneKoM Cp6raja" a.A. 3a npujena AoKyMeHraquje nseegeHor craFba r ena6opar
o reoAercKoM cHilMahby (1 npuruepaK Ha nanilpy il eneKrpoHcxoru o6nuxy Ha CD-y y co$raepcKoM anary
TeleCAD-GlS, rnvr Kao Llprex y .dwg $oprvrary), Kao yr norBp4y PF3-a ga je ena6opar npuxeahen,
o6pauyx yrynH[x t43Aaraxa Ha [3rpag]bl,r rK KaHarusaqr,rje (nornucaH oA crpaHe raneecir,rropa) ca
npilroxeHilM paqyHrMa, noAarKe o npeAcraBHilKy t4HBecrilropa il nseofiava paAoBa rojra he
npucycrBoBaril paAy xoturcrje v v3laBy HaA3opHor opraHa l-lpe.qyseha "Tenexou Cp6raja" a.4. ga je
I43BprxeH HaA3op. Koruucuja he o46urr ,qa il3Bprur4 KBanilrerHil npurjeru yKonilKo y roKy rpaflersa xraje
BprxeH HaA3op oA crpaHe [lpe4yaeha "TeneKonlt Cp6raja" a.A.. PaA xorurcrje ce ne Hannahyje.

12. oenw ycnoBuMa Aare cy npenopyKe sa il3rpaAFby nprBoAHe rK KaHanil3aqraje rzr yHyrpauJbl4x rK
nncranaqrja y qilrby crBapaba ruoryhHocru nprKrbyqeFba npeAMerHor o6jerra Ha rK Mpexy. Haron
o6ae.rbeHor KBanilrerHor u rexHilLrKor nprajervra paAoBa oA crpaHe Korvrracrje Tenexorua norpe6no je 4a
ilHBecrfiTop noAHece 3axree 3a noBe3ilBaH,e Ha rK Mpexy (ya 3axrea je neonxogHo npilnoxytrt4
Koru ucrjcxr 3an ilcH14K KBafl nrerHor il rexH taLt Kor nprajerrlta).
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13' 3a npilKrbyqeFbe npeAMerHor o6jerra Ha rK Mpexy, r4HBecrilrop je y o6aeegll Aa HaM ce, MrHr4MyM[uecr Mecell]a npe ycerbe$a y o6jexar, noHoBo nucMeHo o6paru, raxo 6ra ce 6naroeperraeHo o6es6 e1nnvnorpe6nr rK KanaLlflrern y nocrojehoj rr napexn.

14' l-lpranraroM Aarbe ilspaAe Yp6axucruvor npojerra 3a r3rpa,qtuy crana6eno-nocnoBHor o6jerra y ulyvyx
Cranranoj ynvl$ 6p.-3, na r.n. 6p. 6984t1 Ko-3eee4apa, y 6eorpa4y, capafuearn ca flpegyseheru sareneKoMyHl4xaqrje "TefleKoM Cp6raja" a.g., flraperquja sa rexHilKy, Cerrop 3a MpexHe onepaqrje, pa4u
ycarflalxaBaFba ca nflaHcKt4M AoKyMeHrytMa "TefiexoM a Cp6uja,, a.p..
15. Vp6_anracruvxu npojexar 3a il3rpa4ruy crana6eHo-nocnoBHor o6jerra y ulyvyx Cranranoj ynraqra 6p. 3,
Ha K'n' 6p.698411 Ko 3ees4apa, y SeorpaAy,-ypa}uru y cKna,qy ci gaxonor,,r onflaHrpaFby u il3rpaAFbr4,
3aronona o eneKrpoHcKt4M KoMyHuraqrjaua, 3axonorvr 6 oesoe;lHocl4 14 3ApaBJby Ha pagy, 3axonona o3aurilfl4 0A noxapa, ynyrcrBilMa, nponilcilMa r craHAapAilMa 3a oBy Bpcry AeflarHocrl4.
16. Baxnocr ropFbl4x ycnoBa je ro4rany ,qaHa oA AaHa il34aBarua. Flocne ror poKa nneecrurop je y
obaeesil Aa rpaxu o6xoey BaxHocn4 ucrnx.

C noLUroeaFbe[r,

alnyKoBofl nnaq o,erbeba
3a oneparHBHy noAptltKy Seorpag

t-lpeEFerroe sa refleKouyHHKaqmje ,,TeneKoM Cp6r,tja.. a A
ln{arrqH, 5trqt 1716293 nn5 1000}2BBT

1 1000 Seorpag Taxoe cKa Z





Peny6rura Cp6uja
3ABOA 3A 3AIIrrI4Tv TIPUPOAE CPET4JE
HOBI4 EEOIPAA, Janaucra 6p. 35

Ten: +38 1 ll /2093-802; 2093-803;
(Darc: +381 1 l/2093-867

3aso.( 3a 3arxrr.rry npupoAe Cp6uje, Eeorpa4, yr. Jauaucxa 6p. 35 , Ha ocHoBy qJIaHa 9. 3axona o

3aurrr4rr{ npr4po,qe (,,Cnyx6enrr rrracHLIK PC", 6p. 3612009,88/2010, 9ll20l0 - HcnpaBKa,1412016,

9512018-gpyrr4 3aKoH u 7ll202l) 14 qraHa 136. 3arcosa o orlxreM yrIpaBHoM nocrynKy

(,,Cryx6eulr DracHr,rK PC", 6p. 1812016, 9512018-ayreHrl4qHo ryMaqelbe u 212023-O4nyxa YC

PC), nocrynajyhn no 3axreBy 6p. 2312024 ot 17.04.2024. roluue flpe4yseha 3a KoHcarIrrIHr t4

MeHauMeHr rrocrroBe, EG TIM-ING d.o.o. Beograd, yl. Tpmhaucra 6p. 70bll2, 6eorpag, ra
r.r3,{aBarLe ycnoBa 3arrrr[Te rpr4poAe 3ar4spaily Yp6auucruuror upojeKra 3a IBrpaAILy crau6euo-

rrocrroBHor o6jexra y ylrurJr4 rlyuyr Crauuua 6p. 3, Ha K.Ir. 6p. 6984/1, K.O. 3ses.(apa, rpa,{

Eeorpas, rc"ifo,a{.2024. roALIHe noa 03 6p.021-1553f 4onocu

PEIXEBE

1. llpoc:rop sa rcoju ce uspafyje npeAMerHr4 Yp6auucruuru npojerar, He HaJIa3I4 ce y oKBI{py
gaumrahenor uo,qpyuja sa xoje je cnpore4er ulrvt loKpemyr nocrynaK 3aIIIT[Te, Hlaril y
o6yrnary eKoJroruKe Mpexe Peny6nure Cp6zje. Cxo4Ho roMe, usgajy ce cle4ehla ycnoBlz

3arrITI,ITe npI4pOAe:

1) I4spagy Yp6auucruuror npojeKra 3a r43rpaArby crau6euo-nocJloBHor o6jercra Ha x.n. 6p.

6984/1, K.O. 3nesaapa, ilrruHvtparr.r y cKJraAy ca HaMeHavra 4e$uuucaHl,IM Perylaquouul,t
nnagoM Eyleuapa peuonyquje (Eynerap KparEa A"uercaugpa) sa 6norore usnaely ynl4ua

Cnufennheae, floxapeBaqKe, KHesa I,lne oA Ceu6epnje, Xapxa 3perrauuua n Crapua
Byja4raua (,,CryN6euh nncr rpaAa Eeorpa4'1, 6p. 2812002) u fllasou rcHepanHe

perylaqrzje rpalennucror no4pyuja ceAntura je4uuuqe JIoKaJIHe caMoyrpaBe - rpaA

Eeorpa4 I-XIX (,,C.iryx6enu tttcr rpapLa EeorpaAa", 6p. 20/2016,9712016, 6912017,

97 120t7, 72/2021, 28/2022);
2) fie$uaucart4 Karrarlr4Tere raH$pacrpyKType y KoHTeKcry noseharca KanaqllTera KopI4cHuKa

Ha rulrpeM nogpyujy. flpe4ru4eua o4roaapajyha peurema 3a caHaIIoUy , ynanpeferre

rrpocropa raro 6u ce yMarruo npnTr{caK u ruroryhnocr HapymaBalba KBaJILITeTa rpaAcKe

xr4BorHe cpeAuHe;
3) Y qursy 3aturr,rre KBaJrHTera xr,rBorHe cpeAI4He, cBaKa aKTI4BHocr vopa 6vrcu ilIruHvtpana vt

crpoBe,{eHa Ha Haqr,rH rojuu npoysporyje najvrarry rrroryhy npoMeny y xnnotHoj cpeAI,IHIa

(unau 9. 3aroua o 3aruruT[r xHBorHe cpeAI4He (,,Cnyx6enll rJracHI,IK PC", 6p. 13512004,

3612009,3612009 -Ap.3aKoH,7212009 -,{p.3aKoH,43l20l1 -yC, 1412016,7612018u
9512018-ry. sarou);

4) Munuuanur4 rporleHar 3eJreHHx noBprxllHa Ha rapIIeJIH He cMe ga 6yge MaIb[ ol l0%o.

Clrameme 3eJreHrax noBprur,rHa y rpagcxoj sorua uuje nplrxBarJbl,IBo ca ac[eKra 3alrrrl4re

rrpr4poAe, c o6:upona Ha ro .4a je rpo: pasrtrqure Crpareruje Ha HI,IBoy rpaAa [naHl4paHo

lporlenTyanHo yneharre 3eJreHr4x [oBprxr4Ha pa3nLIqI4TI,rx rareropuja v ot{yBarLe

nocrojehr,rx;
5) Balopu:oearu locrojehe sereHr4ro KaKo 6u ce npe4ru4 eJreMeHrkt 3eJleHilna a1ailTupanvH

rpocropHo ra QyurqnoHaJrHo r{HKopnopuparry nnaHl,IpaHy rouqeuqnjy norcaquje;'
6) Pasnao'rpuu,r AoAarHy uoryhnocr ypelema roraquje KoHuerroM KpoBHor r Beprl4KanHor

3eJreHr4Jra (seleuu sug). flprarr4KoM nJraHnpaba KpoBHor I,I Beprl4KanHor o3eJlelbar,arua,

norpe6Ho je npunreHuTu cBe HeonxoAHe rexHr.rqKe, 6uo'rexnra.me u 6uoloIIIKe Mepe H

pemema roju he o6eg6e,(zr:u cra6umroc'r o6jer:ra u nocrojauocr 3eneHl,Ina;



7) flpulurou 4eQrauucarra Bpcra 3a o3eJrerbaBame cro6o4nor npocropa, [peABI4AerI{

rpr,rMeHy Bpcra y cKJraAy ca 4e$rauucaHoM HaMeHoM v no3rlqujou o6jexra, re npeABnl.erv
THfl 14 crrparHocr 3aca1a. floxeuro je ropuctutz 6psopacryhe npcre, roje unaajy rehe

$ur:ouqu4Ho u 6arrepuulr,4Ho 4ejcrno r4 LrcpaxeHe ecrercKe BpeAHocrI4. Y onaj zs6op

rpe6a Aa 6ytry yKibf{eHe KaKo Jrr4crolaAHe, TaKo 14 r{erl,IHapcKe Bpcre, xaro 6u 3eJleHuro

6ulo y Oymuuju roKoM qr4raBe roAVHe. 3a cravr6ene 3oHe npeuopyryje ce oAHoc

JrucrolaAHl4x npeMa 3IIM3eJIeHI4M BpcraMa 7 0o/o npeva 30%o;

8) 3a6parryje ce caArba Bpcra xoje cy AerepMzHr4caHe Kao I4HBa3I4BHe (arpecunue, aloxroue)
Kao rrrro cy: jaceHoluurra jarop r.rJru HeryHIor,ary (Acer negundo),6arpenaaq (Amorpha

fruticosa), 6arperra (Robinia pseudoacacia), aMepI4tIKrI jaceu (Fraxinus americana),

aMeputrKra xoupznzh (Celtis occidentalis), ueucrannaHcrz jaceu (Fraxinus pennsylvanica),

curHoJrr.rcHvt y[tv cn6upcrul 6pec (Ulmus pumila) 14 1ip., Kao 14 anepreHe Bpcre ('ronola u
cn.);

9) floAusarbe 3eJreHr4x noBprnr.rHa ycnoBr,rrrl nperxoAHllu r,IH(ppacrpyKrypHl,IM onpeMalbeM

(npux-nyvaK Ha BoAoBo \try h KaHairr43arluoHy Mpexy) u ycr.ra4uru ca rpacaMa rtoA3eMHHx

I,I HaA3eMHI,[X :anCralaryUjq'
10) le$unncaru Aa yKonr.rKo ce s6or r.BrpaArLe yHr4rxrr4 nocrojehe jaruo 3eJIeHI4JIo, oIIo ce

Mopa Ha.{oKrrap4vffr4 no4 noce6ur4M ycnoBHMa v Ha Har{prH rojpr oApelyje je4unuqa JIoKaJII{e

caMoynpaBe, y cKJraAy ca qJI. 20. 3arona o 3aIIITI4TI,I xI,IBorIre cpeAI,IHe;

1 1) Pasnaorpr{rrr Marby rpuMeHy peSnerryjyhux uatepujara sa o6rl,Ixonarre o6jer<ara (craxlo,
MeraJrlr3e,...) vuju yruqaj .{HpeKrHor u pe$rertoBaHor 3parlel6a yvrarryje paAHy vt y"rvue

Ha cMarberbe onIIITe cuoco6nocrlr craHoBHI,IKa;

l})Yp6auucrr,rqKuM npojexrorra npeABr4Aerr{ Aa yKonr.rKo ce roKoM paAoBa uautle Ya

reoJrorrrKo-naJreouToJrorrrKe untr4 Mr4HepanouKo-nerponolxKe o6jerre, 3a roje ce

npernocraB Jba Aa vvrEy crojc'rno npr4poAHor go6pa, carJlacHo ,an. 99.3axosa o 3alrrrl4rl4

npr4poAe (,,Cryx6eul,I rrlacHilK PC", 6p. 36/2009,88/2010, 9ll2}l}-ucnpaBKa, 1412016,

95/2018 - Ap.3aKoH u7ll202l), Harra3alr je 4yNan aartpujar.u MunucrapcrBy 3arrrlrre
xuso,tHe u npeAleMe Mepe 3arrrrxre <>A yHl4lurelr,a, currehaearLa lalrvt rpale .q,o .,Ic-qacKa

osrauheHor nl4ua.

Ono pemerre se ocro6ala no4nocuoua 3axreBa Aa rtpuiavu v [pyre
carJracHocru npe4rnf eHe Io3I4TI,IBHI4M rlponu cI{Ma.

Y roc:ynry AoHorrrema Yp6aHIacru.rxor npojer:ra rorpe6Ho je o4
Mr4IIIJbeBe O I{CnyrbeHocTI,I .4arl4x ycnoBa H3 oBof pelueBa.

Yxoluro [o.UHoclrJrarl 3axreBa y poKy oA ABe roAHHe o.( AaHa AocraBJbarLa oBor peue]ba He

ornoqHe pa.(oBe r,r aKTr,rBHocrrE sa roje je oBo pemelbe u3Aaro, 4yxan je Aa rloAHece 3axreB 3a

lBAaBarLe HoBor peIxeIL4.

llpu usvrenu Yplauucrr4qKor npojerra u Ll4ejnor pemelba, norpe6no je no4Heru uorz
3axTeB.

6. Tarca 3a lrcpaAy peurerba o ycnoBr,rMa 3arrrrrlTe npllpoAe y rcHocy o.q 20.880,00 auaapa u

Tarca 3a noAHoruerLe 3axreBa 3a u3plauarLe ycnoBa 3aIIITI4Te flpflpole y I,r3Hocy oa 940,00

ilu:aapa, ogpefeue cy y cKJraAy ca 3aroupu o peny6nurrKr4M aAMLIHI,IcrparI4BHI4M raKcaMa

(,,Cnyx6eur,r rJracHHK PC",6p.43/2003,51/2003,61/2005,512009,5412009,5012011,9312012,
6512013 - rpyru 3aKoH, 8312015, ll2/2015, lI3/2017,312018 - rlcnpaBKa,8612019,90/2019 '
ucrrpaBKa, 14412020, 138/2022 u 54/2023) - TapzSnu 6poj 186a - craB 2 ra,txa 1) no4taura
(2).

O6pastoilcefte

3asoA 3a 3arrrrt4ry rpr4po.(e Cp6uje rpHMHo je 4ana 17.04.2O24.roAHHe 3axter, 3aBeAeH noA 6p.

02I-1553/1, ftpe4yseha 3a KoHcarrrr,rHr r,r MeHauMeHr nocrloBe, EG TIM-ING d.o.o. Beograd, yn.

Tpmhancra 6p. 70b/12, Eeorpa4, 3a r,rcAaBarbe ycJroBa 3alrlrure rpupoAe 3a IEpaAy

Yp6anucruuror upojeKra 3a r{3rpaArby crau6eno-nocJloBHor o6jexta y 9yuyrc Crauunoj yTII4IIH

6p.3, na r.n. 6p. 698411, K.O. 3sestapa, rpaA Eeorpag.

2.

3.

4.

ycJroBe, Ao3BoJre 14

3aroAa npm6arr4Tkt

5.



Yg 3axres je 4ocranrseua clegeha AoKyMeHTagwja: Texnu.rKr.r orruc, roju je Ia3paAuo o.{roBopHl4

npojexraur Bpanuclar (Doluh, gua. 6p. nHrIeHrIe 300 G 881 08 u rpa$uuxl4 npl{nor Z4ejnor
perrlema roju uuHe Cra:ryaquouo-HuBeJrauproHu nJraH ca ocHoBoM npl,rceMJba (uapr, 2024) u
Cu'ryaqzoHr4 nrraH ca ocHoBHoM KpoBa, xoje je r,BpaALIno npe4y:ehe FOLIC ARCHITECTS DOO,
Crpaxurrnha EaHa 6p. 1 1, Eeorpafu, o.4roBopH]r npojex'raHr: Epauucran @oluh, aua. 6poj nuIIeHIIe

300 G 881 08. ,{ocranrseHa je u Kouuja Karacrapcror rrrraHa 3a K.II. 6p.698411, K.O. 3sesaapa6p.
953-230-11123/2024 oa 18.03.2024. ro1u*te, 3arr{M Kounja KaracrapcKor IrrIaHa BoAoBa 6p.956-
301-640712024 oa27.03.2024. ro.qrrHe, Karac'rapcxo ronorpaQcKr4 rrrrau:a roraqujy r.n.6p.
698411, 698412 u 7121, K.O. 3seeaapa 6p. 952-230-1432812024 ot 28.02.2024. ronuue (Geomer

group d.o.o.) u I4utpopuaqraja o roraquju IX-12 6poj 350.1-24912023 o.q 23.01 .2023. roAIrHe.

Ha ocuory AocraBJbeHe AoKyMeHTaquje roucraroBaHo je ga ce Yp6auucruur<ra npojercar pau4 y
rltrJry r,Brpa.qrLe je4uor o6jexra HaMerbeHor Br4rrrenopoAl4rlHoM craHoBarLy ca rorvrepqnjaJlHlaM

ca4pxajuua y,(eny rpu3eMrba Ha K.rr. 6p. 6984/1, K.O. 3segaapa. Ipenaa nocr:ojeheu cralby, Ha

rapqenu be :natazu ocau o6jerara Bucr,rue fI.uo fI+1. Yp6aHractHqKLIM npojerctona unauupana je

,..pu4*u o6jexra .rpurrroci, 3fIo+II+5+2fIc, yryuue EP|II 3.618,21 ,r?, ot uera je 2361,49 m2

HaA3eMHo. flpenra 'runoloruju o6jerar je 4nocrpaHo y3r4AaH, .(eo HeIrpeKI,IAHor HV3a Ka yrilu\H
r{yuyrc Cranuna, opzjeH'rucaH Ka yHyrparxrLeM ABopt4rxry. V noAgeN,IHoM Aeny o6jexra sa

rrapKilpalLe Bo3r4Jra nnaHrapaHa je uala :aje4HIaura rapaxa ca aytolu<ptorvr (npucryn ue r{yuyr

CraHuse ynuqe). Clo6o,{He r.r 3eJreHe rroBprur,rHe sa4pxaeajy ce y nocrojeherra trpolleHry
3acryrJbeHocrr{ - 40Yo.3erctte rroBprxr,rHe y KoHraKTy ca rJIoM saysrarraajy l0,87yo,4or je ocraJII,I

.(eo noflJroqaHa rroBprrrvtHa v3HaL KpoBa fapaxe y yHyTpaI[ILeM ABopI{IxTy, npplcTyrlHa ne[IaqKa
cra3av rpprcrynHa cao6pahajuulla Ao yna3a y ayro lu$r.

flpenaa AocraBJreHoj I4u$porr,rar\L\k o noxaquju, nJraHcKr4 ocHoB 3a npe.{MerHy noKallujy cy
Perylaquourr rrrraH Eylenapa penolyquje (Eyneaapa Kparba Arerccan4pa) sa 6loroue usvrefy
ynr4rla Cuufenuhene, flOxapeBaqKe, KHesa Hne oA Cena6epraje, Xapra 3perraHuua z C:rapua

*Syjagurra'{fnyN6eHu rrr,rcr rpa,{a Beorpa4a", 6p. 2SlA2) u flxan reHepaJlrIe 'perynaqraje

rpalenuucror uo4py.lja ceAr4rrrra jegnuuqe JIoKaJIHe caMoyrpaBe - rpaA Eeorpa4 I-XIX
(,,Cnyx6euu ilvtcr rpa1a Eeorpaga", 6p. 20116,97116, 69/17, 97/17, 72/21,27122). flpeua
PerylaqnouoM rrJraHy, npeAMerHa roraqzja ilpvr;a,4a noBpIxI4HaMa nJraHIzpaHI4M 3a craHoBarLe y
6nory Bl4a, rpaleuaHcra napqena 129, ca rnauflpaHoM cnparHourhy lI+4, MaKcUMaJIHI4M

.creneHoM say3erocrn 47Yo u MaKcr4MaJrHHM I4HAeKcoM u:rpafeuocru 2.4. Ilperraa lllaHy
rcHepanHe pery:raquje, KaracrapcKa flapqena ce HaJIa3I,I y 3oHH BI,IIxe[opoIt4tIHor craHoBalba y
<popnaupauuM rpa.qcKr.rM 6roxosuNra y ueHrpanHoj u cpe4rroj sonn rpaAa (C5) V qeluHla II, ca

MaKcr.rMaJrHr4M cre[eHoM 3ay3erocru rc 60Yo (uenrparHa 3oHa Ao 70Yo) u MaKoI,IMaJIHI4M I4HAeKcoM

zsrpaleuocru 3.5, MaKcvMarrHoM crparHouhy ao II+6+[Ix/fIc, vrraHlarvtywr 40Yo clo6oAnux u
3eJreHax rroBprrrr{Ha Ha napqenu (30% y ueHTpaJrHoj souu), Mr4HuMaJIHu rlpolleHar 3eJIeHLrx

noBprrrr,rHa y KoHTaKTy ca rJIoM uzsocu lUYo.

3a upeguerHy noKarlujy je npe4uafeua o6asesHa u3paqa yp6auucruuror npojeKra paAV

ycrurafnrama napaMerapa ilpeucilvtraHlrx saxehfix rrJraHoBa ca [apaMerpl,IMa I4 ycnoBuMa

4e$zHucaHnu fhauou reHepanHe perynaquje.

Yor.r4oru y I{enrparHr.r perilcrap sauruheHrx npupo4nzx 4o6apa r4 AoKyMeHraIIujy 3aro4a :a
3arurnTy nplrpoAe Cp6uje, a y cKJraAy ca nporrr4cr.rnaa roju perynulrry o6rac'r 3aIIrrI{Te [pupo,(e,
y'rrpleHu cy ycnoBr4 3arrrrr4Te nplrpoAe rt: Ar.rcno3urr4Ba oBor Peruema. O6yxrar Yp6auucr:uuror
npojexra ce He HaJrir3u y oKBr4py no4pyvja sa roje je cnpoBe.qeH r4nu noKpeHyr nocrynaK 3ar'lrrlaTe,

Hr.rrr,r y o6yxrary eKonorrlKe Mpexe Perry6lure Cp6uje.



r

3aroscru ocHoB 3a,qoHorrrene pemelLa: 3aron o 3aITITHTI,I npupoAe (,,Cnyx6enu tracHI,IK PC",
6p. 3612009, 8812010,9112010-ucnpaBKa, 1412016, g5/2018-lpyrll 3aKoH w 7ll202l), 3aroH o

3arrrr.rrr,r xr,rBorHe cpeAHHe (,,C.rryx6eru TJIaoHLIK PC", 6p. 13512004,3612009,36/2009 - tp.
3aKoH, 7212009 - Ap. 3aKoH, 43/2011 - ognyra yC,14/2016,7612018,9512018 - Ap. 3aKoH u9512018
- gp. raxon).

Ha ocnony cBera HaBeAeHor, o,qJry{eHo je Kao y AI,Icno3I,ITI,IBy oBor pemema.

Ynyrcrno o ilpaBHoM cpeAcrBy: flporur oBor petuerba Moxe ce usjayuruxar6a MuHlacrapc'rry
3arrrrr.rTe xl,tBorHe cpeALIHe y poKy oA 15 AaHa oA gaua npujeMa peuerba. Xal6a ce npegaje

rr.rcMeHo unu vsjanmyje ycrraeno Ha 3anr.rcHllx 3aro4y 3a 3aIIrrLITy [pLIpoAe Cp6uje, y3 AoKa3 o

ynnarr.r Peny6nravre aAMraHracrparr,rBHe raKce y rcHocy oa 560,00 Au*apa Ha reryhn pauyH 6p.

840-0000031395845-78, no3HB na 6poj 590-13 no rrao4erry 97.

PA

[octaBJbeHo:
- IIoaHocIaoIIy 3axreBa
- Ap*uBla
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V) ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 

 



 

1.1. NASLOVNA STRANA  

   1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

    

Investitor:  Slobodan Kostić, Čučuk Stanina 3, Beograd  i 

COMAL GROUP DOO., Kosovska 9, Beograd (Zemun) 

    

Objekat:  Stambeno-poslovni objekat,  

Ul. Čučuk Stanina br. 3,  

k.p. 6984/1, KO Zvezdara, Beograd 

 

      

Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR - Idejno rešenje 

      

Oznaka i naziv dela projekta:  1- Projekat arhitekture 

      

Vrsta radova:  Nova gradnja 

 

Projektant: FOLIC ARCHITECTS DOO,      

ul. Strahinjića Bana br.11, Beograd 

 

Odgovorno lice projektanta: Branislav Folić, dipl.inž.arh.  

Potpis: 

 

 

 

 

 

Odgovorni projektant:  Branislav Folić, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 

 

300 G881 08 

Potpis: 

 

 

 

 

    

Broj dela projekta: 01-01-2025 

Mesto i datum:  Beograd, januar 2025. godine  

 



1.2. SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

1.1.  Naslovna strana dela projekta 

1.2.  Sadržaj dela projekta 

1.3.  Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta dela projekta 

1.4.  Izjava odgovornog projektanta dela projekta 

1.5.  Tekstualna dokumentacija  

1.5.1. Tehnički opis 

1.6.  Numerička dokumentacija  

1.6.1. Tabelarni prikaz ostvarenih površina 

1.6.2. Bilans površina u okviru građevinske parcele 

1.6.3 Tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara 

1.7.  Grafička dokumentacija  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 

72/2009, 81/2009 - ispravka, 64/2010 –US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 –US, 50/2013 

–US, 98/2013 –US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 

52/2021 i 62/2023) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu 

vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni 

glasnik RS”, br. 96/2023), kao:  

O D G O V O R N I    P R O J E K T A N T 

za izradu 1- projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za novu gradnju 

stambeno-poslovnog objekta u Čučuk Staninoj ulici br. 3, na k.p. 6984/1, KO Zvezdara, 

u Beogradu određuje se:  

   

Branislav Folić, dipl.inž.arh.. ................................................................ 300 G881 08 

  

Projektant:  Folic Architects doo, 

Strahinjića Bana br.11, Beograd  

 

 

 

Odgovorno lice/zastupnik:   Branislav Folić, dia  

 

  

Potpis:  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta: 01-01-2025 

Mesto i datum:  Beograd, januar 2025. godine  



1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant projekta 1 - projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za novu 

gradnju stambeno-poslovnog objekta u Čučuk Staninoj ulici br. 3, na k.p. 6984/1, KO 

Zvezdara, u Beogradu 

 

Branislav Folić, dipl. inž. arh. 

 

 

I Z J A V LJ U J E M  

   

1. Da je projekat izrađen u skladu sa pravilima gradnje iz Plana generalne regulacije 
građevinskog područja sedišta jedinice lokalne samouprave - grad Beograd, celine I-XIX 
(„Sl. list grada Beograda“ br. 20/16, 97/16 i 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 i 
91/23); 

2.  Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima 

i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;  

3.  Da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva 

za objekat propisanih elaboratima i studijama. 

   

 

Odgovorni projektant IDR:  Branislav Folić, dipl.inž.arh. 

  

Broj licence:  300 G881 08 

      

Potpis:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta:  01-01-2025 

Mesto i datum:  Beograd, januar 2025. godine  



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

1.5.1. TEHNIČKI OPIS 

 

Lokacija i planski osnov 

Predmetni stambeno-poslovni objekat nalazi u Čučuk Staninoj ulici br.3, na k.p. 6984/1, KO 
Zvezdara, u Beogradu. 
 
Parcela se nalazi u okviru prostora koji je regulisan:  

1) (Preispitanim) Regulacionim planom Bulevara revolucije (Bulevar kralja Aleksandra) 
za blokove između ulica Sinđelićeve, Požarevačke, Kneza Ive od Semberije, Žarka 
Zrenjanina i Starca Vujadina („Sl. list grada Beograda“ br. 28/02) i 

2) Planom Generalne regulacije građevinskog područja sedišta jedinice lokalne 
samouprave – grad Bograd I/XIX („Sl. list grada Beograda“, br. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 i 91/23). 

U delu infrastrukturne opremljenosti područja kao i uslova za povezivanje objekta na 
postojeće i planirane infrastrukturne sisteme, planski osnov predstavlja: 

1) Plan detaljne regulacije bloka između ulica Sredačke, Vojvode Šupljikca, Čučuk 
Stanine i Bulevara kralja Aleksandra, gradska opština Zvezdara (Službeni list grada 
Beograd, br.56/16). 

 
Predmetno Idejno rešenje je sastavni deo Urbanističkog projekta za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta kojim se vrši usklađivanje namene, pravila i urbanističkih parametara 
preispitanog Regulacionog plana, sa uslovima i parametrima defisanim u PGR.  
 
Prema Regulacionom planu predmetna katastarska parcela je ujedno i građevinska parcela 
br. 129, i nalazi se u površinama planiranim za stanovanje u bloku B14a. Ukupna površina 
parcele iznosi 521 m². 
 
Postojeće stanje 

Na parceli se trenutno nalazi osam objekata visine od P do P+1. Postojeći objekti su 

predviđeni za rušenje. 

 

Arhitektonsko urbanistička postavka  

Na predmetnoj parceli je planirana izgradnja stambeno-poslovnog objekta spratnosti 

3Po+Pr+6+Ps i ukupne  bruto površine 3 669.53 m² od čega je 2 412.81 m² nadzemno. Prema 

tipologiji objekat je dvostrano uzidan, deo neprekidnog niza ka Čučuk Staninoj ulici.  

 

U podzemnom delu objekta predviđena je garaža spratnosti 3Po, zajedno sa tehničkim 

prostorijama i stanarskim ostavama. Garaža ima pristup iz Čučuk Stanine ulice, odnosno 

jedan ulaz/izlaz preko autolifta. Ukupna površina garaže iznosi 685.32 m² i sa stanovišta 

zaštite od požara spada u kategoriju srednjih garaža. Obzirom da je građevinska linija 

udaljena 5 m od regulacione linije, kao i da je ulaz u garažu povučen u odnosu na građevinsku 

liniju za 4.95m obezbeđeno je dovoljno prostora ispred ulaza u autolift za trenutno zadržavanje 

vozila. Širina kolskog pristupa je 3 77m. 

 

Nadzemni deo objekta orijentisan je prema Čučuk Staninnoj ulici i prema unutrašnjosti parcele 

(dvorištu). Pristup unutrašnjem dvorištu ostvaren je iz prostora ulaza u stambeni deo objekta, 

koji se nalazi u prizemlju. Objekat ima jedno stambeno jezgro iz koga se pristupa stanovima 

na svim stambenim etažama. U lokalu prizemlju se pristupa sa prilazne staze sa ulične strane 

objekta. Lift ima pristup svim etažama (od nivoa -3 podruma do lift kućice) i povezuje 

stanovanje na spratovima sa garažnim prostorom u podzemnim etažama.  



Položaj objekta   

Planirani objekat je postavljen u okviru zone građenja definisanom građevinskom linijom koja 

je prema Čučuk Staninoj odaljena  5 m od regulacione linije, dok se bočne građevinske linije, 

pošto je objekat dvostrano uzidan, poklapaju sa granicom parcele. Zadnja građevinska linija 

definisana je uz uslov udaljenja od zadnje granice parcele za mininalno ½ visine objekta i u 

uz obezbeđenje zauzetosti od 60%, tako da je objekat odaljen od zadnje granice parcele 

između 9.17 m i 9.96 m. Da bi se održao odnos od 1:2 udaljenosti od zadnje granice parcele 

i visine objekta, objekat se stepenasto povlači i sa dvorišne strane počev od šestog sprata. 

Podzemni delovi objekta ne prelaze granicu parcele, kao ni regulacionu liniju, odnosno 

građevinsku liniju prema regulaciji, ali izlaze iz gabarita nadzemnog dela objekta prema 

zadnjoj granici parcele odnosno unutrašnjem dvorištu.   

Procenat zauzetosti nadzemnih etaža iznosi 59.91% (312.13 m²), a procenat zauzetosti 

pozemne etaže iznosi 83.74% (436.30 m²) i ne prelazi maksimalni zadati procenat od 90%.  

Nulta kota  

Za nultu kotu objekta usvojena je apsolutna kota 142.07  što je tačka preseka linije terena i 

vertikalne ose objekta u ravni fasadnog platna prema Čučuk Staninoj ulici. Prema ovoj koti 

postavljena je visina objekta. Za relativnu kotu ±0.00, kotu poda prizemlja, usvojena je 

apsolutna kota 142.25, tako da je kota prizemlja stambenog dela objekta za 0.18 m viša od nulte 

kote što je manje od 0.2 m koliko je dozvoljeno planom za objekte koji imaju nestambenu namenu 

u prizemlju.  

 

Kota venca i visina objekta  

Za kotu venca objekta uzima se ograda terase povučenog sprata na koti +22.32 (164.57), tako 

da je visina objekta od nulte kote do kote venca 22.50 m. Kota venca krova je na relativnoj 

koti +24.60 m (+166.85), tako da je visina venca krova merena od nulte kote 24.78 m. Na 

neprohodan ravan korov se izlazi iz lift kucice.  

 

Kota pristupa  

Pešački pristup stambenom delu objekta je iz Čučuk Stanine ulice preko uređene pešačke 

staze na koti -0.03 koja se na pristupnom delu ispred objekta blago spušta prema koti ulice. 

Kolski pristup  je predviđen iz Čučuk Stanine ulice preko kolske staze do ulaza u autolift koji 

je ujedno ulaz i izlaz iz podzemne garaže. Kota pristupa sa ulice na kolskom prilazu je usled 

nagiba ulice niža u odnosu na pešački prilazi nalazi se na koti 141.95 (-0.30). Od ulice do 

građevinske linije, na dužini od 5 m, kolska staza se spušta u blagom nagibu (4%). Ulaz u 

auto lift je udaljen 9.95 m od regulacione linije i nalazi se na koti 141.75 (-0.50). 

 
Funkcionalna organizacija  

Namena objekta je višeporodično stanovanje sa komercijalnim sadržajima u delu prizemlja 

(odnos stanovanja i komercijalnih sadržaja iznosi 97.27% : 2.73%). U prizemlju je, na strani 

objekta orijentisanoj ka ulici, predviđen poslovni prostor (lokal), dok su u delu ka unutrašnjem 

dvorištu planirana dva stana. Pristup zajedničkom unutrašnjem dvorištu omogućen je kroz 

zajednički izlaz iz objekta. Od prvog sprata do poslednje etaže planirano je stanovanje. 

Ostvaren broj funkcionalnih jedinica je šesnaest stanova i  jedan lokal u prizemlju prema ulici. 

Prema strukturi stanova ima jedan petosoban, šest četvorosobnih, tri trosobna, tri dvosobna i 

tri garsonjere. Objekat ima jedno stambeno jezgro sa ulazom iz Čučuk Stanine ulice iz koga 

se pristupa stanovima na svim stambenim etažama, a koje se spušta i u podzemne etaže. Lift 

ima pristup svim etažama (od nivoa - 3 podruma do povučenog sprata i izlazi na krov preko 

lift kućice).  

 



Ostvareni broj parking mesta  

 
Prema normativima Jedinica mere Potreban broj PM Ostvaren broj PM 

Stanovanje: 

1.3 PM / stanu 
16 stanova 21 PM  

UKUPNO 23 PM 

(22 PM + 1 PM za osobe sa 

invaliditetom) 

 

Komercijalne delatnosti: 

1 PM /50 m² korisne 

površine poslovne jedinice  

54.32 m² 1 PM 

UKUPNO POTREBNO ...........................................................22 PM 

Potreban broj parking mesta za osobe sa invaliditetom: 

(min.5% od ukupnog broja PM) 22 x 0.05 = 1 PM 

 

Ostvaren broj garažnih mesta je 23, od čega su 1 garažna mesta za osobe sa invaliditetom. 

I to: 

Nivo -1 ……………………………………………….…. 6 PM + 1 PM za osobe sa invaliditetom 

Nivo -2 ……………………………………………….…. 8 PM 

Nivo -3 ……………………………………….………..…8 PM 

 

Na nivou -1 predviđeno je jedno garažno mesto za osobe sa invaliditetom i jedno parking 

mesto sa elektropunjačem za električna vozila. 

Dimenzije garažnih mesta su prema važećim standardima i iznose 2.5 x 5.0 m, a garažno 

mesto za osobe za invaliditetom je dimenzija 3.7 x 5.0 m. U okviru garaže predviđen je i prostor 

za parkiranje bicikla. 

 

Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija  

Planirani objekat projektovan je prema principima savremenog oblikovanja i primenom 

savremenih materijala. Volumen objekta je projektovan u skladu sa zadatom horizontalnom i 

vertikalnom regulacijom kao i funkcionalnošću. Kao deo neprekidnog niza, objekat je uzidan 

sa bočnih strana i otvara se prema Čučuk Staninoj ulici i prema unutrašnjem dvorištu. Za 

završne obloge slobodnih fasada planirani su visokokvalitetni materijali i boje u skladu sa 

ambijentom i principima energetske efikasnosti. Ulična fasada projektovana je kao dupla 

fasada, sa unutrašnim fasadnim platnom od staklenih kliznih panela i spoljašnjom fasadom 

od kombinacije punih panela od keramike i stakla. Stakleni deo spoljašnje fasade se otvara 

klizno tako da terase mogu da se koriste leti kao otvorene i zimi kao zatvorene. Ograde na 

terasama su od stakla. Krov objekta je ravan i neprohodan i pokriven hidroizolacionom 

membranom. Izlaz na krov omogućen je iz lift kućice. Povlačenjem viših etaža objekata 

dobijena su terase koje su prohodne i pokrivene granitnom keramikom. Unutrašnji pregradni 

zidovi se predviđaju od opekarskih blokova 12 i 19 cm. Termička, zvučna i protivpožarna 

zaštita biće predviđena u skladu sa elaboratima energetske efikasnosti i projektom zaštite od 

požara. 

 

Konstrukcija 

Noseća konstrukcija objekta je od betona. Konstrukciju podzemnog dela čine temeljna ploča, 

noseći AB zidovi i betonske međusprtantne tavanice. Kod nadzemnog dela objekta 

konstrukcija je rešena preko betonskih obodnih zidova, betonskih platana, AB ploča i greda. 

Betonsko jezgro sa stepeništem i liftom povezuje sve etaže od podruma na nivou -3 do lift 

kućice. 

 

 

 



 

Zelene i slobodne površine  

Planom generalene ragulacije zadat je minimalni procenat zelenih i slobodnih površina od 

40% gde minimalni procenat zelenih površina u direktnom kontaktu sa tlom iznosi 10%. IDR-

om je obezbeđeno  51.44% (268.02 m²) zelenih i slobodnih površina na parceli što je više od 

minimalnih 40% koliko je zadato Planom. Od toga je 10.32% (53.75 m²) zelenilo u direktnom 

kontaktu sa tlom, a ostala površinu čine popločani plato iznad krova garaže u unutrašnjem 

dvorištu, kao i pristupna pešačka staza i pristupna saobraćajnica do ulaza u auto lift. Planirano 

je reprezentativno uređenje slobodnih i zelenih površina. Na ploči garaže u dvorištu kao i na 

slobodnim površinama sa ulične  strane objekta na stambenom prilazu i ispred ulaza u lokal 

planirano je popločanje od kvalitetnih materijala poput kamena koji se lako održavaju i 

omogućavaju bezbedno kretanje u svim vremenskim uslovima. Odgovarajućim padovima biće 

omogućena brza evakuacija atmosferskih voda ka slivnicima ili zelenim površinama. 

 

Evakuacija otpada  

Za evakuaciju otpada predviđa se postavljanje kontejnera u podzemnoj etaži uz obezbeđenje 

odgovornih lica koja će u vreme dolaska komunalnog vozila za odvoz smeća izgurati isti 

pomoću autolifta na nivo ulice radi pražnjenja i potom vrati  kontejnere na početnu poziciju. 

Projektom je predviđeno dva kontejnera zapremine 1.1 m³  i dimenzija 1.37 x 1.20 x 1.45 m 

po normativu “1 kontejner na 800 m² korisne površine objekta” 

 

Kretanje lica sa posebnim potrebama 

S obzirom na to da ne postoji denivelacija na ulazu u objekat osobe sa invaliditetom mogu 

nesmetano da pristupe lokalu u prizemlju kao i stambenom delu objekta. U okviru objekta je 

predviđen putnički lift koji povezuje sve etaže od podruma na nivou -3 do povučenog sprata, 

odnosno lift kućice. U podrumu je na nivou -1 predviđeno jedno garažno mesto za lica sa 

invaliditetom.  

 

Mere zaštite od požara  

U svim delovima predmetnog projekta primenjene su mere zaštite od požara u skladu sa 

važećim zakonima, tehničkim propisima i standardima za ovu vrstu objekta. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

INFRASTRUKTURA 

 

Hidrotehničke instalacije 

 

Vodovodna mreža 

Snabdevanje objekta vodom planirano je preko jednog vodovodnog priključka na planiranu 
gradsku vodovodnu mrežu. Priključak je planiran na uličnu vodovodnu mrežu minimalnog 
preseka Ø150 mm, preko “T” komada Ø150/100 mm, zatvarača Ø100 mm, i sa livenom cevi 
Ø100 mm. 
Predviđeni kapaciteti: 

- Za potrebe sanitarne mreže – stambeni deo Q=3,0 l/s. 
- Za potrebe sanitarne mreže –poslovni deo Q=1,0 l/s. 
- Za potrebe unutrašnje hidrantske mreže (protivpožarna zaštita) Q=7,5 l/s 
- Za potrebe sprinkler sistema   Q=15,0 l/s. 

 
Vodomerno okno je planirano na udaljenosti od 1,25 m od regulacione linije. U vodomernom 
oknu su planirani sledeći vodomeri: 

- Za protivpožarnu hidrantsku mrežu i sprinkler sistem Ø80 mm 
- Za stambeni deo objekta Ø25mm 
- Za poslovni deo objekta Ø20mm 
- Za podstanicu Ø15mm 

Za održavanje i očitavanje potrošnje vode obezbeđen je nesmetan pristup. Po trasi priključka 

i na lokaciji vodomernog šahta nije predvidjeno parkiranje. 

Pri projektovanju vodovodnih priključaka poštovani su postojeći standardi i tehničkih uslova 
JKP BVK.  
 
Kanalizaciona mreža 

Projektovan je jedan kanalizacioni priključak, od PVC cevi, u novo ulično reviziono okno 

postojeće opšte gradske kanalizacione mreže. Na osnovu hidrauličkog proračuna, za 

priključni cevovod usvojen je prečnik Ø200 mm, sa padom od 2%. 

 

Predviđeni kapaciteti: 

 

- Upotrebljena (fekalna) kanalizacija od sanitarnih potrošača Q= 9,0 l/s 
- Atmosferske vode objekta i pripadujaćih površina    Q= 9,0 l/s 
- Tehnološke vode sa posebnim tretmanom   Q= 3,0 l/s 
- Opadna voda posle termotehničkog tretmana Q=1,0 l/s. 

     

Uz regulacionu liniju a kod priključaka projektovan je granični silazi sa obezbeđenim pristupom 

za nesmetano održavanje. U graničnom revizionom silazu je projektovana kaskada od min. 

60 cm sa horizontalnom revizijom.  

Priključak je projektovan na ulični revizioni silaz od dna na 30 cm. 

 

Elektroenergetske instalacije 

U skladu sa tehničkim uslovima nadležne elektrodistribucije (ED), snabdevanje objekta 

električnom energijom planirano je iz postojeće trafostanice TS 10/0.4 kV, reg. br. Б‐1925 

"Vojvode Šupljikca 15", preko niskonaponske razvodne table, nakon rekonstrukcije iste. 

Za potrebe priključenja objekta na navedenu trafostanicu, predviđeno je polaganje dva 

podzemna niskonaponska voda tipa XP 00-АС(Ј) 3x150+70 mm², projektovanih unutar 

zaštitnog infrastrukturnog koridora, u trasi od trafostanice do lokacije planiranih kablovsko-

priključnih kutija (KPK) na ulaznoj fasadi objekta. 



Napajanje objekta planirano je preko pet (5) kablovsko-priključnih kutija, raspoređenih na 

sledeći način: 

- 3 KPK za merno-razvodne ormare stambenih jedinica, 

- 1 KPK za mernu grupu garaže, 

- 1 KPK za požarni priključak. 

Dalje napajanje instalacija objekta polazi iz odgovarajućih KPK (smeštenih na spoljnoj fasadi 

kod ulaza u objekat).  

Grejanje i hlađenje objekta je planirano preko toplotnih pumpi planiranih za svaki stan/lokal 

zasebno.  

U objektu je planirano merenje električne energije za 16 stanova, 1 lokal, 1 za zajedničku 

potrošnju, 1 za garažu, 1 za lift, 1 za auto lift i 1 za punjač automobila.  

Planiran je rezervni izvor napajanja – dizel agregat, koji napaja elektroinstalacije neophodne 

za funkcionisanje u slučaju požara. Dizel agregat je pozicioniran na etaži -1.  

U objektu je planiran i IT transformator, preko kojeg se napaja oprema za: 

- odimljavanje i ventilaciju garaže i 

- sistem za natpritisak u pretprostorima garaže 

Zaštita od opasnog napona dodira se izvodi TN-C-S sistemom. Za objekat je planirana izrada 

temeljnog uzemljivača pocinkovanom trakom FeZn 25x4mm sa izvedenim izvodima za 

uzemljenje, sabirnice za izjednačenje potencijala, izvodima za gromobranske instalacije.  

Projektom je planiran klasičan sistem gromobranske zaštite koji se sastoji od prihvatnog 

sistema na krovu objekta, gromobranskih spusteva i temeljnog uzemljivača objekta.  

 

Telekomunikacione i signalne instalacije 

Priključenje objekta na spoljašnju telekomunikacionu infrastrukturu planirano je u skladu sa 

uslovima Telekom Srbija, broj 177243/1-2024 od 17.04.2024. godine. 

Za stambeno-poslovni objekat planirane su sledeće grupe telekomunikacionih i signalnih 

instalacija: 

-Telekomunikacions instalacija, 

-Instaalcija za distribuciju televizijskog signala, 

-Video nadzor, 

-Interfonska instalacija i 

-Kontorla pristupa. 

 

Sistem automatske dojave požara 

U objektu je planirana ugradnja sistema za automatsku dojavu požara, sa automatskom 

detekcijom požara u podzemnoj garaži, kao i mrežom ručnih javljača požara u prostoru 

stepeništa. 

 
Sistem detekcije ugljen monoksida u garažama 
U garaži je planirana detekcija gasa CO. U slučaju povećane koncetracije šalje se signal 

ormanu automatike kako bi se startovala ventilacija garaže. 

 

 

 

 

 

 

 



Termotehničke instalacije 

Projektom su kao izvor toplotne i rashladne energije planirane  toplotne pumpe vazduh-voda 

koje pripremaju toplu vodu zimi i hladnu vodu leti i koriste je za klimatizaciju. 

U stanovima je za grejanje planirano podno panelno grejanje, a za hlađenje su planirani fan 

coil uređaji. 

U kupatilima su planirani sušači peškira povezani na mrežu tople vode, kao i ventilacija preko 

Schiedel šahtova (koja je na isti način planirana i u kuhinjama). 

 

Ventilacija i odimljavanje garaže 

Za natpritisnu ventilaciju predprostora predviđen je poseban ventilacioni sistem koji u slučaju 

požara ubacuju spoljni vazduh. Proračun ventilacije je urađen u skladu sa EN 12101-6. 

Projektovani su venitlacija i odimljavanje garaže prema pravilniku i standardu.  

 

Sprinkler instalacija 

U garaži objekta planirana je stabilna automatska instalacija za gašenje požara vodom - 

sprinkler instalacija. 

Instalacija je projektovana kao suva i snabdeva se vodom iz gradskog vodovoda.  

 

Opremljenost objekta putničkim liftovima 

Objekat je opremljen putničkim i auto liftom projektovanih dimenzija i karakteristika u skladu 

sa namenom objekta i u skladu sa svim važećim standardima, pravilnicima, zakonima i 

propisima za ovu vrstu instalacija. Planirana je ugradnja elektrčnih liftova. Kabina je metalna 

sa stranicama od nerđajućeg čelika, četkani inoks. Vrata kabine su automatska, nerđajući 

čelik, četkani inoks.  

 

 

 

Odgovorni projektant: 

 

 

Branislav Folić, dipl.inž.arh.  

Broj licence: 300 G881 08 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 

1.6.1. Tabelarni prikaz ostvarenih površina 
Obračun površina po etažama (obračun površina po SRPS-u U.C2.100-02) 

Podzemne etaže 

Etaža NETO površina (m²) BRUTO površina (m²) 

Podrum – nivo-3 369.91 436.30 

Podrum – nivo-2 341.56 410.21 

Podrum – nivo-1 338.73  410.21 

UKUPNO podzemno 1050.20 1256.72 

Nadzemne etaže 

Etaža NETO površina (m²) BRUTO površina (m²) 

Prizemlje 200.33 252.98 

Prvi sprat 249.95 308.35 

Drugi sprat 247.99 308.35 

Treći sprat 248.09 308.35 

Četvrti sprat 249.55 308.35 

Peti sprat 249.41 308.35 

Šesti sprat 250.71 308.35 

Povučeni sprat  232.28 280.19 

Lift kućica 8.46 29.54 

UKUPNO nadzemno 1936.77 2412.81 

 

UKUPNO podzemno+nadzemno 2986.97 3669.53 
 

 

1.6.2. Bilans površina u okviru građevinske parcele 

1. Površina k.p. 6984/1 KO Zvezdara 521.00 m² 100% 

2. 
Površina zemljišta pod objektom  

(ukupna bruto partera objekata)  
252.98 m² 48.56% 

3. 

Slobodne površine (pešačke, 

ozelenjene, manipulativne i saobraćajne 

površine) 

268.02 m² 51.44% 

4. 
Zelene površine u direktnom kontaktu 

sa tlom 
53.75 m² 10.32% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



        1.6.3.Tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara 

Površina parcele 521 m2 

URBANISTIČKI 
PARAMETRI 

ZADATO 

 RP-om* 

ZADATO 

 PGR-om** 

OSTVARENO  

IDR-om ZA UP 

Ukupna BRGP 
(nadzemno): 

- - 2412.81 m2 

Ukupno BRUTO  
izrađena površina 

(podzemno i 
nadzemno): 

- - 

podzemno…….. 1256.72 m2 

nadzemno......... 2412.81 m2 

ukupno............. 3669.53 m2 

Ukupna  

NETO površina: 
- - 

podzemno ........ 1050.20 m2 

nadzemno..........1936.77 m2 

ukupno…..........2986.97 m2 

BRUTO površina 
prizemlja: 

- - 252.98 m2 

Površina pod 
objektima 

(ukupna bruto 
partera objekata): 

- - 252.98 m² (48.56%) 

Spratnost 

(nadzemnih i 
podzemnih etaža): 

max. P+4 max. P+6+Pk/Ps 3Po+Pr+6+Ps 

Kota prizemlja 
stambenog dela: 
Kota poda prizemlja se 
određuje u odnosu na u  

nultu kotu. 

- max. +1.60 m 
0.18 m iznad nulte kote 

±0.00/142.25 mnv 

Kota prizemlja 
nestambenog dela: 
Kota poda prizemlja se 
određuje u odnosu na u  

nultu kotu. 

- 

max. +1.60 m 

(kada je GL povučena  

od RL) 

0.18 m iznad nulte kote 

±0.00/142.25 mnv 

Visina objekta 
(venac): 
Kota venca računata je 
od nulte kote, odnosno 
"tačke preseka linije 
terena i vertikalne ose 
objekta u ravni fasadnog 
platna prema pristupnoj 
saobraćajnici". 

- 

max. 24.00 m ili 

max. 1.5 udaljenje 
između nasoramnih 
građevinskih linija (u 

ovom slučaju 22.50 m) 

iz Čučuk Stanine ulice: 

visina venca: 22.50 m 

 

(nulta kota: 142.07 mnv 

kota venca: 164.57 mnv) 

Apsolutna  

visinska kota venca: 
- - 

iz Čučuk Stanine ulice: 
kota venca: 164.57 mnv 

Procenat slobodnih 
i zelenih  površina 
na parceli: 

min. 53% min. 40% (208.40 m²) 51.44 % (268.02 m²) 

Procenat zelenih 
površina u  
direktnom kontaktu 
sa tlom: 

- min.10% (52.10 m²) 10.32% (53.75 m²) 

Indeks zauzetosti: 

 

max. “Z” = 47% 

 

max. “Z” = 60% 

(312.60 m²) 

59.91% (312.13 m²) 

gabarit nadzemnih etaža 

Indeks zauzetosti 
podzemnih etaža: 

- max. 90% (468.90 m²) 83.74 % (436.30 m²) 

Namene površina: 

Stanovanje 

različitih gustina 

Odnos stanovanja i 
poslovanja do 80%:20% 

C5-zona višeporodičnog 
stanovanja u formiranim 
gradskim blokovima u 

centralnoj i srednjoj zoni 

 

Višeporodično 
stanovanje sa 

kompatibilnim sadržajima 

Višeporodično stanovanje 
sa poslovanjem 

 

stanovanje 

97.27% (2347.03 m²) 

poslovanje (lokal) 

2.73 % (65.78 m²) 

 



odnos osnovne i 
kompatibilne namene u 

zoni je definisan 

u odnosu 

min.80%: : max.20% 

Položaj objekta 

na parceli: 
Neprekinuti i prekinuti niz 

Jednostrano i dvostrano 
uzidan 

Dvostrano uzidan 

Broj funkcionalnih 
jedinica / broj 
stanova, lokala: 

  
16 stanova 

1 lokal 

Broj garažnih 
mesta: 

Prema normativima 
Jedinica 

mere 
Potreban broj 

PM 
Ostvaren broj PM 

Stanovanje: 
1.3 PM / stanu 

16 stanova 21 PM 

UKUPNO 23 PM 

(22 PM + 1 PM za osobe 
sa invaliditetom) 

 

Komercijalne 
delatnosti: 
1 PM /50 m²  

korisne površine 
poslovne jedinice 

54.32 m² 1 PM 

UKUPNO POTREBNO:                            22PM 

Potreban broj parking mesta za osobe sa invaliditetom: 

(min.5% od ukupnog broja PM) 22 x 0.05 = 1 PM 

Napomena: 
U skladu sa članom 60., stav 6, Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 
72/09, 81/09 – ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 98/13/US, 132/14, 145/14, 83/2018, 
31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23), predmetnim Idejnim rešenjem i Urbanističkim projektom je 
primenjen maksimalno dozvoljeni izndeks zauzetosti za građevinsku parcelu, dok indeks 
izgrađenosti nije primenjen. 
 
U tabeli je dat prikaz ukupno ostvarenih BRUTO i NETO površina po etažama, kao i uporedni prikaz 
urbanističkih parametara ostvarenih IDR-om za UP, u odnosu na normative i parametre definisanim 
dokumentima: 
* Regulacionim planom Bulevara revolucije (Bulevar kralja Aleksandra) za blokove između ulica 
Sinđelićeve, Požarevačke, Kneza Ive od Semberije, Žarka Zrenjanina i Starca Vujadina („Sl. list 
grada Beograda“ br. 28/02)  
** Planom Generalne regulacije građevinskog područja sedišta jedinice lokalne samouprave – grad 

Bograd I/XIX („Sl. list grada Beograda“, br. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 i 

91/23). 

 

 

 

 

 

Odgovorni projektant: 
 

 

 

 

 

Branislav Folić, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 G881 08 

 



1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

Sadržaj grafičke dokumentacije 

01 Situacioni plan sa osnovom krova R 1:250 

02 Situaciono - nivelacioni plan sa osnovom prizemlja R 1:250 

03 Osnova podruma, nivo -3 R 1:100 

04 Osnova podruma, nivo -2 R 1:100 

05 Osnova podruma, nivo -1 R 1:100 

06 Osnova prizemlja R 1:100 

07 Osnova prvog sprata R 1:100 

08 Osnova drugog sprata R 1:100 

09 Osnova trećeg sprata R 1:100 

10 Osnova četvrtog sprata R 1:100 

11 Osnova petog sprata R 1:100 

12 Osnova šestog R 1:100 

13 Osnova povučenog sprata  R 1:100 

14 Osnova lift kućice R 1:100 

15 Osnova krova R 1:100 

16 Presek 1-1 R 1:100 

17 Presek 2-2 R 1:100 

18 Izgled 1 R 1:100 

19 Izgled 2  R 1:100 

20 
Presek 3-3, Parcijalni presek kroz rampu za ulaz 
u garažu i autolift u garažu i autolift 

R 1:100 

21 3D Prikazi, iz Čučuk Stanine uilce  
22 3D Prikazi, iz dvorišta  
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BR. PROSTORIJA P (m²)

2.1 ULAZ 1.82
2.2 KUHINJA 6.50
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Stambeno-poslovni objekat, Ul. Čučuk Stanina br. 3,
na k.p. 6984/1, KO Zvezdara, Beograd

IDR
Branislav Folić, dipl.inž.arh., br. licence: 300 G 881 08
Jelena Mandić, mast.inž.arh.

IDEJNO REŠENJE

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

142.25

N

JANUAR 2025.  1 : 100 06



3

3

4

4

5''

5''

5

5

6

6

D D

B

A''

B'

3'

K1.1

4.1

4.3

4.4

4.7

4.2

4.124.8

4.9

4.11

4.10

4.13

C

4.6

2

2

1

1

3.3

3.1

3.2

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.43.11

3.12

3.13

4.5

A

A

04 03

9x
17

.2
/2

9

9x
17

.2
/2

9
9x

17
.6

/2
9

L
LEGENDA:

TERASE

 STAN 03 (ČETVOROSOBAN)
BR. PROSTORIJA P (m²)

3.1 ULAZ 7.24
3.2 KUHINJA 8.85
3.3 DNEVNI BORAVAK / TRPEZARIJA 25.54
3.4 HODNIK 5.21
3.5 SPAVAĆA SOBA 11.56
3.6 SPAVAĆA SOBA 11.08
3.7 SPAVAĆA SOBA 13.91
3.8 GARDEROBA 4.01
3.9 KUPATILO 5.50
3.10 KUPATILO 4.13
3.11 PERIONICA 1.71
3.12 TOALET 2.00
3.13 TERASA 3.14

NETO POVRŠINA STANA 03 103.87

KOMUNIKACIJA
BR. PROSTORIJA P (m²)

K1 STEPENIŠTE/KOMUNIKACIJA 16.94

NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 16.94

UKUPNE POVRŠINE
NETO POVRŠINA STANOVA 233.02

NETO POVRŠINA 249.95

BRUTO POVRŠINA 308.35

STAN 04 (TROSOBAN)
BR. PROSTORIJA P (m²)

4.1 ULAZ 6.64
4.2 TOALET 1.64
4.3 GARDEROBA 3.98
4.4 PERIONICA 5.04
4.5 KUHINJA 8.90
4.6 DNEVNI BORAVAK / TRPEZARIJA 40.80
4.7 DEGAŽMAN 3.78
4.8 SPAVAĆA SOBA 12.13
4.9 SPAVAĆA SOBA 18.50

4.10 KUPATILO 5.73
4.11 GARDEROBA 3.52
4.12 KUPATILO 4.50
4.13 TERASA 13.98

NETO POVRŠINA STANA 04 129.15
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INVESTITOR:

PROJEKTANT:

OBJEKAT:

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE :

DEO PROJEKTA:

CRTEŽ:

ODGOVORNI
PROJEKTANT:

PROJEKTANTI
SARADNICI:

DATUM IZRADE: RAZMERA: LIST BR:

±0.00 =

OSNOVA PRVOG SPRATA

Slobodan Kostić, Ul. Čučuk Stanina br. 3 i
COMAL GROUP DOO, Kosovska 9, Beograd (Zemun)

FOLIC ARCHITECTS DOO, Strahinjića Bana 11, Beograd

Stambeno-poslovni objekat, Ul. Čučuk Stanina br. 3,
na k.p. 6984/1, KO Zvezdara, Beograd

IDR
Branislav Folić, dipl.inž.arh., br. licence: 300 G 881 08
Jelena Mandić, mast.inž.arh.

IDEJNO REŠENJE

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

142.25

N

 1 : 100 07JANUAR 2025.
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STAN 06 (ČETVOROSOBAN)
BR. PROSTORIJA P (m²)

6.1 ULAZ 9.94
6.2 GARDEROBA 3.63
6.3 PERIONICA 3.46
6.4 KUHINJA 8.57
6.5 DNEVNI BORAVAK / TRPEZARIJA 25.55
6.6 HODNIK 5.22
6.7 SPAVAĆA SOBA 11.32
6.8 SPAVAĆA SOBA 11.31
6.9 SPAVAĆA SOBA 13.90

6.10 GARDEROBA 4.02
6.11 KUPATILO 5.50
6.12 KUPATILO 5.68
6.13 TOALET 2.41
6.14 TERASA 3.13

NETO POVRŠINA STANA 06 113.66

KOMUNIKACIJA
BR. PROSTORIJA P (m²)

K1.2 STEPENIŠTE/KOMUNIKACIJA 16.94

NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 16.94

UKUPNE POVRŠINE
NETO POVRŠINA STANOVA 231.05

NETO POVRŠINA 247.99

BRUTO POVRŠINA 308.35

STAN 07 (DVOSOBAN)
BR. PROSTORIJA P (m²)

7.1 ULAZ 4.62
7.2 KUPATILO 4.76
7.3 DNEVNI BORAVAK / TRPEZARIJA 23.28
7.4 KUHINJA 9.12
7.5 KUHINJSKA OSTAVA 3.01
7.6 SPAVAĆA SOBA 13.14
7.7 TERASA 7.81

NETO POVRŠINA STANA 07 65.74STAN 05 (GARSONJERA)
BR. PROSTORIJA P (m²)

5.1 ULAZ 9.27
5.2 KUPATILO 6.11
5.3 KUHINJA 7.20
5.4 MULTIFUNKCIONALNA SOBA 23.01
5.5 TERASA 6.06

NETO POVRŠINA STANA 05 51.65
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LEGENDA:

TERASE
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INVESTITOR:

PROJEKTANT:

OBJEKAT:

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE :

DEO PROJEKTA:

CRTEŽ:

ODGOVORNI
PROJEKTANT:

PROJEKTANTI
SARADNICI:

DATUM IZRADE: RAZMERA: LIST BR:

±0.00 =

OSNOVA DRUGOG SPRATA

Slobodan Kostić, Ul. Čučuk Stanina br. 3 i
COMAL GROUP DOO, Kosovska 9, Beograd (Zemun)

FOLIC ARCHITECTS DOO, Strahinjića Bana 11, Beograd

Stambeno-poslovni objekat, Ul. Čučuk Stanina br. 3,
na k.p. 6984/1, KO Zvezdara, Beograd

IDR
Branislav Folić, dipl.inž.arh., br. licence: 300 G 881 08
Jelena Mandić, mast.inž.arh.

IDEJNO REŠENJE

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

142.25

N

 1 : 100 08JANUAR 2025.



3

3

4

4

5''

5''

5

5

6

6

D D

B

A''

B'

3'

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

8.1

8.2
8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

9.4 9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

K1.3

C

2

2

1

1

A

A

0810 09

L

STAN 09 (ČETVOROSOBAN)
BR. PROSTORIJA P (m²)

9.1 ULAZ 9.95
9.2 GARDEROBA 3.63
9.3 PERIONICA 3.46
9.4 KUHINJA 8.58
9.5 DNEVNI BORAVAK / TRPEZARIJA 25.54
9.6 HODNIK 5.20
9.7 SPAVAĆA SOBA 11.32
9.8 SPAVAĆA SOBA 11.31
9.9 SPAVAĆA SOBA 13.90

9.10 GARDEROBA 4.01
9.11 KUPATILO 5.51
9.12 KUPATILO 5.69
9.13 TOALET 2.42
9.14 TERASA 3.13

NETO POVRŠINA STANA 09 113.66

KOMUNIKACIJA
BR. PROSTORIJA P (m²)

K1.3 STEPENIŠTE/KOMUNIKACIJA 16.94

NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 16.94

UKUPNE POVRŠINE
NETO POVRŠINA STANOVA 231.15

NETO POVRŠINA 248.09

BRUTO POVRŠINA 308.35

STAN 10 (DVOSOBAN)
BR. PROSTORIJA P (m²)

10.1 ULAZ 4.62
10.2 KUPATILO 4.76
10.3 DNEVNI BORAVAK / TRPEZARIJA 23.28
10.4 KUHINJA 9.12
10.5 KUHINJSKA OSTAVA 3.01
10.6 SPAVAĆA SOBA 13.14
10.7 TERASA 7.82

NETO POVRŠINA STANA 10 65.75STAN 08 (GARSONJERA)
BR. PROSTORIJA P (m²)

8.1 ULAZ 9.27
8.2 KUPATILO 6.19
8.3 KUHINJA 7.20
8.4 MULTIFUNKCIONALNA SOBA 23.01
8.5 TERASA 6.08

NETO POVRŠINA STANA 08 51.75
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PROJEKTANT:
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SARADNICI:
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OSNOVA TREĆEG SPRATA

Slobodan Kostić, Ul. Čučuk Stanina br. 3 i
COMAL GROUP DOO, Kosovska 9, Beograd (Zemun)

FOLIC ARCHITECTS DOO, Strahinjića Bana 11, Beograd

Stambeno-poslovni objekat, Ul. Čučuk Stanina br. 3,
na k.p. 6984/1, KO Zvezdara, Beograd

IDR
Branislav Folić, dipl.inž.arh., br. licence: 300 G 881 08
Jelena Mandić, mast.inž.arh.
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STAN 11 (ČETVOROSOBAN)
BR. PROSTORIJA P (m²)

11.1 ULAZ 10.18
11.2 GARDEROBA 3.79
11.3 PERIONICA 3.61
11.4 KUHINJA 8.57
11.5 DNEVNI BORAVAK / TRPEZARIJA 25.55
11.6 HODNIK 5.20
11.7 SPAVAĆA SOBA 11.32
11.8 SPAVAĆA SOBA 11.32
11.9 SPAVAĆA SOBA 13.90

11.10 GARDEROBA 4.01
11.11 KUPATILO 5.51
11.12 KUPATILO 5.69
11.13 TOALET 2.42
11.14 TERASA 3.13

NETO POVRŠINA STANA 11 114.20

KOMUNIKACIJA
BR. PROSTORIJA P (m²)

K1.4 STEPENIŠTE/KOMUNIKACIJA 16.94

NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 16.94

STAN 12 (TROSOBAN)
BR. PROSTORIJA P (m²)

12.1 ULAZ 8.30
12.2 GARDEROBA 3.02
12.3 PERIONICA 2.75
12.4 TOALET 1.89
12.5 KUHINJA 8.46
12.6 DNEVNI BORAVAK / TRPEZARIJA 33.67
12.7 HODNIK 3.18
12.8 SPAVAĆA SOBA 12.21
12.9 SPAVAĆA SOBA 18.47

12.10 KUPATILO 5.73
12.11 GARDEROBA 3.37
12.12 KUPATILO 3.37
12.13 TERASA 13.98

NETO POVRŠINA STANA 12 118.41

UKUPNE POVRŠINE
NETO POVRŠINA STANOVA 232.61

NETO POVRŠINA 249.55

BRUTO POVRŠINA 308.35
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OSNOVA ČETVRTOG SPRATA

Slobodan Kostić, Ul. Čučuk Stanina br. 3 i
COMAL GROUP DOO, Kosovska 9, Beograd (Zemun)

FOLIC ARCHITECTS DOO, Strahinjića Bana 11, Beograd

Stambeno-poslovni objekat, Ul. Čučuk Stanina br. 3,
na k.p. 6984/1, KO Zvezdara, Beograd

IDR
Branislav Folić, dipl.inž.arh., br. licence: 300 G 881 08
Jelena Mandić, mast.inž.arh.
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STAN 13 (ČETVOROSOBAN)
BR. PROSTORIJA P (m²)

13.1 ULAZ 10.18
13.2 GARDEROBA 3.79
13.3 PERIONICA 3.61
13.4 KUHINJA 8.57
13.5 DNEVNI BORAVAK / TRPEZARIJA 25.55
13.6 HODNIK 5.20
13.7 SPAVAĆA SOBA 11.32
13.8 SPAVAĆA SOBA 11.32
13.9 SPAVAĆA SOBA 13.90

13.10 GARDEROBA 4.01
13.11 KUPATILO 5.51
13.12 KUPATILO 5.69
13.13 TOALET 2.42
13.14 TERASA 3.13

NETO POVRŠINA STANA 13 114.20

KOMUNIKACIJA
BR. PROSTORIJA P (m²)

K1.5 STEPENIŠTE/KOMUNIKACIJA 16.94

NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 16.94

STAN 14 (TROSOBAN)
BR. PROSTORIJA P (m²)

14.1 ULAZ 8.30
14.2 GARDEROBA 3.02
14.3 PERIONICA 2.75
14.4 TOALET 1.89
14.5 KUHINJA 8.46
14.6 DNEVNI BORAVAK / TRPEZARIJA 33.56
14.7 HODNIK 3.18
14.8 SPAVAĆA SOBA 12.18
14.9 SPAVAĆA SOBA 18.48

14.10 KUPATILO 5.73
14.11 GARDEROBA 3.37
14.12 KUPATILO 3.37
14.13 TERASA 13.98

NETO POVRŠINA STANA 12 118.27

UKUPNE POVRŠINE
NETO POVRŠINA STANOVA 232.47

NETO POVRŠINA 249.41

BRUTO POVRŠINA 308.35
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COMAL GROUP DOO, Kosovska 9, Beograd (Zemun)

FOLIC ARCHITECTS DOO, Strahinjića Bana 11, Beograd

Stambeno-poslovni objekat, Ul. Čučuk Stanina br. 3,
na k.p. 6984/1, KO Zvezdara, Beograd
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Branislav Folić, dipl.inž.arh., br. licence: 300 G 881 08
Jelena Mandić, mast.inž.arh.
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STAN 15 (PETOSOBAN)
BR. PROSTORIJA P (m²)
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COMAL GROUP DOO, Kosovska 9, Beograd (Zemun)

FOLIC ARCHITECTS DOO, Strahinjića Bana 11, Beograd

Stambeno-poslovni objekat, Ul. Čučuk Stanina br. 3,
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BR. PROSTORIJA P (m²)

16.1 ULAZ 12.25
16.2 GARDEROBA 3.38
16.3 PERIONICA 2.89
16.4 KUHINJA 8.81
16.5 DNEVNI BORAVAK / TRPEZARIJA 49.54
16.6 SPAVAĆA SOBA 20.13
16.7 KUPATILO 4.25
16.8 KUPATILO 7.89
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16.10 SPAVAĆA SOBA 26.89
16.11 KUPATILO 5.56
16.12 TERASA 24.13
16.13 TERASA 27.83

NETO POVRŠINA STANA 16 215.34

KOMUNIKACIJA
BR. PROSTORIJA P (m²)

K1.7 STEPENIŠTE/KOMUNIKACIJA 16.94

NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 16.94

UKUPNE POVRŠINE
NETO POVRŠINA STANOVA 215.34
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PRESEK TERENA SA
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