
 
BEST PLAN d.o.o. Beograd 
Biro za arhitekturu i urbanizam  
biro@bestplan.rs | bestplan.rs 
 
 
 

 
                                              BEST PLAN d.o.o. Beograd | Biro za arhitekturu i urbanizam 

               Antifašističke borbe 37, Novi Beograd, +381 11 21 40 911 | Vojvođanska 79, Surčin, +381 11 84 43 012 
PIB: 106433153 | M.B: 20600721 | OTP banka Srbija AD Beograd , Ž.R: 325 9500500111033 98 | U PDV sistemu 

 

 
  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за изградњу стамбено-пословног објекта,  

у ул. Угриновачка бр. 106а,  
на к.п. 11195/2, К.О. Земун 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ИНВЕСТИТОР: НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ: 
Марко Јањичек 
Угриновачка 106а, 
Београд-Земун 
 

"Best Plan" д.о.о. 
  Војвођанска 79, 
 Београд-Сурчин 

  
 
 

Београд, децембар 2024. 

mailto:biro@bestplan.rs


Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног 
објекта, у ул. Угриновачка бр. 106а,  
на к.п. 11195/2, к.о. Земун 
 

 
 

 
ИНВЕСТИТОР: Марко Јањичек 

Ул. Угриновакча бр. 106а 
Београд - Земун, 
 

НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ: "Best Plan" d.о.о. 
Ул. Војвођанска 79, 
Београд-Сурчин 

 
ДИРЕКТОР: 

 
Ненад Јанковић 
 
  
 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: Миланка Петровић  д.и.а. 
 
 
  
  

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА: 
 
 
 
АУТОР ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА: 

Никола Јанковић маст. инж. арх. 
 
 
 
Биљана Маринковић инж. арх. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
САДРЖАЈ: 
 
 
1 ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Регистрација предузећа 
2. Решење о одређивању одговорног урбанисте 
3. Лиценца одговорног урбанисте 
4. Изјава одговорног урбанисте 
  

2 ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
1. Увод 

1.1 Повод и циљ израде урбанистичког пројекта  
1.2 Правни и плански основ 

2. Опис локације 
2.1 Опис и обухват границе урбанистичког пројекта  
2.2 Приказ урбанистичких параметара из ПГРа 

3. Правила грађења и уређења 
3.1 Намена објекта и функционална организација  
3.2 Тип изградње 
3.3 Регулација и нивелација 
3.4 Урбанистички параметри - упоредни приказ 
3.5 Прикључење на саобраћајну мрежу и стационарни саобраћај 
3.6 Зелене и слободне површине 
3.7 Управљање отпадом 
3.8 Комунална инфраструктура 

3.8.1      Водоводна мрежа 
3.8.2      Канализациона мрежа 
3.8.3      Електроенергетска мрежа 
3.8.4      Телекомуникациона мрежа 
3.8.5      Гасоводна мрежа 

4.    Инжењерскогеолошки услови 
5.    Мере заштите 
        5.1    Мере и услови заштите животне средине  

5.2     Заштита културних добара 
5.3     Термичка заштита 
5.4     Заштита од пожара 
5.5     Заштита од елементарних непогода 

6.    Фазност изградње објеката 
7.   Спровођење Урбанистичког пројекта 

           
3 ГРАФИЧКИ ДЕО 

1.  Ортофото ситуација са приказом ширег окружења  
2.  Постојеће стање са границом УП-а 1:250 
3. Ситуационо–нивелациони план са основом приземља и    
    приказом саобраћајног решења                                  

 
1:250 

4.  Ситуационо-нивелациони план са основом крова 1:250 
5.  План прикључења на комуналну инфраструктуру 
6. Ситуација са предлогом озелењавања 
7.Амбијентални приказ 
 

1:250 
1:250 
 
 
 
 
 
 
 



Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
4 ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

   
   

5 ОСТАЛА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
1. Катастарско-топографски план 
2. Информација о локацији 
3. Услови јавних комуналних предузећа 

 
 

      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 



Дана 26.11.2025. године у 09:34:34 часова Страна 1 од 5

   5000241016841

ИЗВОД О
РЕГИСТРАЦИЈИ

ПРИВРЕДНОГ
СУБЈЕКТА

ОСНОВНИ ИДЕНТИФИКАЦИОНИ ПОДАТАК

Матични / Регистарски
број

20600721

СТАТУСИ

Статус привредног субјекта Активан

Са статусом социјалног
предузетништва

Не

ПРАВНА ФОРМА

Правна форма Друштво са ограниченом одговорношћу

ПОСЛОВНО ИМЕ

Пословно име
PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE URBANIZAM I
INŽENJERING BEST PLAN DOO SURČIN

Скраћено пословно име BEST PLAN DOO BEOGRAD

ПОДАЦИ О АДРЕСАМА

Адреса седишта

Општина СУРЧИН

Место СУРЧИН

Улица Војвођанска

Број и слово 79

Спрат, број стана и
слово

/ /
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Адреса за пријем
електронске
поште

Е- пошта bestplandoo@yahoo.com

ПОСЛОВНИ ПОДАЦИ

Подаци оснивања

Датум оснивања 13.01.2010

Време трајања

Време трајања привредног
субјекта

Неограничено

Претежна делатност

Шифра делатности 7111

Назив делатности Архитектонска делатност

Остали идентификациони
подаци

Порески Идентификациони Број
(ПИБ)

106433153

РЗЗО Број 4000257768

Подаци од значаја
за правни промет

Текући рачуни

325-9500700210319-29
325-9601700084888-39
325-9500500111033-98

Контакт подаци

Телефон 1 +381 63 8723623

Подаци о статуту
/ оснивачком акту

Не постоји обавеза овере измена
оснивачког акта

Датум важећег статута

Датум важећег оснивачког акта

Законски (статутарни) заступници

Физичка лица
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1. Име Ненад Презиме Јанковић

ЈМБГ 2903965710342

Функција Директор

Начин заступања Самостално заступа

Остали заступници

Физичка лица

1. Име Никола Презиме Јанковић

ЈМБГ 1408989710195

Чланови / Сувласници

Подаци о члану

Име и
презиме

Ненад Јанковић

ЈМБГ 2903965710342

Подаци о капиталу

Новчани

износ датум

Уписан: 500.00 EUR, у противвредности од
50,366.53 RSD

износ датум

Уплаћен: 250.00 EUR, у противвредности од
23,991.98 RSD

04.01.2010

износ датум
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Уплаћен: 26,374.55 RSD 13.04.2012

износ(%)

Удео 100.000000000000

Основни капитал друштва

Новчани

износ датум

Уписан: 500.00 EUR, у противвредности од
47,983.96 RSD

износ датум

Уплаћен: 250.00 EUR, у противвредности од
23,991.98 RSD

04.01.2010

износ датум

Уплаћен: 26,374.55 RSD 13.04.2012

Огранци

1. Назив
BEST PLAN DOO SURČIN OGRANAK BEST PLAN NOVI
BEOGRAD

Шифра делатности 7111

Назив делатности Архитектонска делатност

Адреса

Општина НОВИ БЕОГРАД

Место БЕОГРАД (НОВИ БЕОГРАД), НОВИ БЕОГРАД

Улица АНТИФАШИСТИЧКЕ БОРБЕ

Број и слово 37

Спрат, број стана и
слово

1 / 3 /

Додатни опис

Заступници – огранак заступају законски заступници
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Регистратор, Миладин Маглов

Електронски примерак овог документа потписан је квалификованим електронским сертификатом регистратора.
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На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – 
Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23); доносим: 

 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е 
 
 
 

 О одређивању одговорних лица за израду урбанистичке документације за: 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА,  
ул. Угриновачка бр. 106а, на к.п. 11195/2, к.о. Земун 

 

чији је инвеститор: 
МАРКО ЈАЊИЧЕК 
УЛ. УГРИНОВАЧКА бр. 106а, 
БЕОГРАД-ЗЕМУН 

 
1. За одговорног урбанисту урбанистичке документације 
  одређује се: дипл.инг.арх. Миланка Петровић, бр. лиценце 200 1123 09 

 
Именовани у погледу стручне спреме и праксе задовољавају прописане услове сходно 
Закону о планирању и изградњи објеката.  
 
 
 
 
                                                                                                   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                 

ДИРЕКТОР 
 

                                                                                                      
   Ненад Јанковић 
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УЛ. УГРИНОВАЧКА бр. 106а, 
БЕОГРАД-ЗЕМУН 

 
1. За одговорног пројектанта идејног решења 
одређује се: маст. инж. арх.   Никола Јанковић, бр. лиценце 210А0122619 

 
Именовани у погледу стручне спреме и праксе задовољавају прописане услове сходно 
Закону о планирању и изградњи објеката.  
 
 
 
 
                                                                                                   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                 

ДИРЕКТОР 
 

                                                                                                      
  Ненад Јанковић 
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И З Ј А В А 
 
 
 
 

За: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА,  
ул. Угриновачка бр. 106а, на к.п. 11195/2, к.о. Земун 

 
чији је инвеститор: 
МАРКО ЈАЊИЧЕК 
УЛ. УГРИНОВАЧКА бр. 106а, 
БЕОГРАД-ЗЕМУН 
 
 
 
Овим изјављујем да су приликом израде урбанистичке документације, а у складу са 
Законом о планирању и изградњи објеката („Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09, 
64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23),  
 

- Примењени важећи закони и прописи, правилници и стандарди из предметне 
области 

 
- Пројекат урађен према следећим важећим плановима: 

• План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединица 
локалне самоуправе - град Београд, целине I-XIX (Сл. лист града 
Београда" број 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 
и 91/23) 

• План генералне регулације шинских система у београду са 
елементима детаљне разраде друге линије метро система - и етапа 
(„Сл. лист градa Београда“ бр. 105/23). 

 
- Пројекат урађен рачунски тачно и технички исправно 

 
 
1. Одговорни урбаниста урбанистичке документације 
 дипл.инг.арх. Миланка Петровић, бр. лиценце 200 1123 09 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                 ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

 
                                                                                                      

 Миланка Петровић 
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1. Одговорни пројектант идејног решења 
 маст. инж. арх. Никола Јанковић, бр. лиценце 210А0122619 

 
 
 
 
 
                                                                                          ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 

 
                                                                                                      
                                                                        маст. инж. арх. Никола Јанковић 
 
 
 
 
 



Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 
 



Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

1. Увод 
 1.1. Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 

Повод за приступање изради урбанистичког пројекта је захтев инвеститора за 
израду урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног објекта спратности 
П+3, у улици Угриновачка бр. 106а, на к.п. 11195/2 КО Земун. Такође, у смерницама за 
спровођење важећег плана (ПГР-а), предвиђена је израда Урбанистичког пројекта. 
 Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада 
локације и провера идејног решења у складу са Планом генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединица локалне самоуправе - град Београд, целине I-
XIX (Сл. лист града Београда" број 20/16, 97/16, 69/17, 97/17 , 72/21, 27/22, 45/23, 
66/23 и 91/23). 
 
 1.2. Правни и плански основ 

Правни основ за израду овог урбанистичког пројекта садржан је у:  
 
• Закону о планирању и изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09, 

64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – 
Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23);  

• Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/19), 
 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у: 
 

• Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединица 
локалне самоуправе - град Београд, целине I-XIX (Сл. лист града Београда" 
број 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23). 

 
 Контактни план 

• План генералне регулације шинских система у београду са елементима 
детаљне разраде друге линије метро система - I етапа („Сл. лист градa 
Београда“ бр. 105/23). 

 

2. Опис локације и урбанистички услови из важећег плана 
  

2.1. Опис и обухват границе урбанистичког пројекта 
 

Површина грађевинске парцеле износи 407м². Терен је раван. 
На парцели се налази један приземан стамбени објекат који је предвиђен за 

рушење и уклањање.  
Планирани објекат има колски и пешачки приступ из улице Угриновачка. 
 
На предметној катастарској парцели КП 11195/2 КО Земун планира се изградња 

стамбено-пословног објекта спратности П+3. 
 
Објекат је планиран као двострано узидан објекат са фронтом који излази на 

регулацију улице Угриновачка. 
 

Укупна НЕТО површина објекта износи 577,76м2.  
Укупна БРУТО површина објекта износи 684,37м2.  
 
Укупна НЕТО површина – становање, П= 429,58м2. 
Укупна НЕТО површина – пословање, П= 148,18м2. 

 
Објекат је пројектован са односом становање / пословање  74,35% / 25,65%, што 
задовољава Планом задат однос становање / пословање : макс. 80% / мин. 20%. 

 
 
 



Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
2.2  Приказ урбанистичких параметара из ПГР-а 
 
Према карти „Планирана намена површина“ из Плана генералне регулације 

грађевинског подручја седишта јединица локалне самоуправе - град Београд, целине I-
XIX („Сл. лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 
и 91/23) предметна парцела се налази у зони 7.М5.1 - „Зона мешовитих градских 
центара у зони средње спратности“. 

 
Мешовити градски центри подразумевају комбинацију комерцијалних садржаја 

са становањем, у односу становање: пословање, макс 80%: мин 20%. 
 
У приземљу објекта су обавезни комерцијални садржаји. 
На свакој грађевинској парцели се гради један објекат. 

 
Основни урбанистички параметри за зону 7.М5.1 

Минимална површина постојеће парцеле 400м2 
Минимална ширина фронта постојеће 
парцеле 12м 

Индекс заузетости  60% 
Максимална висина Венац: 15,0м 

Слеме: 18.0м 
Минимални проценат зелених површина 40% (15% у директном контакту са тлом) 
Паркирање према важећим нормативима 

 
Према карти „Начин спровођења Плана“ из Плана генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединица локалне самоуправе - град Београд, целине I-XIX (Сл. лист 
града Београда" број 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) 
предметне парцеле се налазе у зони у којој је могуће „спровођење непосредном 
применом правила грађења - израдом Урбанистичког пројекта“. 

 
 

3. Правила грађења и уређења 
 
 3.1. Намена објекта и функционална организација 
 

Планирани објекат је лоциран на кат. парцели број 11195/2 КО Земун, у улици 
Угриновачка број 106А. Објекат је планиран са једним пословним простором и три 
стамбене јединице, спратности П+3, укупне бруто површине 684,37 м2.  

Објекат је двострано узидан, пословно стамбени, састоји се од приземља и три 
спрата, а садржи један пословни простор и три стамбене јединице – један двособан и 
два двоипособна стана.  

Објекат је лоциран на грађевинску линију која је удаљена 3,00 м од 
регулационе линије уз улицу Угриновачку, са бочних страна парцеле је позициониран 
на границу парцеле, као што је то у ситуацији назначено, у свему према прописима. 

 
Објекат ће по својој функцији бити стамбено пословна зграда са једним 

пословним простором (у приземљу и делу првог спрата) и три стамбене јединице (на 
делу првог спрата, и на другом и трећем спрату).  

Излаз на кров је планиран преко степеништа, степенишна кућица. Приземље  
У приземљу је планиран пословни простор – локал без намене са засебним 
приступом са уличне стране. У приземљу се налазе још и комуникације – колски 
пролаз и вертикална комуникација – степениште и лифт, за приступ стамбеном 
делу објекта.  
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На делу првог спрата (изнад пословног дела објекта у приземљу) се налази 
пословни простор који има приступ из приземног дела локала. Ту је предвиђен 
канцеларијски простор са пратећим просторијама. Изнад колског пролаза је стан 
који је означен као стан С1 – двособан стан.  

На другом и трећем спрату су смештени по један двоипособан стан који 
су означени као стан С2 (стан на другом спрату) и стан С3 (стан на трећем 
спрату). 
 
3.2. Тип изградње 
 

Објекат је планиран као двострано узидан стамбено-пословни објекат, спратности 
П+3 са фронтом који излази на регулацију улице Угриновачка. Оквирне димензије  
објекта су 12,49 м х 12,90 м. 
Објекат је пројектован са висином слемена и венца на висини 14.75м (109.95мнв). 
           Није планирана фазна изградња објекта. 
 

3.3. Регулација и нивелација  
 

- У односу на регулациону линију грађевинска линија је повучена за 3,00 м.  
 

- Минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама од бочних 
граница парцеле у овој зони је 0,00 м, за двострано узидане објекте.  

 
- Растојање објекта од задње границе парцеле је минимално 2/3 висине објекта.  
 
Објекат је лоциран унутар грађевинских линија, на 3,00 м од улице Угриновачке, ка 

бочним границама парцеле на 0,00 м и 14,65 м од задње границе парцеле. 
 
Објекат, према положају на парцели може бити двострано узидан на бочну границу 

парцеле максималне дубине 17 m од грађевинске линије. 
  
- Кота колског и пешачког приступа парцели: -0,20м/95.00мнв (нулта кота)  
- кота приземља: ±0,00 м = 95,20 мнв (кота приземља пословног простора)  
- кота пода приземља је подигнута 20 цм од коте приступа парцели  
- кота слемена: +14,75 м/109,95 мнв 
 

3.4. Урбанистички параметри-упоредни приказ 
 

Урбанистички показатељи за парцеле и објекте у зони 7.М5.1 - Зона мешовитих 
градских центара у зони средње спратности, дати су у следећој табели: 
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3.5. Прикључење на саобраћајну мрежу и стационирани 

саобраћај 
 
Колски приступ парцели омогућен је са к.п. 14233/1, к.о. Земун односно из 

Угриновачке улице, преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара. Ширина регулације 
улице Угриновачка у овом делу је 33.0м, преузета из плана, како је приказано на 
графичким прилозима. 

Парцели, тј. дворишној страни парцеле, где су смештена паркинг места, се 
приступа преко пролаза пројектоване ширине 4,0м. 

Кота колског и пешачког приступа парцели: -0.20 / 95.00мнв. 
На парцели је одређен колско-пешачки саобраћај.  
 
Паркирање је решено у оквиру парцеле, на отвореном паркинг простору. На 

парцели је предвиђено пет отворених паркинг места за путничка возила, дим. 2,50х5,00 
м, по нормативу пословање 1ПМ/80 м2, становање 1,1 ПМ/1 стану. 

На парцели је предвиђено и постављање сталка за паркирање биикала. 
  

Паркирање 
Број паркинг места одређене је по нормативима: 
 
Становање: 
1.1ПМ / стан – 3 стана = 3.3ПМ  >> Укупно: 3ПМ 
 
Пословање: 
1ПМ/80m2 нето површине пословног простора: 
148.18м2 / 80м2 = 1.85ПМ >> Укупно: 2ПМ 
 
Укупан број паркинг места: 3ПМ + 2ПМ = 5ПМ 
 
За решење колског приступа и паркирања добијено је мишљење од стране 
Секретаријата за саобраћај бр. IV – 08 бр. 344.6 – 2/2025 oд 14.02.2025. године. 
 

3.6. Зелене и слободне површине  
 
На предметној парцели предвиђено је озелењавање у директном контакту са 

тлом. 
У директном контакту са тлом планира се 89.01м2 (21.87%), што задовољава 

услов од мин. 15% зелених површина у директном контакту са тлом. 
Укупна површина слободних површина на предметној локацији је 167.89м2 

односно 41.25%, што задовољава услов од мин. 40% слободних површина. 
 

3.7. Управљање отпадом 
 
На парцели се на бетонском платоу планира 1 контејнер запремине 1100 литара 

и габаритних димензија 1,37х1,20х1,45м према нормативу 1 контејнер/800 м2 нето 
површине објекта. Контејнер ће се поставити у делу парцеле окренутој ка Угриновачкој 
улици, а све према условим ЈКП „Градска чистоћа“. 
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3.8. Комунална инфраструктура 

 
 3.8.1. Водоводна мрежа 

 
На предметној локацији, у улици Угриновачка, налази се постојећа 

дистрибутивна водоводна мрежа. 
 Планирани објекат је могуће прикључити на исту, а све према условима ЈКП 

„Београдски водовод и канализација“: 
 

За предметни објекат можете предвидети прикључак са постојеће водоводне 
мреже  
ø150mm.Максимални пречник прикључака са мреже ø150mm је ø100mm (максималан 
пречник водомера ø80mm). 

Пречник прикључака димензионисати на основу хидрауличног прорачуна што 
рационалније у складу са потребама и против пожарним прописима (преконтролисати 
потребе за водом). 

Количину воде, односно пречник прикључака и број водомера,усагласити са 
пројектованим мерама заштите од пожара. 

За различите категорије потрошње предвидети раздвојене инсталације и 
посебне главне водомере (за санитарну воду, за пословни простор, за топлотну 
подстаницу..). 

Обзиром да се регулациона и грађевинска линија поклапа,обезбедити посебну 
просторију, у објекту за смештај водомера. 

За пословне просторе и атеље - ако се третирају као пословни простори 
предвидети уградњу индивидуалних хоризонталних водомера. 

 
 3.8.2. Канализациона мрежа 

  
На предметној локацији, у улици Угриновачка, налази се постојећа 

канализациона мрежа.  
Планирани објекат је могуће прикључити на исту, а све према условима ЈКП 

„Београдски водовод и канализација“: 
 
Предметно подручје припада територији Централног градског канализационог 

система где је заступљен сепарациони систем каналисања. Непосредни реципијенти за 
предметну локацију су у Угриновачкој улици, за отпадне воде ФАЦ250mm, за 
атмосферске воде ААЦ600mm. 

Приликом пројектовања кишног и фекалног прикључка придржавати се 
постојећих стандарда. Будући прикључак  димензионисати на основу хидрауличног 
прорачуна, с тим да пречник цеви не може бити мањи од ø150mm ни истог пречника 
као улични канал.  

При пројектовању, водити рачуна да буде гравитационо одвођење отпадних 
вода са етаже на којима су предвиђени санитарни чворови. Из подземних етажа, које се 
не могу гравитационо прикључити, предвидети препумпавање отпадних вода и њихово 
упуштање у интерну канализацију објекта, пре граничног силаза. 

Прикључење објекта на канализациону мрежу извршити преко кратког, 
прописно пројектованог кишног и фекалног прикључака, директно на постојећи или 
нов, улични силаз (пад од 2-6%), са каскадом од 60cm до 300cm у граничном 
ревизионом силазу. 

Прикључење гаража, паркинга, интерих саобраћајница и других објеката и 
површина, које испуштају воде са садржајем уља, масти, бензина итд., вршити преко 
таложника и сепаратора (одвајача)масти и уља, пре ГРС.. Температура воде која се 
испушта у канализациону мрежу не сме прећи 40℃. За отпадне воде из топлотне 
подстанице пројектовати расхладну јаму. 

Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора 
да одговара Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и 
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роковима за њихово достизање, Ⅲ Комуналне отпадне воде („Сл.гласник РС“, бр. 67/11 
и 48/12). 
 
    3.8.3. Електроенергетска мрежа 
 

На предметној локацији, у улици Угриновачка, налази се постојећа 
електроенергетска мрежа.  

Планирани објекат је могуће прикључити на исту, а све према условима „ЕПС-а“: 
 

1. Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак: 
Намена објекта: стамбени                                   Одобрена снага: 8x17,25kW 
Напон на који се прикључује објекат: 0,4 kV        Фактор снаге: изнад 0,95 
 
Опис простора и положаја мерног места:  
У близини стамбеног улаза објекта оставити место за уградњу кабловске прикључне 
кутије (КПК) типа 3, обезбедити простор димензија према достављеним подацима и 
Техничкој препоруци ЕПС-Дирекције за дистрибуцију електричне енергије бр.13 ТП - 13 
и додатку 2 ове Препоруке. КПК се монтира тако да горња ивица КПК буде на висини од 
1-1.3m изнад стајалишта. Поклопац КПК треба да буде у равни зида, фасаде. 
 

2. Технички опис прикључка:  
Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја 
Место везивања прикључка на систем: Стуб постојеће н.н.ел.мреже код бр. 6 у ул. 
Угриновачка (изворна тц 10/0,4 kV рег.бр.: з-1845,Бранка Пешића 46) 
 
Опис прикључка до мерног места:  
 
Напајање објекта биће предвиђено преко једног кабла типа и пресека PP 00 – A 4x50, 
1kV, на кабловски силаз са стуба постојеће н.н.ел.мреже код бр. 6 у ул. Угриновачка до 
кпк на предметном објекту. За напајање лифта и хидроцилапредвидети засебну кпк 
поред горе наведене и напојити је из исте каблом истог типа и пресека.  
Опис мерног места: MPO – мерно разводни ормани у свему према Интерним 
стандардима ЕДБ С.Б1.1.330/00 и С.Б1.1.350/00, Техничкој препоруци ЕПС-Дирекције за 
дистрибуцију електричне енергије бр. 13 ТП – 13. 
 
Мерни уређај:трофазно двотарифно електрично директно бројило, номиналне струје  
( 5 - ≥60А ) за директно мерење утрошене енергије за примену у АМИ/МДМ системима  
(припремљена за даљински систем очитавања и управљања потрошњом са 
ДЛМС/ЦОСЕМ протоколом). Бројило активне електричне енергије мора бити најмање 
класе течности 2, односно индекса класе А. 
Заштитни ређаји: аутоматски прекидачи ниског напона (типа U или C), топљиви 
осигурачи  
 

3. Основни технички подаци о дистрибутивном систему на месту прикључења 
Електроенергетска опрема се димензионише на максимално дозвољену струју 
трофазног кратког споја 10kA. 
За елиминисање пролазног земљоспоја примењује се: 

• једнополни земљоспојни прекидач са брзином деловања мањом од 0.5 s,  
Услови испоруке и квалитет електричне енергије на месту прикључења су у склааду са 
Законом о енергетици, Уредбом о условима испоруке и снабдевања електричном 
енергијом, Правилима о раду дистрибутивног система и другим техничким прописима. 

 
3.8.4. Телекомуникациона мрежа 

 
На предметној локацији, у улици Угриновачка, налази се постојећа 

телекомуникациона мрежа.  
Планирани објекат је могуће прикључити на исту, а све према условима 

предузећа „Телеком Србија“: 
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Изградња унутрашњих ТК инсталација је обавеза инвеститора осим у случају 

када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома, а према 
моделима о пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 
 
Узимајући наведено у обзир, у објекту на сувом и приступачном месту, предвидети 
расположив простор у техничкој просторији за смештај телекомуникационе опреме 
Предузећа „ Телеком Србија“ а.д. , у близини концентрације тк исталације , по 
могућству у техничкој просторији са засебним напајањем са ЕД преко ГРО, уземљењем 
и вентилацијом. По обезбеђивању простора, инвестититор је у обавези да нам исто 
писмено потврди и достави позицију простора у објекту. 
 
Простор/техничка просторија треба: 

• да са налази у приземљу или првом подземном нивоу; 
• да је лако приступачна како за особље, тако и за увод каблова и прилаз 

службених возила; 
• кроз поменути простор не смеју да пролазе топловодне, канализационе и 

водоводне инсталације; 
У простору предвиђеном за смештај тк опреме потребно је обезбедити завршавање 
унутрашњих тк инсталација објекта. 
У улазу објекта у ходнику, на сувом и приступачном месту уградити оптички 
дистрибутивни орман ОДО оријентационих димензија 55x50x20cm. 
 
Инвеститор је у обавези да од места концентрације телекомуникационе опреме  
(простор предвиђен за смештај тк опреме) обезбедити несметани пролаз кроз 
комплетан простор подземног нивоа где је предвиђена концентрација опреме 
полагањем РЕ цеви 1xø50mm. 
 
Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви, у 
зиду или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а 
спратни развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду сваког стана, локала или 
пословног простора. 
 
Израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по 
капацитету решавају једну или више етажа. Кабл мора бити заштићен увлачењем у 
савитљиву (ребрасту) и негориву PVC цев или каналице. Инсталацију до корисника 
планирати оптичким кабловима са мономодним влакнима по ITU-Tстандарду G.657. А у 
затвореном, са омотачем од LSYH материјала (Low Smoke Zero Halogen. Овај кабл се 
терминира у за то предвиђеном оптичком разделнику ( ODF или ODO орману). За 
потребе Телекома до сваке стамбено-пословне јединице потребно је обезбедити једно 
оптичко влакно. Приликом полагања кабла водити рачуна о минималном пречнику 
савијања и обавезно предвидети резерву кабла (у броју влакана и дужини) на свакој 
етажи као и на месту увода. На страни корисника, у стану инсталационе оптичке 
каблове завршити  SC/APC адаптеру. Предвидети резерве кабла на оба краја. 
 
Унутар станова/локала планирати F/UTP каблове одговарајућих капацитета у односу на 
предвиђене потребе корисника. Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву 
(ребрасту), негориву PVC цев. Каблирање унутар стана реализовати F/UTP кабловима 
категорије минимум 5е и завршити их на одговарајући patch панелу. 
Водити рачуна да максимална дужина ових каблова, од утичница у просторијама 
корисника до patch панела не пређе 90m. 
 
Предвидети смештање patch панела и ЗОК-а на једном месту у ММК (мултимедијална 
кутија). Локација ММК се одређује техничким решењем инсталација унутар стана и 
препорука је да се ММК монтира близу улаза у стан. 
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3.8.5. Београдске електране  
  

На предметној локацији, у улици Угриновачка, налази се постојећа 
дистрибутивна толоводна мрежа.  

Планирани објекат је могуће прикључити на исту, а све према условима 
„Беоелектране“: 

 
ТОПЛОВОДНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
Постојећи топловоди (У границама парцеле) 
Увидом у достављену документацију констатовано је да се на предметној  
локацији унутар границе катастарске парцеле 11195/2, КО Земун, не  
налази се изграђена топловодна инфраструктура ЈКП „ Београдске електране“ . 

 
Најближа изграђена топловодна инфраструктура налази се у Угриновачкој улици у зони 
укрштања са улицом Светотројчина где је изграђен дистрибутивни топловод пречника 
ø219.1/315. 
 
Место прикључења: 
За планирани стамбено-пословни објекат на к.п. 11195/2, КО Земун, у улици 
Угриновачка 106а, постоји могућност прикључења на систем даљинског грејања са 
постојећег дистрибутивног топловода ø219.1/315 у Угриновачкој улици након 
изградње планираног дистрибутивног топловода дуж Угриновачке, и изградњом 
прикључног топловода до места предвиђеног за подстанице. 
 
Капацитет прикључне инсталације 
На основу података о планираном објекту из захтева за израду Урбанистичког пројекта 
и Информације о локацији ⅠⅩ-14, бр. 350.1-2622/2021 од 10.06.2021. године, 
прикључење на систем даљинског грејања планираног стамбено-пословног објекта 
спратности П + 3, оквирне БРГП =684m2, могуће је након изградње предизолованог  
топловодног прикључка пречника DN40, предвиђеног за укупни процењени капацитет 
за грејање објекта од Q=43 kW. 
 
ПРИКЉУЧЕЊЕ НА СИСТЕМ ДАЉИНСКОГ ГРЕЈАЊА: 
Прикључење објекта на топлификациону мрежу је индиректно преко предајне 
подстанице у објекту. Просторију за топлотну подстаницу предвидети у подрумској 
(техничкој) етажи, у делу објекта најближе постојећем/планираном топловоду. 
 
Просторију ПС за смештање комплетне инсталације, у зависности од капацитета 
подстанице, предвидети у складу са Правилима о раду дистрибутивних система. 
Просторија подстанице треба да има обезбеђене прикључке за воду, струју и 
канализацију, као и несметан приступ за уношење и изношење опреме. 
 
Код стамбено-пословних објеката, у просторији подстанице предвидети смештај 
посебних топлотних подстаница, одвојено за стамбени и пословни простор. 

 
4. Инжењерскогеолошки услови 

 
За предметну парцелу приликом израде техничке документације, урадити 

Инжењерскогеолошки елаборат, како би се проверили услови изградње планираног 
објекта, у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС, 
бр. 101/15). 
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5. Мере заштите 

 
 5.1.  Заштита културних добара 

На предметном подручју нема евидентираног културно-историјског наслеђа. 
 
5.2.   Термичка заштита 
Термичку заштиту предвидети у складу са Правилником о енергетској 

ефикасности зграда (Сл. гласник РС, бр. 61/11) тако да објекат задовољава минималну 
класу "Ц" из наведеног правилника. 
 
 5.3.   Заштита од пожара 

  
Приликом израде Урбанистичког пројекта потребно је у погледу мера заштите 

од пожара и експлозија имплементирати: 
 

1) изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже 
који обезбеђују довољно количине воде за гашење пожара; 

2) удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене 
и зона предвиђених за индустријске објекте и објекте специјалне 
намене; 

3) приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објекта; 
4) безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење 

пожара и експлозије, сигурносне удаљености између објеката или 
њихово пожарно одвајање; 

5) могућности евакуације и спасавања људи. 
 

За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити 
од пожара („ Сл. гласник РС“, бр. 111/2009,бр. 20/2015 и бр. 87/2018 – др. закони ), и 
правилника и стандарда који ближе регулишу изградњу објеката којима се морају 
обезбедити основни захтеви заштите од пожара тако да се у случају пожара: 
 

1) очува носивост конструкције током одређеног времена; 
2) спречи ширење ватре и дима унутар објекта; 
3) спречи ширење ватре на суседне објекте; 
4) омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно њихово спашавање. 

 
 

У дањем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и прикључење, 
потребно је прибавити Услове са аспекта мера заштите од пожара и експлозија од 
стране надлежног органа Министарства у поступку израде идејног решења за изградњу 
објекта, на основу којег ће се сагледати конкретни објекти, техничка решења, 
безбедносна растојања, …у складу са Уредбом о локацијским условима („Сл. гласник 
РС“, бр. 115/2020). 
 
 5.4.   Заштита од елементарних непогода 

Ради заштите од потреса објекат мора бити реализовани и категорисан према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 
сеизмичким подручјима (″Службени лист СФРЈ″, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 
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7. Спровођење урбанистичког пројекта 
 

Овај Урбанистички пројекат урађен је у складу са члановима 60-63 Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 
24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и представља основ за издавање 
локацијских услова у складу са чланом 53-а истог закона. 

Саставни део овог Урбанистичког пројекта је и пројекат Идејног решења, 
израђен од стране фирме „Бест План д.о.о.“, која такође израђује и предметни 
Урбанистички пројекат. 

 
 
 

 Одговорни урбаниста: 
 

_______________________ 
  Миланка Петровић д.и.а. 

             лиценца бр.200 1123 09 
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ЛЕГЕНДА:
ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ=ГРАНИЦА УП-а

УЛАЗ У ЛОКАЛ / ОБЈЕКАТ

УПУШТЕНИ ИВИЧЊАК СА ОЈАЧАНИМ ТРОТОАРОМ

ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ЗАДАТА ПЛАНОМ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ОСТВАРЕНА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА (ЛИНИЈА ГРАДЊЕ)

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА У ДИРЕКТНОМ 
КОНТАКТУ СА ТЛОМ (мин. 15%) - 89.12м2 (21.87%)

- СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ (мин. 40%) - 237.11м2 (41.25%) 

- ПОВРШИНА ЗЕЛЕНИЛА НА КРОВНОЈ ТЕРАСИ - 56.70м2 (13.94%) 

АСФАЛТИРАНЕ ПОВРШИНЕ
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Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
за изградњу стамбено пословног објекта спратности П+3 

ул. УГРИНОВАЧКА бр. 106А, ЗЕМУН 
кат. парцела број 11195/2 КО Земун 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

садржај: 
 
- технички опис 
- нумеричка документација 
- графичка документација 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 
ОПШТИ ДЕО 
 
Обухват Урбанистичког пројекта је катастарска парцела број 11195/2 КО Земун. 
Планира се изградња стамбено пословног објекта спратности П+3. 
 
ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединица локалне 
самоуправе – град Београд целине I-XIX, („Сл. лист града Београда“ бр. 20/2016, 
97/16, 69/17, 97/17).  
 
ЛОКАЦИЈА 
 
Предметна парцела се налази у зони мешовитих градских центара у зони средње 
спратности 7.М5.1. Површине је 407,00 м2. Са јужне стране парцела има приступ 
Угриновачкој улици (кат. парцела број 14233/1 КО Земун) у ширини од 13,64 м. 
Објекат који је предмет пројекта је изградња стамбено пословне зграде спратности 
приземље и три спрата, а која садржи један пословни простор и три стамбене 
јединице укупне бруто површине 683,86 м2. 
Објекат је лоциран као што је приказано у графичком прилогу, а у оквиру грађевинских 
линија, у свему према прописима. 
На кат. парцели број 11195/2 КО Земун, у Земуну, ул. Угриновачка број 106А, постоји 
изграђен један стамбени објекат спратности приземље (Пр), површине 85,00 м2. 
Објекат се налази са леве стране парцеле гледано од улице Угриновачке. 
У објекту су инсталације тренутно у функцији. Постоје инсталације водовода, 
канализације и електроинсталација, а прикључци су изведени у складу са условима и 
сагласностима надлежних комуналних служби. 
Због планиране изградње нове стамбено пословне зграде планирано је уклањање 
постојећег  објекат. 
 
УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
 
Катастарска парцела број 11195/2 КО Земун испуњава услове за грађевинску парцелу 
и површине је 407,00 м2. Према важећем планском документу, предметна катастарска 
парцела се налази у зони мешовитих градских центара у зони средње спратности 
7.М5.1.  
Предметна парцела има приступ директно на улицу Угриновачку која се налази са 
јужне стране парцеле. Планирана намена објекта је становање + пословање. Према 
типологији градње објекат је двострано узидан. 
Основна намена површина – мешовити градски центри, подразумева се комбинација 
комерцијалних садржаја са становањем у односу становање : пословање 0-80%:20%-
100%. У приземљу планираних објеката обавезни су комерцијални садржаји. 
Типологија објеката – предвиђена је изградња двострано узиданог објекта. 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

 из плана остварено 

основна намена 
површина и 

компатибилност 
намена 

- мешовити градски центри  
- комбинација комерцијалних 

садржаја са становањем у 
односу  

становање : пословање           

0 – 80% : 20% - 100%  

пословање 25,65% 
становање 74,35% 



 

 

број објеката на 

парцели 

на свакој грађевинској парцели 

гради се један објекат 

планирано један објекат 

услови за 

формирање 

грађевинске 
парцеле 

минимална ширина фронта 

према јавној површини 12,0м; 

 
минимална површина 400м2 

ширина фронта 13,64м 

 

површина парцеле 407,00 м2 

индекс заузетости 
на парцели 

максимални индекс заузетости 
је „З“=60% 

макс. 244,20 м2 

индекс заузетости  
„З“ = 42,26% 

(171,99 м2) 

висина објекта висина венца је до 15,0м 
макс. висина слемена до 18,0м, 

 
планирана спратност до 

П+3+Пк/Пс 

планирано  
венац = слеме = 14,95 м 

 
планирана спратност П+3 

положај објекта на 

парцели 

*двострано узидан на бочну 

границу макс. дубине 17 м од 

грађевинске линије 

 
*у односу на регулациону 

линију удаљен 3,0 м 
 

*објекти са повученом 

грађевинском линијом могу 

имати препуст ширине 1 м на 
висини већој од 4 м, на највише 

1/3 дужине уличне фасаде, 
удаљен мин. 1м од граница 

суседних парцела 

*објекат је лоциран на 0,00 м од 

од бочних граница парцеле 

гледајући од улице Угриновачке 

(двострано узидан) у дубини од 
14,10 м од грађевинске линије 

 
*објекат је лоциран на 3,00 м од 

регулационе линије 

 

*препуст ширине 0,9 м на 
висини 4,32 м на приближно 1/3 

дужине уличне фасаде,у 
ширини од 4,38м)      

(1/3 шир. ул. фасаде је 4,44 м)  

 

*препуст је на удаљености од 
4,44 м и 4,50м  од границе 

суседних парцела 

растојање од 
бочне границе 

парцеле 

мин. растојање од бочне 
границе парцеле је 0 м, макс. 

дубине 17 м од грађевинске 
линије 

 

објекат је лоциран на 0,00 м од 
од бочних граница парцеле 

(двострано узидан) у дубини од 
14,10 м од грађевинске линије 

растојање од 

задње границе 

парцеле 

растојање објекта од задње 

границе парцеле је 2/3 висине 

објекта (мин. 9,97 м) 

објекат је лоциран на 14,65 м 

од задње границе парцеле, на 

границу парцеле 1194 КО 

Земун 

кота приземља *у приземљу пословање, кота 

приземља максимално 0,2 м 

 
*ако је грађевинска линија 

повучена у односу на 
регулациону, макс. 1,6 м  

- 0,20 м = 95,00 мнв (нулта кота) 

 

±0,00 м = 95,20 мнв (кота 
приземља пословног простора) 

услови за 
слободне и зелене 

површине 

слободне површине мин. 40% 
(мин.162,80 м2) 

 

мин. 15% зелених површина у 

директном контакту са тлом 
(мин. 61,05 м2) 

слободне површине 41,25% 
(237,11 м2) 

 

површина под зеленилом на 

тлу 21,87% (89,12 м2) 
 

површина под зеленилом на 
кровној тераси 13,94% (56,70м2 



 

 

решење 

паркирања 
 

 
број паркинг места 

паркирање решити изградњом 

гараже у оквиру парцеле или 
на отвореном паркинг простору 

 
трговина 1 ПМ/66 м2 БРГП 

пословање 1 ПМ/80 м2 БРГП 

становање 1,1 ПМ/1 стану 

паркирање је на отвореном 

паркинг простору 
 

посл. 1ПМ/80 м2 = 2 ПМ  
стан. 1,1 ПМ/1 стану = 3,3 ПМ 

(укупно пет паркинг места на 

отвореном паркинг простору           

и 4 ПМ за бицикле 

правила за 

изградњу гараже 

могу се градити као самостални 

објекти, као подземно 

надземне гараже 

                         - 

број стамбених и 

пословних 
јединица 

- 

 

стамбене јединице:   3 

пословне јединице:   1 
 

бруто површине 

подземно 

                          -                         - 

бруто површине 

надземно 

                          - 683,86 м2 

БРГП укупно                            - 683,86 м2 

 

ПРЕДМЕТ ИНТЕРВЕНЦИЈЕ: Нова градња објекта 
 
ИЗГРАДЊА 
 
Није планирана фазна градња 
 
РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
 
Грађевинска линија  
У односу на регулациону линију грађевинска линија је повучена за 3,00 м. 
Минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама од бочних граница 
парцеле у овој зони је 0,00 м. 
Растојање објекта од задње границе парцеле је минимално 2/3 висине објекта. 
Објекат је лоциран унутар грађевинских линија, на 3,00 м од улице Угриновачке, ка 
бочним границама парцеле на 0,00 м и 14,65 м од задње границе парцеле. 

кота колског и пешачког приступа парцели:    -0,20 м/95 мнв (нулта кота) 
кота приземља:    ±0,00 м = 95,20 мнв (кота приземља пословног простора) 
кота пода приземља је подигнута 20 цм од коте приступа парцели 
кота слемена = кота венца:    +14,75 м/109,95 мнв 
 
НАМЕНА ОБЈЕКТА И ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА 
 
Планирани објекат је лоциран на кат. парцели број 11195/2 КО Земун, у улици 
Угриновачка број 106А.  
Планирани објекат је габарита 12,49 м х 12,90 м, стамбено пословни, са једним 
пословним простором и три стамбене јединице, спратности П+3, укупне бруто 
површине 683,86 м2. 
Објекат је двострано узидан, пословно стамбени, састоји се од приземља и три спрата, 
а садржи један пословни простор и три стамбене јединице – један двособан и два 
двоипособна стана. 
Излаз на кров је планиран преко степеништа, степенишна кућица је висине 2,20 м. 
Објекат је лоциран на грађевинску линију која је удаљена 3,00 м од регулационе 
линије уз улицу Угриновачку, са бочних страна парцеле је позициониран на границу 
парцеле, као што је то у ситуацији назначено, у свему према прописима.  
 



 

 

ФУНКЦИЈА И ОБЛИКОВАЊЕ 
 
Објекат ће по својој функцији бити стамбено пословна зграда са једним пословним 
простором (у приземљу и делу првог спрата) и три стамбене јединице (на делу првог 
спрата, и на другом и трећем спрату). 
Излаз на кров је планиран преко степеништа, степенишна кућица. 
 
Приземље 
У приземљу је планиран пословни простор – локал без намене са засебним приступом 
са уличне стране. У приземљу се налазе још и комуникације – колски пролаз и 
вертикална комуникација – степениште и лифт, за приступ стамбеном делу објекта. 
 
Први спрат 
На делу првог спрата (изнад пословног дела објекта у приземљу) се налази пословни 
простор који има приступ из приземног дела локала. Ту је предвиђен канцеларијски 
простор са пратећим просторијама.  
Изнад колског пролаза је стан који је означен као стан С1 – двособан стан. 
 
Други и трећи спрат 
На другом и трећем спрату су смештени по један двоипособан стан који су означени 
као стан С2 (стан на другом спрату) и стан С3 (стан на трећем спрату). 

Детаљан преглед површина дат је у графичким прилозима и нумеричком делу 
пројекта. 
Објекат се лоцира према приложеном ситуационом плану у графичким прилозима, а у 
складу са прописима. 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
 

Објекат је масивног типа са полумотажном армирано бетонском тавницом и равним 
кровом. Објекат се зида гитер блоковима у продужном малтеру са дебљином зидова     

d = 20 цм и 25 цм. Зидови су у склопу са армирано бетонским серклажима и стубовима 

ради одговарајућег сеизмичког обезбеђења. 

Темељи су тракасти, армирано бетонски, испод носећих зидова, на подлози од 
шљунка. 

Темељ испод лифта је пуна армирано бетонска темељна плоча. 
Преко темељних трака се раде темељни зидови, ширине су 20 цм и 25 цм. 

Подна плоча је армирано бетонска, на подлози од набијене земље, шљунка и 

набијеног бетона. 

Таваница је полумонтажна таваница „ЛМТ“, са испуном од блокова дебљине 16 цм и 
армирано бетонском монолитизирајућом плочом дебљине 4 цм, тако да укупна 

дебљина таванице износи 20 цм. 
Конструктивни систем објекта чине темељи, армирано бетонски стубови и носећи 

зидови који су повезани армирано бетонским серклажима. 

Кров је непроходан раван кров, израђен у свему према прописима, хидро и термо 

изолован, са свим потребним слојевима. 
На делу крова је предвиђено зеленило (екстензивно зеленило, травњак).  
 
УНУТРАШЊА ОБРАДА 
 
подови 
Под на тлу изведен је преко армирано бетонске плоче на подлози од набијеног бетона 
и слоја шљунка. 
Под у приземљу се састоји од хидроизолације, термоизолације са парном браном, 
рабициране цементне кошуљце и керамичких плочица постављених у грађевинском 
лепку. У мокрим чворовима  се између керамичких плочица и цементне кошуљице која 
се ради у паду ка сливнику налази и додатни слој хидроизолације. 



 

 

У свим просторијама извести соклу одговарајуће висине а од материјала у коме је 
урађен под. 
 
зидови 
Унутрашњи носећи зидови су од гитер блока, дебљине 20 цм. Унутрашњи преградни 
зидови су од опеке и дебљине су 12 цм. Сви унутрашњи зидови су укрућени 
хоризонталним и вертикалним армирано бетонским серклажима. 
Унутрашљи зидови су малтерисани продужним малтером, глетовани и обојени 
полудисперзивном бојом. 
У кухињама до висине 1,50 м и санитарним просторијама до плафона, зидови се 
облажу керамичким плочицама. 
 
плафони 
Сви плафони се малтеришу продужним малтером, глетују и боје полудисперзивном 
бојом.  

 

СПОЉАШЊА ОБРАДА 
 
подови 

Под улазног трема и свих тераса планиран је од керамичких плочица постављених у 
цементном малтеру. Керамичке плочице морају бити неклизајуће и отпорне на спољне 
утицаје. Димензија су 30/30 цм, уграђене „фуга на фугу“, а све фуге заливене су белим 
цементом. 
На спојевима ових подова и фасадних зидова предвиђена је сокла од материјала у 
коме је урађен под. 
 
зидови 
Фасадни зид састоји се од шупљег блока, са унутрашње стране обрађен као и сви 
остали унутрашњи зидови. Термоизолација тврде плоче полистирена у блоковима, 
преко којих је постављен слој лепка у који је утопљена мрежица и преко завршни слој 
фасада типа Бавалит у боји по избору инвеститора. 
 
таваница 

Таваница је полумонтажна таваница “ЛМТ”, преко ње термо изолација камене вуне у 

плочама, ПЕ фолија и заштита термо изолације, цементна кошуљица. 
 
кровни покривач 
Кров је непроходан раван кров, израђен у свему према прописима, хидро и термо 

изолован, са свим потребним слојевима. 

На делу крова је покривач шљунак преко хидро и термоизолације, а на делу крова је 

предвиђено зеленило (екстензивно зеленило, травњак) са свим потребним слојевима.  
 
СТОЛАРИЈА – БРАВАРИЈА 
 
Спољашња 
Фасадна столарија је од ПВЦ профила, петокоморна, са термо прекидом, у боји по 
избору инвеститора. Стакло је двоструко, 4+15+4 мм, нискоемисионо, термопакет, 
испуна аргон. 
Прозори и балконска врата су једноструки, једноделни и екрански са отварањем око 
вертикалне и хоризонталне осовине помоћу рубних затварача. Балконска врата са 
уличне стране су планирани клизни. 
Са спољашње стране се постављају солбанци у боји столарије. 
 
Унутрашња 
Унутрашња врата су дуплошперована, са дихтунгом од синтетичке гуме, са 
одговарајућим лајснама, снабдевена одговарајућим оковом, бојена садолином. 
Врата имају најмање три шарке и одговарајући механизам за отварање и затварање. 



 

 

 
ХИДРОИЗОЛАЦИЈА 
 
Предвиђа се хидроизолација плоче на тлу, санитарних просторија, тераса и крова. 
 
ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА 
 
Предвиђена је термоизолација објекта у складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда, објекат ће задовољавати минималну класу „Ц“. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
На парцели тренутно постоје легални прикључци на водоводну и канализациону 
мрежу, као и електроинсталацију, који не задовољавају планиране капацитете.  
У објекту је планирано извођење инсталација водовода, канализације и 
елктроенергетске инсталације. 
За загревање објекта је предвиђено прикључење објекта на даљински систем грејања, 
а за припрему топле воде су предвиђени електрични уређаји. 
Приликом даље разраде пројекта биће срачунати потребни комунални капацитети. 
 
ПАРКИРАЊЕ 
 
Паркирање је решено у оквиру парцеле, на отвореном паркинг простору. 

На парцели је предвиђено пет отворених паркинг места за путничка возила, дим. 
2,50х5,00 м, по нормативу пословање 1ПМ/80 м2 = 2 ПМ, становање 1,1 ПМ/1 стану      

= 3,3 ПМ, укупно шест паркинг места на отвореном паркинг простору. На парцели је 
предвиђено и постављање сталка за паркирање биикала, сталак је на платоу дим. 

1,50х1,80м, за паркирање четири бицикла. 

Прикључење стамбеног објекта је обезбеђено директно на саобраћајницу, јавни пут у 

улици Угриновачка, која се налази са јужне стране парцеле. 
Приступ парцели за пешачки саобраћај је омогућен преко тротоара или приступног 
пута (улични тротоар ширине око 1,80 м). 

   

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
 
На предметној парцели предвиђено је озелењавање у директном контакту са тлом и 
озелењавање без директног контакта са тлом – кровне баште. 

 из плана остварено 

минимална 
површина под 

зеленилом 
укупно 

мин. 15% зелених површина 

мин. 61,05 м2  

укупно површина под зеленилом 
35,82 % 

145,82 м2 

зеленило у 

директном 

контакту са тлом 

мин. 15% зелених површина 

мин. 61,05 м2 

површина под зеленилом на тлу 

21,87% (89,12 м2) 

зеленило без 
директног 

контакта са тлом 

- површина под зеленилом на 
кровној тераси 13,93% (56,70 м2 

 

 



 

 

 

ОДВОЖЕЊЕ ОТПАДА 

На парцели се на бетонском платоу планира 1 контејнер запремине 1100 литара и 
габаритних димензија 1,37х1,20х1,45м према нормативу 1 контејнер/800 м2 нето 
површине објекта. 

нето површина:   P = 577,26 м2/800 м2 = 0,72 ~ 1 контејнер 

 

                                                                                Одговорни пројектант идејног решења 

 

                                                                                   ________________________________ 

                                                                                        Никола Јанковић, маст.инж.арх. 

 

                                                                                               Аутор идејног решења 

 

                                                                                   ________________________________ 

                                                                                           Биљана Маринковић, инж.арх. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
1.6 НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА 

 

- Основа ПРИЗЕМЉА 
 

Ознака просторије Намена просторије Површина 
(м2) 

ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР - КОМУНИКАЦИЈА 

1 степенишни простор 16,99 

нето површина затвореног простора                           16,99 

2 предпростор 2,07 

3 колски пролаз 51,36 

нето површина отвореног простора 53,43 

L1 лифт 1,80 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈ. ПРОСТОР 72,22 

ЛОКАЛ БЕЗ НАМЕНЕ 

0.1 продајни простор 61,72 

0.2 остава 8,48 

0.3 предпростор 2,14 

0.4 WC 1,98 

нето површина затвореног простора                           74,30 

нето површина отвореног простора 0,00 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЛОКАЛА  74,30 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 146,52 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА      167,89 
 
 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА КОМУНИКАЦИЈА:     72,22 м2 

УКУПНА ПОВРШИНА ПОСЛОВАЊЕ:                      74,30 м2 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА:            146,52 м2 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА:          167,89 м2 

 
 

 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

 



 

 

 

- Основа  I  СПРАТА 

 
Ознака просторије Намена просторије Површина 

(м2) 

ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР - КОМУНИКАЦИЈА 

1 степенишни простор 19,07 

нето површина затвореног простора                           19,07 

нето површина отвореног простора 0,00 

L1 лифт 1,80 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈ. ПРОСТОР 20,87 

ЛОКАЛ БЕЗ НАМЕНЕ 

0.1 степенишни простор 8,48 

0.2 ходник 5,45 

0.3 остава 10,40 

0.4 чајна кухиња 3,33 

0.5 предпростор 7,05 

0.6 канцеларија 12,64 

0.7 канцеларија 15,11 

0.8 предпростор 2,14 

0.9 WC 1,96 

нето површина затвореног простора                           66,56 

0.10 тераса 3,63 

0.11 тераса 3,64 

нето површина отвореног простора 7,27 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЛОКАЛА 73,88 

СТАН 1 - ДВОСОБАН 

1.1 улаз 8,66 

1.2 кухиња 5,94 

1.3 дневна соба 12,99 

1.4 спаваћа соба 9,90 

1.5 предпростор 2,64 

1.6 купатило 4,18 

нето површина затвореног простора                           44,72 

1.7 тераса 3,74 

нето површина отвореног простора 3,74 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА  1  48,05 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  I  СПРАТА 143,30 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА  I  СПРАТА  171,99 
 

 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА КОМУНИКАЦИЈА:     20,87 м2 

УКУПНА ПОВРШИНА ПОСЛОВАЊЕ:                      73,88 м2 
УКУПНА ПОВРШИНА СТАНОВАЊЕ:                       48,05 м2 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  I  СПРАТА:               143,30 м2 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА  I СПРАТА:              171,99 м2 

 

 
 



 

 

 

- Основа  II  СПРАТА 

 
Ознака просторије Намена просторије Површина 

(м2) 

ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР - КОМУНИКАЦИЈА 

1 степенишни простор 19,07 

нето површина затвореног простора                           19,07 

нето површина отвореног простора 0,00 

L1 лифт 1,80 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈ. ПРОСТОР 20,87 

СТАН 2 - ДВОИПОСОБАН 

2.1 предсобље 8,48 

2.2 кухиња 16,38 

2.3 остава 3,27 

2.4 трпезарија 12,64 

2.5 дневна соба 16,59 

2.6 предпростор 5,78 

2.7 WC 4,58 

2.8 предпростор 7,22 

2.9 спаваћа соба 7,46 

2.10 спаваћа соба 12,99 

2.11 купатило 5,96 

нето површина затвореног простора                           101,35 

2.12 тераса 10,74 

2.13 тераса 3,63 

2.14 тераса 3,64 

2.15 тераса 3,74 

нето површина отвореног простора 21,75 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА  2  123,10 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  II  СПРАТА 143,97 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА  II  СПРАТА  171,99 
 

 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА КОМУНИКАЦИЈА:     20,87 м2 
УКУПНА ПОВРШИНА СТАНОВАЊЕ:                      123,10 м2 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  II  СПРАТА:               143,97 м2 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА  II СПРАТА:              171,99 м2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
- Основа  III  СПРАТА 

 
Ознака просторије Намена просторије Површина 

(м2) 

ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР - КОМУНИКАЦИЈА 

1 степенишни простор 19,07 

нето површина затвореног простора                           19,07 

нето површина отвореног простора 0,00 

L1 лифт 1,80 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈ. ПРОСТОР 20,87 

СТАН 3 - ДВОИПОСОБАН 

3.1 предсобље 8,48 

3.2 кухиња 16,38 

3.3 остава 3,27 

3.4 трпезарија 12,64 

3.5 дневна соба 16,59 

3.6 предпростор 5,78 

3.7 WC 4,58 

3.8 предпростор 7,22 

3.9 спаваћа соба 7,46 

3.10 спаваћа соба 12,99 

3.11 купатило 5,96 

нето површина затвореног простора                           101,35 

3.12 тераса 10,74 

3.13 тераса 3,63 

3.14 тераса 3,64 

3.15 тераса 3,74 

нето површина отвореног простора 21,75 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА  3  123,10 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  III  СПРАТА 143,97 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА  III  СПРАТА  171,99 
 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА КОМУНИКАЦИЈА:       20,87 м2 

УКУПНА ПОВРШИНА СТАНОВАЊЕ:                       123,10 м2 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  III  СПРАТА:               143,97 м2 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА  III СПРАТА:              171,99 м2 

 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПОСЛ. ПРОСТОР  148,18 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  СТАН бр. 1 48,05 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  СТАН бр. 2 123,10 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  СТАН бр. 3 123,10 

УКУПНО НЕТО ПОВРШИНА КОМУНИКАЦИЈА  134,83 

 
 
 
 
 
 



 

 

 
 

ЕТАЖА површина 

пословања 

површина 

становања 

површина 

комуникација 

нето 
етаже 

бруто 
површина 

ПРИЗЕМЉЕ 74,30 м2 - 72,22 м2 146,52 м2 167,89 м2 

ПРВИ СПРАТ 73,88 м2 48,05 м2 20,87 м2 143,30 м2 171,99 м2 

ДРУГИ СПРАТ - 123,10 м2 20,87 м2 143,97 м2 171,99 м2 

ТРЕЋИ СПРАТ - 123,10 м2 20,87 м2 143,97 м2 171,99 м2 

УКУПНО 148,18 м2 294,25 м2 134,83 м2 577,76 м2 683,86 м2 

 
Укупна нето површина објекта износи:                          P = 577,76 м2 
Укупна бруто површина објекта износи:                        P = 683,86 м2 

 
 

НАМЕНА - ПРОЦЕНТУАЛНО 

ПОСЛОВАЊЕ 148,18 м2 25,7% 

СТАНОВАЊЕ 294,25 м2 50,9% 

КОМУНИКАЦИЈЕ 134,83 м2 23,4% 

УКУПНО 577,76 м2 100,00% 

 
 

СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКТА 
 

- СПРАТНОСТ  П + 3 

 

- ВИСИНА ОБЈЕКТА  
 

 КОТА ТЕРЕНА 
 релативна -0.20 м: апсолутна 95.00 мнв 

 KOTA ПРИЗЕМЉА 
 релативна ±0.00 м; апсолутна 95.20мнв  

 КОТА СЛЕМЕНА 

 релативна +14.75; апсолутна 109.95 мнв   

 

 
 

 
 

ПРЕДВИЂЕНА ПРЕДРАЧУНСКА ВРЕДНОСТ РАДОВА 

 

 
 

 
1. ГРАЂЕВИНСКИ И ЗАНАТСКИ РАДОВИ             дин.    =             35.500.000,00  
 
2. ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА                              дин.    =              5.000.000,00 

 
3. ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈА                                       дин.    =             4.500.000,00  

 

            УКУПНО:                                                                    дин.    =          45.000.000,00 
 

 



 

 

  

  

                                                                                           

                                                                                             

 

1.7  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



































Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5. ОСТАЛА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 





Peny6nrra Cp6rja
TPMCKA ynPABA rPMA EEoTPMA

CEI(PETAPI4JAT 3A YPEAH],I3AM H

TPAbEBI4HCKE NOCNOBE

Cenop aa cnpoaoflese nnaHoBa

O4erueue sa cnpoaolerue nflaHoBa u

ilsAaBaFbe nHSopuaqrje o noxaqnju

lX-14 6poj350.1 - 26242021

E e o r p a g, 10.06.2021 ro4Nxe

Kpanrqe Mapuje 1

11000EeorpaA

nOIHOCI/IIA{ 3AXTEBA: Jamrqex Mapxo, yn. Yrpnnoaavra 6p,'t06a, Seorpag - 3euyr

FOBOE SAXTEBA: l4arpagua o6jerra

14 HOOPMAqT4JA 0 nOKAqt4J 14

3a KaracTapcKy napqeny 1119512 K0 3euyr, yn. Yrpuxoeavra 6p, 106a

NTAHCKI4 OCHOB l'lnan rexeparHe perynaquje rpatlearHcxor nogpyqja ceAruJra jeAnxuqa noKarHe

caMoynpaBe - rpa4 Eeorpag qenrHe l-XlX, (,,Cn. fiilcr rpaAa Eeorpa4a" 6p, 2012016,

97 t16,69117 ,97117),

HAMEHA Karacrapcra napqefia 1119512 K0 3euyx, Hana3il ce y 3oHn MeuoBltmx rpagcKttx qeHrpa

y 3oHx cpeAbe cnparHocrx 7,M5.1.

t4cTt4qK0rcnPoBobErbE 0MnH

nPABl4IlA fPATrElbA y 3OHtl MEtllOBl,lTtlX |PA[CK1,|X IEHTAPA y 3OH1,l CPEfllbE

CNPATHOCTH 7.M5.1

OcxoeHa HaMeHa

noBplul{Ha

- Meuoeilril rpa4cKr4 qeHTpr4,

- Meuoeilru rpaAcKr4 qeHTpr4 no4pa3yMeBajy xotu6uuaqrjy xorraepqrjanHilx caApxaja ca

craHoBabeM y oAHocy craHoBaue : nocnoBabe 0 - 80% '.200/o - 1000/0.

- Y npuseuruy nnaHupaHrrpasrx o6jena o6aeeaHil cy rouepqujanuu ca4pxaju.

Kounarn6unxocr
HAMEHE

- Ca MeuoaNruM rpaAcKr4M L{eHTpilMa cy xorrrnaru6rnHe HaMeHey cxnagy ca Ta6enorvt

,,KoNnaru6unHocT HaMeHa" y nornaaruy 5. finauupaHa HaMeHa noBpuJHHa, raqxa 5.1,

- Ha napqenu ce Moxe tpaAuru I caMo Bt4uJecnpaTHa KoneKrilBHa tapaxa.

- Kounaru6unHa HaMeHa uoxe 6uru 3acrynlbeHa Ao 80%, ocuM noBptutlHa jaaue HaMeHe,

xoje uory 6wn u Ao 1000/0,

- Onu:ra npaBilna N napaMerpr4 3a cBe HaMeHe y 3oHt1 cy ucTH,

Epoj o6jexara xa

napqenr

- Ha caaxoj rpafiearxcroj napqenil rpagil ce je4ax o6jexar.

- Huje 4osaorueHa il3rpaAlba nouohuux o6jerara ilsy3eB o6jerara y $yurqNjn rexHilqre

rHSpacrpyrrype,

Ycnoe[ sa

Sopuuparue
rpafleauncre

napqene

- [pafleautHo<oM napL{enoM ce cMaTpa caara nocrojeha raracrapcKa napqena roja rcnysaea

ycnoBe 4eQrur,tcaHe onuruM npaBilnilMa napqenaquje u npenapqeflaqrje, o4ttoctlo

nocrojehe napqene vr,tjr,t je Sponr npeua cao6pahajxmqn Matuil oA 6 m, napqene

HenpaBilnHoro6nura, Kao il napqene noBptuuHe Matue oA 150pt2, He npeAcTaBIbajy napqene

xa roiurua je uoryha il3rpaAFba.
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- Hoga rpaflearHcra napl{ena, HacTafla cnajaueu ilnil AelbetueM qeflhx ilnI AenoBa

KaracTapcKtlx napqena Mopa [MaTh Mr4HHManHy uJ14pt4Hy $ponra npervra jaauoj cao6pahajuoj

noBpLUr,rHn 12.0m u MnHfiManHy noBpult4Hy 400m2,

- fiosaorueuo je o4crynarue 10% og Mt4HilManHe noBpllJilHe uoae rpaflearHcKe napl{ene

yKonfiKo ce Aeo KaTacTapcKe napqene ogy3uMa oa Soprraltpane jaaHe cao6pahajue

noBprlrilHe.

- O6aeeeaH je uenocpe4aH npilcTyn napqene jaaHoj cao6pahajHoj noepuunt4,

- Maxcuuannh uHAeKc 3ay3erocrt4 Ha napqenil je ,,3"= 60%.l,tnAexc 3ay3erocrtl

napqene

Bucnxa o6jerra - Brcrua aeHqa o6jema je go 15.0m, a MaKcilManHaBucuta cfleMeHa

r.{r4oHy nnaHhpaHy cnpaTHocr 4o I-l+3+lk/flc, ogttoctto [l+3,

o6jena je 4o

uro 4eSnuuu:e

Hr,rje o6aeeeuo nocraBlbabe o6jerara unil AenoBa o6jerara xa rpafleauucry

npocTopy xojn je 4e$lrnrcau rpaleeuucxuu nuHujaua, 3oua rpaleua je ne$
rpafleauxcrou nNHnjou npeMa perynaqltoxoj nuunln cao6pahajxrqe il npeMa 6oquuu u

sa4uoj rpaHuqu napqene.

- O6jerar, npeMa nonoxajy xa napqenil Moxe 6t,tru gaocrpaHo y3l4AaH Ha 6ovxy rpaH[Lly

napl{ene MaKcilManHe py6r,rue 17 m o1rpafleauucxe nuuuje.

- Y o4uocy Ha perynaquony nr,rnr,rjy o6jerar je ygaruex oA perynaLllloue nuuuje:

- y3 ynilL{y Llapa flyr.laHa 5,0m; - y3 ynilL{y Yrpuuoeavry 3.0m,

- l-pafeerxcra nunuja noA3eMHhx EenoBa o6jena (rapaxe N cn,) uoxe ce noKnanaTfi ca

60,{H!aM il 3aAboM rpaHilqoM napqene, a npeMa perynaqujr ce noKnana ca HaA3eMHoM

rpafleenHcrou nunrjovt

- Hncy 4osaoIbeHil npenycrt4 npeMa 6oquru u aa4uoj rpaHilL{t4 napqene.

- O6jenll ca noByqeHoM rpaleanucxottl nNuujotvt y o4Hocy ua perynaqujy,Mory uMaTil npenycT

mt4p[He 1 m, Ha B[crlHt4 aehoj og 4 m, Ha Hajerue 1/3 4yxuue ynhqHe Sacage, yAaIbeH MuH,

1 m og rpaHilL{a cyceAHux napL{ena,

- O6jercrr,l xa perynaqrjra Mory [MaTh npenycr txl4pilHe 0,6m, Ha Bilcl,1Ht1 aehoj o4 4 m, Ha

uajauue 1/3 4yxr,trie ynrqHe Qaca4e, ygarbeH urx. 1 m oA rpaHulla cyceAHilx napL{ena.

nocraBilTr4 y oKBHpy aoHe rpafleua, xo je 4e$runcaHa rpaleauucxt4M rtl4H

nnuujy, eeh y

ilHilCAHA

-3a 30 o6aeesHa ilcTt4r{Kor n

l4srpagrua HoBr,rx

o6jexara r nonoxaj

o6jexra Ha napqenx

Pacrojarue og

6oqne rpaHrqe

napqere

o6jeraa 6ee orsopa ua 6oqxnu $aca4aua, oA 6oqurx rpaHilLla

napqene y oaoj eouu je 0m.

- Mr,ruuruinuo pacrojaue EBopt4uHor TpaKIa o6jena oA 60,{He rpaHilqe napqene je 'll2

- Munr,rruanuo pacrojaue

Br4cuHe o6jema,

nM14H MANHO3aAlbe0A ilqerpaH jenapqeneo6jeraraPacrojaue
non MA v1n H v1n nnaH14 sa4tuoj nj jenapqenelbe tzrwtle paH0r o6jerra perpafleeuucxe,japacro

M14HuMaflHo 23 ailctlHe o6 KTA.

Pacrojare og

3aAbe rpaHlqe
napqene

Kora npuleurua - 3a o6jene, rojr,t y npraseuruy r,trr,tajy uecrau6exy HaMeHy

MaKcilManHo 0,2m eiluJa og uajanue KoTe npficTynxe cao6pahajHhqe, oEHocHo HyflTe KoTe,

- Vronrro je rpafleartHcxa nuunja noByqeHa oA perynal{uoHe, KoTa npil3eMIba uecraruOele

HaMeHe je uarcuuanuo 1.6m BilUa oA Hajeuue KoTe npilcTynne cao6pahajHilL{e, oAHocHo

HynTe KoTe, a npt4cTyn nocnoBHoM npocTopy uopa 6urr npmaroleH oco6aua ca cMaFbeHOM

(nocnoaarue), rora nprseuna je

cnoco6uonthy KpeTalba.

llpaerna x ycroBr,l

3a IHrepBeHquje na

nocrojehuuo6jexru

MA

- Cau nocrojehr o6jenu Ha napqenil Mory ce peKoHcTpyucaTu, AorpaAilTuVnvHaAsvAaTuy

oKBr4py Ao3BoIbeHilx yp6auucruvxilx napaMeTapa il ocTaflilx npaBfiaa rpaleua, yKonilK0

nonoNaj o6jena npevra jaaHoj noBplUfiHLl 3apoBoIbaBa ycnoa pe$nnhcaH onulTrlM

npaBilnilMa.

- ;locrojehr,t o6jenr,t Ha napqenil vujr,t je r,tn4erc say3erocn4 seh[ oA Ao3BoIbeHor ulnnu uuie

y cKnaAy ca nponhcaHilM npaBilnuMa o pacrojaunua oA rpaHilL{a napL{ena il cycegHfix

o6jexara, He Mory ce gorpaflr,laaru, eeh je gossorueua caMo peKoHcTpyxquja, yxonrro je y

CrnaAy ca OcTaflilM nnaHilpaHilM napaMeTpilMa, a aKO Ce raxae O6jexar yrnaba u saueuyje

Apyr[M,3a Fbera Baxe npaBilna Kao h g@j30M
Ycnoen sa

cno6olre tl3ereHe

noBplrlIHe

y ErrpeKrHoM

usuocu 150/0,

t4x Hv1 HAa 40YoHMuuuluan vI HAT n0Bpru jenapL{enrlnp0L{e

KO ca TNOM!4X al,tH noASeMHlrxHMruuruan v1 3eneH HTaKry (6esn0BpuJnp0 qeHaT

ulunu

/
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Peuerse

napxHpatba

- l'laprnpaue peuilTr4 Ha napl{enm il3rpag}boM rapaxe vnl4 Ha orBopeHoM naprilHr MecTy y

oKBr4py napqene, npeMa HopMarilBuMa ge$uHucauuM y nornaBrby 3.1.1 npaerna rpafle*a

cao6pahajHe Mpexe,

- TproBuHa: 1 nM/66 u2 EPl-l-l

- nocnoBabe: 1 nM/80 nr2 EP[fl
- craHoBaue: 1,1 flM/1 craHy.

- Maxcuruanra say3erocr noA3eMHoM rapaxoM je 85% noBpuruHe napqene

- Yronnxo je rpafleauxcxa nrxnja no43eMeHe rapaxe nsaaH ra6apnra o6jena, rop]ba Kora

nnoqe rapaxe Ha paBHoM TepeHy uopa 6urr ycxnafieHa ca KoroM TepeHa, Hacfa 3eMJboM 14

naprepHo ypeleua.

flpasuna sa

rurparqlby rapaxe

- [apaNe sa cueuraj ayrouo6una ce Mory rpaAWA r,r Kao caMocTanuu o6jerru Ha napqenil,

Kao noA3eMHo Hafl3eMHe rapaxe, npeMa ilcn4M npaBiln[Ma sa pacrojaue rsuefly o6jerara,

Kao 3a nocnoBrocrau6eHu o6jexar. Y oxerpy flo3BorbeHe BilchHe BeHLla Moxe ce ocrBapilTr4

BiluJe eTaxa rapaxe y oAHocy Ha nocnoBHo-crau6exu o6jerar. Y gasuoiocr!4 oA KanaL{ureTa

rapaxe HeonxoAHo je ucnyHrrr cee cao6pahajHe I npoTilBnoxapHe nponilce, Kao il nponilce

xoju ce oAHoce Ha 3aurilTy xr4BorHe cpepuHe,

- Y nproeuruy rapaxe npeMa ynilL{r4 o6aeegHo je usrpapurn nocnoBHu npocrop, oAHocHo

noKane, raro 6u ce o6ea6egno KoHTr4HyrrreT caApxaia Ayx Tporoapa.

Apxnrexrorcxo

o6nurosalbe

- 06jeme npojerroearN y Ayxy caBpeMeHe apxilTerrype.

- llprnurou npojenoeaua Saca4e o6es6egmru MecTo sa nocraBrbabe xnuua ypeflaje r,t

ycKnaAr4Tr4 ra ca cTilncKrM KapaKreprcT[KaMa o6jexara. O6es6e4uru ol4qa]be BoAe y

arMocBepcKy raHanusaqnjy.

- llocne4ua eTaxa ce Moxe fi3BecTfi Kao nyHa, fiflil noByqeHa,ca nnilTKHM xocru xpoeou (40

15 creneun) ca o4roaapajyhuu rpoaxuur noKpilBaqeM u arilKoM Ao Ao3BoibeHe BilcilHe BeHLla

Hnu Kao noTKpoBrbe ilnil MaHcapAa,

- Bucuna Has[TKa noTKpoBHe eraxe usHocl4 uajeuu:e '1.60m pavyxajyhr,r oA KoTe noAa

norKpoBHe eTaxe Ao TaqKe npenoMa KpoBHe KocilHe, Harr6 xpoauux paBHil npilnaroArlTr,l

BpcTlr KpoBHor noKpilBaqa. Maxcruantu narr6 xpoauux paBHu je 45 creneHu.

- MaHcapguu KpoB Mopa 6rrr ncxruyvuao y ra6aprry o6jerra (6es npenycra) npojerrosari

Kao TpaAilqHoHaflHil MaHcapAHl4 KpoB ynilcaH y nonyKpyr, MaKcilManHa BVcvHa npenoMa

Koc[He MaHcap4Hor KpoBa r3Hocr4 2.2n oA Kore noAa norKpoBJba,

- flposopcrr orBopr4 ce Mory peuJaBaTil Kao KpoBHe 6ape unn KpoBHr4 npo3opr4,y oKBt4py

KpoBHe 6arye ce Qoprrrrpajy wna3u Ha repacy Nnr no!y.
- iloeyveuu cnpaT ce noBnaqil MilHilMaflHo 1.5m y ogxocy ua Saca4uy paBaH nocneAlber

cnpaTa, npeua jaaxoj noBprxr4HH. Kpoa uorag noByqeHor cnpaTa npojenoaarn Kao paBaH,

oAHocHo nrrilTaK Kocr,r KpoB (go 15 creneuu) ca o4roaapajyhuu KpoBHr4M noKpuBaqeM.

- Kpoa ce rarole Moxe ilgBecrll 14 Kao 3eneHh KpoB, oAHocHo paBaH KpoB Hacyr

o4roaapajyhmu cnojeeuua il menelbeH,

Ycnoeu ga

orpalnearue
napqere

- Ha perynaquoxoj nnurju AooBorbeHa je cauo Hr4cKa xilBa orpa4a,

- [pafleauucre napqene npeMa ynrL{r4 Mory ce orpaluearu y aouN rpafleauHcxe nrurje
3r4AaHoM orpaAoM Eo Br4cuHe oA 0,90m (pavyuajyhr oA Kore Tporoapa, oAHocHo HhBenere

repeua) ilnil TpaHcnapeHTHoM oryafloM Ao Br4cilHe o4 1,40m, Eo3BorbeHa BucuHa orpaAe

npeMa cyceAHoj napqenu je 1,4m.

- Yronrxo je orpa4a rpaHcnapeHTHa rcBo4r4 ce raKo ga cry6oan orpaAe 6ygy xa 3eMrbt4rlry

BnacHuKa 0rpaAe.

- llapqeny je posaorueno orpa4un4 14 xt4BoM 3efleHoM orpaAoM roja ce caAV y ocoBr,tHt4

rpaH[qe rpaheefiHcre napqene,

Mrxuuanru creneH

onpeMrbeHocTll

KOMyHan.

r,rn$pacrpyrrypou

- Hosu o6jexar Mopa ilMaril npilKrbyqaK Ha BoAoBoAHy il KaHan[3al{uoHy Mpexy, enerrpr4qHy

eueprujy, TeneKoMyH14KaqiloHy Mpexy, TonnoBopHy unil racoBo4Hy Mpexy nnu Apytv
anrepHaTuBH14 N3Bop eHeprNje,

[4xxeuepcro.
reololuKr.r ycnoBll

- fiorpagua nocrojehrx objerara je uoryhe aKo ce rcrpaxuBaFbrMa frBppr4 Aa cy vctltt

$yu4upax ua ogroeapajyhil HaqilH il Aa yBeqabe onrepehe*a Ha reMerbe Hehe ilsagaarll

urerHe nocneAilqe no o6jexar . fiorpa4ua roja ce nnaHupa ys nocrojehr o6jexar 3axreBa Ia
ce il3Bprxr4Tr4 npaB[naH rs6op 4y6rue M HaqilHa reMerbelba. flocrojehe o6jene, oAHocHo

lbr4xoBe TeMerbe [rlTHTr4Tr4 ageKBarHilM reorexHnqKuM MepaMa (og6erounpabe, Mera-
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uilnoBilMa)

- Hagsr,tfiltaar+e nocrojehux o6jexara je naoryhe aKo ce ficTpaxilBa]bilMa yrBpAH ga je ncrn

Syngr,lpan Ha o4roaapajyhil Ha..{ilt-t ll 4a yeeharue onrepehe*a Ha TeMeIbe Hehe ilsasearrl

uTeTHe nocneg[qe no o6jexar , Y cynporuout norpe6Ho je cnpoaecrr ogrosapajyhe

uurepeeHqnje Ha TeMeIbilMa Kao caHaqfioHe Mepe vnvnaly repeHy, raxo 6u ce ouoryhNno

npr4xBaTatue AoAarHor onrepeheua

- 3a xoaonnaHhpaHe o6jerae noAseMHy eTaxy nflaHrpaTr MilH Ha KoTl4 74,00MHe, raxo 6r Ce

3auThTr4Tflr4 oE Bt4cKor HilBooa nofl3eMHe soAe . Aeo npeMa necHoM ogceKy 3axTeBa 3aur[Ty

KocilHe raxo 6tt ce cnpeqilno ogpotbaBa$e flecHor ogceKa . 3a ceau HoBonnaH[paHfi

o6jexar ypaAfiTt4 AeraIbHa ucrpaxilBaba roja he ravuo 4e$nlficaril 3oHy rpa4lbe

npeManecHoM oAceKy Kao il Haql4H 3auJTilTe KocuHe,

- 3a ceary r,rHrepeeHqr,ljy ilnil fisrpaAby HoBor o6jena y AaIboj Sasu npojenoBalba ypaArTt4

reonouKa ilcrpaxfiBaFba y cKnaAy ca 3arouou o pyAapcrBy il reonouJKIIM t4cTpaxilBauilMa

(Cnyx6exlr rflacHt4K PC 6p, 'l 01/'l 5, 95/1 8 r,r 40121) r<ao u llpaernurxoM o caApxtlHn l-lpojexra

reonouKt4x ucTpaxrBaba r ena6opara o p$ynrarilMa reonou.tKt4x t4cTpaxilBalba (Cnyx6enu

rnacHur PC 51196 n 4511

NPABHI,I OCHOB 9n. 53. 3aroxa o nnaHhpaby lr r3rpaAbu ("Cnyx6enil rflacHulK PC", 6p, 72109, 81109,

64t10,24111,121t12,42113,50113,98113,132114,145114,83/18,31/19,37119,09120,52121),

flpaennxux o caApx6Htl uxQopuaqrje o noraqraju I o cagpxxHu noxaqujcre Ao3Bone

(,,Cn, rnacunx PC" 6p. 3/2010)

cMEPH14qE florpe6Ho je y nperxo4noM nocrynKy 3a HaMepaBaHy ilHTepBeHqr,tjy ltspa4ou Yp6aurcrrvror

npojeraa y cKnagy ca l'lnaHorrl il .{n, 60-64, 3axoxa o nnaHrpaby A t {pafi+n yplauucruuxtlr u

apxr4TeKroHcKu 4eQ rn rcarh nnaHilpaHy rcrpaAby.

Harou noTBpAe Yp6auucrnvror npojerra, 3a H3rpaflFby o6jena npeMa ycnoBl4Ma V

npaBilnilMa rc nnaHa, norpe6no je y crna4y ca ,ln. 53a, 3arola o nnaHfipalby 14 H3rpaAlbl4

oaou Cerperapnjary noAHeTil 3axleB 3a mAaBalbe Iloraqujcxux ycnoBa y3 nponhcaHy

4Oryrr/lexraqujy.

3a peanrasaqnjy no Baueu saxTeBy, y AaIboj pa3paAil TexH[qKe 4oKyMeHTaLll4je, norpe6uo je

npugpxaBaTt4 ce 3axgua, ilpaaunHura, Kao il cBl4X npaBuna ypelerua r,t rpalerua rOja cy

geSruucaua HaBeAeHrM nnaHoM.

HAI-IOMEHA:

14xQopruaqraja o noraqrjr,t uuje ocHoa 3a il3AaBatue rpalearucxe Ao3Bone.

06paguo:

[opau 9oauh, A!4nn.IHx.apx,

HaqenHur oAerbelba:

Bnapruup lajuh, 4unn.uHx.apx.

Pyroaogunaq ceKropa:

Curruaua He4uh, 4unn.uHx.apx.
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Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 

 
 
 
 

УСЛОВИ ЈАВНИХ КОМУНАЛНИХ 
ПРЕДУЗЕЋА 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
 
 

ЈКП Београдске електране 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

















Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
 
 

Електродистрибуција Србије 
(истекли услови, чекају се нови) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 









Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
 
 
 

ЈКП Градска чистоћа 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
 
 
 

ЈКП Београдски метро и воз 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

ЈКП Београдски водовод и 
канализација 

-водовод- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 









Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

ЈКП Београдски водовод и 
канализација 

-канализација- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 















Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

МУП Сектор за вандредне 
ситуације 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

Секретаријат за јавни превоз 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
 
 

 
Телеком Србија 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 















Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
 
 
 

ЈКП Зеленило Београд 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

















Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта, 

у ул. Угриновачка бр 106а, на КП 11195/2 КО Земун 
 

 

 

 
 
 
 
 
 

Секретаријат за саобраћај 
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