
 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта на КП 4689 КО Вождовац,  

у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 
 

Београд, март 2026. године 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

за изградњу слободностојећег стамбеног објекта спратности По+Су+Пр+3+Пс, 
на КП 4689 КО Вождовац, у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 

 
Инвеститор:   MIKON COMPANY д.о.о.,  

Ул. Ђуке Динић бр. 20, Београд- Звездара,  
матични број 20206659, Пиб 104644158  
         

Носилац израде пројекта:  URBAN TEAM CONSTRUCTION д.о.о., (скраћени назив UTC д.o.o.) 
    Ул. Илирска бр.5, Београд, Пиб 106371839, Мат. бр. 20587237 
    Одговорно лице: Тања Вујасиновић, директор  
 
Одговорни урбаниста: АЛЕКСАНДРА СТАНОЈЕВИЋ, дипл.инж.арх.  

лиц. бр. 200 0502 03 
 
Одговорни пројектант: ЂОРЂЕ НИКОЛИЋ, дипл.инж.арх.  

лиц. бр. 300 0937 03 
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у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 
 

Београд, март 2026. године 
 

С А Д Р Ж А Ј: 
 

Насловна страна 
Садржај 
Извод из АПР-а 
Решење о одређивању одговорног урбанисте  
Лиценца одговорног урбанисте 
Потврда о важности лиценце урбанисте 
Изјава одговорног урбанисте 

 
А. УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

1. Правни и плански основ 
2. Повод и циљ израде УП-а 
3. Граница и обухват Урбанистичког пројекта 
4. Услови изградње 
5. Урбанистичко решење са нумеричким показатељима 
6. Технички опис 
7. Правила прикључења на саобраћајну мрежу 
8. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
9. Услови за евакуацију отпада 
10. Услови за озелењавање 
11. Инжењерско геолошки услови 
12. Кретање лица са посебним потребама у простору 
13. Заштита непокретних културних добара 
14. Заштита животне средине 
15. Заштита од земљотреса и пожара 
16. Смернице за спровођење 

 
ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

1. Регулационо-нивелациони план са основом приземља               Р 1:200 
2. Регулационо-нивелациони план са основом крова             Р 1:200 
3. Висинска регулација (пресек кроз објекат )                               Р 1:200 
4. Синхрон план инсталација     Р 1:200 
5. 3Д приказ и волуметрија објекта у окружењу 
6. Приказ бочних удаљења и висине објекта 

 
ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 3Д МОДЕЛ 
7. 3Д приказ  
8. 3Д приказ 

 
Б. ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 

• ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ИДЕЈНОГ АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА 
• НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
• ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ИДЕЈНОГ АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА 
1. Ситуациони план_ Основа приземља   Р1:200  
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2. Ситуациони план_Основа кровних равни  Р1:200 
3. Основа подрума     Р1:100 
4. Основа сутерена     Р1:100 
5. Основа приземља     Р1:100 
6. Основа првог спрата                 Р1:100 
7. Основа другог спрата                  Р1:100 
8. Основа трећег спрата                  Р1:100 
9. Основа повученог спрата                   Р1:100 
10. Основа кровних равни     Р1:100 
11. Пресек 1-1      Р1:100 
12. Пресек 2-2      Р1:100 
13. Југозападна фасада                                               Р1:100 
14. Северозападна фасада                                Р1:100 
15. Североисточна фасада                                              Р1:100 
16. Југоисточна фасада                                               Р1:100 

 

ДОКУМЕНТАЦИЈА: 

• Записник са 139. седнице комисије за планове Скупштине града Беoграда одржаној 29.7.2025, 
где је дато позитивно мишљење и усвојено примене чл. 60 Закона о планирању и изградњи 
("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 
- одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 – др. Закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023, 91/2025) кроз израду Урбанистичког пројекта 

• Катастарско топографски план 
• Препис листа непокретности број 4689 КО Вождовац 
• Копија катастарског плана водова, РГЗ Сектор за катастар непокретности- Одељење за катастар 

инфраструктуре Београд, број 956-301-6979/2026 
• Копија катастарског плана, РГЗ Сектор за катастар непокретности Вождовац, број 953-231-

8966/2026 
• Услови градске чистоће, ЈКП ГРАДСКА ЧИСТОЋА, број 13229 од 02.09.2025. године 
• Услови водовда, ЈКП БВК, број А-499/2025 од 07.10.2025. године 
• Услови канализације, ЈКП БВК, број Д-317/2025 од 07.10.2025. године 
• Услови ЕПС Дистрибуција д.о.о., 81110, ИП, Е-4584/25, од 16.09.2025. године 
• Услови Телеком Србија, бр. 383276/2-2025 од 25.09.2025. године 
• Мишљење- Сагласнoст Секретаријата за саобраћај, Сектор за планску документацију, 

Одељење за планску документацију, IV-08, broj 344.6-220/2025, од 05.02.2026. године 
• Сепарат за саобраћај за изградњу стамбеног објекта у улици Генерала Анрија бр.5 на 

катастрској парцели 4689 КО Вождовац, Београд. 
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   5000240602311

ИЗВОД О
РЕГИСТРАЦИЈИ

ПРИВРЕДНОГ
СУБЈЕКТА

ОСНОВНИ ИДЕНТИФИКАЦИОНИ ПОДАТАК

Матични / Регистарски
број

20587237

СТАТУСИ

Статус привредног субјекта Активан

Са статусом социјалног
предузетништва

Не

ПРАВНА ФОРМА

Правна форма Друштво са ограниченом одговорношћу

ПОСЛОВНО ИМЕ

Пословно име URBAN TEAM CONSTRUCTION DOO , BEOGRAD

Скраћено пословно име UTC DOO BEOGRAD

ПОДАЦИ О АДРЕСАМА

Адреса седишта

Општина ПАЛИЛУЛА (БЕОГРАД)

Место БЕОГРАД (ПАЛИЛУЛА), ПАЛИЛУЛА (БЕОГРАД)

Улица ИЛИРСКА

Број и слово 5

Спрат, број стана и
слово

/ /

Додатни опис:
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стан у приземљу

Адреса за пријем
електронске
поште

Е- пошта vujasinovic.utc@gmail.com

ПОСЛОВНИ ПОДАЦИ

Подаци оснивања

Датум оснивања 23.11.2009

Време трајања

Време трајања привредног
субјекта

Неограничено

Претежна делатност

Шифра делатности 7111

Назив делатности Архитектонска делатност

Остали идентификациони
подаци

Порески Идентификациони Број
(ПИБ)

106371839

Подаци од значаја
за правни промет

Текући рачуни

340-0000010003961-41
160-0000000340604-62
340-0000011006795-91

Контакт подаци

Телефон 1 0648277975

Подаци о статуту
/ оснивачком акту

Не постоји обавеза овере измена
оснивачког акта

Датум важећег статута

Датум важећег оснивачког акта

Законски (статутарни) заступници

Физичка лица
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1. Име Тања Презиме Вујасиновић

ЈМБГ 0707982777018

Функција Директор

Начин заступања Самостално заступа

Чланови / Сувласници

Подаци о члану

Име и
презиме

Тања Вујасиновић

ЈМБГ 0707982777018

Подаци о капиталу

Новчани

износ датум

Уписан: 46,558.26 RSD

износ датум

Уплаћен: 46,558.26 RSD 26.10.2009

износ(%)

Удео 100.000000000000

Основни капитал друштва

Новчани

износ датум

Уписан: 46,558.26 RSD

износ датум
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Уплаћен: 46,558.26 RSD 26.10.2009

Регистратор, Миладин Маглов

Електронски примерак овог документа потписан је квалификованим електронским сертификатом регистратора.
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

На основу члана 60, 61 и 62 Закона о планирању и изградњи  (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09- исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13- одлука УС, 50/2013- одлука 
УС, 98/2013- одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21, 62/23, 91/25) као: 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

за израду урбанистичког пројекта за изградњу слободностојећег стамбеног објекта 
спратности По+Су+Пр+3+Пс, на КП 4689 КО Вождовац, у Улици генерала Анрија број 5 у 

Београду,  

одређује се: 
 

 

Александра Станојевић  дипл. инж. арх., број лиценце: 200 0502 03 

      

Чланом 62 став 2. Закона о планирању и изградњи ( "Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС,50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21, 62/23 и 91/25) прописано је да израдом 
Урбанистичког пројекта руководи одговорни урбаниста архитектонске струке са 
одговарајућом лиценцом. 
 

Како Александра Станојевић, дипл.инж.арх. испуњава Законом прописане услове, донето је 
решење као у диспозитиву. 

Ово решење је саставни део Урбанистичког пројекта. 

 

 

У Београду, март 2026. године 

       За „ URBAN TEAM CONSTRUCTION“ д.о.о. 

    
 

__________________________________ 
          Тања Вујасиновић 
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6poj : 02- 1 21 2025-33242
6eorpag, 1 5.12.2025. rogrHe

Ha ocHoay qnaHa '13. Craryra lzlHxersepcKe KoMope Cp6rje ("C[ PC", 6p. 4812025)

lzlHxeruepcKa KoMopa Cp6uje ragaje

$?@E@p&v

Kojona ce noraplyje ga je AnexcaHflpa l-1. CraHojeauh, 4unn. hHx. apx.

nraqeHqa 6poj

200 0502 03
Ogroeopn n yp1aaucra 3a pyxoeofebe H3pagonl yp6anucrl4tlK]4x nnaHoBa

u y p6anucrt4tt Kt4x n pojexara

Ha AaH h3,qaBaFba oBe norBpge qnaH lzlHxeruepcKe KoMope Cp6raje, il3Mt4pl4o o6aaesy

nnaharsa qnaHapuHe Korvopr aa reryhy roALlHy, oEHocHo go 11 .12.2026' ro!ilHe, Kao

n Aa My nraje r,rspeveHa Mepa npep Cygorvr qacril l4HxeruepcKe KoMope Cp6rje

3a npegcegHuKa lzlHxersepcKe KoMope Cp6rje
l-lo Ognyqu Ynpaauor og6oPa

6poj: 01-63411-4. oA 11.04.2025. roguHe,

oanauheHo nhqe Aa nphBpeMeHo npe.qcraB.rba il 3acryna
lz1 uxeruepcKy KoM opy Cp6rje

wa
je

flpe,qce,qnur Ynpaexorit^n*"g*"ff",

{:4 Prltut
Beruxo Eoj h, gunn.npocrop.nflaH.
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
На основу члана 60, 61 и 62 Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/1, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21, 62/23 и 91/25) 
 

Одговорни урбаниста на изради урбанистичког пројекта за изградњу слободностојећег 
стамбеног објекта спратности По+Су+Пр+3+Пс, на КП 4689 КО Вождовац, у Улици генерала 
Анрија број 5 у Београду, дајем следећу 

 

И З Ј А В У 

 

да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописима, стандардима и нормативима из области урбанистичког планирања и Правилника 
о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(„Сл. гласник РС“ број 32/19, 47/25) и важеће планске документације. 
 

 

 

У Београду, март 2026. године 

Одговорни урбаниста:  

 

     ________________________________  
     Александра Станојевић  дипл.инж.арх. 

     Бр. лиценце: 200 0502 03 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО  

1. Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је иницијатива покренута од стране инвеститора 
MIKON COMPANY д.о.о.,  Ул. Ђуке Динић бр. 20, Београд- Звездара, матични број 20206659, 
Пиб 104644158, за прибављање Мишљења о могућности израде урбанистичког пројекта за 
изградњу слободностојећег стамбеног објекта спратности По+Су+Пр+3+Пс, на КП 4689 КО 
Вождовац, у улици Генерала Анрија број 5 у Београду, у циљу усклађивања спратности 
планираног објекта са постојећим објектима у окружењу, у складу са чл. 60, став 7. Закона о 
планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09- исправка, 64/10 одлука УС, 
24/11, 121/12, 42/13- одлука УС, 50/2013- одлука УС, 98/2013- одлука УС, 132/14 и 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21, 62/23, 91/25). 
 
У складу са чланом 60, став 1. Закона о планирању и изградњи ( „ Службени гласник РС ” бр. 
72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14, 145/14 и 83/18, 
31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021, 62/2023, 91/2025), Урбанистички пројекат се израђује када је 
то предвиђено планским документом или на захтев инвеститора, за потребе урбанистичко-
архитектонског обликовања површина јавне намене и урбанистичко-архитектонске разраде 
локација.  
 
Према ставу 6, члана 60. Закона о планирању и изградњи ( „ Службени гласник РС ” бр. 72/09, 
81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14, 145/14 и 83/18, 31/19, 
37/19, 9/2020, 52/2021, 62/2023, 91/2025), Урбанистичким пројектом може се изузетно, у 
случају усклађивања са важећим планским документом тог или ширег подручја, применити 
урбанистички параметри, и то на начин да се користи или највећи дозвољени индекс 
заузетости или највећи дозвољени индекс изграђености грађевинске парцеле, односно 
највећа дозвољена висина или највећа дозвољена спратност објеката, у зависности од 
карактеристика локације и архитектонско-урбанистичког контекста. Урбанистичким 
пројектом може се прописати и висинско уједначавање венаца или слемена објеката 
изграђених у блоку до максимално предвиђене висине објекта изграђеног у складу са 
законом у том блоку. 
 
Комисија за планове Скупштине града Беoграда је на 139. седници, одржаној 29.7.2025, дала 
позитивно мишљење и усвојила примену чл. 60 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник 
РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 – одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. 
Закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023, 91/2025) кроз израду Урбанистичког пројекта. 
 
Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичка разрада локације, да се услед стечених 
услова на локацији у погледу неуједначене вертикалне неусаглашености изврши 



Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта на КП 4689 КО Вождовац, 
у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 

Београд, март 2026. године 

преиспитивање правила грађења и усклађивање са започетом изградњом и висинском 
регулацијом у улици интерполирањем планираног објекта са постојећим суседним 
објектима у блиском окружењу у улицама Генерала Анрија, Милована Маринковића, Косте 
Јовановића и Булевару ослобођења. Усклађивање висине постојећих и планираног објекта 
који је предмет Урбанистичког пројекта се односи на број етажа објекта у оквиру задате 
висинске регулације- висине слемена објекта, уз усклађивање венца објекта са изграђеним 
објектима у окружењу, а имајући у виду измену дефиниције висине објекта Изменама и 
допунама плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – Град Београд (целине I-XIX) – (I фаза – 2. етапа) (“Службени лист града 
Београда”, бр. 27/22) и започету трансформацију блока и реализацију објеката у 
непосредном окружењу пре наведене измене. 

Обезбеђивање урбанистичко-техничких инструмената спровођења, дефинисање правила 
уређења и изградње, прикључење на инфраструктуру, као и испитивање архитектонско-
урбанистичког концепта објекта, представљени су у овом урбанистичком пројекту. 

Предметна локација налази се у зони трансформације породичног становања у делимично 
формираним градским блоковима у вишепородично становање - 17.С6.3. 

2. Правни и плански основ
Правни основ за израду за израду Урбанистичког пројекта је: 
- Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 , 37/2019 – др. Закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023, 
91/2025) и 
- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Службени гласник РС”, број 32/19, 47/25). 

Плански основ за израду урбанистичког пројекта је: 
- План генералне регулације подручја седишта јединица локалне самоуправе – Град Београд 
(целине I – XIX) ("Сл. Лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 
45/23, 66/23, 91/23). 

3. Граница и обухват урбанистичког пројекта
Граница урбанистичког пројекта је граница катастарске парцеле 4689 КО Вождовац. 
Површина обухвата УП износи 355,00м2. Предметна грађевинска парцела излази на 
регулациону линију улице Генерала Анрија. Према северозападу граничи се са к.п.4688, 
према североистоку са к.п. 4692, док се према југоистоку граничи са к.п. 4690 КО Вождовац. 
Граница Урбанистичког пројекта графички је приказана на свим графичким прилозима.   
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ГЕНЕРАЛА АНРИЈА БР.5 
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4. Подаци о локацији 
 
Предметна КП 4689 КО Вождовац се налази у обухвату Плана генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд (целине I-XIX) 
("Службени лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 
91/23), и то у зони трансформације породичног становања у делимично формираним 
градским блоковима у вишепородично становање - 17.С6.3, за коју је предвиђена непосредна 
примена правила грађења. 
 
Предметна парцела има излаз на улицу Генерала Анрија, ознака улице: 03300, терцијарна 
улица. 
Површина катастарске парцеле је 355м², и испуњава услов за грађевинску парцелу. У складу 
са правилима из Плана, грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска 
парцела која испуњава услове дефинисане општим правилима парцелације и 
препарцелације дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за уређење простора. Ширина фронта 
је минимум 12м, а фронт предметне парцеле је ширине 19,60м.  
 
На предметној парцели постоји изграђен објекaт, предвиђен за рушење ради изгрдње новог 
стамбеног објекта. 
Број објекта: 1 

Назив улице: ГЕНЕРАЛА АНРИЈА 5 

Кућни број: 
 

Кућни подброј: 
 

Површина m²: 128 

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА 

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА 

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА 

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ 

Број етажа под земљом: 
 

Број етажа приземље: 1 

Број етажа над земљом: 1 

Број етажа поткровље: 
 

 
Терен карактерише мања висинска разлика, и то: 

• Од регулације према задњој граници парцеле терен је у благом расту, са 
северне стране парцеле, од коте на регулацији 123,66мнв до коте на задњој 
граници парцеле 126,29мнв, односно са источне стране, са коте на регулацији 
од 125,06мнв до коте на задњој граници парцеле 126,90мнв. 
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Предметна парцела је неправилног облика. Ширина ГП на регулацији улице је око 19,60м, 
односно на задњој граници ширина парцеле је 21,16м, док је дубина парцеле од 15,59м до 
20,89м. 
У окружењу се налазе објекти различитог бонитета. На суседној бочној парцели КП 4688 КО 
Вождовац, са леве стране предметне КП 4689, гледано са регулације, се налази стамбени 
објекат, спратности Су+П+1,  повучен у односу на регулациону линију. На суседној бочној 
парцели 4690 КО Вождовац, са десне стране предметне парцеле гледано са регулације, се 
налази стамбени објекат, спратности П+2+Пк,  повучен у односу на регулациону линију, 
доброг бонитета, предвиђен за задржавање. 

5. Услови изградње

Према важећем Плану генералне регулације подручја седишта јединица локалне самоуправе 
– Град Београд (целине I – XIX) ("Сл. Лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17,
72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23) , КП 4689 КО Вождовац, се налази у зони трансформације 
породичног становања у делимично формираним градским блоковима у вишепородично 
становање - 17.С6.3., и планирана је за спровођење непосредном применом правилом 
грађења. 
Зону чине стамбени блокови између улица Булевар ослобођења, Војводе Степе и 
Кумодрашке, као и између Заплањске и Браће Јерковића у којима је извршена 
трансформација породичног у вишепородично становање. 

Правила уређења и грађења за површине осталих намена дефинисана су према зонама са 
истим правилима уређења и грађења. 
Зоне становања са истим правилима грађења на територији грађевинског подручја града Београда су 
следеће: 
• зона породичног становања у формираним градским блоковима у централној и средњој зони

града (С1) 
• зона породичног становања у формираним градским блоковима у периферној зони града (С2)
• зона породичног становања у формираним градским блоковима у заштићеним целинама (С3)
• зона породичног становања – санација  неплански формираних блокова (С4)
• зона вишепородичног становања у формираним градским блоковима у централној и средњој зони

града (С5)
• зона трансформације породичног становања у делимично формираним градским блоковима у

вишепородично становање (С6)
• зона вишепородичног становања -  санација  неплански формираних блокова (С7)
• зона вишепородичног становања - трансформација привредних и других комплекса (С8)
• зона вишепородичног становања у постојећим организованим насељима - отворени блок (С9)
• зона становања у новим комплексима (С10)
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Слика - ПОЛОЖАЈ ЛОКАЦИЈЕ И ПОДЕЛА НА ЗОНЕ СА ИСТИМ ПРАВИЛИМА ГРАЂЕЊА из ПГР-а 
 
Зоне за непосредну примену правила грађења приказане су на графичким прилозима 16-1.1 до 16-9.4 
ПГР-а и означене на начин да први број ознаке представља целину (1. до 19.), затим је наведена словна 
ознака планиране зоне, а други број представља подтип у оквиру зоне. 

   

Слика – ПОЛОЖАЈ ЛОКАЦИЈЕ И  
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА из ПГР-а 
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Основна намена у предметној зони је вишепородично становање. Са вишепородичним 
становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области трговине, администрације 
и услужних делатности које не угрожавају животну средину и не стварају буку, као и остале 
намене у складу са табелом „компатибилности намена“ у поглављу 5. планирна намена 
површине, Тачка 5.1. ПГР-а. 

 
ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА  
На подручју целине XVII према типологији културних добара и нивоу њихове заштите налазе 
се: 
1. 2 археолошка локалитета у категорији културног добра и  
2. 1 објекат, 1 меморијално место и 4 археолошка локалитета који уживају претходну 

заштиту.  
 
Списак непокретних културних добара и добара која уживају претходну заштиту (целина XVII) 

 
 Назив* Адреса Врста културног 

добра 

Ниво  
заштите*

* 
Општина 

1 Усек, Бањица (82) Бањица Археолошки  
локалитет 3 Вождова

ц 

2 Антички Сингидунум 
(27)   

Археолошки  
Локалитет- 
некропола 

3 Звездара 

3 
Црква Св цара 
Константина и  
царице Јелене 

Војводе Степе 136 Објекат 4 Вождова
ц 

4 Топовске шупе  Аутокоманда Меморијално 
место 4 Вождова

ц 

5 Локалитет Аутокоманда 
(79) Аутокоманда Археолошки  

локалитет 4 Вождова
ц 

6 Локалитет Ул. Јове 
Илића (80) Јове Илића Археолошки  

локалитет 4 Вождова
ц 

7 Локалитет Ул. Буковичка 
(81) Буковичка Археолошки  

локалитет 4 Вождова
ц 

8 Локалитет Ул. Максима 
Горког (78) Максима Горког Археолошки  

локалитет 4 Врачар 

 
У складу са Графичким прилогом ПГР-а. 8-1 до 8-9 „Заштита природних и културних вредности“, 
предметна катастарска парцела се не налази у зони за коју је прописана заштита природних и 
културних вредности. 
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Слика –  ЗАШТИТА ПРИРOДНИХ И КУЛТУРНИХ ВРЕДНОСТИ из ПГР-а 
 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ 17.С6.3 и 17.С6.4 

Зону чине стамбени блокови између улица Булевар ослобођења, Војводе Степе и 
Кумодрашке, као и између Заплањске и Браће Јерковића у којима је извршена 
трансформација породичног у вишепородично становање. 
 
 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ ТРАНСФОРМАЦИЈЕ ПОРОДИЧНОГ 

СТАНОВАЊА У ДЕЛИМИЧНО ФОРМИРАНИМ ГРАДСКИМ 
БЛОКОВИМА У ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ  17.С6.3 и 17.С6.4 
 
 
 
 

основна намена површина • вишепородично становање 
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компатибилност намене • са вишепородичним становањем су компатибилни 
комерцијални садржаји из области трговине, 
администрације и услужних делатности које не 
угрожавају животну средину и не стварају буку, као и 
остале намене у складу са Табелом ,,Компатибилност 
намена“ у поглављу 5. Планирана намена површина, 
тачка 5.1. 

• на парцели се може градити и само вишеспратна 
колективна гаража 

• на појединачним парцелама у оквиру ове зоне, 
компатибилна намена може бити доминантна или 
једина 

• општа правила и параметри за све намене у зони су исти 

број објеката на парцели • на свакој грађевинској парцели гради се један стамбени 
објекат. 

услови за формирање 
грађевинске парцеле 

• грађевинском парцелом се сматра свака постојећа 
катастарска парцела која испуњава услове дефинисане 
општим правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за уређење 
простора 

• нова грађевинска парцела, настала спајањем или 
дељењем целих или делова катастарских парцела мора 
имати минималну ширину 12.0m и у зони 17 С6.3 
минималну површину 400m2, а у зони 17.С6.4 
минималну површину 300m2. 

• дозвољено је одступање 10% од минималне површине 
грађевинске парцеле уколико се део катастарске 
парцеле одузима за формирање јавне саобраћајне 
површине 

• обавезан је непосредан приступ парцеле на јавну 
саобраћајну површину 

индекс  заузетости парцеле • У  зони  17.С6.3  и  17.С6.4  максимални  индекс  
заузетости  на парцели је 50% 

• максимални индекс заузетости угаоних парцела се 
увећава за 15% 

висина објекта • У зони 17.С6.3 и 17.С6.4, максимална висина венца 
објекта је до 12.0 m (максимална висина слемена је 
до 15.5m), што дефинише оријентациону планирану 
спратност П+2+Пк/Пс. 

заштита културног наслеђа У заштићеним целинама и зонама, висина венца и 
архитектонско обликовање објекта се одређује у складу са 
условима надлежне институције за заштиту споменика културе. 
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изградња  нових  објеката  и 
положај објекта на парцели 

• објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је 
дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији 
саобраћајнице и према  бочним и задњој граници 
парцеле. 

 
• Објекат, према положају на парцели може бити 

слободностојећи или једнострано узидани на бочну 
границу парцеле уколико на предметној или суседној 
парцели постоји узидан објекат. 

У односу на регулациону линију грађевинска линија објекта је 
удаљена: 
 

• у зони 17.С6.3 грађевинска линија је удаљена 3.5 m, 
• у зони 17.С6.4 грађевинска линија се поклапа са 

регулационом линијом. 
Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) 
може се поклапати са бочним и задњом границом парцеле, а 
према регулацији се поклапа са надземном грађевинском 
линијом 

растојање од бочне границе 
парцеле 

• Минимално растојање објекта без отвора или са 
отворима помоћних просторија на бочним фасадама, 
(парапет отвора 1.6m) од бочних граница парцеле у 
овој зони је 1/5 висине објекта, 

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених 
просторија на бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта. 

растојање објекта од бочног 
суседног објекта 

• Минимално растојање објекта са отворима помоћних 
просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6 m) 
од бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 висине 
вишег објеката, 

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених 
просторија на бочним фасадама, од бочног суседног 
објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката, 

Растојања од суседног објекта примењују се као провера и 
евентуална корекција растојања од бочних граница парцеле 
односно када је на парцели објекат доброг бонитета, али на 
мањем растојању од дозвољеног. 
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осветљење помоћних 
просторија - светларници 

На калканским зидовима према суседима није дозвољено 
отварати прозоре. 

• За потребе вентилације и осветљавања помоћних 
просторија у стану (гардеробе, кухиње, санитарни 
чворови и сл.) или заједничког степеништа у објекту 
дозвољава се формирање светларника. На новој згради 
потребно је поштовати положај и димензије суседовог 
светларника, ако га има, и пресликати га у пуној 
површини. 

• Површина светларника одређује се тако да сваком 
метру висине зграде одговара 0.5m2 светларника, при 
чему он не може бити мањи од 6.0m2. Уколико се 
светларник усклади са положајем светларника суседног 
објекта, ова површина може бити умањена за 1/4. 
Минимална ширина светларника је 2.0 m. Површина 
светларника рачуна се у неизграђени део зграде. 
Минимална висина парапета отвора у светларнику је 1.80 
m. 

• Не дозвољава се отварање прозора или вентилационих 
канала на светларник суседног објекта. 

• Мора се обезбедити приступ светларнику и 
одводњавање атмосферских вода. 

       
 

растојање од задње границе 
парцеле 

• Растојање грађевинске линије планираног објекта 
према задњој граници парцеле је минимално 1/2 
висине објекта. 

• Изузетно 1/3 висине објекта, уколико је дубина 
парцеле већа од 15.0m, а мања или једнака 25.0 m. 

 
• Изузетно 2.5m, уколикоје дубина парцеле мања или 

једнака 15.0m 

За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница 
парцеле и растојања од бочних суседних објеката. 

кота приземља • кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6m 
виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте 

• за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену 
(пословање), кота приземља је максимално 0.2m виша 
од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте 

• уколико је грађевинска линија повучена од регулационе,  
кота приземља нестамбене намене је максимално 1.6m 
виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора 
бити прилагођен особама са смањеном способношћу 
кретања. 
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правила и услови за 
интервенције на постојећим 
објектима 

• сви постојећи објекти на парцели могу се 
реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара и осталих правила грађења, 
уколико положај објекта према регулационој линији 
задовољава услов дефинисан општим правилима 

• постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости 
већи од дозвољеног и/или није у складу са прописаним 
правилима о растојањима од граница парцела и 
суседних објеката, не могу се дограђивати, већ је 
дозвољена само реконструкција, уколико је у складу са 
осталим планираним параметрима, а ако се такав објекат 
уклања и замењује другим, за њега важе правила као и 
за сваку нову изградњу у овој зони. 

услови за слободне и зелене 
површине 

• минимални проценат слободних површина на парцели је 
50% 

• Минимални проценат зелених површина у директном 
контакту са тлом (без подземних објеката и/или 
делова одземних објеката) износи 30% 

решење паркирања • паркирање решити на парцели изградњом гараже или 
на отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, према 
нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 правила 
грађења саобраћајне мреже 

• максимална заузетост подземном гаражом је 85% 
површине парцеле 

• Уколико је грађевинска линија подземене гараже 
изван габарита објекта, горња кота плоче гараже на 
равном терену мора бити усклађена са котом терена, 
насута земљом и партерно уређена 

Правила за гаражу • гараже за смештај аутомобила се могу градити и као 
самостални објекти на парцели, као подземно надземне 
гараже, према истим правилима за растојање између 
објеката, као за стамбени објекат. Спратност објекта се 
може повећати за максимум једну етажу 
усклађивањем висине венца гараже са суседним 
објектима, а индекс изграђености је максимум 3.0. У 
зависности од капацитета гараже неопходно је испунити 
све саобраћајне и противпожарне прописе, као и 
прописе који се односе на заштиту животне средине. 

У приземљу гараже према улици обавезно је изградити 
пословни простор, односно локале, како би се обезбедио 
континуитет садржаја дуж тротоара. 
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архитектонско обликовање Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре. 
Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за 
постављање клима уређаје и ускладити га са стилским 
карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у 
атмосверску канализацију. 
Последња етажа се може извести као поткровље, мансарда или 
повучена етажа. Дозвољава се изградња вишеводног крова. 

• Поткровље: висина назитка поткровне етаже износи 
највише 1.6m рачунајући од коте пода поткровне етаже 
до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни 
прилагодити врсти кровног покривача. Максимални 
нагиб кровних равни је 45 степени. 

• Мансардни кров мора бити искључиво у габариту 
објекта (без препуста) пројектован као традиционални 
мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина 
прелома косине мансардног крова износи 2.2m од коте 
пода поткровља. Прозорски отвори се могу решавати 
као кровне баџе или кровни прозори. У оквиру кровне 
баџе могу се формирати излази на терасу или лођу. 

• повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на 
фасадну раван последњег спрата, према јавној 
површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати 
као раван, односно плитак коси кров (до 15 степени) са 
одговарајућим кровним покривачем. 

Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван 
кров насут одговарајућим слојевима и озелењен 

услови за ограђивање 
парцеле 

• На регулационој линији дозвољена је само ниска жива 
ограда. 

• Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати у 
зони грађевинске линије зиданом оградом до висине 
од 0.90 m (рачунајући од коте тротоара, односно 
нивелете терена) или транспарентном оградом до 
висине од 1.40 m. 

• дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1.4 
m. Уколико је ограда транспарентна изводи се тако да 
стубови ограде буду на земљишту власника ограде 

• парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом 
оградом која се сади у осовини границе грађевинске 
парцеле 

минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром 

• нови објекат мора имати прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну 
мрежу или други алтернативни извор енергије 
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Нормативи за одрећивање потребног проја паркинг места 

Нормативи за одређивање потребног броја паркинг места, у складу са Изменама и допунама плана 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд 
(целине I-XIX) – (I фаза – 2. етапа) (“Службени лист града  Београда”, бр. 27/22). 

НОРМАТИВИ ЗА ПАРКИРАЊЕ 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПРИМЕЊЕНИ НОРМАТИВИ ЗА ДЕФИНИСАЊЕ МИНИМАЛНОГ БРОЈА 
ПАРКИНГ МЕСТА 

становање • 1.1 ПМ по стану  
• кроз израду ПДР-а или УП у складу са Уредбом о 

стандардима и нормативима за планирано пројектовање, 
грађење, коришћење и одржавање станова за социјално 
становање, на основу Закона о социјалном становању 
("Службени гласник РС", бр. 72/09) за социјално и 
непрофитно становање 

• 1,3 ПМ по стану за територију целине I и целине II овог плана 
комерцијални садржаји • 1ПМ на 50m2 продајног простора трговинских садржаја 

• 1ПМ на 60m2 НГП административног или пословног простора 
• 1ПМ на 2 постављена стола са 4 столице угоститељског 

објекта  
• 1ПМ на 2-10 кревета хотела у зависности од категорије 
• 1ПМ на 50m2 продајног простора шопинг молова, 

хипермаркета  
• 1ПМ на 3 истакачка места за станице за снабдевање горивом  

+1ПМ на 25m2 кафеа/ресторана+1ПМ на 0,5 радна места на 
линији за прање или негу возила 

• 1ПМ на 50m2 корисног простора пословних јединица или 
1ПМ по пословној јединици, за случај кад је корисна 
површина пословне јединице мања од 50 m2. 

 

 

Инжењерскогеолошки 
услови 

• За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у 
даљој фази пројектовања урадити геолошка 
истраживања у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима (Службени гласник РС бр. 
88/11) као и Правилником о садржини Пројекта 
геолошких истраживања и елабората о резултатима 
геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 
51/96). 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта на КП 4689 КО Вождовац,  

у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 
 

Београд, март 2026. године 
 

Општа правила грађења 

Висина објекта – удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног платна, од највише коте 
приступне саобраћајнице односно нулте коте. Код објеката са равним кровом висина венца се рачуна 
до горње коте ограде повучене етаже. За објекте који имају приступ са више саобраћајница као висина 
објекта се исказује она која има највишу коту у односу на приступну саобраћајницу, односно нулту 
коту. За објекте који су повучени у односу на регулациону линију, висина објекта се одређује у односу 
на нулту коту, и дефинише се као растојање од нулте коте објекта до висине венца, односно горње 
коте ограде повучене етаже. Изражава се у метрима дужним.  
 
Повучени спрат – последња етажа повучена од фасадне равни према јавној саобраћајној површини  
минимално 1.5m у нивоу пода. Кота венца повучене  етаже је максимално 3.5m изнад коте пода 
повучене етаже. 
 
Нулта кота - тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према 
приступној саобраћајници.  
 
Кота приземља објекта – кота пода приземне етаже, дефинисана као удаљење  од највише коте 
приступне саобраћајне површине, односно нулте коте. 
Кота приземља планираних објеката на стрмом терену са нагибом од улице (наниже), када је кота 
терена нижа од коте приступне саобраћајнице, може бити максимум 1,6 m нижа од највише коте 
приступне саобраћајнице. Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота приземља 
нестамбене намене је максимално 1.6 m виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте, а приступ пословном простору мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу 
кретања. 
 
6.  Урбанистичко решење са нумеричким показатељима 
Облик и величина грађевинске парцеле дефинисана је према постојећем катастарском стању, а према 
правилима важећег Плана. 

На предметној парцели планирана је  изградња слободностојећег стамбеног објекта, спратности 
По+Су+П+3+Пс. 

Образложење урбанистичког решења 
Основна концепција урбанистичког решења базирана је на детаљној анализи различитих аспеката 
постојећег стања. У складу са ширим просторним контекстом, урбанистичким условима и 
ограничењима, као и са захтевима Инвеститора, овим урбанистичким пројектом дефинисане су 
могућности за изградњу објекта. 
Планирана интервенција у граници урбанистичког пројекта, заснива се на следећем: 
- У оквиру грађевинске парцеле, планира се изградња стамбеног објекта спратности По+Су+П+3+Пс, у 
складу са дозвољеним параметрима из важећег Плана.  
Висина/спратност објекта је дефинисана тако да се изградњом предметног објекта изврши 
усклађивање са изграђеним објектима у окружењу. 
 
У том смислу спроведена је анализа локације у контексту ширег и непосредног окружења те су 
анализирани и валоризовани следећи елементи: 
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- доминантне висине изгарђених објеката који представљају стечену урбанистичку обавезу  и 
спратности објеката блока и уличнг фронта; 
- карактеристике постојећих објеката: бонитет, геометрија и положај у односу на границе парцеле и 
- морфологија терена, силуете и доминантне визуре. 
 
Како се предметна КП 4689 КО Вождовац налази у обухвату Плана генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд (целине I-XIX) ("Службени лист града 
Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), и то у зони 
трансформације породичног становања у делимично формираним градским блоковима у 
вишепородично становање - 17.С6.3, за коју је предвиђена непосредна примена правила грађења, где 
су планирани објекти спратности П+2+Пк/Пс, а с обзиром на то да су у непосредном окружењу 
предметне локације претежно изграђени објекти спратности П+3+Пк/Пс, на захтев инвеститора, а у 
циљу висинског усклађивања и усклађивања спратности планираног објекта са постојећим објектима 
у окружењу локације, на КП 4689 КО Вождовац, у улици Генерала Анрија број 5 у Београду, 
пројектован је слободностојећи стамбени објекат спратности По+Су+Пр+3+Пс. 

Вертикална регулација, доминантна висина и спратност постојећих објеката: 

У непосредном окружењу предметне локације, смењују се породични и випепородични објекти 
већином доброг бонитета, чија спратност варира од По+П до Су+П+4. Изражена је неуједначена 
вертикална регулација. 

Објекти изграђени пре ступња на снагу ПГР-а, спратности По+П+2+2Пк: 

КП 4722/1, КП 4787/1, КП 4801, све КО Вождовац. 

Објекти изграђени по ПГР-у, спратности По+П+3+Пс: 

КП 4696 КО Вождовац, спратности По+П+3+Пс 
ROP-BGDU-21685-LOC-2/2019 
ROP-VOZ-21685-CPI-3/2020 

КП 4712 КО Вождовац, спратности По+Пр+3+Пс 
ROP-BGDU-13309-LOC-3/2018 
ROP-BGDU-13309-CPIН-5/2018 

КП 4720 КО Вождовац, спратности По+Пр+3+Пс 
ROP-BGDU-30968-LOC-3/2020 
ROP-VOZ-30968-CPI-4/2021 

КП 4735 КО Вождовац, спратности 2По+Пр+3+Пс 
ROP-BGDU-751-LOCH-2/2020 
ROP-VOZ-751-CPIH-6/2021 

КП 48091 КО Вождовац, спратности По+Су+Пр+3+Пс 
ROP-BGDU-37106-LOC-3/2021 
ROP-VOZ-37106-CPIH-5/2021 
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Списак осталих парцела на којима су изграђени објекти са пет надземних етажа: 

КП 4679, КП 4680, КП 4681, КП 4777, КП 4781, КП 4785/1, КП 4811, КП 4815, КП 4821, КП 4842, све КО 
Вождовац. 

Анализа конкретне локације у оквиру зоне, вршена је на основу критеријума и правила грађења 
дефинисаних Планом генералне регулације Београда, ради сагледавања изгледа блока 
вишепородичног становања, који је за дату локацију предвиђен.  

У оквиру урбанистичко архитектонских критеријума анализиран је однос према контексту и 
карактеристикама окружења, подобност физичких карактеристика локације за изградњу објекта и 
урбану трансформацију блока, у складу са правилима из Плана. 

У оквиру овог критеријума разматрани су волумен, висине, тип изградње, намена, улични профил, 
зеленило као и карактеристике постојеће и новопланиране изградње у окружењу. 

Кроз анализу и архитектонску разраду предметне КП  4689 Вождовац, планирано је висинско 
усклађивање и обликовање у контексту непосредног окружења. 

Регулација и нивелација 
План нивелације и регулације урађен је у складу са стеченим урбанистичким обавезама из важећег 
Плана, као и у складу са ситуацијом на терену, површинама и димензијама парцеле. 
Нивелационо решење дефинисано је нивелетама околних саобраћајница, односно котама терена. 
Коте нивелета улаза у објекат усклађене су са нивелацијом саобраћајнице. 

Хоризонтална регулација, грађевинска линија 

Блок у коме се налази предметна КП 4689 КО Вождовац  је растресите структуре, са изграђеним 

слободностојећим објектима. 

Грађевинска линија је Планом дефинисана на удаљености од 3.5м од регулационе линије, тако да су 
испред објекта задржане карактеристичне предбаште. 

На поједнинм парцелама намена је породично становање, док је у делу непосредног окружења 
започет процес трансформације породичног становања у вишепородично становање. 

УРБАНИСТИЧКА ПОСТАВКА 

Новопројектовани објекат лоциран је на катастарској парцели КП 4689 КО Вождовац, Београд, у Улици 
Генерала Анрија број 5 у Београду. Објекат је слободностојећи. 

На предметној парцели планира се изградња слободностојећег стамбеног објекта, спратности 
По+Су+Пр+3+Пс. 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ  И ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 

Растојање зоне грађења – објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским 
линијама. Није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у 
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простору који је дефинисан грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана грађевинском 
линијом према регулационој линији саобраћајнице и према  бочним и задњој граници парцеле. 

Објекат, према положају на парцели може бити слободностојећи или једнострано узидани на бочну 
границу парцеле уколико на предметној или суседној парцели постоји узидан објекат. 

На суседној бочној парцели КП 4688 КО Вождовац, са леве стране предметне КП 4689, гледано са 
регулације, се налази стамбени објекат, ниже спратности, Су+П+1, односно није извршена 
трансформација породичног становања у вишепородично становање,  док се на парцели 4690 КО 
Вождовац, са десне стране предметне парцеле гледано са регулације, налази стамбени објекат, 
спратности П+2+Пк,  повучен у односу на регулациону линију, доброг бонитета. 

Новопројектовани објекат је постављен као слободностојећи објекат. 

Грађевинска линија 

У зони 17.С6.3 грађевинска линија је удаљена 3.5 m. Грађевинска линија подземних делова објекта 
(гараже и сл.) може се поклапати са бочним и задњом границом парцеле, а према регулацији се 
поклапа са надземном грађевинском линијом. 

Новопројектовани објекат је постављен на Планом дефинисану грађевинску линију, на удаљености од 
3,5м од регулационе линије. Подземна грађевинска линија новопројектованог објекта се поклапа са 
надземном грађевинском линијом. 

Еркери 

Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе линије према улици, еркери на објектима 
могу прелазити грађевинску линију максимално 1 m од грађевинске линије и то максимално на 50% 
површине уличне фасаде и на минималној висини од 4 m изнад нулте коте терена. 

У складу са правилима из Плана, на висини од 6м изнад нулте коте терена, на другом и трећем спрату 
формиран је еркер од 1 м. Површина уличне фасаде износи 238,11 м2, површина еркера износи 
50,38m2, док проценат еркера у односу на уличну фасаду износи 21,09%. 

Растојање објекта од бочне границе парцеле 

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од 
бочних граница парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта; 

Минимално растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија на бочним фасадама, 
(парапет отвора 1.6m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 висине објекта. 

На бочним фасадама пројектовани су само помоћни отвори (парапет отвора 1,6м). Изнад етаже трећег 
спрата, на бочним фасадама, формиран је непроходни зелени кров. У складу са правилима из Плана, 
за новопројектовани објекат висине венца бочне фасаде 12,5м, минимална удаљења од бочних 
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граница парцеле, износе 2,50м (Висина венца бочне фасаде у равни фасадног платна је H=12,5м; 12,50 
: 5 = 2,50м). На графичком прилогу бр. 03- Висинска регулација (пресек кроз објекат), дата је анализа 
бочних удаљења за предметни новопројектовани објекат. 

Новопројектовани објекат је према левој бочној граници парцеле, ка КП 4688 КО Вождовац, постављен 
на растојању од 2,86м, док је повучени спрат постављен на удаљењу од 3,47м, што је у складу у односу 
на висину венца повученог спрата/висину слемена од 15,5м, у односу на коју минимално бочно 
удаљење износи 3,10м (висина слемена 15,5м:5=3,10м), осим у делу степенишног језгра. Позиција 
путничког лифта је условљена организационим решењем паркирања, које је једино могуће на начин 
да се оствари неопходан број паркинг места за пројектовани број станова, узимајући у обзир изразито 
незахвалан габарит парцеле за решење паркирања и Планом задато ограничење да се подземна 
грађевинска линија поклапа са надземном грађевинском линијом. У складу са позицијом путничког 
лифта, организовано је и степенишно језгро на најповољнији начин за организацију простора у 
објекту. Узимајући у обзир квалитет пројектованог стамбеног простора, габарит предметне парцеле, 
целокупни волумен објекта, Планом задата ограничења, у делу степенишног језгра, удаљење од 
бочне границе КП 4688 КО Вождовац, износи 2,86м, како је приказано на графичким прилозима. 
Приликом пројектовања, вођено је рачуна, када се на суседној бочној парцели, КП 4688 КО Вождовац, 
буде вршила трансформација породичног у вишепородично становање, и будући објекат се постави у 
складу са правилима из Плана у односу на бочну границу парцеле, да се задовољи услов минимално 
задатог удаљења између два суседна објекта, које износи мин. 1/3 висине вишег објекта (максимална 
висина објекта 15,5/3=5,17м). 

Новопројектовани објекат је према десној бочној граници парцеле, ка КП 4690 КО Вождовац, 
постављен на растојању од 2,69м, док је повучени спрат постављен на удаљењу од 3,29м, како је 
приказано на графичким прилозима, што је у складу у односу на висину венца повученог 
спрата/висину слемена од 15,5м, у односу на коју минимално бочно удаљење износи 3,10м (висина 
слемена 15,5м:5=3,10м), како је приказано на графичким прилозима. 

Растојање објекта од бочног суседног објекта 

• Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним фасадама, 
(парапет отвора 1.6 m) од бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 висине вишег објеката, 

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од 
бочног суседног објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката, 

Растојања од суседног објекта примењују се као провера и евентуална корекција растојања од бочних 
граница парцеле односно када је на парцели објекат доброг бонитета, али на мањем растојању од 
дозвољеног. 
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Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним фасадама, (парапет 
отвора 1.6 m) од бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 висине вишег објеката (Висина венца бочне 
фасаде је H=12,5м; 12,50 х 1/3 = 4,17м). 

На суседној бочној парцели КП 4688 КО Вождовац, са леве стране предметне КП 4689, гледано са 
регулације, се налази стамбени објекат, ниже спратности, Су+П+1, односно није извршена 
трансформација породичног становања у вишепородично становање.  Без обзира на то, постојећи 
објекат на КП 4688 КО Вождовац је уважен као стечена урбанистичка обавеза, и према бочном 
суседном објекту, новопројектовани објекат је постављен на растојању од 4,45м. На графичком 
прилогу бр. 03- Висинска регулација (пресек кроз објекат), дата је анализа бочних удаљења од 
суседног објекта на КП 4688 КО Вождовац. 

На КП 4690 КО Вождовац, са десне стране предметне парцеле гледано са регулације, налази се 
стамбени објекат, спратности П+2+Пк, оријентисан ка другој саобраћајници- Милована Маринковића, 
повучен у односу на регулациону линију улице Генерала Анрија, доброг бонитета, и већим делом ван 
зоне изградње новопројектованог објекта, чији се најистуренији део налази на удаљењу од 7,04м од 
предметног објекта. 

Растојање од задње границе парцеле 

• Растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој граници парцеле је 
минимално 1/2 висине објекта. 

• Изузетно 1/3 висине објекта, уколико је дубина парцеле већа од 15.0m, а мања или једнака 
25.0 m. 

• Изузетно 2.5m, уколико је дубина парцеле мања или једнака 15.0m 

За предметну парцелу дубине 15,59м-20,89m, растојање грађевинске линије планираног објекта 
према задњој граници парцеле је 1/3 висине објекта. Објекат је према задњој граници парцеле 
каскадиран, повучен је у нивоу трећег спрата, тако да је висина венца у равни фасадног платна (венац 
трећег спрата) у односу на терен на задњој граници парцеле, 9,47м, а висина венца повученог 
спрата/висина слемена је 14,72м. У складу са оствареним висинама, примењујући правила задата 
Планом, за новопројектовани објекат, задња линија градње до повученог спрата је на удаљењу мин. 
3,16м  од задње границе парцеле (9,47м/3=3,16м), а задња линија градње повученог спрата је на 
удаљењу мин. 4,91м од задње границе парцеле (14,72м/3=4,91м). Објекат до етаже повученог спрата 
је у односу на задњу границу парцеле постављен на удаљењу од 3,41м, док је повучени спрат у односу 
на задњу границу парцеле на удаљењу од 5,04м. 

Повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на фасадну раван последњег спрата, према 
јавној површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак коси кров (до 
15 степени) са одговарајућим кровним покривачем. Кров се такође може извести и као зелени кров, 
односно раван кров насут одговарајућим слојевима и озелењен. 
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Повучени спрат је пројектован у складу са правилима из Плана, повучен 1,5м у односу на основни 
габарит објекта, према јавној површини. 

ВЕРТИКАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 

НУЛТА КОТА, -0,60/125,90мнв, је одређена као тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта 
у равни фасадног платна према приступној саобраћајници. 

КОТА ПРИЗЕМЉА је на +-0,00/126,50мнв. 

КОТА ПЕШАЧКОГ ПРИСТУПА, -1,44/125,06мнв, је одређена са десне стране КП гледано са улице, на 
коти нивелете тротоара на регулацији улице Генерала Анрија.   

Обезбеђено је и несметано кретање особа са посебним потребама односно њихов приступ објекту у 
складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(''Сл. Гласник РС'', бр.22/15). Пројектовано је приступно степениште, висине газишта 14,4цм, а ширине 
35цм. 

КОТА КОЛСКОГ ПРИСТУПА, -2,84/123,66мнв, је одређена са леве стране КП гледано са улице, на коти 
нивелете тротоара на регулацији улице Генерала Анрија.   

ВИСИНА ВЕНЦА ОБЈЕКТА- Висина венца представља релативну висину објекта у вертикалној равни 
фасаде основног габарита објекта рачунато од нулте коте до коте венца, на предметном објекту је на 
висини Н=13.10м ( +12,50м/139,00мнв)- висинско усклађивање и усклађивање спратности 
планираног објекта са постојећим објектима у окружењу локације. 

КОТА ВЕНЦА ОБЈЕКТА према бочним парцелама, на предметном објекту је на висини од 12,50м 
(+11,90/138,40мнв.).  

КОТА ВЕНЦА ОБЈЕКТА према задњој граници парцеле у односу на терен на задњој граници 
парцеле(+0,02/126,52), на предметном објекту је на висини од +9,47м (+9,65/136,15мнв.). 

КОТА ВЕНЦА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА према задњој граници парцеле- у односу на терен на задњој граници 
парцеле (+0,02/126,52), на предметном објекту је на висини од +14,72м (+14,90/141,40мнв.). 

ВИСИНА СЛЕМЕНА/ ВЕНЦА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА-  Висина слемена представља релативну висину 
објекта у вертикалној равни фасаде основног габарита објекта рачунато од нулте коте до коте слемена, 
на предметном објекту је на висини Н=15,50м (+14,90м/141,40м.н.в.). 

Кота венца повученог спрата је Планом задата максимално 3.5m изнад коте пода повучене етаже. 
Кота пода повучене етаже +11,40/137,90мнв, а кота венца повученог спрата је на коти 
+14,90/141,40мнв, односно у складу саправилима из Плана, на 3,5м од коте пода повучене етаже. 

Планским документом је дефинисана оријентациона спратност Пр+2+Пк(Пс), задата је максимална 
висина венца 12м и максимална висина слемена 15м. 

НАПОМЕНА: 
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Комисија за планове Скупштине града Беoграда је на 139. седници, одржаној 29.7.2025, дала 
позитивно мишљење и усвојила примену чл. 60 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 – одлука 
УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. Закон, 9/2020, 52/2021, 
62/2023, 91/2025) кроз израду Урбанистичког пројекта. 
 
Овим урбаниситчким пројектом извршена је урбанистичка разрада локације, да се услед стечених 
услова на локацији у погледу неуједначене вертикалне неусаглашености изврши преиспитивање 
правила грађења и усклађивање са започетом изградњом и висинском регулацијом у улици 
интерполирањем планираног објекта са постојећим суседним објектима у блиском окружењу у 
улицама Генерала Анрија, Милована Маринковића, Косте Јовановића и Булевару ослобођења. 
Усклађивање висине постојећих и планираног објекта који је предмет Урбанистичког пројекта се 
односи на број етажа објекта у оквиру задате висинске регулације- висине слемена објекта, уз 
усклађивање венца објекта са изграђеним објектима у окружењу, а имајући у виду измену 
дефиниције висине објекта Изменама и допунама плана генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине I-XIX) – (I фаза – 2. етапа) (“Службени 
лист града  Београда”, бр. 27/22) и започету трансформацију блока и реализацију објеката у 
непосредном окружењу пре наведене измене. 

Приложено идејно решење, које је саставни део урбанистичког пројекта, је усклађено са суседним 
објектима у ширем подручју (у непосредној близини зоне интервенције предметног блока). 

СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
Према важећем ПГР-у проценат слободних површина на парцели је минимум 50% од површине 
парцеле (177,50м2), те је у складу са истим, планиранa слободна површина укупне површине 203,78 
м2, односно 57,40% од површине парцеле. 
Зелене површине у директном контакту са тлом су ПГР-ом задате, минимум 15%(53,25м2), пројектом 
је оставарено зелених површина у директном контакту са тлом 59,73м2, односно 16,82% од укупне 
површине парцеле. 
 
УПОРЕДНА АНАЛИЗА УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

 

Бр. Параметри Задато Остварено 
1. Површина парцеле и 

ширина фронта 
Грађевинском парцелом се сматра свака 

постојећа катастарска парцела која 
испуњава услове дефинисане општим 

правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за 

уређење простора 
Фронт: мин. 12м 

355м2 
Фронт: 19,60м 

2. Тип изградње Слободностојећи / једнострано узидан 
објекат 

 

Слободностојећи објекат 

3. Основна намена Вишепородично становање Вишепородично становање 
4. 

 
Заузетост подземном 
етажом 

85% (355х85%=301,75м2 ) 58,65% (208,21м2) 
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5. Индекс заузетости (З) 50% (355х50%=177,50м2)  45,58% (161,81м2) 
6. Спратност објекта Оријентационо П+2+Пк/Пс По+Су+П+3+Пс- усклађивање са 

изграђеним објектима у окружењу 
 

7. 
Висина венца Макс. висина венца 12,0м 

 
Висина венца: 13,10м/139,00м.н.в 

- Извршено је усклађивање са висинама 
објеката у окружењу 

8. Висина слемена Макс. висина слемена 15,5м Висина слемена: 15,50м/141,40м.н.в. 

9. Грађевинска линија У односу на регулациону линију 
грађевинска линија је на растојању од 3,5м 

Објекат је постављен на грађевинску 
линију, на 3,5м од регулационе линије 

10. Растојање од бочне 
границе парцеле 
 

Мин. растојање објекта са отворима 
помоћних просторија на бочним фасадама, 

(парапет отвора 1.6м) од бочних граница 
парцеле је 1/5 висине;  

Остварена висина венца бочне фасаде је 
H=12,50м; 12,50 х 1/5 = 2,50м- мин. удаљење 

објекта од бочне границе парцеле до 
повученог спрата; 

Висина венца повученог спрата/висина 
слемена је 15,5м; мин. удаљење објекта од 
бочне границе парцеле у нивоу повученог 

спрата износи 3,10м (15,5м:5=3,10м) 

Према левој бочној граници парцеле, ка 
КП 4688 КО Вождовац, објекат је 
постављен на растојању од 2,86м, док је 
повучени спрат постављен на удаљењу 
од 3,47м. 
Према десној бочној граници парцеле, ка 
КП 4690 КО Вождовац, објекат је 
постављен на растојању од 2,69м, док је 
повучени спрат постављен на удаљењу 
од 3,29м. 

11. Растојање објекта од 
бочног суседног 
објекта 

Минимално растојање објекта са 
отворима помоћних просторија на бочним 

фасадама, (парапет отвора 1.6 m) од 
бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 

висине вишег објеката  
(Остварена висина венца бочне фасаде је 

H=12,5м; 12,50 х 1/3 = 4,17м) 

На суседној бочној парцели КП 4688 КО 
Вождовац, са леве стране предметне КП 
4689, гледано са регулације, се налази 

стамбени објекат, ниже спратности, 
Су+П+1, односно није извршена 

трансформација породичног становања 
у вишепородично становање.  Без 

обзира на то, постојећи објекат на КП 
4688 КО Вождовац је уважен као стечена 
урбанистичка обавеза, и према бочном 

суседном објекту, новопројектовани 
објекат је постављен на растојању од 

4,45м. 
12. Растојање од задње 

границе парцеле 
Растојање грађевинске линије планираног 
објекта према задњој граници парцеле је 

1/3 висине објекта, уколико је дубина 
парцеле већа од 15.0m, а мања или 

једнака 25.0 m. Висина венца у равни 
фасадног платна- венац трећег спрата, у 

односу на терен на задњој граници 
парцеле је 9,47м; Задња линија градње до 

етаже повученог спрата је на удаљењу 
мин. 3,16м  од задње границе парцеле 

(9,47м/3=3,16м) 
Висина венца повученог спрата/висина 
слемена у односу на терен на задњој 

Објекат до етаже повученог спрата је у 
односу на задњу границу парцеле 

постављен на удаљењу од 3,41м, док је 
повучени спрат у односу на задњу 

границу парцеле на удаљењу од 5,04м. 
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граници парцеле је 14,72м. Задња линија 
градње повученог спрата је на удаљењу 

мин. 4,91м од задње линије парцеле 
(14,72м/3=4,91м). 

13. Кота приземља Кота приземља стамбеног дела објекта је 
највише 1.6m виша нулте коте 

Кота приземља је +0,60 у односу на 
нулту коту  

14. Стационирање возила 9 станова х 1,1ПМ = 9,9 – 10 ПМ 10 ГМ у гаражи објекта 
15. 
 

Слободне површине 
на парцели 

Мин. 50% 
(355 х 50% = 177,50м2) 

Остварено: 
57,40% (203,78м2) 

16. Зеленило у директном 
контакту са тлом 

Мин. 15% 
(355 х 15% = 53,25м2) 

Остварено: 
16,82% (59,73м2) 

17. Еркери 

Уколико је грађевинска линија повучена од 
регулационе линије према улици, еркери 
на објектима могу прелазити грађевинску 
линију максимално 1 m од грађевинске 
линије и то максимално на 50% површине 
уличне фасаде и на минималној висини од 
4 m изнад нулте коте терена. 

На висини од 6м изнад нулте коте терена, 
на другом и трећем спрату формиран је 
еркер, који прелази грађевинску линију 1 
м. Еркери су пројектовани на етажама 
другог и трећег спрата. 
Укупна површина уличне фасаде износи: 
238,11 м2 
Укупна површина еркера износи: 
50,38m2 
Остварени проценат еркера у односу на 
површину уличне фасаде износи: 21,09% 

 
 
7. Технички опис 
На КП 4689 КО Вождовац у улици генерала Анрија, у Београду је пројектован слободностојећи 
стамбени објекат, спратности По+Су+П+3+Пс. Изглед објекта (обликовање фасада, примена 
грађевинског материјала и боје зграде) треба да буде у складу са местом и околином и да доприноси 
вредности урбаног изгледа насеља. 
Гледано са улице колски приступ гаражи у нивоу подрума  планиран је са улице генерала Анрија, и то 
са леве стране фронта парцеле гледано са улице генерала Анрија, на најнижој тачки регулације, на 
коти -2,84/123,66мнв. 
Пешачки приступ стамбеном објекту је из Улице генерала Анрија, и то са десне стране фронта парцеле 
гледано са улице генерала Анрија, на коти -1,44/125,06мнв. 
 
САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 
Колски приступ објекту је обезбеђен из улице Генерала Анрија, на коти -2,84/123,66мнв, на најнижој 
тачки регулације улице Генерала Анрија, са леве стране фронта парцеле гледано са улице. Преко 
обореног ивичњака и ојачаног тротоара, колском грејаном рампом, која почиње од регулационе 
линије, са коте -2,84/123,66мнв, нагиба 15%, ширине 3,50м, дужине 15,45м се долази на коту -
5,18м/121,32мнв, а затим се преко колске грејане рампе нагиба 15%, унутрашњег радијуса 5,0м и 
радијуса осовине траке 6,75м, дужине-лучно 4,53м, долази на коту -5,87/120,63мнв до гаражних 
врата, до планиране гараже у нивоу подрума објекта. Од улаза у гаражу се колском грејаном рампом 
нагиба 15%, ширине 4,84м, дужине 3,40м долази на коту -6,37/120,13мнв, преко извитоперене равни 
нагиба 3%, долази на коту -6,55/119,95мнв тј. до простора за паркирање.  
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С обзиром на то да је пројектована рампа ширине за једносмерно кретање возила, планирана је 
саобраћајна сигнализација која даје информацију о заузећу рампе. 

Простор за паркирање бицикала је планиран у подруму објекта у остави 2 – остава за бицикле.  

РЕШЕЊЕ ПАРКИРАЊА 

У оквиру гараже је организовано 10ГМ у два независна система паркирања „ТТS – PUZZLE“. 
Светла висина гараже је 3,45м. У делу паркинг система, предвиђена је јама дубине 1,80м.  
 

   

Манипулативни простор испред паркинг места је мин. 6,0м, што је у складу са препорукама 
Секретаријата за саобраћај да се маневарски простор пројектује са ширином од 6м. Димензије 
паркинг места су пројектоване у складу са стандардом SRPS U.S4.234 из априла 2020. године. 

Етажа подрума, на коти -6,55/119,95мнв, је укупне бруто површине 208,21м2, односно укупне нето 
површине 163,40м2. Заједничке просторије су планиране у површини од 58,74м2, а гаража је 
планирана површине 104,66м2. У оквиру гараже, манипулативна колска комуникација је површине 
54,66м2, а паркинг простор површине 50,00м2. 
 
Према Правилнику о техничким нормативима безбедности гаража од пожара "Службени гласник РС", 
број 31/24 и 59/25, пројектована гаража је површине 179,66м2 и спада у мале гараже. Гаража у оквиру 
етаже подрума је планирана за стационирање 10 возила. 
 
Капацитети за смештај возила одређени према следећим нормативима који су дефинисани ПГР-ом: 
Становање: 

• 1,1 ПМ по стану 
Становање: 9 станова х 1,1ПМ = 9,9ПМ – 10ПМ 

• Обезбеђено је 10 гаражних места за 9 стамбених јединица. 
С обзиром на то да објекат има 9 стамбених јединица различитих структура, у складу са Правилником 
о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта на КП 4689 КО Вождовац,  

у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 
 

Београд, март 2026. године 
 

несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. гласник РС“, 
бр. 22/2015) нису потребна паркинг места за лица са посебним потребама. 

На саобраћајно решење прибављено је Мишљење- Сагласнoст Секретаријата за саобраћај, Сектор 
за планску документацију, Одељење за планску документацију, IV-08, broj 344.6-220/2025, од 
05.02.2026. године, које је саставни део ове техничке документације. 
 
ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА 

Објекат је стамбени спратности По+Су+Пр+3+Пс, а у функционалном смислу је планиран у следећим 
габаритима: 
 
ПОДРУМ  
Етажа подрума , на коти -6,55/119,95мнв, је укупне бруто површине 208,21м2, односно нето површине 
163,40м2. Заједничке просторије- вертикалне комуникација објекта – степениште и лифт и тампон 
простор између гараже и заједничких комуникација, оставе, су нето површине 58,74м2. 
У оквиру подрума  је пројектована гаража укупне нето површине 104,66м2, односно корисне 
површине са паркинг местима у ТТS  независном систему паркирања износи 179,66м2 и као таква 
спада у мале гараже.  
У нивоу подрума  планирано је 10ГМ у два независна система паркирања „ТТS – PUZZLE“. Светла 
висина етаже подрума је 3,45m, и у делу пројектованих паркинг система, предвиђена је јама дубине 
1.8м. 
 
СУТЕРЕН 
Бруто поршина сутерена износи 195,30м2, односно нето површина је 174,28м2. На етажи сутерена су 
смештене заједничке просторије (комуникација и оставе). 
Комуникација је нето површине 11,24м2. Оставе су нето површине 163,04м2. 
 
ПРИЗЕМЉЕ 
Бруто површина етаже приземља је 151,22м2. 
На етажи приземља се налазе две стамбене јединице. 
Стан број 1- по структури двоипособан, нето површине 59,51м2. 
Стан број 2- по структури једноипособан, нето површине 41,07м2. 
Укупна нето површина станова на етажи приземља је 100,58м2. 
Комуникација је нето површине 28,79м2.  
Укупна нето површина етаже приземља је 129,37м2. 
 
Приступ особама са отежаним кретањем омогућен је директно са улице и из гараже. 
 
ПРВИ СПРАТ 
Бруто површина првог спрата износи 151,22м2.  
На етажи првог спрата су организоване две стамбене јединице. 
Стан број 3- по структури трособан, нето површине 72,50м2. 
Стан број 4- по структури једноипособан, нето површине 39,61м2. 
 
Укупна нето површина станова на етажи првог спрата је 112,11м2. 
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Комуникација је нето површине 16,96м2.  
Укупна нето површина етаже првог спрата 129,07м2. 
 
ДРУГИ СПРАТ 
Бруто површина другог спрата износи 161,81м2.  
На етажи другог спрата су организоване две стамбене јединице. 
Стан број 5- по структури троипособан, нето површине 78,28м2. 
Стан број 6- по структури једноипособан, нето површине 45,97м2. 
 
Укупна нето површина станова на етажи другог спрата је 124,25м2. 
Комуникација је нето површине 16,96м2.  
Укупна нето површина етаже другог спрата 141,21м2. 
 
ТРЕЋИ СПРАТ 
Бруто површина трећег спрата износи 161,81м2.  
На етажи трећег спрата су организоване две стамбене јединице. 
Стан број 7- по структури троипособан, нето површине 76,32м2. 
Стан број 8- по структури једноипособан, нето површине 45,97м2. 
 
Укупна нето површина станова на етажи трећег спрата је 122,29м2. 
Комуникација је нето површине 16,96м2.  
Укупна нето површина етаже трећег спрата 139,25м2. 
 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
Бруто површина повученог спрата износи 142,03м2.  
На етажи повученог спрата је организована једна стамбена јединица. 
Стан број 9- по структури четвороипособан, нето површине 105,95м2. 
 
Укупна нето површина станова на етажи повученог спрата је 105,95м2. 
Комуникација је нето површине 16,96м2.  
Укупна нето површина етаже повученог спрата 139,25м2. 
 
РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ НЕТО И БРУТО ПОВРШИНА 

                     ЕТАЖА НЕТО БРГП СРПС БРГП ПГР 
Подрум  163,40м2 208,21м² - 
Сутерен 174,28м2 195,30м² - 

Приземље 129,37м2 151,22м² 151,22м2 
Први спрат 129,07м2 151,22м² 151,22м2 
Други спрат 141,21м2 161,81м² 161,81м2 
Трећи спрат 139,25м2 161,81м² 161,81м2 

Повучени спрат 122,91м2 142,03м² 142,03м2 
УКУПНО: 999,49м2 1.171,60м² 768,09м² 
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РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ БРУТО ПОДЗЕМНИХ И НАДЗЕМНИХ ПОВРШИНА 

 
ОБЛИКОВАЊЕ 
Објекат је у обликовном смислу уклапан у околни амбијент, пројектован у духу савремене 
архитектуре, користећи савремене материјале и боје, са волуменом који се уклапа у градитељски 
контекст окружења и намену објекта. Композиција фасаде је произашла из просторних ограничења 
Планом, односно целокупним волуменом објекта. 
 
КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА 
На локацији у улици Генерала Анрија број 5, на КП 4689 КО Вождовац, предвиђено је извођење 
вишеетажног стамбеног објекта, спратности По+Су+Пр+3+Пс. Фундирање објекта би се вршило на 
темељној плочи д = 50cm.  
Код конструкције објекта мора се строго водити рачуна о свим видовима одводњавања површинских 
вода, као и о положају инсталација водовода и канализације у објекту у односу на суседне темеље.  
Објекат је предвиђен као скелетни конструктивни систем, састављен од система армирано-бетонских 
стубова у подрумској, средњих носећих армирано – бетонских зидова, и ободних армирано-бетонских 
платана, на које належе армирано-бетонска ливена плоча пода сутерена (крстасто армирана плоча) 
дебљине д=20cm. Остале међуспратне плоче су такође армирано-бетонске ливене плоче дебљине 
д=20cm, са ослањањем на ободне и средње носеће зидове и армирано бетонска платна. 
Структура објекта је По+Су+Пр+3+Пс са раније поменутим конструктивним системом. Објекат се 
фундира на пуној контра-плочи, дебљине д = 50cm, која је рачуната као крстасто армирана на 
хомогеном еластичном полу-простору методом коначних елемената. 
Код ископа за темељну плочу објекта потребно је водити рачуна о осигурању територије улица, као и 
ободне територије око локације објекта. Зидови у објекту су различите структуре и дебљина. 
Преградни зидови унутар објекта предвиђени су као зидови од опеке дебљине 10cm или као зидови 
од блокова дебљине 20cm. Фасадни зидови од блокова дебљине 20cm. ц 
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 
Фасадни зидови су предвиђени од гитер блока д=20цм. Унутрашњи носећи зидови су предвиђени од 
гитер блока д=20цм, преградни зидови од опеке д=10цм. 
Међуспратна конструкција би била од бетонских плоча дебљине 20цм. 
Темељи објекта би била темељна плоча од бетона. 
Кров је баластни непроходни кров са шљунком. Објекат је у свом подземном делу хидроизолован 
водонепропусним бетоном, као и са применом пенетрата на бази цемента за хидроизолацију 
подземних делова објекта. На конструкцији између етаже подрума и приземља, планирана је 
термоизолација тврдопресованом минералном вуном дебљине 10цм, ка простору подрумске етаже. 
Спољни зидови објекта, који је планиран у скелетном систему, су планирани као сендвич зидови од 
клима блока, тврдопресоване минералне вуне и термомалтера, односно фасадних листела. Спољни 
зидови нису конструктивни зидови.  
Преградни зидови између стамбених јединица су предвиђени у дебљини од 20cm, од клима блока, 
који је и топлотни и звучни изолатор. 

 НЕТО БРГП СРПС БРГП ПГР 
УКУПНО ПОДЗЕМНО: 337,68м2 403,51м2 - 
УКУПНО НАДЗЕМНО: 661,81м2 768,09м2 768,09м² 

УКУПНО: 999,49м2 1.171,60м² 768,09м² 
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Преградни зидови према неграјаном простору – ходнику на свакој етажи, поред дебљине клима блока 
од 20cm, су планирани са тврдопресованом минералном вуном и термомалтером ради задовољења 
услова енергетске ефикасности. 
Све терасе у становима објекта су поред прописане хидроизолације и термоизоловане 
тврдопресованом минералнном вуном ради спречавања „хладног моста“ у објекту. 
Зидови и плафони би се малтерисали кречним малтером 1:3, глетовали и бојили по жељи 
инвеститора. Зидови у купатилима би били обложени гранитном керамиком до плафона, а у 
кухињама до висине 160цм. Као завршна обрада подова у објекту се предвиђају гранитна керамика и 
паркет. 
Сва браварија и столарија би се изводила по димензијама из пројекта. Прозори и врата би била 
шестокоморни, застакљени нискоемисионим стаклом – испуна аргоном 4+12+4мм. Сва лимарска 
опшивања, солбанке, олуке и олучне вертикале би се извеле од бакарног лима д=0.55мм. 
Архитектура и обликовање новопројектованог објекта садржи елементе, карактеристичне за амбијент 
и окружење локације, а применом савременог архитектонског израза и употребом савремених 
материјала остварује се принцип континуалности у изградњи, у духу савремене архитектуре. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ И ОПРЕМА ОБЈЕКТА 
Објекат има услове прикључка на канализациону мрежу и водоводну мрежу ЈКП БВК, 
електроенергетску мрежу ЕПС Дистрибуција д.о.о., телекомуникациону мрежу Телеком Србија а.д.. 
Сходно условима Електродистрибуције и Београдски вододовод и канализација, Телеком Србија а.д., 
објекат се прикључује на јавне мреже. Објекат се прикључује на мрежу ЕПС Дистрибуција д.о.о, 
опрема се инсталацијама телефоније, кабловске телевизије и интерфона. Планиран је прикључак на 
јавну водоводну мрежу, градску канализациону мрежу.  
 
8. Правила прикључења на саобраћајну мрежу 
Саобраћајна повезаност локације са градском саобраћајном мрежом остварена је преко постојеће 
улице Генерала Анрија, како је и приказано на графичким прилозима, где су дате и висинске коте 
саобраћајнице Генерала Анрија. 
 
Колски и пешачки приступ објекту планира се из улице Генерала Анрија. Регулационе линије и профил 
улице Генерала Анрија у потпуности су преузете из постојећег ПГР-а. 
 
9. Правила прикључења на инфраструктурну мрежу 
Нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије. 
 
 Водовод 
У Улици Генерала Анрија, испред предметне локације, налази се постојећа водоводна мрежа Ø80мм, 
цевовод II висинске зоне београдског водоводног система. Са постојеће мреже, могуће је остварити 
прикључак максималних димензија Ø50мм. Максимални прикључак који је могуће остварити са 
цевовода  Ø80мм је Ø50мм, у складу са условима „Београдски водовод и канализација“ број А-
499/2025 од 07.10.2025. године. 
Новопројектовани прикључак је пречника Ø50 мм и предвиђен је од полиетиленских водоводних 
цеви. Сам прикључак ће се извести помоћи две „multi joint“ спојнице и „Т“ комада ДН 80/50. На 
прикључењу се уграђује и затварач са уградном гарнитуром и ливеном уличном капом пречника ДН 
50 мм. 
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Пре уласка прикључка у објекат, у водомерном шахту, предвиђени су водомери. У шахту су 
предвиђени водомер пречника ДН 20 за санитарну мрежу објекта, водомер ДН 40 за хидрантску 
мрежу у гаражи објекта. Водомерни шахт је светлих димензија 1,50x1,70x1,70м. 
У објекту нису предвиђени локали и објекат се не прикључује на систем даљинског грејања. 
Предметни објекат не спада у категорију објеката из чл. 33 важећег Закона о заштити од пожара 
("Службени гласник РС." бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018), и за предметни објекат не постоји обавеза 
прибављања сагласности на Пројекат зе извођење. 
Прикључење на водоводну мрежу радити у складу са техничким нормативима за ову врсту радова. 
 
У електронској бази корисника Сектора продаје и наплате ЈКП "БВК", Данијелова бр.32, за к.бр.9 у Ул. 
Воје Вељковића, регистрован је водомер Ø20mm за санитарну потрошњу, бр.регистра 17024/0. 
Постојећи прикључак прописно блиндирати, а водомер одјавити уз решене имовинско правне односе 
у складу са власништвом. 
 
На основу Правилника о техничким нормативима безбедности гаража од пожара "Службени гласник 
РС", број 31/24, 59/25, гаража у објекту спада у мале гараже, а с обзиром на то да је корисна површина 
већа од 150м2, предвиђена је унутрашња хидрантска мрежа са зидним пожарним хидрантима у 
гаражи у подруму објекта. Хидрантска опрема (ватрогасно црево дужине 15м, пречника Ø52мм са 
млазницом пречника 12мм) смештена је у метални ормарић црвене боје. Међусобно растојање 
хидраната је тако да се целокупан простор који се штити покрива млазом воде. Водити  рачуна о томе 
да дужина црева износи 15м, а дужина компактног млаза 5м.  
 
Потребна количина воде у објекту: за санитарну потрошњу за становање Q = 1,56 l/sec, за хидрантску 
мрежу Q = 5,00 l/sec, укупно Q = 6,56 l/sec.  
 
TABELARNI PRIKAZ KOLIČINE VODE ZA OBJEKAT ( po J.BRIX-u) 
 

         

N° NAZIV SANITARNOG OBJEKTA PREČNIK 
PRIKLJUČAKA 

BROJ 
KOMADA 

J O 
PO 

KOMADU 
J O 

UKUPNO 

 

 
1 2 3 4 5 6=4x5  
2 TUŠ KADA Ø15 11 1 11  
3 UMIVAONIK Ø15 13 0.5 6.5  
4 SUDOPER Ø15 9 1 9  
5 MAŠINA ZA PRANJE VEŠA I SUĐA Ø15 18 0.5 9  
6 WC SA VODOKOTLIĆEM Ø15 13 0.25 3.25  

      ukupno: 38.75  
         
 QMAX=0,25(∑ JO)1/2   
         
 QMAX=0,25(38,75)1/2      
         
 QMAX=1,56 lit/sec       
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Прикључење на водоводну мрежу радити у складу са техничким нормативима за ову врсту радова а 
све у складу са условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“ број А-499/2025 од 07.10.2025. 
године. 
Начин прикључења, као и положај водоводне мреже приказани су на графичком прилогу бр.04 - 
Синхрон план инсталација Р1:200. 

 Канализација 
Планирани објекат прикључити на постојећу канализациону мрежу ОКØ350mm, у складу са условима 
„Београдски водовод и канализација“ број Д-317/2025 од 07.10.2025. године. 
На предметној локацији, у улици Генерала Анрија, постоји градска канализација, која припада 
Централном систему београдске канализације, који се каналише по општем принципу одвођења 
атмосферских и употребљених вода. У Улици Генерала Анрија, испед предметне парцеле, налази се 
општи канал Ø350mm. 
 
Proračun količina otpadnih voda od sanitarnih uređaja po prof. SAMGIN-u 

 sanitarni broj objekata K NK P qn Q  
  objekat N (kom)       l/s l/s  

  1 2 3 4 5 6 7  
1 umivaonik 13 0.50  6.50 19.8 0.17 0.44  
3 sudopera 9 2.00  18.00 14.0 0.67 0.84  
4 WC 13 6.00  78.00 7.1 2.00 1.85  
5 tuš 11 0.70  7.70 19.8 0.22 0.48  

6 holender 
slavina F15 18 1.00  18.00 14.0 0.33 0.83 

 
      ukupno: 4.44 l/s 

Атмосферска канализација: 
Као меродаван податак о падавинама за димензионисање система кишне канализације узета је киша 
интензитета 400 l/s/ha.       
Q = 150x0.95x400/10000=5,7l/s  
      
Предвиђен пречник заједничког прикључка (фекалног и кишног) на уличну канализацију је Ø160мм, 
планиране количине употребљених вода које се упуштају у канализациони систем износе Q f= 4,44 
l/sec, a кишних Qа = 5,7 l/sec. 
Гранични ревизиони шахт-ГРШ предвиђен је у зеленој површини до на 1,5m од регулационе линије, 
доступан за одржавање, ван колског приступа. У њему је предвиђена каскада према прописима, 
висине до 60цм. 
Хаваријске воде у гаражи се пре прикључења на развод фекалне канализације у објекту системом 
линијских канала воде на третман пречишћавања преко сепаратора смештеног у гаражи. Након 
третмана, пречишћене воде се потисом прикључују на доњи развод канализације у објекту. 
Одвођење атмосфералија са крова објекта врши се преко олучних вертикала вођених по фасади 
објекта. 
 
Разводи од санитарних уређаја до фекалних вертикала вођени су по плафону ниже етаже.  
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Ради бољег одржавања фекалне канализације, на свим местима где је то потребно предвиђене су 
хоризонталне и вертикалне ревизије.  
 
Прикључење на канализациону мрежу радити у складу са техничким нормативима за ову врсту 
радова, а све у складу са условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“ број А-499/2025 од 
07.10.2025. године. 
Начин прикључења, као и положај канализационе мреже приказани су на графичком прилогу бр.04 - 
Синхрон план инсталација Р1:200. 

 Електро мрежа 
Према условима Електропривреде Србије- ЕПС Дистрибуција бр. 81110, ИП, Е-4584/25, од 16.09.2025. 
године, за прикључење објекта има капацитета у постојећој електроенергетској мрежи.  
Неопходно је оставити простор за мотажу две кабловско прикључне кутије (КПК) и два мерно разводна 
ормана (МРО). Место прикључења објекта је мерни орман, иза мерног уређаја. Место везивања на 
систем: постојећи извод у ТС 10/0,4kV угао Генерала Анрија и Булевар ослобођења (рег.бр.В-1613)“. 
 
Начин прикључења: 
Пoтребна је изградња КАБЛОМ ПП 00 А- 4Х70, КАО КАБЛОВСКИ СИЛАЗ СА СТУБА ПОСТОЈЕЋЕ Н.Н. ЕЛ. 
МРЕЖЕ ИСПРЕД ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛЕ, НАЈПОГОДНИЈОМ ТРАСОМ ДО КПК КОЈА ЋЕ СЕ УГРАДИТИ НА 
ПЛАНИРАНОМ ОБЈЕКТОМ. ЗА ЛИФТ И ХИДРОЦИЛ ПРЕДВИДЕТИ ЗАСЕБНУ КПК. ПОСТОЈЕЋИ 
ПРИКЉУЧАК УКИНУТИ. СТРАНКА ЈЕ У ОБАВЕТИ ДА ПРИРПЕМИ СВЕ ГРАЂВИНСКЕ ОТВОРЕ ЗА УГРАДЊУ 
МРО И КПК, КАО И ИЗГРАДЊУ КАБЛОВСКЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ ОД КПК НА ОБЈЕКТУ ДО РЕГУЛАЦИОНЕ 
ЛИНИЈЕ ПЛАЦА.  
 
Мерење потрошње електричне енергије вршиће се на страни напона 0,4 kV у мерно разводном 
орману (МРО), без уградње унутрашњег прикључка на следећи начин: ЗА СТАНОВЕ СА ДЕВЕТ НОВИХ 
ТРОФАЗНИХ ЕЛ. БРОЈИЛА 5-60 А, ЗА ГАРАЖЕ СА ДВА НОВА ТРОФАЗНА ЕЛ. БРОЈИЛА 5-60 А, УЗ УГРАДЊУ 
АУТОМАТСКИХ ПРЕКИДАЧА Н.Н. НОМИНАЛНЕ СТРУЈЕ 25 А ПО ФАЗИ, ЗА ЕЛ.ПУЊАЧЕ СА ЧЕТИРИ НОВА 
ТРОФАЗНА ЕЛ. БРОЈИЛА 5-60 А, УЗ УГРАДЊУ АУТОМАТСКИХ ПРЕДИДАЧА Н.Н. НОМИНАЛНЕ СТРУЈЕ 25 
А ПО ФАЗИ, ЗА ОПШТУ ПОТРОШЊУ СА ЈЕДНИМ НОВИМ ТРОФАЗНИМ ЕЛ. БРОЈИЛОМ 5-60 А, УЗ 
УГРАДЊУ АУТОМАТСКИХ ПРЕКИДАЧА Н.Н. НОМИНАЛНЕ СТРУЈЕ 25 А ПО ФАЗИ, ЗА ГРЕЈАЧЕ ЗА РАМПУ 
СА ЈЕДНИМ НОВИМ ТРОФАЗНИМ ЕЛ. БРОЈИЛОМ 5-60 С, УЗ УГРАДЊУ АУТОМАТСКИХ ПРЕКИДАЧА Н.Н. 
НОМИНАЛНЕ СТРУЈЕ 25 А ПО ФАЗИ, ТИПА (У ИЛИ Ц), ЗА ЛИФТ СА ЈЕДНИМ НОВИМ ТРОФАЗНИМ ЕЛ. 
БРОЈИЛОМ 5-60 А, УЗ УГРАДЊУ ОСИГУРАЧКИХ ОСНОВА Н.Н. НОМИНАЛНЕ СТРУЈЕ 25 А ПО ФАЗИ, ЗА 
ХИДРОЦИЛ СА ЈЕДНИМ НОВИМ ТРОФАЗНИМ ЕЛ. БРОЈИЛОМ 5-60 А, УЗ УГРАДЊУ ОСИГУРАЧКИХ 
ОСНОВА Н.Н. НОМИНАЛНЕ СТРУЈЕ 25 А ПО ФАЗИ.   
Укупна инсталисана снага објекта Pi= 425kW 
Једновремена вршна снага објекта је Pj=9*17,25+2*17,25+4*17,25+17,25+17,25+17,25+17,25 kW 
 
Планирани објекат прикључити на постојећу мрежу у складу са условима Електропривреде Србије- 
ЕПС Дистрибуција бр. 81110, ИП, Е-4584/25, од 16.09.2025. године.  
Начин прикључења, као и положај канализационе мреже приказани су на графичком прилогу бр.04 - 
Синхрон план инсталација Р1:200. 
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 Телекомуникација 
Постојећи тк објекти изграђени су дуж тротоара или слободних јавних површина. Приступна тк мрежа 
изведена је кабловима положеним у тк канализацију или слободно земљани ров. 
Препорука је Телеком Србија да се за нове стамбене објекте планира реализација GPON технологијом 
у топологији FTTН(FiberTo the Home), полагањем приводног оптичког кабла до предметног објекта и 
монтажом одговарајуће тк опреме у њему. 
У складу са условима потребно је демонтирати постојећи ТК објекат ИЗВ 1.51.2. 
Планирани објекат прикључити на ТТ мрежу у складу са условима „ТЕЛЕКОМ СРБИЈА“ а.д., бр. 
383276/2 од 25.09.2025. године.  
Начин прикључења, као и положај телекомуникационе мреже приказани су на графичком прилогу 
бр.04 - Синхрон план инсталација Р1:200. 
 
 Грејање објекта 
Грејање објекта је предвиђено топлотним пумпама ваздух/вода, развод грејања су зидни и подни 
панели са фенкојлима. За све станове објекта су пројектовани системи фан цоил апарата чија је 
примарна функција грејање просторија у становима. Предвиђена је уградња парапетних фан цоил 
апарата производ DAIKIN, тип FWL. Управљање фан цоил апаратима је преко даљинских управљача. 
У сваком стану је предвиђена уградња ормарића за FC апарате који се састоји од металног ормарића, 
сабирника и разделника са потребним бројем отвора, прикључном арматуром, одзрачним и 
испустним вентилима. Од ормарића за FC апарате се воде цеви Ал-Пеx-Ал укопане у поду, зиду или у 
спуштеном плафону до позиција у просторијама. 
Као извор топлоте планиране су топлотне пумпе производ DAIKIN које се састоје од спољне јединице 
тип ERLQ004CVZ и унутрашње јединице EHBH04CZV које укључују и циркулационе пумпе, експанзиону 
посуду, сигурносну и регулациону арматуру и аутоматику за аутоматско регулисање преко термостата. 
Унутрашње јединице топлоних пумпи се смештају унутар станова, а спољашње на спољним зидовима, 
фасади. 
За сва купатила и кухиње у којима не постоје прозори предвиђена је принудна вентилација преко 
индивидуалних аксијалних вентилатора са неповратним шатером. Укључивање вентилатора је преко 
прекидача. 
 
10. Правила и услови за евакуацију отпада 
У складу са условима ЈКП „Градска чистоћа“ број 10290/2 од 11.7.2025. године, два метална 
контејнера, запремине 1100 литара и габ. димензија: 1,37x1,20x1,45m, биће смештена у оквиру 
граница парцеле, између регулационе и грађевинске линије, десно од колског прилаза. 
Обезбеђен је директан и неометан прилаз комуналних возила и радника ЈКП "Градска чистоћа" 
локацијама судова за смеће.  
 
11. Инжењерско геолошки услови 
У зависности од статичких и грађевинских карактеристика објекта, фундирање се може извести 
директно, плитко или дубоко на шиповима. 
У даљим фазама пројектовања, неопходно је извести детаљна инжењерско-геолошка 
истраживања,на основу којих ће се дефинисати дубина и начин фундирања. У складу са Законом о 
рударству и геолошким истраживањима („Сл. гласник РС“ бр. 101/15) као и Правилником о садржини 
Пројекта геолошких истраживања и елабората о резултатима геолошких истраживања (Сужбени 
гласник РС бр. 51/96) извршити проверу геотехничких услова за изградњу предметног објеката. 
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12. Заштита непокретних културних добара 
Према графичком прилогу Заштита природних и културних вредности из ПГР-а, предметна катастарска 
парцела се не налази у зони за коју је прописана заштита.  
 
13. Заштита животне средине 
У циљу очувања квалитета животне средине на предметној локацији и непосредној околини као и 
минимизирања могућих негативних утицаја, како при извођењу радова на изградњи и нормалној 
експлоатацији тако и у случају удеса, неопходно је предвидети и предузети бројне превентивне мере. 
− Пројектну документацију ускладити са степеном сеизмичности терена; 
− Предвидети да се градилиште огради класичним металним таблама како би се смањило разношење 
прашине током извођења земљаних радова; 
− Електро инсталације и другу електро опрему на деловима где постоји опасност од настанка пожара 
пројектовати у ″С″, а на деловима где постоји опасност од експлозије у ″Еx″ изведби; 
− Предвидети класичну громобранску заштиту и уземљење, као заштиту од атмосферских вода; 
У оквиру стамбених и комерцијалних зона није дозвољена: 
− изградња или било каква промена у простору која би могла да наруши стање чинилаца животне 
средине у окружењу (подземне и површинске воде, ваздух, земљиште) 
− делатности које угрожавају квалитет животне средине, производе буку или непријатне мирисе, 
 
На предметној локацији, не планира се изградња или било каква промена у простору која би могла 
нарушити или угрозити објекат или функције на суседним парцелама у имовинско правном, 
функционалном, еколошком или естетском смислу. 
Није дозвољена изградња објеката који нису наведени у овом урбанистичком пројекту, а посебно: 

• Отворена складишта секундарних сировина, грађевинског материјала, отровних и запаљивих 
материјала и слично. 

• Објекти који могу да ометају обављање јавног саобраћаја и приступ објектима и наменама 
земљишта 
 
 

14. Урбанистичке мере заштита од елементарних непогода 
Објекти морају бити категоризовани и реализовани у складу са Правилником о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Сл. лист СФРЈ“ број 
31/81, 49/82, 29/83, 2/88, 52/90). 

15. Заштита од пожара 
Предметни објектат не спада у категорију објеката из чл. 33 и 34 важећег Закона о заштити од пожара 
(,,Сл. Гласник РС“, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/2018 - др. закони) , те у складу са поменутим Законом, 
за изградњу предметног објекта није прописана законска обавеза прибављања сагласности на 
техничку документацију утврђена чл.33 и 34 Закона о заштити од пожара. 
 
Током израде пројектне документације у смислу изградње објекта морају  се применити и поштовати 
потребне мере заштите од пожара: 
 -Објекти морају да буду реализовани у складу са Законом о заштити од пожара (,,Сл. Гласник 
РС“, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/2018 - др. закони)  , Правилником о техничким нормативима за 
заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене („Сл. гласник Републике 
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Србије“, бр. 22/19), Правилником о техничким нормативима безбедности гаража од пожара („Сл. 
гласник РС“, бр. 31/24 и 59/25). 
-Реализовати изградњу објекта у складу са Одлукама о условима и техничким нормативима за 
пројектовање стамбених зграда и станова („Сл. лист града Београда“, бр. 32/83 и 5/88), 
 -Реализовати изградњу објекта у складу са Правилником о техничким нормативима за 
електричне инсталације ниског напона (’’Сл. лист СФРЈ’’, бр.53/88 и 54/88 и 28/95), 
 -Реализовати изградњу објекта у складу са Правилником о техничким нормативима за заштиту 
објеката од атмосферског пражњења (’’Сл. лист СРЈ’’, бр.11/96). 
 
16. Услови за несметано кретење инвалидних лица 
С обзиром на то да објекат има 9 стамбених јединица различитих структура, у складу са Правилником 
о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. гласник РС“, 
бр. 22/2015) нису потребна паркинг места за лица са посебним потребама. 
 
17. Услови за енергетску ефикаснсот објекта 
Под појмом унапређења енергетске ефикасности у зградарству подразумева се континуирани и 
широк опсег делатности којима је крајњи циљ смањење потрошње свих врста енергије уз исте или 
боље услове у објекту. Као последицу смањења потрошње необновљивих извора енергије (фосилних 
горива) и коришћење обновљивих извора енергије, имамо смањење емисије штетних гасова (СО2 и 
др.) што доприноси заштити природне околине, смањењу глобалног загревања и одрживом развоју 
земље. 
Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72/2009, 81/2009 - исправка, 64 / 2010 - 
УС, 24/2011, 121 /2012, 42 /2013 -УС, 50 /2013 - УС, 98/2013 - УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 
37/19, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), уважава значај енергетске ефикасности објеката. Обавеза 
унапређења енергетске ефикасности објеката дефинисана је у фази пројектовања, извођења, 
коришћења и одржавања. 
Енергетска ефикасност се постиже коришћењем ефикасних система грејања, вентилације, 
климатизације, припреме топле воде и расвете, укључујући и коришћење отпадне топлоте и 
обновљиве изворе енергије колико је то могуће. 
Битан енергетски параметар су облик и оријентација објекта који одређују његову меру изложености 
спољашњим климатским утицајима (температура, ветар, влага, сунчево зрачење). 
Избором одговарајућег облика, оријентације и положаја објекта, као и одговарајућим избором 
конструктивних и заштитних материјала, може се постићи енергетска повољност објекта. 
У циљу примене мера енергетске ефикасности, примењује се Правилник о енергетској ефикасности 
зграда („Службени гласник РС“ бр. 61/2011), Правилник о условима, садржини и начину издавања 
сертификата о енергетским својствима зграда („Службени гласник РС“ бр. 67/2012) и другим важећим 
прописима и правилима у вези са енергетском ефикасношћу. 
 
18. Смернице за спровођење  
Овај Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта спратности По+Су+П+3+Пс на КП 4689 КО 
Вождовац, у Улици генерала Анрија у Београду, израђен је у складу са Законом о планирању и 
изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 63/23, 91/25) по члановима 60-63 и основ је за издавање 
Локацијских услова по члану 53а наведеног закона. 
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Идејно решење је саставни део локацијских услова, односно услова за пројектовање и прикључење, 
само у погледу битних елемената на основу којих су ти локацијски услови утврђени, док су остали 
приказани детаљи необавезујући у даљој разради техничке документације, која је саставни део 
пројекта за грађевинску дозволу, односно идејног пројекта. Пројекат за грађевинску дозволу, може 
одступити од идејног решења и у погледу битних елемената који приказују или наводе податке 
неопходне за утврђивање локацијских услова, ако се измене врше приликом разраде техничке 
документације, као и ради усклађивања тог пројекта са условима за пројектовање и прикључење, с 
тим што та одступања не могу бити у супротности са планским документом, као ни осталим условима 
за пројектовање и прикључење издатим за тај објекат. 
 
Београд, март 2026. године       
 
 
                 Одговорни урбаниста 
 

             
   ________________________ 

                 Александра Станојевић д.и.а 
Бр. лиценце ИКС 200 0502 03 
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 

1. Регулационо-нивелациони план са основом приземља               Р 1:200 
2. Регулационо-нивелациони план са основом крова             Р 1:200 
3. Висинска регулација (пресек кроз објекат )                               Р 1:200 
4. Синхрон план инсталација     Р 1:200 
5. 3Д приказ и волуметрија објекта у окружењу 
6. Приказ бочних удаљења и висине објекта 
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ВОДОМЕРНИ ШАХТ 1,50x1,70x1.70м:
водомер Ø40 - хидрантска вода
водомер Ø20 - санитарна вода

ГР
ШØ16

0

Ø50

постојећа водоводна мрежа Ø80мм

постојећa канализационa мрежa

ОКØ350mm

1E1

2E10

ГН40

II 80L

PKO 932

P S TK

PI 2-5
IZV 1.51.2

1E1

постојећа ТК канализацијапостојећа ЕДБ мрежа

Место прикључења објекта је
мерни орман, иза мерног
уређаја. Место везивања на
систем: постојећи извод у ТС
10/0,4kV угао Генерала Анрија
и Булевар ослобођења
(рег.бр.В-1613)“.

Начин прикључењa:
КАБЛОМ ПП 00 А- 4Х70, КАО
КАБЛОВСКИ СИЛАЗ СА
СТУБА ПОСТОЈЕЋЕ Н.Н. ЕЛ.
МРЕЖЕ ИСПРЕД
ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛЕ.

ЛЕГЕНДА ИНСТАЛАЦИЈА:
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1.1 НАСЛОВНА СТРАНА 

  
1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

 
Инвеститор: 

 
MIKON COMPANY д.о.о.,  
Ул. Ђуке Динић бр. 20, Београд- Звездара,  
матични број 20206659, Пиб 104644158 

 
Објекат: 

 
Стамбени објекат на КП 4689 КО Вождовац, у Улици Генерала Анрија 5 
 

 
Врста техничке 
документације: 
 

ИДР- Идејно решење 

 
Назив и ознака дела 
пројекта 

 

1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
За грађење/извођење 
радова: 
 

нова градња 

 
Пројектант: 

 
Urban Team Construction д.о.о., (скраћени назив UTC д.o.o.) 
Ул. Илирска бр.5, Београд, Пиб 106371839, Мат. бр. 20587237 

 
Одговорно лице 
пројектанта: 
 

Тања Вујасиновић, директор 

Потпис: 
 
 
 

 

 

 
Одговорни 
пројектант: 
 

 
Ђорђе Николић, дипл. инж. арх. 

 
Број лиценце: 

 
300 0937 03 
 

Потпис: 
 
 
 
 

 

Број техничке документације: 38/26 
Место и датум: Београд, март 2026. године 
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128 Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/1, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и одредби Правилника о садржини, 
начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи и намени 
објеката ("Сл. гласник РС", бр. 96/2023), као: 

 
О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
 

за израду Пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за изградњу слободностојећег стамбеног 
објекта спратности По+Су+Пр+3+Пс, на КП 4689 КО Вождовац, у Улици генерала Анрија број 5,  у 
Београду, одређује се: 
 
 
Ђорђе А. Николић, дипл.инж.арх. ................................................................................300 0937 03 
 
 
 
Пројектант: Urban Team Construction д.о.о, 
 Ул. Илирска бр.5, Београд,  
 
Одговорно лице/заступник:   Тања Вујасиновић 
 
Потпис: 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 38/26 
Место и датум: Београд, март 2026. године 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА 1- АРХИТЕКТУРА 
 
Одговорни пројектант пројекта 1- Архитектура, који је део Идејног решења за изградњу 
слободностојећег стамбеног објекта спратности По+Су+Пр+3+Пс, на КП 4689 КО Вождовац, у Улици 
генерала Анрија број 5,  у Београду, 
 

Ђорђе А. Николић, дипл.инж.арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

 
 
Одговорни пројектант: Ђорђе А. Николић, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 300 0937 03 
  
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 38/26 
Место и датум: Београд, март 2026. године 
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 
1.5.1.  ОПИС ЛОКАЦИЈЕ 
Предметна КП 4689 КО Вождовац се налази у обухвату Плана генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд (целине I-XIX) ("Службени лист града 
Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), и то у зони 
трансформације породичног становања у делимично формираним градским блоковима у 
вишепородично становање - 17.С6.3, за коју је предвиђена непосредна примена правила грађења. 
 
Предметна парцела има излаз на улицу Генерала Анрија, ознака улице: 03300, терцијарна улица. 
Површина катастарске парцеле је 355м², и испуњава услов за грађевинску парцелу. У складу са 
правилима из Плана, грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која 
испуњава услове дефинисане општим правилима парцелације и препарцелације дефинисаним у 
поглављу 2.1 Правила за уређење простора. Ширина фронта је минимум 12м, а фронт предметне 
парцеле је ширине 19,60м. 
 
На предметној парцели постоји изграђен објекaт, предвиђен за рушење ради изгрдње новог 
стамбеног објекта. 
Број објекта: 1 

Назив улице: ГЕНЕРАЛА АНРИЈА 5 

Кућни број: 
 

Кућни подброј: 
 

Површина m²: 128 

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА 

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА 

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА 

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ 

Број етажа под земљом: 
 

Број етажа приземље: 1 

Број етажа над земљом: 1 

Број етажа поткровље: 
 

 
Терен карактерише мања висинска разлика, и то: 
Од регулације према задњој граници парцеле терен је у благом расту, са северне стране парцеле, од 
коте на регулацији 123,66мнв до коте на задњој граници парцеле 126,29мнв, односно са источне 
стране, са коте на регулацији од 125,06мнв до коте на задњој граници парцеле 126,90мнв. 
 
Предметна парцела је неправилног облика. Ширина ГП на регулацији улице је око 19,60м, односно на 
задњој граници ширина парцеле је 21,16м, док је дубина парцеле од 15,59м до 20,89м. 
У окружењу се налазе објекти различитог бонитета. На суседној бочној парцели КП 4688 КО Вождовац, 
са леве стране предметне КП 4689, гледано са регулације, се налази стамбени објекат, спратности 
Су+П+1,  повучен у односу на регулациону линију. На суседној бочној парцели 4690 КО Вождовац, са 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта на КП 4689 КО Вождовац,  

у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 
 

Београд, март 2026. године 
 

десне стране предметне парцеле гледано са регулације, се налази стамбени објекат, спратности 
П+2+Пк,  повучен у односу на регулациону линију, доброг бонитета, предвиђен за задржавање. 
 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ 17.С6.3 и 17.С6.4 

Зону чине стамбени блокови између улица Булевар ослобођења, Војводе Степе и 
Кумодрашке, као и између Заплањске и Браће Јерковића у којима је извршена 
трансформација породичног у вишепородично становање. 
 
 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ ТРАНСФОРМАЦИЈЕ ПОРОДИЧНОГ 

СТАНОВАЊА У ДЕЛИМИЧНО ФОРМИРАНИМ ГРАДСКИМ 
БЛОКОВИМА У ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ  17.С6.3 и 17.С6.4 
 
 
 
 

основна намена површина • вишепородично становање 
компатибилност намене • са вишепородичним становањем су компатибилни 

комерцијални садржаји из области трговине, 
администрације и услужних делатности које не 
угрожавају животну средину и не стварају буку, као и 
остале намене у складу са Табелом ,,Компатибилност 
намена“ у поглављу 5. Планирана намена површина, 
тачка 5.1. 

• на парцели се може градити и само вишеспратна 
колективна гаража 

• на појединачним парцелама у оквиру ове зоне, 
компатибилна намена може бити доминантна или 
једина 

• општа правила и параметри за све намене у зони су исти 
број објеката на парцели • на свакој грађевинској парцели гради се један стамбени 

објекат. 

услови за формирање 
грађевинске парцеле 

• грађевинском парцелом се сматра свака постојећа 
катастарска парцела која испуњава услове дефинисане 
општим правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за уређење 
простора 

• нова грађевинска парцела, настала спајањем или 
дељењем целих или делова катастарских парцела мора 
имати минималну ширину 12.0m и у зони 17 С6.3 
минималну површину 400m2, а у зони 17.С6.4 
минималну површину 300m2. 

• дозвољено је одступање 10% од минималне површине 
грађевинске парцеле уколико се део катастарске 
парцеле одузима за формирање јавне саобраћајне 
површине 

• обавезан је непосредан приступ парцеле на јавну 
саобраћајну површину 
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индекс  заузетости парцеле • У  зони  17.С6.3  и  17.С6.4  максимални  индекс  
заузетости  на парцели је 50% 

• максимални индекс заузетости угаоних парцела се 
увећава за 15% 

висина објекта • У зони 17.С6.3 и 17.С6.4, максимална висина венца 
објекта је до 12.0 m (максимална висина слемена је 
до 15.5m), што дефинише оријентациону планирану 
спратност П+2+Пк/Пс. 

заштита културног наслеђа У заштићеним целинама и зонама, висина венца и 
архитектонско обликовање објекта се одређује у складу са 
условима надлежне институције за заштиту споменика културе. 

изградња  нових  објеката  и 
положај објекта на парцели 

• објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је 
дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији 
саобраћајнице и према  бочним и задњој граници 
парцеле. 

 
• Објекат, према положају на парцели може бити 

слободностојећи или једнострано узидани на бочну 
границу парцеле уколико на предметној или суседној 
парцели постоји узидан објекат. 

У односу на регулациону линију грађевинска линија објекта је 
удаљена: 
 

• у зони 17.С6.3 грађевинска линија је удаљена 3.5 m, 
• у зони 17.С6.4 грађевинска линија се поклапа са 

регулационом линијом. 
Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) 
може се поклапати са бочним и задњом границом парцеле, а 
према регулацији се поклапа са надземном грађевинском 
линијом 

растојање од бочне границе 
парцеле 

• Минимално растојање објекта без отвора или са 
отворима помоћних просторија на бочним фасадама, 
(парапет отвора 1.6m) од бочних граница парцеле у 
овој зони је 1/5 висине објекта, 

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених 
просторија на бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта. 
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растојање објекта од бочног 
суседног објекта 

• Минимално растојање објекта са отворима помоћних 
просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6 m) 
од бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 висине 
вишег објеката, 

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених 
просторија на бочним фасадама, од бочног суседног 
објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката, 

Растојања од суседног објекта примењују се као провера и 
евентуална корекција растојања од бочних граница парцеле 
односно када је на парцели објекат доброг бонитета, али на 
мањем растојању од дозвољеног. 

осветљење помоћних 
просторија - светларници 

На калканским зидовима према суседима није дозвољено 
отварати прозоре. 

• За потребе вентилације и осветљавања помоћних 
просторија у стану (гардеробе, кухиње, санитарни 
чворови и сл.) или заједничког степеништа у објекту 
дозвољава се формирање светларника. На новој згради 
потребно је поштовати положај и димензије суседовог 
светларника, ако га има, и пресликати га у пуној 
површини. 

• Површина светларника одређује се тако да сваком 
метру висине зграде одговара 0.5m2 светларника, при 
чему он не може бити мањи од 6.0m2. Уколико се 
светларник усклади са положајем светларника суседног 
објекта, ова површина може бити умањена за 1/4. 
Минимална ширина светларника је 2.0 m. Површина 
светларника рачуна се у неизграђени део зграде. 
Минимална висина парапета отвора у светларнику је 1.80 
m. 

• Не дозвољава се отварање прозора или вентилационих 
канала на светларник суседног објекта. 

• Мора се обезбедити приступ светларнику и 
одводњавање атмосферских вода. 

       
 

растојање од задње границе 
парцеле 

• Растојање грађевинске линије планираног објекта 
према задњој граници парцеле је минимално 1/2 
висине објекта. 

• Изузетно 1/3 висине објекта, уколико је дубина 
парцеле већа од 15.0m, а мања или једнака 25.0 m. 

 
• Изузетно 2.5m, уколикоје дубина парцеле мања или 

једнака 15.0m 

За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница 
парцеле и растојања од бочних суседних објеката. 
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кота приземља • кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6m 
виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте 

• за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену 
(пословање), кота приземља је максимално 0.2m виша 
од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте 

• уколико је грађевинска линија повучена од регулационе,  
кота приземља нестамбене намене је максимално 1.6m 
виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора 
бити прилагођен особама са смањеном способношћу 
кретања. 

правила и услови за 
интервенције на постојећим 
објектима 

• сви постојећи објекти на парцели могу се 
реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара и осталих правила грађења, 
уколико положај објекта према регулационој линији 
задовољава услов дефинисан општим правилима 

• постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости 
већи од дозвољеног и/или није у складу са прописаним 
правилима о растојањима од граница парцела и 
суседних објеката, не могу се дограђивати, већ је 
дозвољена само реконструкција, уколико је у складу са 
осталим планираним параметрима, а ако се такав објекат 
уклања и замењује другим, за њега важе правила као и 
за сваку нову изградњу у овој зони. 

услови за слободне и зелене 
површине 

• минимални проценат слободних површина на парцели је 
50% 

• Минимални проценат зелених површина у директном 
контакту са тлом (без подземних објеката и/или 
делова одземних објеката) износи 30% 

решење паркирања • паркирање решити на парцели изградњом гараже или 
на отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, према 
нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 правила 
грађења саобраћајне мреже 

• максимална заузетост подземном гаражом је 85% 
површине парцеле 

• Уколико је грађевинска линија подземене гараже 
изван габарита објекта, горња кота плоче гараже на 
равном терену мора бити усклађена са котом терена, 
насута земљом и партерно уређена 
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Правила за гаражу • гараже за смештај аутомобила се могу градити и као 
самостални објекти на парцели, као подземно надземне 
гараже, према истим правилима за растојање између 
објеката, као за стамбени објекат. Спратност објекта се 
може повећати за максимум једну етажу 
усклађивањем висине венца гараже са суседним 
објектима, а индекс изграђености је максимум 3.0. У 
зависности од капацитета гараже неопходно је испунити 
све саобраћајне и противпожарне прописе, као и 
прописе који се односе на заштиту животне средине. 

У приземљу гараже према улици обавезно је изградити 
пословни простор, односно локале, како би се обезбедио 
континуитет садржаја дуж тротоара. 

архитектонско обликовање Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре. 
Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за 
постављање клима уређаје и ускладити га са стилским 
карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у 
атмосверску канализацију. 
Последња етажа се може извести као поткровље, мансарда или 
повучена етажа. Дозвољава се изградња вишеводног крова. 

• Поткровље: висина назитка поткровне етаже износи 
највише 1.6m рачунајући од коте пода поткровне етаже 
до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни 
прилагодити врсти кровног покривача. Максимални 
нагиб кровних равни је 45 степени. 

• Мансардни кров мора бити искључиво у габариту 
објекта (без препуста) пројектован као традиционални 
мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина 
прелома косине мансардног крова износи 2.2m од коте 
пода поткровља. Прозорски отвори се могу решавати 
као кровне баџе или кровни прозори. У оквиру кровне 
баџе могу се формирати излази на терасу или лођу. 

• повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на 
фасадну раван последњег спрата, према јавној 
површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати 
као раван, односно плитак коси кров (до 15 степени) са 
одговарајућим кровним покривачем. 

Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван 
кров насут одговарајућим слојевима и озелењен 
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1.5.2.  УРБАНИСТИЧКА ПОСТАВКА 
Облик и величина грађевинске парцеле дефинисана је према постојећем катастарском стању, а према 
правилима важећег Плана. 
Новопројектовани објекат лоциран је на катастарској парцели КП 4689 КО Вождовац , Београд, у Улици 
Генерала Анрија број 5 у Београду.  

На предметној парцели планира се изградња слободностојећег стамбеног објекта, спратности 
По+Су+Пр+3+Пс. 
Парцела има непосредан приступ из улице Генерала Анрија. 
 
Грађевинска линија 

У зони 17.С6.3 грађевинска линија је удаљена 3.5 m. Грађевинска линија подземних делова објекта 
(гараже и сл.) може се поклапати са бочним и задњом границом парцеле, а према регулацији се 
поклапа са надземном грађевинском линијом. 
Новопројектовани објекат је постављен на Планом дефинисану грађевинску линију, на удаљености од 
3,5м од регулационе линије. Подземна грађевинска линија новопројектованог објекта се поклапа са 
надземном грађевинском линијом. 
 

услови за ограђивање 
парцеле 

• На регулационој линији дозвољена је само ниска жива 
ограда. 

• Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати у 
зони грађевинске линије зиданом оградом до висине 
од 0.90 m (рачунајући од коте тротоара, односно 
нивелете терена) или транспарентном оградом до 
висине од 1.40 m. 

• дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1.4 
m. Уколико је ограда транспарентна изводи се тако да 
стубови ограде буду на земљишту власника ограде 

• парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом 
оградом која се сади у осовини границе грађевинске 
парцеле 

минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром 

• нови објекат мора имати прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну 
мрежу или други алтернативни извор енергије 

Инжењерскогеолошки 
услови 

• За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у 
даљој фази пројектовања урадити геолошка 
истраживања у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима (Службени гласник РС бр. 
88/11) као и Правилником о садржини Пројекта 
геолошких истраживања и елабората о резултатима 
геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 
51/96). 
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Еркери 
Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе линије према улици, еркери на објектима 
могу прелазити грађевинску линију максимално 1 m од грађевинске линије и то максимално на 50% 
површине уличне фасаде и на минималној висини од 4 m изнад нулте коте терена. 
У складу са правилима из Плана, на висини од 6м изнад нулте коте терена, на другом и трећем спрату 
формиран је еркер од 1 м. Површина уличне фасаде износи 238,11 м2, површина еркера износи 
50,38m2, док проценат еркера у односу на уличну фасаду износи 21,09%. 
 

Растојање објекта од бочне границе парцеле 

Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од бочних 
граница парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта; 

Минимално растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија на бочним фасадама, 
(парапет отвора 1.6m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 висине објекта. 

На бочним фасадама пројектовани су само помоћни отвори (парапет отвора 1,6м). Изнад етаже трећег 
спрата, на бочним фасадама, формиран је непроходни зелени кров. У складу са правилима из Плана, 
за новопројектовани објекат висине венца бочне фасаде 12,5м, минимална удаљења од бочних 
граница парцеле, износе 2,50м (Висина венца бочне фасаде у равни фасадног платна је H=12,5м; 12,50 
: 5 = 2,50м).  

Новопројектовани објекат је према левој бочној граници парцеле, ка КП 4688 КО Вождовац, постављен 
на растојању од 2,86м, док је повучени спрат постављен на удаљењу од 3,47м, што је у складу у односу 
на висину венца повученог спрата/висину слемена од 15,5м, у односу на коју минимално бочно 
удаљење износи 3,10м (висина слемена 15,5м:5=3,10м), осим у делу степенишног језгра. Позиција 
путничког лифта је условљена организационим решењем паркирања, које је једино могуће на начин 
да се оствари неопходан број паркинг места за пројектовани број станова, узимајући у обзир изразито 
незахвалан габарит парцеле за решење паркирања и Планом задато ограничење да се подземна 
грађевинска линија поклапа са надземном грађевинском линијом. У складу са позицијом путничког 
лифта, организовано је и степенишно језгро на најповољнији начин за организацију простора у 
објекту. Узимајући у обзир квалитет пројектованог стамбеног простора, габарит предметне парцеле, 
целокупни волумен објекта, Планом задата ограничења, у делу степенишног језгра, удаљење од 
бочне границе КП 4688 КО Вождовац, износи 2,86м, како је приказано на графичким прилозима. 
Приликом пројектовања, вођено је рачуна, када се на суседној бочној парцели, КП 4688 КО Вождовац, 
буде вршила трансформација породичног у вишепородично становање, и будући објекат се постави у 
складу са правилима из Плана у односу на бочну границу парцеле, да се задовољи услов минимално 
задатог удаљења између два суседна објекта, које износи мин. 1/3 висине вишег објекта (максимална 
висина објекта 15,5/3=5,17м). 

Новопројектовани објекат је према десној бочној граници парцеле, ка КП 4690 КО Вождовац, 
постављен на растојању од 2,69м, док је повучени спрат постављен на удаљењу од 3,29м, како је 
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приказано на графичким прилозима, што је у складу у односу на висину венца повученог 
спрата/висину слемена од 15,5м, у односу на коју минимално бочно удаљење износи 3,10м (висина 
слемена 15,5м:5=3,10м), како је приказано на графичким прилозима. 

Растојање објекта од бочног суседног објекта 

• Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним фасадама, 
(парапет отвора 1.6 m) од бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 висине вишег објеката, 

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од 
бочног суседног објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката, 

Растојања од суседног објекта примењују се као провера и евентуална корекција растојања од бочних 
граница парцеле односно када је на парцели објекат доброг бонитета, али на мањем растојању од 
дозвољеног. 

Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним фасадама, (парапет 
отвора 1.6 m) од бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 висине вишег објеката (Висина венца бочне 
фасаде је H=12,5м; 12,50 х 1/3 = 4,17м). 

На суседној бочној парцели КП 4688 КО Вождовац, са леве стране предметне КП 4689, гледано са 
регулације, се налази стамбени објекат, ниже спратности, Су+П+1, односно није извршена 
трансформација породичног становања у вишепородично становање.  Без обзира на то, постојећи 
објекат на КП 4688 КО Вождовац је уважен као стечена урбанистичка обавеза, и према бочном 
суседном објекту, новопројектовани објекат је постављен на растојању од 4,45м.  

На КП 4690 КО Вождовац, са десне стране предметне парцеле гледано са регулације, налази се 
стамбени објекат, спратности П+2+Пк, оријентисан ка другој саобраћајници- Милована Маринковића, 
повучен у односу на регулациону линију улице Генерала Анрија, доброг бонитета, и већим делом ван 
зоне изградње новопројектованог објекта, чији се најистуренији део налази на удаљењу од 7,04м од 
предметног објекта. 

Растојање од задње границе парцеле 

• Растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој граници парцеле је 
минимално 1/2 висине објекта. 

• Изузетно 1/3 висине објекта, уколико је дубина парцеле већа од 15.0m, а мања или једнака 
25.0 m. 

• Изузетно 2.5m, уколико је дубина парцеле мања или једнака 15.0m 

За предметну парцелу дубине 15,59м-20,89m, растојање грађевинске линије планираног објекта 
према задњој граници парцеле је 1/3 висине објекта. Објекат је према задњој граници парцеле 
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каскадиран, повучен је у нивоу трећег спрата, тако да је висина венца у равни фасадног платна (венац 
трећег спрата) у односу на терен на задњој граници парцеле, 9,47м, а висина венца повученог 
спрата/висина слемена је 14,72м. У складу са оствареним висинама, примењујући правила задата 
Планом, за новопројектовани објекат, задња линија градње до повученог спрата је на удаљењу мин. 
3,16м  од задње границе парцеле (9,47м/3=3,16м), а задња линија градње повученог спрата је на 
удаљењу мин. 4,91м од задње границе парцеле (14,72м/3=4,91м). Објекат до етаже повученог спрата 
је у односу на задњу границу парцеле постављен на удаљењу од 3,41м, док је повучени спрат у односу 
на задњу границу парцеле на удаљењу од 5,04м. 

Повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на фасадну раван последњег спрата, према 
јавној површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак коси кров (до 
15 степени) са одговарајућим кровним покривачем. Кров се такође може извести и као зелени кров, 
односно раван кров насут одговарајућим слојевима и озелењен. 

Повучени спрат је пројектован у складу са правилима из Плана, повучен 1,5м у односу на основни 
габарит објекта, према јавној површини. 

ВЕРТИКАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 

НУЛТА КОТА, -0,60/125,90мнв, је одређена као тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта 
у равни фасадног платна према приступној саобраћајници. 

КОТА ПРИЗЕМЉА је на +-0,00/126,50мнв. 

КОТА ПЕШАЧКОГ ПРИСТУПА, -1,44/125,06мнв, је одређена са десне стране КП гледано са улице, на 
коти нивелете тротоара на регулацији улице Генерала Анрија.   

Обезбеђено је и несметано кретање особа са посебним потребама односно њихов приступ објекту у 
складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(''Сл. Гласник РС'', бр.22/15). Пројектовано је приступно степениште, висине газишта 14,4цм, а ширине 
35цм. 

КОТА КОЛСКОГ ПРИСТУПА, -2,84/123,66мнв, је одређена са леве стране КП гледано са улице, на коти 
нивелете тротоара на регулацији улице Генерала Анрија.   

ВИСИНА ВЕНЦА ОБЈЕКТА- Висина венца представља релативну висину објекта у вертикалној равни 
фасаде основног габарита објекта рачунато од нулте коте до коте венца, на предметном објекту је на 
висини Н=13.10м ( +12,50м/139,00мнв)- висинско усклађивање и усклађивање спратности 
планираног објекта са постојећим објектима у окружењу локације. 

КОТА ВЕНЦА ОБЈЕКТА према бочним парцелама, на предметном објекту је на висини од 12,50м 
(+11,90/138,40мнв.).  

КОТА ВЕНЦА ОБЈЕКТА према задњој граници парцеле у односу на терен на задњој граници 
парцеле(+0,02/126,52), на предметном објекту је на висини од +9,47м (+9,65/136,15мнв.). 
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КОТА ВЕНЦА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА према задњој граници парцеле- у односу на терен на задњој граници 
парцеле (+0,02/126,52), на предметном објекту је на висини од +14,72м (+14,90/141,40мнв.). 

ВИСИНА СЛЕМЕНА/ ВЕНЦА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА-  Висина слемена представља релативну висину 
објекта у вертикалној равни фасаде основног габарита објекта рачунато од нулте коте до коте слемена, 
на предметном објекту је на висини Н=15,50м (+14,90м/141,40м.н.в.). 

Кота венца повученог спрата је Планом задата максимално 3.5m изнад коте пода повучене етаже. 
Кота пода повучене етаже +11,40/137,90мнв, а кота венца повученог спрата је на коти 
+14,90/141,40мнв, односно у складу саправилима из Плана, на 3,5м од коте пода повучене етаже. 

Планским документом је дефинисана оријентациона спратност Пр+2+Пк(Пс), задата је максимална 
висина венца 12м и максимална висина слемена 15м. 

НАПОМЕНА: 

Комисија за планове Скупштине града Беoграда је на 139. седници, одржаној 29.7.2025, дала 
позитивно мишљење и усвојила примену чл. 60 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 – одлука 
УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. Закон, 9/2020, 52/2021, 
62/2023, 91/2025) кроз израду Урбанистичког пројекта. 
 
Овим пројектом извршена је урбанистичка разрада локације, да се услед стечених услова на локацији 
у погледу неуједначене вертикалне неусаглашености изврши преиспитивање правила грађења и 
усклађивање са започетом изградњом и висинском регулацијом у улици интерполирањем 
планираног објекта са постојећим суседним објектима у блиском окружењу у улицама Генерала 
Анрија, Милована Маринковића, Косте Јовановића и Булевару ослобођења. Усклађивање висине 
постојећих и планираног објекта који је предмет Урбанистичког пројекта се односи на број етажа 
објекта у оквиру задате висинске регулације- висине слемена објекта, уз усклађивање венца 
објекта са изграђеним објектима у окружењу, а имајући у виду измену дефиниције висине објекта 
Изменама и допунама плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – Град Београд (целине I-XIX) – (I фаза – 2. етапа) (“Службени лист града  Београда”, бр. 
27/22) и започету трансформацију блока и реализацију објеката у непосредном окружењу пре 
наведене измене. 

Идејно решење, које је саставни део урбанистичког пројекта, је усклађено са суседним објектима у 
ширем подручју (у непосредној близини зоне интервенције предметног блока). 

СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
Према важећем ПГР-у проценат слободних површина на парцели је минимум 50% од површине 
парцеле (177,50м2), те је у складу са истим, планиранa слободна површина укупне површине 203,78 
м2, односно 57,40% од површине парцеле. 
Зелене површине у директном контакту са тлом су ПГР-ом задате, минимум 15%(53,25м2), пројектом 
је оставарено зелених површина у директном контакту са тлом 59,73м2, односно 16,82% од укупне 
површине парцеле. 
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1.5.3.  САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 
Нормативи за одређивање потребног броја паркинг места, у складу са Изменама и допунама плана 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд 
(целине I-XIX) – (I фаза – 2. етапа) (“Службени лист града  Београда”, бр. 27/22). 

НОРМАТИВИ ЗА ПАРКИРАЊЕ 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПРИМЕЊЕНИ НОРМАТИВИ ЗА ДЕФИНИСАЊЕ МИНИМАЛНОГ БРОЈА 
ПАРКИНГ МЕСТА 

становање • 1.1 ПМ по стану  
• кроз израду ПДР-а или УП у складу са Уредбом о стандардима и 

нормативима за планирано пројектовање, грађење, коришћење 
и одржавање станова за социјално становање, на основу Закона 
о социјалном становању ("Службени гласник РС", бр. 72/09) за 
социјално и непрофитно становање 

• 1,3 ПМ по стану за територију целине I и целине II овог плана 
комерцијални 
садржаји 

• 1ПМ на 50m2 продајног простора трговинских садржаја 
• 1ПМ на 60m2 НГП административног или пословног простора 
• 1ПМ на 2 постављена стола са 4 столице угоститељског објекта  
• 1ПМ на 2-10 кревета хотела у зависности од категорије 
• 1ПМ на 50m2 продајног простора шопинг молова, хипермаркета  
• 1ПМ на 3 истакачка места за станице за снабдевање горивом  

+1ПМ на 25m2 кафеа/ресторана+1ПМ на 0,5 радна места на 
линији за прање или негу возила 

• 1ПМ на 50m2 корисног простора пословних јединица или 1ПМ по 
пословној јединици, за случај кад је корисна површина пословне 
јединице мања од 50 m2. 

 
Колски приступ објекту је обезбеђен из улице Генерала Анрија, на коти -2,84/123,66мнв, на најнижој 
тачки регулације улице Генерала Анрија, са леве стране фронта парцеле гледано са улице. Преко 
обореног ивичњака и ојачаног тротоара, колском грејаном рампом, која почиње од регулационе 
линије, са коте -2,84/123,66мнв, нагиба 15%, ширине 3,50м, дужине 15,45м се долази на коту -
5,18м/121,32мнв, а затим се преко колске грејане рампе нагиба 15%, унутрашњег радијуса 5,0м и 
радијуса осовине траке 6,75м, дужине-лучно 4,53м, долази на коту -5,87/120,63мнв до гаражних 
врата, до планиране гараже у нивоу подрума објекта. Од улаза у гаражу се колском грејаном рампом 
нагиба 15%, ширине 4,84м, дужине 3,40м долази на коту -6,37/120,13мнв, преко извитоперене равни 
нагиба 3%, долази на коту -6,55/119,95мнв тј. до простора за паркирање.  

С обзиром на то да је пројектована рампа ширине за једносмерно кретање возила, планирана је 
саобраћајна сигнализација која даје информацију о заузећу рампе. 

Простор за паркирање бицикала је планиран у подруму објекта у остави 2 – остава за бицикле.  
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РЕШЕЊЕ ПАРКИРАЊА 

У оквиру гараже је организовано 10ГМ у два независна система паркирања „ТТS – PUZZLE“. 
Светла висина гараже је 3,45м. У делу паркинг система, предвиђена је јама дубине 1,80м.  
 

   

Манипулативни простор испред паркинг места је мин. 6,0м, што је у складу са препорукама 
Секретаријата за саобраћај да се маневарски простор пројектује са ширином од 6м. Димензије 
паркинг места су пројектоване у складу са стандардом SRPS U.S4.234 из априла 2020. године. 

Етажа подрума, на коти -6,55/119,95мнв, је укупне бруто површине 208,21м2, односно укупне нето 
површине 163,40м2. Заједничке просторије су планиране у површини од 58,74м2, а гаража је 
планирана површине 104,66м2. У оквиру гараже, манипулативна колска комуникација је површине 
54,66м2, а паркинг простор површине 50,00м2. 
 
Према Правилнику о техничким нормативима безбедности гаража од пожара "Службени гласник РС", 
број 31/24 и 59/25, пројектована гаража је површине 179,66м2 и спада у мале гараже. Гаража у оквиру 
етаже подрума је планирана за стационирање 10 возила. 
 
Капацитети за смештај возила одређени према следећим нормативима који су дефинисани ПГР-ом: 
Становање: 

• 1,1 ПМ по стану 
Становање: 9 станова х 1,1ПМ = 9,9ПМ – 10ПМ 

• Обезбеђено је 10 гаражних места за 9 стамбених јединица. 
С обзиром на то да објекат има 9 стамбених јединица различитих структура, у складу са Правилником 
о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. гласник РС“, 
бр. 22/2015) нису потребна паркинг места за лица са посебним потребама. 
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На саобраћајно решење прибављено је Мишљење- Сагласнoст Секретаријата за саобраћај, Сектор 
за планску документацију, Одељење за планску документацију, IV-08, broj 344.6-220/2025, од 
05.02.2026. године, које је саставни део ове техничке документације. 
 

1.5.4. ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА 

Објекат је стамбени спратности По+Су+Пр+3+Пс, а у функционалном смислу је планиран у следећим 
габаритима: 
 
ПОДРУМ  
Етажа подрума , на коти -6,55/119,95мнв, је укупне бруто површине 208,21м2, односно нето површине 
163,40м2. Заједничке просторије- вертикалне комуникација објекта – степениште и лифт и тампон 
простор између гараже и заједничких комуникација, оставе, су нето површине 58,74м2. 
У оквиру подрума  је пројектована гаража укупне нето површине 104,66м2, односно корисне 
површине са паркинг местима у ТТS  независном систему паркирања износи 179,66м2 и као таква 
спада у мале гараже.  
У нивоу подрума  планирано је 10ГМ у два независна система паркирања „ТТS – PUZZLE“. Светла 
висина етаже подрума је 3,45m, и у делу пројектованих паркинг система, предвиђена је јама дубине 
1.8м. 
 
СУТЕРЕН 
Бруто поршина сутерена износи 195,30м2, односно нето површина је 174,28м2. На етажи сутерена су 
смештене заједничке просторије (комуникација и оставе). 
Комуникација је нето површине 11,24м2. Оставе су нето површине 163,04м2. 
 
ПРИЗЕМЉЕ 
Бруто површина етаже приземља је 151,22м2. 
На етажи приземља се налазе две стамбене јединице. 
Стан број 1- по структури двоипособан, нето површине 59,51м2. 
Стан број 2- по структури једноипособан, нето површине 41,07м2. 
Укупна нето површина станова на етажи приземља је 100,58м2. 
Комуникација је нето површине 28,79м2.  
Укупна нето површина етаже приземља је 129,37м2. 
 
Приступ особама са отежаним кретањем омогућен је директно са улице и из гараже. 
 
ПРВИ СПРАТ 
Бруто површина првог спрата износи 151,22м2.  
На етажи првог спрата су организоване две стамбене јединице. 
Стан број 3- по структури трособан, нето површине 72,50м2. 
Стан број 4- по структури једноипособан, нето површине 39,61м2. 
 
Укупна нето површина станова на етажи првог спрата је 112,11м2. 
Комуникација је нето површине 16,96м2.  
Укупна нето површина етаже првог спрата 129,07м2. 
 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта на КП 4689 КО Вождовац,  

у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 
 

Београд, март 2026. године 
 

ДРУГИ СПРАТ 
Бруто површина другог спрата износи 161,81м2.  
На етажи другог спрата су организоване две стамбене јединице. 
Стан број 5- по структури троипособан, нето површине 78,28м2. 
Стан број 6- по структури једноипособан, нето површине 45,97м2. 
 
Укупна нето површина станова на етажи другог спрата је 124,25м2. 
Комуникација је нето површине 16,96м2.  
Укупна нето површина етаже другог спрата 141,21м2. 
 
ТРЕЋИ СПРАТ 
Бруто површина трећег спрата износи 161,81м2.  
На етажи трећег спрата су организоване две стамбене јединице. 
Стан број 7- по структури троипособан, нето површине 76,32м2. 
Стан број 8- по структури једноипособан, нето површине 45,97м2. 
 
Укупна нето површина станова на етажи трећег спрата је 122,29м2. 
Комуникација је нето површине 16,96м2.  
Укупна нето површина етаже трећег спрата 139,25м2. 
 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
Бруто површина повученог спрата износи 142,03м2.  
На етажи повученог спрата је организована једна стамбена јединица. 
Стан број 9- по структури четвороипособан, нето површине 105,95м2. 
 
Укупна нето површина станова на етажи повученог спрата је 105,95м2. 
Комуникација је нето површине 16,96м2.  
Укупна нето површина етаже повученог спрата 139,25м2. 

 
1.5.5.  ОБЛИКОВАЊЕ 
Објекат је у обликовном смислу уклапан у околни амбијент, пројектован у духу савремене 
архитектуре, користећи савремене материјале и боје, са волуменом који се уклапа у градитељски 
контекст окружења и намену објекта. Композиција фасаде је произашла из просторних ограничења 
Планом, односно целокупним волуменом објекта. Последња етажа је повучени спрат. Повучени спрат 
је пројектован у складу са правилима из Плана, повучен 1,5м у односу на основни габарит објекта, 
према јавној површини. Кота венца повученог спрата је Планом задата максимално 3.5m изнад коте 
пода повучене етаже. Кота пода повучене етаже +11,40/137,90мнв, а кота венца повученог спрата је 
на коти +14,90/141,40мнв, односно у складу саправилима из Плана, на 3,5м од коте пода повучене 
етаже. Планиран је зелени непроходни кров, екстензивни зелени кров, нагиба 2%, оријентисан у 
правцу северо-исток југо-запад, у систему армирано-бетонске ливене плоче дебљине д=20cm, са свим 
слојевима изолације и покривањем хумусом. 
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1.5.6.  КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА 
На локацији у улици Генерала Анрија број 5, на КП 4689 КО Вождовац, предвиђено је извођење 
вишеетажног стамбеног објекта, спратности По+Су+Пр+3+Пс. Фундирање објекта би се вршило на 
темељној плочи д = 50cm.  
Код конструкције објекта мора се строго водити рачуна о свим видовима одводњавања површинских 
вода, као и о положају инсталација водовода и канализације у објекту у односу на суседне темеље.  
Објекат је предвиђен као скелетни конструктивни систем, састављен од система армирано-бетонских 
стубова у подрумској, средњих носећих армирано – бетонских зидова, и ободних армирано-бетонских 
платана, на које належе армирано-бетонска ливена плоча пода сутерена (крстасто армирана плоча) 
дебљине д=20cm. Остале међуспратне плоче су такође армирано-бетонске ливене плоче дебљине 
д=20cm, са ослањањем на ободне и средње носеће зидове и армирано бетонска платна. 
Структура објекта је По+Су+Пр+3+Пс са раније поменутим конструктивним системом. Објекат се 
фундира на пуној контра-плочи, дебљине д = 50cm, која је рачуната као крстасто армирана на 
хомогеном еластичном полу-простору методом коначних елемената. 
 
Код ископа за темељну плочу објекта потребно је водити рачуна о осигурању територије улица, као и 
ободне територије око локације објекта. Зидови у објекту су различите структуре и дебљина. 
Преградни зидови унутар објекта предвиђени су као зидови од опеке дебљине 10cm или као зидови 
од блокова дебљине 20cm. Фасадни зидови од блокова дебљине 20cm. Планиран је зелени 
непроходни кров, екстензивни зелени кров, нагиба 2%, оријентисан у правцу северо-исток југо-запад, 
у систему армирано-бетонске ливене плоче дебљине д=20cm, са свим слојевима изолације и 
покривањем хумусом. 
 
1.5.7. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 
  
Фасадни зидови су предвиђени од гитер блока д=20цм. Унутрашњи носећи зидови су предвиђени од 
гитер блока д=20цм, преградни зидови од опеке д=10цм. 
Међуспратна конструкција би била од бетонских плоча дебљине 20цм. 
Темељи објекта би била темељна плоча од бетона. 
Кров је баластни непроходни кров са шљунком. Објекат је у свом подземном делу хидроизолован 
водонепропусним бетоном, као и са применом пенетрата на бази цемента за хидроизолацију 
подземних делова објекта. На конструкцији између етаже подрума и приземља, планирана је 
термоизолација тврдопресованом минералном вуном дебљине 10цм, ка простору подрумске етаже. 
Спољни зидови објекта, који је планиран у скелетном систему, су планирани као сендвич зидови од 
клима блока, тврдопресоване минералне вуне и термомалтера, односно фасадних листела. Спољни 
зидови нису конструктивни зидови.  
Преградни зидови између стамбених јединица су предвиђени у дебљини од 20cm, од клима блока, 
који је и топлотни и звучни изолатор. 
Преградни зидови према неграјаном простору – ходнику на свакој етажи, поред дебљине клима блока 
од 20cm, су планирани са тврдопресованом минералном вуном и термомалтером ради задовољења 
услова енергетске ефикасности. 
Све терасе у становима објекта су поред прописане хидроизолације и термоизоловане 
тврдопресованом минералнном вуном ради спречавања „хладног моста“ у објекту. 
Зидови и плафони би се малтерисали кречним малтером 1:3, глетовали и бојили по жељи 
инвеститора. Зидови у купатилима би били обложени гранитном керамиком до плафона, а у 
кухињама до висине 160цм. Као завршна обрада подова у објекту се предвиђају гранитна керамика и 
паркет. 
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Сва браварија и столарија би се изводила по димензијама из пројекта. Прозори и врата би била 
шестокоморни, застакљени нискоемисионим стаклом – испуна аргоном 4+12+4мм. Сва лимарска 
опшивања, солбанке, олуке и олучне вертикале би се извеле од бакарног лима д=0.55мм. 
Архитектура и обликовање новопројектованог објекта садржи елементе, карактеристичне за амбијент 
и окружење локације, а применом савременог архитектонског израза и употребом савремених 
материјала остварује се принцип континуалности у изградњи, у духу савремене архитектуре. 
 
 
1.5.8.  ИНСТАЛАЦИЈЕ У ОБЈЕКТУ 
 
Инсталације Канализације у објекту 
Планирани објекат прикључити на постојећу канализациону мрежу ОКØ350mm, у складу са условима 
„Београдски водовод и канализација“ број Д-317/2025 од 07.10.2025. године. 
 
На предметној локацији, у улици Генерала Анрија, постоји градска канализација, која припада 
Централном систему београдске канализације, који се каналише по општем принципу одвођења 
атмосферских и употребљених вода. У Улици Генерала Анрија, испед предметне парцеле, налази се 
општи канал Ø350mm. 
 
Proračun količina otpadnih voda od sanitarnih uređaja po prof. SAMGIN-u 

 sanitarni broj objekata K NK P qn Q  
  objekat N (kom)       l/s l/s  

  1 2 3 4 5 6 7  
1 umivaonik 13 0.50  6.50 19.8 0.17 0.44  
3 sudopera 9 2.00  18.00 14.0 0.67 0.84  
4 WC 13 6.00  78.00 7.1 2.00 1.85  
5 tuš 11 0.70  7.70 19.8 0.22 0.48  

6 holender 
slavina F15 18 1.00  18.00 14.0 0.33 0.83 

 
      ukupno: 4.44 l/s 

Атмосферска канализација: 
Као меродаван податак о падавинама за димензионисање система кишне канализације узета је киша 
интензитета 400 l/s/ha.       
Q = 150x0.95x400/10000=5,7l/s  
      
Предвиђен пречник заједничког прикључка (фекалног и кишног) на уличну канализацију је Ø160мм, 
планиране количине употребљених вода које се упуштају у канализациони систем износе Q f= 4,44 
l/sec, a кишних Qа = 5,7 l/sec. 
Гранични ревизиони шахт-ГРШ предвиђен је у зеленој површини до на 1,5m од регулационе линије, 
доступан за одржавање, ван колског приступа. У њему је предвиђена каскада према прописима, 
висине до 60цм. 
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Хаваријске воде у гаражи се пре прикључења на развод фекалне канализације у објекту системом 
линијских канала воде на третман пречишћавања преко сепаратора смештеног у гаражи. Након 
третмана, пречишћене воде се потисом прикључују на доњи развод канализације у објекту. 
Одвођење атмосфералија са крова објекта врши се преко олучних вертикала вођених по фасади 
објекта. 
Прикључење на канализациону мрежу радити у складу са техничким нормативима за ову врсту 
радова, а све у складу са условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“ број А-499/2025 од 
07.10.2025. године. 
Одвођење воде из гараже је предвиђено преко сливника и сепаратора уља са таложником типа 
ACOCoalisator – CRB NG 3 SF 300 (или сличног). 
Одвођење атмосфералија са крова објекта врши се преко олучних вертикала вођених по фасади 
објекта. 
Разводи од санитарних уређаја до фекалних вертикала вођени су по плафону ниже етаже.  
Ради бољег одржавања фекалне канализације, на свим местима где је то потребно предвиђене су 
хоризонталне и вертикалне ревизије.  
На крајевима вертикала предвиђене су вентилационе главе за обавезно одзрачивање изнад крова. 
Канализациона мрежа је пројектована у паду од 2%  од ПВЦ цеви и фазонских комада.  
Гранични силаз је на 1,5 m од регулационе линије, тако да буде приступачан возилима ЈКП ''БВК'' ради 
одржавања. Прикључење гаража и других објеката и површина које испуштају воде са садржајем уља, 
масти, бензина и тд. Предвидђено је преко таложника и сепаратора (одвајача уља и масти), пре ГРС. 
За отпадне воде из топлотне подстанице предвиђена је расхладна јама. 
Прикључење дренажних вода од објекта предвидети преко таложнице за контролу и одржавање пре 
граничног ревизионог силаза. 
Разводи од санитарних уређаја до фекалних вертикала вођени су у спуштеном плафону ниже етаже 
или шлицовањем кроз зид ако је реч о прикључку веш-машине, машине за прање судова и судопере.  
Ради бољег одржавања фекалне канализације, на свим местима где је то потребно  пројектом ће бити 
предвиђене  хоризонталне и вертикалне ревизије.  
На крајевима вертикала предвиђене су вентилационе главе за обавезно одзрачивање изнад корва. 
Канализациона мрежа је пројектована у паду од 2%  од PVC цеви и фазонских комада. На фекалним 
вертикалама на 60 цм од пода су предвиђени ревизиони фазонски комади потребни за одржавање 
мреже. Комплетна канализациона мрежа је предвиђена од ПВЦ канализационих цеви и фазонских 
комада. Цеви фекалне канализације и фазонски комади у објекту и ван њега су предвиђене од тврдог 
ПВЦ-а и спајају се гуменим дихтунзима. Све подне решетке у објекту су са ростом од нерђајућег челика 
и имају суви затварач задаха. Кишна канализација са крова објекта се прикупља и спроводи спољним 
олучним вертикалама. 
 
Инсталације Водовода у објекту 
У Улици Генерала Анрија, испред предметне локације, налази се постојећа водоводна мрежа Ø80мм, 
цевовод II висинске зоне београдског водоводног система. Са постојеће мреже, могуће је остварити 
прикључак максималних димензија Ø50мм. Максимални прикључак који је могуће остварити са 
цевовода  Ø80мм је Ø50мм, у складу са условима „Београдски водовод и канализација“ број А-
499/2025 од 07.10.2025. године. 
Прикључење на водоводну мрежу радити у складу са техничким нормативима за ову врсту радова а 
све у складу са условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“ број А-499/2025 од 07.10.2025. 
године. 
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Новопројектовани прикључак је пречника ПЕ ДН 63 мм(ø50 мм) и предвиђен је од полиетиленских 
водоводних цеви. Постојећи прикључак је потребно блиндирати. Сам прикључак ће се извести помоћи 
две „multi joint“ спојнице и „Т“ комада ø 80/50.  
 
Пре уласка прикључка у објекат, у водомерном шахту, предвиђени су водомери. У шахту су 
предвиђени водомер пречника ДН 20 за санитарну мрежу објекта, водомер ДН 40 за хидрантску 
мрежу у гаражи објекта. Водомерни шахт је светлих димензија 1,50x1,70x1,70м. 
У објекту нису предвиђени локали и објекат се не прикључује на систем даљинског грејања. 
Предметни објекат не спада у категорију објеката из чл. 33 важећег Закона о заштити од пожара 
("Службени гласник РС." бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018), и за предметни објекат не постоји обавеза 
прибављања сагласности на Пројекат зе извођење. 
Прикључење на водоводну мрежу радити у складу са техничким нормативима за ову врсту радова. 
 
У електронској бази корисника Сектора продаје и наплате ЈКП "БВК", Данијелова бр.32, за к.бр.9 у Ул. 
Воје Вељковића, регистрован је водомер Ø20mm за санитарну потрошњу, бр.регистра 17024/0. 
Постојећи прикључак прописно блиндирати, а водомер одјавити уз решене имовинско правне односе 
у складу са власништвом. 
На основу Правилника о техничким нормативима безбедности гаража од пожара "Службени гласник 
РС", број 31/24, 59/25, гаража у објекту спада у мале гараже, а с обзиром на то да је корисна површина 
већа од 150м2, предвиђена је унутрашња хидрантска мрежа са зидним пожарним хидрантима у 
гаражи у подруму објекта. Хидрантска опрема (ватрогасно црево дужине 15м, пречника Ø52мм са 
млазницом пречника 12мм) смештена је у метални ормарић црвене боје. Међусобно растојање 
хидраната је тако да се целокупан простор који се штити покрива млазом воде. Водити  рачуна о томе 
да дужина црева износи 15м, а дужина компактног млаза 5м. Унутрашња хидрантска мрежа 
пројектована је од челично поцинкованих водоводних цеви.  
Потребна количина воде у објекту: за санитарну потрошњу за становање Q = 1,56 l/sec, за хидрантску 
мрежу Q = 5,00 l/sec, укупно Q = 6,56 l/sec.  
TABELARNI PRIKAZ KOLIČINE VODE ZA OBJEKAT ( po J.BRIX-u) 
 

         

N° NAZIV SANITARNOG OBJEKTA PREČNIK 
PRIKLJUČAKA 

BROJ 
KOMADA 

J O 
PO 

KOMADU 
J O 

UKUPNO 

 

 
1 2 3 4 5 6=4x5  
2 TUŠ KADA Ø15 11 1 11  
3 UMIVAONIK Ø15 13 0.5 6.5  
4 SUDOPER Ø15 9 1 9  
5 MAŠINA ZA PRANJE VEŠA I SUĐA Ø15 18 0.5 9  
6 WC SA VODOKOTLIĆEM Ø15 13 0.25 3.25  

      ukupno: 38.75  
         
 QMAX=0,25(∑ JO)1/2   
         
 QMAX=0,25(38,75)1/2      
         
 QMAX=1,56 lit/sec       
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Прикључак водовода је предвиђен од полиетиленских (ПЕ ХД) водоводних цеви и фитинга. Цеви се 
полажу у ров на слој песка од 10 цм и затрпавају се песком до висине од 10 цм изнад темена цеви. 
Остали део рова се затрпава пробраном земљом из ископа на делу где водоводна цев пролази 
зеленом површином и шљунком или песком на делу где водоводна цев пролази испод 
саобраћајнице. У оба случаја се затрпавање врши у слојевима од 30 цм са истовременом набијањем.  
Развод до водоводних вертикала вођен је испод плафона подрума. 
Водоводне вертикале су смештене поред канализационих, где год је то било могуће. 
Развод од вертикала до санитарних уређаја вођен је у зидним шлицевима. 
За припрему топле воде предвиђени су електрични бојлери потребног капацитета у зависности од 
места уградње. Водоводна мрежа је снабдевена потребном арматуром - пропусним вентилима код 
сваког точећег места, централним код санитарних чворова и на дну водоводних вертикала 
одговарајућим вентилима са испусном славином.  
Новопројектована водоводна мрежа у објекту је предвиђена од ППР – полипропиленских водоводних 
цеви и фитинга. После завршетка монтаже водоводних цеви потребни их је хлорисати и испитати на 
пробни притисак.                                                                                                      
На водоводној мрежи је предвиђен довољан број пропусних вентила потребан за нормално 
функционисање мреже. У свим мокрим чворовима су предвиђени централни вентили, а свако точеће 
место има предвиђен пропусни или угаони вентил. 
 
Електроинсталације у објекту 
Према условима Електропривреде Србије- ЕПС Дистрибуција бр. 81110, ИП, Е-4584/25, од 16.09.2025. 
године, за прикључење објекта има капацитета у постојећој електроенергетској мрежи.  
Неопходно је оставити простор за мотажу две кабловско прикључне кутије (КПК) и два мерно разводна 
ормана (МРО). Место прикључења објекта је мерни орман, иза мерног уређаја. Место везивања на 
систем: постојећи извод у ТС 10/0,4kV угао Генерала Анрија и Булевар ослобођења (рег.бр.В-1613)“. 
 
Начин прикључења: 
Пoтребна је изградња КАБЛОМ ПП 00 А- 4Х70, КАО КАБЛОВСКИ СИЛАЗ СА СТУБА ПОСТОЈЕЋЕ Н.Н. ЕЛ. 
МРЕЖЕ ИСПРЕД ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛЕ, НАЈПОГОДНИЈОМ ТРАСОМ ДО КПК КОЈА ЋЕ СЕ УГРАДИТИ НА 
ПЛАНИРАНОМ ОБЈЕКТОМ. ЗА ЛИФТ И ХИДРОЦИЛ ПРЕДВИДЕТИ ЗАСЕБНУ КПК. ПОСТОЈЕЋИ 
ПРИКЉУЧАК УКИНУТИ. СТРАНКА ЈЕ У ОБАВЕТИ ДА ПРИРПЕМИ СВЕ ГРАЂВИНСКЕ ОТВОРЕ ЗА УГРАДЊУ 
МРО И КПК, КАО И ИЗГРАДЊУ КАБЛОВСКЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ ОД КПК НА ОБЈЕКТУ ДО РЕГУЛАЦИОНЕ 
ЛИНИЈЕ ПЛАЦА.  
Мерење потрошње електричне енергије вршиће се на страни напона 0,4 kV у мерно разводном 
орману (МРО), без уградње унутрашњег прикључка на следећи начин: ЗА СТАНОВЕ СА ДЕВЕТ НОВИХ 
ТРОФАЗНИХ ЕЛ. БРОЈИЛА 5-60 А, ЗА ГАРАЖЕ СА ДВА НОВА ТРОФАЗНА ЕЛ. БРОЈИЛА 5-60 А, УЗ УГРАДЊУ 
АУТОМАТСКИХ ПРЕКИДАЧА Н.Н. НОМИНАЛНЕ СТРУЈЕ 25 А ПО ФАЗИ, ЗА ЕЛ.ПУЊАЧЕ СА ЧЕТИРИ НОВА 
ТРОФАЗНА ЕЛ. БРОЈИЛА 5-60 А, УЗ УГРАДЊУ АУТОМАТСКИХ ПРЕДИДАЧА Н.Н. НОМИНАЛНЕ СТРУЈЕ 25 
А ПО ФАЗИ, ЗА ОПШТУ ПОТРОШЊУ СА ЈЕДНИМ НОВИМ ТРОФАЗНИМ ЕЛ. БРОЈИЛОМ 5-60 А, УЗ 
УГРАДЊУ АУТОМАТСКИХ ПРЕКИДАЧА Н.Н. НОМИНАЛНЕ СТРУЈЕ 25 А ПО ФАЗИ, ЗА ГРЕЈАЧЕ ЗА РАМПУ 
СА ЈЕДНИМ НОВИМ ТРОФАЗНИМ ЕЛ. БРОЈИЛОМ 5-60 С, УЗ УГРАДЊУ АУТОМАТСКИХ ПРЕКИДАЧА Н.Н. 
НОМИНАЛНЕ СТРУЈЕ 25 А ПО ФАЗИ, ТИПА (У ИЛИ Ц), ЗА ЛИФТ СА ЈЕДНИМ НОВИМ ТРОФАЗНИМ ЕЛ. 
БРОЈИЛОМ 5-60 А, УЗ УГРАДЊУ ОСИГУРАЧКИХ ОСНОВА Н.Н. НОМИНАЛНЕ СТРУЈЕ 25 А ПО ФАЗИ, ЗА 
ХИДРОЦИЛ СА ЈЕДНИМ НОВИМ ТРОФАЗНИМ ЕЛ. БРОЈИЛОМ 5-60 А, УЗ УГРАДЊУ ОСИГУРАЧКИХ 
ОСНОВА Н.Н. НОМИНАЛНЕ СТРУЈЕ 25 А ПО ФАЗИ.   
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Мерење потрошње електричне енергије вршиће се мерним уређајима чије су функционалне и 
техничке карактеристике усклађене са захтевима Стручног савета ЈП ЕПС усвојеним 07.02.2019. год. за 
примену у АМ/МДМ системима (припремљеним за систем даљинског очитавања и управљања 
потрошњом са ДЛМС протоколом). 
Разводни ормани – табле предвиђени су за израду у свему према опису и спецификацији из пројекта, 
за монтажу на или у зид и уз предходно прибављену сагласност надзорног органа на детаљну 
радионичку документацију за израду разводног ормана. 
Све каблове – проводнике већег пресека од 10мм2 обрадити на својим крајевима помоћу папучица за 
пресовање и фиксирати помоћу завртња. 
У разводном орману предвиђени су главни прекидачи. 
Примењен је систем заштите ТН-Ц/С, са преспајањем Н и ПЕ проводника у МРО орманима, а одатле 
надаље предвиђена је петожилна инсталација (засебан ПЕ проводник кроз Y жилу у каблу). 
Инсталације потрошача (прикључница, осветљења и технолошких потрошача) предвиђене су 
кабловима типа PP/Y потребног пресека и броја жила, положеним у зидове испод малтера, а у свему 
према техничким условима, једнополним шемама и графичком делу пројекта. Пројектом је 
предвиђена ел. инсталација уземљења и изједначења потенцијала у санитарним чворовима помоћу 
ПС-49 касне коју повезати са разводном таблом проводником P/Y 1x6мм2. Од ПС-49 касне до металних 
маса положити проводнике P/Y 1x4мм2 опремљене на својим крајевима одговарајућим шелнама за 
галванско повезивање у свему према детаљима из пројекта.  Непосредно код МРО ормана у 
приземљу монтирати главне шине за изједначење потенцијала „ШИП“ на које повезати све веће 
металне масе и кућишта ормана МРО, ИТО, РО-ТВ и сл.  
Везу „ШИП“ са темељним уземљивачем остварити тракама FeZn 25x4мм, директним повезивањем. 
Уземљивач громобранске инсталације предвиђен је типа „B“ као темељни уземљивач према. За 
заштиту објекта од директних и индиректних дејстава атмосферских пражњења извести класичну 
громобранску инсталацију по принципу »Фарадејев кавез« - мрежа разапетих проводника. Сходно 
добијеним резултатима предвиђен је одговарајући ниво заштите са разапетом мрежом проводника, 
са главним и помоћним (олучне вертикале) одводима. Као прихватни систем громобранске заштите 
предвиђен је алуминијумски лимени покривач крова дебљине веће од 0,5мм - ″природни елемент″, 
а за главне одводе громобранске инсталације предвиђена је поцинкована трака FeZn 20x3 мм 
положена у армирано-бетонске серклаже објекта.   
Све инсталације и опрема су постављени видно на зидове и таванице, а инсталација на висини испод 
1,7м је допунски механички заштићена полагањем каблова у заштитне металне гибљиве цеви 
одговарајућег пречника. 
 
Спецификација потребних бројила за планирани стамбени објекат  
 

Садржај 
објекта Мерни уређај Ком. Pinst(kW) Pj(kW) Н.Н. прекидачи/ос.основе(А) 

Стан трофазно (5-60 А) 9 25 17,25 25 

Гаража трофазно (5-60 А) 2 25 17,25 25 

Ел.пуњачи трофазно (5-60 А) 4 25 17,25 25 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта на КП 4689 КО Вождовац,  

у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 
 

Београд, март 2026. године 
 

Општа 
потрошња трофазно (5-60 А) 1 25 17,25 25 

Лифт трофазно (5-60 А) 1 63 17,25 25 

Грејачи за 
рампе трофазно (5-60 А) 1 25 17,25 25 

Хидроцил трофазно (5-60 А) 1 25 17,25 25 

 
Планирана инсталисана снага објекта : Pi= 425,00 kW 
Планирана једновремена вршна снага објекта:  
Pj= 9х17,25+2х17,25+4х17,25+17,25+17,25+17,25+17,25 kW 
 
Грејање објекта је предвиђено топлотним пумпама ваздух/вода, развод грејања су зидни и подни 
панели са фенкојлима. 
 
Планирани објекат прикључити на постојећу мрежу у складу са условима Електропривреде Србије- 
ЕПС Дистрибуција бр. 81110, ИП, Е-4584/25, од 16.09.2025. године.  
 
Телекомуникационе и сигналне инсталације у објекту 
 
Новопројектовани стамбени објекат има седам етажа, и то: подрум- предвиђен за смештај гаража, 
заједничких просторија и остава; сутерен – комуникације са оставама, приземље – становање,  први 
спрат – становање,  други спрат – становање,  трећи спрат – становање   и повучен спрат – становање. 
Највећа висина објекта на којој се налазе људи је под основе поткровља чија је висина, мерена од 
места на које је могућ приступ аутомеханичким лествама, мања од 30м. 
 
У складу са условима потребно је демонтирати постојећи ТК објекат ИЗВ 1.51.2. 
Планирани објекат прикључити на ТТ мрежу у складу са условима „ТЕЛЕКОМ СРБИЈА“ а.д., бр. 
383276/2 од 25.09.2025. године.  
 
Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објекта планирати у цеви у зиду или посебан 
део техничких канала уколико су пројектом предвиђени, а спратни развод извести полагањем каблова 
кроз цеви у зиду до сваке стамбене јединице. У вертикалном разводу потребно је предвидети 
резервну инсталациону цев минимум Ø16 mm.  
Израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по капацитету решавају 
једну или више етажа. Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту) и негориву PVC 
цев или каналице. Инсталацију до корисника планирати оптичким кабловима са мономодним 
влакнима по ITU-T G.652.D стандарду или G.657.A у затвореном, са омотачем од LSZH материјала (Low 
Smoke Zero Halogen). Овај кабл се терминира у за то предвиђеном оптичком дистрибутивном ТК 
орману (ОДО орману) где је и завршавање унутрашњих ТК инсталација објекта.  
Планирати простор за постављање оптичког дистрибутивног ормана (ОДО) на одговарајућем сувом и 
приступачном месту у приземљу или првој подземној етажи, по могућству у техничкој просторији 
уколико је пројектом предвиђена. По обезбеђивању простора, инвеститор је у обавези да нам исто 
писмено потврди и достави позицију простора у објекту. У простору предвиђеном за смештај ТК 
опреме уградити ОДО орман а у њему обезбедити завршавање унутрашњих ТК инсталација објекта.  
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За пружање сервиса Телекома до сваке стамбене јединице потребно је обезбедити минимум два 
оптичка влакна. Приликом полагања кабла водити рачуна о минималном пречнику савијања и 
обавезно предвидети резерву кабла (у броју влакана и дужини) на свакој етажи као и на месту увода. 
На страни корисника, у стамбеној јединици инсталационе оптичке каблове завршити SC/APC 
конекторима у одговарајућој терминалној (корисничкој) завршној оптичкој кутији на SC/APC адаптеру. 
Предвидети резерве кабла на оба краја.  
 
Структурни кабловски систем састоји се од: главног разделног ормана зграде BD, разделног ормана у 
стану HD у пројекту означен са ММК, каблова окоснице типа FTP cаt. 6 за везу BD и HD, инсталације у 
стану кабловима типа FTP cat. 6 и прикључница RJ-45 за прикључење терминалне опреме крајњег 
корисника. 
За потребе остваривања попречних веза пројектом су предвиђени синглмодни оптички каблови 
положени од BD до HD разделника као део инсталације окоснице зграде. 
Инсталација телефонског развода предвиђена је кабловима типа ФТП цат. 6 положеним у ПВЦ цеви 
Ф13мм од места концентрације у стану ММК (мултимедијална кутија димензија 500x300x140мм), до 
самих телефонских прикључница. Од спратне концентрације, за рачвање инсталација, у ПВЦ дознама 
200x200x150мм до концентрација у стану ММК, извести каблове типа ИY(Ст)Y 3x2x0,6мм положеним 
у ПВЦ цеви Ф16мм. Инсталација од места концетрације на спрату до главних ормана концентрације 
ИТО, који се налазе у приземљу објекта, предвиђена је кабловима типа ИY(Ст)Y 10x2x0,6мм 
положеним у ПВЦ цеви Ф23мм, као у пројекту. Све инсталације су предвиђене за полагање у зидове 
испод малтера кроз ПВЦ цеви. 
Инсталација интерфона предвиђена је каблом типа ИY(Ст)Y 3x2x0,8мм за директно вођење од спратне 
концетрације (ПВЦ дозна 100x100мм у ходнику) преко ММК до интерфонске јединице у стану кроз 
ПВЦ цеви ø13/23мм.Од централне јединице до спратних концентрација положити каблове типа 
ИY(Ст)Y 5x2x0,8мм у ПВЦ цеви ø23мм и ПВЦ цеви ø23мм за резерву, а у свему према блок шеми 
развода интерфона. Од разводног ормана заједничке потрошње РО-ОП до централне јединице 
предвиђен је напојни кабл ПП00/Y 3x1,5мм2 за напон 230V, као и вод од таблоа до ел. браве улазних 
врата. 
Инсталацију РТВ развода извести коаксијалним кабловима типа РГ6 положеним у ПВЦ цеви пречника 
ø13мм од концетрације у стану ММК, до самих прикључница, директним вођењем. Од спратних 
концентрација до РО-ТВ, који се налази у приземљу објекта, положити коаксијалне каблове типа РГ6 
у ПВЦ цевима пречника као у пројекту. 
За потребе КДС-а и евентуалног проширења - доградње инсталација РТВ развода, као и за довод 
главног ТТ кабла, положити празне цеви. 
Приликом полагања ел. инсталација придржавати се важећих техничких услова и упутстава 
произвођача каблова за поједине врсте инсталација. 
Након изведених инсталација испитати инсталације, прибавити потребне атесте и пустити инсталације 
у погон. 
 
Машинске инсталације грејање 
Грејање објекта је предвиђено топлотним пумпама ваздух/вода, развод грејања су зидни и подни 
панели са фенкојлима. За све станове објекта су пројектовани системи фан цоил апарата чија је 
примарна функција грејање просторија у становима. Предвиђена је уградња парапетних фан цоил 
апарата производ DAIKIN, тип FWL. Управљање фан цоил апаратима је преко даљинских управљача. 
У сваком стану је предвиђена уградња ормарића за FC апарате који се састоји од металног ормарића, 
сабирника и разделника са потребним бројем отвора, прикључном арматуром, одзрачним и 
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испустним вентилима. Од ормарића за FC апарате се воде цеви Ал-Пеx-Ал укопане у поду, зиду или у 
спуштеном плафону до позиција у просторијама. 
Као извор топлоте планиране су топлотне пумпе производ DAIKIN које се састоје од спољне јединице 
тип ERLQ004CVZ и унутрашње јединице EHBH04CZV које укључују и циркулационе пумпе, експанзиону 
посуду, сигурносну и регулациону арматуру и аутоматику за аутоматско регулисање преко термостата. 
Унутрашње јединице топлоних пумпи се смештају унутар станова, а спољашње на спољним зидовима, 
фасади. 
За сва купатила и кухиње у којима не постоје прозори предвиђена је принудна вентилација преко 
индивидуалних аксијалних вентилатора са неповратним шатером. Укључивање вентилатора је преко 
прекидача. 
 
1.5.10.  СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
 
Према важећем ПГР-у проценат слободних површина на парцели је минимум 50% од површине 
парцеле (177,50м2), те је у складу са истим, планиранa слободна површина укупне површине 203,78 
м2, односно 57,40% од површине парцеле. 
Зелене површине у директном контакту са тлом су ПГР-ом задате, минимум 15%(53,25м2), пројектом 
је оставарено зелених површина у директном контакту са тлом 59,73м2, односно 16,82% од укупне 
површине парцеле. 
 
 

Одговорни пројектант: 
Ђорђе Николић, дипл. инж. арх. 

   Бр. лиценце ИКС 300 0937 03  
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СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ФИЗИЧКИХ ДЕЛОВА СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА, 
 СПРАТНОСТИ  По+Су+Пр+3+Пс 

НА ГКП 4689 КО Вождовац, 
 У УЛИЦИ ГЕНЕРАЛА АНРИЈА, БЕОГРАД, 

 
у складу са чланом 55. Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 

контроле техничке документације према класи и намени објекта (“Службени гласник РС” 96/2023), 
и у складу са чл. 136 Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – 

исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23, 91/25) 

 

Начин 
коришћења/намена 

Етажа Број посебног 
дела објекта 

Структура/паркинг 
систем 

Нето 
површина 

Нето 
површина 
паркинг система 

Гаражна места 1-10 „ТТS Puzzle“- 10ПМ 
Гаражно место Подрум  ГМ 1 „ТТS Puzzle“ -  

вертикала 1, доњи 
ниво 

12,50 m²  
 
 
 
 
 

25.00  m² 
 

Гаражно место Подрум  ГМ 2 „ТТS Puzzle“ -  
вертикала 1, средњи 
ниво 

12,50 m² 

Гаражно место Подрум  ГМ 3 „ТТS Puzzle“ -  
вертикала 1, горњи 
ниво 

12,50 m² 

Гаражно место Подрум  ГМ 4 „ТТS Puzzle“ -  
вертикала 2, доњи 
ниво 

12,50 m² 

Гаражно место Подрум  ГМ 5 „ТТS Puzzle“ -  
вертикала 2, средњи 
ниво 

12,50 m² 

Гаражно место Подрум  ГМ 6 „ТТS Puzzle“ -  
вертикала 3, доњи 
ниво 

12,50 m²  
 
 
 
 
 

25.00  m² 
 

Гаражно место Подрум  ГМ 7 „ТТS Puzzle“ -  
вертикала 3, средњи 
ниво 

12,50 m² 

Гаражно место Подрум  ГМ 8 „ТТS Puzzle“ -  
вертикала 3, горњи 
ниво 

12,50 m² 

Гаражно место Подрум  ГМ 9 „ТТS Puzzle“ -  
вертикала 4, доњи 
ниво 

12,50 m² 

Гаражно место Подрум  ГМ 10 „ТТS Puzzle“ -  
вертикала 4, средњи 
ниво 

12,50 m² 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта на КП 4689 КО Вождовац,  

у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 
 

Београд, март 2026. године 
 

 

 
 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 999,49 m² 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА ПО СРПС-у 1171,60 m² 

 
 

Ђорђе Николић, дипл. инж. арх 
Бр. лиценце ИКС 300 0937 03 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

СТАНОВИ 
Стан Приземље Стан бр. 1 двоипособан 59,51 m² 
Стан Приземље Стан бр. 2 једноипособан 41,07 m² 
Стан Први спрат Стан бр. 3 трособан 72,50 m² 
Стан Први спрат Стан бр. 4 једноипособан 39,61 m² 
Стан Други спрат Стан бр. 5 троипособан 78,28 m² 
Стан Други спрат Стан бр. 6 једноипособан 45,97 m² 
Стан Трећи спрат Стан бр. 7 троипособан 76,32 m² 
Стан Трећи спрат Стан бр. 8 једноипособан 45,97 m² 
Стан Повучени спрат Стан бр. 9 четвороипособан 105,95 m² 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПАРКИНГ МЕСТА 50,00 m² 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 565,18 m² 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА 615,18 m² 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта на КП 4689 КО Вождовац,  

у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 
 

Београд, март 2026. године 
 

1.6.   НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1.6.1.  ТАБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ПОДРУМ
ГАРАЖА

ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА
ПЛАФОНА

ГМ 1-3 Гаражно место 1,2,3 12.50 АСФАЛТ БОЈА БОЈА

ГМ 4-5 Гаражно место 4,5 12.50 АСФАЛТ БОЈА БОЈА

ГМ 6-7 Гаражно место 6,7 12.50 АСФАЛТ БОЈА БОЈА

МП Манипулативни простор 54.66 АСФАЛТ БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА
ГАРАЖЕ 104.66

СПЕЦИФИКАЦИЈА ГАРАЖНИХ МЕСТА
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ

Површина гаражног
места (m2)

Површина паркинг
система места (m2)

ГМ1 "TTS Puzzle " - 5ГМ - 12.50

ГМ2 "TTS Puzzle " - 5ГМ - 12.50

ГМ3 "TTS Puzzle " - 5ГМ - 12.50

ГМ4 "TTS Puzzle " - 5ГМ - 12.50

ГМ5 "TTS Puzzle " - 5ГМ - 12.50

ГМ6 12.50

ГМ7 12.50

ГМ8 12.50

ГМ9 12.50
25.00

ГМ10 12.50

∑ Укупна површина гар. места 125.00 m2

∑ Манипулативни простор 54.66 m2

∑ Укупна површина гараже 179.66 m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ
ЕТАЖЕ

ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у
ПОДРУМ 163.40m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ
ЕТАЖЕ

ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО
СРПС-у

ПОВРШИНА ПО
ПЛАНУ

ПОДРУМ 208.21m2 -

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

O1 Остава 10.86 КЕРAМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА БОЈА

O2 Остава за бицикле 20.93 КЕРAМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА БОЈА

ПП Предпростор 7.01 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

СТ Степенишни простор 16.97 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

Л Лифт 2.97 / / /

∑
НЕТО ПОВРШИНА
ЗАЈЕДНИЧКИХ
ПРОСТОРИЈА

58.74 / / /

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАРАЖЕ = 179.66 м²
у складу са Правилником о техничким
нормативима безбедности гаража од пожара
"Службени гласник РС", број 31/24 и 59/25, спада
у мале гараже.

ГМ 8-10 Гаражно место 8,9,10 12.50 АСФАЛТ БОЈА БОЈА

25.00

"TTS Puzzle " - 5ГМ -

"TTS Puzzle " - 5ГМ -

"TTS Puzzle " - 5ГМ -

"TTS Puzzle " - 5ГМ -

"TTS Puzzle " - 5ГМ -

вертикала 1, доњи ниво

вертикала 1, средњи ниво

вертикала 1, горњи ниво

вертикала 2, доњи ниво

вертикала 2, средњи ниво

вертикала 3, доњи ниво

вертикала 3, средњи ниво

вертикала 3, горњи ниво

вертикала 4, доњи ниво

вертикала 4, средњи ниво



ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

О1 Остава 91.37 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА БОЈА

О2 Остава 71.67 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА БОЈА

СТ Степенишни простор / комуникација 8.27 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

Л Лифт 2.97 / /

∑ НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ
ПРОСТОРА 174.28 / / /

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у

СУТЕРЕН 174.28m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у ПОВРШИНА ПО ПЛАНУ

СУТЕРЕН 195.30m2 -

/

СУТЕРЕН



СТАН 1 - двоипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 2.96 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 5.44 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.52 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Дневна соба са трпезаријом 19.61 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

5 Ходник 1.71 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

6 Спаваћа соба 11.83 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Спаваћа соба 10.83 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

8 Тераса 2.61 БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 59.51 / / /

СТАН 2 - једноипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 1.67 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 4.51 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.49 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Дневна соба са трпезаријом 17.98 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

5 Спаваћа соба 6.83 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

6 Плакаска остава 2.25 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Тераса 3.34 БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 41.07 / / /

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

ВБ Улаз / Ветробран 8.83 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

СТ Степенишни простор / комуникација 16.99 БОЈА БОЈА

Л1 Лифт 2.97 / /

∑ НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ
ПРОСТОРА 28.79 / / /

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у

ПРИЗЕМЉЕ 129.37m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у ПОВРШИНА ПО ПЛАНУ

ПРИЗЕМЉЕ 151.22m2 151.22m2

∑ УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА 100.58

КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ

КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ

ГРАНИТНА КЕРАМИКА

/

ПРИЗЕМЉЕ



ПРВИ СПРАТ

СТАН 3 - трособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 3.82 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 5.44 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.52 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Тоалет 1.66 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

5 Дневна соба са трпезаријом 22.07 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

6 Ходник 1.71 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Спаваћа соба 8.82 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

8 Купатило 2.49 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

9 Спаваћа соба 8.53 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

10 Спаваћа соба 10.82 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

11 Тераса 2.62 БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 72.50 / / /

СТАН 4 - једноипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 1.67 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 4.51 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.49 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Дневна соба са трпезаријом 17.98 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

5 Спаваћа соба 7.62 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Тераса 3.34 БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 39.61 / / /

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

СТ Степенишни простор / комуникација 13.99 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

Л1 Лифт 2.97 / /

∑ НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ
ПРОСТОРА 16.96 / / /

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у

129.07m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у ПОВРШИНА ПО ПЛАНУ

ПРВИ СПРАТ 151.22m2 151.22m2

∑ УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА 112.11

КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ

КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ

/

ПРВИ СПРАТ



ДРУГИ СПРАТ

СТАН 5 - троипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 3.82 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 5.16 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.52 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Тоалет 3.82 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

5 Дневна соба са трпезаријом 23.73 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

6 Ходник 1.71 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Спаваћа соба 8.82 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

8 Купатило 2.49 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

9 Спаваћа соба 8.53 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

10 Спаваћа соба 10.82 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

11 Тераса 4.86 БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 01 78.28 / / /

СТАН 6 - једноипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 1.67 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 4.51 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.49 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Дневна соба са трпезаријом 21.78 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

5 Спаваћа соба 10.17 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Тераса 3.35 БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 01 45.97 / / /

∑ УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА 124.25

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

СТ Степенишни простор / комуникација 13.99 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

Л1 Лифт 2.97 / /

∑ НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ
ПРОСТОРА 16.96 / / /

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у

ДРУГИ СПРАТ 141.21m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у ПОВРШИНА ПО ПЛАНУ

ДРУГИ СПРАТ 161.81m2 161.81m2

КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ

КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ

/



ТРЕЋИ СПРАТ

СТАН 7 - троипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 3.09 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 5.16 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.52 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Дневна соба са трпезаријом 20.94 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

5 Спаваћа соба 9.12 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

6 Спаваћа соба 10.67 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Тераса 4.86 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА БОЈА

8 Тераса 17.96 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 76.32 / / /

СТАН 8 - једноипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 1.67 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 4.51 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.49 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Дневна соба са трпезаријом 21.78 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

5 Спаваћа соба 10.17 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Тераса 3.35 БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 45.97 / / /

∑ УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА 122.29

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

СТ Степенишни простор / комуникација 13.99 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

Л1 Лифт 2.97 / /

∑ НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ
ПРОСТОРА 16.96 / / /

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у

ТРЕЋИ СПРАТ 139.25m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у ПОВРШИНА ПО ПЛАНУ

ТРЕЋИ СПРАТ 161.81m2 161.81m2

КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ

/



ПОВУЧЕНИ СПРАТ

СТАН 9 - четвороипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 3.10 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 9.79 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.24 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Тоалет 2.24 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

5 Дневна соба са трпезаријом 24.56 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

6 Спаваћа соба 8.64 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Спаваћа соба 8.64 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

8 Спаваћа соба 8.96 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

9 Тераса 35.78 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 105.95 / / /

∑ УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА 105.95

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

СТ Степенишни простор / комуникација 13.99 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

Л1 Лифт 2.97 / /

∑ НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ
ПРОСТОРА 16.96 / / /

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 122.91m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у ПОВРШИНА ПО ПЛАНУ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 142.03m2 142.03m2

/



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта на КП 4689 КО Вождовац,  

у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 
 

Београд, март 2026. године 
 

1.6.2. РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ НЕТО И БРУТО ПОВРШИНА 
 
 

                     ЕТАЖА НЕТО БРГП СРПС БРГП ПГР 
Подрум  163,40м2 208,21м² - 
Сутерен 174,28м2 195,30м² - 

Приземље 129,37м2 151,22м² 151,22м2 
Први спрат 129,07м2 151,22м² 151,22м2 
Други спрат 141,21м2 161,81м² 161,81м2 
Трећи спрат 139,25м2 161,81м² 161,81м2 

Повучени спрат 122,91м2 142,03м² 142,03м2 
УКУПНО: 999,49м2 1.171,60м² 768,09м² 

 
 
 
РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ БРУТО ПОДЗЕМНИХ И НАДЗЕМНИХ ПОВРШИНА 
 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 НЕТО БРГП СРПС БРГП ПГР 
УКУПНО ПОДЗЕМНО: 337,68м2 403,51м2 - 
УКУПНО НАДЗЕМНО: 661,81м2 768,09м2 768,09м² 

УКУПНО: 999,49м2 1.171,60м² 768,09м² 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта на КП 4689 КО Вождовац,  

у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 
 

Београд, март 2026. године 
 

1.6.3. УПОРЕДНА АНАЛИЗА УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

Бр. Параметри Задато Остварено 
1. Површина парцеле и 

ширина фронта 
Грађевинском парцелом се сматра свака 

постојећа катастарска парцела која 
испуњава услове дефинисане општим 

правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за 

уређење простора 
Фронт: мин. 12м 

355м2 
Фронт: 19,60м 

2. Тип изградње Слободностојећи / једнострано узидан 
објекат 

 

Слободностојећи објекат 

3. Основна намена Вишепородично становање Вишепородично становање 
4. 

 
Заузетост подземном 
етажом 

85% (355х85%=301,75м2 ) 58,65% (208,21м2) 

5. Индекс заузетости (З) 50% (355х50%=177,50м2)  45,58% (161,81м2) 
6. Спратност објекта Оријентационо П+2+Пк/Пс По+Су+П+3+Пс- усклађивање са 

изграђеним објектима у окружењу 
 

7. 
Висина венца Макс. висина венца 12,0м 

 
Висина венца: 13,10м/139,00м.н.в 

- Извршено је усклађивање са 
висинама објеката у окружењу 

8. Висина слемена Макс. висина слемена 15,5м Висина слемена: 15,50м/141,40м.н.в. 
9. Грађевинска линија У односу на регулациону линију 

грађевинска линија је на растојању од 3,5м 
Објекат је постављен на грађевинску 

линију, на 3,5м од регулационе линије 
10. Растојање од бочне 

границе парцеле 
 

Мин. растојање објекта са отворима 
помоћних просторија на бочним фасадама, 

(парапет отвора 1.6м) од бочних граница 
парцеле је 1/5 висине;  

Остварена висина венца бочне фасаде је 
H=12,50м; 12,50 х 1/5 = 2,50м- мин. удаљење 

објекта од бочне границе парцеле до 
повученог спрата; 

Висина венца повученог спрата/висина 
слемена је 15,5м; мин. удаљење објекта од 
бочне границе парцеле у нивоу повученог 

спрата износи 3,10м (15,5м:5=3,10м) 

Према левој бочној граници парцеле, ка 
КП 4688 КО Вождовац, објекат је 
постављен на растојању од 2,86м, док је 
повучени спрат постављен на удаљењу 
од 3,47м. 
Према десној бочној граници парцеле, 
ка КП 4690 КО Вождовац, објекат је 
постављен на растојању од 2,69м, док је 
повучени спрат постављен на удаљењу 
од 3,29м. 

11. Растојање објекта од 
бочног суседног 
објекта 

Минимално растојање објекта са 
отворима помоћних просторија на бочним 

фасадама, (парапет отвора 1.6 m) од 
бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 

висине вишег објеката  
(Остварена висина венца бочне фасаде је 

H=12,5м; 12,50 х 1/3 = 4,17м) 

На суседној бочној парцели КП 4688 КО 
Вождовац, са леве стране предметне 

КП 4689, гледано са регулације, се 
налази стамбени објекат, ниже 

спратности, Су+П+1, односно није 
извршена трансформација породичног 

становања у вишепородично 
становање.  Без обзира на то, постојећи 

објекат на КП 4688 КО Вождовац је 
уважен као стечена урбанистичка 

обавеза, и према бочном суседном 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта на КП 4689 КО Вождовац,  
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објекту, новопројектовани објекат је 
постављен на растојању од 4,45м. 

12. Растојање од задње 
границе парцеле 

Растојање грађевинске линије планираног 
објекта према задњој граници парцеле је 

1/3 висине објекта, уколико је дубина 
парцеле већа од 15.0m, а мања или 

једнака 25.0 m. Висина венца у равни 
фасадног платна- венац трећег спрата, у 

односу на терен на задњој граници 
парцеле је 9,47м; Задња линија градње до 

етаже повученог спрата је на удаљењу 
мин. 3,16м  од задње границе парцеле 

(9,47м/3=3,16м) 
Висина венца повученог спрата/висина 
слемена у односу на терен на задњој 

граници парцеле је 14,72м. Задња линија 
градње повученог спрата је на удаљењу 

мин. 4,91м од задње линије парцеле 
(14,72м/3=4,91м). 

Објекат до етаже повученог спрата је у 
односу на задњу границу парцеле 

постављен на удаљењу од 3,41м, док је 
повучени спрат у односу на задњу 

границу парцеле на удаљењу од 5,04м. 

13. Кота приземља Кота приземља стамбеног дела објекта је 
највише 1.6m виша нулте коте 

Кота приземља је +0,60 у односу на 
нулту коту  

 
14. 

Стационирање 
возила 

Становање: 1,1ПМ/стану 
9 станова х 1,1ПМ = 9,9 – 10 ПМ 

Oстварено: 
10 ГМ у гаражи објекта 

15. 
 

Слободне површине 
на парцели 

Мин. 50% 
(355 х 50% = 177,50м2) 

Остварено: 
57,40% (203,78м2) 

16. Зеленило у 
директном контакту 
са тлом 

Мин. 15% 
(355 х 15% = 53,25м2) 

Остварено: 
16,82% (59,73м2) 

17. Еркери 

Уколико је грађевинска линија повучена од 
регулационе линије према улици, еркери 
на објектима могу прелазити грађевинску 
линију максимално 1 m од грађевинске 
линије и то максимално на 50% површине 
уличне фасаде и на минималној висини од 
4 m изнад нулте коте терена. 

На висини од 6м изнад нулте коте 
терена, на другом и трећем спрату 
формиран је еркер, који прелази 
грађевинску линију 1 м. Еркери су 
пројектовани на етажама другог и 
трећег спрата. 
Укупна површина уличне фасаде 
износи: 238,11 м2 
Укупна површина еркера износи: 
50,38m2 
Остварени проценат еркера у односу на 
површину уличне фасаде износи: 
21,09% 

Београд, март 2026. године       Одговорни пројектант: 
Ђорђе Николић, дипл. инж. арх. 

         Бр. лиценце ИКС 300 0937 03 
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1. Ситуациони план_ Основа приземља   Р1:200  
2. Ситуациони план_Основа кровних равни  Р1:200 
3. Основа подрума     Р1:100 
4. Основа сутерена     Р1:100 
5. Основа приземља     Р1:100 
6. Основа првог спрата                 Р1:100 
7. Основа другог спрата                  Р1:100 
8. Основа трећег спрата                  Р1:100 
9. Основа повученог спрата                   Р1:100 
10. Основа кровних равни     Р1:100 
11. Пресек 1-1      Р1:100 
12. Пресек 2-2      Р1:100 
13. Југозападна фасада                                               Р1:100 
14. Северозападна фасада                                Р1:100 
15. Североисточна фасада                                              Р1:100 
16. Југоисточна фасада                                               Р1:100 
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ГАРАЖА
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

ГМ 1-3 Гаражно место 1,2,3 12.50 АСФАЛТ БОЈА БОЈА

ГМ 4-5 Гаражно место 4,5 12.50 АСФАЛТ БОЈА БОЈА

ГМ 6-7 Гаражно место 6,7 12.50 АСФАЛТ БОЈА БОЈА

МП Манипулативни простор 54.66 АСФАЛТ БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА
ГАРАЖЕ 104.66

СПЕЦИФИКАЦИЈА ГАРАЖНИХ МЕСТА
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ

Површина гаражног
места (m2)

Површина паркинг
система места (m2)

ГМ1 "TTS Puzzle " - 5ГМ - 12.50

ГМ2 "TTS Puzzle " - 5ГМ - 12.50

ГМ3 "TTS Puzzle " - 5ГМ - 12.50

ГМ4 "TTS Puzzle " - 5ГМ - 12.50

ГМ5 "TTS Puzzle " - 5ГМ - 12.50

ГМ6 12.50

ГМ7 12.50

ГМ8 12.50

ГМ9 12.50
25.00

ГМ10 12.50

∑ Укупна површина гар. места 125.00 m2

∑ Манипулативни простор 54.66 m2

∑ Укупна површина гараже 179.66 m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ
ЕТАЖЕ

ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у
ПОДРУМ 163.40m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ
ЕТАЖЕ

ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО
СРПС-у

ПОВРШИНА ПО
ПЛАНУ

ПОДРУМ 208.21m2 -

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

O1 Остава 10.86 КЕРAМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА БОЈА

O2 Остава за бицикле 20.93 КЕРAМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА БОЈА

ПП Предпростор 7.01 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

СТ Степенишни простор 16.97 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

Л Лифт 2.97 / / /

∑
НЕТО ПОВРШИНА
ЗАЈЕДНИЧКИХ
ПРОСТОРИЈА

58.74 / / /

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАРАЖЕ = 179.66 м²
у складу са Правилником о техничким
нормативима безбедности гаража од пожара
"Службени гласник РС", број 31/24 и 59/25, спада
у мале гараже.

ГМ 8-10 Гаражно место 8,9,10 12.50 АСФАЛТ БОЈА БОЈА

25.00

"TTS Puzzle " - 5ГМ -

"TTS Puzzle " - 5ГМ -

"TTS Puzzle " - 5ГМ -

"TTS Puzzle " - 5ГМ -

"TTS Puzzle " - 5ГМ -
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земља
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ОСНОВА СУТЕРЕНА
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ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

О1 Остава 91.37 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА БОЈА

О2 Остава 71.67 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА БОЈА

СТ Степенишни простор / комуникација 8.27 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

Л Лифт 2.97 / /

∑ НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ
ПРОСТОРА 174.28 / / /

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у

СУТЕРЕН 174.28m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у ПОВРШИНА ПО ПЛАНУ

СУТЕРЕН 195.30m2 -

/

ЛЕГЕНДА

граница парцеле

граница катастарске парцеле

грађевинска линија

регулациона линија

бочна/задња линија градње

линија надземне заузетости објекта (161,81м2)

линија подземне заузетости објекта

зеленило у директном контакту (59,73м2)

земља
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СТАН 1 - двоипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 2.96 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 5.44 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.52 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Дневна соба са трпезаријом 19.61 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

5 Ходник 1.71 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

6 Спаваћа соба 11.83 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Спаваћа соба 10.83 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

8 Тераса 2.61 БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 59.51 / / /

СТАН 2 - једноипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 1.67 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 4.51 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.49 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Дневна соба са трпезаријом 17.98 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

5 Спаваћа соба 6.83 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

6 Плакаска остава 2.25 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Тераса 3.34 БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 41.07 / / /

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

ВБ Улаз / Ветробран 8.83 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

СТ Степенишни простор / комуникација 16.99 БОЈА БОЈА

Л1 Лифт 2.97 / /

∑ НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ
ПРОСТОРА 28.79 / / /

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у

ПРИЗЕМЉЕ 129.37m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у ПОВРШИНА ПО ПЛАНУ

ПРИЗЕМЉЕ 151.22m2 151.22m2

∑ УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА 100.58

КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ

КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ

ГРАНИТНА КЕРАМИКА

/

ЛЕГЕНДА

граница парцеле

граница катастарске парцеле

грађевинска линија

регулациона линија

бочна/задња линија градње

линија надземне заузетости објекта (161,81м2)

линија подземне заузетости објекта

зеленило у директном контакту (59,73м2)

зеленило - насуто

пешачка стаза
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СТАН 3 - трособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 3.82 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 5.44 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.52 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Тоалет 1.66 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

5 Дневна соба са трпезаријом 22.07 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

6 Ходник 1.71 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Спаваћа соба 8.82 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

8 Купатило 2.49 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

9 Спаваћа соба 8.53 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

10 Спаваћа соба 10.82 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

11 Тераса 2.62 БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 72.50 / / /

СТАН 4 - једноипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 1.67 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 4.51 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.49 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Дневна соба са трпезаријом 17.98 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

5 Спаваћа соба 7.62 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Тераса 3.34 БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 39.61 / / /

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

СТ Степенишни простор / комуникација 13.99 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

Л1 Лифт 2.97 / /

∑ НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ
ПРОСТОРА 16.96 / / /

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у

129.07m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у ПОВРШИНА ПО ПЛАНУ

ПРВИ СПРАТ 151.22m2 151.22m2

∑ УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА 112.11
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СТАН 5 - троипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 3.82 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 5.16 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.52 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Тоалет 3.82 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

5 Дневна соба са трпезаријом 23.73 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

6 Ходник 1.71 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Спаваћа соба 8.82 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

8 Купатило 2.49 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

9 Спаваћа соба 8.53 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

10 Спаваћа соба 10.82 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

11 Тераса 4.86 БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 01 78.28 / / /

СТАН 6 - једноипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 1.67 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 4.51 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.49 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Дневна соба са трпезаријом 21.78 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

5 Спаваћа соба 10.17 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Тераса 3.35 БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 01 45.97 / / /

∑ УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА 124.25

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

СТ Степенишни простор / комуникација 13.99 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

Л1 Лифт 2.97 / /

∑ НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ
ПРОСТОРА 16.96 / / /

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у

ДРУГИ СПРАТ 141.21m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у ПОВРШИНА ПО ПЛАНУ

ДРУГИ СПРАТ 161.81m2 161.81m2
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СТАН 7 - троипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 3.09 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 5.16 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.52 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Дневна соба са трпезаријом 20.94 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

5 Спаваћа соба 9.12 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

6 Спаваћа соба 10.67 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Тераса 4.86 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА БОЈА

8 Тераса 17.96 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 76.32 / / /

СТАН 8 - једноипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 1.67 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 4.51 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.49 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Дневна соба са трпезаријом 21.78 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

5 Спаваћа соба 10.17 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Тераса 3.35 БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 45.97 / / /

∑ УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА 122.29

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

СТ Степенишни простор / комуникација 13.99 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

Л1 Лифт 2.97 / /

∑ НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ
ПРОСТОРА 16.96 / / /

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у

ТРЕЋИ СПРАТ 139.25m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у ПОВРШИНА ПО ПЛАНУ

ТРЕЋИ СПРАТ 161.81m2 161.81m2
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СТАН 9 - четвороипособан
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

1 Улаз 3.10 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

2 Кухиња 9.79 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

3 Купатило 4.24 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

4 Тоалет 2.24 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА

5 Дневна соба са трпезаријом 24.56 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

6 Спаваћа соба 8.64 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

7 Спаваћа соба 8.64 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

8 Спаваћа соба 8.96 ПАРКЕТ БОЈА БОЈА

9 Тераса 35.78 КЕРАМИЧКЕ ПЛОЧИЦЕ БОЈА БОЈА

∑ НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 105.95 / / /

∑ УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА 105.95

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ
ОЗН. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П(m2) ОБРАДА ПОДОВА ОБРАДА ЗИДОВА  ОБРАДА

ПЛАФОНА

СТ Степенишни простор / комуникација 13.99 ГРАНИТНА КЕРАМИКА БОЈА БОЈА

Л1 Лифт 2.97 / /

∑ НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ
ПРОСТОРА 16.96 / / /

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 122.91m2

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ ЕТАЖЕ
ЕТАЖА ПОВРШИНА ПО СРПС-у ПОВРШИНА ПО ПЛАНУ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 142.03m2 142.03m2

/

1

1

2

2

Задња линија градње трећег спрата

Регулациона линија

 Г
ра

ни
ца

 К
П

Грађевинска линија

Граница КП

 Граница КП

 Г
ра

ни
ца

 К
П

350

250

250

49
1

2116

20
89

15
59

1960

Задња линија градње повученог спрата

31
6

1413

350

-2.84
123.66

-1.44
125.06

колски приступ

КО
ТА

КО
ЛС

КО
Г П

РИ
С

ТУП
А

КО
ТА

П
ЕШ

АЧКО
Г П

РИ
С

ТУП
А

5.0m
1.5m

осовина ул. Генерала Анрија

терцијарна улица

ознака: 03300
Ул.Генерала Анрија

150пеш
ачки приступ

мин. 1/3H 12.5/3=4.17m
445

оборени ивичњак

ојачани тротоар

Регулациона линија
350

Грађевинска линија

Регулациона линија

Регулациона линија

бочна линија градње
помоћни отвори

бочна линија градње
помоћни отвори

8.0m
1.5m

мин.1/5H
12.5/5=2.50m

мин.1/5H12.5/5=2.50m

м
ин

. 1
/3

H
14

.7
2/

3=
4.

91
m

м
ин

. 1
/3

H
9.

47
/3

=3
.1

6m

ОСНОВА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА

ЛЕГЕНДА

граница парцеле

граница катастарске парцеле

грађевинска линија

регулациона линија

бочна/задња линија градње

линија надземне заузетости објекта (161,81м2)

линија подземне заузетости објекта

зеленило у директном контакту (59,73м2)

зеленило - насуто

пешачка стаза

611114289

54
8

17
9

1043

165

58
4

99

240 165 25 240 240 398

443

26290

815

942

12
0

44
8

21
0

22
5

25
30

0
90

36
0

25
36

0
46

29
1

30
0

18
0

15
0

41
2

1287140
91 1023

165

115

50 25

100

146440
4

40
4

286

286

350

350

250

250

269

50
4

269

12
27

1435

72
3

150

091:100

Врста техничке
документације
Назив и ознака
дела пројекта 1- Пројекaт архитектуре

Цртеж: Потпис

Пројектанти:

Одговорни пројектант:
Врста објекта Ђорђе А Николић д.и.а

Иван Попов арх.
Милена Шиљеговић д.и.а

Mikon Company д.о.о.,
ул. Ђуке Динић бр. 20, Београд- Звездара

Напомена: релативној коти ±0,00(кота улазног хола) одговара апсолутна кота 126.50мнв Датум:
300 0937 03

Лист бр.

Лиценца ИКС бр.:

Размера:

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбени објекат По+Су+П+3+Пс
ул. Генерала Анрија,  Београд
на кп 4689 КО Вождовац Март 2026.

Инвеститор

AutoCAD SHX Text
4689

AutoCAD SHX Text
4688

AutoCAD SHX Text
4693

AutoCAD SHX Text
4692

AutoCAD SHX Text
4690

AutoCAD SHX Text
4937



По+Су+П+3+Пс

излаз на кров 100/100цм
одимљавање степеништа

одимљавање лифт окна
30/30cm

+14.67
141.17

+11.82
138.32

+11.90
138.40

+11.40
137.90

+8.55
135.05

+1
1.9

0
13

8.4
0 К

от
а 

ве
нц

а 
бо

чн
е 

ф
ас

ад
е

 Венац повученог спрата/Слеме
+14.90
141.40

 Венац повученог спрата/Слеме

+14.90
141.40

 Венац повученог спрата/Слеме
+14.90
141.40

 Кота венца трећег спрата
+9.65

136.15

+15.40
141.90

+14.90
141.40

+14.90
141.40

+1
4.9

0
14

1.4
0

+12.50
139.00 Кота венца објекта

+1
1.8

2
13

8.3
2

+1
1.8

2
13

8.3
2

±0.00
126.50

10
x1

4.
4x

35
 

-1.44
125.06

+0.40
126.90

+0.40
126.90

+0
.10

12
6.6

0

+0.45
126.95

±0
.00

12
6.5

0

-5
,1

8
12

1,
32

-5
,8

7
12

0,
63

ра
мпа

 15
%

Л=4
,53

м

контејнери за

комунални отпад

ра
м

па
 гр

еј
ан

а 
15

%
Л=

15
,4

5м

 В
ен

ац
 п

ов
уч

ен
ог

 с
пр

ат
а/

С
ле

ме

зе
ле

ни
 н

еп
ро

хо
дн

и 
кр

ов

зе
ле

ни
 н

еп
ро

хо
дн

и 
кр

ов

зелени непроходни кров

зелени непроходни кров

+1
1.9

0
13

8.4
0

2%
2%

ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ

Задња линија градње трећег спрата

Регулациона линија

 Г
ра

ни
ца

 К
П

Грађевинска линија

Граница КП

 Граница КП

 Г
ра

ни
ца

 К
П

350

250

250

49
1

2116

20
89

15
59

1960

Задња линија градње повученог спрата

31
6

1413

350

-2.84
123.66

-1.44
125.06

колски приступ

КО
ТА

КО
ЛС

КО
Г П

РИ
С

ТУП
А

КО
ТА

П
ЕШ

АЧКО
Г П

РИ
С

ТУП
А

5.0m
1.5m

осовина ул. Генерала Анрија

терцијарна улица

ознака: 03300
Ул.Генерала Анрија

150пеш
ачки приступ

мин. 1/3H 12.5/3=4.17m
445

оборени ивичњак

ојачани тротоар

Регулациона линија
350

Грађевинска линија

Регулациона линија

Регулациона линија

бочна линија градње
помоћни отвори

бочна линија градње
помоћни отвори

8.0m
1.5m

мин.1/5H
12.5/5=2.50m

мин.1/5H12.5/5=2.50m

м
ин

. 1
/3

H
14

.7
2/

3=
4.

91
m

м
ин

. 1
/3

H
9.

47
/3

=3
.1

6m

ЛЕГЕНДА

граница парцеле

граница катастарске парцеле

грађевинска линија

регулациона линија

бочна/задња линија градње

линија надземне заузетости објекта (161,81м2)

линија подземне заузетости објекта

зеленило у директном контакту (59,73м2)

зеленило - насуто

пешачка стаза

4

12
5.

43

12
3.

07

12
4.

82

12
4.

89

12
6.

22

13
5.

30
 v

en
ac

135.57

137.15

12
6.

31
12

6.
31

12
6.

27
Su+P+1

12
3.

66

12
5.

07

12
3.

16

123.48

12
3.

00

12
5.

29

P

12
6.

25

P+2+Pk

3

7

2

P+2+Pk

12
6.

33

12
6.

35

12
6.

21

12
6.

00

12
5.

95

12
5.

81

12
5.

51

12
5.

64 12
5.

87

12
6.

02

12
6.

05

12
3.

85

126.21

12
5.

56
12

6.
01

12
6.

10

12
6.

09

12
5.

57

12
5.

90

12
6.

10

12
5.

62

12
4.

93

12
4.

56 12
5.

04
12

5.
30

12
5.

04

13
2.

45

12
6.

23

12
6.

29

12
6.

38

12
6.

39
12

6.
14

12
6.

28

12
6.

28

12
5.

71

12
5.

60

12
5.

62

12
5.

99

12
5.

89

12
6.

15

12
6.

31
12

6.
31

12
6.

45

12
6.

38
12

6.
38 12

6.
40

12
6.

45

12
6.

62

12
6.

50

12
6.

49

12
6.

12

12
6.

06

12
6.

37

12
6.

34

12
6.

26

12
6.

42

12
6.

49

12
6.

77

12
6.

58

12
6.

80

12
6.

75

12
6.

92
12

6.
95 12

6.
76

12
7.

10

12
6.

66

12
6.

73

12
6.

12

12
6.

03

12
6.

07

12
6.

90

12
6.

90

12
6.

59

12
6.

41
12

6.
31

12
5.

11

12
5.

44

12
4.

70

12
5.

63

12
5.

37

12
5.

23

12
5.

22
12

5.
25

12
5.

03

12
5.

05

12
5.

06

12
6.

36

12
4.

71

12
4.

35

12
3.

97

12
4.

32
12

4.
37

12
4.

01

12
4.

19

12
4.

42

12
4.

35

126.20

126.37

12
3.

75

12
3.

77

12
3.

42

12
2.

88

12
2.

79

12
3.

08

12
4.

72

12
4.

93

12
4.

58

12
4.

82
12

4.
71

12
5.

57

12
5.

69

12
6.

38
12

5.
09

12
6.

20

12
6.

04

12
6.

51

12
5.

01

12
4.

51

141.53

14
0.

05

12
7.

02

12
7.

10

12
7.

62

12
5.

96

12
6.

41

12
6.

62

12
3.

66

12
5.

99

12
5.

47

12
5.

81

1

1

2

2

45
1

53
9

1270

1114289

54
8

50
1

25
33

0
10

0
44

9

53
9

25
18

0
59

4

903165240

60 87 100
1010

100

140340
4

286

286

347

500

500

329

329

50
440

4

10
48

1320

58
4

101:100

Врста техничке
документације
Назив и ознака
дела пројекта 1- Пројекaт архитектуре

Цртеж: Потпис

Пројектанти:

Одговорни пројектант:
Врста објекта Ђорђе А Николић д.и.а

Иван Попов арх.
Милена Шиљеговић д.и.а

Mikon Company д.о.о.,
ул. Ђуке Динић бр. 20, Београд- Звездара

Напомена: релативној коти ±0,00(кота улазног хола) одговара апсолутна кота 126.50мнв Датум:
300 0937 03

Лист бр.

Лиценца ИКС бр.:

Размера:

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбени објекат По+Су+П+3+Пс
ул. Генерала Анрија,  Београд
на кп 4689 КО Вождовац Март 2026.

Инвеститор

AutoCAD SHX Text
4689

AutoCAD SHX Text
4688

AutoCAD SHX Text
4693

AutoCAD SHX Text
4692

AutoCAD SHX Text
4690

AutoCAD SHX Text
4937



ЛЕГЕНДА

граница парцеле

грађевинска линија

регулациона линија

бочна/задња линија градње

ПРЕСЕК 1-1

граница катастарске парцеле

TTS Puzzle
kombinovani 5 ГМ

 СУСЕДНИ ОБЈЕКАТ

 Венац суседног објекта
132.45

126.62
+0.27

125.96
-0.39 Линија постојећег терена

 Г
ра

ни
ца

 К
П

 Г
ра

ни
ца

 К
П

по
м

оћ
ни

 о
тв

ор
и

Б
оч

на
 л

ин
иј

а 
гр

ад
њ

е

Линија постојећег терена
1:

5
1:5

-2.85
123.65

-6.55
119.95

+11.83
138.33

+14.67
141.17

+15.40
141.90 +14.90

141.40

мин. 1/5H
12.5/5=2.50m

мин. 1/5H
12.5/5=2.50m

мин. 1/3H 12.5/3=4.17m

+/-0.00
126.50

-2.85
123.65

+2.85
129.35

+5.70
132.20

+8.55
135.05

+11.40
137.90

-6.55
119.95

23
50

52
5

25
25

0

25
26

0
25

26
0

25
26

0
25

26
0

25

26
0

18
0

34
5

28
5

28
5

28
5

28
5

28
5

28
0

70

25
25

0
25

26
0

25
26

0
25

26
0

25
26

0
25

26
0

78
37

0
28

5
28

5
28

5
28

5
28

5

34
537

0
28

5
28

5
28

5
28

5
28

5
28

0
47

1:
3

25

25
40

60
16

0
Б

оч
на

 л
ин

иј
а 

гр
ад

њ
е

по
м

оћ
ни

 о
тв

ор
и

 Нулта Кота

 Приземље

Сутерен

 Подрум

 Први спрат

 Венац повученог спрата/Слеме

Други спрат

 Трећи спрат

 Повучени спрат

 Венац објекта

+/-0.00
126.50

-0.60
125.90

-2.85
123.65

-6.55
119.95

+2.85
129.35

+5.70
132.20

+8.55
135.05

+11.40
137.90

+14.90
141.40

+12.50
139.00

+9.65
136.15

+11.90
138.40

Венац трећег спрата

 Венац бочне фасаде

35

25
0

73

78

-6.37
120.13

-5.87
120.63

-5.18
121.32

23
55

-8.35
118.15

ВИ
С

И
Н

А 
С

ЛЕ
М

ЕН
А 

15
.5

0m

ВИ
С

И
Н

А 
ВЕ

Н
Ц

А 
БО

ЧН
Е 

Ф
АС

АД
Е 

12
.5

0m

250 250

445

1684286

ВИ
С

И
Н

А 
С

ЛЕ
М

ЕН
А 

15
.5

0m
ВИ

С
И

Н
А 

ВЕ
Н

Ц
А 

О
БЈ

ЕК
ТА

 1
3.

10
m

55
0

-7.33
119.17

-7.33
119.17

-9.08
117.42

+11.83
138.33

28
0

47

40
60

16
0

40
60

16
0

40
60

16
0

40
60

16
0

40
60

16
0

25

+14.20
140.70

 Нулта Кота

 Приземље
+/-0.00
126.50

-0.60
125.90

Сутерен
-2.85

123.65

 Први спрат
+2.85

129.35

+5.70
132.20

+8.55
135.05

+11.40
137.90

 Венац повученог спрата/Слеме
+14.90
141.40

Други спрат

 Трећи спрат

 Повучени спрат

+12.50
139.00  Венац објекта

+9.65
136.15 Венац трећег спрата

 Венац бочне фасаде
+11.90
138.40

 Подрум
-6.55

119.95

111:100

Врста техничке
документације
Назив и ознака
дела пројекта 1- Пројекaт архитектуре

Цртеж: Потпис

Пројектанти:

Одговорни пројектант:
Врста објекта Ђорђе А Николић д.и.а

Иван Попов арх.
Милена Шиљеговић д.и.а

Mikon Company д.о.о.,
ул. Ђуке Динић бр. 20, Београд- Звездара

Напомена: релативној коти ±0,00(кота улазног хола) одговара апсолутна кота 126.50мнв Датум:
300 0937 03

Лист бр.

Лиценца ИКС бр.:

Размера:

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбени објекат По+Су+П+3+Пс
ул. Генерала Анрија,  Београд
на кп 4689 КО Вождовац Март 2026.

Инвеститор



ЛЕГЕНДА

граница парцеле

грађевинска линија

регулациона линија

бочна/задња линија градње

ПРЕСЕК 2-2

граница катастарске парцеле

Удаљ
ењ

е 1:3

 Г
ра

ни
ца

 К
П

Гр
ан

иц
а 

КП
Ре

гу
ла

ци
он

а 
ли

ни
ја

-1.64
124.71

+0.02
126.52

Линија постојећег терена

+14.90
141.40

+14.90
141.40 +14.67

141.17

+15.40
141.90

+/-0.00
126.50

-2.85
123.65

-6.55
119.95

+2.85
129.35

+5.70
132.20

+8.55
135.05

+11.40
137.90

За
дњ

а 
ли

ни
ја

 гр
ад

њ
е 

тр
ећ

ег
 с

пр
ат

а

Гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја

+11.82
130.40

+9.65
136.15

23
50

52
5

25
25

0
25

26
0

25
26

0
25

26
0

25
26

0
25

26
0

78
37

0
28

5
28

5
28

5
28

5
28

5
28

0
70

28
6

25
25

0
30

55

250

11
0

11
0

11
0

66
7

мин.1/3H; 14.72/3=4.91m

-9.08
117.42

За
дњ

а 
ли

ни
ја

 гр
ад

њ
е 

по
ву

че
но

г с
пр

ат
а

20
40

21
0

10
25

40
13

0
90

25
40

13
0

90
25

40
13

0
90

25
40

13
0

90
35

25
0

25
34

5
18

0

20
40

21
0

10
25

26
0

25
40

13
0

90
25

40
13

0
90

25
40

13
0

90
35

25
0

25
32

6
97

73

-8.35
118.15

-7.33
119.17

-6.37
120.13

TTS Puzzle
kombinovani 5 ГМ

350

94
7

14
72

ВИ
С

И
Н

А 
ВЕ

Н
Ц

А 
О

БЈ
ЕК

ТА
 1

3.
10

m
ВИ

С
И

Н
А 

С
ЛЕ

М
ЕН

А 
15

.5
0m

316

504

150

35
0

491

163

мин.1/3H; 9.47/3=3.16m

341100

 Нулта Кота

 Приземље

Сутерен

 Подрум

 Први спрат

 Венац повученог спрата/Слеме

Други спрат

 Трећи спрат

 Повучени спрат

 Нулта Кота

 Приземље
+/-0.00
126.50

-0.60
125.90

Сутерен
-2.85

123.65

 Подрум
-6.55

119.95

 Први спрат
+2.85

129.35

+5.70
132.20

+8.55
135.05

+11.40
137.90

 Венац повученог спрата/Слеме
+14.90
141.40

Други спрат

 Трећи спрат

 Повучени спрат

+12.50
139.00  Венац објекта

+9.65
136.15 Венац трећег спрата

 Венац објекта

 Венац бочне фасаде
+11.90
138.40

+/-0.00
126.50

-0.60
125.90

-2.85
123.65

-6.55
119.95

+2.85
129.35

+5.70
132.20

+8.55
135.05

+11.40
137.90

+14.90
141.40

+12.50
139.00

+9.65
136.15

+11.90
138.40

Венац трећег спрата

 Венац бочне фасаде

Врста техничке
документације
Назив и ознака
дела пројекта 1- Пројекaт архитектуре

Цртеж: Потпис

Пројектанти:

Одговорни пројектант:
Врста објекта Ђорђе А Николић д.и.а

Иван Попов арх.
Милена Шиљеговић д.и.а

Mikon Company д.о.о.,
ул. Ђуке Динић бр. 20, Београд- Звездара

Напомена: релативној коти ±0,00(кота улазног хола) одговара апсолутна кота 126.50мнв Датум:
300 0937 03

Лист бр.

Лиценца ИКС бр.:

Размера:

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбени објекат По+Су+П+3+Пс
ул. Генерала Анрија,  Београд
на кп 4689 КО Вождовац Март 2026.

Инвеститор

121:100



О
С

А
 О

Б
ЈЕ

КТ
А

Н
УЛ

ТА
 К

О
ТА

-0
.6

0/
12

5.
90

 Г
ра

ни
ца

 К
П

 Г
ра

ни
ца

 К
П

Линија постојећег терена -1.44
125.06

ко
лс

ки
 п

ри
ст

уп

пе
ш

ач
ки

 п
ри

ст
уп

+/-0.00

-2.50 -2.50

-2.50 -2.50

-1.50 -1.50

-1.50 -1.50

-1.00 -1.00

-2.50

-1.00

-1.00

-1.00

ЛЕГЕНДА

граница парцеле

грађевинска линија

регулациона линија

бочна/задња линија градње

+/-0.00
126.50

+15.40
141.90 -8,16

по
м

оћ
ни

 о
тв

ор
и

Б
оч

на
 л

ин
иј

а 
гр

ад
њ

е

Б
оч

на
 л

ин
иј

а 
гр

ад
њ

е
по

м
оћ

ни
 о

тв
ор

и

 Нулта Кота

 Приземље

Сутерен

 Први спрат

 Венац повученог спрата/Слеме

Други спрат

 Трећи спрат

 Повучени спрат

 Венац објекта

+/-0.00
126.50

-0.60
125.90

-2.85
123.65

+2.85
129.35

+5.70
132.20

+8.55
135.05

+11.40
137.90

+14.90
141.40

+12.50
139.00

+9.65
136.15

+11.90
138.40

Венац трећег спрата

 Венац бочне фасаде

 Нулта Кота

 Приземље
+/-0.00
126.50

-0.60
125.90

Сутерен
-2.85

123.65

 Први спрат
+2.85

129.35

+5.70
132.20

+8.55
135.05

+11.40
137.90

 Венац повученог спрата/Слеме
+14.90
141.40

Други спрат

 Трећи спрат

 Повучени спрат

+12.50
139.00  Венац објекта

+9.65
136.15 Венац трећег спрата

 Венац бочне фасаде
+11.90
138.40

ЈУГОЗАПАДНА ФАСАДА

граница катастарске парцеле

мин. 1/5H
12.5/5=2.50m

мин. 1/5H
12.5/5=2.50m

-0.94
125.56

-0.12
126.38

-2.84
123.66

350

60
0

250250

ВИ
С

И
Н

А 
С

ЛЕ
М

ЕН
А 

15
.5

0m

ВИ
С

И
Н

А 
ВЕ

Н
Ц

А 
О

БЈ
ЕК

ТА
 1

3.
10

m

ВИ
С

И
Н

А 
С

ЛЕ
М

ЕН
А 

15
.5

0m
ВИ

С
И

Н
А 

ВЕ
Н

Ц
А 

БО
ЧН

Е 
Ф

АС
АД

Е 
12

.5
0m

286 269

Врста техничке
документације
Назив и ознака
дела пројекта 1- Пројекaт архитектуре

Цртеж: Потпис

Пројектанти:

Одговорни пројектант:
Врста објекта Ђорђе А Николић д.и.а

Иван Попов арх.
Милена Шиљеговић д.и.а

Mikon Company д.о.о.,
ул. Ђуке Динић бр. 20, Београд- Звездара

Напомена: релативној коти ±0,00(кота улазног хола) одговара апсолутна кота 126.50мнв Датум:
300 0937 03

Лист бр.

Лиценца ИКС бр.:

Размера:

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбени објекат По+Су+П+3+Пс
ул. Генерала Анрија,  Београд
на кп 4689 КО Вождовац Март 2026.

Инвеститор

131:100



Гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја

 Г
ра

ни
ца

 К
П

Линија постојећег терена

Гр
ан

иц
а 

КП
Ре

гу
ла

ци
он

а 
ли

ни
ја

-2.64

+/-0.00

-0.60

-2.14

-2.64

ЛЕГЕНДА

граница парцеле

грађевинска линија

регулациона линија

бочна/задња линија градње

+15.40
141.90-2.59

За
дњ

а 
ли

ни
ја

 гр
ад

њ
е 

тр
ећ

ег
 с

пр
ат

а
 Нулта Кота

 Приземље

 Први спрат

 Венац повученог спрата/Слеме

Други спрат

 Трећи спрат

 Повучени спрат

 Венац објекта

+/-0.00
126.50

-0.60
125.90

+2.85
129.35

+5.70
132.20

+8.55
135.05

+11.40
137.90

+14.90
141.40

+12.50
139.00

+9.65
136.15

+11.90
138.40

Венац трећег спрата

 Венац бочне фасаде

 Нулта Кота

 Приземље
+/-0.00
126.50

-0.60
125.90

 Први спрат
+2.85

129.35

+5.70
132.20

+8.55
135.05

+11.40
137.90

 Венац повученог спрата/Слеме
+14.90
141.40

Други спрат

 Трећи спрат

 Повучени спрат

+12.50
139.00  Венац објекта

+9.65
136.15 Венац трећег спрата

 Венац бочне фасаде
+11.90
138.40

+10.15
136.65

СЕВЕРОЗАПАДНА ФАСАДА

граница катастарске парцеле

мин.1/3H; 9.47/3=3.16m

60
0

350316

100

150

341

ВИ
С

И
Н

А 
С

ЛЕ
М

ЕН
А 

15
.5

0m

ВИ
С

И
Н

А 
ВЕ

Н
Ц

А 
О

БЈ
ЕК

ТА
 1

3.
10

m
ВИ

С
И

Н
А 

ВЕ
Н

Ц
А 

БО
ЧН

Е 
Ф

АС
АД

Е 
12

.5
0m

Врста техничке
документације
Назив и ознака
дела пројекта 1- Пројекaт архитектуре

Цртеж: Потпис

Пројектанти:

Одговорни пројектант:
Врста објекта Ђорђе А Николић д.и.а

Иван Попов арх.
Милена Шиљеговић д.и.а

Mikon Company д.о.о.,
ул. Ђуке Динић бр. 20, Београд- Звездара

Напомена: релативној коти ±0,00(кота улазног хола) одговара апсолутна кота 126.50мнв Датум:
300 0937 03

Лист бр.

Лиценца ИКС бр.:

Размера:

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбени објекат По+Су+П+3+Пс
ул. Генерала Анрија,  Београд
на кп 4689 КО Вождовац Март 2026.

Инвеститор

141:100



+/-0.00

 Г
ра

ни
ца

 К
П

 Г
ра

ни
ца

 К
П

по
м

оћ
ни

 о
тв

ор
и

Б
оч

на
 л

ин
иј

а 
гр

ад
њ

е

Линија постојећег терена

-0.63

-1.63

+15.40
141.90

ЛЕГЕНДА

граница парцеле

грађевинска линија

регулациона линија

бочна/задња линија градње

 Нулта Кота

 Приземље

 Први спрат

 Венац повученог спрата/Слеме

Други спрат

 Трећи спрат

 Повучени спрат

 Венац објекта

+/-0.00
126.50

-0.60
125.90

+2.85
129.35

+5.70
132.20

+8.55
135.05

+11.40
137.90

+14.90
141.40

+12.50
139.00

+9.65
136.15

+11.90
138.40

Венац трећег спрата

 Венац бочне фасаде

 Нулта Кота

 Приземље
+/-0.00
126.50

-0.60
125.90

 Први спрат
+2.85

129.35

+5.70
132.20

+8.55
135.05

+11.40
137.90

 Венац повученог спрата/Слеме
+14.90
141.40

Други спрат

 Трећи спрат

 Повучени спрат

+12.50
139.00  Венац објекта

+9.65
136.15 Венац трећег спрата

 Венац бочне фасаде
+11.90
138.40

+10.15
136.65

СЕВЕРОИСТОЧНА ФАСАДА

граница катастарске парцеле

Б
оч

на
 л

ин
иј

а 
гр

ад
њ

е
по

м
оћ

ни
 о

тв
ор

и

мин. 1/5H
12.5/5=2.50m

мин. 1/5H
12.5/5=2.50m

ВИ
С

И
Н

А 
С

ЛЕ
М

ЕН
А 

15
.5

0m

ВИ
С

И
Н

А 
ВЕ

Н
Ц

А 
БО

ЧН
Е 

Ф
АС

АД
Е 

12
.5

0m

250250

ВИ
С

И
Н

А 
С

ЛЕ
М

ЕН
А 

15
.5

0m

ВИ
С

И
Н

А 
ВЕ

Н
Ц

А 
ТР

ЕЋ
ЕГ

 С
П

РА
ТА

 1
0.

25
m

286 269

ВИ
С

И
Н

А 
ВЕ

Н
Ц

А 
О

БЈ
ЕК

ТА
 1

3.
10

m

Врста техничке
документације
Назив и ознака
дела пројекта 1- Пројекaт архитектуре

Цртеж: Потпис

Пројектанти:

Одговорни пројектант:
Врста објекта Ђорђе А Николић д.и.а

Иван Попов арх.
Милена Шиљеговић д.и.а

Mikon Company д.о.о.,
ул. Ђуке Динић бр. 20, Београд- Звездара

Напомена: релативној коти ±0,00(кота улазног хола) одговара апсолутна кота 126.50мнв Датум:
300 0937 03

Лист бр.

Лиценца ИКС бр.:

Размера:

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбени објекат По+Су+П+3+Пс
ул. Генерала Анрија,  Београд
на кп 4689 КО Вождовац Март 2026.

Инвеститор

151:100



Линија постојећег терена

+/-0.00

-0.60

-9.94

ЛЕГЕНДА

граница парцеле

грађевинска линија

регулациона линија

бочна/задња линија градње

+15.40
141.90

-1.65

+10.15
136.65

 Нулта Кота

 Приземље

 Први спрат

 Венац повученог спрата/Слеме

Други спрат

 Трећи спрат

 Повучени спрат

 Венац објекта

+/-0.00
126.50

-0.60
125.90

+2.85
129.35

+5.70
132.20

+8.55
135.05

+11.40
137.90

+14.90
141.40

+12.50
139.00

+9.65
136.15

+11.90
138.40

Венац трећег спрата

 Венац бочне фасаде

 Нулта Кота

 Приземље
+/-0.00
126.50

-0.60
125.90

 Први спрат
+2.85

129.35

+5.70
132.20

+8.55
135.05

+11.40
137.90

 Венац повученог спрата/Слеме
+14.90
141.40

Други спрат

 Трећи спрат

 Повучени спрат

+12.50
139.00  Венац објекта

+9.65
136.15 Венац трећег спрата

 Венац бочне фасаде
+11.90
138.40

 Г
ра

ни
ца

 К
П

Гр
ан

иц
а 

КП
Ре

гу
ла

ци
он

а 
ли

ни
ја

Гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја

За
дњ

а 
ли

ни
ја

 гр
ад

њ
е 

тр
ећ

ег
 с

пр
ат

а

За
дњ

а 
ли

ни
ја

 гр
ад

њ
е 

по
ву

че
но

г с
пр

ат
а

ЈУГОИСТОЧНА ФАСАДА

граница катастарске парцеле

мин.1/3H; 14.72/3=4.91m

мин.1/3H; 9.47/3=3.16m
316350

60
0

100

491
150 163

ВИ
С

И
Н

А 
ВЕ

Н
Ц

А 
БО

ЧН
Е 

Ф
АС

АД
Е 

12
.5

0m

ВИ
С

И
Н

А 
С

ЛЕ
М

ЕН
А 

15
.5

0m
ВИ

С
И

Н
А 

ВЕ
Н

Ц
А 

О
БЈ

ЕК
ТА

 1
3.

10
m

504

341

+0.02
126.52

94
7

14
72

-11.75

Врста техничке
документације
Назив и ознака
дела пројекта 1- Пројекaт архитектуре

Цртеж: Потпис

Пројектанти:

Одговорни пројектант:
Врста објекта Ђорђе А Николић д.и.а

Иван Попов арх.
Милена Шиљеговић д.и.а

Mikon Company д.о.о.,
ул. Ђуке Динић бр. 20, Београд- Звездара

Напомена: релативној коти ±0,00(кота улазног хола) одговара апсолутна кота 126.50мнв Датум:
300 0937 03

Лист бр.

Лиценца ИКС бр.:

Размера:

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбени објекат По+Су+П+3+Пс
ул. Генерала Анрија,  Београд
на кп 4689 КО Вождовац Март 2026.

Инвеститор

161:100



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта на КП 4689 КО Вождовац,  

у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 
 

Београд, март 2026. године 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Ц. ДОКУМЕНТАЦИЈА ПРОЈЕКТА 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта на КП 4689 КО Вождовац,  

у Улици генерала Анрија број 5 у Београду 
 

Београд, март 2026. године 
 

 
• Записник са 139. седнице комисије за планове Скупштине града Беoграда одржаној 29.7.2025, 

где је дато позитивно мишљење и усвојено примене чл. 60 Закона о планирању и изградњи 
("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 
- одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 – др. Закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023, 91/2025) кроз израду Урбанистичког пројекта 

• Катастарско топографски план 
• Препис листа непокретности број 4689 КО Вождовац 
• Копија катастарског плана водова, РГЗ Сектор за катастар непокретности- Одељење за катастар 

инфраструктуре Београд, број 956-301-6979/2026 
• Копија катастарског плана, РГЗ Сектор за катастар непокретности Вождовац, број 953-231-

8966/2026 
• Услови градске чистоће, ЈКП ГРАДСКА ЧИСТОЋА, број 13229 од 02.09.2025. године 
• Услови водовда, ЈКП БВК, број А-499/2025 од 07.10.2025. године 
• Услови канализације, ЈКП БВК, број Д-317/2025 од 07.10.2025. године 
• Услови ЕПС Дистрибуција д.о.о., 81110, ИП, Е-4584/25, од 16.09.2025. године 
• Услови Телеком Србија, бр. 383276/2-2025 од 25.09.2025. године 
• Мишљење- Сагласнoст Секретаријата за саобраћај, Сектор за планску документацију, 

Одељење за планску документацију, IV-08, broj 344.6-220/2025, од 05.02.2026. године 
• Сепарат за саобраћај за изградњу стамбеног објекта у улици Генерала Анрија бр.5 на 

катастрској парцели 4689 КО Вождовац, Београд. 
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