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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

 

На основу чл. 38. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
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садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања („Службени гласник РС”, бр 32/19, 47/25) као: 

 

 

О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А 

 

 

За руковођење израдом 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 

СПРАТНОСТИ 4По+П+4+Пс НА УГЛУ ВИНОГРАДСКЕ И СУРЧИНСКЕ (Т6) УЛИЦЕ  

 

Одређује се: 

 

Јелена Стојков, диа, број лиценце ИКС: 200 0041 03 

 

Пројектант: Друштво за пројектовање, консалтинг, 

инжењеринг, грађевинарство и промет 

„ЗАП“доо, Милутина Миланковића 1к, 

Нови Београд 

 

Одоговорно лице пројектанта: Бојан Забуковец, дипл.инг арх 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Место и датум: Београд, мај 2026. 

 



2 

 

 

 

 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

 

Одговорни урбаниста за руковођење израдом УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА 

ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ 4По+П+4+Пс НА УГЛУ 

ВИНОГРАДСКЕ И СУРЧИНСКЕ (Т6) УЛИЦЕ  

 

 

 

 

Јелена Стојков, диа 

 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени 

гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020, 52/2021, 62/23 и 91/25), Правилником о 

садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања („Службени гласник РС”, бр бр 32/19 и 47/25) и Планом детаљне регулације 

дела блока северно од Виноградске улице, градска општина Нови Београд  („Службени лист 

града Београда”, бр. 69/23).  

 

 

Одговорни урбаниста: Јелена Стојков, диа 

 

 

Број лиценце:   200 0041 03 

 

 

Печат:    Потпис: 

 

 
 

Место и датум: Београд, мај 2026. 





Број: IV-01/1-20/2026-9288
Датум: 19.05.2026. године

На основу члана 13. Статута Инжењерске коморе Србије ("СГ РС", бр.
48/2025) Инжењерска комора Србије издаје

којом се потврђује да је Јелена (М.) Стојков, дипл. инж. арх., лиценца број

200004103
Одговорни урбаниста за руковођење израдом урбанистичких планова и

урбанистичких пројеката

на дан издавања ове потврде члан Инжењерске коморе Србије, измирио
обавезу плаћања чланарине Комори за текућу годину, односно до
31.07.2026. године, као и да му није изречена мера пред Судом части
Инжењерске коморе Србије

М.П.

За председника Инжењерске коморе Србије
По Одлуци Управног одбора број: 01-634/1-4.

од 11.04.2025. године, овлашћено лице
да привремено представља и заступа

Инжењерску комору Србије

Председник Управног одбора
Инжењерске коморе Србије

Вељко Бојовић, дипл.простор.план.
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

 

На основу чл. 38. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 

81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 

37/2019 – др.закон, 9/2020, 52/2021, 62/23 и 91/25) и одредби и одредби Правилника 

о садржини, начину и поступку израде и начину вршенја контроле техничке 

документације према класи и намени објеката („Службени гласник РС“, бр. 73/2019) 

као: 

 

 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

За израду Иденог решења које је саставни део 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 

СПРАТНОСТИ 4По+П+4+Пс НА УГЛУ ВИНОГРАДСКЕ И СУРЧИНСКЕ (Т6) УЛИЦЕ  

 

Одређује се: 

 

Небојша Петковић, диа, број лиценце ИКС: 300 J295 10 

 

Пројектант: Друштво за пројектовање, консалтинг, 

инжењеринг, грађевинарство и промет 

„ЗАП“доо, Милутина Миланковића 1к, 

Нови Београд 

 

Одоговорно лице пројектанта: Бојан Забуковец, дипл.инг арх 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Место и датум: Београд, мај 2026. 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

 

Одговорни пројектант Идејног решења које је саставни део УРБАНИСТИЧКОГ 

ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ 4По+П+4+Пс 

НА УГЛУ ВИНОГРАДСКЕ И СУРЧИНСКЕ (Т6) УЛИЦЕ  

 

 

 

 

Небојша Петковић, диа 

 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени 

гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020, 52/2021, 62/23 и 91/25), Правилником о 

садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања („Службени гласник РС”, бр бр 32/19 и 47/25) и Планом детаљне регулације 

дела блока северно од Виноградске улице, градска општина Нови Београд  („Службени лист 

града Београда”, бр. 69/23).  

 

 

 

 

Одговорни пројектант: Небојша Петковић, диа 

 

 

Број лиценце:   300 J295 10 

 

 

Печат:    Потпис: 

 

     
 

Место и датум: Београд, мај 2026. 





Број: IV-01/1-20/2026-9298
Датум: 19.05.2026. године

На основу члана 13. Статута Инжењерске коморе Србије ("СГ РС", бр.
48/2025) Инжењерска комора Србије издаје

којом се потврђује да је Небојша (Драгољуб) Петковић, дипл. инж. арх.,
лиценца број

300J29510
Одговорни пројектант архитектонских пројеката, уређења слободних

простора и унутрашњих инсталација водовода и канализације

на дан издавања ове потврде члан Инжењерске коморе Србије, измирио
обавезу плаћања чланарине Комори за текућу годину, односно до
16.09.2026. године, као и да му није изречена мера пред Судом части
Инжењерске коморе Србије

М.П.

За председника Инжењерске коморе Србије
По Одлуци Управног одбора број: 01-634/1-4.

од 11.04.2025. године, овлашћено лице
да привремено представља и заступа

Инжењерску комору Србије

Председник Управног одбора
Инжењерске коморе Србије

Вељко Бојовић, дипл.простор.план.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ 4По+П+4+Пс НА УГЛУ 

ВИНОГРАДСКЕ И СУРЧИНСКЕ (Т6) УЛИЦЕ  

1 
 

 

II. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 

 

1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Изради Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено пословног објекта спратности 

4По+П+4+Пс на углу Виноградске и Сурчинске (Т6) улице приступило се на захтев Инвеститора 

ради урбанистичко-аритектонске разраде грађевинске парцеле ГП-1 а у складу са условима 

Плана детаљне регулације дела блока северно од Виноградске улице, градска општина Нови 

Београд  („Службени лист града Београда”, бр. 69/23). 

Грађевинска парцела ГП-1 дефинисана је Пројектом препарцелације кп. 4618/1, 4620, 4621/1, 

4621/2, 4623, 4624, 4622/2, 4622/1, 4622/3, 4625/1, 4625/2, 4626/1, 4626/2 све КО Нови Београд 

ради формирања грађевинске парцеле ГП-1  који је потврђен од стране Секретаријата за 

урбанизам и грађевинске послове потврдом бр. 350.15-98/2026 од 17.04.2026. године. 

 

 

2. ПРАВНИ ОСНОВ 

- Члан 65. и 66. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр.72/09, 81/09, 

64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука 

УС, 132/14, 145/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025). 

- Правилник о садржини начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Сл.гласник РС“, бр. 32/19 и 47/25). 

- Правилник о општим условима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник РС“ 

бр.22/15). 

 

 

3. ПЛАНСКИ ОСНОВ 

Плански основ за израду урбанистичког пројекта садржан је у: 

- Плану детаљне регулације дела блока северно од Виноградске улице, градска општина 

Нови Београд  („Службени лист града Београда”, бр. 69/23).  

- Плану генералне регуалције шинских система у Београду са елементима детаљне 

разраде за I. фазу прве линије метро система („Службени лист града Београда”, бр. 

102/21). 

 

 

4. ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Граница Урбанистичког пројекта обухвата грађевинску парцелу ГП-1 у површини од 4023 м2 коју 

чине:  

Целе кп:  

4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1, 4625/2, 4623, 4624 

Делови кп:  

4620, 4621/2, 4622/1, 4622/3,  4625/1, 4626/2 

Све парцеле припадају КО Нови Београд. 

Граница Урбанистичког пројекта приказана је на свим графичким прилозима. 
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5. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ - ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

Опис локације 

Локација која је предмет урбанистичког пројекта налази се у катастарској општини Нови Београд 

и излази својим ужим делом на регулацију Виноградске улице док је дужи фронт локације 

паралелан са постојећом регулацијом Сурчинске улице.  

Терен је у изразитом паду према Виноградској улици а коте терена се крећу од ~86мнв на 

северном делу локације до 78.80мнв на јужном делу уз Виноградску улицу. 

Локација је делимично изграђена породичним објектима и сви постојећи објекти су планирани 

за уклањање. 

 
Слика 1: положај локације у ширем окружењу 

 

Комунална мрежа – постојеће стање 

Водовод 

Постојећу водоводну мрежу чини: 

- водоводна мрежа ø200mm од азбест-цементног материјала дуж Сурчинске улице (до 

везе са Аø100mm и ЛГø350mm у Виноrрадској/Војвођанској улици) и АЦø100mm у Улици 

Виноградска. 

У Ул. нова I не постоји водоводна мрежа. 

Водоводна мрежа на овом подручју припада l висинској зони београдског водоводног система 

са пијезометраском котом 125mnm. Кота терена је на око 78mnm-83mnm. 

Канализација 

Предметна локација припада територији Централног канализационог система, делу са 

сепарационим начином каналисања фекалних и атмосферских вода. 

У Улици Виноградска налази се фекални канал ФПВЦø315mm са везом на поддимензионисани 

ФПВЦø200mm, а у зони кружног тока се налазе атмосферски канал АХДПЕø300mm и колектор 

АЦø1200mm у Улици Тб (Сурчинска улица). Постојећи колектор за атмосферске воде уз Улицу Тб 
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Бежанијска коса река Сава (АЦ1200) ø1200mm је под притиском, и на њега није дозвољено 

прикључење.  

У Ул. Нова 1 не постоји канализациона мрежа. 

Електроенергетска мрежа 

Предметна локација опремљена је електроенергетском мрежом напонског нивоа 1kV и 10kV. 

ТК мрежа 

Приступна тк мрежа изведена је кабловима положеним у тк канализацију, ПЕ цеви, слободно у 

земљани ров или надземним кабловима, а претплатници су преко унутрашњих и спољашњих 

извода повезани са дистрибутивном мрежом 

На предметној парцели нема постојећих тк објеката у надлежности "Телеком Србија" а.д. 

Топловод 

На предметном подручју нема постојеће топловодне инфраструктуре. 

Гасовод 

Постојећу гасоводну мрежу чини: 

- дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви максималног радног притиска (МОР) 4 

bar - у изградњи, 

- дистрибутивни  гасовод  од  полиетиленских  цеви  максималног  радног  притиска 

(МОР) 4 bar· - изграђен и у функцији, 

 

 

6. ИЗВОД ИЗ ПЛАНОВА ВИШЕГ РЕДА 

Извод из Плана детаљне регулације дела блока северно од Виноградске улице, градска 

општина Нови Београд  („Службени лист града Београда”, бр. 69/23).  

Предметна локација припада блоку 1 – зони М, мешовити градски центри у зони ниске 

спратности. 

 

Слика 2: извод из ПДР – план намене површина 
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Извод из текстуалног дела Плана детаљне регулације: 

Правила грађења у зони мешовитих градских центара у зони ниске спратности – према ПГР тип М5 

основна намена површина  Мешовити градски центар 

 Мешовити градски центри подразумевају комбинацију 

комерцијалних садржаја са становањем. 

 У приземљу планираних објекта обавезни су комерцијални 

садржаји. 

Компатибилност намене  У приземљу планираних објеката обавезни су комерцијални 

садржаји. 

 Општа правила и параметри за све намене у зони су исти. 

Број објеката на парцели  На свакој грађевинској парцели дозвољена је изградња више 

објеката. 

 Није дозвољена изградња помоћних објеката, изузев објеката у 

функцији техничке инфраструктуре. 

Услови за формирање 

грађевинске парцеле 

 Дозвољено је формирање максимално две грађевинске парцеле. 

 Минимална површина грађевинске парцеле је 1.500 m2. 

 Минимална ширина грађевинске парцеле је 17,0 m. 

Изградња нових објеката и 

положај објекта на парцели 

 Објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана 

грађевинским линијама. 

 Када се формирају две грађевинске парцеле, објекти су међусобно 

једнострано узидани. 

 Није обавезно постављање објеката или делова објеката на 

грађевинску линију, већ у простор дефинисан грађе-винским 

линијама. 

 Према положају на парцели, објекат може бити једнострано узидан 

или слободностојећи. Дозвољено је узиђи-вање на међи 

новоформираних парцела. 

 Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) не сме 

прећи дефинисане надземне грађевинске линије 

Индекс заузетости парцеле  Индекс заузетости („З”) на парцели је до 60%. 

Висина објекта  Максимална висина венца је 16,0 m. 

 Максимална висина венца објеката са повученим спратом је висина 

ограде изнад последње пуне етаже, односно висина зиданог 

надзитка уколико се изнад последње пуне етаже не налази 

проходан кров. 

 Максимална висина венца повученог спрата је 19,0 m. 

 Максимална висина венца и слемена помоћних објеката је 4,0 m. 

Растојање од бочне граница 

парцеле 

Када се формирају две грађевинске парцеле, објекти су 

једнострано узидани. 

Растојање објекта од суседног 

објекта 

 Међусобна удаљеност објеката утврђује се у односу на висину 

венца вишег објекта. 

 Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на 

фасади (парапет отвора 1,6 m ) од фасаде суседног објекта у овој 

зони је 1/2 висине вишег објекта. 

 Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија 

на бочним фасадама од суседног објекта у овој зони је цела висина 

вишег објекта. 

 Уколико је нови објекат пословни и мање висине од објеката у 

околини, минимално растојање фасадног платна на ком нема 

отвора према суседним постојећим објектима је висина тог новог 

пословног објекта, а минимално 6,0 m. 

 Правила за растојање са суседне парцеле 
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Кота приземља  Кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1,6 m виша од 

нулте коте. 

 За објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), 

кота приземља је максимално 0,2 m виша од нулте коте. 

 Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота 

приземља нестамбене намене је максимално 1,6 m виша од нулте 

коте, а приступ пословном простору мора бити прилагођен особама 

са смањеном способношћу кретања. 

Кота приземља  Кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1,6 m виша од 

нулте коте. 

 За објекте, који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), 

кота приземља је максимално 0,2 m виша од нулте коте 

 Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота 

приземља нестамбене намене је максимално 1,6 m виша од нулте 

коте, а приступ пословном простору мора бити прилагођен особама 

са смањеном способношћу кретања. 

Услови за слободне и зелене 

површине 

 Проценат слободних и зелених површина на парцели је мин. 40%. 

 Минимални проценат зелених површина у директном контакту са 

тлом (без подземних објеката и/или делова одземних објеката) 

износи 15%. 

Решење паркирања  Паркирање решити на парцели изградњом гараже и/или на 

отвореном паркинг-простору у оквиру парцеле, према 

нормативима. 

Архитектонско обликовање  Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре. 

 Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање 

клима-уређаја и ускладити га са стилским карактеристикама 

објеката. Обезбедити отицање воде у атмосферску канализацију. 

 Последња етажа се мора извести као повучени спрат. 

 Повучени спрат се повлачи минимално 1,5 m у односу на фасадну 

раван последњег спрата, према јавној површини. 

 Повлачење последње етаже односи се на све фасадне равни, осим 

на страну узиђивања објекта. 

 Кров је раван или плитак коси кров (до 150) са одговарајућим 

кровним покривачем, сакривен иза атике. 

Услови за ограђивање парцеле  Дозвољено је ограђивање транспарентном оградом максималне 

висине 1,4 m. 

 Зидани део транспарентне ограде може бити максималне висине 

0,6 m. 

 Ограда може бити од различитих материјала, а могуће је 

формирати и живу ограду. За ту сврху потребно је изабрати врсте 

које могу бити лишћарске и зимзелене. Забрањена је примена 

врста које имају отровне вегетативне делове и трње. 

 Ограду поставити унутар грађевинске парцеле. 

Минимални степен 

опремљености комуналном 

инфра-структуром 

Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону 

мрежу, електричну енергију и телекомуникациону мрежу, топловод 

или други алтернативни извор енергије. 

Инжењерско-геолошки услови МИКРОРЕЈОН Ц2 

 Објекти високоградње могу се фундирати директно (плоче, траке ‒ 

унакрсно повезане, самци) на дубини елиминисања хумусног и 

насутог слоја. Ради заштите објеката од могућег неравномерног 

слегања, неопходно је одстранити концентрисано допунско 

квашење темељног подтла водом. Евентуално насипање вршити 

лесом, 

 лесоидима, лесним песком уз прописно збијање. При 
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оптерећењима већим од 120(130) кN /m2 и при накнадном 

провлажавању лес (лесоиди) губи природну чврстоћу, услед чега се 

нагло слеже. Избор темељне конструкције мора се прилагодити 

таквим условима. При пројектовању објеката ближе Виноградској 

улици треба имати у виду да подземне етаже испод коте 74 (75) 

мнв морају бити потпуно хидротехнички заштићене. 

 За сваки новопланирани објекат, неопходно је урадити детаљна 

геолошка истраживања, а све у складу са Законом о рударству и 

геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, број 101/15). 

 Уколико се планира доградња или надоградња постојећих објеката, 

неопходно је извршити проверу да ли објекат, односно тло може да 

издржи планирану интервенцију. 

Спровођење  Обавезна је израда јединственог урбанистичког пројекта за целу 

зону. 

 

Извод из Плана генералне регуалције шинских система у Београду са елементима детаљне 

разраде за I. фазу прве линије метро система („Службени лист града Београда”, бр. 102/21). 

Предметна локација налази се у оквиру зоне заштите 3. линије метро система. 

     

  

У оквиру коридора метроа на предметној локацији је планирана намена из важећих просторних 

и урбанистичких планова. Планом је прописана сарадња са ЈКП Београдски метро и воз 

приликом реализације планрианих намена у заштитном појасу метро линије.  
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7. ОСТВАРЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

 

Приказ урбанистичких параметара условљених планом вишег реда и остварених УП-ом:  

 ПДР ОСТВАРЕНО (УП) 

ПОВ. ГРАЂ. ПАРЦЕЛЕ ГП1 - 4.022,00 m2 ГП1 - 4.022,00 m2 

 

НАМЕНА 

Мештовити градски 

центри у зони ниске 

спратности 

СТАНОВАЊЕ – 10.083,16 (79,74%) 

ПОСЛОВАЊЕ – 2.562,63 (20.26%) 

СПРАТНОСТ По+Пр+4+Пс 4По+Пр+4+Пс 

 

 

МАКСИМАЛНА ВИСИНА 

ОБЈЕКТА 

Максимална висина венца 

16.0м Максимална висина 

венца повученог спрата 

19.0м 

Висина венца 16.0m 

Висина венца повученог спрата 

18.50m 

 

 

БРГП НАДЗ. ЕТАЖА 

 

 

/ 

 

ЛАМЕЛА А = 4,678.35 m2  

ЛАМЕЛА Б = 3,538.82 m2  

ЛАМЕЛА Ц = 4,428.62 m2 

Укупно: 12.645,79m2 

 

 

БРГП ПОДЗ.ЕТАЖА 

 

 

/ 

ЛАМЕЛА А = 2,648.10 m2  

ЛАМЕЛА Б = 2,193.18 m2  

ЛАМЕЛА Ц = 2,392.65 m2 

Укупно: 7.233,93m2 

 

БРОЈ ЛОКАЛА И 

ПОСЛОВНИХ ПРОСТОРА 

(у приземљу) 

 

 

/ 

ЛАМЕЛА А = 5  

ЛАМЕЛА Б = 5  

ЛАМЕЛА Ц = 2 

Укупно: 12 

 

 

БРОЈ СТАМБЕНИХ 

ЈЕДИНИЦА 

 ЛАМЕЛА А = 52  

ЛАМЕЛА Б = 38  

ЛАМЕЛА Ц = 44 

 

Укупно: 134 

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ (%) 60% 2.413,68m2 (60%) 

ЗАУЗЕТОСТ ПОДЗЕМНИХ 

ЕТАЖА (%) 

 

maks. 80% 

2.411,31m2 (60%) 

НЕЗАСТРТЕ ЗЕЛЕНЕ 

ПОВРШИНЕ 

 

min 15% 

865,69 m2 (21.53%) 

% СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 40% 1.607,32 m2 (40.00%) 

 

ОСТВАРЕНИ БРОЈ 

ГАРАЖНИХ И ПАРКИНГ 

МЕСТА 

Становање 1СТ/1.1.ПМ У гаражи 188  

 

укупно: 

 

188 

Од чега 10 пм 

за инвалиде 

Пословање 1ПМ/60m2нгп 

Продајни пр. 

1ПМ/50m2нгп 

 

 парцели 
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ОБРАЧУН ПОТРЕБНОГ БРОЈА ПАРКИНГ МЕСТА: 

ПРОДАЈНИ ПРОСТОРИ 

(На нивоу целог комплекса) 

1PM/60m2ngp  

1PM/50m2ngp 

797,53/60 

1.236,09/50 

 

укупно: 

13 

25 

СТАНОВИ 

(На нивоу целог комплекса) 

 

1.1PM по стану 

 

134Х1.1 

 

укупно: 

 

147 

укупно 185 

 

ОСТВАРЕН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 

 БРГП ГАРАЖЕ (М2) ОСТВАРЕН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 

У ГАРАЖИ 7.233,93m2 188 пм од чега 10пм за инвалиде 

укупно  188 пм од чега 10пм за инвалиде 

*Тачан број паркинг места у гаражи прецизираће се у даљој разради пројекта  

 
 

8. РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 

Графички прилог бр. 04 „Регулационо нивелациони план”. 

 

Хоризонтална регулација 

Хоризонтална регулација дефинисана је на следећи начин: 

- регулационим линијама:  

планираним регулацијама улица: Т6 (Сурчинска), Виноградска и Нова 1  

- грађевинским линијама:  

Грађевинске линије су дефинисане Планом детаљне регулације и то на 5м од 

регулације улице Т6; 2,5м од регулације улице Нова 1; 7м од границе зоне (бочне 

границе грађевине парцеле) и аналитичко геодетским тачкама према регулацији 

Виноградске улице.  

Хоризонтална и висинаска регуалције приказане су на графичким прилозима 03 „План 

препарцелаије“ и 04 „Регулационо нивелациони план“ 

 

Висинска регулација 

Према условима Плана детаљне регулације максималне висине венаца у зони „М“ износе:  

- висина венца: 16,0 m 

- висина венца повученог спрата: 19,0 m. 

С обзиром на изразиту денивелацију терена идејним решењем пројектоване су 3 ламеле које  

каскадно прате нагиб терена и нивелационо се уклапају у планирано решење саобраћајнице Т6. 

Нулте коте пројектованих ламела дефинисане су на пресеку линије терена и вертикалне осе 

сваке ламеле појединачно и на тим позицијама пројектовани су стамбени улази у ламеле. 

Висинска регулација ламеле „А“ 

- Нулта кота: ±0,00 (83.50 mnv) 

- Кота приземља објекта: ±0,00 (83.50 mnv) 
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- Висина венца: +16.00 (99.50 mnv) 

- Висина венца повученог спрата: +18.53 (102.03 mnv) 

 

Висинска регулација ламеле „Б“ 

- Нулта кота: ±0,00 (82.05 mnv) 

- Кота приземља објекта: ±0,00 (82.05 mnv) 

- Висина венца: +16.00 (98.05 mnv) 

- Висина венца повученог спрата: +18.53 (100.58 mnv) 

Висинска регулација ламеле „Ц“ 

- Нулта кота: ±0,00 (80.60 mnv) 

- Кота приземља објекта: ±0,00 (80.60 mnv) 

- Висина венца: +16.00 (96.60 mnv) 

- Висина венца повученог спрата: +18.53 (99.13 mnv) 

 

Нивелација 

Нивелационо решење је условљено нивелетама ободних саобраћајница и котама терена. За 

потребе пројектовања стамбено пословног објекта обављене су консултације са ЈП Дирекијом 

за грађевинско земљиште и изградњу Београда која финансира реализацију саобраћајнице Т6. 

Нивелационо решење саобраћајнице Т6 као и елементи попречног профила преузети су из 

идејног решења предметне саобраћајнице  и приказани су на графичким прилозима.  

 

 

9. ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

На грађевинској парцели ГП1 пројектоване су три стамбено-пословне ламеле – А, Б и Ц, у којима 

је приземље опредељено у комерцијалне сврхе, а први до повученог спрата за функцију 

становања. 

Ламеле су постављене на парцели у границама грађевинских линија, спратности од 

4По+Пр+4+Пс. Апсолутна кота приземља је одређена на нивоу сваке од каскадно постављених 

ламела: А +0.00=83.50, Б +0.00=82.05 и Ц +0.00=80.60. Кота венца свих ламела пројектована је на 

16.00м од нулте коте сваке ламеле. 

Колски приступ омогућен је из приступне саобраћајнице Виноградске. Из ње се улази и излази 

из подземне гараже грејаним рампама са две траке. Пешачки приступ омогућен је такође из 

Виноградске улице. 

 

Стационирање возила решено је подземном гаражом у три нивоа. Од укупно оствареног броја 

паркинг места 5% резервисано је за особе са посебним потребама (хендикепирана и инвалидна 

лица). 

Слободне површине на парцели поплочане су гранитном керамиком или асфалтиране зависно 

од намене. На поплочаним деловима су местимично постављене жардињере са ниским и 

жбунастим зеленилом. Зелене површине у контакту са тлом затрављене су селекционисаним 

травним смешама од врста отпорних на сушу. На тим деловима се сади жбунаста и висока 

вегетација листопадног и четинарског растиња. 
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АРХИТЕКТОНСКИ КОНЦЕПТ 

Намена објеката је стамбено-пословна. Приземље ламела А подељено је на пет јединица – два 

локала и три пословна простора, од којих ће једном опционо бити додељена намена 

депанданса вртића. Приземље ламеле Б има пет јединица – два локала и три пословна 

простора. Приземље ламеле Ц има једну јединице – локал. Приземљима ламела приступа се 

преко поплочане стазе која иде око целог објекта. Од првог до повученог спрата све ламеле су 

пројектоване као стамбене. Спратове ламела повезује по једно вертикално комуникацијско 

језгро (степениште и лифтови који крећу од најниже етаже гараже). 

НАПОМЕНА – Како је пројекат још у фази разраде могуће су измене броја локала, пословних 

простора и станова, као и конкретизација намена простора предвиђених у комерцијалне сврхе. 

Испод етаже приземља налази се четри етажа гараже дефинисане као посебна целина из које 

се приступа свим ламелама. 

Техничке просторије се углавном налазе на подземним етажама – просторија спринклера, 

резервоара за спринклер, хидроцила, сепаратора масти, припрема топле воде, дизел агрегата, 

трафостанице. 

 

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА: 

- Локали:  ком  5 

- Пословни простор ком 7 

- станови  ком 134 

- гаража   ком 1 

Гаража је капацитета 188 гаражних места за путничка возила. Пројектовано је укупно 10 паркинг 

места за инвалиде, што је 5% од укупног броја паркинг места. У укупан број улази и 36 паркинг 

места за електрична возила. 

 

КОНСТРУКТИВНИ КОНЦЕПТ 

Конструктивни систем следи архитектонско функционалне захтеве садржаја тако што се у 

потпуности прилагођава формирању стабилног, јединственог и целовитог система који је у овом 

случају састављен из три функционално-физичке целине (ламеле). 

Конструктивни систем је скелетни, ослоњен на конструктивне стубове, греде и међуспратне 

таванице, као и армирано бетонска језгра око вертикалних комуникација. 

Основни конструктивни растери прилагођени су организацији простора унутар објеката. Растери 

се крећу од 5.50 до 6.20. У зони вертикалне комуникације из нужних конструкционих захтева 

реализује се сеизмички „круто” језгро око лифта. 

Систем је у складу са сеизмичким условима и условима геомеханичких карактеристика локације. 

Конструктивни систем објекта базиран је на АБ носећим стубовима, гредама и таваницама. 

Фундирање објекта је на темељној плочи и шиповима. 

Конструктивни склоп пројектован је у свему према домаћем важећем правилнику БАБ87. 

Обезбеђење ископа темељне јаме вршиће се у свему према правилима и прописима струке. 

 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

Приликом одабира материјала водило се рачуна да објекат задовољи услове дате Правилником 

о енергетској ефикасности зграда, важећим противпожарним прописима и захтевима 

Инвеститора. 

Објекат је планиран у енергетском разреду “Ц”. 
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СПОЉНА ОБРАДА 

Укопани зидови гараже треба да буду предвиђени као АБ зидови хидроизоловани битуменском 

хидроизолацијом, заштићеном геотекстилом и бобичастом фолијом. 

Фасадни зидови – гитер блок д=20цм, термоизолација (тврдопресована минерална 

вунад=12цм) и завршна обрада (мрежица, лепак и боја) или АБ зидови, термоизолација 

(тврдопресована минерална вунад=12цм) и завршна обрада. 

Завршна обрада фасаде предвиђена је на два начина – завршна обрада од опекарских 

производа (фасадне листеле) и бојена фасада. На местима излога локала предвиђена фасада 

као алуминијумска зид завеса СW 50. 

Кровна површина ламела решена је као раван кров са минималним нагибом, са завршним 

слојем од пвц водонепропусне мембране, отпорна на УВ зрачења. 

Кишница са крова одводи се преко плувиа система. 

Фасадна столарија пројектована је као АЛУ столарија (са завршном обрадом бојена 

пластифицираном бојом у РАЛ 7016) на спратовима, алуминијумска столарија на улазима, црна 

браварија на степеништу, подрумима и техничким просторијама, као и оградама тераса, бојена 

пластифицираном бојом. Фасадна столарија требало би да буде у боји РАЛ 7016. Застори су 

предвиђени као еслингер алуминијумске ролетне у склопу прозора и балконских врата. Фасадну 

столарију застаклити термопан свослојним стакло-пакетом. 

 

УНУТРАШЊИ ОБРАДА 

Подови : 

У свим собама, трпезаријама, предсобљима и улазима предвиђен је ламелни паркет (Таркет). У 

кухињама, купатилима, тоалетима и оставама поставља се под од гранитне керамике највише 

класе, реномираног произвођача са обавезном соклом (италија, шпанија). Подови у улазу, 

ветробрану и степенишном простору су од гранитне керамике или против-клизне гранитне 

керамике (плочице ванобјекта противклиност П11, а на терасама П10). Под остава и техничких 

простора ради се противклизне керамике домаће производње. Хидроизолација у санитарним 

просторијама подиже се уз зидове до прописане висине. Зидови иза walk-in јединица се изолују. 

Сви подови на стамбеним спратовима предвиђају се на ,,пливајућој“ подлози ради звучне 

изолације. 

Подови локала остављају се са завршном обрадом у цементној кошуљици – сива фаза, док се 

једино тоалети локала обрађују за завршном обрадом од гранитне керамике. 

У гаражи завршна обрада подова треба да буде од феобетона, дебљине 8-10цм са кварцним 

посипом. 

Преградни зидови: 

Између стамбених јединица пројектован зид д=25цм који се састоји од силке 20цм обострано 

малтерисане са по 2.5цм термомалтера. Зид између стана и ходника је д=25цм – са унутрашње 

стране малтерисан танкослојним малтером од 0.5цм, а са спољне обложен ТП минералном 

вуном 5цм и гипскартонском плочом на потконструкцији 1.25цм. Преградни зид између 

просторија гитер блок д=10цм, обострано малтерисан са 2.0цм малтера. Зидови купатила од 

влагоотпорних плоча гипса на потконструкцији. Инсталациони зидови у санитарним чворовима 

д=7,5цм – од Итонга. 

Преградни зидови између локала су д=25.0цм – силка 20цм обострано малтерисана са по 2.5цм 

термомалтера. 
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На дилатацијама пројектовани зидови – АБ зид д=20цм, термоизолација д=10цм и АБ зид 

д=20цм. 

Зидове у стамбеном простору, осим делова обложених керамиком, предвиђени су као 

глетовани и бојени. У кухињама се постављају гранитне керамичке плочице између елемената 

х=60цм. Зидови улаза, ветробрана и степенишног простора обрађују се трајним материјалима и 

боје акрилним бојама отпорним на хабање. Посебно се обрађују улазни холови (облога на 

зидовима од гранитне керамике, плочастих материјала или др.) 

 

ПЛАФОНИ 

У стамбеним просторима плафони се глетују и боје. На лођама и терасама се поставља спуштен 

плафон од аqua панела на потконструкцији са испуном од ПИР изолације (која се због 

специфичне архитектуре наизменично пројектованих отворених и грејаних површина по 

спратовима, поставља и у подове тераса). Плафони улаза, ветробрана и степенишног раде се 

као спуштени гипскани монолитни плафони који се боје. Плафони заједничких и техничких 

просторија боје се два пута. Посебно се обрађују плафони улазних холова – спуштени гипсани 

монолитни плафони. У просторима локала не предвиђати спуштене плафоне – сива фаза, сем у 

тоалетима локала где се ради комплетна обрада. У ходницима и евакуационим коридорима, 

лифтовском простору и тоалетима предвиђају се монолитни гипсани плафон на 

потконструкцији. У санитарним чворовима (кухињама) локала и станова предвиђају се 

влагоотпорне гипскартонске плоче. Спуштени плафон испред улазног дела и делова еркера 

пројектован је од аqua панел на металној потконструкцији, глетован и бојен. 

 

УНУТРАШЊА СТОЛАРИЈА 

Унутрасњу столарија ради се у складу са СРПС-ом, од две плоче медијапана са саћастом 

испуном, завршно бојеним полиуретанском бојом у бело. Улазна врата у станове радити као 

сигурносна - пуна, термо и звучно изолована (30-34 дБ, Прве класе), тречег степена провалности, 

опремљена шпијунком, сигурносним ланцем и бројем. 

 

БРАВАРИЈА 

Врата, прозори, ограде у техничким просторијама и гаражи предвиђају се од црне браварије 

бојене пластифицираном бојом. Противпожарна врата пројектована према прописима и 

противпожарном елаборату. 

 

ХИДРОИЗОЛАЦИЈА: 

Хидроизолација подрумских зидова и темеља ради се битуменском хидроизолацијом, 

заштићеном геотекстилом и бобичастом фолијом. Хидроизолација крова приземља 

битуменском хидроизолацијом у два слоја (први на плочи и други на слоју за пад). 

Хидроизолација купатила и тераса полимерцементном хидроизолацијом. Кровови објеката 

хидроизоловани пвц мембранама. 

 

ТЕРМИЧКА И ЗВУЧНА ЗАШТИТА : 

Материјал и начин израде термичке и звучне заштите предвђа се према прописима и важећим 

нормативима, уз одговарајуће прорачуне термичке и звучне изолације. 

 

ГРЕЈАЊЕ И ХЛАЂЕЊЕ 

За станове се предвиђа даљинско грејање преко инсталација за напајање објекта гасом или 

преко топлана уколико се за то стекну услови. За прикључење на гасовод предвидеће се  кућни 
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мерно-регулациони сет (КМРС) и унутрашња гасна инсталација (УГИ) која од КМРС-а води до 

котларница на крову објекта. За прикључење на топловодну мрежу предвидеће се топлотна 

подстаница потребног капацитета са прикључком за воду, струју и канализацију и са 

несметаним приступом за уношење опреме.  

Локали ће се грејати преко ВРВ система. Хлађење станова преко спољних и унутрашњих 

јединица клима – мултисплит систем – свака просторија има унутрашњу јединицу климе на 

једну спољашњу. 

 

ВЕНТИЛАЦИЈА : 

Принудна вентилација је предвиђена у свим просторијама које немају природну вентилацију. 

 

ИНСТАЛАЦИЈЕ : 

Пројектовани објекат треба да буде опремљен : 

- Инсталацијама водовода и канализације 

- Електроинсталацијама јаке струје 

- Инсталацијама телефонским, кабловског ТВ пријема и интерфона, као и инсталацијама 

за сигнализацију пожара 

- Машинским инсталацијама 

- Лифтом на електрични погон. 

Пројекти инсталација биће урађени као посебни Елаборати, према појединачно обрађеним 

пројектним задацима, условима и техничким нормативима за пројектовање стамбених зграда и 

станова, као и према условима ЈКП-а, до прикључка на спољну мрежу. У оквиру гараже 

пројектовано је две топлотне подстанице), као и трафо станица. У оквиру сваког стана 

предвиђено је место за уградњу расхладног уредјаја (мултисплит систем), са пратећим 

електроинсталацијама и контролним одводом конденза. 

 

ЕВАКУАЦИЈА ОТПАДА 

За евакуацију комуналног отпада из планираног објекта, неопходно је да Инвеститор, према 

условима ЈКП Градска чистоћа, обезбеди тачан број надземних контејнера запремине 1100 

литара димензија 1,37x1,20x1,45м. Локација контејнера је приказана у пројектној 

документацији, где је обезбеђен одговарајући манипулативни простор и налази се у приземљу 

објекта на парцели. 

 

 

10. САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

 

Колски приступ грађевинској парцели остварује се преко Виноградске улице док се пешачки 

приступ остварује преко свих ободних саобраћајница. Елементи попречног профила 

Виноградске улице испред предметне лоакције разрадиће се посебним пројектом. 

Потребе за паркирањем се решавају на парцели, према следећем норамтиву: 

- становање: 1.1 паркинг места (ПМ) за сваку стамбену јединицу. 

- пословање: 1 ПМ на 60m2 НГП; 

- трговина: 1 ПМ на 50m2 НГП; 

- пословне јединице: 1ПМ/50m2 корисног простора или lПМ/1 пословној јединици, за 

случај кад је корисна површина пословне јединице мања од 50m2; 

- угоститељство: 1 ПМ на 2 постављена стола са 4 столице; 
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Колски приступ гаражи пројектован је преко две грејане рампе међусобно раздвојене у ширини 

од 7m.  Ширина сваке рампе је 6,0м а пројектован нагиб је 7-15%.   

Димензије паркинг места пројектоване су у складу са важећим стандардом (SRPS U.S4.234, из 

априла 2020 године) и износе 2,5х5,0м за управно паркирање; 5,5x2,2m за подужно и 5,9m х 

5,0m за инвалиде (дупла паркинг места). 

Простор за маневрисање унутар гараже пројектован је у ширини од 6,0м, без икаквих препрека, 

што омогућава паркирање ходом уназад. 

Прорачун потребног и оствареног броја паркинг места приказан је у табели у поглављу 7. овог 

Урбанистичког пројекта. Приступ парцели и приступ подземној гаражи приказани су на 

графичком прилогу бр. 04 „Регулационо-нивелациони план”. 

 

Услови ЈКП београдски метро и воз 

Условима ЈКП Београдски метро и воз бр. 885/26 од 02.03.2026г. утврђено је да се граница 

грађевинске парцеле ГП1 налази на удаљености од око 16 метара од тунела будуће линије 3 

београдског метроа. За линију З у току је израда Идејног решења за потребе Плана генералне 

регулације шинских система са елементима детаљне разраде за линију 3, те ће се након тога 

утврдити тачно растојање. 

Будући да се предметна парцела налази у зони заштите метро система потребно је обавити 

сарадњу са ЈКП "Београдски метро и воз" како би се добили услови за израду техничке 

документације за изградњу, као и сагласност на исту, да не би долазило до нежељених утицаја 

на објекте и метро систем. 

 

 

11. ОПИС ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ МРЕЖУ 

Графички прилог бр. 05 „Синхрон план инсталација”. 

 

Предментни простор је у потпуности опремљен је инфраструктурном мрежом. 

 

ВОДОВОДНА МРЕЖА 

У планираним саобраћајницама Тб (Сурчинска улица) и саобраћајници - Ул. Нова l које тангирају 

предметну грађевинску парцелу, предвиђена је изградња дистрибутивне водоводне мреже I 

висинске зоне београдског водоводног система мин.ø200mm у Т6 и мин. ø 150 mm у Ул. нова 1 

и Виноградска улица. 

Пројекат унутрашњих инсталација водовода усагласити са будућом пројектном документацијом 

уличне мреже, пп прописима и стандардима и другим прописима и условима. 

Предвидети нову уличну водоводну мрежу минималног пречника ø 200mm - ø150mm (испред 

предметне локације), све у складу са Планском документацијом. Максимални прикључак који 

је могуће остварити са цевовода ø200 mm је ø 150mm, са цевовода ø150mm је ø100mm (са 

максималном димензијом водомера ø80mm. 

За покретање иницијативе за пројектовање и извођење нове водоводне мреже у складу са 

саобраћајним и хидротехничким решењем према важећој планској документацији и пп 

прописима, потребно је да се обратите Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу 

Београда, ЈП, која ће одредити обухват пројекта саобраћајница и водовода у функцији 
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предметног објекта. Реализација прикључака, биће могућа када се водоводна мрежа пројектује, 

изведе и пројекат изведеног стања достави Служби техничке документације ЈКП БВК. 

За стамбено-пословни објекат на ГП I засебне прикључке за све ламеле А, Б и Ц, предвидети са 

планиране дистрибутивне водоводне мреже у саобраћајници Т6 и Виноградској улици, у складу 

са њиховом оријентацијом. Прикључак за ламелу Ц из Виноградске улица а за ламелу А и Б са 

Т6 (Сурчинска улица). Потребан број прикључака, првенствено за сваку корисничку целину-

ламелу посебан, димензионисати на основу хидрауличког прорачуна, што рационалније у 

складу са потребама и пројектованим мерама заштите од пожара. 

Приликом пројектовања избегавати пречнике прикључка и водомера ø125mm, ø75mm, øб5mm, 

ø30mm, јер нису повољни са аспекта одржавања ЈКП БВК. 

Водомере предвидети ван објеката у водомерним шахтовима, на максималном растојању 1,5m 

од регулационе линије. Локације водомерних шахтова усагласити са елементима регулације, 

свим елементима уређења (колски приступи, рампе, паркинг места, степенице, стубови, 

саднице... ) и осталим инсталацијама. 

За различите категорије потрошње предвидети раздвојене унутрашње инсталације и посебне 

главне водомере (за санитарну воду стамбеног дела, за санитарну воду пословног дела-локали, 

за пп потрошњу-спољна/унутрашња хидрантска мрежа и спринклер инсталације). 

За сваку пословну јединицу-локал пројектовати и хоризонталне индивидуалне водомере. 

У пројекту приказати комплетне унутрашње инсталације водовода и прикључке до уличне 

водоводне мреже. Уз пројектну докумнтацију доставити и извод из пројекат спринклерских 

инсталација 

Унутар границе парцеле на мах 1,5м од регулационе линије поставља се водомерни шахт са 

потребним водомерима за објекат. За сваку групу потрошача предвиђа се постављање посебног 

главног водомера. За локале и пословне просторе предвиђа се постављање индивидуалних 

водомера. 

Подаци о потребној количини воде: 

 санитарна потрошња сгамбени део Q=6 l/s 

 санитарна потрошња пословни део Q=1,5 l/s 

 унутрашња хидрантска мрежа мрежа (заједно са хидрантима на улици) Q=30 l/s 

 спринклер Q= 19 l/s. 

Потребни капацитети за различите намене (разврстано по улазима)  

 Ламела А - станови а= 3,6 l/s 

 Ламела Б - станови а= 3,2 l/s  

 Ламела Ц-станови Q= 3,5 l/s  

 Локали и пословни простор Q= l/s. 

 

КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 

Прикључење планираних стамбених објеката (ламела А, Б и Ц) на ГП1, предвидети на нову 

канализацију у планираним саобраћајницама Т6 (Сурчинска улица), у Ул. Виноградска (само за 

ламелу Ц, уз реконструкструкцију подимензионисане фекалне канализације ФПВЦø200mm, 

непосредно пре кружног тока) и у Ул. Нова 1. Ради покретања иницијативе за пројектовање и 

извођење нове канализационе мреже, фекалне мин.ø250mm и кишне мин.ø300mm у 

наведеним улицама, у складу са саобраћајним и хидротехничким решењем према важећој 

планској и пројектној документацији, потребно је обратити се Дирекцији за грађевинско 

земљиште и изградњу Београда ЈП. 
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Реализација прикључака са нове мреже ће бити могућа када се канализациона мрежа 

пројектује, изведе и пројекат изведеног стања преда ЈКП БВК. Усаглашавање динамике 

пројектовања и (фазне) изградње објекта и пројектовања и изградње нове мреже остаје у 

обавези Инвеститора. 

Синхрон планом инсталација приказати хидротехничко решење са детаљном разрадом 

грађевинске парцеле ГП1, приказати досадашњи начин одвођења вода који се напушта, 

дефинисати начин и место прикључења будућег објекта, усаглашен са саобраћајним решењем-

колским и пешачким приступом, елементима регулације-грађевинском линијом објекта 

(надземном и подземном) и регулационом линијом парцеле, свим елементима уређења-

паркинзима, степеништем, рампама, садницама и осталим инсталацијама. 

За будуће стамбено-пословне објекте (ламеле А, Б и Ц) првенствено предвидети посебне 

прикључке за сваки од објеката ламела/улаза, у складу са њиховом оријентацијом, са мреже у 

улицама/саобраћајницама Т6 (Сурчинска улица), Виноградска и Нова 1. 

Прикључке за кишне и фекалне воде димензионисати на основу хидрауличког прорачуна у 

складу са капацитетом уличне канализације с тим да пречник цеви не може бити мањи од 

ø150mm ни истог пречника као улични канал (максимални пречник прикључка је ø200mm). 

Прикључке пројектовати тако да се не деградира стабилност и функција уличних канала, на 

уличне ревизионе силазе, у бочну банкину уз обраду (жљеб) до уласка у кинету, на 20-30cm, 

водећи рачуна о смеру течења воде у уличним каналима. Прикључке од ревизионог силаза до 

канализационе мреже пројектовати падом од 2% до 6% искључиво у правој линији без 

хоризонталних и вертикалних ломова. 

Граничне ревизионе силазе-ГРС са каскадом (минимална вредност заштитне каскаде је 60cm, а 

максимална 300cm) пројектовати у парцели до на 1,5m од регулационе линије уз обезбеђивање 

приступа за несметано одржавање. Локације граничних ревизионих силаза усагласити са 

елементима регулације, свим елементима уређења, садницама и осталим инсталацијама. 

Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из дела објекта, предвидети њихово 

препумпавање, тако да се пројектује прекидна комора/шахт за умирење у парцели пре ГРС. На 

територији Новог Београда најниже уливно место на унутрашњим инсталација у објекту не сме 

бити на коти нижој од 74mnm. 

Прикључење гаража, паркинга, интерних саобраћајница и других објеката и површина, које 

испуштају воде са садржајем уља, масти, бензина итд., пројектовати преко таложника и 

сепаратора (одвајача) масти и уља, пре ГРС. 

Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара 

Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 

достизање, III Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12). 

Прикључење дренажних вода од објекта пројектовати преко таложнице за контролу и 

одржавање пре ГРС на кишну канализацију. 

Пројектом приказати интерну кишну и фекалну канализацију и канализационе прикључке до 

уличне мреже са детаљима укрштања будућих прикључака са свим инсталацијама. 

Канализација узводно од граничног ревизионоr силаза, као и објекти на њој (сабирни шахтови 

за препумпавање, пумпе, таложници, сепаратори масти и уља, шахтови за хлађење топле воде 

из топлотних подстаница, ретензије...), нису део надлежности ЈКП БВК. 

Пројектом предвидети прописно блиндирање постојећих прикључака уз надзор ЈКП БВК 

(постојећи прикључци нису евидентирани у РГЗ подацима). 

Није дозвољено упуштање кишних вода у фекалну канализацију. 
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ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 

Напајање нових потрошача вршиће се фазно из постојеће 10 kV мреже након изградње и 

пуштања под напон будуће ТС 35/10 kV "Ледине", ТС 110/10кВ 'Виноградска". 

Планирати изградњу ТС 10/0,4 kV капацитета 1 х 1000 kVA оптимално лоцирану у техничким 

просторијама дела будућег објекта који се гради у првој фази, или као слободностојећа у склопу 

предметне катастарске парцеле,  у складу са важећим техничким прописима. Прикључење ТС 

10/0,4кВ по принципу"улаз-излаз" планирати на постојећу 10 kV мрежу у  непосредној близини 

предметне  локације. Планирати трасу за 10 и 1 kV подземне водове за прикључење ТС10/0,4kV. 

За напајање будућих објеката планирати изградњу укупно 12 подземних 1 kV вода из будуће ТС 

10/0,4 kV. Користити проводнике типа и пресека, ХРОО АС 3х150 +70 мм2,1 kV. 

Планирати положаје КРК и МРО на будућим објектима у складу са важећим техничким 

прописима. 

 

Измештање и заштита постојећих електроенергетских објеката : 

Уколико је потребно измештање или заштита електроенергетских објеката угрожених 

предметном изградњом, потребно је да се Странка обрати Дистрибутеру, за закључивање 

Уговора о уређењу земљишта, рге израде главног пројекта и пре почетка земљаних радова. 

лзвод из важећих техничких прописа и опсте смернице за измештање водова напонског нивоа 

10 kV и 1kV: 

- Уколико се траса кабла нађе испод коловоза за кабловске водове 10 kV и 1 kV 

предвидети кабловску канализацију израђену од пластичних цеви пречника ø100 мм. 

Кабловско окно користити на правој деоници кабловске канализације која је дужа од 40, 

као и на месту промене правца или нивоа кабловске канализације. 

- Предвидети 100% резерве у броју отвора кабловске канализације за напонски ниво 10 

kV, а 50% за напонски ниво 1 kV. 

- Приликом измештања водова водити рачуна о потребним међусобним растојањима и 

угловима савијања при паралелном водењу и укрштању са другим електроенергетским 

водовима и осталим подземним инсталацијама које се могу наћи у новој траси водова. 

- Радове у близини каблова врсити ручно или механизацијом која не изазива оштећење 

изолације и оловног пласта. При извођењу радова заштитити постојеће кабловске 

водове од механичког оштећења. 

- Потребно је да се у траси кабловских водова не налази никакав објекат који би 

угрожавао електроенергетски вод и онемогућавао приступ кабловском воду приликом 

квара. 

- Радове у близини кабла врсити ручно или механизацијом која не изазива оштећење 

кабла 

- За измештене кабловске деонице 10 и 1kV користити каблове истог типа и пресека или: 

3 х ( ХНЕ 49-А 1х150) мм2, 10 kV; ХРОО АС 3х150 +70 мм2,1kV 

- Приликом измештања 1kV надземних водова, за упоришта користити бетонске стубове 

прописаних димензија и проводник типа и пресека ХОО/0 - А 3 х 70 + 54,6мм2 . 

- При сводењу надземних кућних прикључака користити проводник типа и пресека ХОО- 

А 4 х 16 мм2. 

- Прелазе измештених 1 kV надземних водова преко саобраћајница планирати подземно. 

Користити проводник типа и пресека ХНЕ 49-А3х150 мм2 10 kV, ХРООАС 3х150 +70 

мм21kV. 
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- Ако се планира укидање 1kV надземног вода и изградња новог 1 kV подземног вода, 

потребно је обезбедити сагласност за уградњу КРК и успонског вода на свим објектима 

који се напајају ргеко надземног кућног прикључка. 

 

ТЕРМОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ (ГАСОВОДНА И ТОПЛОВОДНА МРЕЖА) 

Енергија потребна за рад система за грејање може се обезбедити: 

1. Прикључењем на топоводну мрежу, или 

2. Прикључењем на гасовод  

Коначно опредељење Инвеститора дефинисаће се у фази исходовања Локацијских услова 

 

Услови прикључења на топловодну мрежу  

Према условима ЈКП Београдске електране бр. 74335/25-01 од 04.02.2026 године у окружењу 

предметне локације нема постојеће топловoдне инфраструктуре те нема ни услова за 

прикључење планираног објекта. Уколико се у наредном периоду стекну услови за изградњу 

топловодне мреже у ободним саобраћајницама као и услови за прикључење планрианих 

капацитета, инвеститор ће се обратити ЈКП Београдске електране за услове у поступку 

исходовања Локацијских услова. 

 

Услови прикључења на гасоводну мрежу  

У обухвату предметног Урбанистичког пројекта постоји изграђена гасоводна мрежа и то: 

 дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви максималног радног притиска (МОР) 

4bar - у изградњи, 

 дистрибутивни  гасовод  од  полиетиленских  цеви  максималног  радног  притиска (МОР) 

4 bar - изграђен и у функцији, 

Прикључење на постојећу гасоводну мрежу извести у свему према условима Србијагаса и 

прописима дефинисаним: 

 Правилником о условима за несметану и безбедну дистрибуцију  природног гаса 

гасоводима притиска до 16 bar ("Сл. гласник РС", бр. 086/2015), 

 Техничким условима за изградњу у заштитном појасу гасоводних објеката  

 

Предвиђа се прикључни гасовод, кућни мерно-регулациони сет (КМРС) и унутрашња гасна 

инсталација (УГИ) која од КМРС-а води до котларница на крову објекта. 

 

ТК МРЕЖА 

Прикључење новоформиране грађевинске парцеле извршиће се у складу са условима „Телеком 

Србија“а.д. 

Стратешко опредељење предузећа "Телеком Србија" а.д. (у даљем тексту "Телеком") је да се за 

предметне стамбене објекте реализује оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH (Fiber 

to the home) решење које подразумева полагање оптичког приводног кабла до објекта 

(инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу 

одговарајуће оптичке инсталације унутар објеката. 

Узимајући наведено у обзир у предметним објектима предвидети расположив простор на зиду 

у подруму или приземљу, на месту где је предвиђен завршетак унутрашњих инсталација, за 

монтирање опреме Телекома. 
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Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводног тк 

кабла, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру граница услова 

на предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ 

планираном објекту путем тк канализације.  

За прикључење на тк мрежу предметних објеката потребно је: 

 изградити кабловско тк окно Х димензија 135х60х120цм (дужина х ширина х 

дубина(висина)), на граници предметне парцеле уз улицу Виноградска 

 од новопројектованог тк окна Х изградити приводну тк канализацију капацитета једне 

цеви ПЕ ø110mm до места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев 

тк канализације полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном 

растојању од других комуналних објеката. Приликом полагања ПЕ цеви водити рачуна о 

углу савијања цеви, за цеви ø110mm полупречник кривине треба да износи P≥5m ради 

несметаног полагања тк кабла. Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни 

орган не констатује да је кривина прописно изведена 

 од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла кроз 

ревизиони канал-кутију димензија 20х20х20цм, технички канал или у цеви у зиду, све до 

места на коме се налази завршна концентрација инсталација, односно до места где ће 

бити монтирана опрема Телекома.- од места уласка (увода) цеви тк канализације у 

објекте, обезбедити пролаз кабла по кабловском регалу или техничким каналом кроз 

подрумску етажу објеката до места на којима се налазе завршне концентрације 

инсталација 

 

Тачну трасу приводне тк канализације дефинисати у односу на положај других подземних 

инсталација, у договору са надзорним органом Телеком Србија. 

У складу са горе наведеним условима, потребно је урадити синхрон план подземних 

инсталација, којим ће се предвидети коридор за приводну тк канализацију. 

Изградња унутрашњих инсталација ЕКМ (Електронске комуникационе мреже) је обавеза 

инвеститора, осим у случају када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и 

Телекома, а према моделима о пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 

Узимајући наведено у обзир, приликом реализације унутрашњих инсталација ЕКМ (Електронске 

комуникационе мреже) узети у обзир препоруке Телекома за изградњу оптичке тк инсталације 

 

 

12. ЗЕЛЕНИЛО 

 

Пројектованим решењем на грађевинској парцели остварено је укупно: 

- 40% слободних површина на парцели (1607,30 м2) 

- 21.50 % зеленила у директном контакту са тлом (1607.30м2) 

- Заузетост парцеле подземним етажама је 60% 

Сви урбанистички параметри приказани су у табели у поглављу 7. Урбанистичког пројекта. 

 

Површине које се уређују у форми кровног врта у партеру, формирати на одговарајућем 

изолационом и дренажном слоју, а дебљином супстрата омогућити садњу дрвенасте и жбунасте 

вегетације, што подразумева минимум 120 cm за дрвенасту, односно 60 cm за жбунасту 

веrетацију. 
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Новопројектоване зелене површине у оквиру грађевинске парцеле формирати комбинацијом 

дрвенастих и жбунастих врста, различите спратности, ниских захтева у односу на услове 

средине, толерантним на аерозагађења и присуство соли у земљишту. Пожељно је повећано 

учешће зимзелених врста како би се обезбедила функционалност предметних површина током 

читаве године. 

Материјал треба да буде репрезентативан, расаднички однегован, одговарајуће старости 

(минимално 8-10 година за дрвеће, 3-5 година за шибље), без фитопатолошких и ентомолошких 

обољења и оштећења. 

Садњу вршити у групама (дрвенасто-жбунасти засади) и у виду солитера у комбинацији са 

партерним засадима, узимајући у обзир спратност, ритам и колорит. 

Садњу биљног материјала предвидети за период мировања вегетације, рано пролеће или касну 

јесен. Садне јаме формирати према величини бусена, избацити стерилну земљу и додати 

одговарајућу количину хумусне земље и хранљивих материја, у зависности од категорије садног 

материјала. 

Припрему новопланираних садних места, извести након изведених радова на чврстим 

засторима и најмање недељу дана пре садње. 

Дендролошки план радити на овереном Синхрон плану. Планирану вегетацију ускладити са 

подземним инсталацијама према важећим прописима, тако што ће се обезбедити прописано 

међусобно растојање које износи за: 

- водоводну мрежу мин. 1,5m 

- канализациону мрежу мин. 2,5m 

- електроенергетску мрежу, подземни водови 1 kV, 1О kV и 35 kV мин. 1,0m 

- електроенергетску мрежу, подземни водови 11О kV мин. 2,0m 

- телекомуникациону мрежу мин. 1,0m 

- топловодну мрежу мин. 2,0m 

- гасовод мин. 1,5m (уз одговарајућу противкоренску заштиту инсталација) 

 

 

13. ЕВАКУАЦИЈА ОТПАДА 

 

За одлагање комуналног отпада из предвиђене три ламела на поменутом простору, инвеститор 

је у обавези да набави металне контејнере запремине 1100 литара и rаб. димензија: 

1,37x1,20x1,45m у потребном броју који се одређује помоћу норматива: 1 контејнер на 800m2 

корисне површине сваке новоизграђене ламеле појединачно. 

Према Одлуци о управљању комуналним, инертним и неопасним отпадом (,,Сл. лист града 

Београда" бр.71/2019, 78/2019 и 26/2021), контејнери морају бити постављени у оквиру граница 

формиране парцеле намењене изградњи, у непосредној близини ламеле којој припадају, на 

избетонираним платоима, у нишама или посебно изграђеним боксовима, до којих је потребно 

обезбедити несметан прилаз за раднике овог Предузећа. Ручно гурање контејнера ком. 

радници могу обављати само по равној, избетонираној подлози, без степеника, са успоном до 

3% и оно износи максимум 15m од њихових позиција до ком. возила. На том путу не смеју бити 

паркирана возила која могу ометати процес пражњења. 

Одношење смећа може се обављати само уколико се до сваке позиције судова реализује 

асфалтирани саобраћајни прилаз прилагођен карактеристикама возила за одвоз смећа, чије су 
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rаб. димензије: 8,60x2,50x3,50m, осовински притисак 10 тона и полупречник окретања 11,00m, 

па једносмерна приступна саобраћајница мора бити минималне ширине коловоза 3,5m, а 

двосмерна 6,0m, са нагибом до 7%. Иста мора бити проходна или са изведеном окретницом за 

слободно манипулисање ком. возила, због забране њиховог кретања уназад. 

У контејнере треба одлагати само отпад састава као кућно смеће, док се за отпад који не 

припада поменутој групацији (папир, картон, стакло, храна из ресторана, ПЕТ и МЕТ амбалажа), 

набављају специјални судови који се празне према потребама корисника и посебно 

склопљеном уговору са изабраним оператером. 

Локације и тачан број контејнера треба приказати у Ситуационом плану и пројектној 

документацији, а, при техничком пријему, услови на терену морају бити у потпуности 

испоштовани, како би све ламеле биле обухваћене оперативним планом за одношење смећа и 

системом наплате услуга. 

 

 

14. КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 

 

При пројектовању објеката применити решења која омогућавају лицима са посебним 

потребама неометано и континуално кретање и приступ свим деловима комплекса/објеката, а 

у складу са Правилникoм о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 

старим особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015). 

 

 

15. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

 

На простору који је обухваћен овим пројектом препарцелације нема евидентираних  

непокретних културних добара. 

У циљу заштите и очувања археолошких налаза, уколико се приликом извођења земљаних 

радова у оквиру границе плана наиђе на археолошке остатке или друге покретне налазе, 

обавеза инвеститора и извођача радова је да одмах, без одлагања прекине радове и обавести 

Завод за заштиту споменика културе Града Београда и да предузме мере да се налаз не уништи, 

не оштети и да се сачува у на месту и у положају у коме је откривен (члан 109. Закона о културним 

добрима). Инвеститор је дужан, по члану 110. Закона о културним добрима, да обезбеди 

финансијска средства за истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање добра, до 

предаје добра на чување овлашћеној установи заштите. 

 

 

16. ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 

Према Решењу о утврђивању мера и услова заштите животне средине (бр. 501.2-857/2025 д 

02.03.2026г.) потребно је: 

1. Извршити одговарајућа инжењерскогеолошка и геотехничка истраживања геолошке 

средине на предметној локацији, у складу са одредбама Закона о рударству и геолошким 

истраживањима (,,Службенигласник РС", бр. 101/15, 95/18 и 40/21) и Правилника о 
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условима, критеријумима и садржини пројеката за све врсте геолошких истраживања 

(,,Службени гласник РС", бр. 45/19 и 72/21),  

2. У циљу спречавања, односно смањења утицаја предметног стамбено-пословног објекта на 

чиниоце животне средине, предвидети/обезбедити: 

2.1. у циљу заштите вода и земљишта: 

 прикључење објекта/ламела на комуналну инфраструктуру и, по потреби, 

реконструкцију постојећих/изградњу нових инфраструктурних инсталација, у складу са 

планираним повећањем БРГП, 

 сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих вода (са кровних површина 

објекта/ламела и пешачких комуникација), зауљених отпадних вода са приступних 

саобраћајних површина, из гараже, из локала намењених припре�и хране (уколико се 

исти планирају) и санитарно-фекалних отпадних вода, 

 избор материјала за изградњу канализационе мреже извршити у складу са обавезом да 

се спречи свака могућност неконтролисаног изливања отпадних вода у околни простор, 

што подразумева адекватну отпорност цевовода на све механичке и хемијске утицаје, 

укључујући и компоненту обезбеђења одговарајуће дилатације, а због могуће 

геотехничке повредљивости геолошке средине у подлози цевовода, 

 изградњу приступних саобраћајних и манипулативних површина од водонепропусних 

материЈала и са ивичњацима којима се спречава одливање воде са истих на околно 

земљиште приликом његовог одржавања или за време падавина, 

 потпуни контролисани прихват зауљене воде из гараже и са наведених саобраћајних и 

манипулативних површина, њихов предтретман у сепаратору масти и уља, пре 

упуштања у реципијент; учесталост чишћења сепаратора и одвожење талога одредити 

током његове експлоатациЈе и организовати искључиво преко овлашћеног лица, 

 пречишћавање отпадних вода које настају одржавањем и чишћењем простора у коме се 

врши припрема хране (кухиње ресторана, кетеринга и сл, уколико се исти планирају) на 

таложницима-сепараторима и сепаратору масти и уља, 

 квалитет отпадних вода КОЈИ се, након третмана у сепаратору, контролисано упушта у 

реципијент мора да задовољава критеријуме прописане Уредбом о граничним 

вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање 

(,,Службени гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и 1/16); 

2.2. у циљу заштите ваздуха: 

 централизован начин загревања планираног објекта/ламела прикључењем на систем 

даљинског грејања, 

 размотрити коришћење расположивих видова обновљиве енергије за загрева-

ње/хлађење објекта/ламела и припрему топле воде, као што су геотермална енергија 

(уградња топлотних пумпи), соларна енергија (постављање фотонапонских соларних 

ћелија и соларних колектора на кровним површинама и одговарајућим вертикалним 

фасадама, при чему треба избегавати соларне ћелије које у себи садрже олово, 

кадмијум или друге штетне материје) и сл, 

 коришћење природних расхладних флуида (угљоводоника, воде, ваздуха), NHЗ(Rl 71) и 

CO2(R744) у расхладним уређајима/системима, 
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 у случају да исто није могуће, тј. да се може користити искључиво фреон, обавезно је 

коришћење фреона из групе HFC (R134a, R404a, R407c, R410a, 

 формирање дрвореда дуж предметне локације, нарочито ка саобраћајници Сурчинска; 

избор садног материјала прилагодити његовој заштитној функцији,  

 озелењавање и уређење слободних и незастртих површина на парцели, као и кровних 

површина подземне гараже, у циљу побољшања микроклиматских услова и смањења 

загађености ваздуха околног простора; с тим у вези, незастрте површине оплеменити 

садњом лишћарских и зимзелених садница, а предност дати аутохтоним врстама; 

2.3. у циљу заштите од буке: 

 примену одговарајућих грађевинских и техничких мера за заштиту од буке (у погледу 

избора материјала, система и конструкција са антизвучном заштитом) којима се 

обезбеђује да бука која потиче од саобраћаја и/или је емитована из техничких 

просторија/етажа, не прекорачује прописане граничне вредности у складу са Законом о 

заштити од буке у животној средини (,,Службени гласник РС", број 96/21), Уре.n,бом о 

индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање индикатора 

буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини (,,Службени гласник 

РС", број 75/10) и утврђеном акустичком зоном 4, за коју ниво буке износи 60 dB(A) за 

дан и вече, а 50 dB(A) за ноћ, одређеном Одлуком о одређивању акустичких зона на 

територији града Београда.-(,,Службени лист града Београда", број 2/22) 

 одговарајуће техничке услове и мере звучне заштите помоћу којих ће се бука, пре свега 

у стамбеним просторијама, свести на дозвољени ниво, у складу са Техничким условима 

за пројектовање и грађење зграда (Акустика у грађевинарству)  

 уградњу хидроцила са фреквентном регулацијом; 

2.4. испуњење прописаних захтева у погледу енергетске ефикасности планираног 

објекта/ламела, при њиховом пројектовању, изградњи, коришћењу и одржавању у 

складу са одредбама Закона о енергетској ефикасности и рационалној употреби 

енергије (,,Службени гласник РС", број 40/21) и подзаконских аката донетих на основу 

овог закона, а кроз коришћење ефикасних система грејања, вентилације, климатизације, 

припреме топле воде и расвете, укључујући и коришћење обновљивих извора енергије; 

3. предметни објекат/ламеле планирати тако да се обезбеди довољно осветљености, 

осунчаности и проветравања у свим стамбеним просторијама; 

4. на предметној локацији није дозвољена изградња која би могла да наруши или угрози 

основне услове живљења суседа или сигурност суседних објеката; 

5. у планираним пословним просторима/локалима, могу се обављати само делатности које 

не угрожавају квалитет животне средине, не производе буку, вибрације или непријатне 

мирисе и не умањују квалитет боравка у објектима; 

6. планиране пословне просторе - локале (уколико су намењени промету предмета опште 

употребе, као и припреми, служењу и продаји прехрамбених производа), пројектовати и 

изградити у складу са нормама и стандардима утврђеним за ту врсту објеката; посебно 

испоштовати све опште и посебне санитарне мере и услове прописане Законом о 

санитарном надзору (,,Службени гласник РС", број 125/04), Законом о безбедности хране 

(,,Службени гласник РС", бр. 41/09 и 17/19) ·и Законом о предметима опште употребе 

(,,Службени гласник РС", бр. 25/19 и 14/22); 

7. у подземним етажама намењеним гаражирању возила обезбедити: 
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 систем принудне вентилације, при чему се вентилациони одвод мора извести у 

,,слободну струју ваздуха", 

 уградњу уређаја за спречавање или смањење емисије загађујућих материја у ваздух на 

системима за вентилацију гаража, којим се обезбеђује да концентрације загађујућих 

материја у отпадним гасовима не прелазе концентрације прописане Уредбом о 

граничним вредностима емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних извора 

загађивања, осим постројења за сагоревање (,,Службени гласник РС", бр. 111/15 и 

83/21), у случају да се прорачуном очекиваних концентрација полутаната у гаражи 

покаже да је исто неопходно; обезбедити техничке и грађевинске услове за постављање 

опреме за мерење емисије у ваздух, систем за контролу ваздуха у гаражи, 

 систем за праћење концентрације угљенмоноксида са аутоматским укључивањем 

система за одсисавање, 

 спровођење посебних мера заштите од пожара и могућих удеса, као и мера за 

отклањање последица у случају истих, 

 континуиран рад наведених система у случају нестанка електричне енергије уградњом 

агрегата за струју одговарајуће снаге и капацитета; 

8. обезбедити одговарајућу просторију/простор и услове за смештај агрегата за струју, а 

нарочито: 

 предност дати коришћењу агрегата на гас. агрегат сместити на гумирану подлогу, како 

се не би преносиле вибрације на објекат, 

 у случају да агрегат као енергент користи течно гориво, резервоар за складиштење 

енергената за потребе рада агрегата сместити у непропусну танквану чија запремина 

мора да буде за 10% већа од запремине резервоара, или обезбедити друго одговарајуће 

техничко решење са системом за аутоматску детекцију цурења енергента; при одабиру 

врсте течног горива предност дати биодизелу, 

 издувне гасове из агрегата извести ван објеката, у слободну струју ваздуха; 

9. обавеза је власника/корисника подземне гараже да успостави ефикасан мониторинг и 

контролу процеса рада у циљу повећања еколошке сигурности, а који подразумева: 

 праћење квалитета и количине отпадне воде пре упуштања у реципијент, у складу са 

одредбама Закона о водама (,,Службени гласник РС", бр. 30/10, 93/12, 101/16 и 95/18) и 

Правилника о начину и усло.вима за мер.ење количине и испитив.ање квалитета 

отпадних вода и њиховог утицаја на реципијент и садржини извештаја о извршеним 

мерењима (,,Службени гласник РС", број 18/24), 

 праћење емисије загађујућих материја у ваздух, на издувним каналнима система за 

принудну вентилацију гараже, током пробног и редовног рада, у складу са одредбама 

Закона о заштити ваздуха (,,Службени гласник РС", број 51/25) и Уредбе о мерењима 

емисија загађујућих материја у ваздух из стационарних извора загађивања (,,Службени 

гласник РС", бр. 5/16 и 10/24); 

10. трафостанице пројектовати и изградити у складу са важећим нормама и стандардима 

прописаним за ту врсту објеката, а нарочито: 

 одговарајућим техничким и оперативним мерама обезбедити да нивои излагања 

становништва нејонизујућим зрачењима, након изградње трафостаница, не прелазе 

референтне граничне нивое излагања електричним, магнетским и електромагнетским 

пољима, у складу са Правилником о границама излагања нејонизујућим зрачењима 
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(,,Службени гласник Р�", број 16/25), и то: вредност јачине електричног поља (Е) не 

прелази 2 кV/m, а вредност густине магнетског флукса (В) не прелази 40 µТ, 

 определити се за трансформаторе који као изолацију користе епоксидне смоле или SF6 

трансформаторе, 

 у случају да је планирана уградња уљних трансформатора исти не смеју садржати 

полихлороване бифениле (РСВ); за уљне трансформаторе мора се обезбедити 

одговарајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем непропусне танкване 

за прихват опасних материја из трансформатора трафостаница; капацитет танкване 

одредити у складу са укупном количином трансформаторског уља садржаног у 

трансформатору, 

 трафостанице у оквиру објекта не планирати уз простор намењен дужем боравку људи, 

већ уз техничке просторије, оставе и сл; 

11. уколико се исти планира депаданс дечије установе пројектовати и изградити у складу са 

одредбама Правилника о ближим условима за оснивање, почетак рада и обављање 

делатности предшколске установе (,,Службени гласник РС - Просветни гласник", бр. 1/19, 

16/22 и 6/23); обезбедити најмање 8,00 m2/детету уређене озелењене површине у 

блиском окружењу депаданса; 

12. обезбедити најмање 40% слободних и зелених површина на парцели, односно најмање 

15% у директном контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова подземних 

објеката); обавезна је израда Пројекта пејзажно архитектонског уређења слободних и 

незастртих површина, а којим ће се нарочито дефинисати одговарајући избор врста 

еколошки прилагођених предметном простору, технологија садње, агротехничке мере и 

мере неге усклађене са потребама одабраних врста; при избору садног материјала 

определити се за неалергене врсте, које су отпорне на негативне- услове животне средине, 

прилагођене локалним климатским факторима и које спадају у претежно аутохтоне врсте 

13. размотрити могућност прикупљања условно чистих вода (кишнице) са кровних површина 

објекта и пешачких комуникација, ради формирања мањих акумулационих 

базена/резервоара, а у циљу одржавања растиња и уштеде воде; 

14. обезбедити посебне просторе за смештај одговарајућег броја контејнера/посуда за 

прикупљање и привремено складиштење отпада на начин којим се спречава његово 

расипање, у складу са Законом о управљању отпадом (,,Службени гласник РС", број 109/25) 

и другим важећим прописима из ове области и то: 

 употребљених филтера за пречишћавање отпадног ваздуха из подземне гараже, 

органског отпада из депанданса дечије установе, кухиња локала и/или продавница 

прехрамбене робе у типске посуде смештене у посебну/е, за ту сврху намењену/еи, по 

потреби, климатизовану/е просторију/е, 

 рециклабилног отпада (папир, стакло, пет амбалажа, лименке и др), у складу са 

Правилником о условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и третмана 

отпада који се користи као секундарна сировина или за добијање енергије (,,Службени 

гласник РС", број 98/10) и у ту сврху обезбедити место за постављање посуда, за потребе 

примарне сепарације, односно селективног сакупљања наведеног отпада, 

 отпада насталог у поступку одржавања објекта и опреме (електронски и електрични 

отпад, неисправне сијалице, акумулатори, батерије и друго), у складу са одредбама 

Правилника о листи електричних и електронских производа, мерама забране и 

ограничења коришћења електричне и електронске опреме која садржи опасне 
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материје, начину и поступку управљања отпадом од електричних и електронских 

производа (,,Службени гласник РС", број 99/10), Правилника о начину и поступку 

управљања истрошеним батеријама и акумулаторима (,,Службени гласник РС", број 

86/1О) и Правилника о начину и пос:гупку за управљању отпадним флуоресцентним 

цевима које садрже живу (,,Службени гласник РС",-број 97/10), 

 комуналног и другог неопасног отпада; 

15. инвеститор/извођач радова је у обавези да, у складу са одредбама Закона о управљању 

отпадом и Уредбе о начину и поступку управљања отпадом од грађења и рушења 

(,,Службени гласник РС", бр. 93/23 и 94/23-исправка), у току извођења радова на уклањању 

постојећих и изградњи планираног објекта, предвиди и обезбеди: 

 одговарајући начин управљања/поступања са насталим отпадом у складу са законом и 

прописимаРЈ донетим на основу закона којима се уређује поступање са секундарним 

сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токовима отпада 

 сакупљање, разврставање и привремено складиштење грађевинског отпада, који 

настане у току извођења радова, у складу са Планом управљања отпадом од грађења и 

рушења, 

 вођење прописане евиденције о врсти, класификацији и количини грађевинског и другог 

отпада који настаје током изградње објеката (неопасног, инертног, опасног отпада, 

посебних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад предат, а које има дозволу 

за управљање том врстом отпада, 

 преузимање и даље управљање отпадом који се уклања, искључиво преко лица које има 

дозволу да врши његово сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, односно 

до постројења које има дозволу за управљање овом врстом отпада (третман, односно 

складиштење, поновно искоришћење, одлагање), 

 попуњавање документа о кретању отпада за сваку предају отпада правном лицу, у 

складу са Правилником о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за његово 

попуњавање (,,Службени гласник РС", број 114/13) и Правилником о обрасцу Документа 

о кретању опасног отпада, обрасцу претходног обавештења, начину његовог 

достављања и упутству за њихово попуњавање ("Службени гласник РС", бр. 37/25 и 

47/25); комплетно попуњен Документ о кретању неопасног отпада чува најмање две 

године, а трајно чува Документ о кретању опасног отпада, у складу са законом; 

16. извођач радова је у обавези да планира и примени одговарајуће техничке и оперативне 

мере заштите чинилаца животне средине и здравља људи од негативних утицаја приликом 

уклањања постојећих и изградње планираног објекта, а нарочито: 

 у току извођења радова, снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима обавља на 

посебно опремљеним местима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 

земљиште одмах прекине радове и изврши санацију, односно ремедијацију загађене 

површине, односно примени одговарајуће мере за превенцију и отклањање последица 

у случају удесних ситуација (опрема за гашење пожара, адсорбенти за сакупљање 

изливених и просутих материја и др), 

 возила, којима се настали грађевински отпад превози до крајњег одредишта, морају 

имати цираде којима се спречава разношење материјала у току транспорта; 

17. инвеститор је у обавези да, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе, 

прибави сагласност надлежног органа за заштиту животне средине на План управљања 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ 4По+П+4+Пс НА УГЛУ 

ВИНОГРАДСКЕ И СУРЧИНСКЕ (Т6) УЛИЦЕ  

27 
 

отпадом од грађења и рушења, а у складу са одредбама Уредбе о начину и поступку 

управљања отпадом од грађења и рушења 

 

 

17. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ И ДРУГИХ НЕПОГОДА 

 

У циљу заштите људи, материјалних и других добара од елементарних и других непогода, 

планирана изградња биће извршена уз примену одговарајућих просторних и грађевинско-

техничких решења, у складу са законском регулативом из те области. 

 

Мере заштите од земљотреса 

Ради заштите од земљотреса, објекат пројектовати у складу са Правилником о техничким 

нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Службени лист 

СФРЈ“, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). Све прорачуне сеизмичке стабилности заснивати 

на посебно израђеним подацима микросеизмичке рејонизације. 

 

Мере заштите од пожара 

 Објекат реализовати у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС”, бр. 111/09) 

и Законом о изменама и допунама Закона о заштити од пожара („Службени гласник РС”, бр. 

20/2015); 

 Објекат мора имати одговарајућу хидрантску мрежу, која се по протоку и притиску воде у 

мрежи планира и пројектује према Правилнику о техничким нормативима за спољну и 

унутрашњу хидрантску мрежу за гашење пожара („Сл. лист СФРЈ”, бр. 30/91); 

 Објекту мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила, сходно Правилнику о 

техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна 

возила у близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл. лист СРЈ”, бр. 8/95), по коме 

најудаљенија тачка коловоза није даља од 25 m од габарита објекта; 

 Објекат мора бити реализован у складу са Правилником о техничким нормативима за 

електричне инсталације ниског напона („Сл. лист СФРЈ”, бр. 53, 54/88 и 28/95), Правилником 

о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења („Сл. лист СРЈ”, 

бр. 11/96); 

 Објекат мора бити реализован у складу са Правилником о безбедности лифтова  

 Реализовати гаражу за путничке аутомобиле у складу са Правилником о техничким 

захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија („Сл. лист СЦГ” 

бр. 31/2005). 

 

 

18. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

 

Овај Урбанистички пројекат је основ за издавање Локацијских услова, у складу са Законом о 

планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 

50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/2025). 

Идејно решење је саставни део локацијских услова, односно услова за пројектовање и 

прикључење, само у погледу битних елемената на основу којих су ти локацијских услови 

утврђени, док су остали приказани детаљи необавезујући у даљој разради техничке 
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документације, која је саставни део пројекта за грађевинску дозволу, односно идејног пројекта. 

Пројекат за грађевинску дозволу, односно идејни пројекат може одступити од идејног решења 

и у погледу битних елемената који приказују или наводе податке неопходне за утврђивање 

локацијских услова, ако се измене врше приликом разраде техничке документације, као и ради 

усклађивања тог пројекта са условима за пројектовање и прикључење, с тим што та одступања 

не могу бити у супротности са планским документом, као ни осталим условима за пројектовање 

и прикључење издатим за тај објекат. 

 

 

Одговорни урбаниста: Јелена Стојков дипл.инж.арх. 
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III. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 

 

 

 

1. Извод из Плана детаљне регулације на карти  

Планирана претежна намена површина    / 

2. Катастарско-топографска подлога са границом    Р 1:500 

3. Ситуација – партерно решење      Р 1: 500 

4. Регулационо-нивелациони план      Р 1: 500 

5. Синхрон план инсталација      Р 1: 500 
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ГРАНИЦА ПРОЈЕКТА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ

ГРАНИЦА И БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ4622/2

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

АНАЛИТИЧКА ТАЧКА - ПДР
T52

ОЗНАКА  ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕГП -1

ГРАНИЦА ЗОНЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА

ЗЕЛЕНИЛО У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ СА ТЛОМ

ЗЕЛЕНИЛО НА КРОВУ

ПОДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ

УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

УЛАЗ / ИЗЛАЗ - ГАРАЖА

СПРАТНОСТ ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА4По+П+4+Пс

ОЗНАКА ЗОНЕМ

±0.00
83.50mnv нулта кота A

±0.0082.05mnv нулта кота "Б"

±0.0080.60mnv нулта кота "Ц"

18.53
99.13 венац пов.сп.

18.53100.58 венац пов.сп.

18.53102.03 венац пов.сп.

16.0099.50 венац

16.0098.05 венац

16.0096.60 венац
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T20
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УЛИЦА НОВА 1

УЛИЦА ВИНОГРАДСКА

УЛИЦА СУРЧИНСКА (Т6)

ГП -1

М

3.0

7.0

5.0

2.5

3.0

25.5

3.0 2.5 3.0 3.0

2.02.0
1.0

6.02.0
2.0

10.0

5.0

14.3

5.0

T87

T86

T85

T84

    Y     X
T84 7450216,92 4962326,20
T85 7450239,41 4962336,59
T86 7450241,17    4962341,55
T87 7450178,35    4962421,42

         Y       X
T5 7450210,62 4962453,01
T6 7450170,41 4962428,28
T7 7450170,08 4962388,08
T20 7450226,05 4962311,14
T21 7450237,40 4962316,39
T22 7450220,80 4962322,49
T29 7450241,60    4962327,79
T30 7450192,93 4962425,14
T42 7450172,82 4962387,98
T52 7450187,78 4962433,07

Ул. Виноградска

Ул. Виноградска

УЛ. НОВА 1

TKT6 1

+  4.20

87.70

+  4.20

86.25

+  4.20

84.80

ЛАМЕЛА A

4По+П+4+Пс

4По+П+4+Пс

4По+П+4+Пс

ЛАМЕЛА Б

ЛАМЕЛА Ц

УЛАЗ / ИЗЛАЗ ИЗ ГАРАЖЕ

УЛАЗ / ИЗЛАЗ ИЗ ГАРАЖЕ

-0.2080.40 кота терена

-0.3083.20 кота терена

-0.2081.85 кота терена

82.80 кота Т6

81.40 кота T6

80.20 кота T6

78.77

18.53102.03

99.50
16.00

18.53102.03

18.53100.58

16.0098.05

18.5399.13

16.0096.60

РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН 1:500
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ДРУШТВО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, КОНСАЛТИНГ, ИНЖЕЊЕРИНГ, ГРАЂЕВИНАРСТВО И ПРОМЕТ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО
ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ 4По+П+4+Пс НА
УГЛУ ВИНОГРАДСКЕ И СУРЧИНСКЕ (Т6) УЛИЦЕ
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4622/2

ГП -1

ГРАНИЦА ПРОЈЕКТА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ

ГРАНИЦА И БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

АНАЛИТИЧКА ТАЧКА - ПДР
T52

ОЗНАКА  ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

57

ГРАНИЦА ЗОНЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА

ЗЕЛЕНИЛО У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ СА ТЛОМ

ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ

УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

УЛАЗ / ИЗЛАЗ - ГАРАЖА

СПРАТНОСТ ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА4По+П+4+Пс

планирани водовод

планирана фекална канализ.

планирана атмосферска канализ.

планирани тк водови

планирани топловод

планирани гасовод

постојећи водовод

постојећa канализациона мрежа

постојећи тк водови

планирана електромрежа

постојећа електромрежа

планиранa трафостаница 10/0,4 kV

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%
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25.5

3.0 2.5 3.0 3.0

2.02.0
1.0

6.02.0
2.0

10.0

5.0

14.3

5.0

Ул. Виноградска

Ул. Виноградска

TKT6 1

±0.00

83.50mnv нулта кота А

±0.00

82.05mnv нулта кота Б

±0.00

80.60mnv нулта кота Ц

ULAZ U LAMELA A

ULAZ U LAMELA B

ULAZ U LAMELA C
ULAZ I IZLAZ IZ GARAŽE

PP PUT

ULAZ I IZLAZ IZ GARAŽE

REGULACIONA LINIJA

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

4618/2

4621/3

р.л.=гр.к.п.

гр.Пл.

T52

T51

T50

T42

T41

T40

T33

T31

T30

T29

T26

T25

T22
T21

T20

T19

T7

T6

T5

T3

УЛИЦА НОВА 1

УЛИЦА ВИНОГРАДСКА

УЛИЦА СУРЧИНСКА (Т6)

М

T87

T86

T85

T84

    Y     X
T84 7450216,92 4962326,20
T85 7450239,41 4962336,59
T86 7450241,17    4962341,55
T87 7450178,35    4962421,42

         Y       X
T5 7450210,62 4962453,01
T6 7450170,41 4962428,28
T7 7450170,08 4962388,08
T20 7450226,05 4962311,14
T21 7450237,40 4962316,39
T22 7450220,80 4962322,49
T29 7450241,60    4962327,79
T30 7450192,93 4962425,14
T42 7450172,82 4962387,98
T52 7450187,78 4962433,07

ЛАМЕЛА A

4По+П+4+Пс

4По+П+4+Пс

4По+П+4+Пс

ЛАМЕЛА Б

ЛАМЕЛА Ц

83.50
±0.00

нулта кота= кота приземља

82.05
±0.00

нулта кота= кота приземља

80.60
±0.00

нулта кота= кота приземља

-0.2080.40 кота терена

-0.3083.20 кота терена

-0.2081.85 кота терена

р.л.=гр.к.п.

УЛ. НОВА 1
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ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 



1/1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ  

 
Инвеститор:                               BHL Consulting д.о.о. Београд  

   Тадије Сондермајера 10 

   Нови Београд 

 

Објекат: Стамбено-пословни објекат 4По+П+4+Пс 
                                                      Катастарске парцеле KП 4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,                                  

                                                                                 4625/2, 4623, 4624 

                                            Делови катастарских парцела КП 4620, 4621/2, 4622/1,     

                                            4622/3, 4625/1, 4626/2 

 

  КО Нови Београд 

 

Врста техничке документације: ИДР – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 

Назив и ознака дела пројекта:   1/1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  

 

За грађење/извођење радова: нова градња  

 

Потпис  :                 Пројектант: 

 Друштво за пројектовање, консалтинг, инжењеринг, 
грађевинарство и промет „ЗАП“доо, 

 Београд, Милутина Миланковића 1К/49 

                                                                          Бојан Забуковец, диа    
                                                                                                                                                                                       

ЕЛЕКТРОНСКИ СЕРТИФИКАТИ: 

                                                                                                                Одговорно лице пројектанта: 

                                                    

  

 

 

 

Одговорни пројектант:      Небојша Петковић, дипл. Инж. Арх. 
Број личне лиценце: 300 J295 10 

                                                                                                                              Одговорни пројектант:                                         

 Потпис:                                                            

 

                                                                  

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 643-IDR 1/26 

Место и датум: Београд, МАЈ 2026. 

 

 

 



 

 

САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ   

1/1.1. Насловна страна Пројекта архитектуре                                  

1/1.2. Садржај Пројекта архитектуре                                   

1/1.3. Решење о именовању одгворног пројектанта Пројекта архитектуре  
1/1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1/1.5. Текстуална документација 

 ТЕХНИЧКИ ОПИС 

1/1.6. Нумеричка документација 

 ТАБЕЛА БРУТО ПОВРШИНА 

 БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА И ПОТРЕБНИ КАПАЦИТЕТИ 

1/1.7. Графичка документација 

 Ситуациони план са основом крова - комплекс 1 : 500 

 
Ситуационо-нивелациони план са основом приземља - 
комплекс 

1 : 500 

 
Ситуационо-нивелациони план са приказом саобраћајног 
решења - комплекс 

1 : 500 

 Основа гараже -4 1 : 250 

 Основа гараже -3 1 : 250 

 Основа гараже -2 1 : 250 

 Основа гараже -1 1 : 250 

 Основа приземља  1 : 250 

 Основа 1. спрата  1 : 250 

 Основа 2. спрата  1 : 250 

 Основа 3. спрата  1 : 250 

 Основа 4. спрата  1 : 250 

 Основа повученог спрата  1 : 250 

 Пресек 1-1  1 : 200 

 Пресеци 2-2; 3-3; 4-4 1 : 200 

 Северна фасада  1 : 200 

 Источна и западна фасада  1 : 200 

 Јужна фасада  1 : 200 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

  



1/1.3  РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 
– исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и одредби Правилника о садржини, начину и 
поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи и намени 
објеката  (“Службени гласник РС ”, бр. 96/2023), као:, као: 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 

за израду  Пројекта архитектуре који је део ИДР-а за нову градњу 

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 4По+П+4+Пс 
Који се формира на катастарским парцелама KП 4622/2, 4626/1, 4625/2, 4623, 4624 и деловима 

катастарских парцела КП 4618, 4620, 4621/1, 4621/2, 4622/1, 4622/3,  4625/1, 4626/2 

КО Нови Београд 

 

 

 

Одређује се: 

Небојша Петковић, дипл. инж.арх. .................................................................... 300 J295 10 

 

 

Пројектант: Друштво за пројектовање, консалтинг, инжењеринг, 
грађевинарство и промет „ЗАП“доо, 

 Београд, Милутина Миланковића 1К/49 

 

Одговорно лице/заступник:                Бојан Забуковец, дипл. инж.арх 

 Потпис: 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 643-IDR 1/26 

Место и датум: Београд, МАЈ 2026. 

 

 



 

 

1/1.4  ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА 1 - АРХИТЕКТУРА  
 

 

Одговорни пројектант Пројекта архитектуре који је део идејног решења за изградњу 

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 4По+П+4+Пс 
Који се формира на катастарским парцелама KП 4622/2, 4626/1, 4625/2, 4623, 4624 и деловима 

катастарских парцела КП 4618, 4620, 4621/1, 4621/2, 4622/1, 4622/3,  4625/1, 4626/2 

КО Нови Београд 

Небојша Петковић, дипл. инж.арх 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2.    да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних захтева за 
објекат прописаних елаборатима и студијама 

 

Оговорни пројектант ИДР: Небојша Петковић, дипл. инж.арх  

 

Број лиценце: 300 J295 10  

 Потпис: 

 

 

                                                                             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 643-IDR 1/26 

Место и датум: Београд, МАЈ 2026. 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1.5.   ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 



 

 

ИНВЕСТИТОР 
BHL Consulting д.о.о. Београд  

Тадије Сондермајера 10, Нови Београд  
 

ОБЈЕКАТ 
СТАМБЕНИ-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ - 4Пo+Пр+4+Пс  

 

Локација 

Катастарске парцеле 4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1, 
4625/2, 4623, 4624 

Делови катастарских парцела 4620, 4621/2, 4622/1, 
4622/3,  4625/1, 4626/2 

КО Нови Београд 

Пројектант 

 
ДРУШТВО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, КОНСАЛТИНГ,  
ИНЖЕЊЕРИНГ, ГРАЂЕВИНАРСТВО И ПРОМЕТ  

''ЗАП''  доо Београд 
Милутина Миланковића 1К/49, Београд 

Година пројектовања 2026. 

ФАЗА ИДР 

  

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
1. ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ И ОБЈЕКТИМА НА ПАРЦЕЛИ 
 

Пројектовани стамбени-пословни објекат налази се на катастарским парцелама бр. 
4622/2, 4626/1, 4625/2, 4623, 4624 КО Нови Београд и деловима катастарских парцела 
4618, 4620, 4621/1, 4621/2, 4622/1, 4622/3,  4625/1, 4626/2 КО Нови Београд  и обухвата 
грађевинску парцелу ГП1, на углу Виноградске и Сурчинске улице. На грађевинској 
парцеи ГП1 налази се вишепородични стамбени објекат са пословним просторима у 
приземљу.  
 
ГП1 
Грађевинска парцела ГП1 намењена је стамбено-пословном објекату, које чине три 
ламеле – А, Б и Ц, спратности 4По+Пр+4+Пс. Све лемеле пројектоване су као 
стамбенеод првог до повученог спрата, док је приземље пројектовано као 
комерцијални садржај и пословни простор.  
 
Лемеле су због нагинба терена постављене каскадно. Апсолутна кота приземља 
ламеле А 0.00 је 83.50мнв. Апсолутна кота приземља ламеле Б 0.00 је 82.05мнв. 
Апсолутна кота приземља ламеле Ц 0.00 је 80.60мнв. Прземље објекта Спратна 
висина приземља је 3.20м. Спратна висина типског спрата објекта  је 2.90м. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
ОСТВАРЕНИ ПАРАМЕТРИ: 
 

 

ПЛАН ДЕТАЉНЕ 
РЕГУЛАЦИЈЕ дела 
блока северно од 
Виноградске улице, 
градска општина 
Нови Београд 
(„Службени лист 
града Београда“ 
бр.69/23) – блок 01, 
зона М – 
мештовити градски 
центри у зони 
ниске спратности, 
за коју је прописана 
даља разрада 
израдом 
Урбанистичког 
пројекта 

ОСТВАРЕНИ ПАРАМЕТРИ 

ПОВ. ГРАЂ. ПАРЦЕЛЕ ГП1 - 4.022,00 m2 ГП1 - 4.022,00 m2 

НАМЕНА  

Мештовити градски 
центри у зони ниске 
спратности 

STANOVANJE – 10.083,16(79,74%)     
POSLOVANJE – 2.562,63 (20.26%)       
 

СПРАТНОСТ 
По+Пр+4+Пс 
 

4По+Пр+4+Пс 
 

МАКСИМАЛНА ВИСИНА 
ОБЈЕКТА 

Максимална висина 
венца 16.0м 
Максимална висина 
венца повученог 
спрата 19.0м  
 

 

Висина венца 16.0m 
Висина венца повученог спрата 
18.50m 
 

 
 

БРГП НАДЗ. СПРАТОВА / 

 

ЛАМЕЛА A = 4,678.35 m2 
ЛАМЕЛА Б = 3,538.82 m2 
ЛАМЕЛА Ц = 4,428.62 m2 

Укупно: 12.645,79m2 

BRGP PODZ. ETAŽA / 

ЛАМЕЛА A = 2,648.10 m2 

ЛАМЕЛА Б = 2,193.18 m2 
ЛАМЕЛА Ц = 2,392.65 m2 

Укупно: 7.233,93m2 

БРОЈ ЛОКАЛА И 
ПОСЛОВНИХ ПРОСТОРА 

(у приземљу) 

/ 

ЛАМЕЛА А = 5 

ЛАМЕЛА Б = 5 

ЛАМЕЛА Ц = 2 

Укупно: 12 

БРОЈ СТАМБЕНИХ 
ЈЕДИНИЦА 

 

 

ЛАМЕЛА A = 52 

ЛАМЕЛА Б = 38 

ЛАМЕЛА Ц = 44 

Укупно: 134 
 



 

 

ИНДЕКС  
ЗАУЗЕТОСТИ (%) 

 

60% 2.413,68m2 60% 

ЗАУЗЕТОСТ ПОДЗЕМНИХ 
ЕТАЖА (%) 
 

maks. 80% 
4.022,00 m2 

2.411,31m2 59,97% 
НЕЗАСТРТЕ ЗЕЛЕНЕ 
ПОВРШИНЕ 

 

min 15% 
4.022,00 m2 

865,69 m2 21.53% 

% СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 
 

40% 
4.022,00 m2 

1.607,32 m2 40.00% 

ОСТВАРЕНИ БРОЈ 
ГАРАЖНИХ И ПАРКИНГ 
МЕСТА 

Становање 1СТ/1.1.ПМ У гаражи  188 

ukupno:  188 Пословање 1ПМ/60m2нгп 

Продјни Пр. 
1ПМ/50m2нгп 

На парцели / 

  
 
ОБРАЧУН ПОТРЕБНОГ БРОЈА ПАРКИНГ МЕСТА: 
ПРОДАЈНИ ПРОСТОРИ 

(На нивоу целог 
комплекса) 

1PM/60m2ngp 

1PM/50m2ngp 

797,53/60 

1.236,09/50 
ukupno:  

13 

25 

СТАНОВИ 
(На нивоу целог 
комплекса) 

1.1PM PO STANU 134X1.1 ukupno: 147 

UKUPNO 185 

  
 
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ НА ГП1 
2. ПРОСТОРНО ОБЛИКОВНИ КОНЦЕПТ  
 
На грађевинској парцели ГП1 пројектоване су три стамбено-пословне ламеле – А, Б и 
Ц, у којима је приземље опредељено у комерцијалне сврхе, а први до повученог спрата 
за функцију становања. 
 
Ламеле су постављене на парцели у границама грађевинских линија, спратности од 
4По+Пр+4+По. Апсолутна кота приземља је одређена на нивоу сваке од каскадно 
постављених ламела: А +0.00=83.50, Б +0.00=82.05 и Ц +0.00=80.60. Кота венца свих 
ламела пројектована је на 16.00м од нулте коте сваке ламеле. 
 
Колски приступ омогућен је из приступне саобраћајнице Виноградске. Из ње се улази и 
излази из подземне гараже грејаним рампама са две траке. Пешачки приступ омогућен 
је такође из Виноградске улице.  
 
Стационирање возила решено је подземном гаражом у четири нивоа. Од укупно 
оствареног броја паркинг места 5% резервисано је за особе са посебним потребама 
(хендикепирана и инвалидна лица). 
 
Слободне површине на парцели поплочане су гранитном керамиком или асфалтиране 
зависно од намене. На поплочаним деловима су местимично постављене жардињере 
са ниским и жбунастим зеленилом. Зелене површине у контакту са тлом затрављене су 
селекционисаним травним смешама од врста отпорних на сушу. На тим деловима се 
сади жбунаста и висока вегетација листопадног и четинарског растиња.  
 
 
 



 

 

 
 
3. АРХИТЕКТОНСКИ КОНЦЕПТ  
 
Намена објеката је стамбено-пословна. Приземље ламела А подељено је на пет 
јединица – два локала и три пословна простора, од којих ће једном опционо бити 
додељена намена депанданса вртића. Приземље ламеле Б има пет јединица – два 
локала и три пословна простора. Приземље ламеле Ц има једну јединице – локал. 
Приземљима ламела приступа се преко поплочане стазе која иде око целог објекта. Од 
првог до повученог спрата све ламеле су пројектоване као стамбене. Спратове ламела 
повезује по једно вертикално комуникацијско језгро (степениште и лифтови који крећу 
од најниже етаже гараже).   
 

• НАПОМЕНА – Како је пројекат још у фази разраде могуће су измене броја 
локала, пословних простора и станова, као и конкретизација намена 
простора предвиђених у комерцијалне сврхе. 
 

Испод етаже приземља налази се четири етажа гараже дефинисане као посебна 
целина из које се приступа свим ламелама. 
Техничке просторије се углавном налазе на подземним етажама – просторија 
спринклера, резервоара за спринклер, хидроцила, сепаратора масти, припрема топле 
воде, дизел агрегата, трафостанице. 
 
БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА: 
 
ЛОКАЛИ                                              ком   5 
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР    kom  7 
СТАНОВИ                                           kom 134 
ГАРАЖА                                                         1 
 
Гаража је капацитета 188 гаражних места за путничка возила. Пројектовано је укупно 
10 паркинг места за инвалиде, што је 5% од укупног броја паркинг места. У укупан број 
улази и 36 паркинг места за електрична возила.  
 
 
4. КОНСТРУКТИВНИ КОНЦЕПТ 

 
Конструктивни систем следи архитектонско функционалне захтеве садржаја тако што 
се у потпуности прилагођава формирању стабилног, јединственог и целовитог система 
који је у овом случају састављен из три функционално-физичке целине (ламеле). 
 
Конструктивни систем је скелетни, ослоњен на конструктивне стубове, греде и 
међуспратне таванице, као и армирано бетонска језгра око вертикалних комуникација.  
 
Основни конструктивни растери прилагођени су организацији простора унутар 
објеката. Растери се крећу од 5.50 до 6.20. У зони вертикалне комуникације из нужних 
конструкционих захтева реализује се сеизмички „круто” језгро око лифта. 
 
Систем је у складу са сеизмичким условима и условима геомеханичких карактеристика 
локације. 
 
Конструктивни систем објекта базиран је на АБ носећим стубовима, гредама и 
таваницама.  Фундирање објекта је на темељној плочи и шиповима.  
 



 

 

Конструктивни склоп пројектован је у свему према домаћем важећем правилнику 
БАБ87.  
Обезбеђење ископа темељне јаме вршиће се у свему према правилима И прописима 
струке. 
 
 
5. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
 
Приликом одабира материјала водило се рачуна да објекат задовољи услове дате 
Правилником о енергетској ефикасности зграда, важећим противпожарним прописима 
и захтевима Инвеститора.  
Објекат је планиран у енергетском разреду “Ц”. 
 
 
5.1 СПОЉНА ОБРАДА 
 
Укопани зидови гараже треба да буду предвиђени као АБ зидови хидроизоловани 
битуменском хидроизолацијом, заштићеном геотекстилом и бобичастом фолијом. 
 
Фасадни зидови – гитер блок д=20цм, термоизолација (тврдопресована минерална 
вунад=12цм) и завршна обрада (мрежица, лепак и боја) или АБ зидови, 
термоизолација (тврдопресована минерална вунад=12цм) и завршна обрада.  
 
Завршна обрада фасаде предвиђена је на два начина – завршна обрада од опекарских 
производа (фасадне листеле)  и бојена фасада. На местима излога локала предвиђена 
фасада као алуминијумска зид завеса СW 50. 
 
Кровна површина ламела решена је као раван кров са минималним нагибом, са 
завршним слојем од пвц водонепропусне мембране, отпорна на УВ зрачења.  
Кишница са крова одводи се преко плувиа система. 
 
Фасадна столарија пројектована је као АЛУ столарија (са завршном обрадом бојена 
пластифицираном бојом у РАЛ 7016) на спратовима, алуминијумска столарија на 
улазима, црна браварија на степеништу, подрумима и техничким просторијама, као и 
оградама тераса, бојена пластифицираном бојом. Фасадна столарија требало би да 
буде у боји РАЛ 7016. Застори су предвиђени као еслингер алуминијумске ролетне у 
склопу прозора и балконских врата. Фасадну столарију застаклити термопан 
свослојним стакло-пакетом. 
 
 
5.2 УНУТРАШЊИ ОБРАДА 
 

1. Подови : 
 

У свим собама, трпезаријама, предсобљима и улазима предвиђен је ламелни паркет 
(Таркет). У кухињама, купатилима, тоалетима и оставама поставља се под од гранитне 
керамике највише класе, реномираног произвођача са обавезном соклом (италија, 
шпанија). Подови у улазу, ветробрану и степенишном простору су од гранитне 
керамике или против-клизне гранитне керамике (плочице ванобјекта противклиност 
П11, а на терасама П10). Под остава и техничких простора ради се противклизне 
керамике домаће производње. Хидроизолација у санитарним просторијама подиже се 
уз зидове до прописане висине. Зидови иза walk-in јединица се изолују. Сви подови на 
стамбеним спратовима предвиђају се на ,,пливајућој“ подлози ради звучне изолације. 



 

 

Подови локала остављају се са завршном обрадом у цементној кошуљици – сива 
фаза, док се једино тоалети локала обрађују за завршном обрадом од гранитне 
керамике. 
У гаражи завршна обрада подова треба да буде од феобетона, дебљине 8-10цм са 
кварцним посипом. 
 
 

2. Преградни зидови: 
 

Између стамбених јединица пројектован зид д=25цм који се састоји од силке 20цм 
обострано малтерисане са по 2.5цм термомалтера. Зид између стана и ходника је 
д=25цм – са унутрашње стране малтерисан танкослојним малтером од 0.5цм, а са 
спољне обложен ТП минералном вуном 5цм и гипскартонском плочом на 
потконструкцији 1.25цм. Преградни зид између просторија гитер блок д=10цм, 
обострано малтерисан са 2.0цм малтера. Зидови купатила од влагоотпорних плоча 
гипса на потконструкцији. Инсталациони зидови у санитарним чворовима д=7,5цм – од 
Итонга. 
Преградни зидови између локала су д=25.0цм – силка 20цм обострано малтерисана са 
по 2.5цм термомалтера. 
На дилатацијама пројектовани зидови – АБ зид д=20цм, термоизолација д=10цм и АБ 
зид д=20цм. 
 
Зидове у стамбеном простору, осим делова обложених керамиком, предвиђени су као 
глетовани и бојени. У кухињама се постављају гранитне керамичке плочице између 
елемената х=60цм. Зидови улаза, ветробрана и степенишног простора обрађују се 
трајним материјалима и боје акрилним бојама отпорним на хабање.  Посебно се 
обрађују улазни холови (облога на зидовима од гранитне керамике, плочастих 
материјала или др.)  
 
 
5.3 ПЛАФОНИ 
 
У стамбеним просторима плафони се глетују и боје. На лођама и терасама се 
поставља спуштен плафон од аqua панела на потконструкцији са испуном од ПИР 
изолације (која се због специфичне архитектуре наизменично пројектованих отворених 
и грејаних површина по спратовима, поставља и у подове тераса). Плафони улаза, 
ветробрана и степенишног раде се као спуштени гипскани монолитни плафони који се 
боје. Плафони заједничких и техничких просторија боје се два пута. Посебно се 
обрађују плафони улазних холова – спуштени гипсани монолитни плафони. У 
просторима локала не предвиђати спуштене плафоне – сива фаза, сем у тоалетима 
локала где се ради комплетна обрада. У ходницима и евакуационим коридорима, 
лифтовском простору и тоалетима предвиђају се монолитни гипсани плафон на 
потконструкцији. У санитарним чворовима (кухињама) локала и станова предвиђају се 
влагоотпорне гипскартонске плоче. Спуштени плафон испред улазног дела и делова 
еркера пројектован је од аqua панел на металној потконструкцији, глетован и бојен. 
 
 
5.4 УНУТРАШЊА СТОЛАРИЈА 
 
Унутрасњу столарија ради се у складу са СРПС-ом, од две плоче медијапана са 
саћастом испуном, завршно бојеним полиуретанском бојом у бело.  Улазна врата у 
станове радити као сигурносна - пуна, термо и звучно изолована (30-34 дБ, Прве 
класе), тречег степена провалности, опремљена шпијунком, сигурносним ланцем и 
бројем.  
 



 

 

 
 
 
5.5 БРАВАРИЈА 
 
Врата, прозори, ограде у техничким просторијама и гаражи предвиђају се од црне 
браварије бојене пластифицираном бојом. Противпожарна врата пројектована према 
прописима и противпожарном елаборату. 
 
 
5.6 ХИДРОИЗОЛАЦИЈА: 
 
Хидроизолација подрумских зидова и темеља ради се битуменском хидроизолацијом, 
заштићеном геотекстилом и бобичастом фолијом. Хидроизолација крова приземља 
битуменском хидроизолацијом у два слоја (први на плочи и други на слоју за пад). 
Хидроизолација купатила и тераса полимерцементном хидроизолацијом. Кровови 
објеката хидроизоловани пвц мембранама.  
 
 
5.7 ТЕРМИЧКА И ЗВУЧНА ЗАШТИТА : 
 
Материјал и начин израде термичке и звучне заштите предвђа се према прописима и 
важећим нормативима, уз одговарајуће прорачуне термичке и звучне изолације. 
 
 
5.8 ГРЕЈАЊЕ И ХЛАЂЕЊЕ 
 
За станове се предвиђа даљинско грејање преко инсталација за напајање објекта 
гасом (како за грејанје преко топлана тренутно нема услова), Предвиђа се прикључни 
гасовод, кућни мерно-регулациони сет (КМРС) и унутрашња гасна инсталација (УГИ) 
која од КМРС-а води до котларница на крову објекта. Локали ће се грејати преко врв 
система. Хлађење станова преко спољних и унутрашњих јединица клима – мултисплит 
систем – свака просторија има унутрашњу јединицу климе на једну спољашњу. 
 
 
5.9 ВЕНТИЛАЦИЈА : 
Принудна вентилација је предвиђена у свим просторијама које немају природну 
вентилацију. 
 
• Инсталације : 
Пројектовани објекат треба да буде опремљен : 
- Инсталацијама водовода и канализације 
- Електроинсталацијама јаке струје 
- Инсталацијама телефонским, кабловског ТВ пријема и интерфона, као и 
инсталацијама за сигнализацију пожара 
- Машинским инсталацијама 
- Лифтом на електрични погон. 
 
Пројекти инсталација биће урађени као посебни Елаборати, према појединачно 
обрађеним пројектним задацима, условима и техничким нормативима за пројектовање 
стамбених зграда и станова, као и према условима ЈКП-а, до прикључка на спољну 
мрежу. У оквиру гараже пројектовано је две топлотне подстанице), као и трафо 
станица. У оквиру сваког стана предвиђено је место за уградњу расхладног уредјаја 
(мултисплит систем), са пратећим електроинсталацијама и контролним одводом 
конденза.  



 

 

 
 
 
 
 
 
6. ЕВАКУАЦИЈА ОТПАДА 
 
За евакуацију комуналног отпада из планираног објекта, неопходно је да Инвеститор, 
према условима ЈКП Градска чистоћа, обезбеди тачан број надземних контејнера 
запремине 1100 литара димензија 1,37x1,20x1,45м. Локација контејнера је приказана у 
пројектној документацији, где је обезбеђен одговарајући манипулативни простор и 
налази се у приземљу објекта на парцели. 
 
У Београду, Одговорни пројектант 
2026. godine                                

 
 

  
 

Небојша Петковић 
дипл.инж.арх. 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

1.1.6.   НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 



Објекат: СТАМБЕНИ-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ- ЛАМЕЛА A
4Po+Pr+4+Ps

Инвеститор:  BHL Consulting д.о.о. Београд 
Тадије Сондермајера 10

Нови Београд

НАДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ БРГП ПОВРШИНА
/м2/

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 750.04

4. СПРАТ 760.13

3. СПРАТ 760.13

2. СПРАТ 760.13

1. СПРАТ 757.63

ПРИЗЕМЉЕ 890.29

УКУПНО НАДЗЕМНО БРГП(м2) 4,678.35

ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ БРГП ПОВРШИНА 
/м2/

ГАРАЖA -4 0.00

ГАРАЖA -3 0.00

ГАРАЖA -2 0.00

ГАРАЖA -1 0.00

УКУПНО ПОДЗЕМНО (м2) 0.00

БРУТО ПОВРШИНА (м2): 4,678.35

Одговорни пројектант:

Небојша Петковићć, дипл.инж.арх.

ПРИКАЗ БРУТО РАЗВИЈЕНИХ ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА (БРГП)
УЗ ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ (ИДР)

Бруто развијена грађевинска површина (БРГП)* – јесте збир површина свих 
надземних етаţа објекта, мерених у нивоу подова свих делова објекта - спољне 
мере ободних зидова (са облогама, парапетима и оградама) 

Улица Виноградска
KП 4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1, 4625/2, 4623, 4624
Делови КП 4620, 4621/2, 4622/1, 4622/3,  4625/1, 4626/2
КО Нови Београд



Објекат: СТАМБЕНИ-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ- ЛАМЕЛА A
4Po+Pr+4+Ps

Инвеститор:  BHL Consulting д.о.о. Београд 
Тадије Сондермајера 10

Нови Београд

НАДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ БРГП ПОВРШИНА
/м2/

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 554.64

4. СПРАТ 566.63

3. СПРАТ 566.63

2. СПРАТ 566.63

1. СПРАТ 561.32

ПРИЗЕМЉЕ 722.97

УКУПНО НАДЗЕМНО БРГП(м2) 3,538.82

ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ БРГП ПОВРШИНА 
/м2/

ГАРАЖA -1 0.00

УКУПНО ПОДЗЕМНО (м2) 0.00

БРУТО ПОВРШИНА (м2): 3,538.82

Одговорни пројектант:

Небојша Петковићć, дипл.инж.арх.

ПРИКАЗ БРУТО РАЗВИЈЕНИХ ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА (БРГП)
УЗ ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ (ИДР)

Улица Виноградска
KП 4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1, 4625/2, 4623, 4624

Бруто развијена грађевинска површина (БРГП)* – јесте збир површина свих 
надземних етаţа објекта, мерених у нивоу подова свих делова објекта - спољне 
мере ободних зидова (са облогама, парапетима и оградама) 

Делови КП 4620, 4621/2, 4622/1, 4622/3,  4625/1, 4626/2
КО Нови Београд



Објекат: СТАМБЕНИ-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ- ЛАМЕЛА A
4Po+Pr+4+Ps

Инвеститор:  BHL Consulting д.о.о. Београд 
Тадије Сондермајера 10

Нови Београд

НАДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ БРГП ПОВРШИНА
/м2/

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 728.82

4. СПРАТ 730.62

3. СПРАТ 730.62

2. СПРАТ 733.57

1. СПРАТ 730.62

ПРИЗЕМЉЕ 774.37

УКУПНО НАДЗЕМНО БРГП(м2) 4,428.62

ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ БРГП ПОВРШИНА 
/м2/

ГАРАЖA -1 0.00

УКУПНО ПОДЗЕМНО (м2) 0.00

БРУТО ПОВРШИНА (м2): 4,428.62

Одговорни пројектант:

Небојша Петковићć, дипл.инж.арх.

Делови КП 4620, 4621/2, 4622/1, 4622/3,  4625/1, 4626/2
КО Нови Београд

ПРИКАЗ БРУТО РАЗВИЈЕНИХ ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА (БРГП)
УЗ ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ (ИДР)

Улица Виноградска
KП 4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1, 4625/2, 4623, 4624

Бруто развијена грађевинска површина (БРГП)* – јесте збир површина свих 
надземних етаţа објекта, мерених у нивоу подова свих делова објекта - спољне 
мере ободних зидова (са облогама, парапетима и оградама) 



Објекат: СТАМБЕНИ-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ- ЛАМЕЛА A
4Po+Pr+4+Ps

Инвеститор:  BHL Consulting д.о.о. Београд 
Тадије Сондермајера 10

Нови Београд

ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ БРУТО ПОВРШИНА
/м2/

ГАРАЖА -4 1,528.61

ГАРАЖА -3 2,411.31

ГАРАЖА -2 2,411.31

ГАРАЖА -1 882.70

УКУПНО ПОДЗЕМНО (м2) 7,233.93

*Прорачун површина је урађен у складу са СРПС У.Ц2.100.2002.
(Сл. Лист СРЈ бр.32/02). 

Одговорни пројектант:

ПРИКАЗ БРУТО ПОВРШИНА
УЗ ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ (ИДР)

Небојша Петковићć, дипл.инж.арх.

Улица Виноградска
KП 4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1, 4625/2, 4623, 4624
Делови КП 4620, 4621/2, 4622/1, 4622/3,  4625/1, 4626/2
КО Нови Београд



Објекат: СТАМБЕНИ-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ- ЛАМЕЛА A
4Po+Pr+4+Ps

Инвеститор:  BHL Consulting д.о.о. Београд 
Тадије Сондермајера 10

Нови Београд

НАДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ БРГП ПОВРШИНА
/м2/

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 2,033.50

4. СПРАТ 2,057.38

3. СПРАТ 2,057.38

2. СПРАТ 2,060.33

1. СПРАТ 2,049.57

ПРИЗЕМЉЕ 2,387.63

УКУПНО НАДЗЕМНОБРГП(м2) 12,645.79

ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ БРУТО ПОВРШИНА
/м2/

ГАРАЖА 7,233.93

УКУПНО ПОДЗЕМНО (м2) 7,233.93

*Прорачун површина је урађен у складу са СРПС У.Ц2.100.2002.
(Сл. Лист СРЈ бр.32/02). 

Одговорни пројектант:

ПРИКАЗ БРУТО ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА (БРУТО)
УЗ ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ (ИДР)

Небојша Петковићć, дипл.инж.арх.

Улица Виноградска
KП 4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1, 4625/2, 4623, 4624
Делови КП 4620, 4621/2, 4622/1, 4622/3,  4625/1, 4626/2
КО Нови Београд



Објекат: СТАМБЕНИ-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ- ЛАМЕЛА A
4Po+Pr+4+Ps

Инвеститор:  BHL Consulting д.о.о. Београд 
Тадије Сондермајера 10

Нови Београд

НАДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ 12,645.79

ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ 7,233.93

УКУПНО  (м2) 19,879.72

Одговорни пројектант:

БРУТО ПОВРШИНЕ

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА
БЕОЈ СТАНОВА: 134

ПРИКАЗ ПОВРШИНА И БРОЈА ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА
УЗ ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ (ИДР)

Небојша Петковићć, дипл.инж.арх.

BROJ LOKALA: 12

GARAŽA: 1

Улица Виноградска
KП 4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1, 4625/2, 4623, 4624
Делови КП 4620, 4621/2, 4622/1, 4622/3,  4625/1, 4626/2
КО Нови Београд



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

1.1.7.   ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 



ГРАНИЦА ПРОЈЕКТА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ

ГРАНИЦА И БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ4622/2

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

АНАЛИТИЧКА ТАЧКА - ПДР
T52

ОЗНАКА  ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕГП -1

ГРАНИЦА ЗОНЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА

ЗЕЛЕНИЛО У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ СА ТЛОМ

ЗЕЛЕНИЛО НА КРОВУ

ПОДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ

УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

УЛАЗ / ИЗЛАЗ - ГАРАЖА

СПРАТНОСТ ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА4По+П+4+Пс

ОЗНАКА ЗОНЕМ

±0.00
83.50mnv нулта кота A

±0.0082.05mnv нулта кота "Б"

±0.0080.60mnv нулта кота "Ц"

18.53
99.13 венац пов.сп.

18.53100.58 венац пов.сп.

18.53102.03 венац пов.сп.

16.0099.50 венац

16.0098.05 венац

16.0096.60 венац

УЛАЗ У ЛАМЕЛУ "A"

УЛАЗ У ЛАМЕЛУ "Б"

УЛАЗ У ЛАМЕЛУ "Ц"

PP PUT

чардак

котларница

шупа

П

П

П

П

П

чардак

П

П

П

П

тераса

П

П

П

остава

wc П

П

срушен помоћни објекат

П

П

П

макадам

П

шупа

П

П

бетон

бетон

бетон

тротоар

тротоар

тротоар

aсфалт

aсфалт

тротоар

тротоар

шибље

4630

4614

6650/5

4620

4617/2

4609/1

6696/23

4613

4621/2

4629

4624

4617/1

4632

4628

4633

4618/1

5712

4623

5711/2

5706/3

4609/2

4627/1

5706/1

4622/1

5708/4

5708/2

5709/2

5710/2

4622/2

6696/19

5707/2

6696/22

5707/5

5707/6

4609/3

4626/3

4625/1

4621/1

4626/2

4625/3

4626/1

5708/3

3814/3

3815/2

3815/4

4625/2

5706/2

4610/2

6696/17

6696/18

3814/2

46
10

/3

4625/4

4622/3

5707/8

4627/2

гар
аж

а

УЛИЦА ВИНОГРАДСКА 

камера

степ.

тераса

бетон

ОК

УЛИЦА СУРЧИНСКА
aсфалт

П+Пк

П+1

срушен објекат

срушен објекат
П

П

П

П

П

П

П

6696/27

6696/28

бетон

бетон

бетон

бетон

бетон

бетон

бетон

бетон

бето
н

aсфалт

aсфалт

aс
фа

лт

aсфалт

aсфалт

aсфалт

тер
аса

тротоар

воћњак

саобраћајница

саобраћајница

4618/2

4621/3

р.л.=гр.к.п.

гр.Пл.

T52

T51

T50

T42

T41

T40

T33

T31

T30

T29

T26

T25

T22
T21

T20

T19

T7

T6

T5

T3р.л.=гр.к.п.

УЛИЦА НОВА 1

УЛИЦА ВИНОГРАДСКА

УЛИЦА СУРЧИНСКА (Т6)

ГП -1

М

3.0

7.0

5.0

2.5

3.0

25.5

3.0 2.5 3.0 3.0

2.02.0
1.0

6.02.0
2.0

10.0

5.0

14.3

5.0

T87

T86

T85

T84

    Y     X
T84 7450216,92 4962326,20
T85 7450239,41 4962336,59
T86 7450241,17    4962341,55
T87 7450178,35    4962421,42

         Y       X
T5 7450210,62 4962453,01
T6 7450170,41 4962428,28
T7 7450170,08 4962388,08
T20 7450226,05 4962311,14
T21 7450237,40 4962316,39
T22 7450220,80 4962322,49
T29 7450241,60    4962327,79
T30 7450192,93 4962425,14
T42 7450172,82 4962387,98
T52 7450187,78 4962433,07

Ул. Виноградска

Ул. Виноградска

УЛ. НОВА 1

TKT6 1

+  4.20

87.70

+  4.20

86.25

+  4.20

84.80

ЛАМЕЛА A

4По+П+4+Пс

4По+П+4+Пс

4По+П+4+Пс

ЛАМЕЛА Б

ЛАМЕЛА Ц

УЛАЗ / ИЗЛАЗ ИЗ ГАРАЖЕ

УЛАЗ / ИЗЛАЗ ИЗ ГАРАЖЕ

-0.2080.40 кота терена

-0.3083.20 кота терена

-0.2081.85 кота терена

82.80 кота Т6

81.40 кота T6

80.20 кота T6

78.77

18.53102.03

99.50
16.00

18.53102.03

18.53100.58

16.0098.05

18.5399.13

16.0096.60

®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com
BHL Consulting d.o.o

Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10
Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant:

IDR.2

Situacija sa osnovom krova Revizija:
Rev_00

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

spratnosti 4Po+P+4+Ps;
na kat. parcelama KP 4622/2, 4626/1, 4625/2, 4623, 4624, 4618, 4620, 4621/1, 4621/2, 4622/1,

4622/3,  4625/1, 4626/2, KO Novi Beograd, Beograd
 Vrsta tehničke dokumentacije IDR - Idejno rešenje

 Autor: Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Мај,2026.

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

Nulta kota lamele A ≡ 83,50 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 82,05 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 80,60 mnv

Površina građevinske parcele

Urbanistički parametri
PDR -

Urbanistički parametri
Ostvareno projektomParametri

4022.00 m2 4022.00 m2
BRGP / 12645.79 m2

BGP Podzemnih etaža / 7233.93 m2
BGP / 19879.72 m2

Spratnost Пр+4+Пс 3По+Пр+4+Пс
Visina venca 16.0m 16.0m

Visina venca povučenog sprata 19.0m 18.5m
Stepen zauzetosti nadzemnih et. 60% 2413.68m2 - 60%
Stepen zauzetosti podzemnih et. 60% 2411.31m2 - 59.97%

Procenat slobodnih i
zelenih površina

slobodne površine 40%
nezastrte zelene površine 15%

1607.32m2 - 40%
865.69m2 21.537%

Osnovna namena
 površina

stanovanje - max 80%
poslovanje - min 20%

Broj fukncionalnih
jedinica

/
lolali - 5

poslovni prostor - 7
sranivi - 134

Garažna m. - Stanovanje 1.1 GM / 1 stanu 133x1.1=147
Garažna m. - Lokali 1 GM / 50 m2 NGP 1236.09/50=25

Garažna m. - Poslovni apartmani 1 GM / 60 m2 NGP 797.53/60=13
Ukupno potrebno GM 185 GM ukupno ostvareno 188 GM

Ukupno potrebno GM Invalidi 5 % od ostvarenog br. GM 10 GM

stanovanje - 10093.16m2 (79.74%)
poslovanje - 2562.63 (20.26%)
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4622/2

ГП -1

ГРАНИЦА ПРОЈЕКТА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ

ГРАНИЦА И БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

АНАЛИТИЧКА ТАЧКА - ПДР
T52

ОЗНАКА  ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ЗОНЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА

ЗЕЛЕНИЛО У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ СА ТЛОМ

ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ

УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

УЛАЗ / ИЗЛАЗ - ГАРАЖА

СПРАТНОСТ ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА4По+П+4+Пс

ПОСЛОВНИ ПРОСТОРИ У ПРИЗЕМЉУ

ОЗНАКА ЗОНЕМ

±0.00

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%

±0.00

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6% ±0.00

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%

PEŠAČKA RAMPA 6%
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УЛИЦА ВИНОГРАДСКА 
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воћњак

саобраћајница

саобраћајница

ГП -1
3.0

7.0

5.0

2.5

3.0

25.5

3.0 2.5 3.0 3.0

2.02.0
1.0

6.02.0
2.0

10.0

5.0

14.3

5.0

Ул. Виноградска

Ул. Виноградска

TKT6 1

83.50mnv нулта кота А

82.05mnv нулта кота Б

80.60mnv нулта кота Ц

ULAZ U LAMELA A

ULAZ U LAMELA B

ULAZ U LAMELA C
ULAZ I IZLAZ IZ GARAŽE

PP PUT

ULAZ I IZLAZ IZ GARAŽE

REGULACIONA LINIJA

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

4618/2

4621/3

р.л.=гр.к.п.

гр.Пл.

T52

T51

T50

T42

T41

T40

T33

T31

T30

T29

T26

T25

T22
T21

T20

T19

T7

T6

T5

T3

УЛИЦА НОВА 1

УЛИЦА ВИНОГРАДСКА

УЛИЦА СУРЧИНСКА (Т6)

М

T87

T86

T85

T84

    Y     X
T84 7450216,92 4962326,20
T85 7450239,41 4962336,59
T86 7450241,17    4962341,55
T87 7450178,35    4962421,42

         Y       X
T5 7450210,62 4962453,01
T6 7450170,41 4962428,28
T7 7450170,08 4962388,08
T20 7450226,05 4962311,14
T21 7450237,40 4962316,39
T22 7450220,80 4962322,49
T29 7450241,60    4962327,79
T30 7450192,93 4962425,14
T42 7450172,82 4962387,98
T52 7450187,78 4962433,07

ЛАМЕЛА A

4По+П+4+Пс

4По+П+4+Пс

4По+П+4+Пс

ЛАМЕЛА Б

ЛАМЕЛА Ц

83.50
±0.00

нулта кота= кота приземља

82.05
±0.00

нулта кота= кота приземља

80.60
±0.00

нулта кота= кота приземља

-0.2080.40 кота терена

-0.3083.20 кота терена

-0.2081.85 кота терена

р.л.=гр.к.п.

УЛ. НОВА 1

®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 83,50 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 82,05 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 80,60 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com
BHL Consulting d.o.o

Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10
Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant:

IDR.1

Situacija sa osnovom prizemlja Revizija:
Rev_00

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

spratnosti 4Po+P+4+Ps;
na kat. parcelama KP 4622/2, 4626/1, 4625/2, 4623, 4624, 4618, 4620, 4621/1, 4621/2, 4622/1,

4622/3,  4625/1, 4626/2, KO Novi Beograd, Beograd
 Vrsta tehničke dokumentacije IDR - Idejno rešenje

 Autor: Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Мај,2026.

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

Površina građevinske parcele

Urbanistički parametri
PDR -

Urbanistički parametri
Ostvareno projektomParametri

4022.00 m2 4022.00 m2
BRGP / 12645.79 m2

BGP Podzemnih etaža / 7233.93 m2
BGP / 19879.72 m2

Spratnost Пр+4+Пс 3По+Пр+4+Пс
Visina venca 16.0m 16.0m

Visina venca povučenog sprata 19.0m 18.5m
Stepen zauzetosti nadzemnih et. 60% 2413.68m2 - 60%
Stepen zauzetosti podzemnih et. 60% 2411.31m2 - 59.97%

Procenat slobodnih i
zelenih površina

slobodne površine 40%
nezastrte zelene površine 15%

1607.32m2 - 40%
865.69m2 21.537%

Osnovna namena
 površina

stanovanje - max 80%
poslovanje - min 20%

Broj fukncionalnih
jedinica

/
lolali - 5

poslovni prostor - 7
sranivi - 134

Garažna m. - Stanovanje 1.1 GM / 1 stanu 133x1.1=147
Garažna m. - Lokali 1 GM / 50 m2 NGP 1236.09/50=25

Garažna m. - Poslovni apartmani 1 GM / 60 m2 NGP 797.53/60=13
Ukupno potrebno GM 185 GM ukupno ostvareno 188 GM

Ukupno potrebno GM Invalidi 5 % od ostvarenog br. GM 10 GM

stanovanje - 10093.16m2 (79.74%)
poslovanje - 2562.63 (20.26%)

AutoCAD SHX Text
78.77

AutoCAD SHX Text
78.80

AutoCAD SHX Text
78.81

AutoCAD SHX Text
78.90

AutoCAD SHX Text
78.93

AutoCAD SHX Text
78.99

AutoCAD SHX Text
79.05

AutoCAD SHX Text
79.06

AutoCAD SHX Text
79.09

AutoCAD SHX Text
79.11

AutoCAD SHX Text
79.12

AutoCAD SHX Text
79.16

AutoCAD SHX Text
79.21

AutoCAD SHX Text
79.22

AutoCAD SHX Text
79.27

AutoCAD SHX Text
79.01

AutoCAD SHX Text
78.98

AutoCAD SHX Text
78.94

AutoCAD SHX Text
78.93

AutoCAD SHX Text
78.89

AutoCAD SHX Text
78.89

AutoCAD SHX Text
78.88

AutoCAD SHX Text
78.79

AutoCAD SHX Text
78.78

AutoCAD SHX Text
78.76

AutoCAD SHX Text
78.76

AutoCAD SHX Text
78.69

AutoCAD SHX Text
78.64

AutoCAD SHX Text
78.58

AutoCAD SHX Text
78.54

AutoCAD SHX Text
78.63

AutoCAD SHX Text
78.64

AutoCAD SHX Text
78.64

AutoCAD SHX Text
78.58

AutoCAD SHX Text
78.54

AutoCAD SHX Text
78.64

AutoCAD SHX Text
78.55

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.52

AutoCAD SHX Text
78.62

AutoCAD SHX Text
78.87

AutoCAD SHX Text
78.75

AutoCAD SHX Text
78.83

AutoCAD SHX Text
78.71

AutoCAD SHX Text
78.80

AutoCAD SHX Text
78.68

AutoCAD SHX Text
78.79

AutoCAD SHX Text
78.68

AutoCAD SHX Text
78.65

AutoCAD SHX Text
78.64

AutoCAD SHX Text
78.75

AutoCAD SHX Text
78.75

AutoCAD SHX Text
78.63

AutoCAD SHX Text
78.72

AutoCAD SHX Text
78.63

AutoCAD SHX Text
78.67

AutoCAD SHX Text
78.81

AutoCAD SHX Text
78.72

AutoCAD SHX Text
78.83

AutoCAD SHX Text
78.77

AutoCAD SHX Text
78.90

AutoCAD SHX Text
78.82

AutoCAD SHX Text
78.93

AutoCAD SHX Text
78.86

AutoCAD SHX Text
79.00

AutoCAD SHX Text
78.91

AutoCAD SHX Text
79.05

AutoCAD SHX Text
78.97

AutoCAD SHX Text
79.10

AutoCAD SHX Text
79.01

AutoCAD SHX Text
79.16

AutoCAD SHX Text
79.03

AutoCAD SHX Text
79.17

AutoCAD SHX Text
79.05

AutoCAD SHX Text
79.18

AutoCAD SHX Text
79.05

AutoCAD SHX Text
79.17

AutoCAD SHX Text
79.06

AutoCAD SHX Text
79.15

AutoCAD SHX Text
79.04

AutoCAD SHX Text
79.12

AutoCAD SHX Text
79.01

AutoCAD SHX Text
79.04

AutoCAD SHX Text
78.99

AutoCAD SHX Text
78.94

AutoCAD SHX Text
78.91

AutoCAD SHX Text
78.97

AutoCAD SHX Text
78.88

AutoCAD SHX Text
78.96

AutoCAD SHX Text
78.86

AutoCAD SHX Text
78.97

AutoCAD SHX Text
78.86

AutoCAD SHX Text
78.96

AutoCAD SHX Text
78.85

AutoCAD SHX Text
78.96

AutoCAD SHX Text
78.83

AutoCAD SHX Text
78.96

AutoCAD SHX Text
78.85

AutoCAD SHX Text
78.95

AutoCAD SHX Text
78.83

AutoCAD SHX Text
78.93

AutoCAD SHX Text
78.85

AutoCAD SHX Text
79.08

AutoCAD SHX Text
79.10

AutoCAD SHX Text
79.14

AutoCAD SHX Text
79.17

AutoCAD SHX Text
79.14

AutoCAD SHX Text
79.15

AutoCAD SHX Text
79.08

AutoCAD SHX Text
79.25

AutoCAD SHX Text
79.07

AutoCAD SHX Text
79.21

AutoCAD SHX Text
79.51

AutoCAD SHX Text
79.24

AutoCAD SHX Text
79.19

AutoCAD SHX Text
79.15

AutoCAD SHX Text
79.26

AutoCAD SHX Text
79.30

AutoCAD SHX Text
79.32

AutoCAD SHX Text
79.19

AutoCAD SHX Text
79.10

AutoCAD SHX Text
79.57

AutoCAD SHX Text
79.85

AutoCAD SHX Text
80.01

AutoCAD SHX Text
79.97

AutoCAD SHX Text
80.35

AutoCAD SHX Text
80.31

AutoCAD SHX Text
80.60

AutoCAD SHX Text
80.74

AutoCAD SHX Text
81.36

AutoCAD SHX Text
80.32

AutoCAD SHX Text
80.51

AutoCAD SHX Text
80.52

AutoCAD SHX Text
80.62

AutoCAD SHX Text
80.98

AutoCAD SHX Text
81.79

AutoCAD SHX Text
81.93

AutoCAD SHX Text
82.00

AutoCAD SHX Text
82.03

AutoCAD SHX Text
81.96

AutoCAD SHX Text
81.90

AutoCAD SHX Text
81.69

AutoCAD SHX Text
82.29

AutoCAD SHX Text
82.57

AutoCAD SHX Text
81.97

AutoCAD SHX Text
81.97

AutoCAD SHX Text
82.02

AutoCAD SHX Text
81.70

AutoCAD SHX Text
81.96

AutoCAD SHX Text
82.15

AutoCAD SHX Text
82.38

AutoCAD SHX Text
83.13

AutoCAD SHX Text
83.13

AutoCAD SHX Text
83.31

AutoCAD SHX Text
82.72

AutoCAD SHX Text
82.84

AutoCAD SHX Text
86.19

AutoCAD SHX Text
86.27

AutoCAD SHX Text
86.24

AutoCAD SHX Text
86.05

AutoCAD SHX Text
86.17

AutoCAD SHX Text
84.18

AutoCAD SHX Text
84.22

AutoCAD SHX Text
84.25

AutoCAD SHX Text
84.13

AutoCAD SHX Text
84.11

AutoCAD SHX Text
83.80

AutoCAD SHX Text
83.65

AutoCAD SHX Text
83.62

AutoCAD SHX Text
83.89

AutoCAD SHX Text
83.49

AutoCAD SHX Text
83.41

AutoCAD SHX Text
83.09

AutoCAD SHX Text
83.07

AutoCAD SHX Text
82.63

AutoCAD SHX Text
82.05

AutoCAD SHX Text
82.66

AutoCAD SHX Text
82.89

AutoCAD SHX Text
80.94

AutoCAD SHX Text
81.47

AutoCAD SHX Text
82.06

AutoCAD SHX Text
82.62

AutoCAD SHX Text
83.29

AutoCAD SHX Text
83.35

AutoCAD SHX Text
83.49

AutoCAD SHX Text
83.54

AutoCAD SHX Text
83.78

AutoCAD SHX Text
83.79

AutoCAD SHX Text
84.43

AutoCAD SHX Text
84.45

AutoCAD SHX Text
84.08

AutoCAD SHX Text
81.63

AutoCAD SHX Text
82.26

AutoCAD SHX Text
81.75

AutoCAD SHX Text
81.17

AutoCAD SHX Text
81.28

AutoCAD SHX Text
81.09

AutoCAD SHX Text
84.15

AutoCAD SHX Text
85.19

AutoCAD SHX Text
85.34

AutoCAD SHX Text
85.79

AutoCAD SHX Text
85.71

AutoCAD SHX Text
85.20

AutoCAD SHX Text
85.16

AutoCAD SHX Text
84.97

AutoCAD SHX Text
84.87

AutoCAD SHX Text
84.64

AutoCAD SHX Text
84.39

AutoCAD SHX Text
84.20

AutoCAD SHX Text
84.45

AutoCAD SHX Text
83.83

AutoCAD SHX Text
83.83

AutoCAD SHX Text
83.48

AutoCAD SHX Text
83.07

AutoCAD SHX Text
82.92

AutoCAD SHX Text
83.02

AutoCAD SHX Text
83.38

AutoCAD SHX Text
82.97

AutoCAD SHX Text
82.68

AutoCAD SHX Text
81.99

AutoCAD SHX Text
81.73

AutoCAD SHX Text
81.50

AutoCAD SHX Text
81.29

AutoCAD SHX Text
81.07

AutoCAD SHX Text
80.79

AutoCAD SHX Text
80.19

AutoCAD SHX Text
80.01

AutoCAD SHX Text
80.06

AutoCAD SHX Text
79.44

AutoCAD SHX Text
81.20

AutoCAD SHX Text
81.16

AutoCAD SHX Text
81.18

AutoCAD SHX Text
80.45

AutoCAD SHX Text
80.48

AutoCAD SHX Text
80.37

AutoCAD SHX Text
78.29

AutoCAD SHX Text
78.32

AutoCAD SHX Text
78.77

AutoCAD SHX Text
78.10

AutoCAD SHX Text
77.76

AutoCAD SHX Text
77.88

AutoCAD SHX Text
77.89

AutoCAD SHX Text
78.09

AutoCAD SHX Text
78.12

AutoCAD SHX Text
78.07

AutoCAD SHX Text
78.72

AutoCAD SHX Text
78.54

AutoCAD SHX Text
86.10

AutoCAD SHX Text
87.08

AutoCAD SHX Text
86.12

AutoCAD SHX Text
85.57

AutoCAD SHX Text
84.26

AutoCAD SHX Text
85.59

AutoCAD SHX Text
85.68

AutoCAD SHX Text
83.91

AutoCAD SHX Text
83.67

AutoCAD SHX Text
83.72

AutoCAD SHX Text
83.52

AutoCAD SHX Text
82.19

AutoCAD SHX Text
82.12

AutoCAD SHX Text
82.29

AutoCAD SHX Text
81.47

AutoCAD SHX Text
81.27

AutoCAD SHX Text
81.30

AutoCAD SHX Text
81.09

AutoCAD SHX Text
81.38

AutoCAD SHX Text
81.21

AutoCAD SHX Text
80.97

AutoCAD SHX Text
81.06

AutoCAD SHX Text
81.05

AutoCAD SHX Text
80.76

AutoCAD SHX Text
80.65

AutoCAD SHX Text
80.25

AutoCAD SHX Text
80.27

AutoCAD SHX Text
79.93

AutoCAD SHX Text
80.11

AutoCAD SHX Text
80.13

AutoCAD SHX Text
80.58

AutoCAD SHX Text
79.69

AutoCAD SHX Text
79.73

AutoCAD SHX Text
80.06

AutoCAD SHX Text
79.22

AutoCAD SHX Text
79.24

AutoCAD SHX Text
79.25

AutoCAD SHX Text
79.27

AutoCAD SHX Text
78.96

AutoCAD SHX Text
78.93

AutoCAD SHX Text
78.98

AutoCAD SHX Text
78.93

AutoCAD SHX Text
79.17

AutoCAD SHX Text
78.98

AutoCAD SHX Text
78.89

AutoCAD SHX Text
78.95

AutoCAD SHX Text
78.78

AutoCAD SHX Text
79.16

AutoCAD SHX Text
78.60

AutoCAD SHX Text
78.72

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.92

AutoCAD SHX Text
79.04

AutoCAD SHX Text
79.00

AutoCAD SHX Text
78.97

AutoCAD SHX Text
79.03

AutoCAD SHX Text
79.11

AutoCAD SHX Text
78.86

AutoCAD SHX Text
78.92

AutoCAD SHX Text
78.86

AutoCAD SHX Text
78.90

AutoCAD SHX Text
78.73

AutoCAD SHX Text
78.62

AutoCAD SHX Text
78.65

AutoCAD SHX Text
78.69

AutoCAD SHX Text
78.70

AutoCAD SHX Text
78.63

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.76

AutoCAD SHX Text
78.80

AutoCAD SHX Text
78.87

AutoCAD SHX Text
78.84

AutoCAD SHX Text
78.60

AutoCAD SHX Text
78.94

AutoCAD SHX Text
78.86

AutoCAD SHX Text
78.53

AutoCAD SHX Text
78.38

AutoCAD SHX Text
78.48

AutoCAD SHX Text
78.55

AutoCAD SHX Text
78.51

AutoCAD SHX Text
78.50

AutoCAD SHX Text
78.73

AutoCAD SHX Text
78.92

AutoCAD SHX Text
78.95

AutoCAD SHX Text
78.89

AutoCAD SHX Text
78.61

AutoCAD SHX Text
78.36

AutoCAD SHX Text
78.33

AutoCAD SHX Text
78.54

AutoCAD SHX Text
78.63

AutoCAD SHX Text
78.49

AutoCAD SHX Text
78.53

AutoCAD SHX Text
78.49

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.43

AutoCAD SHX Text
78.34

AutoCAD SHX Text
78.46

AutoCAD SHX Text
78.20

AutoCAD SHX Text
78.14

AutoCAD SHX Text
78.21

AutoCAD SHX Text
78.33

AutoCAD SHX Text
78.08

AutoCAD SHX Text
77.81

AutoCAD SHX Text
77.75

AutoCAD SHX Text
77.66

AutoCAD SHX Text
77.55

AutoCAD SHX Text
77.64

AutoCAD SHX Text
77.78

AutoCAD SHX Text
77.76

AutoCAD SHX Text
77.82

AutoCAD SHX Text
77.96

AutoCAD SHX Text
78.23

AutoCAD SHX Text
78.21

AutoCAD SHX Text
78.10

AutoCAD SHX Text
78.04

AutoCAD SHX Text
77.98

AutoCAD SHX Text
77.88

AutoCAD SHX Text
77.90

AutoCAD SHX Text
78.12

AutoCAD SHX Text
78.22

AutoCAD SHX Text
78.26

AutoCAD SHX Text
78.31

AutoCAD SHX Text
78.33

AutoCAD SHX Text
77.94

AutoCAD SHX Text
78.02

AutoCAD SHX Text
78.12

AutoCAD SHX Text
78.00

AutoCAD SHX Text
78.07

AutoCAD SHX Text
78.21

AutoCAD SHX Text
78.16

AutoCAD SHX Text
78.28

AutoCAD SHX Text
78.36

AutoCAD SHX Text
78.39

AutoCAD SHX Text
78.34

AutoCAD SHX Text
78.22

AutoCAD SHX Text
78.42

AutoCAD SHX Text
78.37

AutoCAD SHX Text
78.26

AutoCAD SHX Text
78.49

AutoCAD SHX Text
78.44

AutoCAD SHX Text
78.31

AutoCAD SHX Text
78.49

AutoCAD SHX Text
78.40

AutoCAD SHX Text
78.74

AutoCAD SHX Text
78.70

AutoCAD SHX Text
78.90

AutoCAD SHX Text
78.53

AutoCAD SHX Text
78.34

AutoCAD SHX Text
78.28

AutoCAD SHX Text
78.24

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.74

AutoCAD SHX Text
78.72

AutoCAD SHX Text
78.49

AutoCAD SHX Text
78.56

AutoCAD SHX Text
78.46

AutoCAD SHX Text
78.53

AutoCAD SHX Text
78.42

AutoCAD SHX Text
78.45

AutoCAD SHX Text
78.34

AutoCAD SHX Text
78.42

AutoCAD SHX Text
78.16

AutoCAD SHX Text
78.23

AutoCAD SHX Text
77.94

AutoCAD SHX Text
78.00

AutoCAD SHX Text
77.74

AutoCAD SHX Text
77.84

AutoCAD SHX Text
78.10

AutoCAD SHX Text
78.11

AutoCAD SHX Text
77.96

AutoCAD SHX Text
78.14

AutoCAD SHX Text
78.05

AutoCAD SHX Text
78.34

AutoCAD SHX Text
78.25

AutoCAD SHX Text
78.53

AutoCAD SHX Text
78.49

AutoCAD SHX Text
78.40

AutoCAD SHX Text
78.53

AutoCAD SHX Text
78.54

AutoCAD SHX Text
78.53

AutoCAD SHX Text
78.44

AutoCAD SHX Text
78.64

AutoCAD SHX Text
78.51

AutoCAD SHX Text
78.60

AutoCAD SHX Text
79.00

AutoCAD SHX Text
78.67

AutoCAD SHX Text
78.47

AutoCAD SHX Text
78.32

AutoCAD SHX Text
78.29

AutoCAD SHX Text
78.31

AutoCAD SHX Text
78.29

AutoCAD SHX Text
78.31

AutoCAD SHX Text
78.30

AutoCAD SHX Text
78.28

AutoCAD SHX Text
78.24

AutoCAD SHX Text
78.30

AutoCAD SHX Text
78.25

AutoCAD SHX Text
78.46

AutoCAD SHX Text
78.42

AutoCAD SHX Text
78.45

AutoCAD SHX Text
78.14

AutoCAD SHX Text
78.12

AutoCAD SHX Text
78.14

AutoCAD SHX Text
78.25

AutoCAD SHX Text
78.26

AutoCAD SHX Text
78.18

AutoCAD SHX Text
78.27

AutoCAD SHX Text
78.19

AutoCAD SHX Text
78.28

AutoCAD SHX Text
78.17

AutoCAD SHX Text
78.16

AutoCAD SHX Text
78.28

AutoCAD SHX Text
78.24

AutoCAD SHX Text
78.13

AutoCAD SHX Text
78.14

AutoCAD SHX Text
78.01

AutoCAD SHX Text
77.95

AutoCAD SHX Text
78.30

AutoCAD SHX Text
78.38

AutoCAD SHX Text
78.26

AutoCAD SHX Text
78.39

AutoCAD SHX Text
78.36

AutoCAD SHX Text
78.38

AutoCAD SHX Text
78.37

AutoCAD SHX Text
80.83

AutoCAD SHX Text
81.99

AutoCAD SHX Text
80.74

AutoCAD SHX Text
80.50

AutoCAD SHX Text
80.18

AutoCAD SHX Text
80.21

AutoCAD SHX Text
80.67

AutoCAD SHX Text
80.66

AutoCAD SHX Text
80.29

AutoCAD SHX Text
80.16

AutoCAD SHX Text
79.94

AutoCAD SHX Text
79.87

AutoCAD SHX Text
90.95

AutoCAD SHX Text
88.00

AutoCAD SHX Text
86.30

AutoCAD SHX Text
87.33

AutoCAD SHX Text
86.63

AutoCAD SHX Text
87.74

AutoCAD SHX Text
86.26

AutoCAD SHX Text
87.56

AutoCAD SHX Text
87.01

AutoCAD SHX Text
86.94

AutoCAD SHX Text
88.26

AutoCAD SHX Text
87.50

AutoCAD SHX Text
87.41

AutoCAD SHX Text
87.87

AutoCAD SHX Text
89.41

AutoCAD SHX Text
87.47

AutoCAD SHX Text
87.36

AutoCAD SHX Text
87.27

AutoCAD SHX Text
87.26

AutoCAD SHX Text
87.22

AutoCAD SHX Text
87.17

AutoCAD SHX Text
85.26

AutoCAD SHX Text
85.19

AutoCAD SHX Text
83.99

AutoCAD SHX Text
85.28

AutoCAD SHX Text
84.09

AutoCAD SHX Text
83.91

AutoCAD SHX Text
83.82

AutoCAD SHX Text
83.50

AutoCAD SHX Text
83.42

AutoCAD SHX Text
83.30

AutoCAD SHX Text
83.30

AutoCAD SHX Text
83.51

AutoCAD SHX Text
87.18

AutoCAD SHX Text
87.04

AutoCAD SHX Text
86.90

AutoCAD SHX Text
85.62

AutoCAD SHX Text
86.17

AutoCAD SHX Text
86.20

AutoCAD SHX Text
86.22

AutoCAD SHX Text
86.22

AutoCAD SHX Text
86.62

AutoCAD SHX Text
85.38

AutoCAD SHX Text
85.07

AutoCAD SHX Text
85.10

AutoCAD SHX Text
85.07

AutoCAD SHX Text
85.00

AutoCAD SHX Text
84.68

AutoCAD SHX Text
83.72

AutoCAD SHX Text
83.66

AutoCAD SHX Text
83.76

AutoCAD SHX Text
86.86

AutoCAD SHX Text
86.32

AutoCAD SHX Text
85.93

AutoCAD SHX Text
84.94

AutoCAD SHX Text
84.89

AutoCAD SHX Text
84.62

AutoCAD SHX Text
84.19

AutoCAD SHX Text
84.16

AutoCAD SHX Text
84.29

AutoCAD SHX Text
84.02

AutoCAD SHX Text
83.32

AutoCAD SHX Text
83.28

AutoCAD SHX Text
83.25

AutoCAD SHX Text
83.19

AutoCAD SHX Text
83.08

AutoCAD SHX Text
82.74

AutoCAD SHX Text
82.71

AutoCAD SHX Text
82.74

AutoCAD SHX Text
82.79

AutoCAD SHX Text
82.80

AutoCAD SHX Text
83.08

AutoCAD SHX Text
82.42

AutoCAD SHX Text
81.98

AutoCAD SHX Text
82.06

AutoCAD SHX Text
82.25

AutoCAD SHX Text
82.27

AutoCAD SHX Text
81.63

AutoCAD SHX Text
81.58

AutoCAD SHX Text
81.61

AutoCAD SHX Text
82.05

AutoCAD SHX Text
82.23

AutoCAD SHX Text
82.35

AutoCAD SHX Text
81.93

AutoCAD SHX Text
81.31

AutoCAD SHX Text
81.09

AutoCAD SHX Text
87.16

AutoCAD SHX Text
80.00

AutoCAD SHX Text
80.13

AutoCAD SHX Text
80.28

AutoCAD SHX Text
80.58

AutoCAD SHX Text
80.72

AutoCAD SHX Text
81.79

AutoCAD SHX Text
80.65

AutoCAD SHX Text
80.67

AutoCAD SHX Text
80.91

AutoCAD SHX Text
80.85

AutoCAD SHX Text
80.50

AutoCAD SHX Text
80.73

AutoCAD SHX Text
80.89

AutoCAD SHX Text
79.97

AutoCAD SHX Text
80.25

AutoCAD SHX Text
79.80

AutoCAD SHX Text
79.74

AutoCAD SHX Text
79.72

AutoCAD SHX Text
79.82

AutoCAD SHX Text
79.47

AutoCAD SHX Text
79.20

AutoCAD SHX Text
79.17

AutoCAD SHX Text
79.04

AutoCAD SHX Text
79.20

AutoCAD SHX Text
79.42

AutoCAD SHX Text
78.97

AutoCAD SHX Text
79.19

AutoCAD SHX Text
79.30

AutoCAD SHX Text
79.33

AutoCAD SHX Text
79.45

AutoCAD SHX Text
79.65

AutoCAD SHX Text
79.61

AutoCAD SHX Text
79.57

AutoCAD SHX Text
79.37

AutoCAD SHX Text
79.75

AutoCAD SHX Text
79.64

AutoCAD SHX Text
79.83

AutoCAD SHX Text
79.91

AutoCAD SHX Text
80.01

AutoCAD SHX Text
79.87

AutoCAD SHX Text
79.88

AutoCAD SHX Text
79.99

AutoCAD SHX Text
80.06

AutoCAD SHX Text
80.09

AutoCAD SHX Text
80.27

AutoCAD SHX Text
80.15

AutoCAD SHX Text
79.69

AutoCAD SHX Text
80.17

AutoCAD SHX Text
80.31

AutoCAD SHX Text
80.62

AutoCAD SHX Text
80.47

AutoCAD SHX Text
80.49

AutoCAD SHX Text
80.59

AutoCAD SHX Text
80.78

AutoCAD SHX Text
80.80

AutoCAD SHX Text
81.20

AutoCAD SHX Text
81.07

AutoCAD SHX Text
80.84

AutoCAD SHX Text
80.87

AutoCAD SHX Text
80.77

AutoCAD SHX Text
81.28

AutoCAD SHX Text
81.32

AutoCAD SHX Text
81.70

AutoCAD SHX Text
81.58

AutoCAD SHX Text
82.24

AutoCAD SHX Text
82.55

AutoCAD SHX Text
82.84

AutoCAD SHX Text
82.81

AutoCAD SHX Text
82.75

AutoCAD SHX Text
82.59

AutoCAD SHX Text
82.07

AutoCAD SHX Text
81.87

AutoCAD SHX Text
81.74

AutoCAD SHX Text
81.49

AutoCAD SHX Text
78.82

AutoCAD SHX Text
78.82

AutoCAD SHX Text
78.85

AutoCAD SHX Text
78.94

AutoCAD SHX Text
78.99

AutoCAD SHX Text
78.99

AutoCAD SHX Text
79.52

AutoCAD SHX Text
79.47

AutoCAD SHX Text
79.49

AutoCAD SHX Text
79.62

AutoCAD SHX Text
79.87

AutoCAD SHX Text
79.89

AutoCAD SHX Text
80.10

AutoCAD SHX Text
80.17

AutoCAD SHX Text
80.54

AutoCAD SHX Text
80.61

AutoCAD SHX Text
80.68

AutoCAD SHX Text
80.78

AutoCAD SHX Text
80.58

AutoCAD SHX Text
80.77

AutoCAD SHX Text
81.03

AutoCAD SHX Text
80.77

AutoCAD SHX Text
80.99

AutoCAD SHX Text
80.90

AutoCAD SHX Text
81.29

AutoCAD SHX Text
81.25

AutoCAD SHX Text
81.31

AutoCAD SHX Text
81.64

AutoCAD SHX Text
82.04

AutoCAD SHX Text
81.96

AutoCAD SHX Text
82.35

AutoCAD SHX Text
82.53

AutoCAD SHX Text
83.70

AutoCAD SHX Text
83.94

AutoCAD SHX Text
84.24

AutoCAD SHX Text
85.08

AutoCAD SHX Text
87.54

AutoCAD SHX Text
87.81

AutoCAD SHX Text
88.97

AutoCAD SHX Text
85.38

AutoCAD SHX Text
83.29

AutoCAD SHX Text
84.02

AutoCAD SHX Text
84.57

AutoCAD SHX Text
83.01

AutoCAD SHX Text
82.99

AutoCAD SHX Text
82.60

AutoCAD SHX Text
82.26

AutoCAD SHX Text
78.80

AutoCAD SHX Text
78.88

AutoCAD SHX Text
78.98

AutoCAD SHX Text
77.70

AutoCAD SHX Text
78.79

AutoCAD SHX Text
78.87

AutoCAD SHX Text
79.32

AutoCAD SHX Text
79.39

AutoCAD SHX Text
79.47

AutoCAD SHX Text
79.67

AutoCAD SHX Text
79.74

AutoCAD SHX Text
79.79

AutoCAD SHX Text
80.33

AutoCAD SHX Text
81.15

AutoCAD SHX Text
82.04

AutoCAD SHX Text
83.09

AutoCAD SHX Text
84.26

AutoCAD SHX Text
87.13

AutoCAD SHX Text
89.05

AutoCAD SHX Text
88.64

AutoCAD SHX Text
86.09

AutoCAD SHX Text
85.42

AutoCAD SHX Text
83.92

AutoCAD SHX Text
83.12

AutoCAD SHX Text
82.18

AutoCAD SHX Text
81.60

AutoCAD SHX Text
81.33

AutoCAD SHX Text
81.32

AutoCAD SHX Text
80.79

AutoCAD SHX Text
90.36

AutoCAD SHX Text
92.18

AutoCAD SHX Text
92.23

AutoCAD SHX Text
93.18

AutoCAD SHX Text
92.94



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.3 

Osnova podruma -4

  

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

8
R

 x
 1

7

7
G

 x
 2

9

18 x 16.67 x 28.00

9R x 15

8G x 28

9R x 17

8G x 28

A

A

11

B

B

C

C

D

D

E

E

G

G

H

H

I

I

I'

I'

J

J

K

K

L

L

M

M

N

N

N'

N'

P R S T

T

F

F

O

O

1'1'

33

55

S'R'P'

X

X

66

77

-12.20
71.30

-12.20
71.30

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

P147 P148E P149E P150 P151 P152 P153 P154E P155E P156 P158 P159 P160 P161

P166

P167

P173 P172

P157 P162E P163E

P165

P168

P174 P171

P164

P182P183
P169

P170

P186P187 P185P188

G

T4

T3
T2T1

S

H

S

H

H

T5

A B C

 Is
to

čn
a 

fa
sa

d
a

 Severna fasada

A
A

B
B

C
C

14 14

18 x 16.11 x 28.00

15.00 % 10.00 %10.00 % 15.00 % 10.00 %10.00 %

P181 P180 P179 P178 P177E P176E P175

P184

22

44

BGP - Bruto Građevinska Površina

Sprat Površina

B

C
Podrum -4 731.06

Podrum -4 797.55



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.4 

Osnova podruma -3

  

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

15.00 % 10.00 %10.00 % 15.00 % 10.00 %10.00 %

1
8
R

 x
 1

6
5

1
7
G

 x
 2

8

18 x 16.67 x 28.00

9R x 16

8G x 28

9R x 165

8G x 28

18 x 16.67 x 28.00

A

A

11

B

B

C

C

D

D

E

E

G

G

H

H

I

I

I'

I'

J

J

K

K

L

L

M

M

N

N

N'

N'

P R S T

T

F

F

O

O

1'1'

33

55

S'R'P'

X

X

66

77

-9.20
74.30

-9.20
74.30

-9.20
74.30

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

P084 P085 P088 P089 P090 P091 P092E P093E P094 P095 P096E P097E P098 P099 P100 P101 P102E P103E P104 P106 P107 P108

P113

P114

P120 P119

P105 P109E P110E

P112

P115

P121 P118

P111

P142P141
P116

P117

P144P145 P143

P083 P087P086

P136

P137

P146

G

T7

T6

T5
T4T3

T2

T1

S

H

S

H

HH

S

H

PP

A B C

 Is
to

čn
a 

fa
sa

d
a

 Severna fasada

A
A

B
B

C
C

14 14

15.00 % 10.00 %10.00 % 15.00 % 10.00 %10.00 %

P133 P131E P130E P129 P128 P128 P126 P125 P124E P123E P122P132

P139P138 P140

P134P135

22

44

BGP - Bruto Građevinska Površina

A
Sprat

Podrum -3

Površina

882.70
B

C
Podrum -3 731.06

Podrum -3 797.55



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.5 

Osnova podruma -2

  

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

15.00 % 10.00 %10.00 % 15.00 % 10.00 %10.00 %

15.00 %7.00 % 7.00 %

15.00 %7.00 % 7.00 %

15.00 %7.00 % 7.00 %

20
 x

 1
6.

50
 x

 2
8.

00

1
8
R

 x
 1

6
5

1
7
G

 x
 2

8

20 x 16.50 x 27.00

9R x 165

8G x 28

18 x 16.67 x 28.00

15.00 % 10.00 %10.00 % 15.00 % 10.00 %10.00 %

A

A

11

B

B

C

C

D

D

E

E

G

G

H

H

I

I

I'

I'

J

J

K

K

L

L

M

M

N

N

N'

N'

P R S T

T

F

F

O

O

1'1'

33

55

S'R'P'

X

X

66

77

-6.20
77.30

-6.20
77.30

-6.20
77.30

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

P025 P026 P029 P030 P031 P032 P033E P034E P035 P036 P037E P038E P039 P040 P041 P042 P043E P044E P045 P046 P047 P048

P052

P056 P055

P049E P050E

P053

P057 P054

P051

P078P077

P070P071

P080P081 P079

P024 P028P027

P072

P073

P082

G

T8

T6

T5
T4T3

T2

T1

S

H

S

H

HH

S

H

PP

T7

A B C

 Is
to

čn
a 

fa
sa

d
a

 Severna fasada

A
A

B
B

C
C

14 14

P069 P067E P066E P065 P064 P063 P062 P061 P060E P059E P058P068

P075P074 P076

22

44

C

B

BGP - Bruto Građevinska Površina

A
Sprat Površina

Podrum -2 882.70

Podrum -2 731.06

Podrum -2 797.55



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.6 

Osnova podruma -1

1:250 

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

15.00 %7.00 % 7.00 %

15.00 %7.00 % 7.00 %

15.00 %7.00 % 7.00 %

20
 x

 1
6.

50
 x

 2
8.

00

20 x 16.50 x 27.0018 x 17.78 x 28.00

20
 x

 1
6.

50
 x

 2
8.

00

1
8
R

 x
 1

6
5

1
7
G

 x
 2

8

20 x 17.00 x 27.0018 x 17.78 x 28.00

15.00 % 10.00 %10.00 % 15.00 % 10.00 %10.00 %

A

A

11

B

B

C

C

D

D

E

E

G

G

H

H

I

I

I'

I'

J

J

K

K

L

L

M

M

N

N

N'

N'

P R S T

T

F

F

O

O

1'1'

33

55

S'R'P'

X

X

66

77

A B C

±0.00
80.60mnv nulta kota C

-3.20
80.30 ±0.00

80.60

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJAULAZ U LAMELA C

S1

H1

L05

P002 P003 P006 P007 P008 P009 P010E P011E P012

P018P019

P001 P005P004

P20

P021

G

T2

T1

H

S

H

PP

V

U

H2

S2

 Is
to

čn
a 

fa
sa

d
a

 Severna fasada

A
A

B
B

C
C

P017 P015E P014E P013P016

P022P023

22

44

C

BGP - Bruto Građevinska Površina

A
Sprat Površina

Podrum -1 882.70

Podrum -1 774.37



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.7 

Osnova prizemlja

1:250 

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

15.00 %7.00 % 7.00 %

15.00 %7.00 % 7.00 %

15.00 %7.00 % 7.00 %

18 x 17.78 x 28.00

20
 x

 1
6.

50
 x

 2
8.

00

18 x 16.11 x 28.0018 x 17.78 x 28.0018 x 17.78 x 28.00

A

A

11

B

B

C

C

D

D

E

E

G

G

H

H

I

I

I'

I'

J

J

K

K

L

L

M

M

N

N

N'

N'

P R S T

T

F

F

O

O

1'1'

33

55

S'R'P'

X

X

66

77

A B C

 Is
to

čn
a 

fa
sa

d
a

 Severna fasada

A
A

B
B

C
C

±0.00
83.50mnv nulta kota A

±0.00
82.05mnv nulta kota B

±0.00
83.50 

±0.00
82.05

+3.20
83.80

+3.10
+83.70

C 0 1 C 0 2 C 0 3

C 0 4

C 0 5

C 0 6

C 0 7

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJAULAZ U LAMELA A ULAZ U LAMELA B

V

S

PP1

L03
H

S

H

02

01

05

01

02

04

07

05

01

06

03

02

03

04

05

04

03

01

05

08

03

06

07

02

04

06

05

04

01

01

06

09

05

08

07

10

04

03

03

02

05

06

04

01

03

02
02

PP7

PP2

L04

T

V

H

PP

S

L01 L02

PP3

PP4

PP5 PP6

П
С

ПС

ПС

П
С

ПС

ПС

ПС

22

44

C

BGP - Bruto Građevinska Površina

A
Sprat Površina

Prizemlje 890.29

Prizemlje 730.62

B
Prizemlje 722.97



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.8 

Osnova 1. sprata

1:250 

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

18 x 16.11 x 28.0018 x 16.11 x 28.00 18 x 16.11 x 28.00

A

A

11

B

B

C

C

D

D

E

E

G

G

H

H

I

I

I'

I'

J

J

K

K

L

L

M

M

N

N

N'

N'

P R S T

T

F

F

O

O

1'1'

33

55

S'R'P'

X

X

66

77

 Severna fasada

A
A

B
B

C
C

+3.20
86.40

+3.20
85.70

+6.10
86.70A 0 1A 0 2

A 0 3

A 0 4 A 0 5

A 0 6 A 0 7 A 0 8 A 0 9

A 1 0

B 0 2 B 0 3 B 0 4 B 0 5

C 0 9

C 1 0 C 1 1 C 1 2 C 1 3

C 1 4

C 1 5

C 1 6

C 1 7

C 0 8B 0 1 B 0 6

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

H

S

H

S S

H

03

05

04

04

04

06

01

06

06

09

01

03

05

05

04
01

05

02

02

01

08

03

05

02

08

0607

01

05
03

02

05

04
03

04 03

05

02

07

04

08

06

09

05

01

01

05

02

04

02

07

05

01

08

06

05

04

04

06

04

03
05

04

02

06 06

04
02

03

02

08

06

05

07

01

05

07

01

02

04

08 06

05

04

06

04

03

04

05

06

01
02

05

01

06

02

03

04

06

03

01

03

02

04

06

05

07

0605

04

01

03

01

10

07

0809

06 05

11

03

04

07

03

04

06

05

02

01

04

01

06

02

07

0408

01

06 05

02

02

03

0103

02

01 02

01

03

03
0202

01 02

03

03

03 01 01

03

03

02

TTT

01

02

03

04

05 06

07

08

09

01

02

03

04

0506

07

08

09

22

44

ПС

П
С

ПС

ПС

П
С

ПС

ПС

П
С

П
С

П
С

ПС

ПС

П
С

ПС

П
С

ПС

ПС

ПС

ПС

П
С

П
С

П
С

П
С

П
С

П
С

П
С

C

BGP - Bruto Građevinska Površina

A
Sprat Površina

1. Sprat 757.63

1. Sprat 733.57

B
1. Sprat 561.32



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.9 

Osnova 2. sprata

  

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

18 x 16.11 x 28.00 18 x 16.11 x 28.0018 x 16.11 x 28.00

A

A

11

B

B

C

C

D

D

E

E

G

G

H

H

I

I

I'

I'

J

J

K

K

L

L

M

M

N

N

N'

N'

P R S T

T

F

F

O

O

1'1'

33

55

S'R'P'

X

X

66

77

A B C

 Is
to

čn
a 

fa
sa

d
a

 Severna fasada

A
A

B
B

C

14 14

+6.10
89.60

+6.10
88.60

+9.00
89.60A 1 2

A 1 3

A 1 4 A 1 5

A 1 6 A 1 7 A 1 8 A 1 9

A 2 0A 2 1 B 0 7B 0 8

B 0 9 B 1 0 B 1 1 B 1 2

B 1 3B 1 4 C 1 8C 1 9

C 2 0 C 2 1 C 2 2 C 2 3

C 2 4

C 2 5

C 2 6

C 2 7

A 1 1

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

S
S S

H

03

04

08

03

05

06

04

04

10

05

02

01

06

01

03

02

08

01

03

05

01

03

02

05

08

07

06

02

01

03

05

04

06

04

06

04 06

07

08 09

05

06 06

03

06 06

05

04

02 02

04

03

07

08

06

07

06

06

05

04

02

05

06

04

0305

04

06

05

05

06

05

06

03

02

03

04

05

03

0704

03

02

06

05

04

05

06

01

03

C29

03

06

09

07

08

10

05
03

02

06

0405

07

01

02

08

04

04

02

H

03

06

04 03

05

01 02

0502

07

06

09

01

03
01

02

03

04

02 0102
05

01

03
04 0201

01

03

01

01

04
02

01

05

06

04
02

03

01

02

05

01

03 05

01

02

03 01

03

04

05

06

02

B07
04

05

03

06

02
01

H

05

04

01

06

03

02

05

06

04

03

01 02

T

04

01
02 04

01

02

04

01

02

TT

22

44

П
С

ПС

ПС

П
С

ПС

П
С

ПС

ПС

ПС

ПС

ПС

П
С

ПС

ПС

ПС

П
С

ПС

ПС

П
С

П
С

ПС ПС

П
С

П
С

П
С

П
С

П
С

П
С

П
С

C

BGP - Bruto Građevinska Površina

A
Sprat Površina

2. Sprat 760.13

2. Sprat 730.62

B
2. Sprat 566.63



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.10 

Osnova 3. sprata

  

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

18 x 16.11 x 28.00 18 x 16.11 x 28.0018 x 16.11 x 28.00

A

A

11

B

B

C

C

D

D

E

E

G

G

H

H

I

I

I'

I'

J

J

K

K

L

L

M

M

N

N

N'

N'

P R S T

T

F

F

O

O

1'1'

33

55

S'R'P'

X

X

66

77

 Severna fasada

A
A

B
B

C
C

14 14

+9.00
92.50

+9.00
91.05

+11.90
92.50

A 2 5

A 2 4

A 2 6

A 2 3 A 2 2

A 2 7 A 2 8 A 2 9

A 3 2

A 3 0

A 3 1

B 1 7

B 1 6 B 1 5

B 1 8

B 2 2

B 1 9 B 2 0

B 2 1 C 2 9

C 3 0

C 2 8

C 3 1 C 3 2 C 3 3

C 3 5

C 3 6

C 3 7

C 3 4

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

S S
S

H

H

H

04

05

08

07

06

02

01

03
01 02

05

04

06

03

06

04 03

05

01 02

07

04

08

06

09

05

01

03

06

01

05

02

04

03

04

02

07

05

01

08

06

03

03

05

04

04

02 01

05

06

04

03

0201
01

05

04

02

06

03

01 04

06

05

02

03

06

04

0305

02

01

03

05

06

04
02

01

05

06

04
02

03

01

05

06

04
02

03

01

04

02

08

06

05

07

01

03

06

05

07

01

02

04

08

03

03

06

05

04
02

01

03

04

05

06

02

B07
04

05

03

06

02
01

05

04

01

06

03

02

05

06

04

03

01 02

03

04

05

06

01
02 04

05

01

06

02

03

01

02

03

05

04

06

03

01

02

01

03

02

04

06

05

07

02

0605

04

01

03

02

01

10

07

0809

06 05

11

03

04

08

07

03

04

06

05

02

01

T T T

02

22

44

П
С

ПС

ПС

П
С

ПС

П
С

ПС

ПС

ПС

ПС

ПС

П
С

ПС

ПС

ПС

П
С

ПС

ПС

П
С

П
С

ПС ПС

П
С

П
С

П
С

П
С

П
С

П
С

П
С

C

BGP - Bruto Građevinska Površina

A
Sprat Površina

3. Sprat 760.13

3. Sprat 730.62

B
3. Sprat 566.63



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.11 

Osnova 4. sprata

  

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

18 x 16.11 x 28.00 18 x 17.22 x 28.0018 x 16.11 x 28.00

A

A

11

B

B

C

C

D

D

E

E

G

G

H

H

I

I

I'

I'

J

J

K

K

L

L

M

M

N

N

N'

N'

P R S T

T

F

F

O

O

1'1'

33

55

S'R'P'

X

X

66

77

 Severna fasada

A
A

B
B

C
C

14 14

+11.90
95.40

+11.90
93.95

+14.80
95.40

A 3 6

A 3 5

A 3 7

A 3 8 A 3 9 A 4 0 A 4 1

A 4 2A 4 3A 3 3A 3 4 B 2 3B 2 4

B 2 5 B 2 6 B 2 7 B 2 8

B 2 9B 3 0 C 3 8

C 3 9 C 4 0 C 4 1

C 4 2

C 4 3
C 4 4

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

06

08

04

05

01

01

06

02

07 06

05

01

03

04

03

05

08

04

10

06

09

08

03

07

01

04

05

06

02
03

07

02
05

06

03

04

05 01

02

09
05

10

04

07 06

02

02 01

04

05

08

07

06

02

01

03
01 02

05

04

06

03

06

04 03

05

01 02

10

04

0502

07

06

09

01

03

05

06

04

01

02

03

04

06

07

08 09

02
05

01

03

03

05

06

04

02 01

05

06

03

04 0201

03

06

05

04

02

01

01 04

06

05

02

03

06

04

0305

02

01

S S
S

H

H

H

T T T

03

05

06

04
02

01

05

06

04
02

03

01

05

06

02

04

03

01

04

07

08

06

02

05

01

03

08

07

06

04

05

01

02

03

03

06

05

04

02

01

03

04

05

06

02

B07
04

05

03

06

02
01

01

03

02

04

03

22

44

ПС

П
С

ПС
ПС

П
С

ПС

ПС

ПС

П
С

ПС

ПС

ПС

П
С

ПС

ПС

П
С

П
С

ПС ПС

П
С

П
С

П
С

П
С

П
С

П
С

П
С

C

BGP - Bruto Građevinska Površina

A
Sprat Površina

4. Sprat 760.13

4. Sprat 728.82

B
4. Sprat 566.63



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.12 

Osnova povučenog sprata

  

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

18 x 17.22 x 28.0018 x 17.22 x 28.0018 x 17.22 x 28.00

A

A

11

B

B

C

C

D

D

E

E

G

G

H

H

I

I

I'

I'

J

J

K

K

L

L

M

M

N

N

N'

N'

P R S T

T

F

F

O

O

1'1'

33

55

S'R'P'

X

X

66

77

 Severna fasada

A
A

B
B

C
C

14 14

+14.80
98.30

+14.80
96.85

+17.90
98.50

+18.10
98.70A 4 4A 4 5

A 4 6
A 4 7

A 4 8 A 4 9 A 5 0 A 5 1

A 5 2 B 3 1B 3 2

B 3 3 B 3 4 B 3 5 B 3 6

B 3 7B 3 8

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

08

04

06

10

09

06 0608 06

09

02

08

06

05

07

04

01

05

02

01

04

05

01

02

04

03

01

06

05

02
03

04

01

06

05

07

07

03

05

04

04

03

04

03

05

10

0607

08

05

02

05

02

06

08 08

05

06

06

06

06

04

01 04

02

05

04

05
03

02 01

06

04
01

03

05

04

04

03

05

02

06 07

05

01

05

06

07

02

04

01

04

02

05

02

03

02

01

03

01

03

0101
03

03

04

01

02

03

02 02

S S

H

H

T T

03

02

03

01 01

03

S

H

GK

22

44

П
С

П
С

ПС

ПС

ПС

П
С

П
С

ПС

ПС

П
С

П
С

П
С

П
С

П
С

ПС ПС

П
С

BGP - Bruto Građevinska Površina

A
Sprat Površina

P. Sprat 750.04
B
P. Sprat 554.64



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.13 

Osnova tehničke etaže

  

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

18 x 17.22 x 28.00

A

A

11

B

B

C

C

D

D

E

E

G

G

H

H

I

I

I'

I'

J

J

K

K

L

L

M

M

N

N

N'

N'

P R S T

T

F

F

O

O

1'1'

33

55

S'R'P'

X

X

66

77

A B C

 Južna fasada

 Is
to

čn
a 

fa
sa

d
a

 Severna fasada

A
A

B
B

C
C

14 14

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

S

H

GK

S

H

GK

22

44



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.14 

Osnova krova

  

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

A

A

11

B

B

C

C

D

D

E

E

G

G

H

H

I

I

I'

I'

J

J

K

K

L

L

M

M

N

N

N'

N'

P R S T

T

F

F

O

O

1'1'

33

55

S'R'P'

X

X

66

77

A B C

 Južna fasada

 Is
to

čn
a 

fa
sa

d
a

 Severna fasada

A
A

B
B

C
C

18.53
102.03

16.00
99.50

18.53
100.58

16.00
98.05

16.00
99.50

16.00
99.50

16.00
98.05

16.00
98.05

18.53
99.13

16.00
96.60

16.00
96.60

16.00
96.60

16.00
96.60

16.00
96.60

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

VENAC POVUČENOG SPRATA LAMELA "A"

VENAC  LAMELA "A"

VENAC POVUČENOG SPRATA LAMELA "B"

VENAC  LAMELA "B"

VENAC POVUČENOG SPRATA LAMELA "C"

VENAC  LAMELA "C"

VENAC  LAMELA "A" VENAC  LAMELA "A" VENAC  LAMELA "B" VENAC  LAMELA "B"

VENAC  LAMELA "C"

VENAC  LAMELA "C"

22

44



®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.15 

Presek 1-1 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Мај,2026. 

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

  

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

A

A

X

B

B

C

C

D

D

E

E

F

F

G

G

H

H

I

I

I'

I'

J

J

K

K

L

L

M

M

N

N

N'

N'

O

O

P

P

P'

P'

R

R

S

S

S'

S'

T

T

GN

GN

GT

GT

-10.01 = KOTA ISKOPA LAMELE "A"
+73.49 mnv

-11.56 = KOTA ISKOPA LAMELE "B"
+70.49 mnv

-10.75
+71.30 mnv

-7.75
+74.30 mnv

-4.75
+77.30 mnv

Lamela B
KOTA PRIZEMLJA LAMELE "B"=NULTA KOTA LAMELE "B"
±0.00
+82.05 mnv

+3.20
+85.25 mnv

+6.10
+88.15 mnv

+9.00
+91.05 mnv

+11.90
+93.95 mnv

+14.80
+96.85 mnv

+18.50= kota venca lamele "B"
+100.55 mnv

81
29

0
29

0
29

0
29

0
28

0
90

30
0

30
0

47
5

32
0

-10.11 = KOTA ISKOPA LAMELE "C"
+70.49 mnv

-9.30
+71.30 mnv

-6.30
+74.30 mnv

-3.30
+77.30 mnv

NULTA KOTA LAMELE "C"
±0.00
+80.60 mnv

+3.20
+83.80 mnv

+6.10
+86.70 mnv

+9.00
+89.60 mnv

+11.90
+92.50 mnv

+14.80
+95.40 mnv

+18.50= kota venca lamele "C"
+99.10 mnv

81
30

0
30

0
33

0
32

0
29

0
28

0
90

29
0

29
0

29
0

81
30

0
30

0
32

0
32

0
29

0
29

0
29

0
29

0
28

0
90

LAMELA "A" LAMELA "B" LAMELA "C"

-9.20
+74.30 mnv

-6.20
+77.30 mnv

-3.20
+80.30 mnv

KOTA PRIZEMLJA LAMELE "A"=NULTA KOTA LAMELE "A"
±0.00 
+83.50 mnv

+3.20
+86.70 mnv

+6.10
+89.60 mnv

+9.00
+92.50 mnv

+11.90
+95.40 mnv

+14.80
+98.30 mnv

+18.50= kota venca lamele "A"
+102.00 mnv

26
5

26
5

28
0

28
0

26
0

26
0

26
0

26
0

81
35

35
40

40
30

30
30

30
28

0
90

26
5

26
5

43
5

28
0

30
0

26
0

26
0

26
0

81
30

30
30

30
28

0
90

35
35

40

26
5

26
5

29
0

28
0

26
0

26
0

26
0

26
0

81
35

35
40

40
30

28
0

90
30

30
30

±0.00
+83.50

-3.20
+80.30

-6.20
+77.30

-9.20
+74.30

+6.10
+89.60

+3.20
+86.70

+9.00
+92.50

+14.80
+98.30

+11.90
+95.40

+16.00
+99.50

+18.50
+102.00

+18.53
+99.13

+16.00
+96.60

+14.80
+95.40

+11.90
+92.50

+9.00
+89.60

+6.10
+86.70

+3.20
+83.80

±0.00
+80.60

-3.30
+77.30

-6.30
+74.30

-9.30
+71.30

-12.30
+68.30

-2.10
+78.50

+1.71
+85.21

23
8

52
23

9
51

23
9

51
23

9
51

10
5

25
0

33
5

30
0

30
0

30
0

32
0

29
0

29
0

29
0

29
0

37
0

32
0

25
0

16
00

18
50

33
0

32
0

37
3

30
0

30
0

30
0

29
0

29
0

29
0

29
0

17
05

32
25

77
21

3
52

23
4

81
5

21
4

51
23

9
51

10
5

25
3

25
3

16
00

18
53

25
0

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

POVUČENI SPRAT

VENAC 

-1 PODRUM

-2 PODRUM

-3 PODRUM

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

POVUČENI SPRAT

-1 PODRUM

-2 PODRUM

-3 PODRUM

VENAC POVUČENOG SPRATA 

VENAC POVUČENOG SPRATA 
VENAC 

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A



®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.16 

Presek 2-2; 3-3; 4-4 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Мај,2026. 

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

  

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

GP

GP

GL

GL

77
23

4
81

5
17

05
94

5
23

4
81

5
17

1
94

10
5

25
3

25
8

30
0

30
0

30
0

32
0

29
0

29
0

29
0

29
0

37
3

32
0

99
95

16
00

18
53

30
0

30
0

30
0

32
0

29
0

29
0

29
0

29
0

32
0

19
45

5

±0.00
+83.50

-3.20
+80.30

-6.20
+77.30

-9.20
+74.30

+6.10
+89.60

+3.20
+86.70

+9.00
+92.50

+14.80
+98.30

+16.00
+99.50

+18.53
+102.03

+11.90
+95.40

±0.00
+83.50

-3.20
+80.30

-6.20
+77.30

-9.20
+74.30

+6.10
+89.60

+3.20
+86.70

+9.00
+92.50

+14.80
+98.30

+11.90
+95.40

620 650 305 160695

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

LINIJA POSTOJEĆEG TERENA

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

POVUČENI SPRAT

VENAC POVUČENOG SPRATA

VENAC 

-1 PODRUM

-2 PODRUM

-3 PODRUM

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

POVUČENI SPRAT

-1 PODRUM

-2 PODRUM

-3 PODRUM

7

7

6

6

X

5

5

4

4

2

2

1

1

1'

1'

3

3

GP

GP

GL

GL

±0.00
+82.05

+3.20
+85.25

+6.10
+88.15

+9.00
+91.05

+11.90
+93.95

+14.80
+96.85

+18.53
+100.58

-4.75
+77.30

-7.69
+74.36

-10.75
+71.30

±0.00
+82.05

+6.10
+88.15

+9.00
+91.05

+11.90
+93.95

+14.80
+96.85

+18.53
+100.58

-4.75
+77.30

-7.69
+74.36

-10.75
+71.30

10
2

17
5

90
23

4
81

5
17

1
94

23
9

51
35

8
25

8
20

31
95

29
0

29
0

29
0

29
0

37
3

16
00

18
53

16
75

37
5

32
0

29
0

29
0

29
0

29
0

57
0

+16.00
+98.05

+3.20
+85.25

LAMELA "B"

620 650 305 160695

LINIJA POSTOJEĆEG TERENA

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

POVUČENI SPRAT

VENAC POVUČENOG SPRATA

VENAC 

-2 PODRUM

-3 PODRUM

-4 PODRUM

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

POVUČENI SPRAT

-2 PODRUM

-3 PODRUM

-4 PODRUM

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

5

5

4

4

3

3

2

2

1

1

7

7

6

6

1'

1'

GP

GP

GL

GL

±0.00
+80.60

+3.20
+83.80

+6.10
+86.70

+9.00
+89.60

+11.90
+92.50

+14.80
+95.40

+16.00
+96.60

+18.53
+99.13

-3.30
+77.30

-6.30
+74.30

-9.30
+71.30

±0.00
+80.60

+3.20
+83.80

+9.00
+89.60

+11.90
+92.50

+14.80
+95.40

+16.00
+96.60

+18.53
+99.13

-3.30
+77.30

-6.30
+74.30

-9.30
+71.30

+6.10
+86.70

83
17

05
81

5
23

4
84

5
17

05
91

5
23

8
52

10
5

25
3

29
0

30
0

30
0

33
0

29
0

29
0

29
0

29
0

12
0

25
3

32
0

16
00

18
53

20
4

51
23

8
51

23
9

52
23

9
51

35
5

37
0

29
0

29
0

29
0

29
0

12
0

28
0

32
0

16
00

LAMELA "C"

695 620 650 305 160220

LINIJA POSTOJEĆEG TERENA

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

POVUČENI SPRAT

VENAC POVUČENOG SPRATA

VENAC 

-1 PODRUM

-2 PODRUM

-3 PODRUM

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

POVUČENI SPRAT

VENAC POVUČENOG SPRATA

VENAC 

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

7

7

6

6

5

5

4

4

3

3

2

2

1

1

1'

1'



®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.17 

Severna fasada Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Мај,2026. 

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

1:200 

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

±0.00 = kota prizemlja
+83.50 mnv = nulta kota "A"

±0.00 = kota prizemlja
+82.05 mnv = nulta kota "B"

±0.00 = kota prizemlja
+80.60 mnv = nulta kota "C"

±0.00
+83.50

+6.10
+89.60

+3.20
+86.70

+9.00
+92.50

+14.80
+98.30

+11.90
+95.40

+16.00
+99.50

+18.50
+102.00

+3.20
+83.80

±0.00
+80.60

+6.10
+86.70

+9.00
+89.60

+11.90
+92.50

+14.80
+95.40

+16.00
+96.60

+18.53
+99.13

+17.08
+100.58

12
17

10
5

25
0

27
8

29
0

29
0

29
0

29
0

37
0

32
0

16
00

18
50

15
7

12
9

34
65

10
5

12
9

34
65

10
5

25
3

39
4

29
0

29
0

29
0

29
0

37
3

32
0

14
80

19
63

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

-0.05

-0.05

-0.05

-0.05

-0.05

-0.05

-0.05

-0.05

-0.05 -0.05 -0.05 -0.05
-0.05

-0.07 -0.07-0.07-0.07

-0.07-0.07-0.07

-1.50

-1.25

-1.50

-1.50-1.50

-1.50 -1.25

-1.25-1.50

-1.50

-1.25

-1.25

-1.50 -1.50

-1.50 -1.50

-1.50

-1.50

-1.65 -1.65 -1.65 -1.65

-1.65-1.65-1.65

-1.25

-1.25

-1.25

-1.50

-1.50

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

-1.40

±0.00

-0.07-0.07

-1.65-1.65-1.65

±0.00

-1.40

-1.40

-1.40

-1.40

-0.60

-0.60

34
7

23
4

34
65

29
0

35
5

28
3

34
7

23
4

34
65

29
0

35
5

27
75

34
7

23
4

34
65

29
0

35
5

27
8

LAMELA "B" LAMELA "A"LAMELA "C"

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

POVUČENI SPRAT

VENAC POVUČENOG SPRATA 

VENAC 

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

POVUČENI SPRAT

VENAC POVUČENOG SPRATA 

VENAC 

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

Бр. Рач. 205900102843473029
НЛБ банка

A

A

T

T

S'

S'

S

S

R'

R'

R

R

P'

P'

P

P

O

O

N'

N'

N

N

M

M

L

L

K

K

J

J

I'

I'

I

I

H

H

G

G

F

F

E

E

D

D

C

C

B

B

IDR - Severna fasada 1:200



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.18 

Istočna i zapadne fasada

1:200 

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

GL

GL
85 220 695 620 650 305 160 40

+3.20
+83.80

±0.00
+80.60

+6.10
+86.70

+9.00
+89.60

+11.90
+92.50

+14.80
+95.40

+16.00
+96.60

+18.53
+99.13

+3.20
+83.80

±0.00
+80.60

+6.10
+86.70

+9.00
+89.60

+11.90
+92.50

+14.80
+95.40

+16.00
+96.60

+18.53
+99.13

LAMELA "C"

±0.00±0.00

±0.00±0.00

±0.00

±0.00

+1.55

-1.30

+2.05

+2.05

±0.00 ±0.00 ±0.00

-1.30 +0.24

+0.24

-1.80-1.80

+1.90

+1.90

+1.90

+1.55

±0.00

±0.00

-0.25

-0.25

26
4

34
65

23
8

34
2

23
8

52
35

5
22

5

26
4

34
65

23
8

34
2

23
8

52
35

5
22

5

±0.00 = kota prizemlja
+83.50 mnv = nulta kota "A"

±0.00 = kota prizemlja
+82.05 mnv = nulta kota "B"

±0.00 = kota prizemlja
+80.60 mnv = nulta kota "C"

27
85

34
65

23
35

34
65

10
5

25
3

29
0

29
0

29
0

29
0

29
0

37
3

32
0

16
00

18
53

28
3

12
12

10
5

25
3

18
6

29
0

29
0

29
0

29
0

37
3

32
0

16
00

18
53

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

POVUČENI SPRAT

VENAC 

VENAC POVUČENOG SPRATA

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

POVUČENI SPRAT

VENAC 

VENAC POVUČENOG SPRATA

1

1

7

7

6

6

5

5

4

4

3

3

2

2

1'

1'

GL

GL
40 160 305 650 620 695 220 85

2775

±0.00
+83.50

+6.10
+89.60

+3.20
+86.70

+9.00
+92.50

+14.80
+98.30

+11.90
+95.40

+16.00
+99.50

+18.50
+102.00

±0.00
+83.50

+6.10
+89.60

+3.20
+86.70

+9.00
+92.50

+14.80
+98.30

+11.90
+95.40

+16.00
+99.50

+18.50
+102.00

±0.00 = kota prizemlja
+83.50 mnv = nulta kota "A"

±0.00 = kota prizemlja
+83.50 mnv = nulta kota "A"

28
3

12
12

10
5

25
0

29
0

29
0

29
0

29
0

37
0

32
0

25
0

16
00

18
50

38
0

11
15

10
5

25
0

11
5

29
0

29
0

29
0

29
0

37
0

32
0

25
0

16
00

18
50

LAMELA "A"

±0.00

±0.00

-0.05

-0.21

-0.05

-0.21

-0.05

-0.21

-0.05

-0.05

±0.00

-0.07
+1.40

-0.05

-0.05

-1.61 -13.04

-1.61 -13.04

-16.35

-16.35

-23.16

-1.95 -14.71

-25.72

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

POVUČENI SPRAT

VENAC POVUČENOG SPRATA 

VENAC 

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2. SPRAT

3. SPRAT

4. SPRAT

POVUČENI SPRAT

VENAC POVUČENOG SPRATA 

VENAC 

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

1

1

1'

1'

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

7

7

IDR - Istočna fasada 1:200 IDR - Zapadna fasada 1:200



®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.19 

Južna fasada Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Мај,2026. 

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

1:200 

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd

A

A

B

B

C

C

D

D

E

E

F

F

G

G

H

H

I

I

I'

I'

J

J

K

K

L

L

M

M

N

N

N'

N'

O

O

P

P

P'

P'

R

R

R'

R'

S

S

S'

S'

T

T

±0.00

±0.00
-1.35

-1.35

-1.35

-1.35

+0.75 +0.75

-1.15

-1.72
-0.78

-0.78

-0.78

±0.00

±0.00

-1.72

-1.35

-1.35

+0.75

-1.35

-1.35

+0.75

-1.15

+5.55+5.55+5.55

±0.00

±0.00

±0.00

-1.35

-1.35

+0.75 -2.45

-2.45

-2.45
-0.95

-0.95

+5.55

-2.45

+8.60

+8.60

+8.60

+8.60

+8.60+8.60

+6.92 +6.92

-7.65

-7.65

+8.40
+8.40

+5.55+5.55

-0.78

-0.78

-0.78

±0.00

±0.00

-1.35

-1.35

-1.35

-1.35

+0.75

+0.75

+0.75

+0.75

-1.72

-1.35

-1.35

+0.75

+0.75

-1.72

±0.00

±0.00

-1.15

-0.05

-1.15

-1.15

-1.15

-10.15

-8.02

-11.55

-11.55

-9.95

-9.95

-1.72

57
23

8
52

23
9

51
23

8
52

23
9

51
10

5
25

0
27

8
29

0
29

0
29

0
29

0
37

0
32

0
16

00
18

50

±0.00 = kota prizemlja
+83.50 mnv = nulta kota "A"

±0.00 = kota prizemlja
+82.05 mnv = nulta kota "B"

±0.00 = kota prizemlja
+80.60 mnv = nulta kota "C"

29
4

51
23

4
29

55
51

23
9

51
10

5
25

3
40

8
29

0
29

0
29

0
29

0
37

3
32

0
16

00
18

53

LAMELA "C"LAMELA "A"

11
15

35
5

38
0

1 9
4

92
1

35
65

38
0

20
5

91
7

35
3

37
5

12
17

35
5

27
8

±0.00
+83.50

+6.10
+89.60

+3.20
+86.70

+9.00
+92.50

+14.80
+98.30

+11.90
+95.40

+16.00
+99.50

+18.50
+102.00

+3.20
+83.80

±0.00
+80.60

+6.10
+86.70

+9.00
+89.60

+11.90
+92.50

+14.80
+95.40

+16.00
+96.60

+18.53
+99.13

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

G
R

A
Đ

E
V

IN
S

K
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJ
A

IDR - Južna fasada 1:200



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.20 

3D model 1

  

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.21 

3D model 2

  

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd



N ®

Struktura stana 1.5

Struktura stana 2.0

Struktura stana 2.5

Struktura stana 3.0

Struktura stana 4.0

Legenda strukture stanova:

Struktura stana 0.5

Nulta kota lamele A ≡ 85,30 mnv  |  Nulta kota lamele B ≡ 83,85 mnv  |  Nulta kota lamele C ≡ 82,40 mnv

 Deo projekta Objekat:

 Crtež:

 Investitor:

 Datum:  Razmera:  List broj:

 Projektanti:

Društvo za projektovanje, konsalting,
Inženjering, građevinarstvo i promet

ZAP doo Beograd (Novi Beograd)
Milutina Milankovića 1k/49 Beograd

office@zapp.eu.com

BHL Consulting d.o.o
Tadije Sondermajera 10  Novi Beograd

Мај,2026. 

Nebojša Petković, dia; br. licence 300 J295 10

Uroš Maksimović, dia; br. licence 300 O485 15

1 - Arhitektura

 Odgovorni projektant: 

IDR.22 

3D model 3

  

 Revizija:
Rev_00 

 Reg. broj:
643 - IDR  01/26 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

 Vrsta tehničke dokumentacije
IDR - Idejno rešenje

 Autor:
Bojan Zabukovec, dia; br. licence 300 0285 03

Ana Šikić, dia; br. licence 300 I960 10

spratnosti 4Po+P+4+Ps
na kat. parcelama KP4618/1, 4621/1, 4622/2, 4626/1,4625/2,4623,4624

i delovima kat. parcela KP 4620,4621/2,4622/1,4622/3,4625/1,4626/2, KO Novi Beograd


	Sheets and Views
	Layout1

	Виноградска - Идејно решење (ИДР)
	IDR.3 Osnova podruma -4
	IDR.4 Osnova podruma -3
	IDR.5 Osnova podruma -2
	IDR.6 Osnova podruma -1
	IDR.7 Osnova prizemlja
	IDR.8 Osnova 1. sprata
	IDR.9 Osnova 2. sprata
	IDR.10 Osnova 3. sprata (1)
	IDR.11 Osnova 4. sprata (1)
	IDR.12 Osnova povučenog sprata
	IDR.13 Osnova tehničke etaže
	IDR.14 Osnova krova
	IDR.15 Presek 1-1
	IDR.16 Presek 2-2; 3-3; 4-4
	IDR.17 Severna fasada
	IDR.18 Istočna i zapadne fasada
	IDR.19 Južna fasada
	IDR.20 3D model 1
	IDR.21 3D model 2
	IDR.22 3D model 3

	SITUACIJA KROV Vinogradska_FIN-Layout1
	Sheets and Views
	Layout1


	SITUACIJA PARTER Vinogradska_FIN-Layout1
	Sheets and Views
	Layout1



