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URBANISTIĈKI PROJEKAT 
ZA IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA  

NA K.P. 2960/1, K.O. RESNIK 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A.  OPŠTI DEO 

 
 

A.1. UVOD 

 

Izradi predmetnog urbanističkog projekta pristupilo se na osnovu zahteva investitora Gorana 

Savića, Ulica 13. oktobra 56 iz Beograda, u cilju izgradnje poslovnog objekta na građevinskoj 

parceli formiranoj od k.p. 2960/1 K.O Resnik, a na osnovu Informacije o lokaciji izdate od 

Sekretarijata za urbanizam i građevinske poslove br. IX-09 br. 350.1-2459/2017 od 17.05.2017. 

godine.  

 

Ovim urbanističkim projektom definisani su uslovi izgradnje na građevinskoj parceli formiranoj od 

k.p. 2960/1 K.O Resnik, kao i idejno rešenje objekta u cilju urbanističko-arhitektonske razrade 

lokacije. 

 

A.2. PRAVNI OSNOV 

 

Pravni osnov je definisan u Zakonu o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 – 

ispravka, 64/10 – Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – Odluka US, 50/13 – Odluka US, 98/13 – 

Odluka US 132/14,i 145/14 i 83/18), 

 

A.3. PLANSKI OSNOV 
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Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta predstavlja Plan generalne regulacije građevinskog 

područja sedišta jedinice lokalne samouprave – grad Beograd („Službeni list grada Beograda“, br. 

20/16, 97/16, 69/17 i 97/17) (u daljem tekstu: Plan generalne regulacije).  

 

Prema navedenom Planu generalne regulacije, predmetna lokacija nalazi se u u zoni porodičnog 

stanovanja – sanacija neplanski formiranih blokova 15.S4.1 i sprovodi se neposrednom primenom 

pravila građenja izradom urbanističkog projekta. 

Sa porodičnim stanovanjem kompatibini su komercijalni sadržaji iz oblasti trgovine, administracije I 

uslužnih delatnosti koje ne ugrožavaju životnu sredinu i ne stvaraju buku. Na pojedinačnim 

parcelama kompatibilna namena može biti dominantna ili jedina. 

 

Predmetnim urbanističkim projektom planirana je izgradnja poslovnog objekta namenjenog 

komercijalnim sadržajima iz oblasti trgovine i uslužnih delatnosti. 

 

 

 PRAVILA GRAĐENJA  U ZONI PORODIĈNOG STANOVANJA  - 

SANACIJA NEPLANSKI FORMIRANIH BLOKOVA 15.S4.1 

osnovna namena površina  porodiĉno stanovanje  

 

kompatibilnost namene  sa porodičnim stanovanjem su kompatibilni komercijalni 

sadržaji iz oblasti trgovine, administracije i uslužnih delatnosti 

koje ne ugrožavaju životnu sredinu i ne stvaraju buku, kao i 

ostale namene u skladu sa Tabelom ,,Kompatibilnost namena“ u 

poglavlju 5. Planirana namena površina, tačka 5.1. 

 na pojedinačnim građevinskim parcelama u okviru ove zone, 

kompatibilna namena može biti dominantna ili jedina  

 opšta pravila i parametri za sve namene u zoni su isti 

broj objekata na parceli   na svakoj građevinskoj parceli dozvoljena je izgradnja više 

objekata  

 u okviru svake građevinske parcele dozvoljena je izgradnja  

pomoćnih objekata koji su u funkciji korišćenja glavnog objekta, 

čija namena ne ugrožava glavni objekat i susedne parcele  

 u okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstrešnica, bazena, 

staklenika i zimskih bašti, koje ne ulaze u obračun urbanističkih 

parametara 

uslovi za formiranje 

građevinske parcele 

 

 

 građevinskom parcelom se smatra svaka postojeća katastarska 

parcela koja ispunjava uslove definisane opštim pravilima 

parcelacije i preparcelacije definisanim u poglavlju 2.1 Pravila za 

uređenje prostora 

 nova građevinska parcela, nastala spajanjem ili deljenjem celih 

ili delova katastarskih parcela mora imati minimalnu širinu 

fronta prema javnoj saobraćajnoj površini 12.0m i minimalnu 

površinu 250m
2
 

 izuzetno pristup javnoj saobraćajnoj površini može biti 

posredno, preko pristupnog puta kolsko-pešačke staze za 

jednosmerni pristup minimalne širine 4.5m i za dvosmerni 

pristup minimalno 5.0m (ukoliko je slep sa okretnicom). Ukoliko 

je pristupni put dužine do 25.0m, njegova širina može biti 3.5m 

(bez okretnice). 

 

izgradnja novih objekata i 

poloţaj objekta na parceli 

 objekte postaviti u okviru zone građenja, koja je definisana 

građevinskim linijama. Nije obavezno postavljanje objekata ili 

delova objekata na građevinsku liniju, već u prostoru koji je 

definisan građevinskim linijama. Zona građenja je definisana 

građevinskom linijom prema regulacionoj liniji saobraćajnice i 
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prema  bočnim i zadnjoj granici parcele.  

 objekat je, prema položaju na parceli, slobodnostojeći 

 građevinska linija objekta je na min. 2.0 m, u odnosu na 

regulacionu liniju saobraćajnice,  

 

Za građevinske parcele, koje pristup javnoj saobraćajnoj površini 

ostvaruju posredno preko pristupnog puta, kao minimalno udaljenje u 

odnosu na granicu građevinske parcele pristupnog puta, primenjuje se 

pravilo za udaljenje od bočne granice parcele. 

Za građevinske parcele, koje se nalaze u zaštitnoj zoni dalekovoda, 

primenjuju se pravila za položaj objekta u skladu sa poglavljem 3.2.4 

Elektoenergetska mreža i objekti. 

 

rastojanje od boĉne granice 

parcele 

 

 

Slobodnostojeći objekti: 

 Minimalno rastojanje objekta sa otvorima pomoćnih prostorija 

na bočnim fasadama, od bočnih granica parcele je 1.5 m. 

 Minimalno rastojanje objekta sa otvorima stambenih prostorija 

na bočnim fasadama, od bočnih granica parcele je 2.5 m. 

Za ugaone objekte primenjuju se rastojanja od bočnih granica parcele.  

rastojanje od zadnje granice 

parcele 

Rastojanje stambenih objekata od zadnje granice parcele je minimalno: 

 cela visina objekta ukoliko je dubina parcele jednaka ili veća od 

25m  

 1/2 visine objekta ukoliko je dubina parcele manja od 25m 

 izuzetno 1/3 visine objekta ukoliko je dubina parcele manja ili 

jednaka 15m, ali samo sa otvorima pomoćnih prostorija 

rastojanje pomoćnih 

objekata od granica parcele 

 pomoćni objekti za potrebe garažiranja vozila, ostave i sl. se 

postavljaju prema pravilima za stambene objekte  

 pomoćni objekat može biti i na granici sa susednom parcelom 

(bočnom ili zadnjom)  

međusobno rastojanje 

objekata u okviru parcele 

 minimalno međusobno rastojanje stambenih i poslovnih 

objekata, bez obzira na vrstu otvora, je cela visina višeg objekta, 

a od pomoćnih objekata 1/2 visine višeg objekta 

indeks zauzetosti parcele  maksimalni indeks zauzetosti na parceli je  „Z“= 40% 

 

visina objekta  maksimalna visina venca objekta je 9.0m, a visina slemena 

12.5m, što definiše orijentacionu planiranu spratnost 

P+1+Pk/Ps.   

 maksimalna visina venca pomoćnih objekata je 4.0m, a slemena  

maksimalno 6.0m, što definiše orijentacionu planiranu spratnost 

P. 

kota prizemlja  kota prizemlja stambenog dela objekta je najviše 1.6m viša od 

najviše kote pristupne saobraćajnice, odnosno nulte kote 

 za objekte, koji u prizemlju imaju nestambenu namenu 

(poslovanje), kota prizemlja je maksimalno 0.2m viša od najviše 

kote pristupne saobraćajnice, odnosno nulte kote 

ukoliko je građevinska linija povučena od regulacione, kota 

prizemlja nestambene namene je maksimalno 1.6m viša od 

nulte kote, a pristup poslovnom prostoru mora biti prilagođen 

osobama sa smanjenom sposobnošću kretanja. 

pravila i uslovi za 

intervencije na postojećim 

objektima 

 

 svi postojeći objekti na parceli mogu se rekonstruisati ili 

dograditi u okviru dozvoljenih urbanističkih parametara i ostalih 

pravila građenja, ukoliko položaj objekta prema regulacionoj 

liniji zadovoljava uslov definisan opštim pravilima  
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 postojeći objekti na parceli čiji je indeks zauzetosti veći od 

dozvoljenog i/ili nije u skladu sa propisanim pravilima o 

rastojanjima od granica parcela i susednih objekata, ne mogu 

se dograđivati, već je dozvoljena samo rekonstrukcija, ukoliko je 

u skladu sa ostalim planiranim parametrima, a ako se takav 

objekat uklanja i zamenjuje drugim, za njega važe pravila kao i 

za svaku novu izgradnju u ovoj zoni. 

uslovi za slobodne i zelene 

površine 

 procenat slobodnih i zelenih površina na parceli je min. 60% 

 Minimalni procenat zelenih površina u direktnom kontaktu sa 

tlom (bez podzemnih objekata i/ili delova podzemnih objekata) 

iznosi 40% 

 

rešenje parkiranje  parkiranje rešiti na parceli izgradnjom garaže ili na otvorenom 

parking mestu u okviru parcele, prema normativima definisanim 

u poglavlju 3.1.1 pravila građenja saobraćajne mreže 

arhitektonsko oblikovanje  objekte projektovati u duhu savremene arhitekture 

 poslednja etaža se može izvesti kao potkrovlje, mansarda ili 

povučena etaža. Dozvoljena je igradnja viševodnog krova.  

 visina nazitka potkrovne etaže iznosi maksimalno 1.60 m 

računajući od kote poda potkrovne etaže do tačke preloma 

krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog 

pokrivača. Maksimalni nagib krovnih ravni je 45 stepeni. 

 mansardni krov mora biti isključivo u gabaritu objekta (bez 

prepusta) projektovan kao mansardni krov upisan u polukrug, s 

tim da maksimalna visina preloma kosine mansardnog krova 

iznosi 2.2 m od kote poda potkrovlja. 

   prozorski otvori u pokrovlju se mogu rešavati kao krovne badže 

ili krovni prozori, s tim da oblik i širina badže moraju biti 

usklađeni sa ostalim elementima fasade. 

    povučeni sprat se povlači minimalno 1.5m u odnosu na fasadnu 

ravan poslednjeg sprata, prema javnoj površini. Krov iznad 

povučenog sprata projektovati kao ravan, odnosno plitak kosi 

krov (do 15 stepeni) sa odgovarajućim krovnim pokrivačem. 

uslovi za ograđivanje parcele  građevinske parcele mogu se ograđivati zidanom ogradom do 

visine od 0.90 m (računajući od kote trotoara) ili 

transparentnom ogradom do visine od 1.40 m. 

minimalni stepen 

opremljenosti komunalnom 

infrastrukturom  

 novi objekat mora imati priključak na vodovodnu i 

kanalizacionu mrežu, električnu energiju, telekomunikacionu 

mrežu, toplovodnu ili gasovodnu mrežu ili drugi alternativni 

izvor energije 

 do realizacije gradske kanalizacione mreže na parcelama se za 

potrebe evakuacije otpadnih voda   dozvoljava izgradnja 

pojedinačnih ili zajedničkih sengrupa (septičkih jama), u svemu 

prema tehničkim normativima propisanim za ovu vrstu 

objekata. 

inţenjerskogeološki uslovi   Za svaki planirani objekat  uraditi detaljna geološka istraživanja. 

 dogradnja postojećih objekata  je moguća ako se istraživanjima 

utvrdi da su isti fundiran na odgovarajući način i da uvećanje 

opterećenja na temelje neće izazvati štetne posledice po 

objekat . Dogradnja koja se planira uz  postojeći objekat 

zahteva da se   izvršiti pravilan izbor dubine i načina temeljenja. 

Postojeće objekte, odnosno njihove temelje štititi adekvatnim 

geotehničkim merama (podbetoniranje, mega-šipovima) 

 nadziđivanje postojećih objekata je moguće ako se 

istraživanjima utvrdi da je isti fundiran na odgovarajući način i 

da uvećanje opterećenja na temelje neće izazvati štetne 
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posledice po objekat . U suprotnom potrebno je sprovesti 

odgovarajuće intervencije na temeljima kao sanacione mere ili 

pak u terenu , kako bi se omogućilo prihvatanje dodatnog 

opterećenja 

 sva istraživanja uraditi u skladu sa Zakonom o rudarstvu i 

geološkim istraživanjima  (Službeni glasnik RS br. 88/11) kao i 

Pravilnikom o sadržini Projekta geoloških istraživanja i elaborata 

o rezultatima geoloških istraživanja (Službeni glasnik RS br. 

51/96).  

 

 

A.4. OBUHVAT URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 

Urbanističkim projektom obuhvaćena je građevinska parcela formirana od k.p. 2960/1 K.O. Resnik, 

u Ulici oslobođenje, na obodu naselja Rušanj. 

 

Površina građevinske parcele u okviru granice urbanističkog projekta iznosi 2514 m2. 

 

Granica urbanističkog projekta prikazana je na svim grafičkim prilozima. 

 

B.  USLOVI IZGRADNJE 

 
 

B.5. NAMENA OBJEKATA I KONCEPT UREĐENJA PROSTORA  

 

B.5.1. Namena objekata  

 

Na definisanoj građevniskoj parceli, formiranoj od k.p. 2960/1 K.O. Resnik, planirana je izgradnja 

poslovnog objekta namenjenog komercijalnim sadržajima iz oblasti trgovine i uslužnih delatnosti.   

 

B.5.2. Regulacija i nivelacija 

 

Objekat je postavljen u okviru građevinskih linija definisanih u grafičkom prilogu Regulaciono – 

nivelaciono rešenje. 

 

Građevinske linije planiranog poslovnog objekta su linije do kojih je dozvoljeno građenje i 

postavljene su na 2.0m od regulacione linije Ulice oslobođenje, na 1.5m od bočne granice sa k.p. 

2961/1 KO Resnik i na 2.5m od bočne granice sa k.p. 2960/3 KO Resnik i min. 1h (5.75m) objekta o 

zadnje granice parcele.  

 

Plnirani objekat je postavljen u okviru zadatih građevinskih linija. 

 

Visina venca planiranog objekta je 4.21 do 5.75m (maksimalna dozvoljena je 9,0m), a visina 

slemena je takođe 4.21 do 5.75 (maksimalna dozvoljena je 12.5), odnosno spratnost planiranog 

objekta  je P (orijentaciona dozvoljena spratnost je P+1+Pk/Ps).  
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B.5.3. Pristup objektima i parkiranje 

 

Kolski pristup planiranom objektu ostvaruje se iz Ulice oslobođenje, prosečne regulacione širine 

12.2 m, kako je to prikazano na pratećem grafičkom prilogu. 

 

Ulica oslobođenje u funkcionalno rangiranoj uličnoj mreži grada pripada sekundarnoj  gradskoj 

uličnoj mreži – pristupnim saobraćajnicama.  

 

Pešački pristup planiranom objektu ostvariće se takođe iz Ulice oslobođenje. 

 

Parkiranje vozila korisnika planiranog objekta obavljaće se na parceli na otvorenom prkingu.  Na 

parceli je obezbeđeno 9 parking mesta, što je više od potrebnog broja parking mesta – 7, koje je 

definisano prema uslovima Sekretarijata za saobraćaj:  

- za poslovanje 1 PM na 60 m2 NGP 

- za magacin 1 PM na 100 m2 BRGP. 

 

Širina kolskog ulaza/izlaza na parcelu je 7.0 m. Za komunikaciju u okviru parcele, planirana je 

interna saobaćajnica sa okretnicom, širine 7.0m. 

 

 

Proračun potrebnog broja parking mesta 

poslovanje 82.94m2 NGP 82.94/60= 1 PM 

magacinski prostor 587.52 m2 BRGP 587.52/100= 6 PM 

ukupan potreban broj parking mesta 7 PM 

OSTVAREN BROJ PARKIN MESTA 9 PM 

 

B.5.4. Uslovi za pristupaĉnost prostora 

U daljem sprovođenju urbanističkog projekta, nivelaciono regulacionim rešenjima, omogućiti 

nesmetano horizontalno i vertikalno kretanje lica sa posebnim potrebama u skladu sa Pravilnikom 

o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata kojima se osigurava 

nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Službeni glasnik 

RS", br. 22/15). 

 

B.5.5. Parterno uređenje 

Prema uslovima Plana generalne regulacije, potrebno je ostvariti min. 40% zelenila u direktnom 

kontaktu sa tlom, odnosno min. 60% slobodnih površina u odnosu na ukupnu površinu parcele. 

Idejnim rešenjem je ostvareno 40% zelenih površina u direktnom kontaktu sa tlom, dok su ukupne 

slobodne i zelene površine (koje, pored zelenila, obuhvataju i pešačke, manipulativne i saobraćajne 

površine) zastupljene na 72% površine parcele. 

 

Sve funkcionalne celine povezane su internim komunikacijama prema potrebama korisnika i 

nameni i arhitekturi planiranog objekta. Za ozelenjavanje koristiti dekorativne forme 

reprezentativnih sadnica visoke drvenaste vegetacije, u kombinaciji sa žbunjem, sezonskim cvećem 

i perenama. Nivelacionim rešenjem obezbediti pravilno oticanje površinekih voda ka kišnoj 

kanalizaciji i zelenim površinama. 
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Ukoliko je moguće, na otvorenim parkiralištima predvideti zasenu drvorednim sadnicama. U okviru 

tehničkih mogućnosti, koristiti porozne zastore na parkinzima. 

 

 

B.5.6. Numeriĉki pokazatelji 

 

Ostvareni urbanistički parmetri u okviru predmetne građevinske parcele i uporedni prikaz sa 

maksimalnim dozvoljenim parametrima iz Plana generalne regulacije Beograda.: 

 

 

TABELA UPOREDNIH PARAMETARA 

 planirano 

PGR-om  Beograda  

ostvareno urbanistiĉkim 

projektom 

površina građevinske parcele min 150m
2
 2514 m

2
 

planirana namena  porodiĉno stanovanje i 

kompatibilne namene – 

komercijalni sadrţaji iz oblasti 

trgovine, administracije i usluţne 

delatnosti, koji ne ugroţavaju 

ţiotnu sredinu 

poslovni objekat  

odnos stanovanja i druge 

kompatibilne namene 

na pojedinaĉnim građevinskim 

parcelama u okviru ove zone, 

kompatibilna namena moţe biti 

dominantna ili jedina 

 

100 : 0% -  0 : 100% 

 

0 : 100% 

broj objekata na parceli dozvoljeno je više objekata na 

parceli 

1 

indeks zauzetosti maks. 40%  27.35% 

indeks zauzetosti podzemnih etaţa maks. 40% - 

slobodne i zelene površine min. 60% 72.65% 

zelenilo u direktnom kontaktu sa 

tlom 

min. 40% 40.43% 

spratnost objekta orijentaciono P+1+Pk/Ps P 

visina venca/visina slemena maks. 9.0m /  sleme 12.5m 4.26m do 5.75m  

građevinska linija prema 

regulacionoj liniji 

min. 2,0m od regulacione lin. min.2.0m 

građevinska linija prema zadnjoj 

granici parcele 

cela visina objekta ukoliko je 

dubina parcele jednaka ili veća od 

25m 

min. 1h – 5,75.m,  

a ostvareno 22.64m 

 

građevinska linija prema boĉnoj 

granici parcele  

minimalno rastojanje objekta sa 

otvorima pomoćnih prostorija na 

boĉnim fasadama, od boĉnih 

granica parcele je 1.5 m  

minimalno rastojanje objekta sa 

otvorima stambenih prostorija na 

boĉnim fasadama, od boĉnih 

granica parcele je 2.5 m 

min 1.5m i  

min 2.5m (ostvareno 14.19) 

kota pristupa poslovanje maks. 0.2m 0.2m 

broj poslovnih prostora - 1 poslovni prosor 

parkiranje 1PM na 60m
2
 NGP  

poslovnog prostora i  

1PM na 100m
2
 BRGP  

magacinskog prostora   

  

(82.94m
2
/60 +587.52/100=1.4 

+5.9 = 7.3= 

potrebno 7 PM) 

 

 

ostvareno 9 PM 
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B.6. TEHNIĈKI OPIS PRIKLJUĈENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŢU 

 

B.6.1. Vodovod 

 

Postojeća vodovodna mreža pripada III visinskoj zoni beogradskog vodovodnog sistema.  Planirani 

objekat priključiti na postojeći cevovod 110mm, u Ulici oslobođenje, izgradnjom sekundarne 

vodovodne mreže minimalnog prečnika 80mm. Novu distributivnu vodovodnu mrežu 

prvenstveno usmeriti na postojeći šaht, kako je prikazano na grafičkom prilogu Sinhron plan 

infrastrukture.   

 

Tehničku dokumentaciju raditi prema važećim normativima i uslovima JKP Beogradski vodovod i 

kanalizacija br. M/980, arh. br. 40278/1 I4-1 od 21.06.2018. godine. 

 

B.6.2. Kanalizacija 
 

Na predmetnoj lokaciji nema izgrađene kanalizacione mreže.  

Priključenje planiranog objekta na kanalizacionu mrežu biće moguće kada se kanalizaciona mreža 

projektuje, izvede i pusti u eksploataciju. 

 

Prema uslovima Plana generalne regulacije, do realizacije gradske kanalizacione mreže na 

parcelama se za potrebe evakuacije otpadnih voda dozvoljava izgradnja pojedinačnih sengrupa 

(septičkih jama), u svemu prema tehničkim normativima propisanim za ovu vrstu objekata.   

  

Tehničku dokumentaciju raditi prema važećim normativima i uslovima JKP Beogradski vodovod i 

kanalizacija br. LJ/257 od 17.07.2018. 

 

B.6.3. Elektroenergetska mreţa 
 

U postojećem stanju u Ulici oslobođenje nalaze se vodovi 0.4 kV. 

 

Za napajanje planiranog objekta, potrebno je povezati stub postojeće mreže, kablom PP 00 – A4 X 

50, kao kablovski silaz sa stuba, najpogodnijom trasom do slobodnostojećeg ormana sa 

integrisanom KPK, koji treba postaviti na najpogodnije mesto na regulacionoj liniji predmetne 

parcele prema javnoj površini. 

 

Tehničku dokumentaciju raditi prema važećim normativima i uslovima JP ''Elektrodistribucija - 

Beograd'' br. 81110 PI, 3428-1/18 od 06.09. 2018. godine. 

 

 

B.6.4. TK mreţa 
 

Predmetna lokacija pripada kablovskom području 2 ATC “Rušanj”.  

Za povezivanje planiranog objekta na TK mrežu potrebno je izgraditi TK kanalizaciju do postojećeg 

distributivnog TK kabla u Ulici oslobođenje, kako je prikazano na grafičkom prilogu Sinhron plan 

infrastrukture.   

 

Unutar građevinske parcele obezbediti prostor na zidu u objektu za smeštaj izvodnog ormara I 

završavanjem unutrašnjih TK instalacija. 

 

Tehničku dokumentaciju raditi u skladu sa uslovima Telekom Srbija br. 241010/2-2018 od 17. 07. 

2018. godine. 
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B.7. INŢENJERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

 
Predmetno područje pripada rejonu IA1, povoljnom za urbanizaciju. 

 

To su ravničarski i blago nagnuti delovi terena, kao i grebeni, Teren je izgrađen od lesnih, 

aluvijalno-deluvijalnih nanosa i tercijarnih laporovito-krečnjačkih kompleksa. Nivo podzemne vode 

je na dubini većoj od 5.0m.  Rejon je stabilan u prirodnim uslovima. 

 

U daljoj fazi projektovanja neophodno je uraditi detaljna geološka istraživanja, a sve u skladu sa 

Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima  (Službeni glasnik RS br. 101/15). 

 

 

B.8. ZAŠTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 

 
Na području, koje je predmet ovog urbanističkog projekta, nema utvrđenih kulturnih dobara i 

dobara koja uživaju status prethodne zaštite. 

 

 

B.9. URBANISTIĈKE MERE ZAŠTITE 

 
U cilju prilagođavanja prostornog rešenja potrebama zaštite od elementarnih nepogoda 

(zemljotresa, požara, poplava), kao i zaštiti životne sredine, planiranu izgradnju sprovesti uz 

primenu odgovarajućih prostornih i građevinsko-tehničkih rešenja, u skladu sa zakonskom 

regulativom iz tih oblasti. 

 

Mere zaštite od zemljotresa: 

Radi zaštite od zemljotresa, predmetne objekte projektovati u skladu sa : 

 Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim 

područjima (Službeni list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Sve proračune 

seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izgrađenim podacima mikroseizmičke 

reonizacije. 

 Pravilnikom o privremenim tehničkim normativima za izgradnju objekata koji ne spadaju u 

visokogradnju u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br. 39/64). 

 

Mere zaštite od poţara: 

Objekat moraju biti realizovani prema odgovarajućim tehničkim protivpožarnim propisima, 

standardima i normativima. 

 

U toku projektovanja i izvođenja radova na izgradnji objekata primeniti mere zaštite od požara u 

skladu sa odredbama Zakona o zaštiti od požara (Sl.glasnik RS br. 111/2009 i br. 20/2015) i 

pravilnicima i standardima koji bliže regulišu izgradnju objekata. 

 

Objektu mora biti obezbeđen pristupni put za vatrogasna vozila, shodno Pravilnika o tehničkim 

normativima za pristupne puteve, okretnice i uređenje platoa za vatrogasna vozila u blizini 

objekata povećanog rizika od požara  ("Službeni list SRJ", br.8/95) i drugih tehničkih propisa i 

standarda za takvu vrstu objekata. 

 

Predvideti odgovarajuću hidrantsku mrežu, shodno Pravilniku o tehničkim normativima za spoljnu i 

unutrašnju hidrantsku mrežu za gašenje požara (Službeni list SFRJ br. 39/91). 
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Mere zaštite ţivotne sredine 

Za realizaciju planirane namene potrebno je ispuniti sledeće mere zaštite životne sredine: 

- predvideti kontrolisani prihvat zauljene atmosferske vode sa svih manipulativnih površina i 

parkinga, pre upuštanja u gradsku kanalizacionu mrežu; 

- obezbediti kvalitet otpadnih voda iz objekta, koji zadovoljava kriterijume propisane 

Pravilnikom o tehničkim i sanitarnim uslovima za upuštanje otpadnih voda u gradsku 

kanalizaciju („Službeni list grada Beograda“, br. 5/89); 

- ne planirati izgradnju koj bi mogla da naruši stanje činilaca životne sredine u okruženju 

(vodu, vazduh, zemljište), osnovne uslove življenja suseda i sigurnost susednih objekata; 

- ne planirati skladištenje otpada (opasnog i neopasnog, sekundarnih sirovina i drugih 

delatnosti, koje ugrožavaju kvalitet životne sredine, proizvode buku, vibracije ili neprijatne 

mirise; 

- obaveza investitora je da se, pre podnošenja zahteva za izdavanje građevinske dozvole za 

objekte koji podležu proceni uticaja za životnu sredinu, obrati nadležnom organu za zaštitu 

životne sredine, radi odlučivanja o potrebi izrade studije o proceni uticaja objekta na 

životnu sredinu, u skladu sa odredbama Zakona o proceni uticaja na životnu sredinu 

(„Službeni glasnik RS“ br. 135/04 i 36/09). Studija procene uticaja izrađuje se na nivou 

generalnog, odnosno idejnog projekta i sastavni je deo zahteva za pribavljanje građevinske 

dozvole. 

 

C.  TEHNIĈKI OPIS OBJEKTA I OBRAZLOŢENJE REŠENJA 

 

 
 

C.1. OPŠTI PODACI  

 

PREGLED PROJEKTOVANIH POVRŠINA 

ETAŢA NETO površina po  

SRPS-u /m
2
 

BRUTO površina po  

SRPS-u/m
2
 

BRUTO površina po 

 PGR-u/m
2
 

PRIZEMLJE 648.76 687.41 687.41 

 

 

UKUPNO 

neto 

podzemna 

0.00 bruto 

podzemna 

0.00 bruto 

podzemna 

0.00 

neto  

nadzemna 

648.76 bruto 

nadzemna 

687.41 bruto 

nadzemna 

687.41 

neto ukupno 648.76 bruto  

ukupno 

687.41 bruto  

ukupno 

687.41 

 

C.2.  LOKACIJA I SAOBRAĆAJNO REŠENJE 

 

Planiran je jedan kolski ulaz-izlaz na parcelu iz Ulice Oslobođenja. 

Na osnovu broja potrebnih parking mesta, planirano je 9 parking mesta na otvorenom. 

 

C.3. FUNKCIJA 

 

Objekat je jedinstvena celina  spratnosti P+0. U prizemnon delu objekta na površini od 565,82 m2 , 

predviđen je za dva magacinska prostora, a preostali centralni deo od 82,94 m2 je poslovni prostor. 
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Poslovni prostor je odvojen na dva dela, koji se sastoje od po hodnika, dve kancelarije, ostave, 

čajne kuhinje i mokrog čvora.  

 

Centralni deo objekta je povučen na zadnju građevinsku liniju kako bi se omogućilo parkiranje 

ispred objekta i vizuelno naglasio poslovni deo objekta. Koncept je napravljen vodeći računa o 

urbanističkim parametrima za predmetnu celinu. 

 

C.4. KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 

 

Noseću konstrukciju objekta čini sistem nosećih čeličnih stubova i greda, ojačanih spregovima za 

prihvat uticaja vetra i seizmike.   

Stubovi su formirani od 2xU120, a grede su HEA 120 sa rožnjačama HOP120.80.4mm. Spregovi su 

od L profila L80.80.4mm, dok je ploča na tlu debljine 15cm. Objekat je fundiran na trakastim 

temeljima. Konstruktivni elementi su marke betona MB 30 i MB40 i armirani su rebrastom 

armaturom RA 400/500 i mrežastom MA500/560. 

 

Objekat ima fasadu od limenih fasadnih termo panela sa ispunom od kamene vune, u bež boji i 

belu PVC stolariju zastakljenu niskoemisionim staklo paketom. 

 

C.5.  INSTALACIJE 

 

Instalacije su projektovane prema projektnim zadacima investitora, bližim uslovima nadležnih 

komunalnih kuća, u skladu sa važecim propisima i standardima.  

 

 

 

D.  SPROVOĐENJE URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 
Ovaj urbanistički projekat predstavlja osnov za izdavanje lokacijskih uslova u skladu sa članom 57. 

Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br.72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 

24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14 i 83/18). 

 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

E.  GRAFIČKI PRILOZI 

 
 

1. ŠIRA SITUACIJA 

2. REGULACIONO-NIVELACIONO REŠENJE 

3. SINHRON PLAN INFRASTRUKTURE 

4. IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE  
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fpaHilue napuene.

pacrojalbe oA 6oqHe
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urefiyco6xo pacrojaue
o6jerara y oKBt4py

napqene

r,,ll.il.,r,{r,,lanr.,o rr,reflyco6uo pacrojarue crau6eHrx H nocnoBH14X o6jerara, 6ea

o6supa Ha BpcTy oTBopa je qena BhcHHa alluler o6jerra, a oA nouohuux

o6ierara '1i2 eilcrHe enuer o6jerra 

-

a

HHAeKC 3ay3eTocTH

napqene

. MaKCilManHH HHAeKC 3ay3eTOCTH Ha napLlenr je ,3'= 40%

B14clHa o6jexra MaKchManHa B[cHHa aeHqa o6ierra je 9 0m, a BI4c[Ha cneMeHa '12.5m, u:ro

ge Q r n r,t lu e o p r,tje Hra q r,t o H y nrl a H il p a H y c n p ar H ocr [l + 1 + [l tdl-l c.

MaKCrMarHa BficHHa BeHqa nouohrirx o6jexara je 4.0m, a cneMeHa

r,/ aKcH r'/ afl Ho 6.0m, u.:ro 4e$nHuue opiljeHTa@

a

a

KOTa npl43eMlba KOTa npq3eMrua crau6eHor Aena o6jerra je xajar,1ue '1.6m silua og uajauue

Kore npHcTynHe cao6pahajHrqe, ogxocHo Hynre Kore

ea o6jeroe, xojr y npr,reerri1ruy r,1ruajy Hecraru6euy HaMeHy (nocnoaaue), rora

npn3eMrba je MaKcilManHo 0.2m BiluJa oA Hajauue KoTe npilcTynHe

cao6pahajuuqe, oAHocHo Hynre Kore

yKof[,lKo je rpafiearxcxa nrHuja noByqeHa oE perynaq[oHe, KoTa npl43eMjba

xeCrarrl6ene HaMeHe je uaxcmuanHg '1.6m BiluJa OA HynTe KoTe, a npu6Tyn

nOCnoBHoM npocTopy Mopa 6wu npmnaroheH Oco6aua ca cuaueHor'a



cncc::-:_-, ;:eTaha.

x ycnoBr4 3a

HA

o6jexrrua

cB/ -c:-3.e-',, :Sjerrn Ha na!-.lelrlt uory ce peKoHcrpyr4carv unv AorpaAun4 y

o(B,,3; 13331.-:9+4X yp6atrcrrruxxx napaMeTapa il ocTanilx npaBilna rpaFleFba,

yKCr,,.: -:.:Jal o6jena :3e,,ra perynaqrtouoj nnaujn 3aAoBorbaBa ycrroB

4e$,,-,, :: - :--.'.iTHM npaBHn,1f,,a

nocrc.e=,' ^a.ai:v, Ha napller.l -/.r. je rHAeKc 3ay3erocn4 aehr og Ao3BorbeHor
v;un/ -,'e r 3rilagy ca npo./car/Nr npaBun[Ma o pacrojabfiMa oA ryaHilqa
nap[e,-a ,' .y3eAHHx o6jexara re r/ory ce AorpaF]fiBarr, Beh je gosaoruexa

caHC :e.:3-aTpyKquja, yrcf,{rc .e y cffiaAy ca ocraflilM nnaHilpaHfiM

napar/:-rl1',ra a aKo ce tara: :5.gxaT yKrraFba u earrleuyje ApyruM,3a Fbera

Baxg -:a3.1ra (ao [ 32 cB2Frv -c3t ;l3rpaAFby y oeoi soHu.

ycnoBr 3a cno6oAHe x
3eneHe noBpuJhHe

. npC*:-:- :. :iOqnUX 7 391-9r,rit -OBslllrHa Ha napqenH je rrlUH. 60%
o l,'l;,-,",,3.--,' -:cLleHar 3ele r-,rx :oBpLxHHa y AhpeKTHoM KoHTaKTy ca rnoM (6e3

n c - i.,ir -,, r : 5 exara nl ytnu rc r c=a noA3et",lHt4x o6iexara) nuocu 40%
peueIte napKHpatbe a l-'l?p{,'33=3 !€txHTt, Ha na3-eiH H3rpaAF60M lapaxe AnV Ha 0TBOp€HOM

ll2pK,1-- '/33:;1' y OKBHpy :3!-ref e nper\,{a HOpMaTilBilMa AeS[HilcaHilM y

nornaB;, 3 '1 I npaeNna r0aFera caoSpahaiHe Mpexe

apxHTeKroHcKo

o6nHKoBalbe
o6jerre npojerroearu y flyxy caBpeueHe apxrreKrype

nocneAtba eTa{a ce Moxe rcBecTu Kao noTKpoBjbe, MaHcapAa Hnu noByqeHa

eTa{a. fiosaorueua je urpaiqrM BHueBoAHor KpoBa.

BHCHHa HAnHrxa nOTKpOBHe eTax(e rcHOCH MaKCHManHO 1.60 m paqyHajyhH OA

Kore noAa norxpoBHe eraxe flo ra{Ke npenoMa KpoBHe KocHHe. Haru6 rpoaxnx
paBH[ npnnaroArTr4 Bpcrr poBHor noerBaqa. MarcHuafluu uarr6 KpoBHHx

paBHil je 45 creneHr.

HaH€pAHH xpoB Mopa 6uru ucxruy+{Bo y ra6aprry o6jeKra (6es npenycra)

npoieKroBaH xao MaHcapgHH rQoB ynHcaH y nonyKpyr, c il{M Aa MaKcilManHa

BHcHHa npefioua KocrHe MaHcapgHor KpoBa H3Hocn 2.2 m oA Kore noga
aonQoBrba.

npo3opci(l4 orBopt4 v i:31(po3tb), ce l.4oly peuaBar!4 kao KpoBHe oaue Nnil KpoBHl4

npo3op14, c rHM Aa o6nur u uilpuHa 6ar,re uopajy 6r,tl,t ycrnaleHil ca ocraflilM
eneMeHTlMa fiacaAe
noByleHfi cnpar ce noBltaqh MhH[ManHo '1.5m y oAHocy Ha QacaAHy paBaH

nocneAl-ber cnpaTa nperrla jaeuoj noBprxrlHH, Kpoa r,1suaA noByqeHor cnpaTa

npojerroaaru Kao paBaH, oAHocHo nrfiTaK Koch KpoB (go 15 creneHn) ca

oAroBapaiyhHM KpoBrr.lM noKp[BaqeM.

ycnoBH :a orpalirearue
n apLlene

rpalesuHcxe napl{ere Mory ce orpafiNsaru 3ilAaHoM orpaAoM Ao Br4ct4He oA

0 90 m (pavyuajyhr oA Kore rporoapa) ilnil rpaHcnapeHrHoM orpaAoM Ao
Br4cilHe on 1.40 m

a

MHHHMAflHH CTENEH

onpeMrbeHocTx

KOMyHanHOM

rxSpacrpyrrypoM

HOBh O6jeKar MOpa HMaTh npilKrbyqaK Ha BoAoBoAHy t4 KaHanH3alliloHy Mpexy,
enerrputrHy exeprujy, TefleKoMyH14KaqHoHy Mpexy, TonfloBogHy [nil racoBoAHy

Mpexy vnv ApyrA anTepHarilBHt4 r43Bop eHeprrje

Ao peaflrcaq[je rpalcKe KaHanil3allfioHe Mpexe Ha napl{enaMa ce 3a norpe6e
eaaxyaquje ornaAHilx BoAa flo3BolbaBa fi3rpa4Fba noje4rHauHux vrlrlt

sajegHuvxrx ceHrpyna (cenrrvxNx jaua), y cBeMy npeMa TexHilLtKr4M

HOpMaTUBr4Ma nponHCaHilM 3a OBV BoCTV OoieKara.

u HxelbepcKoreon ou Kr,r

ycnoBl,
3a cearil nnaHr4paHH o6jerar ypaArru AerarbHa reonouKa [crpaxuBa]ba.

AorpaAba nocrojehfix o6jerara je uoryha aKo ce r4crpaxfiBaFbilMa yrBpAu Aa
cy r4cl4 $yH4NpaH xa ogroaapajyhr HauuH u 4a yaeharue onrepeherua Ha

TeMerbe Hehe ilsasgaru urerHe nocfleArlle no o6jeKar . fiorpag*a Koja ce
nnaHfipa y3 nocrojehu oOjexar 3axreBa Aa ce H3Bprunru npaannaH us6op
gy6rue il HaqfiHa reMeJbeua. [locrojehe o6jerre, oIHocHo r-br,rxoBe reMerbe

u.rn1Tr4Tr4 aAeKBaTHilM reorexHilqKuM MepaMa (nog6eroHrpaue, Mera-

U:nnOeNrrla)

uaganluaarue nocrojehrx objexara je uoryhe aKo ce ilcrpaxuBalbilMa frBpAr4
fla ie ilcrr4 dynlurraH Ha olroBapaiyhil Ha.{ilH [ [a yBehabe onrepeheFba Ha

"J' " -'.., +

:,.tllt\.

a



TeMerbe Hehe H3a3Barr4 turerHe nocfleAhl{e no o6jeKar Y cynporHou
norpe6uo je cnpoaecru o4roeapajyhe uHrepaenqrje Ha reMerbt,lMa Kao

caHaqhoHe Mepe Hn[ naK y repeHy , KaKo 6r ce oruoryhuno npuxBarabe

AoAarHor onrepeheisa

cBa ,rcrpaxilBa$a ypagll4 y cKnaAy ca 3axononr o pygapcrBy il reoflourKr4M

xcrpaxilBaturMa (Cnpr6euu rflacHilK PC 6p. 88/11) xao r fipaatlnHNxorr,r o
cagpxr4Hr4 l-'lpojerra reonouKr4x r4crpaxhBa*a r enabopara o pe3ynrarilMa
re0nouK14x rnacHHK PC 6p. 5

HOPMATI4Bl4 3A nAPKt4PAlbE - nornaeme 3.1.1

NNAHHPAHA HAMEHA nPHMEHTEHt4 HOPMATHBH 3A IIEOHHt4CAtbE Mt4HHMAnHOT EPOJA nAPKrHf MECTA

cTaHoBatbe . 1.1 ilM no craxy
xouepqrjanxu cagpxajx a 1l-lM ua 50m2 npopajuor npocropa rproBuHCKNX ca4pxaja

1 [M ua 60m2 Hl-tl aAMilHHcrparilBHor [nu nocnoBHor npocropa
'11-lM sa 2 nocraeneHa crona ca 4 cronrqe yrocrrrerbcKor o6ierra

a

a

t-lnaH 53.3axoHa o nnaHHraFby H il3rpaAFbr ('Cnyx6enr rnacHHK PC'6p.72109,81/09,
24111, 121112, 132114 u 145 14) r [lpaannHrr o caApxnHr4 l/nQopr,,raqr.rje o noKaqrJr i4 o

cMEPHl4qE 3A
cnP0BobEtbE

Qoptr,tnpaue rpalearHcxux napqena, Bprxil ce npojerrou napqenaqraje npena
.'{n.65. 3axoxa o nnaHilpa$y h r43ryaAuu ("Cnyx6eHfi rnacHHK PC"6p.72109, 81/09,

24111, 121112, 132114 n',45114) il npeMa ycnoBrMa finala reHepanHe perynaquje

rpaleauucxor no4pyvja ce,JHUra jegr,turqe noKanHe caMoynpaBe - rpag Seorpa4
(qennHe I - XIX), (,,Cfl.nucr .paga Eeorpa4a" 6p.20/16).

3a peanusaqujy rerpa4rue o6jexara, npeMa HaBeAeHilM ycnoBhMa, norpe6Ha je

h3paAa N noraplueaue Yp6aHrcr[qxor npojerra, pagr,t yp6aHr,rcruqKo-apxHTeKToHcKe

pa3paAe noxaquje, npeua tln. 60, - 64. 3axoHa o nnaHilpa$y il il3rpaAbr ("Cnyx6eni,r
r-racuf4{ PC 5p.72 09. 81lC!,24 11 ',2^, '.2. '32': ,, ','.5'1 r:-=-;:y /.-','--2-.:-,'
HaBeAeHHX xprrepnjyrr,ta, frBptlyje Cerperaprjar sa yp6anr:ar,l r rpaflesrHcKe nocnoBe

H npe4naxe ea eeplrSrxaqrjy Kouiro,rju 3a nfiaHoBe.

llorapfleur yp6auucri.rvxr,r npojerar ce AaJbe cnpoBoAr,t t43AaBabeM

lloraqrjcrux ycnoBa npeMa oApeA6ar'ra 9n 53a, 3axoHa o nflaHl4paFby t4 il3rpaAtur.
3a peannsaqrjy no Baueu 3axreBy, y garuoj pa3paAr rexHtlqKe

AoKyMeHTaqHje, norpeOHo je npngpxaaarr ce 3axoHa, fipaaunuuxa , Kao y1 cBux npaBfifla
ypeileua u rpalerua roja cy 4eSnnncaHa HaBeAeHilM finaxou.

HAn0NIEHA : l4n$opuaqraja onoxarlujr.r Huje ocuoa 3a r3AaBarue [pafleelrucre

?r";itr#*
lJol.,tohlr,rxcexperapa I , t"-

5L naaanonoeilh t.r,aprV\

s s. 3AMEHt/K HAt{EnHilKA fP
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ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕКо пија пл ан а во до ва је верн а о ригин ал у.

Вера Брин дић, дипл .ин ж.гео д.
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1.4.  IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 
 
Odgovorni projektant – urbanista Urbanističkog projketa za izgradnju poslovnog objekta na KP 

2960/1, KO Resnik, u mestu Beograd, 

 

 

 

Slavica Milošević, dipl.inž.arh. 

 

 

IZJAVLjUJEM 
 

 

 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima donetim 

na osnovu  zakona,   standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i 

pravilima struke; 

 

2. da je projekat izrađen u skladu sa važećim Planskim dokumentom - Plan generalne 

regulacije građevinskog područja sedišta jedinice lokalne samouprave – grad Beograd 

(„Službeni list grada Beograda“, br. 20/16, 97/16, 69/17 i 97/17). 

 
 
 
 
Odgovorni projektant PGD: Slavica Milošević, dipl.inž.arh. 

                                                       

Broj licence: 200 0109 03  
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Broj tehničke dokumentacije: 11/2018 

Mesto i datum: Beograd 25.08.2019 
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