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TEKSTUALNI DEO 
 
A OP[TI DEO 
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4.    Status zemqi{ta u granicama urbanisti~kog projekta 
5.    Postoje}e stawe 
6.    Regulacija i nivelacija 
7.    Namena povr{ina i prostorno funkcionalna organizacija 
8.    Tehni~ki opis infrastructure 
9.    In`ewersko geolo{ki uslovi 
10.   Uslovi za{tite 
11.   Uslovi i obaveze prema hendikepiranim osobama 
12.  Tehni~ki opis objekta 
13.  Uslovi i mere za realizaciju 
 
GRAFI^KI DEO 
 
Katastarsko topografski plan      1:500 
list 1. Izvod iz PGR-a       1:2500 
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list 6a. Plan saobra}aja {ire podru~je     1:1000 
list 7. Sinhron Plan        1:250 
 
 
IDEJNO ARHITEKTONSKO RE[EWE 
 
DOKUMENTACIJA 
 
 
 









  
URBANPRO  DOO  
KRU[EVAC 
Vidovdanska br. 5 
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  O odre|ivawu odgovornog urbaniste za izradu Urbanisti~kog projekta: 
 
URBANISTI^KI PROJEKAT  za rekonstrukciju stare {kole sa promenom 
namene u pred{kolsku ustanovu, spratnosti Po+P+1 i izgradwa 
administrativno-komercijalnog objekta, spratnosti Po+P+2+Ps na kat. 
parcelama br. 2070/1(deo), 2070/4(deo) i 2732(deo) KO Vin~a                                    

 
~iji je investitor:  
 

  JP za razvoj gradske op{tine Grocka 
 
 
 
1. Urbanisti~ki projekat: 
 
                   VLADICA ARAN\ELOVI] dia           Br.licence: 200 1509 15 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                Direktor, 
 
 
 
 
 

                                                                   -------------------------------- 
                                                                               Aran|elovi} Vladica, dia 

 







 
URBANPRO DOO  
KRU[EVAC 
Vidovdanska br. 5 
 
 

 
 

IZJAVA ODGOVORNIH PROJEKTANATA 
 

o me|usobnoj usagla{enosti planske dokumentacije i 
primeni svih va`e}ih propisa 

 
 
 
 

Ovim izjavqujemo da je planska dokumentacija Urbanisti~kog projekta, 
me|usobno usagla{ena te da su prilikom wegove izrade primeweni svi va`e}i 
propisi, normativi i standardi. 
 
 
 
 
1. Urbanisti~ki projekat 
      odgovorni urbanista :                       VLADICA ARAN\ELOVI] dia   

Br. licence: 200 1509 15 
 
 
 
 
 

                                                                                   
       ____________________________ 
        
 
 
 
     
                                                                                                                  Direktor, 
 
 
 
 

                                                                                                                                 
_______________________ 
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TEKSTUALNI  DEO 
 
A  OP[TI DEO 
 
 
 
1   UVOD 
 
 Broj zahteva:    350-252/2017 
 Datum podno{ewa:   08.02.2018. godine 
 Investitor:  JP za razvoj gradske op{tine Grocka, ul. Zlatiborska br. 2a 

 
 
Izradi predmetnog Urbanisti~kog projekta pristupilo se na zahtev investitora JP za 
razvoj gradske op{tine Grocka, ul. Zlatiborska br. 2a, u ciqu rekonstrukcije stare {kole 
sa promenom namene u pred{kolsku ustanovu, spratnosti Po+P+1 i izgradwu 
administrativno-komercijalnog objekta, spratnosti Po+P+2+Ps na kat. parcelama br. 
2070/1(deo), 2070/4(deo) i 2732(deo) KO Vin~a i na osnovu Informacije o lokaciji Uprave 
gradske op{tine Grocka, Odeqewa za gra|evinsko-urbanisti~ke i komunalno-stambene 
poslove broj 350-252/2016 od 08.02.2018. godine 
 
U skladu sa odredbama ~lana 60, 61, 62 i 64 Zakona o planirawu i izgradwi Urbanisti~kim 
projektom na osnovu inicijative investitora, planira se rekonstrukcija stare {kole sa 
promenom namene u pred{kolsku ustanovu, spratnosti Po+P+1 i izgradwa 
administrativno-komercijalnog objekta, spratnosti Po+P+2+Ps na kat. parcelama br. 
2070/1(deo), 2070/4(deo) i 2732(deo) KO Vin~a. 
 
Prostor koji je predmet Urbanisti~kog projekta obuhva}en je Planom generalne regulacije 
gra|evinskog podru~ja sredi{ta jedinice lokalne samouprave – grad Beograd – celina HH, 
op{tine Grocka, Palilula, Zvezdara i Vo`dovac – naseqa Kalu|erica, Le{tane, Bole~, 
Vin~a i Ritopek  (“Sl. List grada Beograda” br. 66/2017), a na~in sprovo|ewa Plana za 
predmetnu lokaciju je preko izrade Urbanisti~kog projekta.  
 
1.1.   PODACI O LOKACIJI 
 
 Mesto    Grocka 
 Katastarska op{tina  KO Vin~a 
 Brojevi katastarskih pacela  Kat. parcela br. 2070/1(deo), 2070/4(deo) i 2732(deo) 

 
2.   PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA 
Pravni osnov: 
 
 Zakon o planirawu i izgradwi  -  "Slu`beni glasnik RS" br. 72/09, 81/09-ispr, 64/10-

odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 
145/14 i 83/18. 
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Planski osnov 
 
  Plan generalne regulacije gra|evinskog podru~ja sredi{ta jedinice lokalne 

samouprave – grad Beograd – celina HH, op{tine Grocka, Palilula, Zvezdara i 
Vo`dovac – naseqa Kalu|erica, Le{tane, Bole~, Vin~a i Ritopek  (“Sl. List grada 
Beograda” br. 66/2017)   

 
3.   OBUHVAT URBANISTI^KOG PROJEKTA 
 
Urbanisti~kim projektom obuhva}ena je k.p. br. 2070/1(deo), 2070/4(deo) i 2732(deo), tj. 
gra|evinske parcele br. 1, 2 i 3, koje }e se formirati naknadno projektom preparcelacije, a 
sve u skladu sa PGR-om. Na novoformiranoj gra|evinskoj parceli br. 1 planirana je 
rekonstrukcija stare {kole sa promenom namene u pred{kolsku ustanovu, spratnosti 
Po+P+1, na novoformiranoj gra|evinskoj parceli br. 2 planirana je izgradwa 
administrativno-komercijalnog objekta, spratnosti Po+P+2+Ps, a na novoformiranoj 
gra|evinskoj parceli br. 3 planirana je izgradwa trafostanice a sve u skladu sa ~lanom 69.   
 

Granica Urbanisti~kog projekta prikazana je na svim grafi~kim prilozima. 
 

Prostor koji je obuhva}en granicama Urbanisti~kog projekta grani~i se sa severo-zapadne 
strane sa kat. parcelom 2696/1- ul. Profesora Vasi}a, sa jugo-isto~ne strane sa delom kat. 
parcelom  2732 –ul. Nikole Pa{i}a, sa severo-zapadne strane sa kat. parcelama 2070/2 i 
2070/3, a sa jugo-zapadne strane sa delom kat. parcele 2070/4  sve KO Vin~a. 
 
 
 

B  OPIS RE[EWA I URE\EWA PROSTORA 
 
4.    STATUS ZEMQI[TA U GRANICAMA URBANISTI^KOG PROJEKTA 
 
Zemqi{te obuhva}eno ovim Urbanisti~kim projektom u skladu je sa Planom generalne 
regulacije gra|evinskog podru~ja sredi{ta jedinice lokalne samouprave – grad Beograd – 
celina HH, op{tine Grocka, Palilula, Zvezdara i Vo`dovac – naseqa Kalu|erica, 
Le{tane, Bole~, Vin~a i Ritopek  (“Sl. List grada Beograda” br. 66/2017) i nalazi se 
povr{inama namewenim za javne namene-povr{ine za objekte i komplekse javnih slu`bi 
(20.J12.9-1 i 20.J12.9-2).   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Извод из ПГР-а 
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Kao takvo podle`e slede}im ograni~ewima: 
 
Urbanisti~ki parametri za rekonstrukciju stare {kole sa promenom namene u pred{kolsku 
ustanovu, spratnosti Po+P+1: 
 
- spratnost objekta P+1 
-rastojawe regulacione i gra|evinske linije  iznosi min. 5,0m od regulacija saobra}ajnice.  
-minimalan procenat zelenih povr{ina iznosi 40% 
-potreban broj parking mesta 100m2/NGP 
 
Urbanisti~ki parametri za izgradwu administrativno-komercijalnog objekta, spratnosti 
Po+P+2+Ps: 
 
-maksimalni indeks zauzetosti parcele 60% 
-maksimalna visina venca objekta do 12.50m, a visina slemena 16.50m u odnosu na nultu kotu     
objekta, odnosno spratnosti P+2+Pk/Ps 
-minimalno udaqewe od regulacione linije je 5.00m 
-minimalno rastojawe objekta od bo~nih granica parcele je 2.50m 
-minimalni procenat slobodnih i zelenih povr{ina na parceli je 40% 
- potreban broj parking mesta 50m2/NGP-prodajnog prostora i 60m2/NGP-administrativnog 
ili poslovnog prostora 
 
 

5.    POSTOJE]E  STAWE 

 Природне карактеристике подручја 
Ортофото са положајем локације 
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Терен односно земљиште обухваћено Урбанистичким пројектом je relativno ravan са 
blagim  нагибом терена од juga према severu тј. у правцу пружања lokacije.  
Експозиција терена спада у категорију ravnih терена који се могу сматрати повољним 
за изградњу. 
 
Доминантни ветрови се јављају из праваца исток - југоисток.  
 
Извршеном   сеизмичком   микрорегионализацијом,   lokacija  је  у   подручју  са 
максималним могућим интензитетом потреса до 8 степени по Меркалијевој скали. 

Стечене карактеристике подручја 

Подручје обухваћено Урбанистичким пројектом представља једну од priградских 
урбанистичких зона која се развија kao samostalna celina u blizini Smederevskog puta i 
kru`nog puta. Основне урбане одлике простора обухваћеног овим Урбанистичким 
пројектом су: 
- naseqa су ограниченa саобраћајницom задовољавајуће регулације, 
- урбанистички блокови изграђени у већој мери објектима породичног становања i 
пословним objektima, 
- недовољно рационално коришћење простора кроз неуједначен степен изграђености и 
искоришћености земљишта, 
Простор обухваћен Урбанистичким пројектом је изграђен postoje}om starom {kolom 
koja vi{e nije u funkciji. 

Најзаступљенија намена у оквиру зоне je породично становањe. 

Основне урбане одлике ове урбанистичке зоне су: porodi~no stanovawe sa pomo}nim 
objektima i poslovawe,а парцеле имају мали предњи фронт. 

Постојеће ободне саобраћајнице и саобраћајнице у оквиру Плана, представљају 
сервисне саобраћајнице предметне локације. 
 
У нивелационом смислу саобраћајница unutar zone је са већ формираним нивелетама. 
Све контактне парцеле и објекти су већ нивелационо усклађени према постојећим 
saobra}ajnicama, тако да будуће нивелете при изградњи планираног објекта такође 
гравитирају према postoje}em putu. 
 

Основна концепција Урбанистичког пројекта, а све у складу са PGR-om 
 

Осим карактера постојећег стања, које карактерише породично становање, kao i 
poslovawe, уређење простора је определила и планирана намена. 

 
U skladu sa PGR-om,  mogu}a je izgradwa objekata javne namene tj. objekte i komplekse javnih 
slu`bi u stambenom tkivu, ~iji su sadr`aji uslovqeni potrebama okolnih korisnika. 
 
Основна концепција Урбанистичког пројекта је резултат свих фактора који обликују 
простор, а у коначном има за циљ подизање урбаног нивоа третираног простора. 

 
У складу са очекиваном постепеном трансформацијом простора у односу на постојећу 
намену и изграђеност простора и са оптималним урбанистичким параметрима према 
типу грађевинских парцела одређена су и правила грађења која подразумевају изградњу 
објеката male спратности (П+1) tj. (P+2+Ps). 
Put Vin~a-Le{tane линијски се наставља на priградски prostor и тако успоставља везу 
{ireg priградског prostora са садржајима у самој zoni. Садржаји су планирани у 
складу са очекиваним потребама и циљ је да се добије виши урбани и архитектонски 
ниво lokacije. 

 

Predmetni objekat koji se rekonstrui{e – stara {kola sa promenom namene u pred{kolsku 
ustanovu i objekat koji se gradi  administrativno-komercijalni objekat, као и остале 

делатности које захтевају посебне функционалне, просторне и саобраћајне услове, не 

угрожавају животну средину. 
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Na grafi~kom prilogu br. 2 "Formirawe gra|evinskih parcela po PDR-u", dat je prikaz 
novoplaniranih gra|evinskih  parcela br. 1, 2 i 3, koje se sastoje od kat. parcele br. 
2070/1(deo), 2070/4(deo) i 2732(deo) KO Vin~a.  
U narednim tabelama dat je prikaz povr{ina parcele, wihove izgra|enosti i spratnosti, 
namene objekata kao i wihov me|usobni odnos. 
 

gra|evinska 
parcela 

povr{ina 
(m

2) namena povr{ina pod 
objektom (m

2) spratnost 

1 49 72 ostalo gra|evinsko 
zemqi{te 

956.91 Po+P+1 

2 30 57 ostalo gra|evinsko 
zemqi{te - - 

3 0 35 ostalo gra|evinsko 
zemqi{te 

- - 

 
Urbanisti~ki parametri postoje}e gra|evinske parcele: 
 

gra|evinska 
parcela  

povr{ina gra|. 
parcele (m

2) 
povr{ina 

urb. parcele (m
2) 

povr{ina pod 
objektom (m

2) 
indeks 

zauzetosti 

1 49 72 45 08 956.91 21.22% 

 2 30 57 30 57 - 0% 

3 0 35 0 35 - 0% 

 
Povr{ina urbanisti~ke parcele kompleksa na kojoj se nalazi pred{kolska ustanova 
predstavqa povr{inu gra|evinske parcele umawene za povr{inu parking i iznosi 4508m2 . 
  
Lokacija predvi|ena za rekonstrukciju stare {kole sa promenom namene u pred{kolsku 
ustanovu i objekat koji se gradi administrativno-komercijalni objekat imaju pristup 
javnim povr{inama sa severno-zapadne strane na ul.Profesora Vasi}a, kao i sa jugo-
isto~ne strane na ul. Nikole Pa{i}a. 
 

Planom Generalne regulacije planirana je nova regulacija saobra}ajnica Nikole Pa{i}a i 
Profesora Vasi}a. Urbanisti~kim projektom prikazana je planirana regulacija i 
formirane gra|evinske parcele br. 1, 2 i 3, u skladu sa PGR-om na grafi~kom prilogu br. 2.   
 

6.    REGULACIJA I NIVELACIJA 
 
Granice gra|evinske parcele, prikazane su na svim grafi~kim prilozima.   
Zemqi{te obuhva}eno ovim Urbanisti~kim projektom u skladu sa Planom generalne 
regulacije gra|evinskog podru~ja sredi{ta jedinice lokalne samouprave – grad Beograd – 
celina HH, op{tine Grocka, Palilula, Zvezdara i Vo`dovac – naseqa Kalu|erica, 
Le{tane, Bole~, Vin~a i Ritopek  (“Sl. List grada Beograda” br. 66/2017), nalazi se 
povr{inama namewenim za javne namene-povr{ine za objekte i komplekse javnih slu`bi 
(20.J12.9-1 i 20.J12.9-2). 

Objekat na gra|evinskoj parceli, postavqen je u okviru gra|evinskih linija, definisanih u 
grafi~kom prilogu br.3 - “ Plan nivelacije i regulacije“ u R-1:250. 
 Zona gra|ewa na parceli definisana je gra|evinskim linijama do kojih je dozvoqena 
gradwa. 
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Projektom se predvi|a po{tovawe planom definisane regulacije, tako je gra|evinska 
linija  postavqena  paralelno  sa severno-zapadnom i jugo-isto~nok granicom gra|evinske 
parcele, tj. regulacionom linijom, na udaqenosti 5,00m.  
Visinska regulacija objekata definisana je maksimalnom spratno{}u i prikazana je na 
grafi~kim prilozima. 
 
 
Objekat koji se rekonstrui{e - stara {kola sa promenom namene u pred{kolsku ustanovu na 
gra|evinskoj parceli br. 1 
 
Spratnost objekta je Po+P+1. 
 
Visina slemena objekta je +12.45m od nulte kote, koja je na apsolutnoj koti +82.40m. 
Kota poda prizemqa objekta je relativna kota ±0,00, {to je u odnosu na nultu kotu +0.60m, pa 
se planirana denivelacija po idejnom re{ewu savladava spoqnim stapenicama. Ulaz u 
objekat je direktno sa kote trotoara, a funkcionalno re{ewe prilaznih stepenica objektu 
sa dimenzijama 15/33cm u skladu sa pravilnikom o tehni~kim standardima pristupa~nosti, 
projektovawa i izgradwe objekata, kojima se osigurava nesmetano kretawe i pristup 
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (Sl. Glasnik RS br. 22/2015), omogu}ava 
direktan prilaz i kori{}ewe objekta na svim nivoima i licima sa posebnim potrebama.  
 
Teren je u blagom padu od zapadne ka isto~noj strani parcele. Planirana nivelacija terena 
prati postoje}u sa uskla|ivawem terena i planiranog objekta. Na severno-zapadne strani 
planirana je rampa nagiba 5% za pristup osobama sa invaliditetom i deci, a na isto~noj 
strani denivelacija sa stepenicama visine do 15cm i podestima za pe{a~ki pristup. 
Nivelacija terena prikazana je na grafi~kom prilogu br. 3 - Plan regulacije i nivelacije.  
 
 
Objekat koji se gradi - administrativno-komercijalni objekat na gra|evinskoj parceli br. 2 
 
Spratnost objekta je Po+P+2+Ps. 
 
Visina slemena objekta je +12.60m od nulte kote, koja je na apsolutnoj koti +82.50m. 
Kota poda prizemqa objekta je relativna kota ±0,00, {to je u odnosu na nultu kotu +0.10m, pa 
se planirana denivelacija po idejnom re{ewu savladava izjedna~avawem kote trotoara i 
poda prizemqa. Ulaz u objekat je direktno sa kote trotoara ~ime se osigurava nesmetano 
kretawe i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (Sl. Glasnik RS br. 
22/2015), omogu}ava direktan prilaz i kori{}ewe objekta na svim nivoima i licima sa 
posebnim potrebama.  
Teren je u ovom delu lokacije je ravan. Planirana nivelacija terena prati postoje}u sa 
uskla|ivawem terena i planiranog objekta. Na severno-zapadne strani planirana je kolska  
rampa nagiba 13% koja se greje za pristup u podzemnu gara`u. Nivelacija terena prikazana 
je na grafi~kom prilogu br. 3 -  Plan regulacije i nivelacije.  
 
Приликом изградње нових објеката, не сме се угрозити функционисање или 

стабилност суседних објеката, као ни њихова фасада. Свака интервенција на 

постојећим објектима - доградња, надградња или реконструкција постојећих објеката 

мора бити изведена у складу са техничким прописима и тако да ничим не угрози 

стабилност постојеће конструкције, односно стабилност објеката у непосредном 

контакту. 
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7.    NAMENA POVR[INA I PROSTORNO FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA 
 
Predmetna lokacija obuhva}ena ovim urbanisti~kim projektom ima status prostora u 
skladu sa sa planom namene povr{ina iz Planom generalne regulacije gra|evinskog 
podru~ja sredi{ta jedinice lokalne samouprave – grad Beograd – celina HH, op{tine 
Grocka, Palilula, Zvezdara i Vo`dovac – naseqa Kalu|erica, Le{tane, Bole~, Vin~a i 
Ritopek  (“Sl. List grada Beograda” br. 66/2017) i nalazi se u povr{inama namewenim za 
javne namene-povr{ine za objekte i komplekse javnih slu`bi (20.J12.9-1 i 20.J12.9-2). 
 
U skladu sa tim objekat koji se planira za rekonstrukciju- stara {kola sa promenom namene 
u pred{kolsku ustanovu na gra|evinskoj parceli br. 1 i objekat koji se gradi - 
administrativno-komercijalni objekat na gra|evinskoj parceli br. 2 na ovom prostoru 
podle`e ograni~ewima iz navedenog Plana. 
 
 

Gra|evinska parcela 
sastavqena od kat. parcela br. povr{ina (m

2) 
indeks 

zauzetosti 

1 delova kat. par.  2070/1, 2070/4 
i 2732 

45 08 postoje}a-
21.22% 

2 delova kat. par.  2070/1, 2070/4 
i 2732 30 57 33.35% 

3 dela kat. par.  2070/1 0 35 - 

 
Po Idejnom re{ewu u planu je rekonstrukcija stare {kole sa promenom namene u 
pred{kolsku ustanovu na gra|evinskoj parceli br. 1, spratnosti  Po+P+1, kao i objekat 
koji se gradi - administrativno-komercijalni objekat na gra|evinskoj parceli br. 2 
spratnosti  Po+P+2+Ps, kao i izgrawa infrastrukturnog objekta – trafostanica na 
gra|evinskoj parceli br. 3. Objekati su u svemu projektovani po uslovima iz Planom 
generalne regulacije gra|evinskog podru~ja sredi{ta jedinice lokalne samouprave – grad 
Beograd – celina HH, op{tine Grocka, Palilula, Zvezdara i Vo`dovac – naseqa 
Kalu|erica, Le{tane, Bole~, Vin~a i Ritopek  (“Sl. List grada Beograda” br. 66/2017) i 
nalazi se povr{inama namewenim za javne namene-povr{ine za objekte i komplekse javnih 
slu`bi (20.J12.9-1 i 20.J12.9-2). 
 

 
 

gra|evinska 
parcela 

povr{ina 
gra|. 

parcele 
(m

2) 

 
povr{ina 

pod 
objektom 

(m
2) 

bruto 
povr{ina 
nadzemnih 

eta`a objekta 
(m

2
/%) 

bruto 
povr{ina 
podzemnih 

eta`a objekta 
(m

2
/%) 

ukupna 
bruto 

povr{ina 
objekta 
(m

2
/%) 

indeks 
zauzetosti 

1 45 08 956.91 1913.82/89.99% 212.83/10.01% 2126.65/100% 21.22% 

2 30 57 1019.60 4047.34/79.98% 1019.60/20.02% 5093.94/100% 33.35% 

3 0 35 - - - - - 
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Uporedni tabelarni prikaz postoje}e – ostvareno za gra|evinsku parcel br. 1: 
 
 
 

gra|evinska parcela br. 1 postoje}e ostvareno 

indeks zauzetosti 21.22% 21.22% 

spratnost P+1 P+1 

visina slemena 12.35m 11.85m 

{irina fronta - 70.21/76.22m 

rastojawe gra|evinske linije u 
odnosu na regulacionu liniju ≥5,00m 12.82/5.01m 

rastojawe objekta od bo~nih granica 
parcele (fasada sa otvorima) / 5.00/14.91-19.85 

kota prizemqa / 
+0,45/+0.90m od  

kote terena 
+0.60 od nulte kote terena 

potrban broj parking mesta / 
1PM/100m2 NGP - potrebno 17PM  

ostvareno 21 PM od toga 
19PM+2PM za invalide 

minimalan procenat slobodnih i 
zelenih povr{ina 40% 78.78% 

      
 
 
 Uporedni tabelarni prikaz bruto povr{ina po eta`ama sa iskazanim procentima: 
 
 
 

Eta`a 
P bruto(m

2)/% 
P bruto(m

2) 
ukupno 

PODRUM 212.83 m
2
-10.010% 212.83 

PRIZEMQE 956.91 m
2
-44.995% 956.91 

I SPRAT 956.91 m
2
-44.995% 956.91 

UKUPNO 2126.65 m2-100% 2126.65 
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Uporedni tabelarni prikaz planirano – ostvareno za gra|evinsku parcel br. 2: 
 

gra|evinska parcelabr. 2 planirano ostvareno 

indeks zauzetosti 60% 33.35% 

spratnost P+2+Pk/Ps Po+P+2+Ps 

visina venca 12.50m 12.50m 

visina slemena 16.50m 16.50m 

{irina fronta - 70.21/76.22m 

rastojawe gra|evinske linije u 
odnosu na regulacionu liniju 

≥5,00m 5,00m 

rastojawe objekta od bo~nih granica 
parcele (fasada sa otvorima) ≥2,50m 5.00/36.19 

kota prizemqa / +0,00 od kote terena 

potrban broj parking mesta / 
1PM/60m2 NGP potrebno 57PM 

ostvareno 58 PM od toga 
55PM+3PM za invalide 

minimalan procenat slobodnih i 
zelenih povr{ina 

40% 66.65% 

      
 
 
 Uporedni tabelarni prikaz bruto povr{ina po eta`ama sa iskazanim procentima: 
 

Eta`a P bruto(m
2)/% P bruto(m

2) 
ukupno 

PODRUM 1019.60 m
2
-20.02% 1019.60 

PRIZEMQE 1015.54 m
2
-19.92% 1015.54 

I SPRAT 1019.60  m
2
-20.02% 1019.60 

I I  SPRAT 1019.60 m
2
-20.02% 1019.60 

POVU^ENI 
SPRAT 1019.60 m

2
-20.02% 1019.60 

UKUPNO 5093.94 m2-100% 5093.94 
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-Prilikom izrade Projekta za gra|evinsku dozvolu, mogu}a su odstupawa od Idejnog re{ewa 
datog u ovom Urbanisti~kom projektu, u delu funkcionalne organizacije prostora, ali uz 
po{tovawe maksimalno zadatih urbanisti~kih parametara. Nisu dozvoqena odstupawa od 
datog gabarita objekta. 
 
-Slobodne povr{ine: 
 
Za zadovoqavawe potreba korisnika, kao i za za{titu kontaktnih delova susednih parcela, 
planiran je pojas za{titnog zelenila, kao i slobodne povr{ina u okviru dela kat. parcela i 
to kao zelene povr{ine i kao povr{ine za komunikaciju. 
 
-Pristup objektu i parkirawe: 
 
Постојеће ободне саобраћајнице, представљају сервисне саобраћајнице предметне 
локације.  

 
 Objekat koji se rekonstrui{e - stara {kola sa promenom namene u pred{kolsku ustanovu na 
gra|evinskoj parceli br. 1 
 
Planirano je parkirawe vozila na parceli van ogra|enog dvori{ta, ukupno 19 PM i 2PM za 
invalide, {to zadovoqava uslov 1PM/100m2, a pozicije parking mesta date su na grafi~kom 
prilogu br.5 “Plan saobra}aja i parterno ure|ewe”. 
 
Deo parcele na kojoj je sme{ten kompleks objekata pred{kolske ustanove ogra|en je 
transperentnom ogradom sa kapijom. Visina ograde iznosi 1.50m, sa zidanim parapetnim 
delom visine 0.60m, a ostatak ograde je transperentan od ~eli~nih profila. Sve pe{a~ke i 
kolske kapije otvaraju se ka unutra{wosti kompleksa.   
 
Na delu kompleksa predvi|enom za ekonomski deo nije predvi|ena ograda i predstavqa deo 
sa kolskom prilazom za distribuciju hrane za pred{kolsku ustanovi. Ovaj deo kompleksa 
predstavqa ekomomsko-uslu`ni deo kompleksa iz kojeg se pristupa podrumu i pomo}nim 
prostorijama u tom delo postavqena su 4(~etri) kontejnera za sme}e, a wihovo pra`wewe 
vr{i se ru~nim odvla~ewem do komunalnog vozila za prevoz otpada. 
 
Objekat koji se gradi - administrativno-komercijalni objekat na gra|evinskoj parceli br. 2 
 
Planirano je parkirawe vozila na parceli sa ulice Nikole Pa{i}a ukupno 19PM+1PM za 
invalide, kao i u okviru podzemne gara`e 36PM+2PM za invalide, sve ukupno 58PM {to 
zadovoqava uslov 1PM/60m2NGP, a pozicije parking mesta date su na grafi~kom prilogu 
br.5 “Plan saobra}aja i parterno ure|ewe”. 
 
Na delu parcele uz ulicu Nikole Pa{i}a postavqena su 4(~etri) kontejnera za sme}e, a 
wihovo pra`wewe vr{i se ru~nim odvla~ewem do komunalnog vozila za prevoz otpada. 
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8.    TEHNI^KI OPIS  INFRASTRUKTURE SA PRIKQU^KOM NA JAVNU MRE@U 
 
Za planiranu rekonstrukciju stare {kole i promenu namene u pred{kolsku ustanovu 
planirana je kompletna zamena postoje}ih prikqu~aka na infrastrukturu i izgradwa novih 
prikqu~aka na komunalnu infrastrukturu koji se obezbe|uju  skladu sa uslovima nadle`nih 
slu`bi, koji su sastavni deo urbanisti~kog projekta. 
Za planiranu izgradwu administrativno-komercijalnog objekta prikqu~ci na komunalnu 
infrastrukturu obezbe|uju se u skladu sa uslovima nadle`nih slu`bi, koji su sastavni deo 
urbanisti~kog projekta. 
 
За потребе израде Урбанистичког пројекта затражени, односно добијени су услови од: 
 

Услови Добијени Број услова Датум добијања услова 

Телеком СРБИЈА, Београд Да 62635/2-2018 01.03.2018. 

ЈКП ""Београдски  водовод и канализација"" Да Љ/56 26.02.2018. 

ЈКП ""Београдски  водовод и канализација"" Да М/168 28.02.2018. 

Завод за заштиту споменика културе Града 

Београда 
Да 0144/18 23.02.2018. 

МУП, Сектор за вандредне ситуације,Београд Да 
09/8 бр.217-

107/2018 
23.02.2018. 

Eлектропривреда Србије 

ЕПС Дистрибуција 
Да 857-1/18 20.05.2018. 

-Водоводна мрежа 

Примарна водоводна мрежа постављена је у појасу регулације postoje}e pristupne 
saobra}ajnice. 

Shodno uslovima JP “Beogradski vodovod i kanalizacija” pod br. M/168 od 28.02.2018. god. na 
predmetnoj lokaciji u ulici profesora Vasi}a postoji vodovodna mre`a Ø 400mm od duktil-
livenogvozdenog materijala i vodovodna mra`a Ø 50mm od podcinkovanog materijala, a u 
ulici Nikole Pa{i}a postoji vodovodna mre`a pre~nika Ø 40mm i Ø 25mm od 
podcinkovanog materijala. Planirana je rekonstrukcija postoje}e vodovodne mre`e u 
obodnim ulicama. 

Postoje}a vodovodna mre`a u ulici Nikole Pa{i}a pre~nika Ø 40mm i Ø 25mm u skladu sa 
karakteristikama objekta ne mo`e da se ostvari prikqu~ak potrebnih dimenzija. 

Postoje}a vodovodna mre`a u ulici profesora Vasi}a pre~nika Ø 400mm i Ø 50mm u skladu 
sa uslovima JP “Beogradski vodovod i kanalizacija” pod br. M/168 od 28.02.2018.god. 
predvi|ena je za rekonstrukciju. Planira se rekonstrukcija postoje}eg cevovoda Ø50mm 
tako da se wegov pre~nik pove}a na Ø150mm, tako da se veza predvidi u postoje}em 
vodovodnom {ahtu na cevovod Ø400mm i PE Ø160mm na uglu ulica [umadijsko soka~e i 
profesora Vasi}a, pri ~emu se predvi|a maksimalni prikqu~ak sa mre`e Ø150mm je 
Ø100mm. 
Planira se prikqu~ak za sanitarnu vodu Ø50mm, kao i prikqu~ak za spoqnu hidrantsku 
mre`u  Ø100mm i razvod za unutra{wu hidrantsku mre`u Ø50mm. 
 
Nakon rekonstrukcije postoje}eg cevovoda капацитети задовољавају потребе будућег 
објекта, како у потребама санитарне воде, тако и за противпожарну заштиту. 
 
Radi obezbe|ewa radnog pritiska u vodovodnoj mre`i, predvi|a se postavqawe ure|aja za 
pove}awe pritiska. Ovo se naro~ito odnosi na hidrantsku mre`u. Predvi|ena 
infrastruktura prikazana je na grafi~kom prilogu broj 4 “Plan hidrotehni~kih 
instalacija” i grafi~kim prilogom broj 7 “Синхрон план“, a sve u skladu sa planom i 
uslovima javnih preduze}a. 
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BILANS POTRO[WE  VODE 
 

Objekat koji se rekonstrui{e - stara {kola sa promenom namene u pred{kolsku ustanovu na 
gra|evinskoj parceli br. 1 
  
- Voda za sanitarne potrebe na objektu  ( iz hidrauli~kog  prora~una  unutra{weg razvoda.)    
 Q1  =   2,00 lit/sek 
 
 
- Protivpo`arne potrebe 

Q2  =  10,00 lit/sek 
 
-  Ukupna potreba  za vodom 
 
Ukupno Q  =  Q2 =  10,00 lit/sek.  
 
Obzirom da je protivpo`arna voda odvojena od sanitarne vode to je potreba za sanitarnom 
vodom na lokaciji slede}a: 
Qsan.  = 2,00 lit/sek.    
 
Qpo`. = 10,00 lit/sek 
 
 
Objekat koji se gradi - administrativno-komercijalni objekat na gra|evinskoj parceli br. 2 
 
- Voda za sanitarne potrebe na objektu  ( iz hidrauli~kog  prora~una  unutra{weg razvoda.)    
 Q1  =   2,00 lit/sek 
 
 
- Protivpo`arne potrebe 

Q2  =  10,00 lit/sek 
 
-  Ukupna potreba  za vodom 
 
ukupnoQ  =  Q2 =  10,00 lit/sek.  
 
Obzirom da je protivpo`arna voda odvojena od sanitarne vode to je potreba za sanitarnom 
vodom na lokaciji slede}a: 
Qsan.  = 2,00 lit/sek.    
 
Qpo`. = 10,00 lit/sek 
 
Potrebe za sanitarnom i protivp`arnom vodom obezbe|uju se iz gradske vodovodne mre`e  
Ø 100mm. sa pritiskom u mre`i  od 2.00 do 4.00bara. 
 
 

-Фекална канализација 
 

Na predmetnoj lokaciji ne postoje uslovi za prikqu~ewe na kanalizacionu mre`u, tako da 
se planirani objekat prikqu~uje na vodonepropusnu septi~ku jamu, ~ija je lokacija 
prikazana ovim projektom, koja se periodi~no prazni, a sadr`aj odvozi u recipijent 
fekalne kanalizacije. 
U planiranom objektu nema tehnilo{kih procesa za koje bi trebalo izgraditi posebnu 
kanalizacionu mre`u, tako da se predvi|a izgradwa samo jedne septi~ke jame. 
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-Атмосферска канализација 
 
Sve atmosferske vode odvode se prirodnim padom preko poplo~awa ka postoje}em putu na 
severnoj i ju`noj strani lokacije pa na postoje}i atmosferski kanal. Zbog kori{}ewa ve}eg 
broja vozila, planira se izgradwa re{etke sa separatorom uqa i masti, kao i talo`nikom 
peska. 
Polo`aj prikqu~ka na atmosfersku kanalizaciju dat je grafi~kom prilogu broj 4 “Plan 
hidrotehni~kih instalacija” i grafi~kim prilogom broj 7 “Синхрон план“. 
 
Шахтове у које се вода директно слива са поплочања које је у функцији rampe i паркинг 
простора (шахтови са дуплим сливним решеткама) градити са таложником дубине 40-
50цм, како би се спречило замуљивање цевовода. Таложнике је потребно редовно 
одржавати. Материјал за изградњу канализационе мреже мора бити у складу са 
прописима и обавезно атестиран. На сливницима ставити дупле сливне решетке. 
Сливнике обавезно градити са таложником дубине 30-40цм. Ровове у којима се 
монтирају цеви обавезно затрпавати шљунком. У шахтове на дну рампи, поставити 
потапајућу муљну пумпу, која има улогу да сакупљену воду избаци на виши ниво у 
шахт атмосферске канализације. Планира се постављање 2 пумпе по шахту сливне 
решетке рампе, као примарна и резервна. 
 
 
ELEKTROENERGETIKA 

Planirana НН мрежа у границама предметног Урбанистичког пројекта: 

Трасu planiranog НН 1кV вода uraditi iz TS koja se postavqa na lokaciji 
investitora, a sve u skladu sa uslovima EPS Distribucije D.O.O. koji }e se dobiti u 
narednom postupku kroz objediwenu proceduru. Planirana TS 10/0.4kV kapaciteta 1000 
кVA, snage 630 кVA , prikqu~uje se po principu “ulaz-izlaz” na vod koji je veza TS 10/0.4 кV 
“Vin~a, Palih boraca 18” (reg. br. B-1216) i TS 10/0.4 кV “Vin~a, Profesora Vasi}a 13” (reg. 
br. B-1649). Prikaz prikqu~ka na el. mre`u dat je у графичком прилогу бр. 5 – “Plan 
elektoenergetike“. Planirana instalisana snaga objekta: 260 kW. 

 

 
Sadr`aj objekta 

Broj 
jedinica 

Instalisana 
snaga (kW) 

Jednovremena  
snaga (kW) 

Pred{kolska ustanova  1 100 100 

Administrativno-
komercijalni objekat 1 160 160 

UKUPNO: 2 260 260 

    
 
Napajawe predmetnom objekta unutar granica predmetnog Urbanisti~kog projekta 
elektri~nom energijom izvesti u svemu prema uslovima. Графички прилог бр.5,- “Plan 
elektoenergetike“.                                                        
 
Projekat i radove izvoditi u skladu sa ovim Urbanisti~kim projektom, predhodnim 
uslovima nadle`ne elektrodistributivne organizacije u Beogradu, va`e}im tehni~kim 
propisima i preporukama. 

 

MA[INSKE INSTALACIJE 

Енергофлуиди 

Na lokaciji ne postoji mre`a energofluida, tako da se sistem grejawa klimatizacije i 
ventilacije radi interno za potrebe objekta, a u skladu sa propisima datim za tu vrstu 
radova. 
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SAOBRA]AJ 

Постојеће ободне саобраћајнице и саобраћајнице у оквиру Плана, представљају 
сервисне саобраћајнице предметне локације. 

Транзитни саобраћај за предметни блок се одвија примарним и секундарним ободним 
саобраћајницама, а саобраћајнице унутар блока служе за непосредни приступ 
парцелама од стране корисника. 
У нивелационом смислу pristupna саобраћајница је са већ формираним нивелетама. 
 

Planirano parkirawe vozila je na lokaciji, a prilaz je direktno sa postoje}eg puta. 
Planiranim objekatima se pristupa sa postoje}ih ulica profesora Vasi}a i Nikole 
Pa{i}a, prikazano na prilogu broj 5 " Plan saobra}aja i parterno ure|ewe ". 
 

 

Objekat koji se rekonstrui{e - stara {kola sa promenom namene u pred{kolsku ustanovu na 
gra|evinskoj parceli br. 1 

Planirano je parkirawe vozila u dvori{tu 19 PM+2PM za invalide.  
Potreban br. parking mesta: 1PM/ 100m2NGP-potrebno 17PM 
Ostvareno 21 PM 
Nedostaju}i br. PM = 0 
 

 

Objekat koji se gradi - administrativno-komercijalni objekat na gra|evinskoj parceli br. 2 
 

Planirano je parkirawe vozila u dvori{tu 19 PM+1PM za invalide 
Planirano je parkirawe u podzemnoj gara`i 36 PM+2PM za invalide  
Potreban br. parking mesta: 1PM/ 60m2NGP-potrebno 57PM 
Ostvareno 58 PM 
Nedostaju}i br. PM = 0 
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ПРИКАЗ ПОПРЕЧНОГ ПРОФИЛА УЛИЦЕ - PRESEK 1-1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

ПРЕСЕК 1-1  
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ПРИКАЗ ПОПРЕЧНОГ ПРОФИЛА УЛИЦЕ - PRESEK 2-2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ПРЕСЕК 2-2  

 

 

 

 

 

 



 Urbanisti~ki projekat  

 24 

 

ПРИКАЗ ПОПРЕЧНОГ ПРОФИЛА УЛИЦЕ - PRESEK 3-3 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ПРЕСЕК 3-3 
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ПРИКАЗ ПОПРЕЧНОГ ПРОФИЛА УЛИЦЕ - PRESEK 4-4 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ПРЕСЕК 4-4 
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Услови уређења и регулација зелених површина 

 

-Slobodne povr{ine: 
 
Za zadovoqavawe potreba korisnika, kao i za za{titu kontaktnih delova susednih parcela, 
planiran je pojas za{titnog zelenila, kao i slobodne povr{ina u okviru dela kat. parcele i 
to kao zelene povr{ine i kao povr{ine za komunikaciju. 

Општи услови 

Партерно уређење и озелењавање слободних и зелених површина предвиђа се у складу 
са PP-ом: 

• Ближом наменом и функцијом зелене површине 
На слободним деловима кат. парцеле предвиђа се вртно зеленило. Графички прилог 
бр.6 - "Plan saobra}aja i parterno ure|ewe" 
 
• Положајем подземних и надземних инсталација 
Приликом озелењавања водити урачуна о положају инсталација на грађевинској 
парцели. Графички прилог бр.7 – “Синхрон план“. 
 
• Еколошким захтевима у погледу избора вегетације резистентне на градске 

услове и начина организације у функцији оптималне заштите животне средине. 
Техничка документација партерног уређења и озелењавања израђује се као посебни 
елаборат. 
 
 

9.    IN@EWERSKO GEOLO[KI USLOVI 
 

Pri izradi Projekta za gra|evinsku dozvolu, neophodno je obezbediti Elaborat 
geomehanike tla.  
Idejno re{ewe objekata u pogledu fundirawa ura|eno je u skladu sa iskustvenim 
mi{qewem. Prilikom izrade Projekta za gra|evinsku dozvolu, a naro~ito stati~kog 
prora~una, sve usaglasiti sa Elaboratom geomehanike. 
 
 
10.    USLOVI ZA[TITE 
 

Mere za{tite `ivotne sredine: 
 

Planirani objekat ne sadr`i elemente koju ugro`avaju `ivotnu sredinu, kao ni tehnilo{ke 
procese koji predstavqaju opasnost po `ivotnu sredinu, tako da se ne predvi|a izrada 
prethodne studije o za{titi `ivotne sredine, kao ni studija za{tite `ivotne sredine. 
 

При изради овог Урбанистичког пројекта у интересу заштите животне средине у 
потпуности су одпоштоване мере заштите у погледу урбанистичких параметара, 
комуналне опремљености земљишта и планираних слободних и зелених површина. 
 

Planirani objekat ne sadr`i elemente koji ugro`avaju `ivotnu sredinu, kao ni tehnilo{ke 
procese koji predstavqaju opasnost po `ivotnu sredinu, tako da se ne predvi|a izrada 
prethodne studije o za{titi `ivotne sredine, kao ni studija za{tite `ivotne sredine. 
 

При изради овог Урбанистичког пројекта у интересу заштите животне средине у 
потпуности су поштоване мере заштите у погледу урбанистичких параметара, 
комуналне опремљености земљишта и планираних слободних и зелених површина. 
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Mere za{tite nepokretnih kulturnih dobara i prirodnih dobara: 
 
U delu infrastrukture i regulisawa komunalnog otpada, predvi|ene su mere za{tite 
prirodnih dobara, a pre svega vazduha i vode, {to se naro~ito odnosi na atmosfersku 
kanalizaciju. 
 
Sa stanovi{ta za{tie kulturnih dobara i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima (Sl.gl.  
RS br 71/94, 52/11-dr. zakon i 99/11-dr. zakon) predmetni prostor pripada prostoru 
arheolo{kog lokaliteta Bole~ Mlin na kome su evidentirani arheolo{ki nalazi i ostaci 
iz perioda Vin~anske kulture. 
 
U ciqu za{tite i o~uvawa arheolo{kih nalaza potrebno je po{tovati slede}e uslove 
Zavoda za za{titu spomenika kulture Grada Beograda br 0144/19 od 23.02.2018.  
 
Ukoliko se tokom izgradwe pijace planiraju bilo kakvi zemqani radovi koji podrazumevaju 
iskop dubqi od 50cm neophodno je obaviti predhodna arheolo{ka istra`ivawa. Me|utim, 
ukoliko se planira mawi obim radova investitor je du`an da se blagovremeno, a najkasnije 
15 radnih dana pre po~etka istih, obrati ovom Zavodu kako bi se obezbedio arheolo{ki 
nadzor prilikom obavqawa zemqanih radova. 
 
Ukoliko se prilikom izvo|ewa zemqanih radova nai|e na arheolo{ke ostatke, izvo|a~ 
radova je du`an da odmah, bez odlagawa prekine radove i obavesti Zavod za za{titu 
spomenika kulture grada Beograda i da preuzme mere da se nalaz ne uni{ti i ne o{teti i da 
se sa~uva na mestu i u polo`aju u kome je otkriven (~l.109. zakona o kulturnim dobrima, 
„Slu`beni glasnik RS“ br. 71/94). 
 
Investitor je du`an da po ~l.110. istog Zakona, obezbedi finansijska sredstva za 
istra~`ivawe, za{titu, ~uvawe, publikovawe i izlagawe dobra, do predaje dobra na ~uvawe 
ovla{}enoj ustanovi za{tite. 
 

Mere civilne za{tite: 
 

Osnovna mera civilne za{tite i qudi i materijalnih dobara u slu~aju rata i neposredne 
ratne opasnosti je sklawawe u skloni{ta i druge za{titne objekte. 
Obaveze u vezi sa civilnom za{titom regulisane su Zakonom o odbrani ("Sl. glasnik 
Republike Srbije", br.45/91). 
 
Uslovi za{tite od elementarnih nepogoda: 
 
U ciqu za{tite od potresa pri izgradwi objekata mora se postupiti u skladu sa: 

- Pravilnikom o tehni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u 
seizmi~kim podru~jima (Slu`beni list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Sve 
prora~une seizmi~ke stabilnosti zasnivati na posebno izgra|enim podacima 
mikroseizmi~ke reonizacije. 

 
Uslovi za{tite od po`ara. 
 
Урбанистичким пројектом су обезбеђене следеће мере заштите: 

-просторним распоредом планираних објеката, а у складу са PDR-ом, формиране су 

неопходне удаљености, које служе као противпожарне преграде 
-саобраћајна мрежа омогућава приступ ватрогасним возилима 
-електрична мрежа и инсталације морају бити у складу са прописима из ове области 
-објекти морају бити снабдевени одговарајућим средствима за гашење пожара 
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Релативно мала спратност објеката, која омогућава брзу и ефикасну евакуацију 
становништва и материјалних добара из објеката позитивна је карактеристика у 
противпожарној заштити. 
 
Нови објекти ће бити изграђени од тврдих, инертних и ватроотпорних материјала и 
морају бити снабдевени одговарајућим средствима за гашење пожара. Слободне 
површине у оквиру плана представљају противпожарну преграду преко које се 
обезбеђује трајна проходност. 
 
Za{titu od po`ara sprovesti  svim potrebnim merama tako da se preventivno obezbedi 
nemogu}nost {irewa po`ara, a u skladu sa svim  va`e}im propisima iz te oblasti, kao i sa 
Zakonom o za{titi od po`ara ("Sl. glasnik RS" br. 111/09). 
 
Mere za{tite od po`ara ura|ene su u skladu sa uslovima u pogledu mere za{tite od po`ara 
i eksplozija izdatim od Ministarstva unutra{wih poslova sector za vanredne situacije, 
Uprava za vanredne situacije u Beogradu, izdatim pod  brojem 09/8 broj 217-107/2018 od 
23.02.2018.god 
 
 

11.    USLOVI I OBAVEZE PREMA HENDIKEPIRANIM OSOBAMA 
 
Na podru~ju urbanisti~kog projekta kod izgradwe kolsko-pe{a~kih povr{ina moraju se 
primewivati slede}e odredbe Pravilnika o uslovima za planirawe i projektovawe 
objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starijih i henidikepiranih lica ("Slu`beni 
glasnik RS", br.19/12), i to: 
- trotoari i pe{a~ki prelazi mogu imati nagib do 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12); 
- najvi{e popre~ni nagib trotoara na pravac kretawa iznosi 2%; 
- za savla|ivawe visinske razlike izme|u trotoara i kolovoza maksimalni nagib 

zako{enog dela mo`e iznositi 20% (1:5); 
- prilaz do objekta predvideti na delu objekta ~iji je prizemni deo u nivou terena, a ako 

je uzdignut u odnosu na teren, visinsku razliku savladati stepenicama u skladu sa 
pravilnikom o tehni~kim standardima pristupa~nosti. 
1. Min. {irina stepeni{nog kraka iznosi 120cm 
2. Min. {irina gazi{ta je 33cm, a visina stepenika maksimalno 15cm 
3. ^ela stepenika blago zako{ena bez izbo~ina 
4. ^elo i gazi{te moraju biti obra|ena u kontrasnim bojama jedno prema drugom 
5. Izme|u odmori{ta i stepenika na dnu i vrhu mora postojati contrast u bojama 
6. Pristup stepenicama u skladu sa pravilnikom 
7. Povr{ina poda od min. 50cm od po~etka silaznog kraka obra|ena je u druga~ijoj 

teksturi materijala i vizuelno je odvojena 
8. Stepenik na dnu stepeni{nog kraka je uvu~en u odnosu na povr{inu za kretawe 

pe{aka. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 Urbanisti~ki projekat  

 29 

 
12.    TEHNI^KI OPIS OBJEKTA 
 
 
REKONSTRUIJA - STARA KOLE SA PROMENOM NAMENE U PRED[KOLSKU 
USTANOVU  
 

TEHNI^KI OPIS POSTOJE]EG I PLANIRANOG  STAWA, OBJEKTA, 
INSTALACIJA I OPREME 

 
Za izradu Idejnog re{ewa – IDR za rekonstrukciju stare {kole sa promenom namene u 
pred{kolsku ustanovu, spratnosti /Po+P+1/ na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 
2732(deo) KO Vin~a, Grocka. 
Formirana gra|evinska pracela 1 sastavqena od delova kat. parcela br. 2070/1i 2732 KO 
Vin~a novoprojektovane povr{ine 4972m2, na parceli postoji izgra|en objekat stare {kole 
koji je predmet rekonstrukcije i  promene namene u pred{kolsku ustanovu. Postoje}i 
objekat je spratnosti /Po+P+1/ i komunalna infrastruktura je izgra|ena. Teren je ravan 
 
                          1.TEHNI^KI OPIS PLANIRANOG STAWA ARHITEKTURE 

 
  1.А. OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA 
 
Kao osnov za izradu IDR za rekonstrukciju stare {kole sa promenom namene u pred{kolsku 
ustanovu, spratnosti /Po+P+1/ na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) 
KO Vin~a, Grocka. 

1. Projektni zadatak Investitora, 
2. Snimak fakti~kog stanja 

 
  1.B. LOKACIJA, DISPOZICIJA I NIVELACIJA 
 
Lokacija se nalazi u centralnom delu naseqenog mesta Vin~a, na izme|u ulica Nikole 
Pa{i}a i profesora Vasi}a. Planirano je zadr`avawe postoje}ih ulaza u objekat se severo-
isto~ne, jugo-isto~ne i severozapadne strane kao i dodavawe novog uslu`nog ulaza sa jugo-
zapadne kao i direktan pristup dvori{tu iz radnih soba sa jugo – isto~ne strane strane, dok 
se ulazi sa jugo–zapadne i severno-zapadne strane zatvaraju.  Lokacija je u zoni umereno-
kontinentalne klime, sa povoqnim pristupom.  
 
Uvidom u Plan Generalne Regulacije gra|evinskog podru~ja sedi{ta jedinice  lokalne 
samouprave grad Beograd - celine XX, op{tine Grocka, Palilula, Zvezdara i Vo`dovac, 
naseqa Kalu|erica, Le{tane, Bole~, Vin~a i Ritopek (Sl.list grada Beograda br. 66/17) 
predmetna lokacija se nalazi u povr{inama namewenim za javne namene – povr{ine za 
objekte i komplekse javnih slu`bi (20.J12.9-1 i 20.J12.9-2) 
 
  1.V. OSTVARENE POVR[INE I URBANISTI^KI PARAMETRI 
 
Idejnim projektom ostvarene su slede}e povr{ine i parametri: 

Opis lokacije kat. parcela br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vin~a, Grocka 
Povr{ina parcele na kojoj je izgra|en objekat iznosi 4972m2, a sa umawewem za 
povr{inu parking iznosi 4508m2.  
Me|usobna udaqenost objekata : prema fakti~kom stawu. 
Rastojawe izme|u regulacione i gra|evinske linije : prema fakti~kom stawu.  
Rastojawe osnovnog gabarita od susednih gra|evinskih parcela: prema fakti~kom stawu 
Na predmetnoj parceli, planirana je za rekonstrukciju stare {kole sa promenom namene u 
pred{kolsku ustanovu, spratnosti /Po+P+1/ na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 
2732(deo) KO Vin~a, Grocka. Bruto razvijena gra|evinska povr{ina pod delom objektom 
koji je predmet radova, iznosi 2191,70m2, dok neto povr{ina tog dela iznosi ~1779,69m2. 
Objekat koji je predvi|en za rekonstrukciju stare {kole sa promenom namene u pred{kolsu 
ustanovu,  je kategorije V, sa klasifikacionim brojem 126310. 
 



 Urbanisti~ki projekat  

 30 

UPOREDNI PREGLED PROPISANIH I OSTVARENIH PARAMETARA 
 

PARAMETAR PROPISANO OSTVARENO 

POVR[INA PARCELE / 4972m² 
POVR[INA PARCELE VRTI]A  

(bez parkinga) / 4508m2 

INDEKS ZAUZETOSTI  max 60% 21.22% 
SPRATNOST Po+P+1 Po+P+1 

SAOBRA]AJNI USLOVI 1PM/100m
2
NGP 21 

SAOBRA]AJNE POVR[INE  
(parcele vrti}a) / 

5.32% 
(239.31m2) 

OTVORENI PROSTOR 10 m
2
/detetu  

270h10=2700m2 
73.46% 

(3311.78m2) 
ZELENE POVR[INE 

(u direktnom kontaktu sa tlom) 
min 40% 

(1324.71m2) 
58.23% 

(1928.38m2) 
ZASTRTE POVR[INE (staze, platoi, 

de~ja igrali{ta, peskovnici i sl.) 
min 40% 

(1324.71m2) 
41.77% 

(1383.40m2) 
 
  1.G. PRISTUPI, STRUKTURA OBJEKTA, SAOBRA]AJNO RE[EWE 
Predmetni objekat koji se rekonstrui{e je stara {kola sa promenom namene u pred{kolsku 
ustanovu, spratnosti /Po+P+1/ na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO 
Vin~a, Grocka.  Pristup javnoj povr{ini ostvaruje sa ulice Nikole Pa{i}a i profesora 
Vasi}a.     
 
  1.D. OBLIKOVNE, PROGRAMSKE I FUNKCIONALNE KARAKTERISTIKE 
OBJEKTA 
Funkcionalna i programska organizacija objekta se mewa. Rekonstrukcija stare {kole sa 
promenom namene u pred{kolsku ustanovu podrazumeva potpunu rekonstrukciju i 
modernizaciju postoje}eg sa zadr`avawem spoqwog gabarita objekta i funkcionalnim 
prilago|avawem unutra{wih prostorija  objekta. Sve intervencije na rekonstrukciji 
objekta, hidrotehni~kih instalacija i elektroinstalacija se vr{e u postoje}im gabaritima 
objekta. 
Funkcionalna organizacija postoje}eg stawa objekta, koji je u vlasni{tvu Grada beograda.  
Objekat je zbog starosti i neredovnog odr`avawa u lo{em stawu. Potrebne su intervencije 
na rekonstrukciji kompletnih hidrotehni~kih i elektroinstalacija.  
Projektom se planira demonta`a postoje}eg poda i ujedna~ena obrada podova na svim 
eta`ama i wihovo nivelisawe na istu kotu.  
 
VI. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
Nose}a konstrukcija objekta je sistem uzdu`nih i popre~nih nose}ih zidova od pe~ene pune 
opeke ~ije debqine se kre}u od 38cm do 43cm, postoje}e me|uspratne konstrukcije i tavanske 
konstrukcije karatavan se u potpunosti uklawaju i u skladu sa idejnim re{ewem izra|uje se 
nova LMT konstrukcija. Postoje}a krovna konstrukcija se u potpunosti rekonstrui{e. 
Fundirawe objekta je vr{eno u skladu sa na~inom gradwe po~etkom 20-og veka, tako da su 
temeqi zidani ciglom u {irini vidqivog sokla.  
 
VII. PREDVI\ENI MATERIJALI 

a. SPOQNA OBRADA 
 

Fasada: 
Spoqne povr{ine zidova su obra|ene demit fasadom od TP TP kamene vune d=8cm i 
zavr{nim slojem fasade od polimer cementnog lepka, mre`ice od staklenih vlakana, 
podloge za dva tipa zavr{nog sloja debqine d=0.5cm: zavr{ni sloj 1 – silikonski malter 
min. granulacije 1.5mm, zavr{ni sloj 2 – sitrozrni dekorativni malter, u boji po izboru 
Investitora. 
Potrebno je kompletno obiti stari dotrajali malter sa fasadnih zidova do opeke, opeku 
o~istiti od ostatka maltera.     
Predvi|a se obijawe sokle fasade se obra|uje slojem rabic cementnog maltera sa slojem 
sitnozrnog dekorativnog maltera u boji po izboru Investitora. 
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Krov: 
Postoje}a krovna konsrtukcija se u potpunosti rekonstrui{e, tj. postojo}a krovna drvena 
konstukcija se u potpunosti uklawa i izra|uje nova drvena konstrukcija iste geometrije 
koja ne prelazi visinu postoje}eg krova, krovni pokriva~ je crep.  
Preko drvene krovne konstrukcije postavqaju se drveni rogovi, zatim daske 2,5cm kao 
podloga za krovnu paropropusnu-vodonepropusnu foliju, pa zatim crep kao krovni pokriva~. 
Na krovu su predvi|eni snegobrani, u smaknutom poretku. Pri~vr{}uju se za drvene krovne 
letve, prema detaqu proizvo|a~a krovnog pokriva~a, tako da se onemogu}i prodor vode.  Boja 
crepa po izboru Investitora.  
Odvodwavawe glavne krovne povr{ine je preko le`e}ih olu~nih horizontala 20/20cm sa 
padom od 0.5% prema olu~nim vertikalama 10/10cm od plastificiranog ~eli~nog lim u boji 
po izboru investitora, postavqenim na uglovima objekta i zidovima. 
 
Stolarija 
Zbog stawa u kojem su zate~ani potrebno je svu dotrajalu stolariju, zameniti novom od PVC 
i Alu profila. Predvi|ena fasadna stolarija sa termi~kim prekidima, a zastakqivawe 
termoizolacionim staklom 4+16+4mm  sa niskoemisionim premazom od argona. Minimalna 
zvu~na za{tita 30-35dB. Ukupni koeficient prolaza toplote (ram-staklo) 
max.Uw=1.4W/m²K ili boqa. 
 
Limarija 
Prozorske okapnice, op{ivke ventilacija, olu~ne horizontale i vertikale (100/100mm), 
okapnice, dilatacione lajsne, predvi|ene su od pocinkovanog ~eli~nog fabri~ki bojenog 
lima d=0.55mm. Boja po izboru investitora.   
 

b. UNUTRA[WA OBRADA 
 
Zidovi  
Novi pregradni zidovi predvi|eni su od giter bloka d=12cm i d=20cm.  
Unutra{we zidove treba malterisati, gletovati dva puta i bojiti, odnosno lepiti plo~ice 
na lepku 
U zavisnosti od namene prostorija predvi|eno je finalno oblagawe zidova kerami~kim 
plo~icama do visine 150cm u kuhiwama, odnosno 320cm u sanitarnim ~vorovima, a iznad toga 
bojewe poludisperzivnom bojom belo.  
 
Na postoje}im pregradnim  mestima gde se pojavquju o{te}ewa na zidovima, planira se 
skidawe postoje}eg maltera ~i{}ewe spojnica i ponovno malterisawe. Mesta koja poseduju 
naprsline u zidu, malterisati sa armaturnom mre`om ukotvqenom u zid najmawe {irine 
50cm levo i desno od naprsline u zidu i rabic pletivom postavqenim preko mre`e. 
Malterisawe se predvi|a ma{inskim malterom na bazi cementa i kre~a. 
Sve postoje}e unutra{we zidove oqu{titi do maltera i zatim pregletovati u najmawe dva 
sloja sa {mirglawem povr{ina, a zavr{no obraditi poludisperzionom bojom u tonu po 
izboru investitora.  
 
Podovi 
Sa svih podova sa zavr{nom obradom od drvenog poda, kerami~kim plo~icama skinuti 
postoje}e podne obloge, o~istiti podnu podlogu, a preko iste pemazati ogovaraju}i prajmer 
i postaviti suvi estrih kao podlogu za podnu oblogu.  Sve podove nivelisanje na istu kotu. 
U sanitarnim prostorijama preko podne podloge uraditi hidroizolaciju na bazi cementa, 
tip sika-top seal 101 ili 107 i sl. Preko postavqene hidroizolacije lepiti kerami~ke 
plo~ice lepkom za keramiku.  
Na sastavu dve vrste poda predvi|eno je postavqawe ”T”aluminijumskih lajsni, izme|u poda 
u~ionica i hodnika. 
 
Plafoni 
Sve plafone uraditi kao spu{tene plafone od monolitnih gips-karton plo~a gips 
kartonske standardne monolitne plo~e d=12.5mm) sa banda`irawem spojnica i pregletovati 
najmanje dva puta sa obaveznim {mirglanjem, a zavr{no obraditi poludisperzionom bojom u 
svetlom tonu po izboru investitora (preporu~uje se bela ili svetlo be` nijansa). 
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Bravarija 
Predvi|a se zamenita i ugradwa novih ograda na postoje}em stepeni{u, kao i izrada novih 
ograda na mestima novih stepenica,visina ograda je 110cm. Ankerovawe se vr{i u 
konstrukciju zidova, greda i plo~a (anker plo~ice i anker tiplovi). Zavr{na obrada je u 
mat crnoj boji. 
 
Stolarija 
Unutra{wa drvena stolarija se demontira u potpunosti i zamewuje se postavqawem 
jednokrilnih ili dvokrilnih drvenih vrata. Vrata izraditi od furnira, ispunom i 
sistemom zaptivanja EPDM gumom. Vrata koja su sa staklom, zastakliti dvostrukim staklom 
4+16+4mm. Minimalna zvu~na za{tita 25-29dB. 
 
VIII. INSTALACIJE 
Objekat je opremqen elektroenergetskim, telekomunikacionim, instalacijama vodovoda i 
kanalizacije. 
U objektu je planirana adaptacija elektroinstalacija, odnosno zamena postoje}eg 
osvetqewa,LED nadgradnim panelima.  
Planira se potpuna rekonstrukcija i izgradwa nove vodovodne i kanalizacione mre`e.  
Planira se zamena postoje}ih i postavqawe novih sanitarnih elemenata-umivaonici, WC 
{oqa I klase-standard. Planira se uvo|ewe ma{inskih instalacija grejawa.  
Svi razvodi instalacija su iskqu~ivo u unutra{wosti objekta. 
 
IX. ETAPNOST GRADWE 
Predvi|a se izvo|ewe radova na objektu u jednoj fazi. 
 
Tabelarni prikaz  
PREGLED OSTVARENIH BRUTO POVR[INA 
 

/Po+P+1/ 
PRIKAZ BRUTO RAZVIJENIH  
GRA\EVINSKIH POVR[INA 

ETA@A UKUPNO       /m2/ 
  
PODRUM  212,83 
PRIZEMQE  956.91 
SPRAT  956,91 

UKUPNO: (m2) 2126.65 
  
UKUPNA  BRUTO   
POVR[INA OBJEKTA (m2): 2126.65m2 

 
 

OSTVARENI KAPACITETI OBJEKTA PRED[KOLSKE USTANOVE 
 
 

NORMATIV PROPISANO OSTVARENI KAPACITETI 

POVR[INA KOMPLEKSA PU  15-25 m2/ po detetu 180-300  usvaja se max 270 deteta 
BRUTO POVR[INA OBJEKTA 6.5-7.5 m

2/ po detetu 283-327  usvaja se max 270 deteta 
OTVORENI PROSTOR 10 m

2/ po detetu 355  usvaja se max 270 deteta 
 

OTVORENI PROSTOR 10 m
2
/detetu  

270h10=2700m2 
73.46% 

(3311.78m2) 
ZELENE POVR[INE 

(u direktnom kontaktu sa tlom) 
min 40% 

 (1324.71m2) 
58.23% 

(1928.38m2) 
ZASTRTE POVR[INE (staze, platoi, de~ja 

igrali{ta, peskovnici i sl.) 
min 40% 

(1324.71m2) 
41.77% 

(1383.40m2) 
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X.  ISPUWENOST OSNOVNIH USLOVA IZGRADWE OBJEKTA 
 
     Urbanisti~ki parametri: 
Rekonstrukcija stare {kole sa promenom namene u pred{kolsu ustanovu, spratnosti 
/Po+P+1/, na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vin~a, Grocka. 
 
Predmetni objekat koji je predmet rekonstrukcije stare {kole sa promenom namene u 
pred{kolsu ustanovu ima bruto povr{inu od   
Pbruto =  2126.65 m2. 
 
Povr{ina parcele na kojoj se predvi|a rekonstrukcija, adaptacija i 
investiciono odr`avanje iznosi 4972.00m2, a povr{ina urbanisti~ke parcele 
kompleksa umawena za povr{inu parking i iznosi 4508 m2 
 

 Postije}i objekat koji se rekonstrui{e, adaptira i investiciono odr`ava 
 Objekat …………..................….……....... podrum     Pbruto =    212,83 m2  

    prizemlje    Pbruto =    956.91 m2  
                              sprat       Pbruto =     956,91m2                     

                            ---------------------------------------------- 
                                                                           Ukupno Pbruto =  2126.65 m2 
 
Stepen zauzetosti parcele Sz = 21.22%, postoje}e na nivou kat. parcele. 
-dokaznica mera: bruto Pbruto horiz.projekcije objekata/P lokacije =956,91m2/4508,00m2 
                                                                                                                                    ------------------------ 
                                                                     Ukupno:956,91m2/4508,00m2=0,2122 x100=21,22% 
 
Planirano je parkiranje vozila na posebno izdvojenoj povr{ini na parceli nezavisno od 
povr{ine namewene za pred{kolsku ustanovu van ogra|enog dvori{ta i ulazom  iz ulice 
Profesora Vasi}a, van ogra|enog dvori{ta, ukupno 19 PM i 2PM za invalide, odnosno 
21PM, {to zadovoqava uslov 1PM/100m2NGP. 
Ukupan broj potrebnih mesta je 17PM.  
Ukupan broj obezbe|enih parking mesta, iznosi 21PM 
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IZGRADNJA ADMINISTRATIVNO-KOMERCIJALNOG OBJEKTA 
 

TEHNI^KI OPIS POSTOJE]EG I PLANIRANOG  STAWA, OBJEKTA, 
INSTALACIJA I OPREME 

 
Za izradu Idejnog re{ewa – IDR za izgradwu administrativno-komercijalnog objekta, 
spratnosti   /Po+P+2+Ps / na kat.parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO 
Vin~a, Grocka 
 
Formirana gra|evinska pracela 2 sastavqena od delova kat. parcela br. 2070/1 i 2732 KO 
Vin~a novoprojektovane povr{ine 3057m2, na parceli postoji izgra|eni objekati 
predvi|eni za ru{ewe. Postoje}i objekati su spratnosti /P/ i komunalna infrastruktura je 
izgra|ena. Teren je ravan 
 
                          1.TEHNI^KI OPIS PLANIRANOG STAWA ARHITEKTURE 

 
  1.А. OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA 
 
Kao osnov za izradu IDR za za izgradwu administrativno-komercijalnog objekta, 
spratnosti /P+2+Ps/  na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vin~a, 
Grocka. 

3. Projektni zadatak investitora, 
4. Snimak fakti~kog stawa 

 
  1.B. LOKACIJA, DISPOZICIJA I NIVELACIJA 
 
Lokacija se nalazi u centralnom delu naseqenog mesta Vin~a, na uglu ulica Nikole Pa{i}a 
i profesora Vasi}a. Novoprojektovani objekat ima ulaza u objekat se severo-isto~ne, jugo-
isto~ne strane kao i ulaz u gara`u koja je sme{tena u podrumu planiranog objekta sa severne 
strane preko pristupne rampe.  Lokacija je u zoni umereno-kontinentalne klime, sa 
povoqnim pristupom.  
 
Saobra}ajnim re{ewem u objektu je predvi|ena gara`a. Predvi|en je kolski pristup 
parceli sa ju`ne strane, a preko spoqne rampe iz dvori{ta pristupa se gara`i unutar 
objekta. Na platou oko objekta i na parceli  planirano je parkirawe na spoqnim 
povr{inama 20 parking mesta, raspored  videti na  prilo`enoj situaciji. Gara`a sa 38 
gara`nih mesta spada u po`arnu kategoriju sredwih gara`a tako da je bilo dovoqno 
obezbediti jedan ulaz – izlaz, min. {irine 5,7 m unutar gara`e za kolski pristup i pe{a~ki 
pristup u okviru vertikalnih komunikacija objekta. Na parceli su obezbe|ena dodatna 
parking mesta oko objekta. 
 
Uvidom u Plan Generalne Regulacije gra|evinskog podru~ja sedi{ta jedinice  lokalne 
samouprave grad Beograd - celine XX, op{tine Grocka, Palilula, Zvezdara i Vo`dovac, 
naselja Kalu|erica, Le{tane, Bole~, Vin~a i Ritopek (Sl.list grada Beograda br. 66/17) 
predmetna lokacija se nalazi u povr{inama nameljenim za javne namene–povr{ine za 
objekte i komplekse javnih slu`bi (20.J12.9-1 i 20.J12.9-2) 
 
  1.V. OSTVARENE POVR[INE I URBANISTI^KI PARAMETRI 
 
Idejnim projektom ostvarene su slede}e povr{ine i parametri: 

Opis lokacije kat. parcela br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vin~a, Grocka 
Povr{ina parcele na kojoj je izgra|en objekat iznosi 3057m2.  
Me|usobna udaqenost bo~nih granica parcele je minimum 2.50m 
Rastojawe izme|u regulacione i gra|evinske linije je minimum 5.00m  
Maksimalna visina venca je 12,50m, a maksimalna visina slemena je 16,50m. 
 
Na predmetnoj parceli, planirana je izgradwa administrativno-komercijalnog objekta, 
spratnosti /Po+P+2+Ps / na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO 
Vin~a, Grocka. Bruto razvijena gra|evinska povr{ina pod delom objektom koji je predmet 
radova, iznosi ~5093,94m2, dok neto povr{ina tog dela iznosi ~4746,92m2. 
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Objekat koji je predvi|en za izgradwu administrativno-komercijalnog objekta,  je 
kategorije V, sa klasifikacionim brojem 112221. 
 

UPOREDNI PREGLED PROPISANIH I OSTVARENIH PARAMETARA 
 

PARAMETAR PROPISANO OSTVARENO 

POVR[INA PARCELE / 3057m² 
INDEKS ZAUZETOSTI  60% 33,35% 

SPRATNOST P+2+Pk/Ps Po+P+2+Ps 

SAOBRA]AJNI USLOVI 1PM/60M2 NGP 
(potrebno 57PM)      58PM 

SLOBODNE I ZELENE POVR[INE 40% 66,65% 
NETO POVR[INE NADZEMNIH ETA@A / 3410.94m2 
ADMINISTRACIJA I JAVNA NAMENA  min 51% 84.57% 

KOMERCIJALNA NAMENA mah 49% 15.43% 
 
  1.G. PRISTUPI, STRUKTURA OBJEKTA, SAOBRA]AJNO RE[EWE 
 
Predmetni objekat je administrativno-komercijalnog sadr`aja, spratnosti /Po+P+2+Ps / 
na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vin~a, Grocka.  Pristup javnoj 
povr{ini ostrvaruje sa ulice Nikole Pa{i}a i profesora Vasi}a.     
 
  1.D OBLIKOVNE, PROGRAMSKE I FUNKCIONALNE KARAKTERISTIKE 
OBJEKTA 
 
Objekat je administrativno-komercijalnog sadr`aja sa gara`nim prostorom. Kolski 
pristup lokaciji je sa jugo-isti~ne strane, pre{a~ki pristup se obezbe|uje sa severo-zapadne 
i jugo-isto~ke strane lokacije, dok je pristup administrativnom delu objekta sa jugo-zapadne 
strane, a pristup prodajnom prostoru je sa severo-isto~ne strane objekta. Kolski prilaz 
silazi rampom u podrum odnosno gara`u objekta.  
Funkcionalna organizacija prostora je u vi{e celina. 
Prostor prizemqa je podeqen u dve nezavisne celine, jedna je prodajni prostor sa 
magacinskim prostorom, administrativnim delom, sanitarnim ~vorom i komunikacijama, a 
druga je administrativno-komercijalnog sadr`aja sa sanitarnim prostorijama i 
vertikalnom komunikacijom kojom se povezuje sa vi{im eta`ama objekta.  Prostor prvog, 
drugog i povu~enog sprata je tako|e administrativno-komercijalnog sadr|aja dok su u 
sredi{wem delu sme{tene vertikalne komunikacije – lift i stepeni{te. 
Nivo podruma obuhvata 38 gara`nih mesta i manipulativni prostor iz koga se pristupa 
komunikacijama. Gara`a za 38 gara`nih mesta spada u po`arnu kategoriju sredwih  gara`a 
tako da je bilo dovoqno obezbediti jedan ulaz i izlaz min. {irine 5,70m unutar gara`e. 
Potreban broj parking mesta za planirani objekat je 1PM/60m2 poslovnog prostora. Ukupan 
broj prking mesta je 38PM u podrumu i 20PM na spoqnim povr{inama, {to je ukupno 58PM 
i zadovoqava pobreban broj parking mesta. 
Ukupan broj potrebnih PM=57, ostvareno 58PM. 
 
VI. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
 
Objekat je projektovan kao skelet od AB konstrukcije sa zidovima ispune od klima blokova, 
d=20cm na temeqnoj plo~i sa veznim gredama. Fundiranje objekta je na temeqnoj plo~i 
dp=50cm.  
Projektovana konstrukcija je armirano-betonska zgrada u skeletnom sistemu gradwe, 
spratnosti Po+P+2+Ps. 
 
Konstrukcija je ramovskog tipa sa stubovima i gredama, polumonta`nom plo~om sistema 
„fert“ debqine 14+6cm. Ramovi su ~vrsto uklje{teni u armirano betonsku temeljnu plo~u 
debqine 50 cm, koja zajedno sa podrumskim AB zidovima debqine 20 cm formira krutu 
temeqnu konstrukciju. 
Glavna ramovska konstrukcija je dobijena iz uslova parkiranja vozila i ulaza u gara`ni deo 
objekta.  
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VII. PREDVI|ENI MATERIJALI 
 

c. SPOQNA OBRADA 
 
Fasada: 
Fasadni zidovi predvi|eni su od  klima blokova 20cm sa ventiliraju}om fasadom, tipa alu 
bond ili fundremks sa termi~kom za{titom od TP kamene vune d=8cm (ρ=120kg/m³, 
λ=0.036W/mK), kao i delove obra|ene strukturalnom staklenom fasadom i demit fasadom 
od TP TP kamene vune d=8cm i zavr{nim slojem fasade od polimer cementnog lepka, 
mre`ice od staklenih vlakana, podloge za dva tipa zavr{nog sloja debljine d=0.5cm: 
zavr{ni sloj 1 – silikonski malter min. granulacije 1.5mm, zavr{ni sloj 2 – sitrozrni 
dekorativni malter, u boji po izboru investitora. No{ewe fasadne obloge predvi|eno 
~eli~nim HOP elementima.  
 
Krov: 
Krovna konstrukcija je sa ~eli~nim re{etkama i ro`wa~ama, preko kojih se postavqa TR 
limom presvu~enim sa unutra{we strane folijom protiv kondezovawa. Oko krovne 
konstrukcije predvi|ena je atika visine 90cm, koja u potpunosti sakriva krov. 
Odvodwavawe glavne krovne povr{ine je preko le`e}ih olu~nih horizontala 20/20cm sa 
padom od 0.5% prema olu~nim vertikalama 10/10cm od plastificiranog ~eli~nog lim u boji 
po izboru investitora, postavqenim na uglovima objekta i zidovima. 
 
Stolarija: 

Unutra{wa stolarija – {tok od borove gra|e I klase, plotovi duplo{perovani, puni, bojewe 
poliuretanskim bojama, polumat, boja po izboru projektanta. 
Minimalna zvu~na za{tita 25-29dB 
 
Bravarija 
Sva ulazna vrata u objekat, kao i otvori su od aluminijumskih profila sa termoprekidom, 
zastakqena panpleks termoizolacionim providnim staklom 3.3.1+12+3.3.1mm. 
Unutra{wa stolarija – {tok od borove gra|e I klase, plotovi duplo{perovani, puni, bojewe 
poliuretanskim bojama, polumat i od aluminijumskih profila u boji po izboru projektanta. 
 
Ograde, rukohvati kao i za{titne {ipke na prozorima postaviti na visini 110cm. 
Ankerovawe se vr{i u konstrukciju zidova, greda i plo~a (anker plo~ice i anker tiplovi). 
 
Limarija: 
Prozorske okapnice, op{ivke ventilacija, olu~ne horizontale i vertikale (100/100mm), 
okapnice, dilatacione lajsne, predvi|ene su od pocinkovanog ~eli~nog fabri~ki bojenog 
lima d=0.55mm. Boja po izboru investitora.   
 

a. UNUTRA[WA OBRADA 
 
Zidovi  
Pregradni zidovi izme|u amdinistrativnog dela i/ili prodajnog prostora, predvi|eni su od 
giter  bloka d=12cm, d=20cm i 25cm,.  
Seizmi~ki zidovi su od armiranog betona d=20, 25cm. Armirano betonsko liftovsko okno sa 
vertikalnim {ahtovima za instalacije su  oblo`eni TP kamene vune d=6cm sa rabic 
malterom. Unutra{nje zidove treba malterisati, gletovati dva puta i bojiti, odnosno 
lepiti plo~ice na lepku 
U zavisnosti od namene prostorija predvi|eno je finalno oblaganje zidova kerami~kim 
plo~icama do visine 150cm u kuhiwama, odnosno 320cm u sanitarnim ~vorovima, a iznad toga 
bojenje poludisperzivnom bojom belo. Zidovi u gara`i su armirano-betonski liveni u 
glatkoj oplati, zavr{no bojeni ga{enim kre~om. 
 
Podovi 
Zavr{na obrada poda gara`e i prostorija sa pristupom iz gara`e je kvarcni posip u sve`em 
betonu. 
Podovi u prodajnim prostorijama su od granitne keramike.  
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Podovi u sanitarnim ~vorovima i kuhinjama su od podnih kerami~kih plo~ica I klase. 
Podovi u ulazu objekata, vetrobranu, na stepeni{tima i komunikacijama,  predvi|eni su od 
protivklizne granitne  keramike za spoljnu upotrebu, otporne na habanje, sa soklom 10cm. 
Na spoju gazi{ta i ~ela ugraditi protivklizni tipski kerami~ki profil.  
U sanitarnim prostorijama preko podne podloge uraditi hidroizolaciju na bazi cementa, 
tip sika -top seal 101 ili 107 i sl. Preko postavljene hidroizolacije lepiti kerami~ke 
plo~ice lepkom za keramiku.  
Na sastavu dve vrste poda predvi|eno je postavljanje ”T”aluminijumskih lajsni, izme|u poda 
u~ionica i hodnika. 
 
Plafoni 
Plafoni prodajnog prostora, vetrobrana i stepeni{nog prostora su spu{teni (gips 
kartonske standardne monolitne plo~e d=12.5mm), sa redom kasetiranog plafona 60/60cm u 
zoni ispred lifta, za potrebe revizije.  
U administrativnim prostorijama plafoni su malterisani i gletovani dva puta, zatim 
bojeni poludisperzivnom bojom.  
U sanitarnim prostorijama plafoni su spu{teni (gips kartonske vlagootporne monolitne 
plo~e d=12.5mm). 
 
VIII. INSTALACIJE 

 
Objekat je opremljen elektroenergetskim, telekomunikacionim i instalacijama vodovoda i 
kanalizacije.  
Projektovane su instalacije grejawa, aluminijumski radijatori. Predvi|ena je prinudna 
ventilacija blokiranih prostorija monta`nim ventilacionim kanalima (no{ewe od sprata 
do sprata).   
Jedan putni~ki lift  na hidrauli~ni pogon.   
Instalacije su projektovane prema projektnim zadacima investitora, tehni~kim uslovima 
nadle`nih javnih preduze}a, u skladu sa va`e}im propisima i standardima.  
 
 
IX. ETAPNOST GRADWE 
 
Predvi|a se izgradwa planiranog objekta u jednoj fazi. 
 
Tabelarni prikaz  

PREGLED OSTVARENIH BRUTO POVR[INA 
 

/Po+P+2+Ps/ 
PRIKAZ BRUTO RAZVIJENIH  
GRA|EVINSKIH POVR[INA 

ETA@A UKUPNO       /m2/ 
PODRUM 1019,60 
PRIZEMQE 1015,54 
PRVI SPRAT 1019,60 
DRUGI SPRAT 1019,60 
POVU^ENI SPRAT 1019,60 
  

UKUPNO: (m2) 5093,94 
  
BRUTO POVR[INA 
NADZEMNIH ETA@A (m2): 4074,34 
BRUTO POVR[INA 
PODZEMNIH ETA@A (m2): 1019,60 
UKUPNA  BRUTO   
POVR[INA OBJEKTA (m2): 5093,94 
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X.  ISPUWENOST OSNOVNIH USLOVA IZGRADWE OBJEKTA 
   Urbanisti~ki parametri: 
 
Administrativno-komercijalni objekat, spratnosti /Po+P+1/, na kat. parcelama br. 
2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vin~a, Grocka. 
Predmetni administrativno-komercijalni objekat koji je predmet izgradnje ima ukupnu 
bruto povr{inu Pbruto=5093,94m2. 

Povr{ina parcele na kojoj se predvi|a izgradnja iznosi 3057m2. 
Objekat …………..................….……....... podrum     Pbruto =    1019,60 m2  

    prizemlje   Pbruto =    1015,54 m2  
                          I sprat       Pbruto =    1019,60m2      

    II sprat       Pbruto =     1019,60m2      
   povu{eni sprat       Pbruto =    1019,60m2                     

                            --------------------------------------------- 
                                                                           Ukupno Pbruto =  5093,94 m2 
 
Stepen zauzetosti parcele Sz = 33,35%, DOZVOLJENO 60%, na nivou kat. parcele. 
-dokaznica mera: bruto Pbruto horiz.projekcije objekata/P lokacije =1019,60m2/3057,00m2 
                                                                                                                                    ------------------------ 
                                                                     Ukupno:1019,60m2/3057,00m2=0.3335x100=33,35% 
Planirano je parkirawe vozila u dvori{tu na slobodnom delu kat. parcele oko planiranog 
objekta 20 PM, a 38 PM u okviru gara`e planiranog objekta. Potreban broj parking mesta je 
jedno parking mesto na 60m2 korisnog prostora ,odnosno 57 parking mesta. 
Ukupan broj potrebnih mesta je 57.  
Ukupan broj obezbe|enih parking mesta, iznosi 58 

 
13.    USLOVI I MERE ZA REALIZACIJU 
 
 Ovaj urbanisti~ki projekat predstavqa pravni i urbanisti~ki osnov za podno{ewe 

zahteva za dobijawe lokacijskih uslova za izradu Projekta za gra|evinsku dozvolu,  
saglasno odredbama Zakona o planirawu i izgradwi ( "Sl. glasnik RS" br. 72/09, 81/09-
ispr, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 
132/14 i 145/14).  
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IDEJNO REŠENJE 
 

REKONSTRUKCIJA STARE ŠKOLE SA PROMENOM 

NAMENE U PREDŠKOLSU USTANOVU, spratnosti 

/Po+P+1/ na kat.parcelama br. 2070/1(deo), 

2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča, Grocka  
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IDEJNO REŠENJE 
 

Investitor: JP za razvoj gradske opštine Grocka, 
ul Zlatiborska br. 2 Grocka 

 

Objekat:                                      Rekonstrukcija stare škole sa promenom namene u 

predškolsu ustanovu, spratnosti /Po+P+1/ na kat. 

parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) 

KO Vinča, Grocka  
Vrsta tehničke dokumentacije:           IDR  -  IDEJNO REŠENJE 
 

Za građenje / izvođenje radova:         REKONSTRUKCIJA 
 

Projektant: URBANPRO D.O.O  ul. Vidovdanska br. 5 ,KRUŠEVAC   
 

Odgovorno lice / zastupnik:                 VLADICA   ARANĐELOVID 
 

Pečat: Potpis: 
 
    
 
 
 

Glavni projektant:   VLADICA   ARANĐELOVID, dia   
 

Broj licence: 300 3306 03 
 

Lični pečat: Potpis: 
 
          
 
 
 
        _________________________ 
  
Broj tehničke dokumentacije: 190/18 

Mesto i datum:     Kruševac, jul 2018.god. 
 

 
 

URBANPRO D.O.O   ul. Vidovdanska br. 5 ,  KRUŠEVAC  tel. 037-419-595 ; mob.tel. 063-608-358 

e-mail: urbanproks@gmail.com  ,  www.urbanproks.com 
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2.  SADRŽAJ  IDEJNOG REŠENJA 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture              

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta  

1.4. Izjava odgovornog projektanta  

1.5 
Numerička dokumentacija: 
-Rekapitulacija površina u objektu 

1.6 Grafička dokumentacija 
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0.3. ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–
odluka US, 132/14 i 145/14) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način 
vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, 
br. 23/2015, 77/2015,  58/2016, 96/2016 i 67/2017.) kao: 
 

GLAVNI PROJEKTANT 
 
 
Za izradu  Idejnog rešenja – IDR za rekonstrukciju stare škole sa promenom namene u 
predškolsu ustanovu, spratnosti /Po+P+1/ na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 
2732(deo) KO Vinča, Grocka određuje se: 
 
 

                VLADICA   ARANĐELOVID, dipl.inž.arh.  (broj licence IKS 300 3306 03) 
 
 
 

Investirori:                                               JP za razvoj gradske opštine Grocka, 
ul Zlatiborska br. 2 Grocka 

      
 
 
Odgovorno lice / zastupnik:            Mrkid Ruža 
 
 
Pečat:               Potpis: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

    __________________________ 
 
 
Mesto i datum:   Kruševac, jul 2018.god 
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 0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA  
 

Glavni projektant Idejnog rešenja – IDR za rekonstrukciju stare škole sa promenom namene u 
predškolsu ustanovu, spratnosti /Po+P+1/ na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 
2732(deo) KO Vinča, Grocka 
 
 

VLADICA   ARANĐELOVID, dipl.inž.arh.  (broj licence IKS 300 330603) 
 

                                                                I Z J A V LJ U J E M 
 

da su delovi idejnog rešenja - IDR međusobno usaglašeni, da podaci 
odgovaraju sadržini projekta i da su u projektu priloženi odgovarajudi 

elaborati 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Glavni projektant IDR:               VLADICA   ARANĐELOVID, dia 
 
Broj licence: 300 3306 03 
  
Lični pečat: Potpis: 
 

                                  _______________________ 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: 190/18 
Mesto i datum:    Kruševac, jul 2018.god. 
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0.7.  OPŠTI  PODACI  O  OBJEKTU  I  LOKACIJI 
 
 

Tip objekta : Slobodno-stojedi objekat 

Klasa objekta: V 

Broj podklase 

Iz Eurostata: 
1263 – Školske zgrade i zgrade za naučnoistraživačke delatnosti     

Klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

Učešde u ukupnoj 
površini objekta 
(%): 

Broj potklase: 
126310 – Zgrade u kojima se obavlja predškolsko 
obrazovanje (jaslice, vrtidi) 

  100% 126310 

Druge klasifikacije:  

Navod prostornog 
odnosno urbanističkog 
plana: 

Plan Generalne Regulacije građevinskog područja sedišta jedinice  
lokalne samouprave grad Beograd - celine XX, opštine Grocka, 
Palilula, Zvezdara i Voždovac, naselja Kaluđerica, Leštane, Boleč, 
Vinča i Ritopek (Sl.list grada Beograda br. 66/17) 

mesto: Grocka 

broj kat. parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština: 

2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča 

broj kat. parcele/ spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština 
preko kojih prelaze 
priključci za 
infrastrukturu: 

2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča 

broj kat. parcele/ spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština na 
kojoj se nalazi priključak 
na javnu saobradajnicu: 

2696/1 I 2732 KO Vinča 
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PRIKLJUČCI NA SPOLJNU MREŽU: 
 

Priključak vodovodne mreže Predviđa se cev Ø150mm za priključenje na postojedu 
gradsku vodovodnu mrežu  DL Ø150mm u ulici 
profesora Vasida – prema uslovima JKP “BEOGRADSKI 
VODOVOD I KANALIZACIJA“,  br. M/168 od 
28.02.2018.god. 

Priključak kanalizacione mreže Projektovana je izgradnja i priključak kanalizacije Ø 

150mm na nepropusnu septičku jamu za otpadne 
vode 

ELEKTOPRIVREDA SRBIJE  
EPS DISTRIBUCIJA 
 
 

Predviđa se priključak na distributivni sistem 
električne energije – planirana instalisana snaga 
100,00kW, prema uslovima ELEKTOPRIVREDE SRBIJE  
EPS DISTRIBUCIJA del. Br. 01.1.1.1.0.-D.08.02.-
49371/2-2018  br. 857-1/18 od 25,05,2018. god. 
 

Telekom Srbija Predviđa se priključak na TK mrežu objekta – prema 
uslovima TELEKOM SRBIJA br. 62635/2-2018 od 
01.03.2018.god. 
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OSNOVNI  PODACI  O OBJEKTU  I  LOKACIJI 
Dimenzije objekta: Površina parcele: 4508,00 m2 

Ukupna BRGP nadzemno: 1913.82m2 

Ukupna BRUTO površina: 2126.65 m2 

Ukupna neto površina: 1779.69 m2 

Površina prizemlja: NETO:   787.65 m2 

BRUTO: 956.91 m2 

Površina pod objektima/zauzetost: 956.91 m2/21.22% 

Spratnost Po+P+1 

Visina objekta od nulte kote 

Visina venca od nulte kote 

11,85 m  
8,30 m  

Visina objekta od relativne kote ±0,00 – 
kote prizemlja 
Visina venca  

11,85 m  
 
8,30 m 

Apsolutna visinska kota - nulta kota   
Ukupna visina 
venac 

+83,00 m 
+94,85 m 
+91.30 m 

Spratna visina: 4,30/3,50 m 

Broj funkcionalnih celina: 3- prostor za decu, 
administracija i prihvatnu 
kuhinju  

Broj parking mesta: 21 parking mesta na parteru  

Materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

Materijalizacija fasade: Demit fasad 

Orijentacija slemena: jugo-zapad – severo-istok 

Nagib krova: 28:-33:  

Materijalizacija krova: crep 

Procenat zelenih 
površina: 

 1963.56 m2/43.55% 

Površina zastrtih 
površina: 

 1587.53m2/35.23% 

Procenat slobodnih i 
zelenih površina 

Min 40% 3551.09m2/78.78% 

Indeks zauzetosti: Dozvoljeno - 60% 21.22% 

Indeks 
izgrađenosti: 

 - 

Udaljenost od 
susednih parcela: 

postojede-12,82 m od regulacione linije ulice Nikole Pašida k.p.br.2732, 
postojede-5,01m od regulacione linije ulice Profesora Vasida 
k.p.br.2696/1, 
5,00 m sa jugo-zapadne strane od dela k.p.br. 2070/1,  
postojede-14,91 m sa severo-istočne strane od k.p.br. 2070/2 I 2070/3 

Procenjena 
vrednost objekta: 

150.000.000,00 RSD 
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TEHNIČKI   OPIS 

 
 
 

TEHNIČKI OPIS POSTOJEDEG I PLANIRANOG  STANJA, OBJEKTA, INSTALACIJA I OPREME 
 
Za izradu Idejnog rešenja – IDR za rekonstrukciju stare škole sa promenom namene u 
predškolsu ustanovu, spratnosti /Po+P+1/ na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 
2732(deo) KO Vinča, Grocka. 

Formirana građevinska pracela 1 sastavljena od delova kat. parcela br. 2070/1i 2732 KO Vinča 

novoprojektovane površine 4972m2, na parceli postoji izgrađen objekat stare škole koji je 
predmet rekonstrukcije i  promene namene u predškolsku ustanovu. Postojedi objekat je 
spratnosti /Po+P+1/ i komunalna infrastruktura je izgrađena. Teren je ravan 

 
                          1.TEHNIČKI OPIS PLANIRANOG STANJA ARHITEKTURE 

 
 

  1.А. OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA 
 

Kao osnov za izradu IDR za rekonstrukciju stare škole sa promenom namene u predškolsu 
ustanovu, spratnosti /Po+P+1/ na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) 
KO Vinča, Grocka. 

1. Projektni zadatak Investitora, 
2. Snimak faktičkog stanja 

 
  1.B. LOKACIJA, DISPOZICIJA I NIVELACIJA 
 
Lokacija se nalazi u centralnom delu naseljenog mesta Vinča, na između ulica Nikole Pašida I 
profesora Vasida. Planirano je zadržavanje postojedih ulaza u objekat se severo-istočne, jugo-
istočne i severozapadne strane kao i dodavanje novog uslužnog ulaza sa jugo-zapadne kao I 
direktan pristup dvorištu iz radnih soba sa jugo – istočne strane strane, dok se ulazi sa jugo–
zapadne i severno-zapadne strane zatvaraju.  Lokacija je u zoni umereno-kontinentalne klime, 
sa povoljnim pristupom.  
 
Uvidom u Plan Generalne Regulacije građevinskog područja sedišta jedinice  lokalne 
samouprave grad Beograd - celine XX, opštine Grocka, Palilula, Zvezdara i Voždovac, naselja 
Kaluđerica, Leštane, Boleč, Vinča i Ritopek (Sl.list grada Beograda br. 66/17) predmetna 
lokacija se nalazi u površinama nameljenim za javne namene – površine za objekte i 
komplekse javnih službi (20.J12.9-1 i 20.J12.9-2) 
 
  1.V. OSTVARENE POVRŠINE I URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

Idejnim projektom ostvarene su sledede površine i parametri: 

Opis lokacije kat. parcela br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča, Grocka 
Površina parcele na kojoj je izgrađen objekat iznosi 4972m2, a sa umanjenjem za 
površinu parkinga iznosi 4508m2. 
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Međusobna udaljenost objekata : prema faktičkom stanju. 
Rastojanje između regulacione i građevinske linije : prema faktičkom stanju.  
Rastojanje osnovnog gabarita od susednih građevinskih parcela: prema faktičkom stanju 
Na predmetnoj parceli, planirana je za rekonstrukciju stare škole sa promenom namene u 
predškolsu ustanovu, spratnosti /Po+P+1/ na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 
2732(deo) KO Vinča, Grocka. Bruto razvijena građevinska površina pod delom objektom koji je 
predmet radova, iznosi ~2191,70m2, dok neto površina tog dela iznosi ~1779,69m2. 
Objekat koji je predviđen za za rekonstrukciju stare škole sa promenom namene u predškolsu 
ustanovu,  je kategorije V, sa klasifikacionim brojem 126310. 
 

UPOREDNI PREGLED PROPISANIH I OSTVARENIH PARAMETARA 
 

PARAMETAR PROPISANO OSTVARENO 

POVRŠINA PARCELE / 4508m² 

INDEKS ZAUZETOSTI  max 60% 21.22 

SPRATNOST Po+P+1 Po+P+1 

SAOBRADAJNI USLOVI 1PM/100m2NGP           21 

SLOBODNE I ZELENE POVRŠINE min 40%  78.78% 

 
  1.G. PRISTUPI, STRUKTURA OBJEKTA, SAOBRADAJNO REŠENjE 
 
Predmetni objekat koji se rekonstruiše je stara škola sa promenom namene u predškolsu 
ustanovu, spratnosti /Po+P+1/ na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) 
KO Vinča, Grocka.  Pristup javnoj površini ostrvaruje sa ulice Nikole Pašida i profesora Vasida.     
 
  1.D. OBLIKOVNE, PROGRAMSKE I FUNKCIONALNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
 
Funkcionalna i programska organizacija objekta se menja. Rekonstrukcija stare škole sa 
promenom namene u predškolsu ustanovu podrazumeva potpunu rekonstrukciju i 
modernizaciju postojedeg sa zadržavanjem spoljnjog gabarita objekta i funkcionalnim 
prilagođavanjem unutrašnjih prostorija  objekta. Sve intervencije na rekonstrukciji objekta, 
hidrotehničkih instalacija i elektroinstalacija se vrše u postojedim gabaritima objekta. 
Funkcionalna organizacija postojedeg stanja objekta, koji je u vlasništvu Grada beograda.  
Objekat je zbog starosti i neredovnog održavanja u lošem stanju. Potrebne su intervencije na 
rekonstrukciji kompletnih hidrotehničkii i elektroinstalacijama.  
 
Projektom se planira demontaža postojedeg poda i ujednačena obrada podova na svim 
etažama i njihovo nivelisanje na istu kotu.  
 
VI. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
 
Noseda konstrukcija objekta je sistem uzdužnih i poprečnih nosedih zidova od pečene pune 
opeke čije debljine se kredu od 38cm do 43cm, postojede međuspratne konstrukcije i tavanske 
konstrukcije karatavan se u potpunosti uklanjaju i u skladu sa idejnim rešenjem izrađuje se 
nova LMT konstrukcija. Postojeda krovna konstrukcija se potpunosti rekonstruiše. Fundiranje 
objekta je vršeno u skladu sa načinom gradnje početkom 20-og veka, tako da su temelji zidani 
ciglom u širini vidljivog sokla.  
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VII. PREDVIĐENI MATERIJALI 
 

a. SPOLJNA OBRADA 
Fasada: 
 
Spoljne površine zidova su obrađene demit fasadom od TP TP kamene vune d=8cm i završnim 
slojem fasade od polimer cementnog lepka, mrežice od staklenih vlakana, podloge za dva tipa 
završnog sloja debljine d=0.5cm: završni sloj 1 – silikonski malter min. granulacije 1.5mm, 
završni sloj 2 – sitrozrni dekorativni malter, u boji po izboru Investitora. 
 
Potrebno je kompletno obiti stari dotrajali malter sa fasadnih zidova do opeke, opeku očistiti 
od ostatka maltera.     
Predviđa se obijanje sokle fasade se obrađuje slojem rabic cementnog maltera sa slojem 
sitnozrnog dekorativnog maltera u boji po izboru Investitora. 
 
Krov: 
Postojeda krovna konsrtukcija se u potpunosti rekonstruiše, tj. postojoda krovna drvena 
konstukcija se u potpunosti uklanja I izrađuje nova drvena konstrukcija iste geometrije koja ne 
prelazi visinu postojedeg krova, krovni pokrivač je crep.  
Preko drvene krovne konstrukcije postavljaju se drveni rogovi, zatim daske 2,5cm kao podloga 
za krovnu paropropusnu-vodonepropusnu foliju, pa zatim crep kao krovni pokrivač. Na krovu 
su predviđeni snegobrani, u smaknutom poretku. Pričvršduju se za drvene krovne letve, prema 
detalju proizvođača krovnog pokrivača, tako da se onemogudi prodor vode.  Boja crepa po 
izboru Investitora.  
Odvodnjavanje glavne krovne površine je preko ležedih olučnih horizontala 20/20cm sa padom 
od 0.5% prema olučnim vertikalama 10/10cm od plastificiranog čeličnog lim u boji po izboru 
investitora, postavljenim na uglovima objekta i zidovima. 
 
Stolarija 
Zbog stanja u kojem su zatečani potrebno je svu dotrajalu stolariju, zameniti novom od PVC i 
Alu profila. Predviđena fasadna stolarija sa termičkim prekidima, a zastakljivanje 
termoizolacionim staklom 4+16+4mm  sa niskoemisionim premazom od argona. Minimalna 
zvučna zaštita 30-35dB. Ukupni koeficient prolaza toplote (ram-staklo) max.Uw=1.4W/m²K ili 
bolja. 
Limarija 
Prozorske okapnice, opšivke ventilacija, olučne horizontale i vertikale (100/100mm), okapnice, 
dilatacione lajsne, predviđene su od pocinkovanog čeličnog fabrički bojenog lima d=0.55mm. 
Boja po izboru Investitora.   
 

b. UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
Zidovi  
 
Novi pregradni zidovi predviđeni su od giter bloka d=12cm i d=20cm.  
Unutrašnje zidove treba malterisati, gletovati dva puta i bojiti, odnosno lepiti pločice na lepku 
U zavisnosti od namene prostorija predviđeno je finalno oblaganje zidova keramičkim 
pločicama do visine 150cm u kuhinjama, odnosno 320cm u sanitarnim čvorovima, a iznad toga 
bojenje poludisperzivnom bojom belo.  
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Na postojedim pregradnim  mestima gde se pojavljuju oštedenja na zidovima, planira se 
skidanje postojedeg maltera čišdenje spojnica i ponovno malterisanje. Mesta koja poseduju 
naprsline u zidu, malterisati sa armaturnom mrežom ukotvljenom u zid najmanje širine 50cm 
levo i desno od naprsline u zidu i rabic pletivom postavljenim preko mreže. Malterisanje se 
predviđa mašinskim malterom na bazi cementa i kreča. 
Sve postojede unutrašnje zidove oljuštiti do maltera i zatim pregletovati u najmanje dva sloja 
sa šmirglanjem površina, a završno obraditi poludisperzionom bojom u tonu po izboru 
investitora.  
 
Podovi 
Sa svih podova sa završnom obradom od drvenog poda, keramičkim pločicama skinuti 
postojede podne obloge, očistiti podnu podlogu, a preko iste pemazati ogovarajudi prajmer i 
postaviti suvi estrih kao podlogu za podnu oblogu.  Sve podove nivelisanje na istu kotu. 
U sanitarnim prostorijama preko podne podloge uraditi hidroizolaciju na bazi cementa, tip 
sika -top seal 101 ili 107 i sl. Preko postavljene hidroizolacije lepiti keramičke pločice lepkom 
za keramiku.  
Na sastavu dve vrste poda predviđeno je postavljanje ”T”aluminijumskih lajsni, između poda 
učionica i hodnika. 
 
Plafoni 
Sve plafone uraditi kao spuštene plafone od monolitnih gips-karton ploča gips kartonske 
standardne monolitne ploče d=12.5mm) sa bandažiranjem spojnica i pregletovati najmanje 
dva puta sa obaveznim šmirglanjem, a završno obraditi poludisperzionom bojom u svetlom 
tonu po izboru investitora (preporučuje se bela ili svetlo bež nijansa). 
 
Bravarija 
Predviđa se zamenita I uradnja novih ograda na postojedem stepenišu, kao I izrada novih 
ograda na mestima novih stepenica,visina ograda je 110cm. Ankerovanje se vrši u konstrukciju 
zidova, greda i ploča (anker pločice i anker tiplovi). Završna obrada je u mat crnoj boji. 
 
Stolarija 
Unutrašnja drvena stolarija se demontira u potpunosti i zamenjuje se postavljanjem 
jednokrilnih ili dvokrilnih drvenih vrata. Vrata izraditi od furnira, ispunom i sistemom 
zaptivanja EPDM gumom. Vrata koja su sa staklom, zastakliti dvostrukim staklom 4+16+4mm. 
Minimalna zvučna zaštita 25-29dB. 
 
VIII. INSTALACIJE 
 
Objekat je opremljen elektroenergetskim, telekomunikacionim, instalacijama vodovoda i 
kanalizacije. 
U objektu je planirana adaptacija elektroinstalacija, odnosno zamena postojedeg 
osvetljenja,LED nadgradnim panelima.  
Planira se potpuna rekonstrukcija i izgradnja nove vodovodne I kanalizacione mreže.  
Planira se zamena postojedih i postavljanje novih sanitarnih elemenata-umivaonici, WC šolja I 
klase-standard. Planira se uvođenje mašinskih instalacija grejanja.  
Svi razvodi instalacija su isključivo u unutrašnjosti objekta. 
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IX. ETAPNOST GRADNJE 
 
Predviđa se izvođenje radova na objektu u jednoj fazi. 
 
Tabelarni prikaz  
PREGLED OSTVARENIH BRUTO POVRŠINA 
 

/Po+P+1/ 
PRIKAZ BRUTO RAZVIJENIH  
GRAĐEVINSKIH POVRŠINA 

ETAŽA UKUPNO       /m2/ 

  

PODRUM  212,83 

PRIZEMLJE  956.91 

SPRAT  956,91 

UKUPNO: (m2) 2126.65 

  

UKUPNA  BRUTO   
POVRŠINA OBJEKTA (m2): 2126.65m2 
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X.  ISPUNJENOST OSNOVNIH USLOVA IZGRADNJE OBJEKTA 
 

     Urbanistički parametri: 
Rekonstrukcija stare škole sa promenom namene u predškolsu ustanovu, spratnosti 
/Po+P+1/, na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča, Grocka. 

 
Predmetni objekat koji je predmet rekonstrukcije stare škole sa promenom namene u 
predškolsu ustanovu ima bruto površinu od   
Pbruto =  2126.65 m2. 
 
Površina parcele na kojoj se predviđa rekonstrukcija, adaptacija i investiciono 
održavanje iznosi 4972.00m2, a površina urbanističke parcele kompleksa umanjena 
za površinu parkinga i iznosi 4508.00 m2 
 

 Postijedi objekat koji se rekonstruiše, adaptira i investiciono održava 
 Objekat …………..................….……....... podrum     Pbruto =    212,83 m2  

prizemlje    Pbruto =    956.91 m2  
                      sprat       Pbruto =     956,91m2                     

                            ---------------------------------------------- 
                                                                           Ukupno Pbruto =  2126.65 m2 
 
Stepen zauzetosti parcele Sz = 21.22%, postojede na nivou kat. parcele. 
-dokaznica mera: bruto Pbruto horiz.projekcije objekata/P lokacije =956,91m2/4508,00m2 
                                                                                                                                    ------------------------ 
                                                                     Ukupno:956,91m2/4508.00m2=0.2122 x100=21,22% 
 
Planirano je parkiranje vozila na posebno izdvojenoj površini na parceli nezavisno od površine 
namenjene za predškolsku ustanovu van ograđenog dvorišta i ulazom  iz ulice Profesora 
Vasida, ukupno 19 PM i 2PM za invalide, odnosno 21PM, što zadovoljava uslov 
1PM/100m2NGP. 
Ukupan broj potrebnih mesta je 17PM.  
Ukupan broj obezbeđenih parking mesta, iznosi 21PM 
 
 

Odgovorni projektant: 
 
 
 
                                                                                                                                   

 __________________           
Aranđelovid Vladica, dia 
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0.9. PROJEKTNI ZADATAK 
 

Za izradu  Idejnog rešenja – za rekonstrukciju stare škole sa promenom namene u predškolsu 
ustanovu, spratnosti /Po+P+1/ na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) 
KO Vinča, Grocka 
 
Uraditi Idejno rešenje  – IDR za rekonstrukciju stare škole sa promenom namene u predškolsu 
ustanovu, spratnosti /Po+P+1/ na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) 
KO Vinča, Grocka 
 

Projektom definisati najracionalniji konstruktivni sistem uz upotrebu konvencionalnih 
materijala i jednostavnu tehnologiju građenja. 
 

Idejno rešenje uraditi u skladu sa: 
 

- Projektnim  zadatkom 
 

Površina parcele iznosi 4508,00m². Spratnost /Po+P+1/ projektovana na osnovu 
poštovanja urbanističkih parametara. 

Postojedi objekat stare škole projektovati tako da se izmeni postojeda namena u 
predškolsu ustanovu, u podrumu objekta predvideti pomodne prostorije, a u a u prizemlju i na 
spratovima objekta predvideti neophodne sadržaje kao što su kancelarijski prostor, prihvatnu 
kuhinju, trijažu i radne sobe, kao i vertikalne i horizontalne komunikacije uključujudi i lift. 

Sva projektovana rešenja treba da budu ekonomična i racionalna, kako sa aspekta 
inicijalne investicione vrednosti objekta, tako i sa aspekta eksploatacionih / amortizacionih 
troškova. U tom smislu, predvideti kvalitetne savremene materijale, konstrukcije i inženjerske 
tehničke sisteme. 

Tehničku dokumentaciju uraditi u svemu prema važedim tehničkim normativima i 
pravilnicima za ovu vrstu projekata. 

 
 
 
 
 

                                                                                                                       INVESTITOR: 
 
 
 
 

                                                                             ___________________________________ 

                                                                                                JP za razvoj gradske opštine 
Grocka, 

  ul Zlatiborska br. 2 Grocka 
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0.10. SAGLASNOST NA PROJEKAT 
 
Investitor za izradu Idejnog projekta – IDP za rekonstrukciju stare škole sa promenom namene 
u predškolsu ustanovu, spratnosti /Po+P+1/ na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) 
i 2732(deo) KO Vinča, Grocka, upoznat je i saglasan sa sadržajem Idejnog projekta. 
 
 
 
     
 
 
 
 
 
 
 

Investitori:                                             JP za razvoj gradske opštine Grocka, 
ul Zlatiborska br. 2 Grocka 

 
 
 
 
 
Odgovorno lice / zastupnik:           Mrkid Ruža 
 
Pečat:               Potpis: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
Mesto i datum:    Kruševac, jul 2018.god 
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JP za razvoj gradske opštine Grocka, ul. Zlatiborska br. 2a
REKONSTRUKCIJA STARE ŠKOLE SA PROMENOM NAMENE
U PREDŠKOLSU USTANOVU, SPRATNOSTI /Po+P+1/
Vinča, na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/4(deo) i
2732(deo)  KO Vinča

APSOLUTNA / RELATIVNA KOTA +83.00=±0.00
NULTA KOTA  +82.40/-0,60
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JP za razvoj gradske opštine Grocka, ul. Zlatiborska br. 2a

REKONSTRUKCIJA STARE ŠKOLE SA PROMENOM NAMENE U
PREDŠKOLSU USTANOVU, SPRATNOSTI /Po+P+1/
Vinča, na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/4(deo) i
2732(deo)  KO Vinča
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 "URBANPRO" D.O.O KRUŠEVAC
 ul. Vidovdanska br.5, tel: 037/419-595

OBJEKAT

OSNOVA PRIZEMLJA
-postojeće stanje-

SARADNIK

ARANĐELOVIĆ VLADICA dia. 300 3306 03

MANOJLOVIĆ MILA dia.

ODGOVORNI
PROJEKTANT

TEHNIČKA
DOKUMENT. 1. PROJEKAT ARHITEKTURE

ALEKSIĆ ZORANA dia.

razmera
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PREDŠKOLSU USTANOVU, SPRATNOSTI /Po+P+1/
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2732(deo)  KO Vinča

IDEJNO REŠENJE

datum:
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 "URBANPRO" D.O.O KRUŠEVAC
 ul. Vidovdanska br.5, tel: 037/419-595

OBJEKAT

OSNOVA SPRATA
-postojeće stanje-

SARADNIK

ARANĐELOVIĆ VLADICA dia. 300 3306 03

MANOJLOVIĆ MILA dia.

ODGOVORNI
PROJEKTANT

TEHNIČKA
DOKUMENT. 1. PROJEKAT ARHITEKTURE

ALEKSIĆ ZORANA dia.

razmera
1:200

JP za razvoj gradske opštine Grocka, ul. Zlatiborska br. 2a

REKONSTRUKCIJA STARE ŠKOLE SA PROMENOM NAMENE U
PREDŠKOLSU USTANOVU, SPRATNOSTI /Po+P+1/
Vinča, na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/4(deo) i
2732(deo)  KO Vinča

IDEJNO REŠENJE
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 "URBANPRO" D.O.O KRUŠEVAC
 ul. Vidovdanska br.5, tel: 037/419-595

OBJEKAT

OSNOVA KROVNIH RAVNI
-postojeće stanje-

SARADNIK

ARANĐELOVIĆ VLADICA dia. 300 3306 03

MANOJLOVIĆ MILA dia.

ODGOVORNI
PROJEKTANT

TEHNIČKA
DOKUMENT. 1. PROJEKAT ARHITEKTURE

ALEKSIĆ ZORANA dia.

razmera
1:200

JP za razvoj gradske opštine Grocka, ul. Zlatiborska br. 2a

REKONSTRUKCIJA STARE ŠKOLE SA PROMENOM NAMENE U
PREDŠKOLSU USTANOVU, SPRATNOSTI /Po+P+1/
Vinča, na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/4(deo) i
2732(deo)  KO Vinča

IDEJNO REŠENJE
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 "URBANPRO" D.O.O KRUŠEVAC
 ul. Vidovdanska br.5, tel: 037/419-595

OBJEKAT

OSNOVA PRIZEMLJA
-uporedno stanje-

SARADNIK

ARANĐELOVIĆ VLADICA dia. 300 3306 03

MANOJLOVIĆ MILA dia.

ODGOVORNI
PROJEKTANT

TEHNIČKA
DOKUMENT. 1. PROJEKAT ARHITEKTURE

ALEKSIĆ ZORANA dia.

br. projekta:

190/18

razmera
1:200

JP za razvoj gradske opštine Grocka, ul. Zlatiborska br. 2a

REKONSTRUKCIJA STARE ŠKOLE SA PROMENOM NAMENE U
PREDŠKOLSU USTANOVU, SPRATNOSTI /Po+P+1/
Vinča, na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/4(deo) i
2732(deo)  KO Vinča

IDEJNO REŠENJE

datum:
jul 2018
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 "URBANPRO" D.O.O KRUŠEVAC
 ul. Vidovdanska br.5, tel: 037/419-595

OBJEKAT
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SARADNIK

ARANĐELOVIĆ VLADICA dia. 300 3306 03

MANOJLOVIĆ MILA dia.

ODGOVORNI
PROJEKTANT

TEHNIČKA
DOKUMENT. 1. PROJEKAT ARHITEKTURE

ALEKSIĆ ZORANA dia.

br. projekta:
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JP za razvoj gradske opštine Grocka, ul. Zlatiborska br. 2a

REKONSTRUKCIJA STARE ŠKOLE SA PROMENOM NAMENE U
PREDŠKOLSU USTANOVU, SPRATNOSTI /Po+P+1/
Vinča, na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/4(deo) i
2732(deo)  KO Vinča
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 "URBANPRO" D.O.O KRUŠEVAC
 ul. Vidovdanska br.5, tel: 037/419-595
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REKONSTRUKCIJA STARE ŠKOLE SA PROMENOM NAMENE U
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2732(deo)  KO Vinča

IDEJNO REŠENJE

datum:
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 "URBANPRO" D.O.O KRUŠEVAC
 ul. Vidovdanska br.5, tel: 037/419-595

OBJEKAT

OSNOVA PRIZEMLJA
-planirano stanje-

SARADNIK

ARANĐELOVIĆ VLADICA dia. 300 3306 03

MANOJLOVIĆ MILA dia.

ODGOVORNI
PROJEKTANT

TEHNIČKA
DOKUMENT. 1. PROJEKAT ARHITEKTURE

ALEKSIĆ ZORANA dia.

br. projekta:

190/18

razmera
1:200

JP za razvoj gradske opštine Grocka, ul. Zlatiborska br. 2a

REKONSTRUKCIJA STARE ŠKOLE SA PROMENOM NAMENE U
PREDŠKOLSU USTANOVU, SPRATNOSTI /Po+P+1/
Vinča, na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/4(deo) i
2732(deo)  KO Vinča

IDEJNO REŠENJE

datum:
jul 2018
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APSOLUTNA / RELATIVNA KOTA +83.00=±0.00
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 "URBANPRO" D.O.O KRUŠEVAC
 ul. Vidovdanska br.5, tel: 037/419-595

OBJEKAT

OSNOVA SPRATA
-planirano stanje-

SARADNIK

ARANĐELOVIĆ VLADICA dia. 300 3306 03

MANOJLOVIĆ MILA dia.

ODGOVORNI
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DOKUMENT. 1. PROJEKAT ARHITEKTURE

ALEKSIĆ ZORANA dia.

razmera
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JP za razvoj gradske opštine Grocka, ul. Zlatiborska br. 2a

REKONSTRUKCIJA STARE ŠKOLE SA PROMENOM NAMENE U
PREDŠKOLSU USTANOVU, SPRATNOSTI /Po+P+1/
Vinča, na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/4(deo) i
2732(deo)  KO Vinča
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LOKACIJA

 "URBANPRO" D.O.O KRUŠEVAC
 ul. Vidovdanska br.5, tel: 037/419-595

OBJEKAT

OSNOVA KROVNIH RAVNI
-planirano stanje-

SARADNIK

ARANĐELOVIĆ VLADICA dia. 300 3306 03

MANOJLOVIĆ MILA dia.

ODGOVORNI
PROJEKTANT

TEHNIČKA
DOKUMENT. 1. PROJEKAT ARHITEKTURE

ALEKSIĆ ZORANA dia.

razmera
1:200

JP za razvoj gradske opštine Grocka, ul. Zlatiborska br. 2a

REKONSTRUKCIJA STARE ŠKOLE SA PROMENOM NAMENE U
PREDŠKOLSU USTANOVU, SPRATNOSTI /Po+P+1/
Vinča, na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/4(deo) i
2732(deo)  KO Vinča
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IZGRADNJA ADMINISTRATIVNO-KOMERCIJALNOG 
OBJEKTA, spratnosti/Po+P+2+Ps/na kat.parcelama br.  

2070/1(deo), 2070/4(deo) i 2732(deo) KO Vinča, 
Grocka  
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IDEJNO REŠENJE 
 

Investitor: JP za razvoj gradske opštine Grocka, 
ul Zlatiborska br. 2 Grocka 

 

Objekat:                                      Izgradnja administrativno-komercijalnog objekta, 
spratnosti /P+2+Ps/na kat.parcelama br. 2070/1(deo), 
2070/4(deo) i 2732(deo) KO Vinča, Grocka 

 

Vrsta tehničke dokumentacije:           IDR  -  IDEJNO REŠENJE 
 

Za građenje / izvođenje radova:         NOVA GRADNJA 
 

Projektant: URBANPRO D.O.O  ul. Vidovdanska br. 5 ,KRUŠEVAC   
 

Odgovorno lice / zastupnik:                 VLADICA   ARANĐELOVID 
 

Pečat: Potpis: 
 
     
 
 
 
 
 

Glavni projektant:   VLADICA   ARANĐELOVID, dia   
 

Broj licence: 300 3306 03 
 

Lični pečat: Potpis: 
 
          
 
 
 
        _________________________ 
  
Broj tehničke dokumentacije: 189/18 

Mesto i datum:     Kruševac, jul 2018.god. 
 

 
 

URBANPRO D.O.O   ul. Vidovdanska br. 5 ,  KRUŠEVAC  tel. 037-419-595 ; mob.tel. 063-608-358 

e-mail: urbanproks@gmail.com  ,  www.urbanproks.com 
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2.  SADRŽAJ  IDEJNOG REŠENJA 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture              

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta  

1.4. Izjava odgovornog projektanta  

1.5 
Numerička dokumentacija: 
-Rekapitulacija površina u objektu 

1.6 Grafička dokumentacija 
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0.3. ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–
odluka US, 132/14 i 145/14) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način 
vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, 
br. 23/2015, 77/2015,  58/2016, 96/2016 i 67/2017.) kao: 
 

GLAVNI PROJEKTANT 
 
 
Za izradu  Idejnog rešenja – IDR za izgradnju administrativno-komercijalnog objekta, 
spratnosti /P+2+Ps/na kat.parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča, 
Grocka određuje se: 
 
 

                VLADICA   ARANĐELOVID, dipl.inž.arh.  (broj licence IKS 300 3306 03) 
 
 
 

Investirori:                                               JP za razvoj gradske opštine Grocka, 
ul Zlatiborska br. 2 Grocka 

      
 
 
Odgovorno lice / zastupnik:            Mrkid Ruža 
 
 
Pečat:               Potpis: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

    __________________________ 
 
 
Mesto i datum:   Kruševac, jul 2018.god 
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         0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA  
 

Glavni projektant Idejnog rešenja – IDR za izgradnju administrativno-komercijalnog objekta, 
spratnosti /P+2+Ps/na kat.parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča, 
Grocka 
 
 
 

VLADICA   ARANĐELOVID, dipl.inž.arh.  (broj licence IKS 300 330603) 
 

                                                                I Z J A V LJ U J E M 
 

da su delovi idejnog rešenja - IDR međusobno usaglašeni, da podaci 
odgovaraju sadržini projekta i da su u projektu priloženi odgovarajudi 

elaborati 
 

 
 
 
 
 
 
Glavni projektant IDR:               VLADICA   ARANĐELOVID, dia 
 
Broj licence: 300 3306 03 
  
Lični pečat: Potpis: 
 

                                  _______________________ 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: 189/18 
Mesto i datum:    Kruševac, jul 2018.god. 
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0.7.  OPŠTI  PODACI  O  OBJEKTU  I  LOKACIJI 
 
 

Tip objekta : Slobodno-stojedi objekat 

Klasa objekta: V 

Broj podklase 

Iz Eurostata: 
122 – Poslovne zgrade  

Klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

Učešde u ukupnoj 
površini objekta 
(%): 

Broj potklase: 
112221 – Zgrade koje se upotrebljavaju u 
poslovne svrhe, administrativne I upravne svrhe 
(banke, pošte, poslovne zgrade lokalne uprave i 
državnih tele idr) 

  100% 122012 

Druge klasifikacije:  

Navod prostornog 
odnosno urbanističkog 
plana: 

Plan Generalne Regulacije građevinskog područja sedišta jedinice  
lokalne samouprave grad Beograd - celine XX, opštine Grocka, 
Palilula, Zvezdara i Voždovac, naselja Kaluđerica, Leštane, Boleč, 
Vinča i Ritopek (Sl.list grada Beograda br. 66/17) 

mesto: Grocka 

broj kat. parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština: 

2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča 

broj kat. parcele/ spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština 
preko kojih prelaze 
priključci za 
infrastrukturu: 

2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča 

broj kat. parcele/ spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština na 
kojoj se nalazi priključak 
na javnu saobradajnicu: 

2696/1 I 2732 KO Vinča 

 
 
 
 
 
PRIKLJUČCI NA SPOLJNU MREŽU: 
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Priključak vodovodne mreže Predviđa se cev Ø150mm za priključenje na postojedu 
gradsku vodovodnu mrežu  DL Ø150mm u ulici 
profesora Vasida – prema uslovima JKP “BEOGRADSKI 
VODOVOD I KANALIZACIJA“,  br. M/168 od 
28.02.2018.god. 

Priključak kanalizacione mreže Projektovana je izgradnja i priključak kanalizacije Ø 

150mm na nepropusnu septičku jamu za otpadne 
vode 

ELEKTOPRIVREDA SRBIJE  
EPS DISTRIBUCIJA 
 
 

Predviđa se priključak na distributivni sistem 
električne energije – planirana instalisana snaga 
160,00kW, prema uslovima ELEKTOPRIVREDE SRBIJE  
EPS DISTRIBUCIJA del. Br. 01.1.1.1.0.-D.08.02.-
49371/2-2018  br. 857-1/18 od 25,05,2018. god. 
 

Telekom Srbija Predviđa se priključak na TK mrežu objekta – prema 
uslovima TELEKOM SRBIJA br. 62635/2-2018 od 
01.03.2018.god. 
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OSNOVNI  PODACI  O OBJEKTU  I  LOKACIJI 
Dimenzije objekta: Površina parcele: 3057,00 m2 

Ukupna BRGP nadzemno: 4074,34m2 

Ukupna BRUTO površina: 5570,83 m2 

Ukupna neto površina: 5216,86 m2 

Površina prizemlja: NETO:   966,75 m2 

BRUTO: 1015,54 m2 

Površina pod objektima/zauzetost: 1019.60 m2/33.35% 

Spratnost Po+P+2+Ps 

Visina objekta od nulte kote 

Visina venca od nulte kote 

16,50 m  
12,50 m  

Visina objekta od relativne kote ±0,00 – 
kote prizemlja 
Visina venca  

16,50 m  
 
12,50 m 

Apsolutna visinska kota - nulta kota   
Ukupna visina 
venac 

82.50 m 
99.00 m 
95.00 m 

Spratna visina: 3,60/4,20 m 

Broj funkcionalnih celina: 3 (prodajni, administ.-
komercijalni prostor i 
podzemna garaža  

Broj parking mesta: 38 mesta u podzemnoj 
garaži i 20 parking mesta na 
parteru 

Materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

Materijalizacija fasade: Alu bodn/kamen 

Orijentacija slemena: jugo-istok – severo-zapad 

Nagib krova: 4⁰  

Materijalizacija krova: lim 

Procenat zelenih 
površina: 

  952,51 m2/31,16% 

Površina zastrtih 
površina: 

 1084,89m2/35,49% 

Procenat slobodnih i 
zelenih površina 

Min 40% 2037,40m2 – 66,65% 

Indeks zauzetosti: Dozvoljeno - 60% 33.35% 

Udaljenost od 
susednih parcela: 

5,00 m od regulacione linije ulice Nikole Pašida k.p.br.2732, 
5,00 m od regulacione linije ulice Profesora Vasida k.p.br.2696/1, 
5,00 m sa severno-istočne strane od dela k.p.br. 2070/1,  
36,19 m sa jugo-zapadne strane od k.p.br. dela 2070/4 

Procenjena 
vrednost objekta: 

480.000.000,00 RSD 
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TEHNIČKI OPIS 

 
 

TEHNIČKI OPIS POSTOJEDEG I PLANIRANOG  STANJA, OBJEKTA, INSTALACIJA I OPREME 
 
Za izradu Idejnog rešenja – IDR za izgradnju administrativno-komercijalnog objekta, spratnosti   
/Po+P+2+Ps / na kat.parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča, Grocka 
 

Formirana građevinska pracela 2 sastavljena od delova kat. parcela br. 2070/1i 2732 KO Vinča 

novoprojektovane površine 3057m2, na parceli postoji izgrađeni objekati predviđeni za 
rušenje. Postojedi objekati su spratnosti /P/ i komunalna infrastruktura je izgrađena. Teren je 
ravan 

 
                          1.TEHNIČKI OPIS PLANIRANOG STANJA ARHITEKTURE 

 
  1.А. OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA 
 

Kao osnov za izradu IDR za za izgradnju administrativno-komercijalnog objekta, spratnosti 
/P+2+Ps/  na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča, Grocka. 

1. Projektni zadatak Investitora, 
2. Snimak faktičkog stanja 

 
  1.B. LOKACIJA, DISPOZICIJA I NIVELACIJA 
 

Lokacija se nalazi u centralnom delu naseljenog mesta Vinča, na uglu ulica Nikole Pašida I 
profesora Vasida. Novoprojektovani objekat ima ulaza u objekat se severo-istočne, jugo-
istočne strane kao i ulaz u garažu koja je smeštena u podrumu planiranog objekta sa severne 
strane preko pristupne rampe.  Lokacija je u zoni umereno-kontinentalne klime, sa povoljnim 
pristupom.  
 
Saobradajnim rešenjem u objektu je predviđena garaža. Predviđen je kolski pristup parceli sa 
južne strane, a preko spoljne rampe iz dvorišta pristupa se garaži unutar objekta. Na platou 
oko objekta i na parceli planirano je parkiranje na spoljnim povrsinama 20 parking mesta, 
raspored videti na  prilozenoj situaciji. Garaža sa 38 garažnih mesta spada u požarnu kategoriju 
srednjih garaža tako da je bilo dovoljno obezbediti jedan ulaz – izlaz, širine 5,7 m unutar 
garaže za kolski pristup i pešački pristup u okviru vertikalnih komunikacija objekta. Na parceli 
su obezbeđena dodatna parking mesta oko objekta. 
 
Uvidom u Plan Generalne Regulacije građevinskog područja sedišta jedinice  lokalne 
samouprave grad Beograd - celine XX, opštine Grocka, Palilula, Zvezdara i Voždovac, naselja 
Kaluđerica, Leštane, Boleč, Vinča i Ritopek (Sl.list grada Beograda br. 66/17) predmetna 
lokacija se nalazi u površinama nameljenim za javne namene–površine za objekte i komplekse 
javnih službi (20.J12.9-1 i 20.J12.9-2) 
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  1.V. OSTVARENE POVRŠINE I URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

Idejnim projektom ostvarene su sledede površine i parametri: 

Opis lokacije kat. parcela br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča, Grocka 
Površina parcele na kojoj je izgrađen objekat iznosi 3057m2.  
Međusobna udaljenost bočnih granica parcele je minimum 2.50m 
Rastojanje između regulacione i građevinske linije je minimum 5.00m  
Maksimalna visina venca je 12,50m, a maksimalna visina slemena je 16,50m. 
 
Na predmetnoj parceli, planirana je izgradnja administrativno-komercijalnog objekta, 
spratnosti /Po+P+2+Ps / na kat. parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO 
Vinča, Grocka. Bruto razvijena građevinska površina pod delom objektom koji je predmet 
radova, iznosi ~5093,94m2, dok neto površina tog dela iznosi ~4746,92m2. 
Objekat koji je predviđen za izgradnju administrativno-komercijalnog objekta,  je kategorije V, 
sa klasifikacionim brojem 112221. 
 

UPOREDNI PREGLED PROPISANIH I OSTVARENIH PARAMETARA 
 

PARAMETAR PROPISANO OSTVARENO 

POVRŠINA PARCELE / 3057m² 

INDEKS ZAUZETOSTI  max 60% 33,35% 

SPRATNOST P+2+Pk/Ps Po+P+2+Ps 

SAOBRADAJNI USLOVI 
1PM/60M2 NGP 
(potrebno 57PM) 

     58PM 

SLOBODNE I ZELENE POVRŠINE min 40% 66,65% 
 

  1.G. PRISTUPI, STRUKTURA OBJEKTA, SAOBRADAJNO REŠENjE 
 
Predmetni objekat je administrativno-komercijalnog sadržaja, spratnosti /Po+P+2+Ps / na kat. 
parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča, Grocka.  Pristup javnoj 
površini ostrvaruje sa ulice Nikole Pašida i profesora Vasida.     
 

  1.D OBLIKOVNE, PROGRAMSKE I FUNKCIONALNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
 

Objekat je administrativno-komercijalnog sadržaja sa garažnim prostorom. Kolski pristup 
lokaciji je sa jugo-istočne strane, prešački pristup se obezbeđuje sa severo-zapadne I jugo-
istočke strane lokacije, dok je pristup administrativnom delu objekta sa jugo-zapadne strane, a 
pristup prodajnom prostoru je sa severo-istočne strane objekta. Kolski prilaz silazi rampom u 
podrum odnosno garažu objekta.  
Funkcionalna organizacija prostora je u više celina. 
Prostor prizemlja je podeljen u dve nezavisne celine, jedna je prodajni prostor sa magacinskim 
prostorom, administrativnim delom, sanitarnim čvorom i komunikacijama, a druga je 
administrativno-komercijalnog sadržaja sa sanitarnim prostorijama i vertikalnom 
komunikacijom kojom se povezuje sa višim etažama objekta.  Prostor prvog, drugog i 
povučenog sprata je takođe administrativno-komercijalnog sadrđaja dok su u središnjem delu 
smeštene vertikalne komunikacije – lift i stepenište. 
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Nivo podruma obuhvata 38 garažnih mesta i manipulativni prostor iz koga se pristupa 
komunikacijama. Garaža za 38 garažnih mesta spada u požarnu kategoriju srednjih garaža tako 
da je bilo dovoljno obezbediti jedan ulaz i izlaz min. širine 5,70m unutar garaže. Potreban broj 
parking mesta za planirani objekat je 1PM/60m2 poslovnog prostora. Ukupan broj prking 
mesta je 38PM u podrumu i 20PM na spoljnim površinama, što je ukupno 58PM i zadovoljava 
pobreban broj parking mesta. 
Ukupan broj potrebnih PM=57, ostvareno 58PM. 
 

VI. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
 

Objekat je projektovan kao skelet od AB konstrukcije sa zidovima ispune od klima blokova, 
d=20cm na temeljnoj ploči sa veznim gredama. Fundiranje objekta je na temeljnoj ploči 
dp=50cm.  
Projektovana konstrukcija je armirano-betonska zgrada u skeletnom sistemu gradnje, 
spratnosti Po+P+2+Ps. 
 
Konstrukcija je ramovskog tipa sa stubovima i gredama, polumontažnom pločom sistema 
„fert“ debljine 14+6cm. Ramovi su čvrsto uklješteni u armirano betonsku temeljnu ploču 
debljine 50 cm, koja zajedno sa podrumskim AB zidovima debljine 20 cm formira krutu 
temeljnu konstrukciju. 
Glavna ramovska konstrukcija je dobijena iz uslova parkiranja vozila i ulaza u garažni deo 
objekta.  
 

VII. PREDVIĐENI MATERIJALI 
 

a. SPOLJNA OBRADA 
 
Fasada: 

Fasadni zidovi predviđeni su od  klima blokova 20cm sa ventilirajudom fasadom, tipa alu bond 
ili fundremks sa termičkom zaštitom od TP kamene vune d=8cm (ρ=120kg/m³, λ=0.036W/mK), 
kao i delove obrađene demit fasadom od TP TP kamene vune d=8cm i završnim slojem fasade 
od polimer cementnog lepka, mrežice od staklenih vlakana, podloge za dva tipa završnog sloja 
debljine d=0.5cm: završni sloj 1 – silikonski malter min. granulacije 1.5mm, završni sloj 2 – 
sitrozrni dekorativni malter, u boji po izboru Investitora. Nošenje fasadne obloge predviđeno 
čeličnim HOP elementima.  
 
Krov: 

Krovna konstrukcija je sa čeličnim rešetkama I rožnjačama, preko kojih se postavlja TR limom 
presvučenim sa unutrašnje strane folijom protiv kondezovanja. Oko krovne konstrukcije 
predviđena je atika visine 90cm, koja u potpunosti sakriva krov. 
Odvodnjavanje glavne krovne površine je preko ležedih olučnih horizontala 20/20cm sa padom 
od 0.5% prema olučnim vertikalama 10/10cm od plastificiranog čeličnog lim u boji po izboru 
investitora, postavljenim na uglovima objekta i zidovima. 
 
Stolarija: 
Unutrašnja stolarija – štok od borove građe I klase, plotovi duplošperovani, puni, bojenje 
poliuretanskim bojama, polumat, boja po izboru projektanta. 
Minimalna zvučna zaštita 25-29dB 
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Bravarija 
Sva ulazna vrata u objekat, kao i otvori su od aluminijumskih profila sa termoprekidom, 
zastakljena panpleks termoizolacionim providnim staklom 3.3.1+12+3.3.1mm. 
Unutrašnja stolarija – štok od borove građe I klase, plotovi duplošperovani, puni, bojenje 
poliuretanskim bojama, polumat i od aluminijumskih profila u boji po izboru projektanta. 
Ograde, rukohvati kao i zaštitne šipke na prozorima postaviti na visini 110cm. Ankerovanje se 
vrši u konstrukciju zidova, greda i ploča (anker pločice i anker tiplovi). 
 
Limarija 

Prozorske okapnice, opšivke ventilacija, olučne horizontale i vertikale (100/100mm), okapnice, 
dilatacione lajsne, predviđene su od pocinkovanog čeličnog fabrički bojenog lima d=0.55mm. 
Boja po izboru Investitora.   
 

a. UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
Zidovi  

Pregradni zidovi između amdinistrativnog dela i/ili prodajnog prostora, predviđeni su od giter  
bloka d=12cm, d=20cm i 25cm,.  
Seizmički zidovi su od armiranog betona d=20, 25cm. Armirano betonsko liftovsko okno sa 
vertikalnim šahtovima za instalacije su  obloženi TP kamene vune d=6cm sa rabic malterom. 
Unutrašnje zidove treba malterisati, gletovati dva puta i bojiti, odnosno lepiti pločice na lepku 
U zavisnosti od namene prostorija predviđeno je finalno oblaganje zidova keramičkim 
pločicama do visine 150cm u kuhinjama, odnosno 320cm u sanitarnim čvorovima, a iznad toga 
bojenje poludisperzivnom bojom belo. Zidovi u garaži su armirano-betonski liveni u glatkoj 
oplati, završno bojeni gašenim krečom. 
 
Podovi 

Završna obrada poda garaže i prostorija sa pristupom iz garaže je kvarcni posip u svežem 
betonu. 
Podovi u prodajnim prostorijama su od granitne keramike.  
Podovi u sanitarnim čvorovima i kuhinjama su od podnih keramičkih pločica I klase. Podovi u 
ulazu objekata, vetrobranu, na stepeništima i komunikacijama,  predviđeni su od protivklizne 
granitne  keramike za spoljnu upotrebu, otporne na habanje, sa soklom 10cm. Na spoju 
gazišta i čela ugraditi protivklizni tipski keramički profil.  
U sanitarnim prostorijama preko podne podloge uraditi hidroizolaciju na bazi cementa, tip 
sika -top seal 101 ili 107 i sl. Preko postavljene hidroizolacije lepiti keramičke pločice lepkom 
za keramiku.  
Na sastavu dve vrste poda predviđeno je postavljanje ”T”aluminijumskih lajsni, između poda 
učionica i hodnika. 
 
Plafoni 

Plafoni prodajnog prostora, vetrobrana i stepenišnog prostora su spušteni (gips kartonske 
standardne monolitne ploče d=12.5mm), sa redom kasetiranog plafona 60/60cm u zoni ispred 
lifta, za potrebe revizije.  
U administrativnim prostorijama plafoni su malterisani i gletovani dva puta, zatim bojeni 
poludisperzivnom bojom.  
U sanitarnim prostorijama plafoni su spušteni (gips kartonske vlagootporne monolitne ploče 
d=12.5mm). 
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VIII. INSTALACIJE 
 

Objekat je opremljen elektroenergetskim, telekomunikacionim i instalacijama vodovoda i 
kanalizacije.  
Projektovane su instalacije grejanja, aluminijumski radijatori. Predviđena je prinudna 
ventilacija blokiranih prostorija montažnim ventilacionim kanalima (nošenje od sprata do 
sprata).   
Jedan putnički lift  na hidraulični pogon.   
Instalacije su projektovane prema projektnim zadacima investitora, tehničkim uslovima 
nadležnih javnih preduzeda, u skladu sa važedim propisima i standardima.  
 

IX. ETAPNOST GRADNJE 
 
Predviđa se izgradnja planiranog objekta u jednoj fazi. 
 
Tabelarni prikaz  

PREGLED OSTVARENIH BRUTO POVRŠINA 
 

/Po+P+2+Ps/ 
PRIKAZ BRUTO RAZVIJENIH  
GRAĐEVINSKIH POVRŠINA 

ETAŽA UKUPNO       /m2/ 

PODRUM 1496,49 

PRIZEMLJE 1015,54 

PRVI SPRAT 1019,60 

DRUGI SPRAT 1019,60 

POVUČENI SPRAT 1019,60 

  

UKUPNO: (m2) 5093,94 

  

BRUTO POVRŠINA 
NADZEMNIH ETAŽA (m2): 4074,34 

BRUTO POVRŠINA 
PODZEMNIH ETAŽA (m2): 1496,49 

UKUPNA  BRUTO   
POVRŠINA OBJEKTA (m2): 5570,83 
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X.  ISPUNJENOST OSNOVNIH USLOVA IZGRADNJE OBJEKTA 
      
 Urbanistički parametri: 
 
Administrativno-komercijalni objekat, spratnosti /Po+P+1/, na kat. parcelama br. 
2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča, Grocka. 
 
Predmetni administrativno-komercijalni objekat koji je predmet izgradnje ima ukupnu bruto 
površinu Pbruto=5570,83m2. 

Površina parcele na kojoj se predviđa izgradnja iznosi 6057m2. 
Objekat …………..................….……....... podrum     Pbruto =    1496,49 m2  

prizemlje   Pbruto =    1015,54 m2  
                   I sprat       Pbruto =    1019,60m2      

II sprat       Pbruto =     1019,60m2      
povučeni sprat       Pbruto =    1019,60m2                     

                            ---------------------------------------------- 
                                                                           Ukupno Pbruto =  5570,83 m2 
 
Stepen zauzetosti parcele Sz = 33,35%, DOZVOLJENO 60%, na nivou kat. parcele. 
-dokaznica mera: bruto Pbruto horiz.projekcije objekata/P lokacije =1019,60m2/3057,00m2 
                                                                                                                                    ------------------------ 
                                                                     Ukupno: 1019,60m2/3057,00m2=0.3335 x100=33,35% 

 
Planirano je parkiranje vozila u dvorištu na slobodnom delu kat. parcele oko planiranog 
objekta 20 PM, a 38 PM u okviru garaže planiranog objekta. Potreban broj parking mesta je 
jedno parking mesto na 60m2 korisnog prostora ,odnosno 57 parking mesta. 
Ukupan broj potrebnih mesta je 57.  
Ukupan broj obezbeđenih parking mesta, iznosi 58 
 
 

 
Odgovorni projektant: 

 
 
 
 
 

___________________ 
Vladica Aranđelovid, dia 
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0.9. PROJEKTNI ZADATAK 
 

Za izradu  Idejnog rešenja – Izgradnja administrativno-komercijalnog objekta, spratnosti 
/P+2+Ps/ na kat.parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča, Grocka 
 
Uraditi Idejno rešenje  – IDR za izgradnju administrativno-komercijalnog objekta, spratnosti 
/P+2+Ps/ na kat.parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča, Grocka 
 

Projektom definisati najracionalniji konstruktivni sistem uz upotrebu konvencionalnih 
materijala i jednostavnu tehnologiju građenja. 
 

Idejno rešenje uraditi u skladu sa: 
 

- Projektnim  zadatkom 
 

Površina parcele iznosi 3057m². Spratnost /Po+P+2+Ps/ projektovana na osnovu 
poštovanja urbanističkih parametara. 

Administrativno-komercijalni objekat projektovati sa garažom i vertikalnim 
komunikacijama u podrumu, a u prizemlju i na spratovima objekta predvideti kancelarijski 
prostor kao i višenamensku salu sa vertikalnim i horizontalnim komunikacijama uključujudi i 
lift. 

Sva projektovana rešenja treba da budu ekonomična i racionalna, kako sa aspekta 
inicijalne investicione vrednosti objekta, tako i sa aspekta eksploatacionih / amortizacionih 
troškova. U tom smislu, predvideti kvalitetne savremene materijale, konstrukcije i inženjerske 
tehničke sisteme. 

Tehničku dokumentaciju uraditi u svemu prema važedim tehničkim normativima i 
pravilnicima za ovu vrstu projekata. 

 
 
 
 
 

                                                                                                                       INVESTITOR: 
 
 
 
 

                                                                             ___________________________________ 

                                                                                                JP za razvoj gradske opštine 
Grocka, 

  ul Zlatiborska br. 2 Grocka 
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0.10. SAGLASNOST NA PROJEKAT 
 
 
     Investitor Idejnog rešenja – IDR Izgradnja administrativno-komercijalnog objekta, 
spratnosti /P+2+Ps/ na kat.parcelama br. 2070/1(deo), 2070/49(deo) i 2732(deo) KO Vinča, 
Grocka, je upoznat je i saglasan sa sadržajem Idejnog rešenja. 
 
 
 
 
 
 
 

Investitori:                                             JP za razvoj gradske opštine Grocka, 
ul Zlatiborska br. 2 Grocka 

 
 
 
 
 
Odgovorno lice / zastupnik:           Mrkid Ruža 
 
Pečat:               Potpis: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
Mesto i datum:    Kruševac, jul 2018.god 
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