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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
ИЗГРАДЊЕ СТАМБЕНО- ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
на к.п. 3945 КО Врачар, 
улица Ламартинова бр. 49 у Београду 
 
 
Инвеститор/ наручилац:                      ABM Art Property д.о.о, Хаџи Милентијева бр.28,  

Врачар,11000 Београд 
 
 
 
 
 
Носилац израде  
урбанистичког пројекта:                         ”EXLEGE”                        
                                                                  Београдска бр.29/ 5,  36210 Врњачка бања, Србија 
                                                                  Грге Јанкеса 14/4, 11000 Београд, Србија   
                                   
Директор:                                                 Тамара Чукурановић, дипл.инж.грађ. 

 
Одговорни пројектант  
идејног архитектонског решења:  Филип Чеврљаковић, м.и.а  
 
 
 
 
 
 
Одговорни урбаниста:     Оливера Станковић д.и.а.  
 
 
 
 
 
Број техничке документације:              
УП 04_2020  
Место и датум:     Београд, септембар 2020. године 
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САДРЖАЈ ЕЛАБОРАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 
УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 
 
I.   ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
I.1.  Решење о упису у привредни регистар бр. 64269879  
I.2.         Решење о одређивању одговорних пројектаната  
I.3.      Изјава одговорног урбанисте  
I.4.   Изјава одговорног пројектаната 
I.5.  Лиценца одговорног урбанисте број 200 1303 12 издате од стране  
          Инжењерске коморе Србије 
I.6.  Лиценца одговорног пројектанта број  210А0106719 издате од стране  
          Инжењерске коморе Србије  
  
II.     ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
II.1.   УВОД 
II.1.1.       Предмет и циљ израде  урбанистичког пројекта  
II.1.2.      Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
II.1.2.1.  Правни основ за израду урбанистичког пројекта 
II.1.2.2.  Плански основ за израду урбанистичког пројекта 
 
II.2.   ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
II.3.    АНАЛИЗА И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
II.4.    СТЕЧЕНЕ УРАБАНИСТИЧКЕ ОБАВЕЗЕ  
II.5.   ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
II.5.1.  Аналитичко геодетски елементи грађевинске парцеле 
II.5.2.  Претежна намена површина  
II.5.3  Елементи хоризонталне и вертикалне регулације 
II.5.3.1.  Регулациона линија  
II.5.3.2.  Грађевинска линија и дворишне грађевинске линије 
II.5.4.  Типологија објекта  
II.5.5.   Урбанистички параметри 
II.5.5.1.  Индекс заузетости     
II.5.6.  Спратност објекта  
II.5.7.  Висина објекта  
II.5.8.          Планирани и остварени урбанистичких параметара 
 
II.6.   ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
 
II.6.1.  Услови за изградњу саобраћајних површина 
II.6.2.  Услови за изградњу комуналне инфраструктуре 
II.6.2.1  Водоводна мрежа 
II.6.2.2  Канализациона мрежа 
II.6.2.3.  Електро мрежа 
II.6.2.4.  ТК мрежа 
II.6.2.5.  Топловодна мрежа и постројења 
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II.6.2.6.  Гас  
II.6.3.  Услови са аспекта одржавања градске чистоће 
II.6.4.  Услови за уређење зелених површина 
 
II.7.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
 
II.7.1.  Мере заштита културних добара 
II.7.2.  Мере заштите од елементарних непогода 
II.7.3.     Мере заштите од пожара 
II.7.4.       Мере за несметано кретање лица са инвалидитетом, деци и старим особама 
II.7.5.   Енергетска ефикасност 
II.7.6.   Заштита и унапређење животне средине  
II.7.7.  Инжењерско-геолошки услови 
 
III.   ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
IV.   СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
 
V.   ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Шира ситуација са границом обухвата                    Р= 1:  500 
2. Граница обухвата урбанистичког пројекта         Р= 1:  500 
3. Регулационо-нивелационо и саобраћајно решење                            Р= 1 : 500 
4. Регулационо-нивелационо и саобраћајно решење/ основа приземља  Р= 1 : 500 
5. Регулационо-нивелационо и саобраћајно решење/ основа крова   Р= 1 : 500 
6. Синхрон план инсталација (приказ постојеће комуналне инфраструктуре 

са  предложеним прикључцима на спољну мрежу)       Р= 1 : 500 
7. 3д уклапање у контекст 

        
Идејно архитектонско решење објекта / Р 1:200 /                                  

1. Ситуационо-нивелациони план са основом приземља       
2. Ситуационо-нивелациони план са изгледом крова                   
3. Основа подземне етаже -1           
4. Основа приземља 
5. Основа етаже I 
6. Основа етаже II 
7. Основа етаже III 
8. Основа Повученог спрата 
9. Изглед/ основа  крова 
10. Пресек 1-1 
11. Пресек 2-2 
12. Изглед из Ламартинове 
13. Бочни изглед 
14. Бочни изглед 
15. Дворишни изглед 
16. 3д визуелизација 
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VI.   ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
Власничка документација  
Копија плана 
Лист непокретности 
Катастарско-топографски план 
Копија плана водова 
 
Мишљење саобраћаја 
IV-08 бр.344.6-93/2020 
Од 02.07.2020. 
 
Услови ЈКП 
Услови ЈП „Водовод и канализација“ РЈ Водовод бр. бр. A/ 365 од 10.06.2020.године  
Услови ЈП „Водовод и канализација“ РЈ Канализација бр. Г/ 215  од 08.06.2020. 
Услови „Електродистрибуције Београд“  бр.80110 ZN E-6392/19 од 08.01.2020. 
Услови „Телеком д.о.о. Београд   152698/2-2020 од 19.06.2020.    
Услови „Београдске електране“ Х-6414/2 од 12.06.2020. 
Услови „Србија гас“ број 06-07/10605 од 16.06.2020. 
Услови „Градска чистоћа“ бр.8097 од 28.05.2020. 
 
Услови „Зеленило“ 10809/1 од 16.06.2020. 
Услови „МУП- сектор за ванредне ситуације“ 09/7 број 217-367/2020 од 26.5.2020. 
Услови „Завода за заштиту споменика културе Београда P 2672/20 од 27.08.2020. 
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I  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1.2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ И ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ИЗГРАДЊЕ СТАМБЕНО- ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
на к.п. 3945 КО Врачар, улица Ламартинова бр. 49 у Београду 
 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–
одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18 и 31/2019, 37/2019 и 9/2020) и одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 
класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 72/18) и Правилник о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", 
бр.32/19). Као: 
 
О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А  
Оливера Станковић,  д.и.а. .......................................................................лиценца бр.  200 1303 12 
 
О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
Филип Чеврљаковић, м.и.а. .....................................................................лиценца бр. 210А0106719 
 
 
пројектант EX LEGE д.о.о.  

Ул. Београдска бр. 29/5, Врњачка бања 
Грге Јанкеса 14/4 Београд  

одговорно лице/заступник Тамара Чукурановић д.г.и. директор 
печат потпис 
 
 
 
 
 
 
 
 
Именовани испуњавају прописане услове да могу самостално израђивати техничку 
документацију. Именовани су дужни да се при изради техничке документације придржавају 
прописа, стандарда, техничких норми и норматива сходно одредбама Закона о планирању и 
изградњи објеката Републике Србије (СЛ. Гласник РС бр. 72/09 , 81 /09, 64 /10, 24 /11, 121/12, 42 
/13, 50 /13, 98 /13, 132 /14,145 /14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и 9/2020). 
 
 
Број техничке документације:              
УП 04_2020  
Место и датум:     Београд, септембар 2020. године 
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1.3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 
за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ИЗГРАДЊЕ СТАМБЕНО- ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
на к.п. 3945 КО Врачар, улица Ламартинова бр. 49 у Београду 
 
Овим изјављујем, 
 
да је за израду УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗГРАДЊЕ СТАМБЕНО- ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
на к.п. 3945 КО Врачар, улица Ламартинова бр. 49 у Београду, урађен у с к л а д у  с а Законом о 
планирању и прописима донетима на основу закона, каои да је урађен у складу са важећим 
планским документима, према члану 77. Правилника о садржини , начину и поступку израде 
просторног и урбанистичког планирања (Сл.гласник РС, бр. 32/2019). 
 
одговорни урбаниста Оливера Станковић д.и.а. 
број лиценце 200 1303 12 
лични печат потпис 

  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:              
УП 04_2020  
Место и датум:     Београд, септембар 2020. године 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА   
 
за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ИЗГРАДЊЕ СТАМБЕНО- ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
на к.п. 3945 КО Врачар, улица Ламартинова бр. 49 у Београду 
 
Овим изјављујем, 
 
да је за израду УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗГРАДЊЕ СТАМБЕНО- ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
на к.п. 3945 КО Врачар, улица Ламартинова бр. 49 у Београду, као и идејно решење објеката које 
је састави део Урбанистичког пројекта, израђени у потпуности у с к л а д у  с а Законом о 
планирању и изградњи и прописима донетим на основу Закона, као и са важећим планским 
документима. 
 
одговорни пројектант ИДР Филип Чеврљаковић м.и.а. 
број лиценце 210А0106719 
лични печат потпис 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:              
УП 04_2020  
Место и датум:     Београд, септембар 2020. године 
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II.1. УВОД 
 
Предмет и циљ израде урбанистичког пројекта 
 
Повод за приступање изради Урбанистичког пројекта (у даљем тексту: УП) је иницијатива 
инвеститора ABM Art Property д.о.о, Хаџи Милентијева бр.28, Врачар,11000 Београд. 
 
Предмет израде Урбанистичког пројекта је простор који захвата катастарска парцела 3945 КО 
Врачар. 
 
Циљ израде урбанистичког пројекта је изградња СТАМБЕНО- ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  на к.п. 
3945 КО Врачар, на локацији у Улици Ламартинова бр. 49. Такође, циљ израде УП-а је и 
привођење предметног простора планираној намени и усклађивање параметара и услова 
дефинисаних Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе града Београда (целине I-XIX),(Сл. Лист града Београда бр. 20/2016), односно 
обезбеђивање урбанистичко- техничких инструмената спровођења као и дефинисања правила 
уређења и изградње, прикључење на инфраструктуру, затим испитивање архитектонско 
урбанистичког концепта објекта. 
 
Предметна парцела налази се у границама Плана генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе града Београда (целине I-XIX),(Сл. Лист града Београда 
бр. 20/2016) (у даљем текст ПГР), којима је планирана зона- трансформације породичног 
становања у делимично формираним градским блоковима у вишепородично- 2.С6.3. 
За предметну локацију ПГР-ом је предвиђено спровођење плана директно – непосредном 
применом правила грађења – израдом урбанистичког пројекта. 
 
Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта: 
 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта су: 
 

- Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 испр.,64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 одлука  УС,  98/2013  -  
одлука УС, 132/14,145/14,  83/ 2018, 31/2019, 37/2019 и 9/2020). 

- Правилник о садржини начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Сл. гласник Републике Србије“ бр.32/19); 

- Правилник о општим условима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник 
Републике Србије“ бр.22/15). 

 
Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 
 

- План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе 
– град Београд целине I-XIX („Сл. лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17). (у 
даљем тексту ПГР) 
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 

 
II.2. ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Урбанистичким пројектом обухваћен је простор који захвата целе катастарске парцеле бр. 3495 
КО Врачар. 
 
Граница обухвата урбанистичког пројекта дефинисана је линијом коју одређују аналитичко-
геодетски елементи тачака означени са УП1 – УП4. Граница УП-a се поклапа са границом 
катастарске парцеле бр. 3945 КО Врачар и суседних катастарских парцела. 
Аналитичко-геодетски елементи тачака које одређују обухват урбанистичког пројекта дати су у 
табеларном приказу у графичком прилогу бр. 2: „Граница обухвата Урбанистичког пројекта“ у Р= 
1 : 500.  
Површина простора обухваћеног УП-ом уписана у лист непокретности бр. 4957 (к.п. 3945) износи 
488,00 m2. 
 
II.3. АНАЛИЗА И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
 
Предметна парцела се налази на територији катастарске општине Врачар, у улици Ламартинова 
бр.49. Предметна парцела припада блоку  оивиченом улицама Ламартинова, Браничевска, 
Петра Кочића и Хаџи Милентијеве. 
Блок је изграђен са слободностојећим стамбеним објектима отвореног типа спратности П+1+ПК- 
П+2. У делу блока приступило се примени елемената  ПГР-а. 
 

 
Извор google map 
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 

Табеларни приказ биланса површина у оквиру граница УП-а уписане у листу непокретности број  
4965. 
 

Број листа непокретности Катастарска парцела Површина (m2) % 

4957 3945 488,00 m2 100% 

 
 
 
 
 
 

 
На предметној катастарској парцели налазе се стамбени објекти спратности Су+П+1+Пк, који је 
слободностојећи и два привремена приземна објекта једнострано узидана 

 
Извор google map 

Са западне стране предметнe кат.парц налази се кат. парц .3938 КО Врачар, Ламартинова бр.47 
на којој је објекат који се води као градитељски објекат под претходном заштитом спратности 
По+П+1+Пк , са северне стране налазe се кат.парц. 3943 и објекат спратности Су+П+1+Пк и 
кат.парц. 3939 са објектом спртаности П+1 КО Врачар. Са источне стране налази се кат.парц. 
3944 са два објекта спратности П+Пк и Су+П+4+Пк.  
Са јужне стране предметне парцеле налази се кат.парц.4413 КО Врачар, улица Ламартинова.  

Кат. парц. под објектом 
m2 

слободне површине 
m2 

укупно 

3945 105 383 488 m2 
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Према Ламартиновој улици доминантна грађевинска линија је на 3m од регулационе линије. 
 

 
Ортофото локације са преовађујућом грађевинском линијом Извор геоСрбија 

 
 

 
 
 поглед из улице Ламартинова
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поглед из улице Ламартинова бр.47, објекат на суседној кат.парц.  бр 3938, који имам статус градитељски објекат под 
претходном заштитом
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II.4. СТЕЧЕНЕ УРБАНИСТИЧКЕ ОБАВЕЗЕ 
 
Извод из Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд („Службени лист града Београда“, бр. 20/16). 
Према Плану генералне регулације („Службени лист града Београда”, бр. 20/16), предметна 
локација налази се у зони 2.С6.3 - зони трансформације породичног становања у делимично 
формираним градским блоковима у вишепородично становање. 
 
Графички прилог ПГР - Планирана намена површина 
Према графичком прилогу 2-5.1 „Планирана намена површина”, предметна локација се налази у површинама за 
становање. 

Графички прилог ПГР - Начин спровођења плана 
Према графичком прилогу бр. 5-4 „Начин спровођења плана”, предметна локација се налази у оквиру подручја које 
се спроводи непосредном применом правила грађења, израдом урбанистичког пројекта. 
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Графички прилог ПГР - Подручје за непосредну примену правила грађења 
Према графичком прилогу 16-4.2 „Подручја за непосредну примену правила грађења“, предметно подручје припада 
зони 2.С6.3, зони трансформације породичног становања у делимично формираним градским блоковима у 
вишепородично становање. 
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II.5. ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
 
Правила грађења у зони 1.С6.3 И 2.С6.3 (Графички прилог бр. 16–4.1 до 16–4.3 „Подручја за 
непосредну примену правила грађења” Р 1:2.500) Зона обухвата мирне блокове на неимарској 
падини, блокове у подножју Парк шуме Звездара и између Рузвелтове улице и Здравка Челара 
 

правила грађења у зони трансформације породичног становања у делимично формираним градским 
блоковима у вишепородично становање 1.С6.3. и 2.С6.3 
основна намена површина вишепородично становање 

компатибилност намене 
 

-са вишепородичним становањем су компатибилни 
комерцијални садржаји из области трговине, адми 
нистрације и услужних делатности које не угрожавају 
животну средину и не стварају буку, као и остале 
намене у складу са Табелом „Компатибилност намена”у 
поглављу 5. Планирана намена површина, тачка 5.1. 
– на парцели се може градити и само вишеспратна 
колективна гаража 
– на појединачним парцелама у оквиру ове зоне, ком 
патибилна намена може бити доминантна или једина 
– општа правила и параметри за све намене у зони су 
исти 

број објеката на парцели 
 

- На свакој грађевинској парцели гради се један 
стамбени објекат. 
– није дозвољена изградња помоћних објеката изузев 
објеката у функцији техничке инфраструктуре и 
заједничких гаража 

услови за формирање грађевинске парцеле – грађевинском парцелом се сматра свака постојећа 
катастарска парцела која испуњава услове дефинисане 
општим правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за уређење 
простора 
– нова грађевинска парцела, настала спајањем или 
дељењем целих или делова катастарских парцела мора 
имати минималну ширину фронта 12,0 m и минималну 
површину парцеле 300 m² 
– дозвољено је одступање 10% од минималне површине 
грађевинске парцеле уколико се део катастарске парцеле 
одузима за формирање јавне саобраћајне површине 

индекс заузетости парцеле максимални индекс заузетости на парцели„З”= 50% 
изузетно индекс заузетости  угаоних објеката се може 
увећати за 15% 

висина објекта – Максимална висина венца објекта је од 12,0 m 
(максимална висина слемена објекта је од 15,5 m) 
што дефинише оријентациону планирану спратност 
П+2+Пк/Пс, односно П+2. 

Заштита културног наслеђа У заштићеним целинама и зонама, висина венца и 
архитектонско обликовање објекта се одређује у складу са 
условима надлежне институције за заштиту споменика 
културе 

изградња нових објеката 
и положај објекта на 
парцели 
 

– објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је 
дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији 
саобраћајнице и према бочним и задњој граници 
парцеле. 
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– објекат, према положају на парцели је 
слободностојећи. Објекат може бити и једнострано 
узидан уколико на суседној парцели постоји узидан 
објекат 
– Слободностојећи објекти се могу градити на 
парцелама ширине фронта већег или једнаког 12,0 m. 
– у односу на регулациону линију грађевинска линија је на 
минималном растојању од 3,0 m 
– у Улици Генерала Хорватовића грађевинска линија је на 
2,0 m од регулационе 
– за подручје између Улица Браничевске, Максима 
Горког, Јужног булевара и Интернационалних бригада 
који су под претходном заштитом грађевинске линије 
и растојања од свих граница парцеле се утврђују у 
складу са преовлађујућом грађевинском линијом 
улице израдом Урбанистичког пројекта. 
– У Улицама Војводе Вука и Прерадовићевој објекат 
може бити постављен и на регулациону линију у складу са 
већ успостављеном грађевинском линијом која се поклапа 
са регулационом 

растојање од бочне 
границе парцеле 
 

Уколико је објекат повучен од бочне границе парцеле, 
– Минимално растојање објекта од бочних граница 
парцеле у овој зони је 1,5 m од границе парцеле. 
– Минимално растојање фасаде објекта са отворима 
стамбених просторија, од бочних граница парцеле је 
2,5 m 

растојање од задње 
границе парцеле 
 

Растојање стамбених објеката од задње границе 
парцеле је минимално: ½ висине објекта 
– изузетно 1/3 висине објекта уколико је дубина 
парцеле мања или једнака 15 m, али само са отворима 
помоћних просторија 
– изузетно, у блоку између Улица Трајка Стаменковића и 
Преспанске, растојање од задње границе парцеле је 4,0 m 
– изузетно мања растојања условљена специфичним 
обликом и пропорцијама парцеле и изградњом у 
непосредном суседству могу се утврдити израдом 
урбанистичког пројекта. 
– За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних 
граница парцеле и растојања од бочних суседних објеката 

помоћни објекти 
 

– помоћни објекти за потребе гаражирања возила и 
оставе се постављају према правилима за стамбене 
објекте, максималне површине 30 m². 
– помоћни објекат може бити и на граници са 
суседном парцелом (бочном или задњом) уколико је 
на том месту и раније био објекат 

кота приземља 
 

– кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1,6 m 
виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте 
– за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену 
(пословање), кота приземља је максимално 0,2 m виша од 
највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте 
коте 
– уколико је грађевинска линија повучена од регула 
ционе, кота приземља нестамбене намене је макси 
мално 1,6 m виша од нулте коте, а приступ пословном 
простору мора бити прилагођен особама са смањеном 
способношћу кретања. 
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правила и услови 
за интервенције на 
постојећим објектима 
 

– сви постојећи објекти на парцели могу се 
реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара и осталих правила грађења, 
уколико положај објекта према регулационој линији 
задовољава услов дефинисан општимправилима 
– постојећи објекти на парцели чији је индекс зау 
зетости већи од дозвољеног и/или није у складу са 
прописаним правилима о растојањима од граница 
парцела и суседних објеката, не могу се дограђивати, 
већ је дозвољена само реконструкција, уколико је у 
складу са осталим планираним параметрима, а ако се 
такав објекат уклања и замењује другим, за њега важе 
правила као и за сваку нову изградњу у овој зони. 

услови за слободне и 
зелене површине 
 

– минимални проценат слободних површина на 
парцели је 55% 
– Минимални проценат зелених површина у 
директном контакту са тлом (без подземних објеката 
и/или делова подземних објеката) износи 15% 

решење паркирања 
 

– паркирање решити на парцели изградњом гараже 
или на отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, 
према нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 
правила грађења саобраћајне мреже 
– максимална заузетост подземном гаражом је 85% 
површине парцеле 
– Уколико је грађевинска линија подземене гараже 
изван габарита објекта, горња кота плоче гараже на 
равном терену мора бити усклађена са котом терена, 
насута земљом и партерно уређена 

архитектонско 
обликовање 
 

Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре. 
Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за 
постављање клима уређаја и ускладити га са стилским 
карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у 
атмосферску канализацију.  
Прилоком пројектовања објеката који се налазе на 
граници са зоном мање спратности обезбедити 
складно повезивање венаца на објектима, 
степеновањем спратности, везним елементима или 
елементима на фасади. 
– последња етажа се може извести као пуна, са косим 
или плитким косим кровом (до 15º) са одговарајућим 
кровним покривачем и атиком до дозвољене висине 
венца, као поткровље, мансарда или повучена етажа. 
– висина назитка поткровне етаже износи највише 
1,60 m рачунајући од коте пода поткровне етаже до 
тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни 
прилагодити врсти кровног покривача. Максимални 
нагиб кровних равни је 45º. 
– мансардни кров мора бити искључиво у габариту 
објекта (без препуста) пројектован као традиционални 
мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина 
прелома косине мансардног крова износи 2,2 m од коте 
пода поткровља. 
– прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или 
кровни прозори. У оквиру кровне баџе се форми рају 
излази на терасу или лођу. 
– повучени спрат се повлачи минимално 1,5 m у од 
носу на фасадну раван последњег спрата, према јавној 
површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати као 
раван, односно плитак коси кров (до 15º) са одго 
варајућим кровним покривачем. 
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– кров се такође може извести и као зелени кров, 
односно раван кров насут одговарајућим слојевима и 
озелењен 

услови за ограђивање 
парцеле 
 

– Грађевинске парцеле према улици могу се 
ограђивати зиданом оградом до висине од 0,90 m 
(рачунајући од коте тротоара, односно нивелете 
терена) или транспарентном оградом до висине од 
1,40m. 
– дозвољена висина ограде према суседној парцели 
је1,4m 
– уколико је ограда транспарентна изводи се тако да 
стубови ограде буду на земљишту власника ограде 
– парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом 
оградом која се сади у осовини границе грађевинске 
парцеле 

минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром 
 

– нови објекат мора имати прикључак на водоводну 
и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну 
мрежу или други алтернативни извор енергије 
– нови објекат мора имати прикључак на водоводну 
и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну 
мрежу или други алтернативни извор енергије 

инжењерско-геолошки 
услови 
 

– Доградња и надзиђивање постојећих објеката је 
могуће ако се истраживањима утврди да су исти 
фундирани на одговарајући начин и да увећање 
оптерећења на темеље неће изазвати штетне последице 
по објекат. 
– Постојеће објекте, односно њихове темеље штитити 
адекватним геотехничким мерама 
– Новопланирани објекти у оквиру реона IА1, 
немају никаква ограничења при градњи, у реонима 
IIA2 и IIB2 планирана изградња захтева примену 
адекватних мера заштите што због високог нивоа 
подземне воде или због нагиба падине. У реону 
IIIA3 планиране објекте, пројектовати тако да они 
не оптеређују додатно зоне захваћене клизањем. 
Нивелацију изводити са минималним засецањима 
или насипањима терена, пратећи природни нагиб. Све 
површине воде регулисано одводити до најближих већ 
регулисаних токова 
– За сваку интервенцију или изградњу новог објекта 
у даљој фази пројектовања урадити геолошка 
истраживања у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, 
број 88/11) као и Правилником о садржини Пројекта 
геолошких истраживања и елабората о резултатима 
геолошких истраживања („Службени гласник РС”, 
број 51/96). 
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II.5.1. Аналитичко геодетски елементи грађевинске парцеле 
 
Грађевинска парцела настала је од  катастарске парцеле  бр. 3945 КО Врачар, која испуњава 
услове за формирање грађевинске парцеле.  

 
Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која испуњава услове 
дефинисане Општим правилима парцелације и препарцелације дефинисаним у поглављу 2.1 
Правила грађења у зони трансформације породичног становања у делимично формираним 
градским блоковима минималну ширину фронта 12m и да има површину парцеле минимално 
300m², обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној површини. 
Грађевинска парцела дефинисана је аналитичко-геодетским елементима тачака означених са 
УП1 – УП4. На графичком прилогу бр. 2: „Граница обухвата Урбанистичког пројекта“ у Р= 1: 
500 дат је катастарско - топографски план са аналитичко-геодетским елементима тачака које 
дефинишу грађевинску парцелу, дат је табеларни приказ са тачкама које дефинишу обухват 
урбанистичког перојекта и грађевинску парцелу, као и димензије парцеле. 
Димензије парцеле: 
 

 Према ул. Ламартинова к.п. бр. 4413 КО Врачар (УП1- УП4)-  фронт- 13.1 m 
 Према к.п. бр. 3938 КО Врачар (УП1-УП2)-  39.8 m 
 према кат.парц. бр.3943 КО Врачар (УП2-УП3) -  13.6 m  
 са кат парц 3939 КО Врачар граничи се у међи, односно у тачки УП2 
 према кат.парц. бр. 3944 KO Врачар (УП3-УП4)-  35.3 m 

 
Површина планиране грађевинске парцеле износи 4ари и 88 м2 (488,00 m 2). 
Ширина фронта парцеле износи 13.1 m ка улици Ламартинова. 
 
II.5.2.  Претежна намена површина  
Простор обухваћен урбанистичким пројектом према специфичнoм претежном начину 
коришћења налaзи се у површинама намењеним вишепородичном становању. 
Где је према табели компатибилних садржаја могуће је са вишепородичним становањем 
комбиновати садржаје из области трговине и услужних делатности које не угрожавају животну 
средину и не стварају буку.  
 
II.5.3  Елементи хоризонталне и вертикалне регулације 
II.5.3.1.  Регулациона линија  
Регулациона линија дефинисана је на међној линији катастарских парцела бр. 4413 КО Врачар 
(површина јавне намене – улица Ламартинова)  и кат. парц. 3945 КО Врачач 
Регулациона линија дефинисана је аналитичко-геодетским елементима тачака УП1 – УП4 ка 
улици Ламартинова. 
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II.5.3.2.  Грађевинска линија и дворишне грађевинске линије/ положај објекта у блоку 
 
Зону градње објекта на парцели дефинишу грађевинске линије и растојање објеката од 
бочних и задње границе парцеле. 
Грађевинска линија ка улици Ламартинова је на удаљености од 3m у односу на регулациону 
линију. 
Растојања од бочне границе парцеле је мин. 1,5m. 
Минимално растојање фасаде објекта са отворима стамбених просторија, од бочних граница 
парцеле је 2,5 m. 
Објекат може бити и једнострано узидан уколико на суседној парцели постоји узидан објекат. 

Дозвољена заузетост подземним етажама 85%, остварена  64.76% (316.07м2). 
 
II.5.4.  Типологија објекта  
Објекат је слободностојећи. 
 
II.5.5.   Урбанистички параметри 
Површина грађевинске парцеле je  4 ари и 88m2 (488,00 m2). 
 
II.5.5.1.  Индекс заузетости     
Mаксимални индекс заузетости на парцели„З”= 50%. 
P парцеле је 488 m2. Дозвољена заузетост је 50%  односно 244  m2. 
Остварена површина габарита објекта на грађевинској парцели износи 49.83% (243.19 m2) 
*** У деловима града који имају неки од степена урбанистичке заштите, амбијентални 
критеријуми су одлучујући приликом одређивања габарита новог објекта, односно габарита 
постојећег објекта који се дограђује или надзиђује.  
 
II.5.6.  Спратност објекта  
Дозвољена спратност објекта износи П+2+Пс, остварена спратност је По+П+3+Пс. 
 
II.5.7.  Висина објекта  
Према ПГР, максимална висина венца објекта износи 12,0 m, максимална висина 
слемена објекта је 15,5 m, што дефинише оријентациону спратност П+2+Пк/Пс. 
 
Објекат се налази на у улици Ламатринова бр.49. приступна висинска кота на уласку у 
парцелу је 107.70 на позицији стамбеног улаза, на позицији уласка у гаражу је 107.60, док је на 
позицији приступа локалу 107.85.  
Утврђена нулта кота ка Ламртиновој  је -0.30 (108.40). (усвојена кота приземља 
0.00=108.70mnv). 
Ка Ламартиновој улици грађевинска линија објекта је у односу на регулациону линију на 
растојању од 3m. 
Остварена висина венца повученог спрата ка  од утврђене Нулте коте ка Ламартиновој је 
11.70 (120.40mnv). 
Остварена висина кровног венца повученог спрата је на 15.10m (123.80) . 
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Колски приступ парцели, односно подземној гаражи остварен је из улице Ламартинова на коти 
107.70. 
Пешачки приступ парцели остварен из улице Ламартинова на коти 107.70.  
 (погледати граф.прилог саобраћајно и нивелационо решење). 
 
                                                                                                                                                
II.5.8.             Планирани и остварени урбанистичких параметара 
 
Табела 2:  Приказ планираних и остварених урбанистичких параметара 

Урбанистички    
параметари 

ПРЕМА ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ 
РЕГУЛАЦИЈЕ 

ОСТВАРЕНИ ПАРАМЕТРИ НА 
ГРАЂЕВНИСКОЈ ПАРЦЕЛИ 

  ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА 
 
 
 
 
 

Грађевинском парцелом се 
сматра свака постојећа к.п. која 
испуњава услове дефинисане 
општим правилима парцелације 
и препарцелације дефинисаним у 
поглављу 2.1 Правила за 
уређење простора 

488 м2, 13.1м2 

минимална површина 
грађевинске парцеле 

300 m2 488 м2 

минимални фронт парцеле 
према саобраћајници 

    12 m 
 

13.1 м 

положај грађевинске линије у 
односу на регулациону линију 

минимално 3 m Растојање грађевинске линије од 
регулационе: 3,0м 

положај подземне 
грађевинске линије 

До регулационе линије и међних 
линија, уз услов да не представљају 
опасност за објекте на суседним 
парцелама 
Максимална заузетост подземне 
гараже 85% 

64.76% (316.07m2) 

Растојање од бочне границе 
парцеле 

Минимално растојање објекта од 
бочних граница парцеле у овој зони 
је 1,5м од границе парцеле 
Минимално растојање фасаде 
објекта са отворима стамбених 
просторија, од бочних граница 
парцеле је 2,5м 

У односу на границу парцеле са К.П.3944 
објекат је удаљен 1,5м 

У односу на границу парцеле са К.П.3938 
објекат је удаљен 2,5м 

Растојање од задње границе 
парцеле 
 

Растојање стамбених објеката од 
задње границе парцеле је 
минимално ½ висине објекта 

Растојање грађевинске линије од задње 
границе парцеле: 6,0м 

Сепен 
ЗАУЗЕТОСТИ 
„З“ (%) 

50% БРГП 49.83% (243.19 m2) 
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Слободне 
површине 

Минимални проценат слободних 
површина на парцели је 55% 
Минимални проценат зелених 
површина у 
директном контакту са тлом (без 
подземних објеката и/или делова 
подземних објеката) износи 15%  

56.99% (278.13 m2) 

         ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ  
(У ДИРЕКТНОМ 
КОНТАКТУ СА ТЛОМ) 

мин 15% 16.71% (81.57 m2) 

СПРАТНОСТ Оријентациона П+2+Пк/Пс По+Пр+3+Пс 

 
МАКСИМАЛНА ВИСИНА 
ОБЈЕКТА 

         Венац 12м,   
Венац повучене етаже 15.5м 

 
ВЕНАЦ ПОВУЧЕНОГ СПРАТА: 11,70м (120.40m), 

дужине 12m од нулте коте 108,40m 
КРОВНИ ВЕНАЦ: 15,10м (123.80m) 

КОТА ПРИЗЕМЉА 

Се одређује у односу на нулту 
коту: ако је приземље 
нестамбена намена кота 
приземља може бити 
максимално 0,2м виша у односу 
на нулту коту, ако је приземље 
стамбене намене макс. 1,6м 
виша од нулте коте 

Нулта кота 108,40м 
 

Кота приземља ±0,00 = 108,70м, подигнута 1.0м у 
односу на приступну коту -1.0 = 107.70 због 

раста терена 
 

Кота локала -0.65 = 108.05, подигунта 0.15м у 
односу на приступну коту -0.80 = 107.90 

БРГП НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА / 1,180.30 m2 

        БРГП ПОДЗЕМНИХ ЕТАЖА / 316,07m2 

БРГП УКУПНО надзмена + подземна БРГП 1496.37 m2 

      БРОЈ ЛОКАЛА / 1 

БРОЈ СТАМБЕНИХ 
ЈЕДИНИЦА 

/ 8 

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 

Паркирање решити на парцели 
изградњом гараже или на отвореном 
паркинг месту у оквиру парцеле , 
према нормативима дефинисаним у 
поглављу 3.1.1 правила грађења 
саобраћајне мреже 

 
 

У гаражи – укупно 10 
 

1.0ПМ/ 60м²  нето 48,04/60=1  
1.1ПМ/1 стан       8 х 1,1=9 
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II.6.     ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
 
II.6.1.  Општи слови за изградњу саобраћајних површина 
 

- Колски улаз у гаражу  пројектован је из улице  Ламартинова 
- Улаз у гаражу остварен је преко рампе нагиба 15%, отворена грејана 

 
- Уколико је на парцели потребно сместити више од 20 возила потребно је пројектовати 

минимум један двосмеран колски приступ, ширине 5,5-6 м за путничка возила  
- Колске приступне рампе пројектовати преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара 
- Подлога за кретање возила мора бити адекватна 
- Колске рампе пројектовати иза тротара на парцели, односно иза регулационе линије, за 

путничка возила максимум 12% за отворене, односно 15% за затворене, односно 
отворене грејане рампе, за теретна возила макисмум 9%. праве рампе мин ширине 
2,75м. Уколико се планирају кружне рампе пројектовати одговарајућа проширења у 
крвинама. За велике гараже препорука је да ширина траке буде 3м 

- Број паркинг места предвидети према следећим нормативима: 
- 1.1 ПМ / 1 стамбеној јединици; 
- 1 ПМ / 60m2 НГП административног или пословног простора, 
- 1 ПМ / 50m2 продајног простора трговинских садржаја. 

- Сав унутрташњи саобраћај обезбедити на парцели, уколико је грађ.линије повучена у 
односу на регулациону тај простор се може користити за паркирање, маневрисање преко 
јавне површине није дозвољено 

- Сва паркинг места пројектовату према важећим стандардима, за управна (гаражна) места 
простор за маневрисање пројектовати са мин ширином 5,4м, а гаражна места: 

- Без бочних препрека 2,3 x4,8 
- Са једностарном препреком 2.4x 4.8 
- Са двостраном препреком 2,5 x4,8 
- Гаражни бокс 2,7 x5,5  

 
 Ако се планила велика фреквентност планирати паркинг места дим 2,5 x5 м и ширином 
маневарског простора 6м 
Код паркираwа под углом дименyије за путничке аутомобиле су: 

 
Тип возила α А Б Ц 
Путнички 
аутомобили 

30º 4,30 2,20 2,60 
45º 5,00 2,30 3,00 
60º 5,30 2,30 4,70 
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Подужна паркинг места пројектовати са димензијама не мањим од 2,0x5,5m  и простором за 
маневрисање мин 3,5m. 

 Када се у гаражама планира решавање паркирања уз помоћ механизам,а за паркирање, потребно 
је да се ради о независном систему тако да свако возило може у сваком тренутку да приђе или 
напусти паркинг место.. димензије планирати према стандардима произвођача. Одабир 
механизама определити минимално да задовољи потребе за паркирањем меродавног возила 
димензија 4,30м x 1,60м са висином до 1,50м. 

 Паркинг места пројектовати у максималном нагибу 5%, док је код менста предвиђених за особе са 
инвалидитетом максимални подужни нагиб 2% 

 Минимална светла висина гаража 2,2m 
 Пешачке комуникације пројектовати у складу са Правилником о техничким стандардима 

планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ 
особама са инавалидитетом, деци и старим особама („Сл.Гласник РС“ бр.22/2015.) 

 Места за смештај и евакуацију отпада пројектовати ван саобраћајних површина, према Одлуци о 
одржавању чистоће („Сл.Гласник Београда“ бр. 27/02, 11/05, 6/10, др.одлука, 2/11, 10/11- 
др.одлука, 42/12, 60/12, 31/13, 44/14, 79/15 и 19/17) 

 Пре почетка на извођењу радова , потрбно је доставити пројекат привременог одвијања 
саобраћаја (режима саобраћаја), према законској регулативи. 
 

Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
      Прилог Мишљење на предложено саобраћајно 

решење 
IV-08 бр.344.6-93/2020 од 02.07.2020. 

 
 
II.6.2.  Услови за изградњу комуналне инфраструктуре 
 
II.6.2.1  Водоводна мрежа 
Предметна локација припада I висинској зони београдског водоводног система. 
У улици Ламартинова Ø150мм од дл од ливеногвозденог материјала. Кота терена је 108mnm. 
Планирано је да се прикључак на водоводну мрежу оствари преко пречника Ø100мм у складу 
са условима. 
 
За потребе изградње предметног стамбено- пословног објекта, може да се предвиди 
прикључак са постојеће водоводне мреже Ø150мм до максималног пречника Ø100мм. 
Прикључак претходно димензионисати на основу хидрауличког прорачуна, потреба објекта и 
против пожарних прописа. 
 
За реализацију прикључка већег пречника од Ø100мм, Урбанистичким пројектом предвидети 
реконструкцију постојеће мреже, с тим да је најближа мрежа већег пречника I висинске зоне 
београдског водоводног система, цевовод ЛГ Ø200мм у Браничевској улици или ДЈТ Ø200мм у 
Јужном булевару. Максимални пречник прикључка са цевовода Ø200мм је Ø150мм 
 
Инвеститор саобраћајне и комуналне инфраструктуре за територију града је Дирекција за 
грађевинско земљиште и изградњу Београда. Реализација прикључка са нове мреже ће бити 
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могућа када се водоводна мрежа пројектује, изведе и пројекат изведеног стања достави ЈКП 
БВК. 
Објекат се прикључује на постојећу водоводну мрежу Ø150мм у улици Браничевска. 
преко планираног прикључка и на основу хидрауличког прорачуна.  
За различите категорије потрошача предвидети посебне главне водомере. 
 
             Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
      Услови ЈП „Водовод и канализација“ Београд 
                                                                                   бр. A/ 365 од 10.06.2020.године 
II.6.2.2  Канализациона мрежа 

Предметна локација припада Централном систему београдске канализације, где је заступљен 
општи систем каналисања. У Ламартиновој улици, испред предметне парцеле, налази се 
општи канал ОК Ø 25О мм. 

Прикључак на парцелу и интерну канализацију биће димензионисан према хидрауличном 
прорачуну, а пречник цеви на прикључку не може бити мањи од Ø150мм. 

 
Гранични силаз поставити на 1,5м унутар регулационе линије са сигурносном каскадом висине 
мин. 60цм-300цм. Везу на градску мрежу остварити на месту уличног ревизионог силаза, на 
30цм од дна силаза, изнад банкине. Воде из гараже које садрже уља и масти усмерити на 
таложнике и сепараторе пре упуштања у канализациону мрежу.  
Остали технички елементи дефинисаће се даљом разрадом пројекта, у фазама које 
предстоје.  
           Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
      Услови ЈП „Водовод и канализација“ Београд 
                                                                                                    бр. Г/ 215 од 08.06.2020.године 
 
II.6.2.3.  Електро мрежа 
 

 Планирана инсталисана снага објекта: 200,00 кW 
  Планирана једновремена вршна снага објекта:

 8*17,25+17,25+17,25+17,25+17,25+17,25+11,04 кW 
 Фактор снаге (cоsј) не сме бити испод:0,95 
 Подаци о објекту: 

 
Садржај објекта Mерни уређај Kом Pинст (кW) Pј (кW) N.N.прекидачи/ос.основе 

(A) Стан трофазно (5-60 А) 8 25 17,25 25 
Локал трофазно (5-60 А) 1 25 17,25 25 
Гаража трофазно (5-60 А) 1 25 17,25 25 
Топл. подстаница трофазно (5-60 А) 1 25 17,25 25 
Лифт трофазно (5-60 А) 1 25 17,25 63 
Хидроцил трофазно (5-60 А) 1 25 17,25 25 
Општа потрошнја трофазно (5-60 А) 1 16 11,04 16 
Начин грејанја објекта: ДAЉИНСКО 
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ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ: 

 Место прикључења: 
Прикључење објекта на електродистрибутивну мрежу 
испоручиоца биће на страни напона 0=4- кV ПО ПРИНЦИПУ " 
УЛAЗ-ИЗЛAЗ " НA ПОСТОЈЕЋИ 1 kV ВОД. 
 Начин прикључења: 

 
За прикључење објекта (објеката) на дистрибутивни електроенергетски 
систем потребно је изградити и/или реконструисати прикључак: 

ICA.BLOM XP 00 - AС(Ј) 3 X 150 + 70, 1 КV, ПО ПРИНЦИПУ " УЛАЗ-ИЗЛАЗ" НА ПОСТОЈЕЋИ 1 
КВ ВОД ВЕЗА ТС 10/0,4 КВ " ЂОРЂА ВАЈФЕРТА бб " ( РЕГ. БР. Б-1758 ), КА КПК ЈУЖНИ 
БУЛЕВАР 19, ДО КПК ТтПА ЕДБ КОЈУ ТРЕБА УГРАДИТИ НА ПРЕДМЕТНОМ ОБЈЕКТУ.ЗА 
ПОТРЕБЕ ЛИФТА И ХИДРОЦИЛА ПОСТАВИТИ ПОСЕБНУ КПК . ПРИКЉУЧЕЊЕ ЋЕ 
БИТИ МОГУЋЕ ПО ПРИКЉУЧЕЊУ ОБЈЕКТА НА СИСТЕМ ДАЉИНСКОГ ГРЕЈАЊА. 

Грађевинским пројектом објекта подносилац захтева (инвеститор објекта) је дужан да 
обезбеди простор за кабловску прикључну кутију (КПК) и меморазводни орман (МРО), као и 
прикључак МРО (успонске водове) и све спратне МРО. 

За ово је потребно прибавити сагласност на трасу успонског вода као и 
сагласност на локацију КПК и свих спратних  
 Место и начин мерења испоручене 

електричне енергије: 0.4 кV 
 Мерење потрошње електричне енергије вршиће се на страни напона У мемо-

разводном орману (МРО)у објекту на следећи начин: 
 

ПОЈЕДИНАЧНО ЗА СВАКИ СТАН, ЛОКАЛ,ОПШТУ ПОТРОШЊУ И ГАРАЖУ ПРЕКО 
ТРОФАЗНОГ ЕЛЕКТРИЧНОГ БРОЈИЛА АКТИВНЕ ЕНЕРГИЈЕ (5-60 А), УЗ УГРАДЊУ 
АУТОМАТСКИХ ПРЕКИДАЧА НИСКОГ НАПОНА (ТИПА У ИЛИ Ц) НАЗНАЧЕНЕ СТРУЈЕ 
ПРИКАЗАНИХ У ТАБЕЛИ ОСИМ ЗА ЛИФТ, ТОПЛОТНУ ПОДСТАНИЦУ И ХИДРОЦИЛ, ГДЕ 
ТРЕБА ПРИМЕНИТИ ТОПЉИВЕ ОСИГУРАЧЕ НАЗНАЧЕНЕ СТРУЈЕ ПРИКАЗАНИХ У 
ИСТОЈ ТАБЕЛИ  
 
 Мерење потрошње електричне енергије вршиће се мерним уређајима чије су 

функционалне и техничке карактеристике усклађене са захтевима Стручног савета ЈП 
ЕПС усвојеним 29.04.2011. год. за примену у AМ/МДМ системима (припремљеним за 
систем даљинског очитавања и управљања потрошњом са ДЛМС протоколом). 

 Унутрашњи прикључак извести у складу са Интерним стандардима ЕПС 
ДИСТРИБУЦИЈЕ д.о.о. Београд. 

 Начин заштите од пренапона, напона корака и додира: 
 

Поставити темељнц уземљиваче код свих нових објеката и изградити унутрашњу електричну 
инсталацију објекта (објеката) према одобреном максималном оптерећењу. 
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Заштита од напона корака и ђодира и заштитна мера од електричног удара треба да буде 
усаглашена са важећим прописима и препорукама из ове области и Интерним стандарђима 
ЕПС ДИСТРИБУЦИЈЕ д.о.о. Београд. 

 
Пројектант унутрашњих инсталација дужан је, да за прикључак објекта на спољну 
електричну мрежу, прибави писмену сагласност од пројектанта спољне електричне 
мреже за место прикључка. 

Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
      Услови  ЕПС Дистрибуција Београд д.о.о. 
                                                                                 бр.80110 ZN E-6392/19 од 08.01.2020.године 
II.6.2.4.  ТК мрежа 
 
Предметна локација припада подручју ИС ''Аутокоманда''.  
Објекат се прикључује на постојећу тк мрежу у улици Ламартинова.  
 
Реализација СРОИ технологије у топологији FTTH (fiber to the home) подразумева полагање 
приводног оптичког кабла и изградњу оптичке инсталације до сваког стана/локала. 
Изградња унутрашњих ТК инсталација је обавеза инвеститора осим у случају када се 
другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома, а према моделима о пословно 
техничкој сарадњи са инвеститорима. 
Узимајући наведено у обзир на сувом и приступачном месту, предвидети расположив простор 
за смештај телекомуникационе опреме Предузећа „Телеком Србија“ а.д., у близини 
концентрације тк инсталације, по могућству у техничкој просторији са уземљењем и 
вентилацијом. По обезбеђивању простора, инвеститор је у обавези да нам исто писмено 
потврди и достави позицију оба простора у објекту. 
Простор/техничка просторија треба: 

- да се налази у приземљу или првом подземном нивоу. 
- да је лако приступачна како за особље, тако и за увод каблова и прилаз службених 
возила; 
- кроз поменути простор не смеју да пролазе топловодне, канализационе и водоводне 
инсталације; 
- У простору предвиђеном за смештај тк опреме уградити главни оптички дистрибутивни 
орман. 
- У оптичком дистрибутивном орманорману обезбедити завршавање унутрашњих тк 
инсталација. 

Положити вертикалну Р\/С цев 1хø50mmод ормана тф концентрације до заједничке гараже. 
Кроз заједничку подземну гаражу урадити технички канал и омогућити пролаз оптичких 
каблова до дистрибутивног ормана. 

Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви у 
зиду или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а спратни 
развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду до стана/локала. 

Израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по капацитету 
решавају једну или више етажа. 

Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту) и негориву РУС цев или 
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каналице. Инсталацију до корисника планирати оптичким кабловима са мономодним влакнима 
по ITU-T G.652.D стандарду или G.657.А у затвореном, са омотачем од LSZH материјала (low 
smoke zero halogen). Овај кабл се терминира у за то предвиђеном оптичком разделнику (ОDF 
или ОДО орману). 
За потребе Телекома до сваког стана/локала потребно је обезбедити једно оптичко влакно. 
Приликом полагања кабла водити рачуна о минималном пречнику савијања и обавезно 
предвидети резерву кабла (у броју влакана и дужини) на свакој етажи као и на месту увода. На 
страни корисника, у стану/локалу инсталационе оптичке каблове завршити SС/АРС 
конекторима у одговарајућој терминалној (корисничкој) завршној оптичкој кутији на SС/АРС 
адаптеру. Предвидети резерве кабла на оба краја. 

Унутар стана/локала планирати F/UТР каблове одговарајућих капацитета у односу на 
предвиђене потребе корисника. Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту), 
негориву РУС цев. Каблирање унутар стана/локала реализовати F/UТР кабловима категорије 
минимум 5е и завршити их на одговарајућем раtch панелу. Водити рачуна да максимална 
дужина ових каблова, од утичница у просторијама корисника до ра1сћ панела не пређе 90m. 

Предвидети смештање раtchпанела и ЗОК-а на једном месту у ММК (мултимедијална 
кутија). Локација ММК се одређује техничким решењем инсталација унутар стана/локала 
препорука је да се ММК монтира близу улаза у исти. 

Примењена ММК мора да има следеће карактеристике: 
• Кутија мора да омогући увод и терминацију до десет F/UТР каблова и да буде израђена 

од материјала који ће омогућити неометано простирање радио таласа. 
• Кутија мора да поседује минимално осам места за инсталацију RЈ45 конектора, 

минимум категорије 5е 
•У оквиру кутије мора да постоји довољно места за инсталацију активне опреме (ОNТ) 

Телекома и ЗОК-а 
•Унутар ММК неопходно је обезбедити радни од 220 V, преко одговарајуће утичнице и 

засебног аутоматског осигурача од 16А са разводне табле у стану/локалу. 
• Минимална димензија кутије је 400mm х З00mm х 200mm (В х Ш х Д) 

 

Важна препорука Телеком Србија при изради унутрашњих инсталација: 
 
• при опремању просторија прикључним местима важи следеће: сваку просторију треба 
опремити бар са једним прикључним местом и једним потенцијалним прикључним местом у 
виду инсталационе кутије повезане на примарни разделни простор преко инсталационе цеви ( 
за будући довод оптичког кабла и повезивање са опремом корисника која је дизајнирана за 
прикључивање непосредно преко оптичког интерфејса); 
« просторије ширине/дужине 3,7 m и више опремају се додатним прикључним местом унутар 
највише 3,7 m непрекинутог зида просторије; 
• позиције даљих прикључака одређују се тако да удаљеност од било које тачке на 
периметру просторије до прикључка у тој просторији, мерено уздуж периметра уз под, не 
премашује 7,6 m. 
• препоручује се да се обезбеди по један телекомуникациони прикључак и у следећим 
просторијама: кухиња;предсобље/ улазни ходник стана;гаража;разне помоћне просторије. 
• у грађевинским структурама за повремено становање, које се користе у оквиру 
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делатности повезаних с изнајмљивањем некретнина ( апартмани, хотелске собе и сл.), треба 
обезбедити минимално једно прикључно место унутар предметне структуре. 
За потребе полагања приводног тк кабла, потребно је обезбедити приступ планираном објекту 
путем приводне тк канализације. 
У плацу, између грађевинске и регуллационе линије, изградити прикључно окно Р димензија 
0,6x0,6x1,1[m] као што је оријентационо приказано на ситуацији. 
Положити еластичну РЕНD цев 1xø110 од сутерена до прикључног окна Р, као што је 
оријентационо приказано на ситуацији. 
Условљене цеви тк канализације полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о 
прописаном растојању од других комуналних објеката. Приликом полагања РЕНD цеви водити 
рачуна о углу савијања цеви, за цеви ø150mm полупречник кривине треба да износи Р>2.5m 
ради несметаног полагања тк кабла. Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни 
орган не констатује да је кривина прописно изведена, Од места уласка (увода) цеви у објекат, 
обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу до места у којима је потребно монтирати 
опрему и у коме се налази завршна концентрација инсталација, односно до 
разделника/дистрибутивног ормана. 
За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета уграђене опреме и 
изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју формира „Телеком Србија". 
Горе наведени радови су обавеза инвеститора уколико се Уговором између заинтресованих 
страна не утврди другачије. Обавеза Телекома је да изврши прикључење предметног објекта 
на тк мрежу. 
 
Изградња приводног кабла обавеза је Предузећа „Телеком Србија“ а.д. Повезивање 
приводногтк кабла са постојећом ТК мрежом врши искључиво Предузеће „Телеком 
Србија” а.д. 
 
Општи услови: 
Постојећи тк капацитети не смеју бити угрожени изградњом предметног објекта, 
објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат. Свака евентуална штета по 
свим основама иде на терет извођача радова-инвеститора. 
 
Грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање тк саобраћаја, као 
и приступ тк објектима, ради редовног одржавања или евентуалних интервенција. 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу са Законом о 
планирању и изградњи објеката, Законом о електронским комуникацијама, Правилнику о тех. и 
другим захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, 
стандардима и прописима о изради техничке документације, и доставити на сагласност 
Предузећу „Телеком Србија" а.д.. Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба 
да садржи потврду пројектаната да је извршено међусобно усаглашавање, као и сагласност 
на урађене пројекте издате од Телекома. 
2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном 
растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У скпаду са важећим правилником, 
унутар заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних инсталација других 
комуналних предузећа изнад и испод планиране кабловске тк канализације, осим на местима 
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укрштања. 
3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање и 
изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број или врсту потребних тк 
прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале промене пријавите и 
затражите измену услова. 
 

Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
      Услови „Телеком д.о.о. Београд    

152698/2-2020 од 19.06.2020.    
 
II.6.2.5.  Топловодна и гасна мрежа и постројења 
 
Предметна локација припада дистрибутивном систему: Грејно подручје: ТО „Нови 
Београд" 
Магистрала: М6 
 
РЕЖИМ РАДА ДИСТРИБУТИВНОГ СИСТЕМА: 
Пројектни параметри дистрибутивног система: 
повезивање корисника: индиректно, преко измењивачких топлотних подстаница; 
потрошачи: грејање, вентилација, БЕЗ припреме потрошне топле воде; 
период испоруке топлотне: током грејне сезоне 
 
Примарни део инсталације: 
грејање: 
  температура: 120 / 55 °С; 
  називни притисак: NР 25; 
  
Секундарни део инсталације: 
Техничким условима за прикључење сваког појединачног објекта на систем даљинског грејања 
ЈКП „Београдске електране" биће одређени пројектни параметри секундарног дела 
инсталације у зависности од врсте потрошача топлотне енергије и спратности-статичке висине 
објекта и припадајућег секундарног дела инсталације. 
 
ТОПЛОВОДНА ИНФРАСТРУКТУРА: 
Постојећи топловоди (у границама парцеле): 
Унутар граница катастарске парцеле 3945, КО Врачар, не налази се изграђена топловодна 
инфраструктура ЈКП „Београдске електране". 
У непосредној близини предметне локације налази се постојећи дистрибутивни топловод 
пречника ф139.7/225 дуж Ламартинове улице. 
 
Место прикључења: 
За планирани стамбено-пословни објекат на к.п. 3945, КО Врачар, у Улици Ламартинова број 
49, постоји могућност прикључења на систем даљинског грејања са постојећег дистрибутивног 
топловода ф139.7/225 у Ламартиновој улици. 
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Цртеж са уцртаном позицијом постојећег топловода дат је у синхрон плану. 
 
Прикључење на систем даљинског грејања планираног стамбено- пословног објекта 
спратности По+З+Пк,  могуће је изградњом прикључног предизолованог топловода DN40, 
предвиђеног за укупни претпостављани капацитет за грејање објекта од Q=73.6кW 
 
ПРИКЉУЧЕЊЕ НА СИСТЕМ ДАЉИНСКОГ ГРЕЈАЊА: 
Прикључење објекта на топлификациону мрежу је индиректно преко предајне подстанице у 
објекту. Просторију за топлотну подстаницу предвидети у подрумској (техничкој) етажи, у делу 
објекта најближе постојећем/планираном топловоду. 
Просторију ПС за смештање комплетне инсталације, у зависности од капацитета подстанице, 
предвидети у складу са Правилимо о раду дистрибутивних система. Просторија подстанице 
треба да има обезбеђене прикључке за воду, струју и канализацију, као и несметан приступ за 
уношење и изношење опреме. 
Код стамбено-пословних објеката, у просторији подстанице предвидети смештај 
посебнихтоплотних подстаница, одвојеноза стамбени и пословни простор. 
 

Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови „Београдске електране“ Х-6414/2 од 12.06.2020. 

 
II.6.2.6. Гас  
 
У зони планиране изградње тј. у оквиру границе предметног пројекта, ЈП "Србијагас" нема 
изграђених и у експлоатацији гасовода и гасоводних објеката, те стога немамо посебне услове 
за заштигу постојећих гасовода и објеката који би требало да буду садржани у документацији. 
 

Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови „Србија гас“ број 06-07/10605 од 16.06.2020. 

 
 
II.6.3.  Услови са аспекта одржавања градске чистоће 
 
За одлагање комуналног отпада из планираног објекта, потребно је набавити jeдан 
метални контејнер запремине 1100 литара, димензија 1,37x1,20x1,45м. 
Контејнер је планиран уз регулациону линију на слободној површини. 
За смештај контејнера може се избетонирати плато или изградити ниша ограђена зеленилом 
(живом оградом) у оквиру граница парцеле, између регулационе и грађевинске линије са 
десне стране прилаза локалу ка поменутој улици, како би се формирала физичка и естетска 
баријера ка прозорима истог. 
До локације суда за смеће потребно је обезбедити директан и неометан прилаз за раднике 
ЈКП „Градска чистоћа". Ручно гурање контејнера обавља се по равној, избетонираној подлози, 
без степеника (тротоар се обавезно ради са закошењем) и на том путу не смеју бити 
паркирана возила која могу ометати његово пражњење. 
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Контејнер може бити постављен и на подземној етажи, у гаражном делу објекта, па је, 
уколико се предвиди такво решење, неопходно, у складу са важећом законском регулативом, 
обезбедити одговорна лица која ће га, у доба доласка ком. возила за одвоз смећа, изгурати на 
слободну површину испред објекта ради пражњења, и, по обављеном послу, вратити на 
почетну позицију, јер комуналним радницима није дозвољен улазак у поменути простор. 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 

Услови „Србија гас“ број 06-07/10605 од 16.06.2020. 
 
II.6.4.  Услови за уређење зелених површина 
 
У Ламартиновој улици у непосредној близини предметне катастарске парцеле 3945 КО 
Врачар нису забележене јавне зелене површине које би биле угрожене предметним 
радовима. 
 
У складу са правилима грађења датим у Плану генералне регулације, услови за слободне и 
зелене површине су за дату парцелу следећи: 
 Минимални проценат слободних површина на парцели је 55%; 
 Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без 
подземних објеката и/или делова подземних објеката) износи 15%; 
 Обезбедити процентуално учешће и функционално рашчлањавање зелених површина 
у складу са планираним наменама. 
 Обзиром на неравномеран однос зелених и изграђених површина, тј. високу 
заступљеност инертних материјала, просторном организацијом, уређењем и обликовањем 
слободног простора треба првенствено побољшати микроклиматске услове. 
 Слободне површине прилагодити потребама корисника, намени, архитектури 
планираног објекта. 
 Све просторне целине, повезати интерним комуникацијама у циљу несметаног 
кретања и правилног функционисања читавог простора. 
 Потребно је максимално искористити расположиве могућности за формирање 
пратећих зелених површина у склопу предметне парцеле. 
 Озелењавањем утицати на унапређење квалитета живота на овом простору. 
 Избор садног материјала усагласити са амбијенталном целином. 
 За озелењавање користити декоративне форме репрезентативних и школованих 
садница високе дрвенасте вегетације, у комбинацији са жбуњем, сезонским цвећем и 
травњацима. 
Омогућити адекватан начин заливања планираног садног материјала. 
 У циљу постизања максималне искоришћености слободних површина за садњу, 
искључити или минимизирати присуство подземних инсталација у склопу истих. 
 Омогућити кретање лицима са посебним потребама на свим пешачким стазама, 
пролазима и прилазима. 
 Уколико је могуће, површине за поплочавање застрти полупорозним материјалима 
како би се омогућило делимично пропуштање воде у тло, што је веома важно за формирање 
повољних микроклиматских услова. 
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 Нивелационим решењем обезбедити правилно отицање атмосферских вода од 
објекта и других површина ка кишној канализацији. 
 За израду техничке документације за уређење и озелењавање слободних површина 
потребно је прибавити Услове ЈКП “Зеленило - Београд", Београд. 
Пројекат треба да буде урађен од стране овлашћеног пројектанта са лиценцом за ову врсту 
посла - инжењера пејзажне архитектуре/хортикултуре. 
 
На локацији је остварено 
 
Минимални проценат слободних површина на 
парцели је 55% 
Минимални проценат зелених површина у 
директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или делова подземних објеката) 
износи 15%  

56.99% (278.13 m2) 

мин 15% 16.71% (81.57 m2) 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 

Услови „Зеленило“ 10809/1 од 16.06.2020. 
 
 
II.7.     МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
 
II.7.1.  Мере заштита културних добара 
 
Са аспекта заштите заштите културних добара у и складу са Законом о културним добрима( 
Службени гласник РС бр.71/94, 52/11-др.закон и 99/11-др.закон) предметна локација  налази 
се у оквиру целине „Котеж Неимар“ која ужива статус претходне заштите (ев.лист.бр.7.5. од 
25.12.2017.) 
У одговору на допис  заведеним под бр. Р 2672/20 од 11.08.2020. године на питање да ли  на 
основу Закона о културним добрима („Службени гласник РС“ бр.71/94, 52/11-др. закон и 99/11-
др. закон) у прописаном року од две године утврђено да евидентирана непокретност, у овом 
случају целина „Котеж Неимар“ која ужива статус претходне заштите (евиденциони лист бр. 
ев. лист бр. 7.5. од 25.12.2017) у оквиру које се налази објекат у ул. Ламартинова 49 у 
Београду на КП бр. 3945 КО Врачар, има споменичка својства и да ли је у том року 
предложено утврђивање те непокретности за културно добро. 
У одговору: 
„Целина „Котеж Неимар“ чије границе чине: улице Краља Милана, Макензијева, границом 
катастарске парцеле хотела „Славија“ обухватајући катастарску парцелу хотела, улицом 
Светог Саве обухватајаући припадајуће катастарске парцеле парне стране улице Светог 
Саве, Охридска обухватајући припадајуће катастарске парцеле непарне стране улице, 
Булевар ослобођења, Крушедолска, Катанићева, Макензијева, Баба Вишњина до Крунске 
(изузимајући припадајуће катастарске парцеле парне стране Крунске улице, која је засебна 
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целина) до Кнегиње Зорке, Кнегиње Зорке, Његошева, Смиљанићева до Крунске (изузимајући 
припадајуће катастарске парцеле парне стране Крунске улице, која је засебна целина), 
Ресавска до Краља Милана представља добро које ужива статус претходне заштите. Целина 
је први пут под називом „Котеж Неимар“ евидентирана 2014. године, а под исгим називом у 
наведеним границама евидентирана је 2017. године. 
Евидентирањем целине „Котеж Неимар44, 25.12.2017. године, у наведеним границама у 
Заводу за заштиту споменика културе града Београда је започето истраживање, 
документовање и ревалоризација простора и објеката, као и припрема елабората Предлога за 
утврђивање просторне културно-историјске целине „Когеж Неимар“ за културно добро. У 
процесу истраживања утврђено је да евидентирана непокретност (целина „Котеж Неимар“), 
чије ће прецизне границе бити дефинисане елаборатом, има споменичка својства. 
Завод за заштиту споменика културе града Београда, на основу Закона о културним добрима 
(„Службени гласник РС“ бр.71/94, 52/11-др. закон и 99/11-др. закон) у прописаном року од две 
године, пошто још увек ради на изради елабората Предлога за утврђивање просторне 
културно- историјске целине „Котеж Неимар“ за културно добро, није проследио наведени 
Предлог за утврђивање.“ 
 
У Члану 18[с6] Закона о планирању и изградњи  ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 
испр.,64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 одлука  УС,  
98/2013  -  одлука УС, 132/14,145/14,  83/ 2018, 31/2019, 37/2019 и 9/2020), наведено је: 

„Орган надлежан за заштиту културних добара дужан је да у року од 30 дана од дана ступања 
на снагу овог закона, органу надлежном за издавање грађевинских дозвола достави 
евиденцију непокретних добара која уживају претходну заштиту, са назначеним датумом 
утврђивања претходне заштите. 

У случају да је законски рок за стављање одређене врсте заштите, на основу утврђене 
претходне заштите истекао, орган надлежан за издавање грађевинских дозвола нема обавезу 
да у поступку издавања локацијских услова прибавља услове од органа надлежног за заштиту 
културних добара.“ 

 
У прилогу документација  

Одговор Завода за заштиту споменика културе  
бр.Р2672/20 од 27.08.2020. 

 
II.7.2.  Мере заштите од елементарних непогода 
 
Објекат који се пројектује на локацији мора бити реализован и категорисан према Правилнику 
о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима ( 
"Службени лист СФРЈ", бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). 
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II.7.3.     Мере заштите од пожара 
 
Објекат мора бити реализован у складу са Законом о заштити од пожара ("Сл. гласник РС", бр. 
111/2009 и 20/2015) и осталим правилницима и техниким нормативима који дефинишу заштиту 
објеката од пожара. 
 

 Правилник о техничким нормативима за заштиту угоститељских објеката од пожара 
("Сл. гласнику РС", бр. 61/2015) 

 Правилник о техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова зграда 
("Сл. гласник РС", бр. 59/2016 и 36/2017) 

 Правилник о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара ("Сл. 
гласник РС", бр. 80/2015) 

 Уредба о разврставању објекта, делатности и земљишта у категорије угрожености од 
пожара ("Сл. гласник РС", бр. 76/2010) 

 Правилнико организовању заштите од пожара према категорији угрожености од 
пожара ("Сл. гласник РС", бр. 92/2011) 

 Правилник о начину израде и садржају плана заштите од пожара аутономне покрајине, 
јединице локалне самоуправе и субјеката разврстаних у прву и другу категорију ("Сл. 
гласник РС", бр. 73/2010) 

 Правилником о техничким нормативима за вентилацију и климатизацију ("Службеном 
листу СФРЈ", бр. 38/89 и ''Службеном гласнику РС'', бр. 118/2014). 

 Правилник о безбедности лифтова („Службени гласник РС”, бр. 15/2017). 
 Правилнику о техничким нормативима за спољну и унутрашњу хидрантску мрежу за 

гашење пожара („Сл. лист СФРЈ”, бр. 30/91); 
  Правилнику о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене 

платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл. 
лист СРЈ”, бр. 8/95), по коме најудаљенија тачка коловоза није даља од 25 м од 
габарита објекта; 

 Правилнико о техничким нормативима за електричне  инсталације ниског напона („Сл. 
лист СФРЈ”, бр. 53, 54/88 и 28/95),  

 Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 
пражњења („Сл. лист СРЈ”, бр. 11/96); 

  
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 

Услови „МУП- сектор за ванредне ситуације“ 
 09/7 број 217-367/2020 од 26.5.2020. 

II.7.4.       Мере за несметано кретање лица са инвалидитетом, деци и старим 
особама 
 
При пројектовању и реализацији објекта применити решења која ће омогућити лицима са 
посебним потребама неометано и континуално кретање и приступ објектима. Кретање лица 
омогућити пројектовањем оборених ивичњака на местима пешачких прелаза, као и 
одговарајућим пројектовањем рампи за повезивање виших и нижих нивоа, обезбеђењем 
довољне ширине, безбедних нагиба и одговарајућом обрадом површина а у складу са 
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Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објекта, којима 
се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама ("Сл.Гласник РС", бр.22/15).  

 

II.7.5.   Енергетска ефикасност 
 
Пројекат је урађен у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда ("Сл. гласник 
РС", бр. 61/2011) на основу члана 201. тачка 1.  Закона о планирању и изградњи.   
Архитектонске мере енергетске ефикасности: 
Објекат пројектовати тако да се максимално искористи потенцијал локације: сунце, ветар и 
зеленило. 
▪ Пројектом предвидети адекватну изолацију и вентилацију крова 
▪ У што већој мери користити природну вентилацију простора 
▪ Допринети задржавању топлоте и коришћењу топлотних добитака:  изолацијом 
спољашњих зидова, избором материјала и решавањем детаља, елиминисањем топлотних 
мостова; применом квалитетних стакала и рамова прозора и врата, као и процентом 
застакљења фасаде 
▪ Објекат пројектовати са високом заптивеношћу фасадног омотача 
▪ Изолација преградних зидова 
▪ Изолација подова 
▪ Смањење инфилтрације 
▪ Увођење дневне светлости и примена система контроле осветљаја 
▪ Фарбање плафона и зидова рефлексивном бојом 
▪ Примена ефикасније опреме и инсталација у објекту 
 
II.7.6.   Заштита и унапређење животне средине  
 
Уређење планиране локације пројектовати тако да се функционално и естетски задовоље 
највиши критеријуми и да се, при томе,  објекат  правилно уклопи у затечено окружење и 
допринесе унапређењу и квалитету животне средине у њему.  
При пројектовању планираног објекта  примети  посебне архитектонско-грађевинске мере за 
заштиту од претераног загревања и губитка топлоте, као и претеране инсолације и буке.  
У подземној етажи, намењеној паркирању возила предвидети систем принудне вентилације, 
систем за праћење концентрације угљенмоноксида, инсталације ВиК, контролисано 
прикупљање запрљаних вода, њихов третман у сепаратору замасти и уља а пре упуштања у 
канализациони систем, као и одржавање и пражњење сепаратора, у складу са важећим 
прописима, нормативима и стандардима.   
 
II.7.7.   Инжењерско-геолошки услови 
 
Доградња и надзиђивање постојећих објеката је могуће ако се истраживањима утврди да су 
исти фундирани на одговарајући начин и да увећање оптерећења на темеље неће изазвати 
штетне последице по објекат. 
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Постојеће објекте, односно њихове темеље штитити адекватним геотехничким мерама 
Новопланирани објекти у оквиру реона IА1, немају никаква ограничења при градњи, у реонима 
IIA2 и IIB2 планирана изградња захтева примену адекватних мера заштите што због високог 
нивоа подземне воде или због нагиба падине. У реону IIIA3 планиране објекте, пројектовати 
тако да они не оптеређују додатно зоне захваћене клизањем. 
Нивелацију изводити са минималним засецањима или насипањима терена, пратећи природни 
нагиб. Све површине воде регулисано одводити до најближих већ регулисаних токова. За 
сваку интервенцију или изградњу новог објекта у даљој фази пројектовања урадити геолошка 
истраживања у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени 
гласник РС”, број 88/11) као и Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и 
елабората о резултатима геолошких истраживања („Службени гласник РС”, број 51/96). 
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III ТЕХНИЧКИ ОПИС 
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1. ПЛАНСКИ ОСНОВ 

Плански основ за израду предметног Идејног решења локације у улици Ламартинова бр.49 је 
План Генералне Регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд целине I - XIX („Службени лист града Београда“ бр.20/16, 97/16 и 69/17) којим су 
дефинисана правила грађења унутар зона дефинисаних истим.  
 

2. ПОВОД ЗА ИЗРАДУ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

Повод за израду идејног решења је изградња стамбено-пословног објекта спратности 
По+Пр+3+Пс на К.П. 3945 К.О. Врачар, у улици Ламартиновој.  

   
3. ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ  

Пројектовани објекат се налази на катастарској парцели бр.3945 КО Врачар. Према важећем 
Плану, предметна парцела се налази у зони трансформације породичног становања у 
делимично формираним градским блоковима у вишепородично становање 1.С6.3 и 2.С6.3. 
 
 
 

3.1 Постојећи објекти на локацији 
На предметној локацији тренутно се налази један објекат. Према катастру ради се о објекту који 
је уписан у земљишне књиге. Објекти на локацији су уписани на катастарско топографском 
плану и означени су следећим бројевима: 
 
 

 Објекат 1  
Спратност П+1 - уписане површине 105.00м2 
ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ  
намена – ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА 

 
Третман постојећих објеката - Сви постојећи објекти планирани су за рушење ради изградње 
новопројектованог објекта. 
 
 
4.  ПРАВИЛА ЗА ПОСТАВЉАЊЕ И ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 

 

4.1 Параметри за грађевинску парцелу према важећем Плану: 
 Максимални индекс заузетости на парцели у зони 2.С6.3 је 50% 
 Максимални индекс заузетости подземних етажа је 85% 
 оријентациона спратност објекта П+2+Пк/Пс, 

 
Идејним решењем испоштовани су сви горе наведени параметри. 
Предвиђена је спратност објекта По+Пр+3+Пс тако да је у свему поступљено према истим. 
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Табеларни преглед параметара из ПГРа и остварених параметара и површина на парцели и објекту: 
 

 ПРЕМА ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ 
РЕГУЛАЦИЈЕ 

ОСТВАРЕНИ ПАРАМЕТРИ НА ГРАЂЕВНИСКОЈ 
ПАРЦЕЛИ 

  ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА 

Грађевинском парцелом се сматра 
свака постојећа к.п. која испуњава 
услове дефинисане општим 
правилима парцелације и 
препарцелације дефинисаним у 
поглављу 2.1 Правила за уређење 
простора 

488 м2, ширина фронта≂13,05м 

ОРИЈЕНТАЦИОНА 
СПРАТНОСТ 

П+2+Пк/Пс По+Пр+3+Пс 

 
МАКСИМАЛНА ВИСИНА 
ОБЈЕКТА 

Венац 12м,   
Венац повучене етаже 15.5м 

 
Кота венца: 12,00м  

Венац повученог спрата: 15,40м  
 

КОТА ПРИЗЕМЉА 

Се одређује у односу на нулту коту: 
ако је приземље нестамбена намена 
кота приземља може бити 
максимално 0,2м виша у односу на 
нулту коту, ако је приземље 
стамбене намене макс. 1,6м виша од 
нулте коте 

Нулта кота 108,40м 
 

Кота приземља ±0,00 = 108,70м, подигнута 1.0м 
(због раста терена) у односу на приступну коту  

-1.00 = 107.70 
 

Кота локала -0.65 = 108.05, подигунта 0.15м у  
односу на приступну коту -0.80 = 107.90 

РАСТОЈАЊЕ ОД 
РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ 

У односу на регулациону линију 
грађевинска линија је на 
минималном растојању од 3,0м 

Растојање грађевинске линије од регулационе:  
3,0м 

РАСТОЈАЊЕ ОД БОЧНЕ 
ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ 

Минимално растојање објекта од 
бочних граница парцеле у овој зони 
је 1,5м од границе парцеле 
Минимално растојање фасаде 
објекта са отворима стамбених 
просторија, од бочних граница 
парцеле је 2,5м 

У односу на границу парцеле са К.П.3944 објекат је 
удаљен 1,5м 

У односу на границу парцеле са К.П.3938 објекат је 
удаљен 2,5м 

РАСТОЈАЊЕ ОД ЗАДЊЕ 
ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ 

Растојање стамбених објеката од 
задње границе парцеле је 
минимално ½ висине објекта 

Растојање грађевинске линије од задње границе 
парцеле: 6,0м 

БРГП  
НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА 

/ 1,180.30 м2 

      БРГП  
ПОДЗЕМНИХ ЕТАЖА 

/ 316,07м2 
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БРГП  
УКУПНО 

надзмена + подземна БРГП 1496.37 м2
 

      БРОЈ ЛОКАЛА / 1 

БРОЈ СТАМБЕНИХ 
ЈЕДИНИЦА 

/ 8 

ИНДЕКС 
ЗАУЗЕТОСТИ „З“ 
(%) 

50% БРГП (244.00 м2) 49.83% (243.19 м2) 

ЗАУЗЕТОСТ 
ПОДЗЕМНИХ ЕТАЖА „Зп“ 
(%) 

макс. 85% БРГП подземно  
(414.80 м2) 

64.76% (316.07м2) 

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ Мин. 55% (268.40 м2) 56.99% (278.13 м2) 

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ  
(У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ 
СА ТЛОМ) 

мин 15% (73.20 м2) 
 

16.71% (81.57 м2) 

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА Потребно минимално 10ПМ У гаражи – укупно 10 

 
4.2 Положај објекта и хоризонтална регулација објекта према важећем Плану: 

 
- Објекат је слобнодностојећи 
- Минимално растојање објекта од бочних граница парцеле у овој зони је 1,5м од границе 

парцеле 
- Минимално растојање фасаде објекта са отворима стамбених просторија, од бочних 

граница парцеле је 2,5м 
Објекат је постављен у простору дефинисаним грађевинским линијама, које су постављене у 
складу са важећим планским документом. У том смислу примењени су параметри за 
пројектовање како у смислу урбанистичких коефицијената тако и у смислу неопходних 
удаљења објекта у односу на регулациону линију, границе парцеле и суседне објекте. 
На тај начин предметни објекат је својом предњом страном (страна према улици Ламартиновој) 
постављен на удаљености 3.0м од регулационе линије. У односу на бочну границу парцеле ка 
К.П.3944 објекат је постављен на 1.50м и на овој страни се налазе отвори помоћних просторија. 
У односу на бочну границу парцеле ка К.П.3938 објекат је постављен на 2.50м и на овој страни се 
налазе отвори стамбених просторија. Габарит приземља гараже, и њихова површина су 
постављени у складу са захтевима о слободним, односно незастртим површинама на парцели. 
Габарити свих надземних и подземних етажа су постављени тако да одговарају захтеву о 
прописаној заузетости парцеле.  

 Растојање објекта од задње границе парцеле је минимално ½ висине објекта 
Објекат је на растојању од 6.6-7.53м што је у складу са задатим параметром. 
 
Габарит приземља је постављен на удаљености 3.0м од улице Ламартинове која је релативно 
равна. Колски улаз је из улице Ламартинове са коте -1,00/а.к107,70 путем наткривене рампе за 



                                           
                

     ИНЖЕЊЕРСКЕ ДЕЛАТНОСТИ                                                                                                        
                                                                                                И ТЕХНИЧКО САВЕТОВАЊЕ 
 
 
 
Београдска 29/5, 36210 Врњачка Бања, Србија         Матични бр. 64269879  ;  
ПИБ:109565717 
Београдска бр.29/5,, 11000 Београд, Србија                    
Тел. 011/342-69-96 , Моб.Тел. 062/1-714-394 
 

 

гаражу у подруму. Стамбени улаз у објекат је из Ламартинове улице са коте тротоара -
1.00/а.к107,70. Улаз у пословни део објекта је из Ламартинове улице са коте тротоара  
-0.80/а.к107,90. У приземљу се налази локал као и пешачки приступ стешеништу које води до 
стамбених јединица. 
 
Линија повученог спрата налази се на 1.50м у односу на регулациону(грађевинску) линију ка 
улици Ламартиновој. Објекат је такође повучен у односу на грађевинску линију ка задњој 
граници парцеле и то 1.50м. 

 
4.3 Висинска регулација објекта према важећем Плану: 

 Максимална висина венца објекта је до 12.0м (максимална висина слемена је до 15.5м) 
што дефинише оријентациону планирану спратност П+2+Пк/Пс, 

Поштујући задату спратност, као и висину обејкта задату планом, остварено је приземље, које је 
намењено за пословање и становање. Спратна висина приземља је 2.90-3.55м. Изнад приземља 
се налазе три етаже, као и повучени спрат, који ће имати стамбену функцију. Спратна висина 
спратова и повученог спрата је 2.90м.  
У висинском смислу венац новопројектованог објекта је у оквирима висина задатих планом. 
Висина објекта је 12.00м док је висина слемена 15.10м. Обе висине мерене су у односу на нулту 
коту +108.40, која се налази у пресеку постојећег терена и предње фасаде објекта  
Новопројектовани објекат има предвиђену подрумску етажу која је предвиђена за паркирање. У 
оквиру паркинг капацитета на нивоу подрум -1 предвиђено је смештање укупно 10 аутомобила и 
то 7 у систему WOHR-Combilift 542-2,6(Premiumtyp), који је на два нивоа, као и техничке 
просторије. Спратна висина подрума -1 је 2.50-3.75м. Подземна етажа објекта је делом испод 
надземних етажа, а делом је прекривена земљом а простире се на површини дозвољеној 
заузетошћу која је прописана планом. 
Новопројектовани објекат има предвиђени раван кров. 
 

4.4 Саобраћајни услови и услови за стационирање возила према важећем Плану: 
 колски приступ објекту: из улице Ламартинове 
 прешачки приступ објекту: из улице Ламартинове 
 За паркирање возила за сопствене потребе, власници обезбеђују простор на сопственој 

грађевинској парцели или у оквиру гараже у склопу објекта, и то – 1.1 паркинг место на 
један стан, и једно паркинг место на 60м2 пословног простора. 

У оквиру подземне етаже објекта предвиђена је гаража у коју се возила спуштају наткривеном 
рампом и у оквиру ње је обезбеђено 10 паркинг места, и то 7 у систему WOHR – Combilift 542-2,6 
(Premiumtyp) 
Упоредна табела прописаних и остварених параметара у пројекту по задатим критеријума: 

 

НАМЕНА*          Параметар       Прорачун 
 Потребан број 

           ПМ 

  Остварен број  

           ПМ 

Пословни простор 1.0ПМ/ 60м²  нето        48,04/60             1              1 

Становање 1.1ПМ/1 стан        8 х 1,1             9              9 

УКУПНО:              9             10 

УКУПНО:             9             10 
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5. ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА 

 

Подрум -1 

Подрумска етажа -1 је потпуно укопана и највећим делом се користи за потребе паркирања као и 
за смештај техничких просторија. 

У оквиру паркИнг капацитета предвиђено је смештање укупно 10 аутомобила, и то 7 у систему 
WOGR-Combilift 542-2,6 (Premiumtyp). Осим степенишног језгра у подрумској етажи предвиђене 
су и површине за смештај техничких просторија.  
 

Приземље 

Габарит приземља је постављен на удаљењу 3.0м од регулационе линије ка улици 
Ламартиновој. Колски улаз је из улице Ламартинове са коте -1,00/а.к107,70 путем наткривене 
рампе за гаражу у подруму. Стамбени улаз у објекат је из Ламартинове улице са коте тротоара -
1.00/а.к107,70. Улаз у локал је из Ламартинове улице са коте тротоара -0.80/а.к107,90. Спратна 
висина приземља је 2.90-3.25м. У приземљу се налази локал као и пешачки приступ стешеништу 
које води до стамбених јединица. 
 

Први,други и трећи спрат 

Ови спратови имају спратну висину 2.90м. На спратовима су предвиђене две стамбене 
јединице. 

Повучени спрат 

Повучени спрат је настао повлачењем од 1.5м у односу на регулациону(грађевинску) линију ка 
улици Ламартиновој, као и ка задњој граници парцеле. На овом спрату је предвиђена једна 
стамбена јединица. Повучени спрат има спратну висину 2.90м. 

Лифт 

Вертикална комуникација дуж читаве висине објекта решена је централним степенишним 
језгром са чије једне стране се налази лифт. На овај начин површине за комуникацију су у 
прописаним димензијама. 
 
Остварене су следеће површине у објекту: 

       
ОБЈЕКАТ УКУПНО 

КОРИСНЕ 
ПОВРШИНЕ 

ТЕХНИЧКИ 
ПРОСТОРИ 

КОМУНИКАЦИЈЕ 
УКУПНО  
НЕТО м2  

УКУПНО БРУТО 
м2 (СРПС) 

      
П О Д З Е М Н Е    Е Т А Ж Е         

      -1 ПОДРУМ 183.34 59.35 16.13 258.82 316.07 

 
           
Н А Д З Е М Н Е   Е Т А Ж Е         

       0. ПРИЗЕМЉЕ  144.27 0.00 22.06 166.33 207.54 
 1. СПРАТ  174.28 0.00 15.30 189.58 243.19 
 2. СПРАТ  174.28 0.00 15.30 189.58 243.19 
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 3. СПРАТ  174.28 0.00 15.30 189.58 243.19 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 179.75 0.00 7.81 187.56 243.19 

   
УКУПНО 
ПОДЗЕМНО 201.75 46.60 14.07 258.82 316.07 

УКУПНО НАДЗЕМНО 846.83 0.00 73.66 922.63 1180.30 
УКУПНО ОБЈЕКАТ    1181.45 1496.37 
  

     
МИНИМАЛАН ПОТРЕБАН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА  (према ПДР-у) 10 

ОСТВАРЕНИ БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ  10 

 
6. КОНСТРУКЦИЈА 

 
Објекат је фундиран на армирано бетонској темељној плочи.  
Конструктивни систем објекта је армирано-бетонски скелетни систем. Међуспратна 
конструкција је армирано бетонска плоча дебљине 20цм. Степенишно језгро и лифтовско окно 
су од армираног бетона. 
Кров гараже је армирано-бетонска плоча – преко ње се насипа слој хумуса и озелењава се. 
Фасадне зидове чине; пројектована термофасада на АБ платну и гитер блоку од негориве ТП 
камене вуне. Унутрашњи зидови су од опеке, гитер блока и полублока. 
 
Спратне висине:    етажа                                          спратна висина   
  
                             -  подрум -1                                         235-300 цм    
  -  приземље                                         280-345 цм 
  -  1. - 3. спрат                            290 цм 
  -  повучени спрат                            290 цм 
                            

7. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 
 

 СПОЉНА ОБРАДА : 
 

Фасадни зидови се раде као термоизоловани (опека, термо изолација, контактна фасада), 
споља се боје фасадном бојом или облажу травертином, а са унутрашње се глетују и боје 
дисперзивном бојом. Кровни покривач је ПВЦ мембрана. Спољна столарија на становима од 
АЛУ профила са термопан стаклима, алуминијумска браварија је на улазу, црна браварија на 
степеншиту, подрумима и техничким просторијама. Застори се предвиђају као еслингер ролетне 
од пластицних ламела у дрвеној кутији.  
 

 УНУТРАШЊА ОБРАДА 
 
Унутрашње обраде површина су сагласне стамбеној намени објекта. Тако да се предвиђају 
дрвени подови-паркети у предсобљима, дневним и спаваћим собама, односно одговарајуће 
керамичке плочице у јавним просторима, купатилима и кухињама станова. 
За под гараже биће предвиђена одговарајућа обрада сходно намени. 
Зидне површине су малтерисане и обојене дисперзивним бојама у становима и јавним 
просторима односно посном бојом у гаражи и лифтовском окну. 
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Керамичке плочице биће постављане на зидовима у кухињским и просторима мокрих чворова 
до одговарајуће висине. 
Плафони се глетују и боје дисперзивним бојама. (осим у гаражи где је ће бити предвиђена посна 
боја). 
У просторијама мокрих чворова биће предвиђен спуштени плафон ради скривања инсталација 
испод плафона. 
У свим становима предвиђени су вентилациони канали на одговарајућим местима. 

 
8. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 

 
При пројектовању објекта вођено је рачуна о рационалном коришћењу енергије тј. о могућим 
уштедама које се могу постићи правилном функционалном поставком објекта и његовом 
материјализацијом. У циљу постизања што рационалнијег енергетског биланса у експлоатацији 
објеката у процесу пројектовања примењене су следеће мере: 

- Фасаде објеката су сведених линија (неразуђене). На овај начин спољни омотач објекта 
сведен је на разумну меру, сразмерно величини објеката, што подразумева и смањење 
губитака преко фасада  

- Отвори на фасадама постављени су уједначено тако да будући корисници имају исте 
могућности у свим деловима објеката. Ширине отворљивих елемената (прозора) 
сведене су на минимум. Овакав концепт обезбеђује смањење губитака објеката како у 
зимском тако и у летњем режиму експлоатације. 

- Фасадни зидови су пројектовани као сендвич зидови типа ДЕМИТ (клима блок 20цм, 
минерална вуна 12цм, стаклена мрежица, глет маса за демит фасаду, фасадна боја 

- У функционалном смислу просторије у објекту распоређене уз фасадна платна имају 
исту функцију (станови) тако да је за њих предвиђена иста температура и исти 
микроклиматски услови што позитивно утиче на рационализацију потрошње енергије. 

 
 

Београд, септембар 2020.        
                                                                                                                          

 
 
 
 
 

одговорни пројектант Филип Чеврљаковић, м.и.а. 
број лиценце 210A 0106719 

електронски потпис потпис 
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IV СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
 
 
На основу члана 63. Закона о планирању и изградњи Закона о планирању и изградњи 
(''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–
одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/2019 и 37/2019 ) 
након јавне презентације пројекта и добијања позитивног мишљења‐потврде Урбанистичког 
пројекта, од стране надлежног органа за послове урбанизма, пројекат се прослеђује на даље 
спровођење. 
 На основу члана 57. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/2019 и 37/2019), потврђени Урбанистички 
пројекат представља правни основ за издавање локацијских услова за изградњу нових и 
доградњу објеката за које се издаје грађевинска дозвола. 
 
 
 

одговорни урбаниста Оливера Станковић, д.и.а. 

број лиценце 200 1303 12 

лични печат потпис 

  

 
 
Д и р е к т о р : Тамара Чукурановић       
  
 
 
 
 
Број техничке документације: УП 04-2020 
Место и датум: 
Београд, септембар 2020. године 
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URBANISTIČKI PARAMETAR PROPISANO PLANOM POSTIGNUTO IDR-om
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POVRŠINA PARCELE
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stanovanje - 1 stan / 1.1PM ....... 9PM
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BRGP - PODZEMNO+NADZEMNO (SRPS) /

/ ukupno 1180.30m2
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PROJEKTANT

FAZA

Maj 2020.
BR. PROJEKTA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO REŠENJE - IDR

„ABM Art Property D.O.O.
ul. Hadži Milentijeva br.28, Beograd

IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA,
spratnost Po+Pr+3+Ps,
na K.P. 3945, K.O. Vračar,
Grad Beograd

ul. Lamartinova 49, Beograd

1. ARHITEKTURA

Filip Čevrljaković, mast.inž.arh.
licenca br.210A 0106719

OSNOVA 2. SPRATA 1:200

06

NAZIV PROJEKTA

DEO PROJEKTA

P-04/20

EX LEGE
VRNJAČKA BANJA, BEOGRADSKA 29/5

Olivera Stanković, dipl.inž.arh.
licenca br. 300 L020 12

EL.POTPIS

2.SPRAT-NETO POVRSINE

KOMUNIKACIJE

STAN_04

STAN_05

Oznaka

01S

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

Namena prostorije

Stepeniste i hodnik

Hodnik
Kuhinja
Dn.soba i trpezarija
WC
Veseraj
Degazman
Kupatilo
Sp.soba
Sp.soba master
Sp.soba
Garderober
Kupatilo
Terasa

Hodnik
WC
Veseraj
Ostava
Ostava
Dn.soba i trpezarija
Degazman
Kupatilo
Sp.soba
Sp.soba
Terasa

Neto
povrsina

15.30
15.30 m²

14.52
8.75

27.88
1.62
0.94
3.47
4.31
7.56
9.96
8.63
3.24
2.86
5.58

99.32 m²

8.72
1.74
2.22
1.94
5.19

25.57
3.70
3.51

10.71
9.25
2.41

74.96 m²
189.58 m²

F

W
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91
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6
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PROJEKTANT

FAZA

Maj 2020.
BR. PROJEKTA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO REŠENJE - IDR

„ABM Art Property D.O.O.
ul. Hadži Milentijeva br.28, Beograd

IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA,
spratnost Po+Pr+3+Ps,
na K.P. 3945, K.O. Vračar,
Grad Beograd

ul. Lamartinova 49, Beograd

1. ARHITEKTURA

Filip Čevrljaković, mast.inž.arh.
licenca br.210A 0106719

OSNOVA 3. SPRATA 1:200

07

NAZIV PROJEKTA

DEO PROJEKTA

P-04/20

EX LEGE
VRNJAČKA BANJA, BEOGRADSKA 29/5

Olivera Stanković, dipl.inž.arh.
licenca br. 300 L020 12

EL.POTPIS

3.SPRAT-NETO POVRSINE

KOMUNIKACIJE

STAN_06

STAN_07

Oznaka

01S

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

Namena prostorije

Stepeniste i hodnik

Hodnik
Kuhinja
Dn.soba i trpezarija
WC
Veseraj
Degazman
Kupatilo
Sp.soba
Sp.soba master
Sp.soba
Garderober
Kupatilo
Terasa

Hodnik
WC
Veseraj
Ostava
Ostava
Dn.soba i trpezarija
Degazman
Kupatilo
Sp.soba
Sp.soba
Terasa

Neto
povrsina

15.30
15.30 m²

14.52
8.75

27.88
1.62
0.94
3.47
4.31
7.56
9.96
8.63
3.24
2.86
5.58

99.32 m²

8.72
1.74
2.22
1.94
5.19

25.57
3.70
3.51

10.71
9.30
2.41

75.01 m²
189.63 m²
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W
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PROJEKTANT

FAZA

Maj 2020.
BR. PROJEKTA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO REŠENJE - IDR

„ABM Art Property D.O.O.
ul. Hadži Milentijeva br.28, Beograd

IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA,
spratnost Po+Pr+3+Ps,
na K.P. 3945, K.O. Vračar,
Grad Beograd

ul. Lamartinova 49, Beograd

1. ARHITEKTURA

Filip Čevrljaković, mast.inž.arh.
licenca br.210A 0106719

OSNOVA POV.SPRATA 1:200

08

NAZIV PROJEKTA

DEO PROJEKTA

P-04/20

EX LEGE
VRNJAČKA BANJA, BEOGRADSKA 29/5

Olivera Stanković, dipl.inž.arh.
licenca br. 300 L020 12

EL.POTPIS

POV.SPRAT-NETO POVRŠINE

KOMUNIKACIJE

STAN_08

Oznaka

01S

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13

Namena prostorije

Stepeniste i hodnik

Hodnik
WC
Kuhinja
Dn.soba i trpezarija
Veseraj
Degazman
Kupatilo
Sp.soba
Sp.soba
Sp.soba master
Kupatilo
Terasa
Terasa

Neto
povrsina

7.81
7.81 m²

12.23
2.56

11.19
53.23
4.08
8.67
6.16

14.87
14.91
17.30
5.39

11.59
17.57

179.75 m²
187.56 m²

ST
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 08
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PROJEKTANT

FAZA

Maj 2020.
BR. PROJEKTA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO REŠENJE - IDR

„ABM Art Property D.O.O.
ul. Hadži Milentijeva br.28, Beograd

IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA,
spratnost Po+Pr+3+Ps,
na K.P. 3945, K.O. Vračar,
Grad Beograd

ul. Lamartinova 49, Beograd

1. ARHITEKTURA

Filip Čevrljaković, mast.inž.arh.
licenca br.210A 0106719

OSNOVA KROV.RAVNI 1:200

09

NAZIV PROJEKTA

DEO PROJEKTA

P-04/20

EX LEGE
VRNJAČKA BANJA, BEOGRADSKA 29/5

Olivera Stanković, dipl.inž.arh.
licenca br. 300 L020 12

EL.POTPIS

1 1
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+124.30

+108.40
NULTA KOTA

+0.35
+109.65

RA
MP

A 
14

.78
%

16
.57

m

LINIJA PODZEMNE ETAŽE

LI
N

IJ
A 

PO
D

ZE
M

N
E 

ET
AŽ

E

LI
N

IJ
A 

PO
D

ZE
M

N
E 

ET
AŽ

E

+15.10
+123.80
SLEME

+15.10
+123.80
SLEME

+15.10
+123.80
SLEME

+15.10
+123.80
SLEME

+15.10
+123.80
SLEME

+107.60
-1.00
+107.70

+0.00
+108.70

2.0
0o

2.0
0o

C

C

B

B

D

D

A

A

2
2

3
3

1
1

+11.70
+120.40
VENAC 
OBJEKTA

+11.70
+120.40
VENAC
OBJEKTA

R .L . =  G .P .

G
R

AN
IC

A 
PA

R
C

E L
E

G
R

AN
I C

A  
P A

R
C

E L
E

G R A N I C A  P A R C E L E

G .L .

G
.L

.

G
.L

.

G .L .

G.L. pov.sp.

G.L. pov.sp.

K.P. 3944

P+Pk

K.P. 3943

K.P. 4413

K.P. 3938

K.P. 3945 Su+P+4+Pk

STAMBENI
ULAZ

KOLSKI
PRILAZ

LO
KA

L



GSPublisherVersion 548.0.54.100

REVIZIJA
BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

SARADNIK

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

А
MESTO GRADNJE CRTEŽ RAZMERA

INVESTITOR
PR

OJ
EK

TO
VA

NJ
E 

  ·
   I

ZV
OĐ

EN
JE

   ·
   I

NŽ
EN

JE
RI

NG
BE

OG
RA

D ·
  te

l  +
38

1 6
1 1

55
 33

 23
/+3

81
 63

 11
 34

5 0
4

PROJEKTANT

FAZA

Maj 2020.
BR. PROJEKTA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO REŠENJE - IDR

„ABM Art Property D.O.O.
ul. Hadži Milentijeva br.28, Beograd

IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA,
spratnost Po+Pr+3+Ps,
na K.P. 3945, K.O. Vračar,
Grad Beograd

ul. Lamartinova 49, Beograd

1. ARHITEKTURA

Filip Čevrljaković, mast.inž.arh.
licenca br.210A 0106719

PRESEK 1-1 1:200

10

NAZIV PROJEKTA

DEO PROJEKTA

P-04/20

EX LEGE
VRNJAČKA BANJA, BEOGRADSKA 29/5

Olivera Stanković, dipl.inž.arh.
licenca br. 300 L020 12

EL.POTPIS

-3.45
PODRUM -1

-3.45
PODRUM -1

±0.00
PRIZEMLJE

±0.00
PRIZEMLJE

+2.90
1. SPRAT

+2.90
1. SPRAT

+5.80
2. SPRAT

+5.80
2. SPRAT

+8.70
3.SPRAT

+8.70
3.SPRAT

+11.60
POVUCENI SPRAT

+11.60
POVUCENI SPRAT

+15.10
SLEME

+15.10
SLEME

-1.00
+107.70

+109.20

582 667 440 450 350 691

+105.25

+108.70

+111.60

+114.50

+117.40

+120.30

+123.80

+105.25

+108.70

+111.60

+114.50

+117.40

+120.30

+123.80

1,2
00

 (1
.5 

šir
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a u
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NA

 V
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 O
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EK
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1,5
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VI
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 S
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+108.40
NULTA KOTA
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1
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0
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5
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60
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0
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