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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу  СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
спратности  3По+П+7+Пс на К.П.5178 КО Врачар, на локацији  у Београдској улици бр.21 

 
 

 
 
 
 
 
 
Инвеститор 
„САНИДЕИ“ д.о.о. Обреновац, из Ул.К арађорђева бр.10. 
 
 
 
 
Број техничке документације: УП 02_2021  
Место и датум:                Београд, јун2021. године 
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на к.п. 5178 КО Врачар, 
улица Београдска бр.21 у Београду 
 
 
Инвеститор/ наручилац:                      „САНИДЕИ“ д.о.о. Обреновац, из Ул.карађорђева бр.10. 
 
 
 
 
 
Носилац израде  
урбанистичког пројекта:                         ”EXLEGE”                        
                                                                  Београдска бр.29/ 5,  36210 Врњачка бања, Србија 
                                                                  Грге Јанкеса 14/4, 11000 Београд, Србија   
                                   
Директор:                                                 Тамара Чукурановић, дипл.инж.грађ. 

 
Одговорни пројектант  
идејног архитектонског решења:  Викторија Радосављевић, д.и.а  
 
 
 
 
 
 
Одговорни урбаниста:     Оливера Станковић д.и.а.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: УП 01_2021  
Место и датум:                Београд, април 2021. године 
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САДРЖАЈ ЕЛАБОРАТА ПРОЈЕКТА:    
УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 
 

I. ОПШТА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
I.1. Решење о упису у привредни регистар бр.111735755 (делатност: 7112), 
I.2. Решење о одређивању одговорног пројектаната и одговорног урбанисте 
I.3. Изјава одговорог урбанисте 
I.4. Лиценца одговорног урбанисте број 200 1303 12 издате од стране Инжењерске коморе Србије 
I.5. Изјава одговорног пројектна 
I.6. Лиценца одговорног пројектанта број 300 Е288 07 издате од стране Инжењерске коморе Србије 
II. ТЕКСТУАЛНИ  ДЕО 
II.1. УВОД 
II.1.1. Предмет и циљ израде урбанистичког пројекта 
II.1.2. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
II.1.2.1. Правни основ за израду урбанистичког пројекта 
II.1.2.2. Плански основ за израду урбанистичког пројекта 
II.2. ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
II.3. АНАЛИЗА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
II.4. СТЕЧЕНЕ  УРАБАНИСТИЧКЕ  ОБАВЕЗЕ 
II.5. ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
II.5.1. Аналитичко геодетски елементи грађевинске парцеле 
II.5.2. Претежна намена површина 
II.5.3 Елементи хоризонталне и вертикалне регулације 
II.5.3.1. Регулациона  линија 
II.5.3.2. Грађевинска линија и дворишне грађевинске линије 
II.5.3.3. Вертикална регулација и нивелација 
II.5.4. Типологија  објекта 
II.5.5. Урбанистички  параметри 
II.5.5.1. Индекс  заузетости 
II.5.5.2. Спратност  објекта 
II.5.5.3. Висина објекта 
II.5.5.4. Нулта кота и кота приземља 

II.5.6. Планирани и остварени урбанистичких параметара 
 ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ   

II.6.1. Услови за изградњу саобраћајних површина 
II.6.2. Услови за изградњу комуналне инфраструктуре 
II.6.2.1 Водоводна мрежа 
II.6.2.2 Канализациона  мрежа 
II.6.2.3. Електро мрежа 
II.6.2.4. ТК мрежа 
II.6.2.5. Топловодна мрежа и постројења 
II.6.2.6. Гасна мрежа и постројења 
II.6.3. Услови са аспекта одржавања градске чистоће 
II.6.4. Услови за уређење зелених површина 

 II.7. МЕРЕ ЗАШТИТЕ   
II.7.1. Мере заштита културних добара 
II.7.2. Мере заштите од елементарних непогода 
II.7.3. Мере заштите од пожара 
II.7.4. Мере за несметано кретање лица са инвалидитетом, деци и старим особама 
II.7.5. Енергетска  ефикасност 
II.7.6. Заштита и унапређење животне средине 
II.7.7. Инжењерско - геолошки услови 
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  III TEХНИЧКИ ОПИС   
 
  IV. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ   
 
  V. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА   
1. Шира ситуација са границом обухвата постојеће/планирано               Р= 1: 500 
2. Граница обухвата урбанистичког пројекта     Р= 1 : 500 
3. Регулационо-нивелационо и саобраћајно решење    Р= 1 : 250 
4. Регулационо-нивелационо и саобраћајно решење/ основа приземља Р= 1 : 500 
5. Регулационо-нивелационо и саобраћајно решење/ основа крова  Р= 1 : 500 
6. Синхрон план инсталација (приказ постојеће комуналне инфраструктуре са 
              предложеним прикључцима на спољну мрежу)    Р= 1 : 500 
 
Идејно архитектонско решење објекта      
1. Ситуационо-нивелациони план са изгледом крова 
2. Ситуационо-нивелациони план са основом приземља 
3.  Основа подземне етаже 3 
4. Основа подземне етаже 2 
5. Основа подземне етаже 1 
6. Основа приземља 
7. Основа типске етаже I-VII 
8. Основа Повученог спрата 
9. Изглед крова 
10. Пресек 1-1  
11.          Пресек 2-2 
12. Изглед 1 
13. Изглед 2 
14. Изглед 3 
15. Изглед 4 
16. приказ уличног фронта- у контексту непосредног окружења постојеће / планирано 
17. 3д  
 
 VI. ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА   
 
- копија плана 
- лист  непокретности 
- катастарско-топографски  план 
- копија плана водова 
- мишљење секретаријата за саобраћај број IV-08 бр.344.6-31/2021 од 7.04.2021. године 
 
  Услови:   
 
- ЈКП „Водовод и канализација“ ПЈ Водовод бр. Е/123 од 22.02.2021. године. 
- ЈКП „Водовод и канализација“ ПЈ Канализација бр. З/47 од 22.02.2021. године. 
- Електродистрибуције Београд  бр.80.1.1.0.-D-08.02.-49461/1-2021, 80110, ЗН,  Е-832/21 од  29.03.2021. године. 
- Телекома Србија д.о.о. Београд бр. 59094/2-2021, број из ЛКРМ: 31/21 ,(веза: 59094/1-2021, ИБ: 61/21 ) 
- Градска чистоћа”  д.о.о. Београд бр. 2470/2 /20 од 24.02.2021. године. 
- Министарство унутрашњих послова“  09/7 бр.217-78/2021 од 22.02.2021. године. 
- Зеленило Београд“ бр. 3511/1 од 04.03.2021. године. 
- Секретаријат за јавни превоз“, бр.XXXIV-03, бр.346.8-10/2021 од 12.03.2021.године. 
- Завода за заштиту споменика културе града Београда, бр.Р1236/4 од 12.04.2021.године. 
 



                                                           
 INŽENJERSKE DELATNOSTI  
 I TEHNIČKO SAVETOVANJE 
Beogradska 29/5, 36210 Vrnjačka Banja, Srbija    Matični br. 64269879  ;       
Grge Jankesa 14/4, 11000 Beograd, Srbija                             PIB : 109565717                                                                                                        

                                               Tel. 011/342-69-96 , Mob.Tel. 062/1-714-394 

_____________________________________________________________________________________ 
  Račun: Banka Intesa ad Beograd         Dinarski račun:160-452673-57        Šifra pretežne delatnosti :7112 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
I ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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I.1.решење о ушису у привредни регистар 
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1.2 РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ И ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА спратности 3По+П+7+Пс на 
грађевинској парцели ГП1 (која се формира од целе катастарске парцеле 5178, КО Врачар), у Београдској 
улици бр. 21. 
 
На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 
одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 
31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021), одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", бр.32/19) и одредби Правилника о садржини, 
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката 
(“Службени гласник РС”, бр. 73/19) 
 
 
О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А 
Оливера Станковић, д.и.а. ...................................................................................лиценца бр. 200 1303 12 
 
О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
Викторија  Радисављевић, д.и.а. .........................................................................лиценца бр. 300 Е288 07 
 
 

пројектант  

одговорно лице/заступник  
печат потпис 
 

 

 
 
 
Именована испуњава прописане услове да може самостално израђивати техничку документацију. Именована 
су дужни да се при изради техничке документације придржавају прописа, стандарда, техничких норми и 
норматива сходно одредбама Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (СЛ. Гласник РС бр. 
72/09 , 81 /09, 64 /10, 24 /11, 121/12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14,145 /14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и 9/2020). 
 
 
 
Број техничке документације: УП 02_2021  
Место и датум:                Београд, јун 2021. године 
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1.3 ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА спратности 3По+П+7+Пс на 
грађевинској парцели ГП1 (која се формира од целе катастарске парцеле 5178, КО Врачар), у Београдској 
улици бр. 21. 
 
 
Овим изјављујемо да је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу СТАМБЕНО -ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
спратности 3По+П+7+Пс на грађевинској парцели ГП1, у Београду, урађен у с к л а д у са Законом о планирању 
и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука 
УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021) и 
прописима донетима на основу закона, као и да је урађен у складу са важећим планским документима, према 
члану 77. Правилника о садржини , начину и поступку израде просторног и урбанистичког планирања 
(Сл.гласник РС, бр. 32/2019). 
 
 
 
 

одговорни урбаниста Оливера Станковић д.и.а. 
број лиценце 200 1303 12 
лични печат потпис 
  

 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: УП 02_2021  
Место и датум:  Београд, јун 2021.године 
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ЛИЦЕНЦА  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ 
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1.3 ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ  ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТза изградњу СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА спратности 3По+П+7+Пс на 
грађевинској парцели ГП1 (која се формира од целе катастарске парцеле 5178, КО Врачар), у Београдској 
улици бр. 21. 
 
 
Овим изјављујемо да је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
спратности 3По+П+7+Пс на грађевинској парцели ГП1, у Београду, урађен у с к л а д у са Законом о планирању 
и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука 
УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013– одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019,9/2020 и 52/2021) и 
прописима донетима на основу закона, као и да је урађен у складу са важећим планским документима. 
 
 
 

одговорни пројектант ИДР 
број лиценце 300 Е288 07 
 

Викторија Радосављевић, д.и.а. 
потпис 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: УП 02_2021  
Место и датум:                Београд, јун 2021.године 
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ЛИЦЕНЦА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
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 II.1. УВОД 
 
Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 
Повод за израду Урбанистичког пројекта (у даљем тексту: УП) стамбено-пословног објекта на целој 
катастарској парцели бр. 5178 у КО Врачар у Београду је утврђен смерницама за спровођење Плана генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд целине I-XIX („Сл. 
лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17). 
 
Предмет израде Урбанистичког пројекта је локација на катастарској парцели бр 5178 у КО Врачар у Београду. 
Предметнa парцелa налази се у границама Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе града Београда (целине I- XIX),(Сл. Лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17) (у даљем текст ПГР), којим је планирана за површине осталих намена – мешовити градски центри, у 
зони центра Београда М1. 
 
Циљ израде урбанистичког пројекта је привођење предметног простора планираној намени и усклађивање 
параметара и услова дефинисаних Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе града Београда (целине I-XIX),(Сл. Лист града Београда бр. 20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 
93/17), односно обезбеђивање урбанистичко-техничких инструмената спровођења као и дефинисања правила 
уређења и изградње, прикључење на инфраструктуру, затим испитивање архитектонско урбанистичког 
концепта објекта. 
За предметну локацију Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе града Београда целине I-XIX,(Сл. Лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17) је предвиђено 
спровођење плана директно – непосредном применом правила грађења – израдом урбанистичког пројекта. 
 
Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта: 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта: 
- Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр.,64/2010 oдлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 -oдлука УС, 132/14, 145/14, 83/ 2018, 31/2019, 
37/2019,9/2020,52/2021). 
- Правилник о садржини начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. 
гласник Републике Србије“ бр.32/19); 
- Правилник о општим условима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник Републике Србије“ 
бр.22/15).  
Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 
- План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд 
целине I-XIX („Сл. лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17). (у даљем тексту ПГР) 
 
Предметна парцела налази се целим делом у границама Плана генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе града Београда (целине I-XIX),(Сл. Лист града Београда бр. . 20/16, 
97/16, 69/17, 97/17) (у даљем текст ПГР), којим је планирана за површине осталих намена – мешовити градски 
центри, у зони центра Београда М1. 
 
- ПДР БЛОКА ИЗМЕЂУ УЛИЦА: БЕОГРАДСКЕ, КРУНСКЕ, ПРОТЕ МАТЕЈЕ И ЊЕГОШЕВЕ, ГРАДСКА 
ОПШТИНА ВРАЧАР („Сл. лист града Београда“, бр.115/16) 
 

 
 
Урбанистичким пројектом обухваћен је простор који захвата катастарску парцелу бр. 5178 КО Врачар. 
Граница обухвата Урбанистичког пројекта дефинисана је линијом коју одређују аналитичко-геодетски 
елементимa тачака означени са УП1 – УП14. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта се поклапа са границама предметне катастарске парцеле 5178 КО 
Врачар  и  катастарских парцела к.п.5174, к.п.5179, к.п.5176/2, к.п. 5181/2 КО Врачар и к.п.4925 (Улица 
београдска).  

II.2. ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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Аналитичко-геодетски елементи тачака које одређују обухват урбанистичког пројекта дати су у табеларном 
приказу графичког прилога бр. 2: „Граница обухвата Урбанистичког пројекта“ у Р= 1 : 500.  
Површина простора обухваћеног пројектом износи 7 ари и 60 m² (760,00 m²). 
 

 
 
Предметна парцела се налази на територији катастарске општине Врачар, у блоку између улица  Краља 
Милутина, Његошеве и Крунске улице. Матрица блока је правилног правоугаоног облика. 
На катастарској парцели 5178 КО Врачар се налази један приземни и један објекат спратности По+П+1, 
планирани за рушење. 
Предметне и околне катастарске парцеле представљају градско грађевинско земљиште, при чему постојећи 
грађевински фонд  чине  углавном  стамбени објекти и пословни објекти лошег бонитета. 
Постојећи стамбени објекти ниже спратности су од П до П+4, изграђени на формираним парцелама, лошег 
бонитета. 
Осим стамбених, изграђен је један мањи број јавних и административних објеката спратности П до П+2 у које 
спадају: Музеј Николе Тесле, амбасада Шпаније. 
Од озелењених површина се издвајају паркови „Ташмајдан“, „Митићева рупа“ и парк „Мањеж“ и који се налазе 
у непосредној близини предметне локације. 
Са југо-источне стране предметна катастарска парцела излази на кат.парц. 4925 КО Врачар, која је планским 
документом регулисана као сабраћајница. Са северо-западне стране налази се регулација на кат.парц. 5181/2 
и 5176/2, обе КО Врачар на којој  се налазе објекти лошијег бонитета. Са југо-западне стране предметне 
локације налази се кат.парц. 5179 КО Врачар на којој има један изграђен објекат, спратности П.  
У складу са планским решењем ПГР‐а, сви постојећи објекти на предметним парцелама су предвиђени за 
уклањање. Предметна пaрцела према ПГР-у припада целини I. 

 
Орто-фото локације, Извор: геоСрбије 
Табеларни приказ биланса површина у оквиру граница УП-а уписано у листу непокретности број 3087. 
Број парцеле Површина (m2) % Начин коришћења и катастарска 

класа 
Врста земљишта 

5178 760 m² 100% Земљиште под зградом и другим 
објектом 

Градско грађевинско земљиште 

 
 

II.3. АНАЛИЗА И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
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Извод из Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд („Службени лист града Београда“, бр. 20/16). 
Према Плану генералне регулације („Службени лист града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17), предметна 
локација налази се у зони мешовитих градских центара у зони центра Београда, и припада целини I, КО Врачар, 
зони 1.М1.1 
 
Графички прилог ПГР - Планирана намена површина, графички прилог бр. 2-7 
Према графичком прилогу „Планирана намена површина”, предметна локација се налази у површинама 
мешовитих градских  центара.у зони центра Београда. 
градских  центара. 
 

 

Извор:ПГР 
 
Графички прилог ПГР - Начин спровођења плана, графички прилог бр. 5-7 
 Према графичком прилогу „Начин спровођења плана”, предметна локација се налази у оквиру подручја које 
се спроводи непосредном применом правила грађења, израдом урбанистичког пројекта. 
 

  

II.4 СТЕЧЕНЕ УРБАНИСТИЧКЕ ОБАВЕЗЕ 
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 Графички прилог ПГР - Подручје за непосредну примену правила грађења 
Према графичком прилогу подручја за непосредну примену правила грађења, предметно подручје припада 
зони мешовитих градских центара у зони више спратности. 
 

 
 

 
 
Правила грађења у зони 1.М1.1 за ГП 1 (Графички прилог бр. 16–7.1 до 16–7.5 „Подручја за непосредну 
примену правила грађења” Р 1:2.500). За ову зону, за изградњу новог објекта, обавезна је израда урбанистичког 
пројекта. Ову зону чине блокови мешовитог градског центра у целини I. 
Центар Београда карактерише ивична изградња у формираним блоковима са мешовитом наменом. 
Комбинација становања, комерцијалних и јавних садржаја велике спратности је карактеристична за зону 
центра Београда, односно целину I и чини преовлађујуће урбано ткиво. 
 
     Табеларни приказ правила грађења за предметну зону: 

 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ МЕШОВИТОГ ГРАДСКОГ 
ЦЕНТАР У ЗОНИ ЦЕНТРА БЕОГРАДА целина I, зона М1.1 

основна намена површина - мешовити градски центри подразумевају комбинацију 
комерцијалних садржаја са становањем у односу становање : 
пословање 0–80% : 20%–100% 
у  приземљу  планиранираних  објекта  обавезни  су комерцијални 

  компатибилност намене - са мешовитим градским центрима су компатибилне Намене у 
складу са Табелом „Компатибилност намена” у поглављу 5. 
Планирана намена површина, тачка 5.1. 
- на парцели се може градити и само вишеспратна колективна 
гаража 
- компатибилна намена може бити заступљена до 80%, осим 
површина јавне намене, које могу бити и до 100% 

           број објеката на парцели на свакој грађевинској парцели се гради један објекат. 
није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у 
функцији техничке инфраструктуре. 

II.5. ПРАВИЛА  ИЗГРАДЊЕ  НА  ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
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услови за формирање грађевинске 
парцеле 
 

- Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска 
парцела која испуњава услове дефинисане општим правилима 
парцелације и препарцелације дефинисаним у поглављу 2.1 
Правила за уређење простора 
нова грађевинска парцела, настала спајањем или дељењем целих 
или делова катастарских парцела мора имати минималну ширину 
фронта 9.5m и минималну површину 300m² 
обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној 
површини. 
- за зону 1.М1.1. у Таковској улици између Далматинске и Драже 
Павловића неопходна је израда урбанистичког пројекта и пројекта 
препарцелације за парцеле које не могу да остваре приступ на 
јавну саобраћајну површину са Таковске улице, а у циљу 
формирања приступног пута са планиране саобраћајнице С4. Уз 
планирану саобраћајницу С4, могућа је изградња подземне гараже 
или паркинг места у више нивоа као комерцијална понуда. 

индекс заузетости парцеле -индекс заузетости („З“) на парцели је до 60%, изузетно 70%, 
уколико је проценат комерцијалних садржаја већи од 50% од 
укупне БРГП; Изузетно, на к.п. 1050, 1048/1, 1048/2 КО Палилула 
индекс заузетости парцеле је 75%, а на к.п. 1046 и 1047 КО 
Палилула, као и на к.п. 2404 КО Стари град, индекс заузетости 
парцеле је 100%. 
максимални индекс заузетости угаоних објеката се увећава за 15% 
-за дозвољени индекс заузетости на парцели „З“= 60%, 
-за локацију хотелско-пословног комплекса у блоку 20 у Рајићевој 
улици потврђени Урбанистички пројекат ( потврда IX -03 бр. 
350.11-578/2006) се сматра стеченом обавезом 
-за локацију кп 3317 К.О. Савски Венац потврђени Урбанистички 
пројекат (потврда IX -03 бр. 350.13-40/2012) се сматра стеченом 
обавезом. 

висина објекта максимална висина венца објекта је до 26.0m, што дефинише 
оријентациону планирану спратност П+6+Пк/Пс, односно П+6. 
За објекат у улици Коче Капетана максимална висина венца према 
Крунској улици и делу улице Коче Капетана где нема наспрамног 
објекта је 21.5 m што дефинише оријентациону планирану 
спратност П+6, а према Коче Капетана и суседном објекту у 
Крунској улици максимална висина венца је 18m што дефинише 
оријентациону планирану спратност П+5+Пк/Пс, односно П+5. 
- изузетно, за објкете на кп 1050, 1048/1, 1048/2, 1046 и 1047 КО 
Палилула, висну дефинисати у складу са висином венца суседних 
објеката, кроз израду урбанистичког пројекта. 
Максимална висина објеката (у односу на ширину улице) је 1.5 
ширина улице. Уколико је грађевинска линија повучена од 
регулационе, меродавно је растојање између грађевинских линија. 

заштита културног наслеђа   У  заштићеним  целинама  и  зонама,  висина  венца  и 
архитектонско обликовање објекта се одређује у складу са 
условима надлежне институције за заштиту споменика. 



                                                           
 INŽENJERSKE DELATNOSTI  
 I TEHNIČKO SAVETOVANJE 
Beogradska 29/5, 36210 Vrnjačka Banja, Srbija    Matični br. 64269879  ;       
Grge Jankesa 14/4, 11000 Beograd, Srbija                             PIB : 109565717                                                                                                        

                                               Tel. 011/342-69-96 , Mob.Tel. 062/1-714-394 

_____________________________________________________________________________________ 
  Račun: Banka Intesa ad Beograd         Dinarski račun:160-452673-57        Šifra pretežne delatnosti :7112 
 

изградња нових објеката и положај 
објекта на парцели 

бјекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана 
грађевинским линијама. Није обавезно постављање објеката или 
делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који је 
дефинисан грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији саобраћајнице и 
према бочним и задњој граници парцеле. 
Објекат је двострано узидан у односу на бочне границе парцеле 
у односу на регулациону линију објекат може бити постављен на 
регулациону линију или удаљен од регулационе линије, у складу 
са утврђеном регулацијом блока, што се дефинише израдом 
урбанистичког пројекта. Обавезан део урбанистичког пројекта је 
приказ шире ситуације из које ће се утврдити доминантна 
грађевинска линија. 
грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може 
се поклапати са границама парцеле, а максимално до 85% 
површине парцеле. Према Крунској улици грађевинска линија је на 
3.3 метара од регулационе, а према улици Коче Капетана 
грађевинска линија је на регулацији, с тим да је грађевинска линија 
приземља повучена у односу на грађевинску линију објекта 2.0 m 
(формира се колонада) 
Уз улицу Максима Горког између Симе Игуманова и Господара 
Вучића грађевинска линија је на минимум 10.0m. 
 растојање од бочне границе парцеле - За објекте или делове објекта који су повучени од бочне границе 
парцеле важе следећа правила: 
- Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија 
на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6m) од бочних граница 
парцеле у овој зони је 1/5 висине објекта, 
- Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија 
на бочним фасадама, од бочних граница парцеле у овој зони је 1/3 
висине објекта. 

растојање објекта од бочног суседног 
објекта 

- минимално растојање објекта са отворима помоћних и 
пословних просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 
1.6 m) од бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 висине вишег 
објеката, 
- минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија 
на бочним фасадама, од бочног суседног објекта у овој зони је 1/2 
висине вишег објеката, 
- растојања од суседног објекта примењују се као провера и 
евентуална корекција растојања од бочних граница парцеле 
односно када је на суседној парцели објекат доброг бонитета, али 
на мањем растојању од дозвољеног што се утврђује детаљнијом 
разрадом израдом урбанистичког пројекта. 
- изузетно мања растојања условљена специфичним обликом и 
пропорцијама парцеле и изградњом у непосредном суседству могу 
се утврдити израдом урбанистичког пројекта. 
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растојање од задње границе парцеле - растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој 
линији парцеле је минимално 1/2 висине објекта. 
- изузетно мања растојања условљена специфичним обликом и 
пропорцијама парцеле и изградњом у непосредном суседству могу 
се утврдити детаљнијом разрадом израдом урбанистичког  
пројекта. 
- за угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница 
парцеле и растојања од бочних суседних објеката. 

кота приземља – кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1,6 м виша 
од највише коте приступне саобраћајни-це, односно нулте коте. 
за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), 
кота приземља је максимално 0,2 м виша од највише коте 
приступне саобраћајнице, односно нулте коте. 
- уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота 
приземља нестамбене намене је максимално 1,6 м виша од 
највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте, а 
приступ пословном простору мора бити прилагођен особама са 
смањеном способношћу кретања. 
 услови за слободне и зелене површине - минимални проценат слободних површина на парцели је 40%, 
изузетно 30%, уколико је проценат комерцијалних садржаја већи 
од 50% од укупне БРГП 
На парцели је потребно обезбедити: 
- минимално 10% зелених површина на парцели, у директном 
контакту са тлом (без подземних објеката и/или етажа); 
- очување постојеће озелењене површине и квалитетне вегетације 
на парцели; 
- репрезентативне и школоване саднице високе дрвенасте 
вегетације (листопадна и четинарска), лисно декоративне и 
цветне форме листопадног и зимзеленог жбуња, сезонско цвеће и 
травнате површине; 
- декоративан карактер зелених површина. 

решење  паркирања - паркирање решити на парцели изградњом гараже или на 
отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, према нормативима 
дефинисаним у поглављу 3.1.1 Правила грађења саобраћајне  
мреже 
- максимална заузетост подземном гаражом је 85% површине 
парцеле 
- уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита 
објекта, горња кота плоче гараже на равном терену. 

правила за изградњу гараже - гараже за смештај аутомобила се могу градити и као самостални 
објекти на парцели, као подземно надземне гараже, према истим 
правилима за растојање између објеката, као за пословно-
стамбени  објекат. У  оквиру дозвољене висине венца може се 
остварити више етажа гараже у односу на пословно-стамбени 
објекат. 
- У зависности од капацитета гараже неопходно је испунити све 
саобраћајне и противпожарне прописе, као и прописе који се 
односе на заштиту животне средине. 
- У приземљу гараже према улици обавезно је изградити пословни 
простор, односно локале, како би се обезбедио континуитет 
садржаја дуж тротоара. 
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услови за слободне и зелене површине - минимални проценат слободних површина на парцели је 40%, 
изузетно 30%, уколико је проценат комерцијалних садржаја већи 
од 50% од укупне БРГП. 
На парцели је потребно обезбедити: 
- минимално 10% зелених површина на парцели, у директном 
контакту са тлом (без подземних објеката и/или етажа); 
- очување постојеће озелењене површине и квалитетне вегетације 
на парцели; 
- репрезентативне и школоване саднице високе дрвенасте 
вегетације (листопадна и четинарска), лисно декоративне и 
цветне форме листопадног и зимзеленог жбуња, сезонско цвеће и 
травнате површине; 
- декоративан карактер зелених површина. 
- 1-2% пада терена (застртих површина) чиме се омогућава 
нормална дренажа површинских вода ка околном порозном 
земљишту или кишној канализацији, за шта је неопходно 
обезбедити дренажне елементе (земљане риголе, риголе- 
каналете,  канали); 
- озелењавање равних кровова надземних објеката на 30cm 
земљишног супстрата. 

решење  паркирања - паркирање решити на парцели изградњом гараже или на 
отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, према нормативима 
дефинисаним у поглављу 3.1.1 Правила грађења саобраћајне  
мреже 
- максимална заузетост подземном гаражом је 85% површине 
парцеле 
- уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита 
објекта, горња кота плоче гараже на равном терену. 
 
 
 
 
 
  

правила за изградњу гараже - гараже за смештај аутомобила се могу градити и као самостални 
објекти на парцели, као подземно надземне гараже, према истим 
правилима за растојање између објеката, као за пословно-
стамбени  објекат. У  оквиру дозвољене висине венца може се 
остварити више етажа гараже у односу на пословно-стамбени 
објекат. 
- у зависности од капацитета гараже неопходно је испунити све 
саобраћајне и противпожарне прописе, као и прописе који се 
односе на заштиту животне средине. 
- у приземљу гараже према улици обавезно је изградити пословни 
простор, односно локале, како би се обезбедио континуитет 
садржаја дуж тротоара. 
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архитектонско обликовање - објекте испројектовати у духу савремене архитектуре, 
- приликом пројектовања фасаде обезбедити место за 
постављање клима уређаје и ускладити га са  стилским 
карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у 
атмосверску канализацију. 
- прилоком пројектовања објеката који се налазе на граници са 
зоном мање спратности обезбедити  
складно повезивање венаца на објектима, степеновањем 
спратности, везним елементима или елементима  
на фасади. 
- последња етажа се може извести као пуна, са косим или плитким 
косим кровом (до 15 степени) са одговарајућим кровним 
покривачем и атиком до дозвољене висине венца, као поткровље, 
мансарда или повучена етажа. 
- висина назитка поткровне етаже износи највише 1.6m рачунајући 
од коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. 
Нагиб кровних равни прилагодити врсти кровног покривача. 
Максимални нагиб кровних равни је 45 степени. 
- мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без 
препуста) пројектован као традиционални мансардни кров уписан 
у полукруг, максимална висина прелома косине мансардног крова  
износи 2.2m од коте пода поткровља. 
- прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или кровни 
прозори.у оквиру кровне баџе се формирају излази на терасу или 
лођу. 
 - повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на фасадну 
раван последњег спрата, према јавној површини. Кров изнад 
повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак коси 
кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем. 
- кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван 
кров насут одговарајућим слојевима и озелењен. 

услови за ограђивање парцеле - грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати зиданом 
оградом до висине од 0,90м (рачунајући од коте тротоара односно 
нивелете терена) или транспарентном оградом до висине од 1,40 
m. 
- дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1.4 m 
- уколико је ограда транспарентна изводи се тако да стубови 
ограде буду на земљишту власника ограде, 
- парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом оградом која се 
сади у осовини границе грађевинске парцеле. 
 минимални  степен  опремљености  

комуналном инфраструктуром 
-објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону 
мрежу, електричну енергију, телекомуникациону мрежу, 
топловодну или гасоводну мрежу. 
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инжењерско-геолошки  услови - доградња и надзиђивање постојећих објеката је могуће ако се 
истраживањима утврди да су исти фундиран на одговарајући 
начин и да увечање оптерећења на темеље неће изазвати штетне 
последице по објекат . Постојеће објекте, односно њихове темеље 
штитити адекватним геотехничким мерама . 
- новопланиране објекте у оквиру реона IА1, немају никаква 
ограничења при градњи, у реонима IIA2 и IIB2 планирана изградња 
захтева примену адекватних мера заштите што због високог нивоа 
подземне воде или због нагиба падине. У реону IIIA3 планиране 
објекте, пројектовати тако да они не оптеређују додатно зоне 
захваћене клизањем. Нивелацију изводити са минималним 
засецањима или насипањима терена, пратећи природни нагиб. 
Све површине воде регулисано одводити до најближих већ 
регулисаних токова. 
- у даљој фази пројектовања урадити истраживања у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима (Службени 
гласник РС бр. 88/11) као и Правилником о садржини Пројекта 
геолошких истраживања и елабората о резултатима геолошких 
истраживања (Службени гласник РС бр. 51/96). 

 
II.5.1 Аналитичко геодетски елементи грађевинске парцеле 
 
На графичком прилогу бр. 2: „Граница обухвата Урбанистичког пројекта“ у Р= 1: 500 је дат катастарско-
топографски план са аналитичко-геодетским елементима тачака које дефинишу обухват пројекта. 
ГП1  налази се у зони мешовитих градских центара, и формира се од целе катастарске парцеле 5178 КО 
Врачар, према Плану Генералне регулације. 
 
Нова грађевинска парцела мора имати минималну ширину фронта према јавној саобраћајној површини 9,5 m 
и минималну површину 300 m2. Обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној површини. 
 
За дефинисање новоформиране грађевинске парцеле меродаван је графички прилог бр. 3 –регулационо 
нибвелационо решење Р=1:250. Затим, дат је табеларни приказ са тачкама које дефинишу грађевинске 
парцеле и дате су димензије парцела. 
 
Грађевинска парцела ГП1 дефинисана је аналитичко-геодетским елементима тачака означених са (УП1) – 
(УП14). 
 
Димензије  парцеле: 
- према Ул. Београдској, кат.парц. 4925 КО Врачар (УП4- УП9)- фронт.............................................20,2 м 
- према кат.парц. бр.5179 КО Врачар (УП9-УП12) ...............................................................................38,4 м 
- према кат.парц. бр.5181/2 И 5176/2 КО Врачар (УП12- УП1) ..........................................................19,84 м 
- према кат.парц. бр.5185 КО Врачар (УП1-УП4) .............................................................................. 37,98 м 
 
Површина грађевинске парцеле ГП1 износи 7ари и 60 м² (760,00 м²). 
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II.5.3. Претежна намена површина Према ПГР-у 
 
Простор обухваћен Урбанистичким пројектом у делу који се односи на формирање ГП1 према специфичном 
претежном начину коришћења налази се у зони „мешовити градски центри у зони центра Београда“. Са 
мешовитим градским центрима су компатибилне намене у складу са Табелом „Компатибилност намена” у 
поглављу 5. Планирана намена површина, тачка 5.1. 
На основу наведеног ПГР-a, цела катастарскa парцела 5178 КО Врачар, планирана је за површине осталих 
намена – мешовити градски центар, у зони центра Београда.М1.1. 
Мешовити градски центар подразумева комбинацију комерцијалних садржаја са становањем у односу 
становање : пословање, 0 – 80% : 20% - 100%. У приземљу објекта обавезни су комерцијални садржаји. 
Компатибилност намене: 
На парцели се може градити и само вишеспратна колективна гаража. 
Компатибилна намена може бити заступљена до 80%, осим за површине јавне намене, које могу бити и до 
100%. 
 
Елементи хоризонталне и вертикалне регулације  
Регулациона  линија 
Планским решењем ПДР‐а утврђена је регулациона линија улице према предметној парцели ГП1. 
Регулациона линија оријентисана ка југоисточној страни дефинисана је као међна линија између 
новоформиране грађевинске парцеле ГП1, односно кат. парц. 5178 КО Врачар и Београдске улице на кат. парц. 
4925 КО Врачар.  
Регулационa линијa дефинисана је тачкама УП4 - УП9. 
Регулациона линија оријентисана ка југоисточној страни, која се поклапа са границом постојећих катастарских 
парцела према постојећој саобраћајници на К.П.4925, КО Врачар.  
Положај регулационе линије установљен је на основу ПДР-а, док је правилима грађења датим у ПГР-а за 
предметну зону М1.1 у целини I дефинисана зона грађења унутар које је могуће градити нови објекат. Унутар 
дефинисане зоне грађења могућа је слободна организација планираних садржаја, у складу са осталим 
урбанистичким показатељима дефинисаним  планом. 
 
Грађевинска линија и дворишне грађевинске линије/ положај објекта у блоку за ГП1. 
Зону градње објекта на парцели дефинишу грађевинске линије и растојање објеката од бочних граница 
парцеле. Предња грађевинска линија за целину I  може бити постављен на регулациону линију или 
удаљен од регулационе линије, у складу са  утврђеном  регулацијом  блока. У зони М1.1 објекат је двострано 
узидан у односу на бочне границе парцеле, односно бочне грађевинске линије према суседним 
катастарским парцелама се поклапају са бочним границама предметне  парцеле. 
 
За објекте или делове објекта који су повучени од бочне границе парцеле важе следећа правила: 
Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 1,6 м) 
од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 висине објекта. 
Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта.  
Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од бочног суседног 
објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката. 
У пројектованом решењу растојања од бочних граница парцеле су: 
Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле у овој зони је 1/2 висине венца, односно 19,96/2= 9,98 м 
 
Грађевинске линије подземних етажа се могу поклапати са границама парцеле, али могу заузети максимално 
85% (646,00 м²). Остварено у пројекту 84.059% (638,85 м²). 
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Испади на објекту- Еркери: 
 
У Правилнику о општим условима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник Републике Србије“ 
бр.22/15), у чл. 29 испади на објекту (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова, 
надстрешнице и сл.) не могу прелазити грађевинску линију више од 1.60 м, односно регулациону линију више 
од 1.20 м и то на делу објекта вишем од 3.00 м. 
 
У пројектованом решењу еркери прелазе у делу регулациону линију за 56 cm, на 35% фасаде. 
 
Вертикална регулација и нивелација за ГП1. 
Према условима дефинисаним у Плану Генералне Регулације за Зону М1.1 у целини I, планирана је изградња 
објеката више спратности намењених развоју стамбених и комерцијалних делатности. На предметној локацији 
су дефинисани следећи елементи вертикалне регулације и нивелације: 

• Максимална висина венца објекта износи до 26.0 м. Максимална дозвољена висина објекта према 
улицама је у функцији ширине регулације улице и износи 1.5 ширина улице. У случају повлачења 
грађевинских линија у односу на регулацију, као меродавно растојање за одређивање максимално 
дозвољене висине објекта се узима удаљење наспрамних грађевинских линија; 

• Максимална спратност дата је као оријентациона и у зависности је од максимално дозвољене висине 
објекта и 

• Оријентациона спратност износи П+6+Пк/Пс, односно П+6, остварена спратност је 3По+П+7+Пс. 
 
Нулта кота и кота приземља: 
Kота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6 м виша од највише коте приступне саобраћајнице, 
односно нулте коте; 

• Ако је нестамбена намена у приземљу, кота приземља објекта дуж јавне саобраћајне површине улица 
може бити виша за максимално 0.20 м од највише коте приступног тротоара, односно од нулте коте и 

• Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота приземља нестамбене намене је виша 
за максимално 1.60 м од највише коте приступног тротоара, односно од нулте коте, а приступни делови 
парцеле до пословних садржаја у приземљу морају бити прилагођени особама са ограниченом 
способношћу кретања. 
 

Дефинисане нулте коте на терену: 
Нулта кота дефинисана је на 128.30 мнв ка Београдској улици у правцу југоистока.  
Усвојена кота приземља ±0.00 м /128.85 мнв. 
 
Типологија објекта за ГП1 
Објекат је двострано узидан у односу на бочне границе парцеле. 
 
Урбанистички параметри 
Површина грађевинске парцеле ГП1 је 7 ари 60 м² je (760,00 м²) 
 
Индекс заузетости за ГП1 
Индекс заузетости у целини I у зони мешовитих градских центара у зони центра Беогада (М1.1) је 60%. 
Односно 60% (456.00 м²). Остварено 59.12 % (449.35 м²) 
 
Спратност објекта и Bисина објекта за ГП1 
Према ПГР-у, максимална висина венца објекта износи 26.0 м, што дефинише оријентациону спратност 
П+6+Пк/Пс. 
Остварено 3По+П+7+Пс, венац повученог спрата (у односу на нулту коту која је дефинисана у пресеку средње 
линије фронта (обзиром да је улица у нагибу)), док је у односу на највишу коту приступне саобраћајнице, висина 
венца смештена на 25.48 м (максимална дозвољена висина венца објекта је до 26.0 м). 
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   Табела планираних и остварених урбанистичких параметара 
 

 Урбанистички  
параметари 

Према Плану генералне регулације за 
ГП1 

Остварено 

1. Минимална 
површина 

500 м² 760,00 м² 

    2. Минимални фронт 
парцеле према 
саобраћајници 

 
9.5 м 

 
20.2 м 

3. Компатибилност намене / 
планирана  намена 

Мешовити градски центри 
становање : пословање, 

0 – 80% : 20% - 100%. 

76.30% (2569.15 м² НЕТО 
становање) : 23.70 (798.20 м² 

НЕТО пословање) 
4.  Положај грађевинске 

линије у односу на 
регулациону  линију 

 
Могу да се поклапају 

 
Поклапају се  

 
5. 

Положај подземне 
грађевинске линије 

Паркирање решити на парцели изградњом 
гараже или на 
отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, 
максимална заузетост подземном гаражом 
је 85% површине 
парцеле. 

 
 

84,059% (638,85 м²) 

6. Растојање од бочних 
граница парцеле 

За објекте или делове објекта који су 
повучени од бочне границе  парцеле важе 
следећа  правила: 
Минимално растојање објекта са отворима 
помоћних просторија на бочним фасадама, 
(парапет отвора 
1,6 м) од бочних граница парцеле у овој 
зони је 1/5 висине објекта, 
– Минимално растојање објекта са 
отворима стамбених просторија на бочним 
фасадама, од бочних граница парцеле у 
овој зони је 1/3 висине објекта. 

 
 
 

Двострано узидан  

7. 
 
 
 
 
 
 
8. 
 
 
 
 
 
 

Индекс заузетости „З“ 
 
 
 
 
 
 
Слободне површине 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- Индекс заузетости („З“) на парцели је   до 
60%, изузетно 70%, уколико  је проценат 
комерцијалних садржаја већи од  50% од 
укупне БРГП 
-Максимални индекс заузетости угаоних 
објеката се увећава за 15%, дозвољено 
456m2 (60%) 
минимални проценат слободних површина 
на парцели је 40% (304.00m2), изузетно 
30%, уколико је проценат комерцијалних 
садржаја већи од 50% од укупне БРГП.На 
парцели је потребно обезбедити 
минимално  10% (76.00m2)зелених  
површина  на  парцели,  у  директном 
контакту са тлом (без подземних објеката 
и/или етажа); 
 
 

 
 

Остварено 59.12% 
односно 449.35 м²  

 
 

 
остварено 40.875 % (310.65 м²) 

мин. проценат зелених 
површина у директном контакту 

са тлом 10% 
(121.15 м² = 15,941%) 
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 БРГП надземно 
Бруто подземно 
Бруто укупно 

/ 3784.40 м² 
1916.55 м² 
5700.95 м² 

    

10. Спратност објекта Оријентациона спратност П+6+Пк/Пс 3По+П+7+Пс 

11. Повлачење 
повученог спрата 

 
мин 1.5 m у односу на фас.раван 

последњег спрата, према јавној површини 
 
 
  

Пов.спрат је повучен за 1.50 м у 
односу на 

фасадну раван последње етаже, 
односно, 1.5 м у доносу на грађ. 

линију 
12. Максимална висина венца 

објекта/максимална 
слемена 

 
26 м 

Венац објекта у доносу на нулту 
коту: 26.00 м/ 154.30 мнв; висина 
венца у односу на највишу коту 
приступне саобраћајнице: 25.48 

м 
(максимално 26.00 м) 

Висина објекта: 29.27 м/ 157.57 
мнв  

 
13. 

 
Кота приземља 

 
- Kота приземља стамбеног дела објекта је 
највише 1.6 м виша од највише коте 
приступне саобраћајнице, односно нулте 
коте 
- За објекте, који у приземљу имају 
нестамбену намену (пословање), кота 
приземља је максимално 0.2 м виша од 
највише коте приступне саобраћајнице, 
односно нулте коте 
- Уколико је грађевинска линија повучена 
од регулационе, кота приземља 
нестамбене намене је максимално 1.6 м 
виша од нулте коте, а приступ пословном 
простору мора бити прилагођен особама са 
смањеном способношћу кретања. 

 
 
 
 

 
Кота приземља 

±0.00 м/128.85 мнв 
Нулта кота 128.30 мнв 

 

14. Паркирање/ нормативи: Паркирање решити на парцели 
изградњом  гараже или на отвореном 
паркинг месту у оквиру парцеле, 
Према нормативима дефинисаним у 
поглављу 3.1.1 Правила грађења 
саобраћајне мреже. Максимална 
заузетост подземном гаражом је 85% 
површине парцеле. Уколико је 
грађевинска линија подземене гараже 
изван габарита објекта, горња кота 
плоче гараже на равном терену мора 
бити усклађена са котом терена, насута 
земљом и партерно уређена. 

Пословни простор - 1.0ПМ/ 60 м² 
НГП административног или 

пословног простора: 798.20/60 = 
13.30 

Стамбени  простор  - 1.1ПМ по  
стамбеној јединици: 

21*1.1 = 23.10 
Потребно:36.40,  

5% за лица са посебним потребама   
 

Укупно остварено: 38 ПМ 
Паркинг места за особе са 

инвалидитетом: 4 
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II.6. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
II.6.1. Услови за изградњу саобраћајних површина и јавног превоза: 
Колски и пешачки приступ остварен је из Београдске улице. Колски приступ остварен је рампом нагиба 15% 
преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара, са коте 127.97 мнв. Пешачки приступ остварен је са коте 128.82 
мнв. 
У подземној гаражи на три новоа остварено је 38 ПМ, од којих 2 ПМ за особе са инвалидитетом. 
 
 1. Дуж границе предметне грађевинске парцеле Београдском улицом саобраћају линије Јавног градског 
линијског превоза број 2, 10 и 14 са укупном часовном фреквенцијом возила ЈГП-а од 15,9 воз/час у периодима 
вршног оптерећења радним данима на интервалу слеђења од 3,95 минута. 
2. Секретаријат за јавни превоз задржава постојећу трасу трамвајских линија Јавног линијског лревоза (у 
даљем тексту ЈЛП) дуж Београдске улице и оставља могућност реорганизације мреже линија ЈЛП-а у 
предметном простору у складу са развојем саобраћајног система, повећањем и променом превозних 
капацитета на постојећим линијама, успостављањем нових и реорганизацијом мреже постојећих линија. 
3. Према достављеном Идејном решењу, колски улаз у објекат предвиђен је из Београдске улице преко 
упуштеног ивичњака. 
4. Због великог протока саобраћаја као и часовне фреквенције јавног линијског превоза у Београдској улици, 
потребно је минимизирати временске губитке улаза и излаза возила из предметног објекта како би се смањили 
временски губици функционисања јавног линијског превоза и омогућио континуитет у функционисању истог. 
5. Колски присгуп гаражи био би повољнији са аспекта проточности саобраћаја, преко улазно/излазне рампе 
како би се што брже омогућило пражњење саобраћајне траке за возила јавног превоза. 
6. Омогућити пешацима кретање тротоаром у нивелационом континуитету и приступ до стајалишта јавног 
линијског превоза, у складу са "Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник PC', бр. 22/2015). 
7. Планирани колски улаз на парцелу пројектовати тако да се обезбеди право првенства возилима јавног 
превоза као и безбедан приступ путника јавном линијском превозу. Возила која би користила планиран објекат, 
не смеју ни у ком случају да ометају функционисање јавног линијског превоза и осталог саобраћаја у 
Београдској улици, како са аспекта проточности тако и са аспекта безбедности саобраћаја. 
8. Геометријске елементе на улазу/излазу планираног колског приступа пројектовати према техничким 
карактеристикама меродавних возила и на начин да се омогући прописно и безбедно скретање меродавног 
возила које ће приступати предметном објекту, тако да приликом уласка/изласка истих не ометају кретање 
возила јавног превоза, не прелазе у суседну саобраћајну траку и не угрожавају функционисање јавног превоза 
у Београдској улици. 
9. Пре почетка извођења радова на предметној локацији, инвеститор или извођач радова је дужан да од 
Секретаријата за јавни превоз обезбеди Сагласност за посебну организацију и измену режима саобраћаја 
током извођења радова у циљу обезбеђења континуираног и безбедног функционисања јавног линијског 
превоза.  
У тротоарској површини испред објекта који je предмет Пројекта налази се стуб трамвајске контактне мреже. 
Предвидети померање улаза у гаражу тако да се избегне колизија са стубом контактне мреже. У случају да то 
није могуће урадити пројекат измештања стуба контактне мреже. Стуб контактне мреже мора бити 
урађен у складу са типским пројектом стубова комтактне мреже урађеном у ГСП "Београд" с тим што 
стубови могу бити усадни или надградни на анкерима, зависно од просторних могућности. 
Уколико се иде на измештање стуба пројекат мора да уради пројектантска фирма која има референце 
за ову врсту радова и обавезно у сарадњи са ГСП „Београд”. 
 
Обзиром да није могуће померити улаз у гаражу, а да се при томе не наруши цео концепт идејног 
решења, инвеститор се обавезује да у складу са издатим условима изврши померање стубова 
контактне мреже. 

Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
Мишљење на саобраћајно решење бр. IV - 08 6p. 344.6-31/2021 од 07.04.2021. године. 

Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови „Секретаријат за јавни превоз“ бр. XXXIV-03 бр.346.8-10/2021 од 12.03.2021. године. 
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II.6.2. Услови за изградњу комуналне инфраструктуре:  
II.6.2.1.  Водоводна мрежа  
 
Постојеће стање: 
На ситуационом плану постојеће водоводне мреже из „ГИС-а“, Р 1:1000, испред предметне локације, приказан 
јс цeвовод, пречника Ø150mm од дуктил-ливеногвозденог материјала, II висинске зоне београдског водоводног 
система.Кота терена на коме је планирана изградња будућег објекта износи око 128.00 мнв. Предметна 
локација јс обухваћена ПДР-ом блока између улица Београдске, Крунске, Проте Матеје и Његошеве, Градска 
општина Врачар ("Сллист града Београда", бр. 115/16), којим је планирано да се задржи постојеће стање. 
На предметној локацији на к.п.5178, КО Врачар, површине 760 м² планирана је изградња стамбено- пословног 
објeкта,са 21 стамбеном јединицом, 1 локалом, 3 пословна апатрмана и 39 паркинг места у подземној гаражи. 
Спратност објекта је ЗПо+П+7+Пс. Објекат је површине БРГП=3828,20 м² надземног дела, од чега је пословни 
део-локал и пословни апартмани БРГП=592,85 м², док је подземни део(гаража и техничке просторије), укупне 
површине БРГП=1938,00 м² од чега је гаража БРГП=1375,40 м², тако да укупна површина објекта износи 
БРГП=5776,20 м². Колски приступ гаражи се предвиђа из Београдске улице, преко грејане рампе, нагиба до 
15%. Грађевинска и регулациона линија објекта се поклапају. 
Потребна количина воде која је предвиђена за објекат износи 4,0 л/с за санитарну потрошњу стамбеног дела 
објекта, 2,0 л/с за санитарну потрошњу пословног дела објекта, 2,5 л/с за заливање, 7,5 л/с за унутрашњу 
хидрантску мрежу и 19,0 л/с за спринклерску инсталацију гараже. 
 
Како је са мреже Ø150 могуће реализовати прикључак максималног пречника Ø100, за прикључење новог 
стамбено-пословног објекта на градску водоводну мрежу и према потребама објекта за већом количином воде, 
Урбанистичким пројектом и хидрауличким прорачуном је потрсбно утврдити да ли прикључак пречника Ø100 
задовољава потребне количине воде у супротном предвидети нову водоводну мрежу, мин.пречника Ø200, II 
висинске зоне београдског водоводног система у складу са хидротехничким и саобраћајним рсшењсм а према 
важећој планској документацији. Усаглашавање Урбанистичког пројекта са важећим Планом остаје обавеза 
инвеститора. Најближа водоводна мрежа већег пречника Ø250 се налази у Крунској улици. Са водоводне 
мрсжс Ø200 максимални прикључак је Ø150. 
Како се регулациона и грађевинска линија парцеле поклапају, Урбанистичким пројектом за смештај водомера 
предвидети засебну просторију у објекту, непосредно на улазу инсталације са прикључка у објекат, без 
хоризонталних и вертикалних ломова на делу прикључка до водомера, такође уз обезбеђивање несметаног 
приступа за одржавање и очитавање потрошње. Према подацима Службе продаје и наплате ЈКП БВК, 
Данијелова бр.32 и Сектора за информационо комуникационе технологије (Служба системске подршке) ЈКП 
"БВК", постојећи објекат на адрсси Београдска бр.21 се снабдева преко рег.бр.споја 8444/0 и водомера 
димензија Ø20mm, чији је носилац стамбена зграда. 
 

Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
Услови ЈП „Водовод и канализација“ Београд бр. Е/123  од 22.02.2021.године. 

 
II.6.2.2.  Канализациона мрежа  
 
Подручје на коме се налазе предметна парцела припада Централном канализационом систему где је 
заступљен општи систем каналисања. У Улици београдској постоји општа канализација ОK Ø300-Ø250. 
Предметне парцеле обухваћене су: - ПДР-ом блока између Улица бсоградске, Крунске, Проте Матеје и 
Његошеве, Градска општина Врачар ("Сл.лист града Београда", бр. 115/16), којим се на делу, где је постојећа 
општа канализација ОК 250, реконструише на Ø300, у Београдској улици. 
Урбанистичким пројектом планирана је изградња стамбено-пословног објекта, на К.П.5178 КО Врачар 
(површине 760 m2), са 21 стамбеном јединицом, 1 локалом. 3 пословна апатрмана и 39 паркинг места у 
подземној гаражи, Спратност објекта је ЗПо+П+Т+Пс. Укупна површина објекта износи БРГП=776,20 м², од чега 
је надземни део површине БРГП=4.421.05 м², пословнн део-локал и пословни апартмани БРГП= 592,85m2, док 
је подземни део (гаража и техничке просторије), укупне површине БРГП=1355,15 м² од чегаје гаража БРГ'П= 
1.375,40 м². Грађевинска линија објекта се поклапа са регулационом линијом парцеле. Колски приступ гаражи 
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предвиђен је преко колске грејне рампе са нагибом од 15%, из Београдске улице, као и пешачки прилаз објекту.  
Урбанистичким пројектом дефинисани су капацитети кишних и фекалних вода стамбено-пословног објекта: 
- санитарна фекалне воде станавање….......................................9,00 л/с 
- кишне воде (са објекта и припадајућих површина ).................12.00 л/с 
- технолошке воде...........................................................................3,00 л/с 
Укупно : ......................................................................................................24,00 л/с 
 

Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови ЈП „Водовод и канализација“ Београд бр. З/47 од 22.02.2021.године. 

II.6.2.3.  Електро мрежа  
 
 

Садржај Број Врста уређаја Врста 
прикључка 

Једновремена 
снага Осигурачи 

Пословни 
апартман 1 

бројило трофазни 43,47 63А 

Пословни 
апартман 2 

бројило трофазни 27,4 40А 

Стан 1 бројило трофазни 43.47 63А 

Стан 4 бројило трофазни 34,5 50А 

Стан 16 бројило трофазни 27,4 40А 

Гаража 1 бројило трофазни 43,47 63А 

Општа 
потрошња 1 бројило трофазни 17,25 25А 

Лифт 1 бројило трофазни 8,0 63А 

Хидроцил 1 бројило трофазни 4,4 25А 

Спринклер 1 бројило трофазни 6,0 25А 

Гаражни бокс 8 бројило трофазни 17,25 25А 

Локал 1 Комплетна мерна 
група трофазни 60.0 75/5 А 

Укупно 38     

 
За потребе прикључења предметног објекта на дистрибутивни систем електричне енергије има капацитета у 
постојећој електроенергетској мрежи. Неопходно је предвидети и обезбедити коридор за изградњу два 
подземна нисконапонскаг вода потребне дужине, типа и пресека 2Х (ХРОО ASJ 3x150+70 ) мм² од ТС 10/0,4 
KV „Крунска 42“ ( рег. Бр Б-1460 ), до две КПК на планираном објекту. За потребе прикључења лифта, 
хидроцила и спринклера предвидети посебну КПК. 
Претходно је потребно у поменутој ТС 10/0,4 кВ заменити постојећи трансворматор снаге 630 KVA новим снаге 
1000 KVA и н.н. таблу заменити новом типском са 12 извода. 
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На погодном месту на делу фасаде објекта, а што је могуће ближе улазу у објекат обезбедити потребан 
простор за потребне КПК. Димензије КПК и потребног простора према Техничкој препоруци ЕПС-Дирекције за 
дистрибуцију електричне енергије бр.13ТП - 13 и додатку 2 ове Препоруке за КПК Ти п 3:КРК 3x250/150. КПК 
се монтира тако да горња ивица КПК буде на висини од 1-1,3m изнад стајалишта. Поклопац КПК треба да буде 
у равни зида, фасаде.На објекту ће бити укупно 4 КПК. 
На приступачном месту у улазу стамбено пословног објекта предвидети слободан простор (отвор у зиду) за 
смештај МРО. 
Приликом остављања простора за МРО узети у обзир и „браварске мере“ као и да се димензије ормана 
различитих произвођача могу разликовати од наведених и за неколико cm. Ширина ходника испред мерно 
разводног ормана мора да буде најмање 1 m. Растојање стајалишта од доње ивице МРО треба да износи 1,2 
м за МРО са једним редом бројила, 0,6m за МРО са два реда бројила и 0,3 m за МРО са три реда бројила. 
Врата мерно -разводних ормана треба да имају могућност отварања до 135°. 
 
За накнадно повезивање дела ОММ предвидети уградњу Р\/С гибљивих црева или „ С А П А “ црева уколико 
се не предвиде канали или регали за полагање и продоре каблова. 
Од сабирнице за главно изједначавање потенцијала објекта до отвора за уградњу ОММ предвидети 
једножилни кабл одговарајућег типа и пресека (садржи ознаку -Y која указује да проводник има заштитну улогу) 
плаве боје. 
 

Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
Услови „Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Београд бр.80.1.1.0.-D-08.02.-49461/1-2021, 80110, ЗН,  Е-832/21 

од  29.03.2021. године. 
 
II.6.2.4. ТК мрежа 
 
Предметна локација припада подручју АТЦ „Крунски венац“. 
Пре рушења постојећег објекта на предметном плацу, инвеститор је у обавези да се обрати надзорном органу 
Предузећа „Телеком Србија“ а.д. ради демонтирања постојећег спољно-кућног извода PI 13-3, који се налази 
на предметном плацу, на зиду објекта с дворишне стране. 
Увидом у ситуацију постојећег стања утврђено је да ће рушењем постојећег и изградњом новог објекта доћи 
до угрожавања постојећих ТК капацитета (спољно-кућни извод PI 13-4) које сте у обавези да изместите пре 
рушења постојећег и градње новог објекта. 
I фаза - измештање постојећих ТК капацитета који су угрожени изградњом предметног објекта 
1. На дворишном зиду објекта кућног броја 23, уградити изводни ТК орман РО-2 за спољну монтажу, 
опремити га раставним НТ реглетама и спојним НТ реглетама капацитета 1x10x2. Све реглете морају да буду 
предвиђене за DSL каблове класе 2 или класе 3. Орман обавезно уземљити. Прецизан положај условљеног 
изводног ТК ормана одредити у сарадњи са надзорним органом Предузећа „Телеком Србија“ а.д. 
2. Положити кабл ТК DSL 10x2x0,4 GM од постојећег ТК окна 424, кроз постојећу ТК цев до условљеног 
изводног ТК ормана. ТК кабл завршити на раставним реглетама. Крај ТК кабла у постојећем ТК окну 424 
завршити термо скупљајућом капом и оставити резерву кабла у дужини 3-5 m ради повезивања на ТК мрежу. 
У постојећем ТК окну 424 предвидети израду одговарајућег ТК наставка и да исти буде прихваћен у центру ТК 
окна. 
3. Од условљеног изводног ТК ормана поставити инсталационе каблове ТК DSL до места где се може 
прихватити постојећа ТК инсталација, ради пребацивања претплатника на нову мрежу. Капацитете и трасе 
приводног и инсталационих ТК каблова одредити уз консултацију са надзорним органом. 
4. С обзиром да предметна изградња условљава измештање постојећих објеката Предузећа „Телеком 
Србија" а.д. (у даљем тексту Телеком), неопходно је да инвеститор у име Телекома покрене све активности 
предвиђене Законом о планирању и изградњи за изградњу објеката који су предмет измештања. 
5. Извод из Пројекта који садржи свеску са решењем измештања, заштите и обезбеђења постојећих 
објеката Телекома, предмер материјала и радова и графичку документацију за предметне радове измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих објеката Телекома, треба доставити Телекому ради добијања сагласности. 
6. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих објеката Телекома, 
изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је другачије дефинисано посебним Уговором и 
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претходно издатим условима. Обавеза инвеститора је и да, уколико је за предметну врсту радова прописана 
обавеза регулисања имовинско-правних односа, исте и регулише за будуће трасе линијских инфраструктурних 
објеката електронских комуникација Телекома пре почетка изградње. 
7. Измештање треба извршити на безбедну трасу - безбедно место, пре почетка радова на изградњи за 
коју се траже услови. 
8. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих објеката водити рачуна да је извођач 
регистрован и лиценциран за ту врсту делатности. 
9. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке документације, достави и копију 
издатих услова (текст и ситуације) и Техничко решење измештања, заштите и обезбеђења постојећих објеката 
угрожених изградњом, које је Телеком верификовао. За непоступање по наведеним условима инвеститор 
радова сноси пуну одговорност. 
10. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 15 дана пре почетка извођења радова 
на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих објеката Телекома, у писаној форми обрати Предузећу 
„Телеком Србија" а.д. Београд у чијој надлежности је одржавање објеката у зони планиране изградње, са 
обавештењем о датуму почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца 
градилишта (контакт телефон). 
11. Предузеће „Телеком Србија" а.д. ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења надзора над 
радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу својих објеката. Приликом извођења радова обавезно 
је присуство стручног надзора од стране Телекома. 
12. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној форми обавести Телеком 
да су радови, за које су услови тражени, завршени. 
13. По завршетку радова на измештању објеката потребно је извршити контролу квалитета изведених 
радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за формирање комисије за контролу квалитета, достави Пројекат 
изведеног објекта и геодетски снимак, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће 
присуствовати раду комисије. 
14. Инвеститор је у обавези да по завршетку радова на измештању објеката изврши пренос 
новоизграђеног дела ТК капацитета, као основног средства на Предузеће за телекомуникације „Телеком 
Србија" а.д., како би у складу са законом могло да се спроводи њихово редовно одржавање. 
С обзиром да је потребно обезбедити несметани пренос ТК саобраћаја за постојеће претплатнике, пре 
отпочињања радова из I фазе као и после завршене I фазе обавезно обавестити надзорни орган и Дирекцију 
за технику ради пребацивања постојећих претплатника, уз минимални прекид ТК саобраћаја, на условљен 
спољно-кућни изводни ТК орман и условљен ТК кабл. 
II фаза, после обавезно извршених радова из прве фазе - израда ТК привода 
Изградња унутрашњих ТК инсталација и опремање приступног простора је обавеза инвеститора осим у случају 
када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Предузећа „Телеком Србија" а.д., а према 
моделима о пословно-техничкој сарадњи са инвеститорима. 
 

Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
                 Услови „Телеком Србија“ Београд бр 59094/2-2021, број из ЛКРМ: 31, ИБ: 61/21  

од 01.03.2021.године. 
 
II.6.2.5. Услови са аспекта  грејања 
Пројектом је планирано да се објекат греје преко ваздушних топлотних пумпи. 
 
II.6.3. Услови са аспекта одржавања градске чистоће 
 
За евакуацију комуналног отпада из планираног објекта на предметном простору инвеститор у обавези да 
набави пет контејнера запремине 1100 литара и габ. димензија: 1,37 x 1,20 x 1,45 м и одреди место за њихово 
постављање изван јавних саобраћајннх површина (у оквиру граница парцеле или у самом објекту), према 
Одлуци о одржавању чистоће („Сл. лист града Београда бр.27/2002, 11/2005. 6/2010 - др. од.чука, 2/2011. 
10/2011 -др. одлука. 42/2012.31/2013.44/2014. 79/2015, 19/2017 и 71/2019-др. одлука). 
У конкретиом случају ради се о двострано узиданом објекту који ћe бити постављен на грађевинску линију која 
ћe се поклапати са регулационом па се, за смештај потребних контејнера мора обезбеди простор на некој од 
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подземних етажа, у самом објекту. Комуналним радницима није дозвољен улаз у поменути простор пa је 
неопходно, у складу са важећом законском регулативом одредити одговорна лица која ће у доба доласка 
возила за одвоз смећа изгурати контејнере на слободну површину испред објекта ради пражњења и после 
обављеног посла, исте вратити на почетну позицију. 
 
У складу са условима надлежне комуналне куће, на нивоу подрума -1, смештено је пет контејнера, у 
оквиру засебне просторије. Пошто комуналним радницима није дозвољен улаз у поменути простор, у 
складу са важећом регулативом, инвеститор ће одредити одговорна лица која ће, у доба доласка 
возила за одвоз смећа, изгурати контејнере на слободну површину испред објекта, ради пражњења и 
после обављеног посла исте вратити на почетну позицију. 
 

Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
                           Услови ЈКП „Градска чистоћа“ Београд бр. 2470/2 од 24.02.2021.године. 
 
 
II.6.4. Услови за уређење зелених површина 
 
Постојеће стање: 
У уличном профилу Београдске улице. забележене су јавне зелене површине, линијско зеленило (дрворед). 
који чине високи лишћари у појединачним садним јамама у тротоару. а који се налази у Програму одржавања 
ЈКП Зеленило - Београд". Београд. 
У складу са правилима грађења датим у Плану генералне регулације, услови за слободне и зелене површине 
су следеће: 
- минимални проценат слободних површина на парцели је 40%; 
- минимални проценат зелених површина на парцели у директном контакту са тлом (без подземних објеката 
и/или делова подземних објеката) износи 10%;  
Укопико је грађевинска линија подземне гараже изван габарита објекта горња кота плоче гараже на равном 
терену мора бити усклађена са котом терена, насута земљом и партерно уређана. Озелењавање равних 
кровова надземних објеката на минимапно 30cm земљишног супстрата. 
 
Потребно је максимално искористити раслоложиве могућности за формирање пратећих зелених површина, 
зелене површине ускладити са планираним наменама. Предност дати партерном типу озелењавања. 
Слободне површине прилагодити потребама корисника, намени, архитектури планираног објекта. 
Озелењавањем утицати на унапређење квалитета живота на овом простору. Избор садног материјала 
усагласити са амбијемталном целином микролокалитетом, спратношћу објекта и експозицијом. 
У циљу постизања максималне искоришћености слободних површина за садњу, искључити или минимзирати 
присуство подземних инсталација у склопу истих. 
Улазе у објекат из Београдске улице (колски и пешачки пристул), ускладити са постојећим стаблима у 
дрвореду, обзиром на то да су дрвореди заштићена кате горија зеленила на територији града Београда. 
Омогућити кретање лицима са посебним потребама на свим лешачким стазама и прилазима. 
 

Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
                       Услови ЈКП „Зеленило Београд“ Београд бр. 3511/1 од 04.03.2021.године. 

 
 
II.7. МЕРЕ ЗАШТИТЕ: 
II.7.1. Мере заштита културних добара 
 
Предметни објекат на катастарској парцели бр. 5178 КО Врачар у Београду се налазио у оквиру целине 
„Источни Врачар“, која је у складу са чланом 29. Закона о културним добрима („Службени гласник РС“ бр. 71/94, 
52/11- др. закон и 99/11- др. закон) била уписана у Евиденцију непокретности које уживају претходну заштиту 
(евиденциони лист бр. 7.3. од 25.12.2017.године). Имајући у виду да су се мере заштите на предметној целини 
у складу са одредбама Закона о културним добрима примењивале до 25.12.2020. године, обавештавамо да у 
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овом тренутку на предметном објекту није потребно прибављање услова за предузимање мера техничке 
заштите и сагласности на пројекат и документацију из надлежности Завода за заштиту споменика културе 
града Београда. 
Уколико Влада Републике Србије доносе одлуку о утврђивању „Источног Врачара“ за културно добро, након 
објављивања акта о утврђивању у „Службеном гласнику Републике Србије“ предметни простор стиче правну 
заштиту, сматра се да су сопственици и корисници непокретности упознати са Одлуком, а Завод за заштиту 
споменика културе града Београда поново утврђује услове за предузимање мера техничке заштите за 
интервенције у оквиру културног добра и његове заштићене околине. 
 

 
Извор: Завод за заштиту споменика града Београда 
 
 
II.7.2. Мере заштите од пожара 
 
У погледу мера заштите од пожара и ексллозија током пројектовања узети су у обзир: 
1) извори снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који обезбеђују довољно количине 
воде за гашење пожара; 
2) удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона предвиђених за 
индустријске објекте и објекте специјалне намене; 
3) приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објеката; 
4) безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и експлозије, сигурносне 
удаљеносги између објеката или њихово пожарно одвајање; 
5) могућности евакуације и спасавања људи. 
 
Током даљег развоја пројекта поштовати одредбе Закона о заштити од пожара (Службени гласник РС, 
бр.111/2009, 20/2015, 87/2018), Закона о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима („Сл. 
Гласник РС „, бр. 54/15) и правилника и стандарда који ближе регулишу изградњу објеката: 
1. Уколико се планира изградња објекта повећаног ризика од пожара са просторијама за боравак лица, 
чији се подови највишег спрата налазе најмање 30 м изнад коте терена на коју је могућ приступ ватрогасним 
возилима ради гашења и спашавања и са које је могућа интервенција уз коришћење аутомеханичарских 
лестава или других специјалих возила намењених гашењу и спашавању са висина применити одредбе 
Правилника о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара („Сл. Гласник РС“ бр. 23/15, 
67/17 и 103/2018) 
2. Применити одредбе Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намане („Сл. Гласник РС“ бр.22/2019). 
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У даљем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и прикључење, потребно је прибавити Услове 
са аспекта мера заштите од пожара и експлозија од стране надлежног органа Министарства у поступку израде 
идејног решења за изградњу објеката, на основу којег ће се сагледати конкретни објекат, техничка решења, 
безбедносна растојања,...у складу са Уредбом о локацијским условима („Сл. Гласник РС“, бр. 115/2020) 
 

Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
Министарство унутрашњих послова“  09/7 бр.217-78/2021 од 22.02.2021. године. 

 
 
 
II.7.3. Мере за несметано кретање лица са инвалидитетом, деци и старим особама 
 
При пројектовању објекта на предметној локацији примењивати Законом предвиђене мере и решења које 
омогућавају лицима са посебним потребама у простору неометано и континуално кретање како у комплексу тако 
и приступ објектима у комплексу, а у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања 
и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особа са инвалидитетом, деци и старијим 
особама ("Службени гласник РС", бр. 22/15). 
 
II.7.4. Мере заштите од елементарних непогода 
 
Објекат који се пројектује на локацији мора бити реализован и категорисан према Правилнику о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима ( „Службени лист СФРЈ“, бр. 31/81, 
49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). 
 
II.7.5. Мере енергетске ефикасности 
 
Под појмом унапређења енергетске ефикасности подразумева се континуирани  и широк опсег делатности 
којима је крајњи циљ смањење потрошње свих врста енергије.  
Енергетска својства и начин израчунавања топлотних својстава објеката утврђују се за следеће 
категорије:стамбене, управне и пословне зграде и остале намене. 
При пројектовању и изградњи планираних објеката применити следеће мере енергетске ефикасности: 
планирати изградњу пасивних објеката и објеката код којих су примењени грађевински ЕЕ системи планирати 
енергетски ефикасну инфраструктуру и технологију.Водити рачуна о избору адекватног облика, позиције и 
оријентације објекта како би се умањили негативни ефекти климатских утицаја применити адекватну вегетацију 
и зеленило у циљу повећања засенчености, заштите од претераног загревања. 
Користити природне материјале и материјале нешкодљиве по здравље људи и околину, као и материјале 
изузетних термичких изолационих карактеристика уградити штедљиве потрошаче и сл. 
топлотно зонирање зграде 
начин коришћења природног осветљења и осунчања, оптимизација система природне вентилације, 
оптимизација структуре зграде, услови за коришћење пасивних и активних система, услови за коришћење вода 
и параметри за постизање енергетске ефикасности постојећих и новопројетованих зграда.  
Уз испуњење енергетске ефикасности зграде потребно је задовољити и све услове комфора:  ваздушни 
комфор, топлотни комфор, светлосни комфор и звучни комфор. 
 
II.7.6. Мере заштите и унапређења животне средине 
 
Уређење планиране локације пројектовати тако да се функционално и естетски задовоље највиши критеријуми 
и да се, при томе,  објекат  правилно уклопи у затечено окружење и допринесе унапређењу и квалитету животне 
средине у њему.  
При пројектовању планираног објекта  применити  посебне архитектонско-грађевинске мере за заштиту од 
претераног загревања и губитка топлоте, као и претеране инсолације и буке.  
У подземној етажи, намењеној паркирању возила предвидети систем принудне вентилације, систем за 
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праћење концентрације угљен моноксида, инсталације ВиК, контролисано прикупљање запрљаних вода, 
њихов третман у сепаратору замасти и уља а пре упуштања у канализациони систем, као и одржавање и 
пражњење сепаратора, у складу са важећим прописима, нормативима и стандардима.   
 
II.7.8. Инжењерско - геолошки услови 
 
Доградња и надзиђивање постојећих објеката је могуће ако се истраживањима утврди да су исти фундиран на 
одговарајући начин и да увечање оптерећења на темеље неће изазвати штетне последице по објекат . 
Постојеће објекте, односно њихове темеље штитити адекватним геотехничким мерама . 
- новопланиране објекте у оквиру реона IА1, немају никаква ограничења при градњи, у реонима IIA2 и IIB2 
планирана изградња захтева примену адекватних мера заштите што због високог нивоа подземне воде или 
због нагиба падине. У реону IIIA3 планиране објекте, пројектовати тако да они не оптеређују додатно зоне 
захваћене клизањем. Нивелацију изводити са минималним засецањима или насипањима терена, пратећи 
природни нагиб. Све површине воде регулисано одводити до најближих већ регулисаних токова. 
- у даљој фази пројектовања урадити истраживања у складу са Законом о рударству и геолошким 
истраживањима (Службени гласник РС бр. 88/11) као и Правилником о садржини Пројекта геолошких 
истраживања и елабората о резултатима геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 51/96). 
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III ТЕХНИЧКИ ОПИС 
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ПЛАНСКИ ОСНОВ 
Предметна локација урбанистички је обухваћена Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе – град Београд (целине I- XIX), »Сл. лист града Београда« бр. 20/16. Начин 
спровођења је директно спровођење-израда урбанистичког пројекта. 
 
Локација припада целини I, зони М  (зона мешовитих градских центара у зони центра београда), а правила 
грађења/начин спровођења дефинисана су  у оквиру зоне 1.М1.1.  
 
НАЧИН СПРОВОЂЕЊА 
Спровођење непосредном применом правила грађења, израдом УП-а. 
 
ОПИС ЛОКАЦИЈЕ 
Предметна локација се налази на Врачару, у делу непарне стране Београдске улице (бр. 21).  
На предметном подручју су комунална и саобраћајна инфраструктура развијене, тако да је могуће обезбедити 
прикључке на градске мреже водовода, канализације, електроенергије, топловода и телекомуникација.  
Београдска улица по постојећем профилу спада у двосмерне саобраћајнице, односно у колско-пешачку улицу  
I реда. 
 
Површина парцеле к.п. 5178  износи 760 м². На к.п. 5178 се налазе два објекта укупне површине у основи 448 
м² и сви су предвиђени за рушење пре изградње новог објекта.  
 
Терен је у благом паду ка улици, а улица је у паду у правцу СЗ-ЈИ. Предметна парцела је уличним фронтом 
оријентисана ка југоистоку. 
 
Табеларни приказ површина на парцелама 

табеларни приказ биланса површина уписаних у листу непокретности број 3087 КО Врачар 
бр. 

парцеле 
површина 

(м²) % начин коришћења и катастарска 
класа врста земљишта 

5178 
433 80.27% земљиште под зградом и другим 

објектом 
градско грађевинско 

земљиште 

15 19.73% земљиште под зградом и другим 
објектом 

градско грађевинско 
земљиште 

укупно 760 100%   
 
СУСЕДИ 
На к.п. 5174 КО Врачар, смештен је двострано узидан стамбени објекат, доброг бонитета. Објекат је смештен 
на регулационој линији, а други је дворишни, део смештен је уз наспрамну бочну границу парцеле. Предметни 
објекти не испуњавају параметре надлежног плана (висина и спратност су далеко испод параметара 
дефинисаних планом (П+4)). 
На к.п. 5179 КО Врачар, смештена су три стамбена објекта, приземне спратности – заменско ткиво, у јако 
лошем стању.  
Сусед на к.п. 5174 је третиран као стечена обавеза,  у оквиру параметара удаљења, у складу са њиховом 
диспозицијом и са диспозицијом новог објекта.  
 
УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ  
 
ОСНОВНА НАМЕНА ПОВРШИНА 
Мешовити градски центри подразумевају комбинацију садржаја са становањем у односу становање : 
пословање 0-80% : 20%-100%, у приземљу планираних објеката обавезни су комерцијални садржаји. 
 
У складу са задатим параметром, пројектом су у приземљу објекта ка улици предвиђене комерцијалне 
делатности, док је ка дворишту предвиђено пословање, пословање је предвиђено на етажама приземља, 
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галерије и у делу првог спрата. 
Однос корисних нето површина становања : пословања износи 76.30% : 23.70%. 
 
ЗАУЗЕТОСТ 
Задат урбанистички параметар-индекс заузетости на парцели износи 60%, што износи 456.00 м², што је 
пројектом и остварено, с’тим што је део на парцели 449.35 м², а остатак од 6.65 м² се налази на еркеру, изнад 
јавне површине. 
 
РЕГУЛАЦИОНА И ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА 
Планом је предвиђено постављање објекта у оквиру зона грађења дефинисаних грађевинским линијама.  
У предметној улици (блоку), потребно је утврдити удаљење грађевинске од регулационе линије на основу 
преовлађујуће грађевинске линије улице. 
Преовлађујућа грађевинска линија у улици поклапа се са регулационом линијом. 
Објекат је по типологији дефинисан као обострано узидан, с’ тим што су задата минимална удаљења за делове 
објекта који су повучени од бочне границе парцеле, удаљења за делове објекта са отворима помоћних 
просторија (висина парапета мин. 1.6 м) износи 1/5 висине објекта, а за делове објекта са отворима стамбених 
просторија удаљење од бочне границе парцеле износи мин. 1/3 висине објекта. 
Као параметар удаљења, планом је дефинисано и удаљење од бочног суседа (које је релевантно у случају да 
је на суседној парцели објекат доброг бонитета, али на мањем растојању од границе парцеле од дозвољеног), 
као минимално удаљење од суседног објекта, са отворима помоћних просторија, осносно парапетом висине 
1.6 м, дата је 1/3 висине вишег објекта, док је минимално удаљење од суседа са стамбеним отворима ½ висине 
вишег објекта. 
Удаљење од задње границе парцеле износи 1/2 висине објекта. 
 
НИВЕЛАЦИЈА 
Обзиром да се регулациона и грађевинска линија поклапају, а да је улица у паду, дефинисана нулта кота је у 
оси фронта фасаде и пада улице и износи 128.30 мнв. Кота готовог пода приземља (±0.00), је од нулте коте 
издигнута за +0.55 м и смештена је на висини од 128.85 мнв, приступ локалу који је оријентисан ка улици 
омогућен је са највише коте нивелете саобраћајнице (128.82 мнв, односно -0.03 цм).  
 
ВИСИНСКА РЕГУЛАЦИЈА 
Планом задата висина венца објекта износи 26 м, а висина слемена 29.50 м, што дефинише оријентациону 
спратност од П+6+Пс. 
 
Уједначавање висине венца са суседима 
У складу са венцем бочног суседа на к.п. 5174 КО Врачар, на фронталној фасади новог објекта, повучена је 
бочна и фронтална фасадна раван за 1.5 м у висини венца суседа (на VI спрату новопројектованог објекта) 
што се висински поклапа са висином венца суседног објекта, такође је дошло до повлачења форнталне равни 
новог објекта на VII спрату (где је висина зидане ограде у висини слемена суседа на к.п. 5172 који је једини 
објекат новијег датума у низу).  
 
Оваквим повлачењима омогућен је континуитет, али је и суседу омогућено изједначавање са висином новог 
објекта. 
 
Регулација парцела 
Преовлађујућа грађевинска линија предметне стране улице поклапа се са регулационом линијом (постојеће 
стање се задржава). 
Удаљењ наспрамне стране улице је 19.48 м. Тако да висина венца објекта у односу на ширину регулације 
износи 29.70 м. 
 
Усвојена висина новопројектованог објекта 
Пројектована висина венца објекта износи 26.00 м, односно 154.30 мнв (у односу на нулту коту која је 
дефинисана у пресеку средње линије фронта (обзиром да је улица у нагибу)), док је  у односу на највишу 
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коту приступне саобраћајнице, висина венца смештена на 25.48 м, пројектом остварена спратност објекта 
је 3По+П+7+Пс. 
 
САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 
Предметном објекту обезбеђен је колски и пешачки приступ из Београдске улице. Колски приступ омогућен је 
преко упуштеног ивичњака/ојачаног тротоара. 
 
На предметној парцели  обезбеђен је број паркинг места по задатим параметрима: 

• 21 стамбених јединица x 1.1 ПМ= 23.10 ПМ; 
• нето површина пословања 798.20 м² / 60 м²= 13.30 ПМ; 
• од чега: 36.40 паркинг места x 5%= 1.816-два паркинг места за особе са инвалидитетом. 

 
У склопу објекта пројектом су предвиђене три подземне етаже. На предметним етажама смештено је 38 паркинг 
места од чега су четири за особе са инвалидитетом. Паркирању је омогућен приступ преко двосмерне рампе 
нагиба 15%, која је у спољном делу грејана.  
Унутрашња комуникација нивоа, остварена је помоћу двосмерних рампи чији се нагиб креће од 13.40 до 15%, 
у зависности од позиције. 
 
Планом дозвољена бруто површина гараже дефинисана је као 85% од површине парцеле, односно  646.00 м², 
пројектом је остварена површина од 638.85 м² што износи  84.059%.  
 
ЗЕЛЕНЕ И СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ 
Задат проценат слободних површина на парцели износи 40% (760 м² x 40% = 304.00 м²), остварен проценат 
слободних површина на парцели је 40.875%, односно 310.65 м². 
Планом дефинисан проценат зелених површина у директном контакту са тлом износи 10% (76.00 м²), а 
пројектом је остварено 15.941% тј. 121.15 м². 
 
ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА 
Предметни објекат је пројектован као стамбено-пословни. Објекат је функционално подељен у три дела, 
стамбени, пословни и помоћни (гаража). Пројектована спратност објекта је 3По+П+7+Пс. Предметни објекат је 
функционално подељен по вертикали, функција гараже смештена је на три етаже подрума, станарске оставе 
и техничке просторије су заједно са паркирањем и колским комуникацијама смештене на првој подземној 
етажи, пословање је смештено у приземљу, на галерији, дворишном и половини фронта првог спрата, а 
становање је смештено од половине фронталног дела првог спрата до повученог спрата. 
Волумен и размера објекта су усклађени са волуменима и пропорцијама парцеле.  
 
ПОДРУМ -3   на коти -10.65  м /118.20  мнв и -12.25 м/116.60 мнв 
Грађевинска линија подрумских етажа поклапа се са фронталном-уличном регулационом линијом и бочним 
границама парцеле, а од задње границе парцеле је удаљена од 4.21 м до 10.31 м. 
Колска комуникација између подрумских етажа  омогућена је помоћу двосмерених рампи нагиба 15%. 
Пешацима је приступ омогућен помоћу унутрашњег двокраког/трокраког АБ степеништа, као и помоћу 
путничког лифта смештеног у комуникацијско језгро које је претпростором повезано са делом подрума 
намењеног паркирању. Техничким просторијиама приступа се из простора гараже и комуникацијског језгра. 
На етажи подрума -3 паркирање је предвиђено на 21 паркинг месту, 8 паркинг места смештена су на паркинг 
систему WÖHR тип 340 (двоструки систем са јамом), а 12 паркинг места смештена су на паркинг систему WÖHR 
тип 403 (троструки систем са јамом), поред неведених система, на предметној етажи смештено је и једно 
појединачно паркинг место. 
 
ПОДРУМ -2  на коти –5.75  м /123.10  мнв и -7.28 м/121.57 мнв 
На другој подземној етажи смештено је 9 појединачних паркинг места, од чега су два за особе са смањеном 
способношћу кретања. 
Пешацима је приступ омогућен помоћу унутрашњег двокраког/трокраког АБ степеништа, као и помоћу 
путничког лифта смештеног у комуникацијско језгро које је претпростором повезано са делом подрума 



                                                           
 INŽENJERSKE DELATNOSTI  
 I TEHNIČKO SAVETOVANJE 
Beogradska 29/5, 36210 Vrnjačka Banja, Srbija    Matični br. 64269879  ;       
Grge Jankesa 14/4, 11000 Beograd, Srbija                             PIB : 109565717                                                                                                        

                                               Tel. 011/342-69-96 , Mob.Tel. 062/1-714-394 

_____________________________________________________________________________________ 
  Račun: Banka Intesa ad Beograd         Dinarski račun:160-452673-57        Šifra pretežne delatnosti :7112 
 

намењеног паркирању. Техничкој просторији приступа се из простора гараже. Предметна етажа повезана је са 
нивоом -3 двосмерном рампом ширине 6.30 м, нагиба 15%, а са нивоом -1 рампом нагиба 13.41% ширине 5.67 
м. 
 
ПОДРУМ -1  на коти –2.85  м /126.00 мнв и -4.38 м/124.47 мнв 
На етажи подрума -1 мештено је 8 појединачних паркинг места, од чега су два за особе са смањеном 
способношћу кретања. 
Пешацима је приступ омогућен помоћу унутрашњег двокраког/трокраког АБ степеништа, као и помоћу 
путничког лифта смештеног у комуникацијско језгро које је претпростором повезано са делом подрума 
намењеног паркирању. Техничким просторијама приступа се из простора гараже. Предметна етажа повезана 
је са нивоом -2 двосмерном рампом ширине 5.67 м са  нагибом од 13.41%, нагиба 15%, а са нивоом приземља 
рампом нагиба 15% ширине 5.67 м. 
 
ПРИЗЕМЉЕ  на коти ±0.00  м /128.85  мнв 
На приземљу, на фронталној фасади објекта смештени су улази у објекат. Уз бочну (југозападну) границу 
парцеле, смештен је колски приступ подземним етажама (грејана рампа нагиба 15%, ширине 5.5 м), а уз бочну 
(североисточну) фасаду смештен је пасаж којим се приступа становању и пословању смештеном у дворишном 
делу објекта (пословни апартмани), преко предметног пасажа омогућен је приступ дворишту. 
Локалу који је смештен на фронталној фасади приступа се бочно (обзиром на велики пад терена, није било 
могуће остварити приступ локалу фронтално). 
Стамбени део објекта у приземљу чини само хоризонтална комуникација (ходник и ветробран) и степенишно 
језгро. Степенишно језгро је смештено уз фасадни зид у склопу унутрашњег дворишта, те је као такво природно 
осветљено и проветрено. 
У дворишном делу приземља смештен је један пословни апартман, улазна партија са ветробраном и 
степенишно језгро за комуникацију са надземним етажама. 
 
ГАЛЕРИЈА  на коти +2.85  м /131.70  мнв 
Галеријски простор смештен је изнад пословног дела објекта, ка улици изнад локала, а ка дворишту изнад 
пословног апартмана. Површина галерије рачуната је као 70% од укупне бруто површине етаже (и у делу изнад 
рампе и пасажа).  
Простору галерије приступ је омогућен из сваке функционалне целине засебно, и није му могуће приступити 
из заједничког простора. 
 
I СПРАТ на коти +5.50 м /134.35  мнв 
I спрат је функционално подељен на два дела, стамбени и пословни. Ка улици је смештена једна трособна 
стамбена јединица и један пословни апартман, а ка дворишту је смештен други пословни апартман.  
Стамбеном делу се приступа преко централног комуникацијског језгра, а пословним апартманима се приступа 
преко посебног двокраког АБ степеништа. 
 
ТИПСКИ СПРАТ- II, III и IV СПРАТ на коти +8.35 м /137.20 мнв, +11.20 м/140.05 мнв, +14.05 м/142.90 мнв 
На типском спрату пројектоване су две трособне и једна четворособна стамбена јединица организоване око 
централног степенишног језгра. Све стамбене јединице су двострано оријентисане, што им обезбеђује 
довољну инсолацију и природно проветравање. Предметне стамбене јединице пројектоване су тако да је 
дневна зона коју чине дневни боравак са кухињом, трпезаријом, улазном партијом и тоалетом одвојена од 
ноћне зоне коју чине 2, односно 3 спаваће собе.  
Поред стамбених јединица, на типском спрату смештено је и комуникацијско језгро са АБ степеништем и 
путничким лифтом, а позиционирано је у централном делу објекта. Светла висина на типским етажама износи 
2.60 м. 
 
V СПРАТ на коти +16.90 м/145.75 мнв 
Габарит V спрата форимиран је повлачењем дела уличне фасаде за око 55 цм у односу на доњу фасадну 
раван, како би се испоштовала површина еркера од 50% површине фасаде. 
На V спрату су смештене три стамбене јединице (исте структуре као на типском), једина разлика је описано 
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повлачење дела фронталне фасаде). 
Поред стамбених јединица, на V спрату смештено је и комуникацијско језгро са АБ степеништем и путничким 
лифтом, а позиционирано је у централном делу објекта. Светла висина етаже износи 2.60 м. 
   
VI СПРАТ на коти +19.75 м/148.60 мнв 
Габарит VI спрата форимиран је повлачењем уличне и бочне/дворишне фасаде за 1.5 м у односу на доњу 
фасадну раван V спрата ка бочном суседу, како би се испоштовао суседов венац који се налази на висини од 
148.88 мнв. 
Поред наведеног повлачења бочног дела фасаде, на дворишном бочном и фронталном делу, повучена је 
фасада за 1.5 м, како би се испоштовало удаљење од бочног суседа и задње границе парцеле, које је 
условљено висином венца. 
На VI спрату су смештене три стамбене јединице, ка улици су оријентисане две трособне, а ка дворишту једна. 
Поред стамбених јединица, на VI спрату смештено је и комуникацијско језгро са АБ степеништем и путничким 
лифтом, а позиционирано је у централном делу објекта. Светла висина етаже износи 2.60 м. 
 
VII СПРАТ на коти +22.60 м/151.45 мнв 
Габарит VII спрата форимиран је повлачењем фронталне и дворишне/бочне фасаде за 1.5 м у односу на доњу 
фасадну раван VI спрата. 
На дворишној страни фасадна раван је повлачена да би се испоштовали параметри удаљења од границе 
парцеле, односно суседног објекта, у односу на висину, а фронтална улична фасада је повучена како би се 
испоштовао венац суседа на к.п. 5172. 
На предметној етажи смештене су три трособне стамбене јединице, ка улици две, а ка дворишту једна. 
Терасе форимране повлачењем фасадних равни припројене су стамбеним јединицама у зависности од 
позиције. 
 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ на коти +25.45 м/154.30 мнв 
Габарит повученог спрата форимиран је повлачењем фронталне и дворишне/бочне фасаде за 1.5 м у односу 
на доњу фасадну раван VII спрата. 
На дворишној страни фасадна раван је повлачена да би се испоштовали параметри удаљења од границе 
парцеле, односно суседног објекта, у односу на висину. 
На предметној етажи смештене су две стамбене јединице, ка улици једна петособна, а ка дворишту једна 
двособна. 
Терасе форимране повлачењем фасадних равни припројене су припадајућим стамбеним јединицама. 
 
ИЗЛАЗ НА КРОВ И НА РАВНЕ КРОВНЕ ТЕРАСЕ 
Пројектом је предвиђено да се равној кровној тераси на повученом спрату приступа из степенишног језгра, а 
осталима се приступа помоћу пењалица са леђобраном, као и самој кровној равни. 
 
ОБЛИКОВАЊЕ 
Облик објекта произашао је из задатих параметара удаљења од граница парцеле, могућег индекса заузетости 
као и геометрије парцеле.   
 
КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА 
У конструктивном смислу објекат представља АБ скелетну конструкцију чији су главни конструктивни елементи 
распоређени у складу са функционалним и стабилносним критеријумима. Главне носеће елементе 
представљају АБ стубови и зидови који у склопу са хоризонталним монолитиним АБ плочама представљају 
стабилан конструктивни систем. 
Објекат је темељен на темељној плочи претпостављене дебљине 50 цм. 
Централно степенишно језгро формирано је око лифт језгра чији су зидови од армираног бетона 
претпостављене дебљине 20 цм. 
 
ФАСАДА  
На обликовање фасаде, као и на њену материјализацију утицала је првенствено функција (луксузно становање 
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и пословање). Предвиђено је да стамбене јединице комуницирају са спољним простором преко лођа, односно 
тераса. Као завршна фасадна облога на уличној фасади предвиђен је природни камен на потконструкцији, док 
је као завршни слој дворишне фасаде предвиђен бавалит. Предвиђена је и разлика у тону камена (због 
постизања контраста и како би се нагласила пропорција самог објекта). 
На делу фронталне фасаде (у површини од 35%) формиран је еркер дужине 47 цм, који не угрожава суседове 
отворе који су на растојању од 1.5 м од границе парцеле. 
   
КРОВНА КОНСТРУКЦИЈА 
Пројектовани кров је раван кров, са нагибом кровних равни од 1.5%. Одвођење воде са крова предвиђено је 
помоћу ригола, завршни слој је хидроизолациона мембрана, а све олучне вертикале биће смештене у фасади. 
 
ИЗОЛАЦИЈА 
Предвиђено је да објекат буде хидро и термо изолован у дебљини и према захтевима добијеним у прорачуну 
енергетске ефикасности, на местима где је то неопходно. 
 
СТОЛАРИЈА И БРАВАРИЈА 
Пројектом је предвиђено да се фасадни отвори затварају АЛУ столаријом. На лођама и терасама  предвиђена 
је ограда од каљеног стакла (осим на фронталној фасади VI спрата, где је део ограде зидан). 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ У ОБЈЕКТУ 
Предвиђено је да објекат буде прикључен на водоводну и канализациону, електроенергетску и 
телекомуникацијску мрежу у складу са потребним капацитетима.  
Грејање/хлађење је предвиђено из обновљивих извора енергије, као извор топлотне енергије пројектом се 
предвиђају ваздушне топлотне пумпе. 
 
ОДЛАГАЊЕ ОТПАДА 
У складу са условима надлежне комуналне куће, на нивоу подрума -1, смештено је пет контејнера, у оквиру 
засебне просторије. Пошто комуналним радницима није дозвољен улаз у поменути простор, у складу са 
важећом регулативом, инвеститор ће одредити одговорна лица која ће, у доба доласка возила за одвоз смећа, 
изгурати контејнере на слободну површину испред објекта, ради пражњења и после обављеног посла исте 
вратити на почетну позицију. 
 
 
 
Одговорни пројектант  
идејног архитектонског решења:  Викторија Радосављевић, д.и.а. 
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Одговорни пројектант  
идејног архитектонског решења:  Викторија Радосављевић, д.и.а. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

РEKАПИТУЛАЦИЈА УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА ЗОНА 1.М1.1 
параметар задато планом остварено ИДР 

површина парцеле 760.00 м² 
макс индекс заузетости на парцели 

60%  760x60%=456.00 м² 59.12%=449.35 м² 

однос компатибилних функција становање : пословање=80% : 20% 76.30% : 23.70% 

максимална висина венца  26 м 
26.00 м  (од нулте коте), односно 25.48 

м (од највише коте приступне 
саобраћајнице) 

спратност (дата оријентационо ) П+6+Пс 3По+П+7+Пс 
типологија објекта двострано узидан двострано узидан 

намена мешовити градски центри стамбено-пословни објекат-однос 
становање:пословање=76.30%:23.70% 

нулта кота улица у паду - у пресеку осе фасаде и 
уличне равни 128.30 мнв (-0.55 м) 

кота приземља  макс +0.20 м од нулте коте/1.6 м 
55 цм од нулте коте-улица у паду, 

приступ пословању на 3 цм од 
нивелете пута 

положај објекта у односу на јавно регулациона=грађевинска линија 
растојање од задње границе 

парцеле мин 1/2 висине  објекта  каскадирано 1/2 висине  објекта  

растојање од бочних граница 
парцеле  мин 1/5 висине, односно  1/3 висине 1/5 висине, односно  1/3 висине 

растојање од бочног суседа 

1/3 висине вишег објекта са отворима 
помоћних и пословних просторија (пар 

1.6 м); стамбени отвори 1/2 висине 
вишег објекта-мања растојања-
предмет доказивања кроз УП 

 стамбени отвори 1/2 висине вишег 
објекта  

подземна етажа макс 85% од 
површине парцеле 760x85%=646.00 м² 84.059%=638.85 м² 

паркирање 1.1 паркинг место по 
стану 

 1.1 ПМ / 1 стан; 1 ПМ на 60 м² 
пословања  

оставрено 21 стамб. јединица=23.10 
ПМ; 798.20 м² / 60 м² =13.30 = 36.40; 

остварено 38 ПМ ; 4 за лица са 
посебним потребама  

слободне површине на парцели 
40% 760x40%=304.00 м² 40.875%=310.65 м² 

зелене површине у директном 
контакту са тлом 10% 

760x10%=76.00 м² 15.941%=121.15 м² 
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Одговорни пројектант  
идејног архитектонског решења:  Викторија Радосављевић, д.и.а. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ПОВРШИНЕ ОБЈЕКТА 
ПОДЗЕМНО БРУТО _ СРПС  1916.55 м² 

БРГП _ ПГР (НАДЗЕМНО) 3784.40 м² 
БРУТО _ СРПС (УКУПНО) 5700.95 м² 

 НЕТО ПОВРШИНЕ КОМПАТИБИЛНИХ ФУНКЦИЈА ОБЈЕКТА  (м²) 

функција површина (м²) заступљеност у укупној нето 
површини 

пословање 798.20 23.70% 
становање 2569.15 76.30% 

укупно 3367.35 100.00% 
УКУПНЕ НЕТО ПОВРШИНЕ СВИХ ЕТАЖА ОБЈЕКТА ПО ФУНКЦИЈАМА (м²) 

функција 
површина (м²) заступљеност у укупној нето површини 

пословање 798.20 15.29% 
становање 2569.15 49.22% 

гаража 1323.75 25.36% 
комуникације 264.70 5.07% 

заједничке површине 264.05 5.06% 
укупно 5219.85 100% 

ОДНОС ФУНКЦИЈА-БРУТО 

функција површина (м²) заступљеност у укупној бруто површини 

гаража  1538.85 26.99% 
пословање 600.30 10.53% 

 са преосталим функцијама у подземним 
етажама) 

3561.80 62.48% 

укупно 5700.95 100.00% 
  БРУТО пословања, рачуната само основа приземља, галерија није ушла у обрачун бруто површина 
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IV СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
 
На основу члана 63. Закона о планирању и изградњи Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник 
РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021) након јавне презентације 
пројекта и добијања позитивног мишљења‐потврде Урбанистичког пројекта, од стране надлежног органа за 
послове урбанизма, пројекат се прослеђује на даље спровођење. 
 На основу члана 57. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 
64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 
83/18, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021), потврђени Урбанистички пројекат представља правни основ за 
издавање локацијских услова за изградњу нових и доградњу објеката за које се издаје грађевинска дозвола. 
 
 
 

одговорни урбаниста Оливера Станковић, д.и.а. 

број лиценце 200 1303 12 

лични печат потпис 

 

 

 
 
 
 
 
Д и р е к т о р : Тамара Чукурановић, дипл.инж.грађ.  
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BROJ LICENCE
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EX LEGE
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predstavništvo u Beogradu: Grge Jankesa br. 14/4
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SANIDEI DOO OBRENOVAC
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Врачар
Булевар краља Александра 84
Број: 953-228-10144/2021

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

КО: Врачар

Катастарска парцела број:
5178

Размера штампе: 1:500

НАПОМЕНА: Копију плана урадио:
Драган Филиповић

Датум и време издавања:

16.06.2021 године у 08:34
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________
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Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3087

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.05.2021. 10:25:13 Број захтева: 951-6-228-2174/2021

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 37aed6ae-2a51-4f25-89bc-48ca3f8a7966

Матични број општине: 70114

Општина: ВРАЧАР

Матични број катастарске општине: 703648

Катастарска општина: ВРАЧАР

Датум ажурности: 19.05.2021. 15:06

Служба: ВРАЧАР

Извор податка: ВРАЧАР, ГЕОДИС-КН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: БЕОГРАДСКА

Број парцеле: 5178

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 760

Број листа непокретности: 3087

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 15

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 2

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...

1 of 2 5/20/2021, 10:25 AM
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Кућни број: 21

Кућни подброј:

Површина m²: 15

Корисна површина m²: 0

Грађевинска површина m²: 0

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА-ДВОРИШНА У ДНУ ПЛАЦА ЛЕВО-ШУПА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О ИЗГРАДЊИ
ОБЈЕКТА

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу:

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...

2 of 2 5/20/2021, 10:25 AM
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Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3087

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.05.2021. 10:26:03 Број захтева: 951-6-228-2174/2021

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 6608cdc6-baf7-402f-a0a7-6cfae6fc4c0c

Матични број општине: 70114

Општина: ВРАЧАР

Матични број катастарске општине: 703648

Катастарска општина: ВРАЧАР

Датум ажурности: 19.05.2021. 15:06

Служба: ВРАЧАР

Извор податка: ВРАЧАР, ГЕОДИС-КН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: БЕОГРАДСКА

Број парцеле: 5178

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 760

Број листа непокретности: 3087

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 433

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Кућни број: 21

Кућни подброј:

Површина m²: 433

Корисна површина m²: 0

Грађевинска површина m²: 0

Начин коришћења и назив објекта: СТАМБЕНА ЗГРАДА ЗА КОЛЕКТИВНО СТАНОВАЊЕ-ИМА ДВА УЛАЗА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом: 1

Број етажа у поткровљу: 1

Имаоци права на објекту

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Број улаза: 21

Евид. број: 2

Начин коришћења: СТАН-ДРУГИ ДЕСНО, НА ДЕСНОМ УЛАЗУ

Број посебног дела: ББ

Подброј посебног дела:

Спратност: Приземље

Собност: Једнособан стан

Грађевинска пов. m²: 0

Корисна пов. m²: 0

Начин утврђивања кор.пов.: НИЈЕ УТВРЂЕНО

Опис: ДРУГИ ДЕСНО, НА ДЕСНОМ УЛАЗУ

Имаоци права на посебном делу

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Терети на посебном делу - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет посебног дела)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...

3 of 3 5/20/2021, 10:26 AM


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3087

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.05.2021. 10:26:24 Број захтева: 951-6-228-2174/2021

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности d6f149da-d930-4483-a2c0-ce978765b13f

Матични број општине: 70114

Општина: ВРАЧАР

Матични број катастарске општине: 703648

Катастарска општина: ВРАЧАР

Датум ажурности: 19.05.2021. 15:06

Служба: ВРАЧАР

Извор податка: ВРАЧАР, ГЕОДИС-КН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: БЕОГРАДСКА

Број парцеле: 5178

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 760

Број листа непокретности: 3087

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 433

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Кућни број: 21

Кућни подброј:

Површина m²: 433

Корисна површина m²: 0

Грађевинска површина m²: 0

Начин коришћења и назив објекта: СТАМБЕНА ЗГРАДА ЗА КОЛЕКТИВНО СТАНОВАЊЕ-ИМА ДВА УЛАЗА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом: 1

Број етажа у поткровљу: 1

Имаоци права на објекту

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Број улаза: 21

Евид. број: 3

Начин коришћења: СТАН-ТРЕЋИ ДЕСНО, НА ДЕСНОМ УЛАЗУ

Број посебног дела: ББ

Подброј посебног дела:

Спратност: Приземље

Собност: Једнособан стан

Грађевинска пов. m²: 0

Корисна пов. m²: 0

Начин утврђивања кор.пов.: НИЈЕ УТВРЂЕНО

Опис: ТРЕЋИ ДЕСНО, НА ДЕСНОМ УЛАЗУ

Имаоци права на посебном делу

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Терети на посебном делу - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет посебног дела)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3087

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.05.2021. 10:26:45 Број захтева: 951-6-228-2174/2021

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 89e96903-1b5d-4d55-bef0-4b2fe319a8fb

Матични број општине: 70114

Општина: ВРАЧАР

Матични број катастарске општине: 703648

Катастарска општина: ВРАЧАР

Датум ажурности: 19.05.2021. 15:06

Служба: ВРАЧАР

Извор податка: ВРАЧАР, ГЕОДИС-КН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: БЕОГРАДСКА

Број парцеле: 5178

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 760

Број листа непокретности: 3087

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 433

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...

1 of 3 5/20/2021, 10:26 AM


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Кућни број: 21

Кућни подброј:

Површина m²: 433

Корисна површина m²: 0

Грађевинска површина m²: 0

Начин коришћења и назив објекта: СТАМБЕНА ЗГРАДА ЗА КОЛЕКТИВНО СТАНОВАЊЕ-ИМА ДВА УЛАЗА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом: 1

Број етажа у поткровљу: 1

Имаоци права на објекту

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Број улаза: 21

Евид. број: 4

Начин коришћења: СТАН-ПРВИ ДЕСНО, НА ДЕСНОМ УЛАЗУ

Број посебног дела: ББ

Подброј посебног дела:

Спратност: Први спрат

Собност: Двособан стан

Грађевинска пов. m²: 0

Корисна пов. m²: 0

Начин утврђивања кор.пов.: НИЈЕ УТВРЂЕНО

Опис: ПРВИ ДЕСНО, НА ДЕСНОМ УЛАЗУ

Имаоци права на посебном делу

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на посебном делу - Г лист

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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*** Нема терета ***

Напомена (терет посебног дела)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3087

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.05.2021. 10:27:06 Број захтева: 951-6-228-2174/2021

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности aaae388e-8f0a-44a1-9309-8c914c3ae6bc

Матични број општине: 70114

Општина: ВРАЧАР

Матични број катастарске општине: 703648

Катастарска општина: ВРАЧАР

Датум ажурности: 19.05.2021. 15:06

Служба: ВРАЧАР

Извор податка: ВРАЧАР, ГЕОДИС-КН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: БЕОГРАДСКА

Број парцеле: 5178

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 760

Број листа непокретности: 3087

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 433

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Кућни број: 21

Кућни подброј:

Површина m²: 433

Корисна површина m²: 0

Грађевинска површина m²: 0

Начин коришћења и назив објекта: СТАМБЕНА ЗГРАДА ЗА КОЛЕКТИВНО СТАНОВАЊЕ-ИМА ДВА УЛАЗА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом: 1

Број етажа у поткровљу: 1

Имаоци права на објекту

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Број улаза: 21

Евид. број: 5

Начин коришћења: СТАН-ДРУГИ ДЕСНО, НА ДЕСНОМ УЛАЗУ

Број посебног дела: 7

Подброј посебног дела:

Спратност: Први спрат

Собност: Двособан стан

Грађевинска пов. m²: 0

Корисна пов. m²: 61

Начин утврђивања кор.пов.: ИЗ ДРУГЕ ЈАВНЕ ЕВИДЕНЦИЈЕ О НЕПОКРЕТНОСТИМА

Опис: ДРУГИ ДЕСНО, НА ДЕСНОМ УЛАЗУ

Имаоци права на посебном делу

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Терети на посебном делу - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет посебног дела)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3087

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.05.2021. 10:34:29 Број захтева: 951-6-228-2174/2021

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 5395026d-4ddb-4a4e-a9c2-566dfcacccc9

Матични број општине: 70114

Општина: ВРАЧАР

Матични број катастарске општине: 703648

Катастарска општина: ВРАЧАР

Датум ажурности: 19.05.2021. 15:06

Служба: ВРАЧАР

Извор податка: ВРАЧАР, ГЕОДИС-КН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: БЕОГРАДСКА

Број парцеле: 5178

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 760

Број листа непокретности: 3087

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 433

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Кућни број: 21

Кућни подброј:

Површина m²: 433

Корисна површина m²: 0

Грађевинска површина m²: 0

Начин коришћења и назив објекта: СТАМБЕНА ЗГРАДА ЗА КОЛЕКТИВНО СТАНОВАЊЕ-ИМА ДВА УЛАЗА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом: 1

Број етажа у поткровљу: 1

Имаоци права на објекту

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Број улаза: 21

Евид. број: 6

Начин коришћења: СТАН-ПРВИ ЛЕВО, НА ЛЕВОМ УЛАЗУ

Број посебног дела: ББ

Подброј посебног дела:

Спратност: Приземље

Собност: Двособан стан

Грађевинска пов. m²: 0

Корисна пов. m²: 0

Начин утврђивања кор.пов.: НИЈЕ УТВРЂЕНО

Опис: ПРВИ ЛЕВО, НА ЛЕВОМ УЛАЗУ

Имаоци права на посебном делу

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...

2 of 3 5/20/2021, 10:34 AM


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Терети на посебном делу - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет посебног дела)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3087

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.05.2021. 10:35:01 Број захтева: 951-6-228-2174/2021

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 12e470e4-2208-4981-b5c3-0f0f1794a557

Матични број општине: 70114

Општина: ВРАЧАР

Матични број катастарске општине: 703648

Катастарска општина: ВРАЧАР

Датум ажурности: 19.05.2021. 15:06

Служба: ВРАЧАР

Извор податка: ВРАЧАР, ГЕОДИС-КН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: БЕОГРАДСКА

Број парцеле: 5178

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 760

Број листа непокретности: 3087

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 433

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Кућни број: 21

Кућни подброј:

Површина m²: 433

Корисна површина m²: 0

Грађевинска површина m²: 0

Начин коришћења и назив објекта: СТАМБЕНА ЗГРАДА ЗА КОЛЕКТИВНО СТАНОВАЊЕ-ИМА ДВА УЛАЗА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом: 1

Број етажа у поткровљу: 1

Имаоци права на објекту

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Број улаза: 21

Евид. број: 7

Начин коришћења: СТАН-ДРУГИ ЛЕВО, НА ЛЕВОМ УЛАЗУ

Број посебног дела: ББ

Подброј посебног дела:

Спратност: Приземље

Собност: Трособан стан

Грађевинска пов. m²: 0

Корисна пов. m²: 0

Начин утврђивања кор.пов.: НИЈЕ УТВРЂЕНО

Опис: ДРУГИ ЛЕВО, НА ЛЕВОМ УЛАЗУ

Имаоци права на посебном делу

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Терети на посебном делу - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет посебног дела)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3087

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.05.2021. 10:35:32 Број захтева: 951-6-228-2174/2021

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности cfbdfa60-606a-4ff8-818f-b25b4e411728

Матични број општине: 70114

Општина: ВРАЧАР

Матични број катастарске општине: 703648

Катастарска општина: ВРАЧАР

Датум ажурности: 19.05.2021. 15:06

Служба: ВРАЧАР

Извор податка: ВРАЧАР, ГЕОДИС-КН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: БЕОГРАДСКА

Број парцеле: 5178

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 760

Број листа непокретности: 3087

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 433

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Кућни број: 21

Кућни подброј:

Површина m²: 433

Корисна површина m²: 0

Грађевинска површина m²: 0

Начин коришћења и назив објекта: СТАМБЕНА ЗГРАДА ЗА КОЛЕКТИВНО СТАНОВАЊЕ-ИМА ДВА УЛАЗА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом: 1

Број етажа у поткровљу: 1

Имаоци права на објекту

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Број улаза: 21

Евид. број: 8

Начин коришћења: СТАН-ТРЕЋИ ЛЕВО, НА ЛЕВОМ УЛАЗУ

Број посебног дела: ББ

Подброј посебног дела:

Спратност: Приземље

Собност: Једнособан стан

Грађевинска пов. m²: 0

Корисна пов. m²: 0

Начин утврђивања кор.пов.: НИЈЕ УТВРЂЕНО

Опис: ТРЕЋИ ЛЕВО, НА ЛЕВОМ УЛАЗУ

Имаоци права на посебном делу

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Терети на посебном делу - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет посебног дела)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3087

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.05.2021. 10:36:17 Број захтева: 951-6-228-2174/2021

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности a5bb16b8-c321-4be0-bc59-d85e8bd17df9

Матични број општине: 70114

Општина: ВРАЧАР

Матични број катастарске општине: 703648

Катастарска општина: ВРАЧАР

Датум ажурности: 19.05.2021. 15:06

Служба: ВРАЧАР

Извор податка: ВРАЧАР, ГЕОДИС-КН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: БЕОГРАДСКА

Број парцеле: 5178

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 760

Број листа непокретности: 3087

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 433

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Кућни број: 21

Кућни подброј:

Површина m²: 433

Корисна површина m²: 0

Грађевинска површина m²: 0

Начин коришћења и назив објекта: СТАМБЕНА ЗГРАДА ЗА КОЛЕКТИВНО СТАНОВАЊЕ-ИМА ДВА УЛАЗА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом: 1

Број етажа у поткровљу: 1

Имаоци права на објекту

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БЕОГРАДСКА

Број улаза: 21

Евид. број: 9

Начин коришћења: СТАН-НА ЛЕВОМ УЛАЗУ

Број посебног дела: 4

Подброј посебног дела:

Спратност: Поткровље

Собност: Једна соба

Грађевинска пов. m²: 0

Корисна пов. m²: 8

Начин утврђивања кор.пов.: ИЗ ДРУГЕ ЈАВНЕ ЕВИДЕНЦИЈЕ О НЕПОКРЕТНОСТИМА

Опис: НА ЛЕВОМ УЛАЗУ

Имаоци права на посебном делу

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Терети на посебном делу - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет посебног дела)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3087

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.05.2021. 10:23:39 Број захтева: 951-6-228-2174/2021

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности eca2e5fd-746f-4df2-9ac3-25b68c9104be

Матични број општине: 70114

Општина: ВРАЧАР

Матични број катастарске општине: 703648

Катастарска општина: ВРАЧАР

Датум ажурности: 19.05.2021. 15:06

Служба: ВРАЧАР

Извор податка: ВРАЧАР, ГЕОДИС-КН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: БЕОГРАДСКА

Број парцеле: 5178

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 760

Број листа непокретности: 3087

Подаци о делу парцеле

Број дела: 3

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 312

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: AGENCIJA ZA PRIVREMENO ZAPOŠLJAVANJE SEQUESTER
EMPLOYMENT DOO BEOGRAD

Адреса: БЕОГРАД - ПАЛИЛУЛА, ЂУШИНА 9

Матични број лица: 0000020436581

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Назив: CANESTRO DOO BEOGRAD-VRAČAR

Адреса: БЕОГРАД, КОЧЕ КАПЕТАНА 38

Матични број лица: 0000021561908

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: СРАЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ ДЕЛА

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...
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    Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
    Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

 

Београд, Таковска 2 
ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 59094/2-2021                                                                                                                    
ДАТУМ: 01.03.2021.год.                                                                
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА ФИКСНУ ПРИСТУПНУ МРЕЖУ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 
БЕОГРАД, Новопазарска бр.37-39 
 
 

 

„СТУДИО ТЕКТО“ д.о.о. 

Ул. 22. октобра бр.1 

11000 Београд - Земун 
 

 ПРЕДМЕТ: Услови за пројектовање и изградњу унутрашњих ТК инсталација и 
приводне ТК мреже за стамбено-пословни објекат у Ул. Београдска бр.21, на КП 5178 
КО Врачар у Београду 

 ВЕЗА: 59094/1-2021, ИБ: 61/21 M.Mунћан 
 
 Разматрајући Ваш захтев, из надлежности Предузећа „Телеком Србија“ а.д. 
издају се следећи технички подаци и услови. Увидом у техничку документацију 
постојећег стања утврђено је да предметни објекат (21 стамбена јединица, 3 пословна 
апартмана и 1 локал; спратности 3По+П+7+Пс) припада подручју АТЦ „Крунски венац“. 
 Пре рушења постојећег објекта на предметном плацу, инвеститор је у обавези 
да се обрати надзорном органу Предузећа „Телеком Србија“ а.д. ради демонтирања 
постојећег спољно-кућног извода PI 13-3, који се налази на предметном плацу, на зиду 
објекта с дворишне стране. 

Увидом у ситуацију постојећег стања утврђено је да ће рушењем постојећег и 
изградњом новог објекта доћи до угрожавања постојећих ТК капацитета (спољно-кућни 
извод PI 13-4) које сте у обавези да изместите пре рушења постојећег и градње новог 
објекта. 

I фаза - измештање постојећих ТК капацитета који су угрожени изградњом 
предметног објекта 

1. На дворишном зиду објекта кућног броја 23, уградити изводни ТК орман RО-2 
за спољну монтажу, опремити га раставним NТ реглетама и спојним NТ реглетама 
капацитета 1x10x2. Све реглете морају да буду предвиђене за DSL каблове класе 2 
или класе 3. Орман обавезно уземљити. Прецизан положај условљеног изводног ТК 
ормана одредити у сарадњи са надзорним органом Предузећа „Телеком Србија“ а.д.  

2. Положити кабл ТК DSL 10x2x0,4 GM од постојећег ТК окна 424, кроз постојећу 
ТК цев до условљеног изводног ТК ормана. ТК кабл завршити на раставним реглетама. 
Крај ТК кабла у постојећем ТК окну 424 завршити термо скупљајућом капом и оставити 
резерву кабла у дужини 3-5 m ради  повезивања  на ТК мрежу. У постојећем ТК окну 
424 предвидети израду одговарајућег ТК наставка и да исти буде прихваћен у центру 
ТК окна. 



 

 

 

3. Од условљеног изводног ТК ормана поставити инсталационе каблове ТК DSL 
до места где се може прихватити постојећа ТК инсталација, ради пребацивања 
претплатника на нову мрежу. Капацитете и трасе приводног и инсталационих ТК 
каблова одредити уз консултацију са надзорним органом. 

 4. С обзиром да предметна изградња условљава измештање постојећих 
објеката Предузећа „Телеком Србија“ а.д. (у даљем тексту Телеком), неопходно је да 
инвеститор у име Телекома покрене све активности предвиђене Законом о планирању 
и изградњи за изградњу објеката који су предмет измештања. 
 5. Извод из Пројекта који садржи свеску са решењем измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката Телекома, предмер материјала и радова и графичку 
документацију за предметне радове измештања, заштите и обезбеђења постојећих 
објеката Телекома, треба доставити Телекому ради добијања сагласности.  
 6. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих 
објеката Телекома, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је 
другачије дефинисано посебним Уговором и претходно издатим условима. Обавеза 
инвеститора је и да, уколико је за предметну врсту радова прописана обавеза 
регулисања имовинско-правних односа, исте и регулише за будуће трасе линијских 
инфраструктурних објеката електронских комуникација Телекома пре почетка 
изградње.  
 7. Измештање треба извршити на безбедну трасу – безбедно место, пре почетка 
радова на изградњи за коју се траже услови. 
 8. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих објеката водити 
рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности. 
 9. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке 
документације, достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко решење 
измештања, заштите и обезбеђења постојећих објеката угрожених изградњом, које је 
Телеком верификовао. За непоступање по наведеним условима инвеститор радова 
сноси пуну одговорност. 
 10. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих објеката 
Телекома, у писаној форми обрати Предузећу „Телеком Србија“ а.д. Београд у чијој 
надлежности је одржавање објеката у зони планиране изградње, са обавештењем о 
датуму почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца 
градилишта (контакт телефон). 
 11. Предузећe „Телеком Србија“ а.д. ће са своје стране одредити стручно лице 
ради вршења надзора над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу 
својих објеката. Приликом извођења радова обавезно је присуство стручног надзора од 
стране Телекома.  
 12. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној 
форми обавести Телеком да су радови, за кoje су услови тражени, завршени. 
 13. По завршетку радова на измештању објеката потребно је извршити контролу 
квалитета изведених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за формирање комисије 
за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног објекта и геодетски снимак, податке 
о представнику инвеститора и извођача радова који ће присуствовати раду комисије.  
 14. Инвеститор је у обавези да по завршетку радова на измештању објеката 
изврши пренос новоизграђеног дела ТК капацитета, као основног средства на 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., како би у складу са законом 
могло да се спроводи њихово редовно одржавање.  

С обзиром да је потребно обезбедити несметани пренос ТК саобраћаја за 
постојеће претплатнике, пре отпочињања радова из I фазе као и после завршене 
I фазе обавезно обавестити надзорни орган и Дирекцију за технику ради 
пребацивања постојећих претплатника, уз минимални прекид ТК саобраћаја, на 
условљен спољно-кућни изводни ТК орман и условљен ТК кабл. 

II фаза, после обавезно извршених радова из прве фазе – израда ТК 
привода 



 

 

 

 Изградња унутрашњих TК инсталација и опремање приступног простора је 
обавеза инвеститора осим у случају када се другачије дефинише Уговором између 
инвеститора и Предузећа „Телеком Србија“ а.д., а према моделима о пословно-
техничкој сарадњи са инвеститорима. 
 Реализација GPON технологије у топологији FTTH (Fiber То Тhe Home) 
подразумева полагање приводног оптичког кабла и изградњу оптичке инсталације до 
сваке стамбене/пословне јединице. 
 1. Планирати простор за смештај телекомуникационе опреме Предузећа 
„Телеком Србија“ а.д. на одговарајућем сувом и приступачном месту, по могућству у 
техничкој просторији уколико је пројектом предвиђена са засебним напајањем са ЕД 
преко ГРО, уземљењем и вентилацијом. По обезбеђивању простора, инвеститор је у 
обавези да нам исто писмено потврди и достави позицију простора у објекту. Техничка 
просторија, уколико је пројектом предвиђена, односно простор за ТК опрему треба: 
 -  да се налази у приземљу или првом подземном нивоу;  
 - да је лако приступачна како за особље, тако и за увод каблова;  
 - кроз поменути простор не смеју да пролазе топловодне, канализационе и 
водоводне инсталације;  
 - у простору предвиђеном за смештај ТК опреме уградити главни оптички 
дистрибутивни орман (ODF); 

 - у оптичком дистрибутивном орману обезбедити завршавање унутрашњих ТК 
инсталација објекта.   

 2. Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објекта планирати у 
цеви у зиду или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објекта 
предвиђени, а спратни развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду до сваке 
стамбене/пословне јединице.  

 Израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по 
капацитету решавају једну или више етажа. Кабл мора бити заштићен увлачењем у 
савитљиву (ребрасту) и негориву PVC цев или каналице. Инсталацију до корисника 
планирати оптичким кабловима са мономодним влакнима по ITU-T G.652.D стандарду 
или G.657.A у затвореном, са омотачем од LSZH материјала (Low Smoke Zero 
Halogen). Овај кабл се терминира у за то предвиђеном оптичком разделнику (ODF или 
ОДО орману) где је и завршавање унутрашњих ТК инсталација објекта.  

 За потребе Телекома до сваке стамбене/пословне јединице потребно је 
обезбедити једно оптичко влакно. Приликом полагања кабла водити рачуна о 
минималном пречнику савијања и обавезно предвидети резерву кабла (у броју влакана 
и дужини) на свакој етажи као и на месту увода. На страни корисника, у 
стамбеној/пословној јединици инсталационе оптичке каблове завршити SC/APC 
конекторима у одговарајућој терминалној (корисничкој) завршној оптичкој кутији на 
SC/APC адаптеру. Предвидети резерве кабла на оба краја. 
 Важна препорука Предузећа „Телеком Србија“ а.д. при изради унутрашњих 
инсталација и при опремању просторија прикључним местима: 

− сваку просторију треба опремити минимално са једним прикључним местом и 
једним потенцијалним прикључним местом у виду инсталационе кутије 
повезане на примарни разделни простор преко инсталационе цеви (за будући 
довод оптичког кабла и повезивање са опремом корисника која је дизајнирана 
за прикључивање непосредно преко оптичког интерфејса); 

− просторије ширине/дужине 3,7 m и више опремити се додатним прикључним 
местом унутар највише 3,7 m непрекинутог зида просторије; 

− позиције даљих прикључака одређују се тако да удаљеност од било које тачке 
на периметру просторије до прикључка у тој просторији, мерено уздуж 
периметра уз под, не премашује 7,6 m; 

− препоручује се да се обезбеди по један телекомуникациони прикључак и у 
другим просторијама стамбене/пословне јединице (кухиња, предсобље тј. 
улазни ходник, гаража, разне помоћне просторије); 



 

 

 

−  у грађевинским структурама за повремено становање, које се користе у оквиру 
делатности повезаних с изнајмљивањем некретнина (апартмани, хотелске 
собе и сл.), треба обезбедити минимално једно прикључно место унутар 
предметне структуре. 

 3. Унутар стамбене/пословне јединице планирати F/UTP каблoве одговарајућих 
капацитета у односу на предвиђене потребе корисника. Кабл мора бити заштићен 
увлачењем у савитљиву (ребрасту), негориву PVC цев. Каблирање унутар 
стамбене/пословне јединице реализовати F/UTP кабловима категорије минимум 5е и 
завршити их на одговарајућем patch панелу. Водити рачуна да максимална дужина 
ових каблова, од утичница у просторијама корисника до patch панела не пређе 90m. 

 Предвидети смештање patch панела и ЗОК-а на једном месту у ММК 
(мултимедијална кутија). Локација ММК се одређује техничким решењем инсталација 
унутар стамбене/пословне јединице и препорука је да се ММК монтира близу улаза у 
стамбену/пословну јединицу.  

 Примењена ММК мора да има следеће карактеристике: 
− Кутија мора да омогући увод и терминацију до десет F/UTP каблова и да буде 
израђена од материјала који ће омогућити неометано простирање радио таласа (WiFi); 

− Кутија мора да поседује минимално осам места за инсталацију RJ45 конектора, 
минимум категорије 5е; 

− У оквиру кутије мора да постоји довољно места за инсталацију активне опреме 
(ONT) Предузећа „Телеком Србија“ а.д. и ЗОК-а; 

− Унутар ММК неопходно је обезбедити радни напон од 220 V, преко одговарајуће 
утичнице и засебног аутоматског осигурача од 16А са разводне табле у 
стамбеној/пословној јединици;  

− Минимална димензија кутије је 400mm x 300mm x 200mm (В x Ш x Д). 
  У вертикалном разводу потребно је предвидети резервну инсталациону цев 
минимум Ø32mm.  

 4. Уградити вертикалну PVC цев 1xØ50mm од предвиђене техничке просторије 
односно од ормана ТК концентрације (ODF или ОДО ормана) до подрума објекта.  

 За потребе полагања приводног ТК кабла, потребно је обезбедити приступ 
планираном објекту путем приводне ТК канализације. Уколико је технички изводљиво, 
задржати функционалност и проходност постојеће приводне цеви која је положена од 
постојећег ТК окна 424 до подрума објекта и у току радова затворити је гуменим 
чеповима. У супротном, од постојећег ТК окна 424 положити ТК канализацију 
капацитета 1xPVCØ110mm до подрума објекта. 
 Условљену цев ТК канализације полагати кроз слободне површине, водећи 
рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. Приликом полагања 
PVC цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø110mm полупречник кривине 
треба да износи Р>5m ради несметаног полагања ТК кабла. Место савијања цеви не 
сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. 
Од места уласка (увода) цеви TK канализације у објекат, обезбедити пролаз каблова 
по кабловском регалу или техничким каналом кроз подземну етажу до места на коме се 
налази завршна концентрација инсталација, односно до оптичког дистрибутивног 
ормана. Уколико је увод у објекат обезбеђен само на једном месту а објекат има више 
улаза (вертикала), обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу или техничким 
каналом од увода у објекат до сваке завршне концентрације инсталација, свих 
вертикала у објекту. 
 За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета 
уграђене опреме и изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју 
формира Предузеће „Телеком Србија“ а.д..  
 Наведени радови су обавеза инвеститора уколико се Уговором између 
заинтересованих страна не утврди другачије. Обавеза Предузећа „Телеком Србија“ 
а.д. је да изврши прикључење предметног објекта на ТК мрежу. 



 

 

 

 Изградња приводног кабла обавеза је Предузећа „Телеком Србија“ а.д.. 
Повезивање приводног ТК кабла са постојећом ТК мрежом врши искључиво Предузеће 
„Телеком Србија” а.д. Београд. 
 Општи услови 

 Постојећи ТК капацитети не смеју бити угрожени изградњом предметног 
објекта и изградњом објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат. 
Свака евентуална штета по свим основама иде на терет извођача радова-
инвеститора.  
 Грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање ТК 
саобраћаја, као и приступ TK објектима, ради редовног одржавања или  
евентуалних интервенција. 
 1. Пројекат израде ТК инсталације и приводне ТК канализације урадити у складу 
са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о тех. и другим захтевима при изградњи пратеће 
инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима о изради 
техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу „Телеком Србија“ а.д.. 
Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба да садржи потврду 
пројектаната да је извршено међусобно усаглашавање, као и сагласност на урађене 
пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија“ а.д.. 
 2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном  растојању у односу на трасе планираних ТК објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 
инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод планиране 
кабловске ТК канализације, осим на местима укрштања.     
 3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне ТК канализације, број или 
врсту потребних ТК прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале 
промене пријавите и  затражите измену услова.  
 4. Важност издатих услова је годину дана од дана издавања. После тог рока 
обавезно је подношење захтева за обнову важности истих. 
 5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Предузеће „Телеком Србија“ а.д.. ради вршења стручног надзора, на адресу 
Ул. Новопазарска бр.37-39, односно на е-mail адресу najava.radova@telekoм.rs или на 
телефон/факс број 011/2423-222. 
 6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што бољег 
квалитета изведених радова. 
 7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно је извршити 
квалитетни и технички пријем радова. 
 Инвеститор је у обавези да по завршетку радова изврши пренос основних 
средстава у корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., како би у 
складу са законом могло да се изврши прикључење објекта на јавну ТК мрежу и 
спроведе даље редовно и инвестиционо одржавање. 
 8. Инвеститор по завршетку радова, уз захтев за формирање комисије за 
квалитетни и технички пријем треба да достави: копију важећих услова, грађевинску 
дозволу, документацију изведеног стања у складу са Упутством Предузећа „Телеком 
Србија“ а.д. за пријем документације изведеног стања и елаборат о геодетском 
снимању (1 примерак на папиру и електронском облику на CD -у у софтверском алату 
TeleCAD-GIS, или као цртеж у .dwg формату), као и потврду РГЗ-а да је елаборат 
прихваћен, обрачун укупних издатака на изградњи ТК канализације (потписан од 
стране инвеститора) са приложеним рачунима, податке о представнику инвеститора и 
извођача радова који ће присуствовати раду комисије и изјаву надзорног органа 
Предузећа „Телеком Србија“ а.д. да је извршен надзор. Комисија ће одбити да изврши 
квалитетни пријем уколико у току грађења није вршен надзор од стране Предузећа 
„Телеком Србија“ а.д.. Рад комисије се не наплаћује. 
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 9. Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно 
члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику РС бр. 
72/2009, 81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 
50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 145/2014).   
 10. Дати услови и сагласност се односе само на израду ТК инсталације и 
приводне ТК канализације. Након обављеног квалитетног и техничког пријема радова 
од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија“ а.д. потребно је да поднесете Захтев 
за повезивање на ТК мрежу (уз Захтев је неопходно приложити Комисијски записник 
квалитетног и техничког пријема). 
 Прилог: - ситуација 
  
 С поштовањем, 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ШЕФ СЛУЖБЕ 

 

_______________________ 

Вук Раичевић, дипл.инж. 
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	На предметном подручју су комунална и саобраћајна инфраструктура развијене, тако да је могуће обезбедити прикључке на градске мреже водовода, канализације, електроенергије, топловода и телекомуникација.
	Београдска улица по постојећем профилу спада у двосмерне саобраћајнице, односно у колско-пешачку улицу  I реда.
	Површина парцеле к.п. 5178  износи 760 м². На к.п. 5178 се налазе два објекта укупне површине у основи 448 м² и сви су предвиђени за рушење пре изградње новог објекта.
	Терен је у благом паду ка улици, а улица је у паду у правцу СЗ-ЈИ. Предметна парцела је уличним фронтом оријентисана ка југоистоку.
	Табеларни приказ површина на парцелама
	СУСЕДИ
	На к.п. 5174 КО Врачар, смештен је двострано узидан стамбени објекат, доброг бонитета. Објекат је смештен на регулационој линији, а други је дворишни, део смештен је уз наспрамну бочну границу парцеле. Предметни објекти не испуњавају параметре надлежн...
	На к.п. 5179 КО Врачар, смештена су три стамбена објекта, приземне спратности – заменско ткиво, у јако лошем стању.
	Сусед на к.п. 5174 је третиран као стечена обавеза,  у оквиру параметара удаљења, у складу са њиховом диспозицијом и са диспозицијом новог објекта.
	УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
	ОСНОВНА НАМЕНА ПОВРШИНА
	Мешовити градски центри подразумевају комбинацију садржаја са становањем у односу становање : пословање 0-80% : 20%-100%, у приземљу планираних објеката обавезни су комерцијални садржаји.
	У складу са задатим параметром, пројектом су у приземљу објекта ка улици предвиђене комерцијалне делатности, док је ка дворишту предвиђено пословање, пословање је предвиђено на етажама приземља, галерије и у делу првог спрата.
	Однос корисних нето површина становања : пословања износи 76.30% : 23.70%.
	ЗАУЗЕТОСТ
	Задат урбанистички параметар-индекс заузетости на парцели износи 60%, што износи 456.00 м², што је пројектом и остварено, с’тим што је део на парцели 449.35 м², а остатак од 6.65 м² се налази на еркеру, изнад јавне површине.
	РЕГУЛАЦИОНА И ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА
	Планом је предвиђено постављање објекта у оквиру зона грађења дефинисаних грађевинским линијама.
	У предметној улици (блоку), потребно је утврдити удаљење грађевинске од регулационе линије на основу преовлађујуће грађевинске линије улице.
	Преовлађујућа грађевинска линија у улици поклапа се са регулационом линијом.
	Објекат је по типологији дефинисан као обострано узидан, с’ тим што су задата минимална удаљења за делове објекта који су повучени од бочне границе парцеле, удаљења за делове објекта са отворима помоћних просторија (висина парапета мин. 1.6 м) износи ...
	Као параметар удаљења, планом је дефинисано и удаљење од бочног суседа (које је релевантно у случају да је на суседној парцели објекат доброг бонитета, али на мањем растојању од границе парцеле од дозвољеног), као минимално удаљење од суседног објекта...
	Удаљење од задње границе парцеле износи 1/2 висине објекта.
	ВИСИНСКА РЕГУЛАЦИЈА
	Планом задата висина венца објекта износи 26 м, а висина слемена 29.50 м, што дефинише оријентациону спратност од П+6+Пс.
	Уједначавање висине венца са суседима
	У складу са венцем бочног суседа на к.п. 5174 КО Врачар, на фронталној фасади новог објекта, повучена је бочна и фронтална фасадна раван за 1.5 м у висини венца суседа (на VI спрату новопројектованог објекта) што се висински поклапа са висином венца с...
	Оваквим повлачењима омогућен је континуитет, али је и суседу омогућено изједначавање са висином новог објекта.
	Регулација парцела
	Преовлађујућа грађевинска линија предметне стране улице поклапа се са регулационом линијом (постојеће стање се задржава).
	Усвојена висина новопројектованог објекта
	Пројектована висина венца објекта износи 26.00 м, односно 154.30 мнв (у односу на нулту коту која је дефинисана у пресеку средње линије фронта (обзиром да је улица у нагибу)), док је  у односу на највишу коту приступне саобраћајнице, висина венца смеш...
	САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ
	Предметном објекту обезбеђен је колски и пешачки приступ из Београдске улице. Колски приступ омогућен је преко упуштеног ивичњака/ојачаног тротоара.
	На предметној парцели  обезбеђен је број паркинг места по задатим параметрима:
	У склопу објекта пројектом су предвиђене три подземне етаже. На предметним етажама смештено је 38 паркинг места од чега су четири за особе са инвалидитетом. Паркирању је омогућен приступ преко двосмерне рампе нагиба 15%, која је у спољном делу грејана.
	Унутрашња комуникација нивоа, остварена је помоћу двосмерних рампи чији се нагиб креће од 13.40 до 15%, у зависности од позиције.
	Планом дозвољена бруто површина гараже дефинисана је као 85% од површине парцеле, односно  646.00 м², пројектом је остварена површина од 638.85 м² што износи  84.059%.
	ЗЕЛЕНЕ И СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ
	Задат проценат слободних површина на парцели износи 40% (760 м² x 40% = 304.00 м²), остварен проценат слободних површина на парцели је 40.875%, односно 310.65 м².
	Планом дефинисан проценат зелених површина у директном контакту са тлом износи 10% (76.00 м²), а пројектом је остварено 15.941% тј. 121.15 м².
	ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА
	Предметни објекат је пројектован као стамбено-пословни. Објекат је функционално подељен у три дела, стамбени, пословни и помоћни (гаража). Пројектована спратност објекта је 3По+П+7+Пс. Предметни објекат је функционално подељен по вертикали, функција г...
	Волумен и размера објекта су усклађени са волуменима и пропорцијама парцеле.
	ПОДРУМ -3   на коти -10.65  м /118.20  мнв и -12.25 м/116.60 мнв
	Грађевинска линија подрумских етажа поклапа се са фронталном-уличном регулационом линијом и бочним границама парцеле, а од задње границе парцеле је удаљена од 4.21 м до 10.31 м.
	Колска комуникација између подрумских етажа  омогућена је помоћу двосмерених рампи нагиба 15%.
	Пешацима је приступ омогућен помоћу унутрашњег двокраког/трокраког АБ степеништа, као и помоћу путничког лифта смештеног у комуникацијско језгро које је претпростором повезано са делом подрума намењеног паркирању. Техничким просторијиама приступа се и...
	На етажи подрума -3 паркирање је предвиђено на 21 паркинг месту, 8 паркинг места смештена су на паркинг систему WÖHR тип 340 (двоструки систем са јамом), а 12 паркинг места смештена су на паркинг систему WÖHR тип 403 (троструки систем са јамом), поред...
	ПОДРУМ -2  на коти –5.75  м /123.10  мнв и -7.28 м/121.57 мнв
	На другој подземној етажи смештено је 9 појединачних паркинг места, од чега су два за особе са смањеном способношћу кретања.
	Пешацима је приступ омогућен помоћу унутрашњег двокраког/трокраког АБ степеништа, као и помоћу путничког лифта смештеног у комуникацијско језгро које је претпростором повезано са делом подрума намењеног паркирању. Техничкој просторији приступа се из п...
	ПОДРУМ -1  на коти –2.85  м /126.00 мнв и -4.38 м/124.47 мнв
	На етажи подрума -1 мештено је 8 појединачних паркинг места, од чега су два за особе са смањеном способношћу кретања.
	Пешацима је приступ омогућен помоћу унутрашњег двокраког/трокраког АБ степеништа, као и помоћу путничког лифта смештеног у комуникацијско језгро које је претпростором повезано са делом подрума намењеног паркирању. Техничким просторијама приступа се из...
	ПРИЗЕМЉЕ  на коти ±0.00  м /128.85  мнв
	На приземљу, на фронталној фасади објекта смештени су улази у објекат. Уз бочну (југозападну) границу парцеле, смештен је колски приступ подземним етажама (грејана рампа нагиба 15%, ширине 5.5 м), а уз бочну (североисточну) фасаду смештен је пасаж кој...
	Локалу који је смештен на фронталној фасади приступа се бочно (обзиром на велики пад терена, није било могуће остварити приступ локалу фронтално).
	Стамбени део објекта у приземљу чини само хоризонтална комуникација (ходник и ветробран) и степенишно језгро. Степенишно језгро је смештено уз фасадни зид у склопу унутрашњег дворишта, те је као такво природно осветљено и проветрено.
	У дворишном делу приземља смештен је један пословни апартман, улазна партија са ветробраном и степенишно језгро за комуникацију са надземним етажама.
	ГАЛЕРИЈА  на коти +2.85  м /131.70  мнв
	Галеријски простор смештен је изнад пословног дела објекта, ка улици изнад локала, а ка дворишту изнад пословног апартмана. Површина галерије рачуната је као 70% од укупне бруто површине етаже (и у делу изнад рампе и пасажа).
	Простору галерије приступ је омогућен из сваке функционалне целине засебно, и није му могуће приступити из заједничког простора.
	I СПРАТ на коти +5.50 м /134.35  мнв
	I спрат је функционално подељен на два дела, стамбени и пословни. Ка улици је смештена једна трособна стамбена јединица и један пословни апартман, а ка дворишту је смештен други пословни апартман.
	Стамбеном делу се приступа преко централног комуникацијског језгра, а пословним апартманима се приступа преко посебног двокраког АБ степеништа.
	ТИПСКИ СПРАТ- II, III и IV СПРАТ на коти +8.35 м /137.20 мнв, +11.20 м/140.05 мнв, +14.05 м/142.90 мнв
	На типском спрату пројектоване су две трособне и једна четворособна стамбена јединица организоване око централног степенишног језгра. Све стамбене јединице су двострано оријентисане, што им обезбеђује довољну инсолацију и природно проветравање. Предме...
	Поред стамбених јединица, на типском спрату смештено је и комуникацијско језгро са АБ степеништем и путничким лифтом, а позиционирано је у централном делу објекта. Светла висина на типским етажама износи 2.60 м.
	V СПРАТ на коти +16.90 м/145.75 мнв
	Габарит V спрата форимиран је повлачењем дела уличне фасаде за око 55 цм у односу на доњу фасадну раван, како би се испоштовала површина еркера од 50% површине фасаде.
	На V спрату су смештене три стамбене јединице (исте структуре као на типском), једина разлика је описано повлачење дела фронталне фасаде).
	Поред стамбених јединица, на V спрату смештено је и комуникацијско језгро са АБ степеништем и путничким лифтом, а позиционирано је у централном делу објекта. Светла висина етаже износи 2.60 м.
	VI СПРАТ на коти +19.75 м/148.60 мнв
	Габарит VI спрата форимиран је повлачењем уличне и бочне/дворишне фасаде за 1.5 м у односу на доњу фасадну раван V спрата ка бочном суседу, како би се испоштовао суседов венац који се налази на висини од 148.88 мнв.
	Поред наведеног повлачења бочног дела фасаде, на дворишном бочном и фронталном делу, повучена је фасада за 1.5 м, како би се испоштовало удаљење од бочног суседа и задње границе парцеле, које је условљено висином венца.
	На VI спрату су смештене три стамбене јединице, ка улици су оријентисане две трособне, а ка дворишту једна.
	Поред стамбених јединица, на VI спрату смештено је и комуникацијско језгро са АБ степеништем и путничким лифтом, а позиционирано је у централном делу објекта. Светла висина етаже износи 2.60 м.
	VII СПРАТ на коти +22.60 м/151.45 мнв
	Габарит VII спрата форимиран је повлачењем фронталне и дворишне/бочне фасаде за 1.5 м у односу на доњу фасадну раван VI спрата.
	На дворишној страни фасадна раван је повлачена да би се испоштовали параметри удаљења од границе парцеле, односно суседног објекта, у односу на висину, а фронтална улична фасада је повучена како би се испоштовао венац суседа на к.п. 5172.
	На предметној етажи смештене су три трособне стамбене јединице, ка улици две, а ка дворишту једна.
	Терасе форимране повлачењем фасадних равни припројене су стамбеним јединицама у зависности од позиције.
	ПОВУЧЕНИ СПРАТ на коти +25.45 м/154.30 мнв
	Габарит повученог спрата форимиран је повлачењем фронталне и дворишне/бочне фасаде за 1.5 м у односу на доњу фасадну раван VII спрата.
	На дворишној страни фасадна раван је повлачена да би се испоштовали параметри удаљења од границе парцеле, односно суседног објекта, у односу на висину.
	На предметној етажи смештене су две стамбене јединице, ка улици једна петособна, а ка дворишту једна двособна.
	Терасе форимране повлачењем фасадних равни припројене су припадајућим стамбеним јединицама.
	ИЗЛАЗ НА КРОВ И НА РАВНЕ КРОВНЕ ТЕРАСЕ
	Пројектом је предвиђено да се равној кровној тераси на повученом спрату приступа из степенишног језгра, а осталима се приступа помоћу пењалица са леђобраном, као и самој кровној равни.
	ОБЛИКОВАЊЕ
	Облик објекта произашао је из задатих параметара удаљења од граница парцеле, могућег индекса заузетости као и геометрије парцеле.
	КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА
	У конструктивном смислу објекат представља АБ скелетну конструкцију чији су главни конструктивни елементи распоређени у складу са функционалним и стабилносним критеријумима. Главне носеће елементе представљају АБ стубови и зидови који у склопу са хори...
	Објекат је темељен на темељној плочи претпостављене дебљине 50 цм.
	Централно степенишно језгро формирано је око лифт језгра чији су зидови од армираног бетона претпостављене дебљине 20 цм.
	ФАСАДА
	На обликовање фасаде, као и на њену материјализацију утицала је првенствено функција (луксузно становање и пословање). Предвиђено је да стамбене јединице комуницирају са спољним простором преко лођа, односно тераса. Као завршна фасадна облога на уличн...
	На делу фронталне фасаде (у површини од 35%) формиран је еркер дужине 47 цм, који не угрожава суседове отворе који су на растојању од 1.5 м од границе парцеле.
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