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Регистар привредних субјеката  5000118066702 

БД 84351/2016  

 

Дана, 26.10.2016. године  

Београд  

 

 

Регистратор Регистра привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 

основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 

(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014), одлучујући о регистрационој пријави промене 

података код CITY PLANNERS DOO BEOGRAD (STARI GRAD), матични број: 17336681, коју 

је поднео/ла:  

 

Име и презиме: Петар Стојановић  

 

доноси  

 

 

РЕШЕЊЕ  
 

 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката региструје 

промена података код:  

 

 

CITY PLANNERS DOO  

BEOGRAD (STARI GRAD)  

 

 

Регистарски/матични број: 17336681  

 

и то следећих промена:  

 

Промена претежне делатности:  
Брише се:  

7112 - Инжењерске делатности и техничко саветовање  

Уписује се:  

7111 - Архитектонска делатност  

 

 

 

О б р а з л о ж е њ е  
 

Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 24.10.2016. године регистрациону 

пријаву промене података број БД 84351/2016 и уз пријаву је доставио документацију наведену 

у потврди о примљеној регистрационој пријави.  
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Проверавајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 

одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре , 

Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву 

решења, у складу са одредбом члана 16. Закона.  

 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 

послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 

РС“, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015 и 106/2015).  

 

 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  

Против овог решења може се изјавити жалба  

министру надлежном за положај привредних  

друштава и других облика пословања, у року  

од 30 дана од дана објављивања на интернет  

страни Агенције за привредне регистре, а  

преко Агенције.  

 

 
РЕГИСТРАТОР  

__________________  

Миладин Маглов  

 



Architecture / Planning 
 Vojvode Savatija 15 

Belgrade, Serbia 
www.cityplanners.rs 
petar@cityplanners.rs 

+381 11 405 33 40 
 +381 63 332 354 
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
 
За израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА НА УГЛУ 
УЛИЦА ЦВИЈИЋЕВЕ И ЂУШИНЕ, НА К.П. 952 КО ПАЛИЛУЛА у Београду   
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18 и 31/2019, 37/2019, 9/2020) и 
одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 
73/19) и Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", бр.32/19). 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
 
Ибоја Стојановић дипл.инж.арх. 
Број лиценце 200 1026 08 
 

Петар Стојановић д.и.а. 
 

 
Именоване испуњавају прописане услове да могу самостално израђивати техничку 
документацију. Именовани су дужни да се при изради техничке документације 
придржавају прописа, стандарда, техничких норми и норматива сходно одредбама 
Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (СЛ. Гласник РС бр. 72/09 , 
81 /09, 64 /10, 24 /11, 121/12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14,145 /14, 83/2018, 31/2019 и 
37/2019). 

 
Београд 

8.12.2020. 



ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

У складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09, 64/10 
– Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 – др. закон), изјављујем да је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА
ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА НА УГЛУ УЛИЦА ЦВИЈИЋЕВЕ И ЂУШИНЕ, НА К.П. 952 КО ПАЛИЛУЛА
усклађен са наведеним законом и прописима донетим на основу наведеног закона.

Одговорни урбаниста: Ибоја Стојановић дипл инж.арх. 

Потпис: ............................................................. 

Број лиценце:  200 1026 08 

Лични печат: 

Београд, 8.12.2020. 





1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УП 

 
Повод за израду овог Урбанистичког пројекта је Захтев инвеститора за прибаљање 

урбанистичко техничке документације за изградњу стамбено-пословног објеката у 

улици Ђушинојбр.17 у Београду. 

Циљ израде урбанистичког пројекта је утврђивање урбанистичких услова за 

изградњу објеката.  

 

2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 

 Закон о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“, бр. 72/09, 81/09 - исправка, 
64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС и 98/13 
- одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19 и 9/20), 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 32/2019) 

 План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – Град Београд (Службени лист града Београда  бр.20/16, ). 
 

 

3. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА 

 

Према наведеном Плану генералне регулације катастарске парцеле број 952 К.О. 

Палилулаје грађевинска парцела и налазе се у зони мешовитог градског центра 

1.М5.1 

 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊАУ ЗОНИ МЕШОВИТОГ ГРАДСКОГ ЦЕНТРА У ЗОНИ 1.М5.1 

 
Зона обухвата стамбено комерцијалне садржаје у Професорској колонији и појединачно у градском 

ткиву  
 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ МЕШОВИТИХ ГРАДСКИХ ЦЕНТАРА У 

ЗОНИ СРЕДЊЕ СПРАТНОСТИ1.М5.1  

основна намена површина  мешовити градски центри  

 мешовити градски центри подразумевају комбинацију 
комерцијалних садржаја са становањем у односу становање : 
пословање 0 - 80% : 20% - 100% 

 у приземљу планиранираних објекта обавезни су комерцијални 
садржаји 

компатибилност намене  са мешовитим градским центрима су компатибилне наменеу складу 
са Табелом ,,Компатибилност намена“ у поглављу 5. Планирана 
намена површина, тачка 5.1. 

 на парцели се може градити и само вишеспратна колективна 
гаража  



 компатибилна намена може бити заступљена до 80%, осим 
површина јавне намене, које могу бити и до 100% 

 општа правила и параметри за све намене у зони су исти 

број објеката на парцели   на свакој грађевинској парцели гради се један објекат. 
 на парцели се може градити и више објеката у оквиру дозвољених 

параметара и поштујући правила за растојања између објеката.  
 није дозвољена изградња  помоћних објеката изузев објеката  у 

функцији техничке инфраструктуре.  

услови за формирање 
грађевинске парцеле 
 
 

 грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска 
парцела која испуњава услове дефинисане општим правилима 
парцелације и препарцелације дефинисаним у поглављу 2.1 
Правила за уређење простора 

 нова грађевинска парцела, настала спајањем или дељењем целих 
или делова катастарских парцела мора имати минималну ширину 
фронта према јавној саобраћајној површини 12.0 m и минималну 
површину 400m 2 

 дозвољено је одступање 10% од минималне површине грађевинске 
парцеле уколико се део катастарске парцеле одузима за 
формирање јавне саобраћајне површине  

 обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној 
површини  

индекс заузетости парцеле   максимални индекс заузетости на парцели је „З“= 50%, 
 максимални индекс заузетости угаоних објеката је  увећан за 15% 

висина објекта  Максимална висина венца објекта је до 19.0 m, а максимална 
висина венца слемена  је до 23.5m,  што дефинише оријентациону 
планирану спратност П+4+Пк/Пс, односно П+4.  

 Максимална висина објеката (у односу на ширину улице) је 1.5 
ширина улице. Уколико је грађевинска линија повучена од 
регулационе, меродавно је растојање између грађевинских линија 

заштита културног наслеђа У заштићеним целинама и зонама, висина венца и архитектонско 
обликовање објекта се одређује у складу са условима надлежне институције 
за заштиту споменика културе    

изградња нових објеката и 
положај објекта на парцели 

 објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана 
грађевинским линијама. Није обавезно постављање објеката или 
делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који је 
дефинисан грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији саобраћајнице и 
према  бочним и задњој граници парцеле.  

 Објекат је по правилу двострано узидан у односу на бочне границе 
парцеле 

 у односу на регулациону линију објекат може бити постављен на 
регулациону линију или удаљен од регулационе линије, у складу са 
утврђеном регулацијом блока, што се дефинише израдом 
урбанистичког пројекта.  Обавезан део урбанистичког пројекта је 
приказ шире ситуације из које ће се утврдити доминантна 
грађевинска линија. 

 грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може 
се поклапати са границама парцеле, а максимално до 85% 
површине парцеле 

растојање од бочне границе 
парцеле 
 

 за објекте или делове објекта који су повучени од бочне границе 
парцеле важе следећа правила: 

 Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на 
бочним фасадама, (парапет отвора 1.6m) од бочних граница 
парцеле у овој зони је 1/5 висине објеката. 

 Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија 
на бочним фасадама, од бочних граница парцеле у овој зони је 1/3 
висине објеката. 



растојање објекта од бочног 
суседног објекта 

 минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, од 
бочног суседног објекта је 0 m. 

 минимално растојање објекта са отворима помоћних и пословних  
просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6 m ) од бочног 
суседног објекта у овој зони је 1/3 висине вишег објеката. 

 минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на 
бочним фасадама, од бочног суседног објекта у овој зони је 1/2 
висине вишег објеката. 

 растојања од суседног објекта примењују се као провера и 
евентуална корекција растојања од бочних граница парцеле 
односно када је на суседној парцели објекат доброг бонитета, али 
на мањем растојању од дозвољено што се утврђује детаљнијом 
разрадом израдом урбанистичког пројекта .  

растојање од задње границе 
парцеле 

 растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој 
линији парцеле је минимално ½ висине објекта. 

 изузетно мања растојања условљена специфичним обликом и 

пропорцијама парцеле и изградњом у непосредном суседству могу 
се утврдити израдом урбанистичког пројекта.  

 За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница 
парцеле и растојања од бочних суседних објеката. 

кота приземља  кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6m виша од 
највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте 

 за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), 
кота приземља је максимално 0.2m виша од највише коте 
приступне саобраћајнице, односно нулте коте 

 уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота 
приземља нестамбене намене је максимално 1.6m виша од нулте 
коте, а приступ пословном простору мора бити прилагођен особама 
са смањеном способношћу кретања. 

осветљавање помоћних 
просторија - светларници 

На калканским зидовима према суседима није дозвољено отварати 
прозоре.  

 За потребе вентилације и осветљавања помоћних просторија у 

стану (гардеробе, кухиње, санитарни чворови и сл.) или 
заједничког степеништа у објекту дозвољава се формирање 
светларника. На новој згради потребно је поштовати положај и 
димензије суседовог светларника, ако га има, и пресликати га у 
пуној површини. 

 Површина светларника одређује се тако да сваком метру висине 
зграде одговара  0,5 m 2 светларника, при чему он не може бити 
мањи од  6,0 m 2. Уколико се светларник усклади са положајем 
светларника суседног објекта, ова површина може бити умањена 
за 1/4. Минимална ширина светларника је 2,0 m. Површина 
светларника рачуна се у неизграђени део зграде. Минимална 
висина парапета отвора у светларнику је 1,80 m.  

 Не дозвољава се отварање прозора или вентилационих канала на 
светларник суседног објекта.  

 Мора се обезбедити приступ светларнику и одводњавање  
атмосферских вода.   

 Није дозвољено надзиђивање и затварање постојећих 
светларника. 

услови за слободне и зелене 
површине 

 минимални проценат слободних  површина на парцели је  50%.   
На парцели је потребно обезбедити: 

 минимално 15% зелених површина на парцели, у директном 
контакту са тлом (без подземних објеката и/или етажа); 

 очување постојеће озелењене површине и квалитетне вегетације 
на парцели; 

 репрезентативне и школоване саднице високе дрвенасте 
вегетације (листопадна и четинарска), лисно декоративне и цветне 



форме листопадног и зимзеленог жбуња, сезонско цвеће и 
травнате површине;  

 декоративан карактер зелених површина; 
 1-2% пада терена (застртих површина) чиме се омогућава 

нормална дренажа површинских вода ка околном порозном 
земљишту или кишној канализацији, за шта је неопходно 
обезбедити дренажне елементе (земљане риголе, риголе-каналете, 
канали); 

 озелењавање равних кровова надземних објеката на минимално 30 
cm земљишног супстрата; 

решење паркирања  паркирање решити на парцели изградњом гараже или на 
отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, према нормативима 
дефинисаним у поглављу 3.1.1 Правила грађења саобраћајне 
мреже  

 максимална заузетост подземном гаражом је 85% површине 
парцеле 

 уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита 
објекта, горња кота плоче гараже на равном терену мора бити 
усклађена са котом терена, насута земљом и партерно уређена 

правила за изградњу гараже  гараже за смештај аутомобила се могу градити и као самостални 
објекти на парцели, као подземно надземне гараже, према истим 
правилима за растојање између објеката, као за пословно стамбени 
објекат. У оквиру дозвољене висине венца може се остварити више 
етажа гараже у односу на пословно-стамбени објекат. У зависности 
од капацитета гараже неопходно је испунити све саобраћајне и 
противпожарне прописе, као и прописе који се односе на заштиту 
животне средине. 

 уприземљугаражепремаулициобавезно 
јеизградитипословнипростор, односнолокале, 
какобисеобезбедиоконтинуитетсадржајадуж тротоара. 

архитектонско обликовање Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре,  
Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима 
уређаје и ускладити га са стилским карактеристикама објеката. Обезбедити 
отицање воде у атмосверску канализацију.  
Прилоком пројектовања објеката који се налазе на граници са зоном мање 
спратности обезбедити складно повезивање венаца на објектима, 
степеновањем спратности, везним елементима или елементима на фасади. 

 последња етажа се може извести као пуна, са косим или плитким 
косим кровом (до 15 степени) са одговарајућим кровним 
покривачем и атиком до дозвољене висине венца, као поткровље, 
мансарда или повучена етажа.  

 висина назитка поткровне етаже износи највише 1.60m рачунајући 
од коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. 
Нагиб кровних равни прилагодити врсти кровног покривача. 
Максимални нагиб кровних равни је 45 степени. 

 мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без 
препуста) пројектован као традиционални мансардни кров уписан 
у полукруг, максимална висина прелома косине мансардног крова 

износи 2.2m од коте пода поткровља. 
    прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или кровни 

прозори.у оквиру кровне баџе се формирају излази на терасу или 
лођу.  

    повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на фасадну 
раван последњег спрата, према јавној површини.Кров изнад 
повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак коси 
кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем.. 

    кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров 
насут одговарајућим слојевима и озелењен 



услови за ограђивање 
парцеле 

 грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати зиданом 
оградом до висине од 0,90 m (рачунајући од коте тротоара, односно 
нивелете терена) или транспарентном оградом до висине од 1,40 
m. 

 дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1.4 m 
 уколико је ограда транспарентна изводи се тако да стубови ограде 

буду на земљишту власника ограде,  
 парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом оградом која се 

сади у осовини границе грађевинске парцеле  

минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром  

 објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону 
мрежу, електричну енергију, телекомуникациону мрежу, 
топловодну или гасоводну мрежу 

инжењерскогеолошки 
услови  

 Доградња и надзиђивање постојећих објеката  је могуће ако се 
истраживањима утврди да су исти фундиран на одговарајући начин 
и да увечање оптерећења на темеље неће изазвати штетне 
последице по објекат . Постојећеобјекте, 
односноњиховетемељештититиадекватнимгеотехничкиммерама . 

 Новопланиране  објекте  у  оквиру  реона IА1, немају никаква  
ограничења при градњи, у реонима IIA2 и IIB2 планирана изградња 
захтева  примену адекватних мера заштите што  због  високог нивоа 
подземне воде или због нагиба падине. У  реону IIIA3 планиране 
објекте, пројектовати тако да они не оптеређују додатно зоне 
захваћене клизањем. Нивелацију изводити са минималним 
засецањима или насипањима терена, пратећи природни нагиб. Све 
површине воде регулисано одводити до најближих већ регулисаних 
токова 

 У даљој  фази  пројектовања урадити истраживања  у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима  (Службени 
гласник РС бр. 88/11) као и Правилником о садржини Пројекта 
геолошких истраживања и елабората о резултатима геолошких 
истраживања (Службени гласник РС бр. 51/96). 

 
 

4. ОПИС УРБАНИСТИЧКОГ РЕШЕЊА 

 

  Опис и обухват границе Урбанистичког пројекта 

 

Према наведеном Плану генералне регулације катастарска парцела број 952К.О. 

Палилула је грађевинска парцела и налази се у зони мешовитог градског центра 

1.М5.1 

Земљиште обухваћено границом УП обухвата катастарску парцелу број 952 К.О. 

Палилула, на углу Улица Цвијићеве и Ђушине. 

Урбанистичким пројектом приказана је и шира ситуација ради дефинисања 

положаја планираног објеката. 



На парцели 952 налази се постојећи стамбени објекат који се уклања. На суседним 

парцелама су постојећи објекти неусклађени са планираном типологијом, наменом 

и правилима грађења ПГРа чија замена се очекује у наредном периоду.  

намена површина у оквиру границе УП-а 

 
У оквиру границе УП-а одређује се простор за:  

 простор у коме је дозвољена градња објеката 

 слободнеповршине 
 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ЗАДАТИХ И ОСТВАРЕНИХ ПАРАМЕТАРА 

 
 

ПОВРШИНА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ = к.п. 952 КО ПАЛИЛУЛА  = 340м² 

 

ПАРАМЕТАР ПГР ОСТВАРЕНО  УПом 

НАМЕНА 
МЕШОВИТИ ГРАДСКИ 

ЦЕНТАРИ 1.М5.1 
Станованје са пословањем 

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ 
57,5% (195,55 м²) 

Z=50%x1,15 
(за угаони објекат) 

57,5% 
195,5м² 

СПРАТНОСТ П + 4 +Пк (Пс) 2 По+П+4+Пс 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА  
У ОКВИРУ ГРАЂЕВИНСКИХ 

ЛИНИЈА 

ОДНОС ПОВРШИНА 
СТАНОВАЊЕ : ПОСЛОВАЊЕ 

0-80% : 20-100% 78,66% : 21,34% 

ПОВРШИНА СТАНБЕНОГ 
ПРОСТОРА 

 743,04м² 

ЗАУЗЕТОСТ ПОДЗЕМНИХ ЕТАЖА 
максимум 85%  

289 м² 
82% 

279,54м² 

КОТА ПРИЗЕМЉА 
 

максимум 1,6м 
од тротоара 

1,5м од тротоара 
1,6м од нулте коте 

ВИСИНА ВЕНЦА ОБЈЕКТА 19м 17,74м 

ВИСИНА СЛЕМЕНА = 
ВЕНЦА ПОВУЧЕНЕ ЕТАЖЕ 

23,5м 21,24м 

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ 
ПОВРШИНА (у директном контакту 

са тлом) 
15% (51 м²) 15,2% (51,18 м²) 

ПРОЦЕНАТ СЛОБОДНИХ 
ПОВРШИНА 

42,5% 
144,5м² 

42,5% 
144,5м² 

БРОЈ СТАНОВА  9 

ПАРКИРАЊЕ НА ПАРЦЕЛИ 

За трговинну - 1 ПМ 
на 50 м² НГП 

 
За станове 1.1 ПМ по 

стану 

9 станова * 1,1 = 9,9 ПМ  
278,36 м² : 50 м² = 5,57 ПМ 

ПОТРЕБНО(9,9+5,57=15,47) 16ПМ 
  

ОСТВАРЕНО  17 ПМ 
(од којих 1 за инвалиде) 

УДАЉЕНОСТ ОД РЕГУЛАЦИОНЕ 
ЛИНИЈЕ 

КА ЦВИЈИЋЕВОЈ УЛИЦИ 
0м 0м 



УДАЉЕНОСТ ОД РЕГУЛАЦИОНЕ 
ЛИНИЈЕ 

КА ЂУШИНОЈ УЛИЦИ 

ПРЕТЕЖНА ГЛ НА 
4,4м 

4,4м 

УДАЉЕНОСТ ОД БОЧНЕ 
ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ У 
ЦВИЈИЋЕВОЈ УЛИЦИ 

0 0 

УДАЉЕНОСТ ОД БОЧНЕ 
ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ У ЂУШИНОЈ 

УЛИЦИ 

1/5h на делу фасаде 
без отвора 

 
1/3h на делу фасаде 

са отворима 

3м 
 

7,07м 

БРГП надземно  1196,60м² 

БРГП подземно  797,69² 

БРГП укупно  1994,29 

 

 
 

грађевинска парцела 

 
Катастарска парцела 952 КО Палилула одговара грађевинској парцели површине 

340.0м2и задржава се у неизмењеном облику.  

простор у коме је дозвољена градња објекта 

Простор у коме је дозвољена градња објекта дефинисан је претежном 

грађевинском линијом на одстојању око 4,4м од регулационе линије Ђушине улице, 

а ка Цвијићевој улици грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом. 

На предметној угаоној парцели дозвољена је изградња до граница суседних 

парцела. 

Бочна фасада објеката ка у Ђушиној улици је повучена према правилима грађења, 

уважавајући постојећи објекат јавне намене – вртић „Снежана“. 

Бочна фасада без отвора ка суседном објекту у Цвијићевој улици је на граници 

парцеле. Постојећи објекат на суседној парцели спратности П+1 није у складу са 

планираном намемом и типологијом те је рационално очекивати замену постојећег 

објекта новим у складу са условима ПГРа  

 

5. КОНЦЕПЦИЈА РЕШЕЊА ОБЈЕКТА 

 

Објекат је намењен становању и пословању. 



Подземне етаже намењене су паркирању возила и техничким просторима. Колски 

приступ подземним етажама је из Ђушине улице, преко лифт платформе типа 

„Totalmove“ италијанског призвођача O.ME.R., а пешачки приступ омогућен је 

унутрашњим степеништем и путничким лифтом. 

Денивелација на парцели од око 1,6м имплицирала је пројектовање сутеренске 

етаже намењене пословању, а приземље је подигнуто у односу на коту приступа 

1,6м. Приземље је такође намењено пословању функционално повезаном са 

сутеренском етажом којој се директно приступа са тротоара Цвијићеве улице 

Такође у приземљу се налази и један маси локал орентисан ка ђушиној улици. 

На спратним етажама од I do IV спрата пројектованоје 8 станова различите 

структуре –2 четворособна и 6 трособних 

Повучена етажа планирана је за један четворособан стан. 

Волумен објекта формиран је према условима службе заштите културних добара и 

правила грађења ПГРа, усклађен са планираном изграњом и ограничењима на 

локацији. 

Слободан простор на парцели намењен је партерном уређењу и озелењавању. 

Спратност објеката је 2По+ Су + П+ 4 +Пс, што је дозвољено максималном висином 

венца од 19м и максималном висином слемена од 23,5м, односно 1,5 ширином 

улице и условима надлежне службе заштите за очување амбијенталне целине 

„професорске колоније“. 

Последња етажа пројектована је као повучена, у односу на грађевинску линију,  за 

1,5м. 

Подземна гаража заузима 85% површине  парцеле, а надземни део објеката 57%, 

чиме је обезбеђено 15% парцеле без подземних етажа и 43% слободне површине 

на парцели. 

Кров изнад подземне гараже насут је са 30цм земљишног супстрата. 

Кров изнад повучене етаже је раван непроходан. 

Објекат је пројектован у духу савремене архитектуре тако да својим обликовно 

архитектонским карактеристикама обезбеђује формирање квалитетног амбијента.  

Нивелацијом терена обезбеђено је неометано отицање атмосферских вода са 

слободних површина ка кишним одводима. 

http://www.omerpark.co.uk/en/parking-systems/goods-and-car-lifting-platforms/totalmove/,169?pag=


У оквиру тераса, балкон а и равних кровнихтера са сустворени услови за 

вертикално озелењавање фасада. 

 

 

6. КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 

 
Нови објекат на локацији прикључиће се на постојећу и планирану инфраструктуру 
према условима надлежних ЈКП. 

саобраћајно решење 

За потребе овог урбанистичког пројекта прибављени су услови надлежног 
Секретаријата за саобраћај – Сектор за планску документацију – IV-05 br. 344.5-
303/2019 od 02.07.2019. 

Планирано решење новог објекта и приступ јавновној саобраћајној површини у 
складу су са прибављеним условима.  

- Косли приступ ширине 3,5м преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара је 
планиран из Ђушине улице. 

- Колски приступ је од раскрнице са Цвијићевом удаљен преко 15м ( 18,20 м). 
- Унутрашње димензије платформе ауто-лифта су 250 * 610 цм. 
- Испред приступа ауто-лифту предвиђена је светлсона сигнализација 

(светслосни уређај) који даје информације о заузетости ауто-лифта. 
- Све површине унутар парцеле испуњавају услове проходности дефинисане 

условима Секретаријата за саобраћај. 
- Број пројектованих паркинг места је дефинисан применом норматива: 

o Становање 1.1 ПМ / стану 
o Пословање 1 ПМ / 60м2 НГП 
o Трговина 1 ПМ / 50м2 

- Паркинг места су пројектована и димензионисанан према пропису и 
условима Секретариајата. 

- Обезбеђена су ПМ димензионисана и прилагођена коришћењу особа са 
инвалидитетом. 

- Висина гараже је већа од 2,2м. 
 

Паркирање возила за потребе стамбене зграде пројектовано је у гаражном 

простору у нивоу подрума По -1 и подрума По -2. Колски приступ подземним 

етажама је из Ђушине улице, преко лифт платформе, типа „Totalmove“ 

италијанског призвођача O.ME.R. Пројектован је за велике висине дизања (до 

16 метара), велике потенцијалне капацитете (3.000 кг) и атеститан за  превоз 

особа са апсолутно великим нивоом сигурности, а пешачки приступ омогућен је 

http://www.omerpark.co.uk/en/parking-systems/goods-and-car-lifting-platforms/totalmove/,169?pag=


унутрашњим степеништем и путничким лифтом. Минимална димензија 

платформе ауто лифта је 250x550цм.  

На нивоу подрума По-1 пројектовано је једно паркинг место за особе са 

инвалидитетом димензија 573х480цм. 

На нивоу По-2 укупно је пројектовано 9 паркинг места, на нивоу По-1 

пројектовано је 7 паркинг места и једно паркинг место за особе са 

инвалидитетом што укупно чини 17 паркинг места у подземној гаражи. 

 

 

водоводна мрежа 

Објекат прикључити на постојећу дистрибутивну мрежуØ150мм у Улици цвијићева 

или Ø100мм у Улици ђушина 

За потребе изградње нових капацитета планирати нови водоводни прикључак који 

ће обезбедити потребне количине воде за санитарне потребе и против пожарну 

заштиту према важећим стандардима Београдског водовода и важећем Правилнику 

о противпожарној заштити. 

За потребе овог урбанистичког пројекта прибављени су услови ЈКП Београдског 

водовода и канализације бр.Н/493 од 05.06.2019. 

канализациона мрежа 

Предметно подручје припада централном канализационом систему. У 

Улицицвијићевапостоји општа канализација – колектор 70/120цм, а у Улици ђушина 

колектор 60/110цм. 

Прикључак и интерну канализацију димензиомисати према хидрауличком 

прорачуну, с тим што пречник цеви не може бити мањи од Ø150. Гранични силаз 

треба поставити на 1,5м унутар регулационе линије и он мора бити приступачан 

возилима ЈКП БВК ради одржавања. У њемупројектовати сигурносну каскаду 

висине 60-300цм. Прикључак обавезно пројектовати тако да не деградира 

стабилност и функцију уличног колектора и то у тело колектора на 0,5-0,6м од дна 

(Ђушина) или на постојећи ревизиони силаз колектора (Цвијићева) 

Уколико не постоје техничке могућности за гравитационо, прикључење најниже 

етаже вршити препумпавањем на интерну мрежу (обавезан је шахт за умирење 

енергије) а пре граничног ревизионог силаза. 



За потребе овог урбанистичког пројекта прибављени су услови ЈКП Београдског 

водовода и канализације О/248 од 10.06.2019. 

 

електроенергетска мрежа 

Постојећи објекат прикључен је на електроенергетску мрежу. Постојећи прикључак 

за снабдевање планираног објекта електричном енергијом реконструисати тако да 

задовољи потребе повећања капацитета прикључка на постојећи вод 1 kV, веза од 

KPK Драже Павловића бр.17 ка разводном орману на углу улица Цвијићеве и 

Ђушине. 

За потребе овог урбанистичког пројекта прибављени су услови ЕПС Дистрибуција 

бр. 80100, PD, E – 2677/19 oд 25.06.2019. 

ТТ мрежа 

Постојећи објекат прикључен је на телекомуникациону мрежу. За планирани објекат 

користиће се постојећи прикључак, а  потребно повећање капацитета обезбедиће 

се према условима Телекома Србија бр. 253572/2-2019 од 10.06.2019. 

топловодна мрежа 

Предметно подручје припада топлификационом систему топлане “Дунав″, чија 

мрежа ради у температурном режиму 120/55°С, НП25 . 

Испорука топлотне енргије обављаће се преко планиране топлотне подстанице 

капацитета по цца 92 кW. 

Прикључак на постојећу топловодну мрежу обезбедиће се према условимаЈКП “ 

Београдске електране ”.II-5000/2 од 05.07.2019. 

Тачна позиција планиране топлотне подстанице биће дата кроз израду даље 

техничке документације . 

евакуација отпада 

Евакуација комуналног отпада из планираног објекта вршиће се са два 

контејнерима запремине 1100 литара. 

Контејнери ће се сместити на слободну површину парцеле уз Ђушину улицу у 

складу са условима ЈКП ГРАДСКА ЧИСТОЋА бр. 8448 oд 27.05.2019. 

 



7. МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

 
 

Заштита културних добара 

 
Постојећи објекат нема статус заштићеног споменика културе, али се налази у зони 

претходне заштите „професорске колоније“ 

Услови за изградњу планираног објекта утврђени су Решењем Завода за заштиту 

споменика културе града Београда 1173/19 од 19.12.2019.год 

Заштита животне средине 

 
Планирани објекат прикључује се на постојећу комуналну инфраструктуру. Планира 

се централизован начин загревања објеката. 

Обезбеђен је простор за паркирање на припадајућој парцели у подземним етажама 

објекта; вентилација гараже и контролисано прикупљање запрљаних вода, њихов 

третман у сепаратору масти и уља, пре упуштања у канализациони систем 

Објекат је планиран тако да обезбеди довољно осветљености и осунчаности у свим 

стамбеним просторијама. 

При пројектовању планираног објекта обезбеђена је несмањена  осветљеност и 

осунчаност просторија у суседним објектима;  

Инжењерскогеолошки услови 

Предматна пацеланалази се на десној падини реке Дунав на котама око 95мнв 

Геолошку грађу терена чине квартарни и неогени седименти. Сама површина 

терена на ширем подручју изграђена је од насутих материјала променљиве 

дебљине. 

Кватрани седименти су заступљену  делувијалним прашинасто песковитим 

глинама, као и делувијално елувијалним седиментима. Дебљина ових седимената 

креће се од 1 до 5 м. 

Неогене творевине су представљене лапоровитим глинама и лапорима. 

Лапоровите глине граде повлатни део неогеног комплекса.  

Ново подземне воде је на дубинама од 2.5-4 м. од површине терена и најчешће је 

везан за контактну зону квартарних и неогених седимената. 



Виши делови падине третирани су као потенцијално нестабилни терени,  док се 

сама микролокација може сматрати стабилном. На терену нема знакова 

нестабилности. 

Са геотехничког аспекта ове средине се у погодне за урбанизацију уз адеквано 

обезбеђење дубљих темељних ископа. 

 

8. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ  

 

Предметни Урбанистички пројекат израђен је у циљу урбанистичке разраде 
предметне локације и комплекса, те у складу са чланом 60. Закона о планирању и 
изградњи („Службени гласник РС” број 72/09 и 81/09 - испр., 64/10 - УС, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 54/13-УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и 
09/2020) представља основ за прибављање Локацијских услова у границама 
предметног пројекта и на основу њега се не може приступити грађењу. 

 

 

Oговорни урбаниста Ибоја Стојановић, д.и.а. 
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 Предузеће за пројектовање грађевинских   
 Објеката и консалтинг МИПРОЈЕКТ д.о.о.  

   

ИДЕЈНО РЕШЕЊE 
 

Инвеститор: АЛБОН ГРОУП д.о.о Београд, Београдска бр.8/2, 

ПИБ 107255100  

ВИНКЕЛ ПРОПЕРТИЕС д.о.о Београд – Вождовац, 

Сундечићева 36, ПИБ 111634068 

Плавшић Дејан из Београда, ул. Димитрија Туцовића 

бр. 24, ЈМБГ: 1005957710218, 

Плавшић Драшко из Београда, ул. Ђушина бр.17, 

ЈМБГ: 2605961710096 
Објекат: СТАМБЕНO-POSLOVNO  ОБЈЕКАТ, 

По1+По2+Су+П+4+Пс  у Улици Ђушиној  бр.17 у 

Београду на кат.пар.бр. 952 К.О. Палилула  

Врста техничке документације:   ИДЕЈНО РЕШЕЊE 

За грађење / извођење радова: НОВА ГРАДЊА 

 

Пројектант: МИПРОЈЕКТ д.о.о. Београд 

Предузеће за пројектовање грађевиснких објеката и  

консалтинг,  Захумска бр.10 

 

Одговорно лице пројектанта:  Милорад Повреновић дипл.инж.арх.  

 

Потпис:   

 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант:  Милорад Повреновић дипл.инж.арх.  

Број лиценце: 300 H534 09 

Потпис:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: ИДР 0022020 

Место и датум: Београд  март 2020. 
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ СТАМБЕНO-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  у Улици Ђушиној  бр.17 у Београду на кат.пар.бр. 952 К.О. Палилула 

 

Страна 2 од 17 

САДРЖАЈ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 
 

 

1.1.  Насловна страна   

1.2.  Садржај   

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5.  
Текстуална документација  

- Технички опис  

1.6.  
Нумеричка документација  

-  Рекапитулација површина у објекту  

1.7. 

Графичка документација  

1.         основа подрума По-2                 Р1:100 

Р1:100 

 

2.         основа подрума По-1                 P1:100     

 3.         основа сутерена                          Р1:100 

4.         основа приземља                        Р1:100 

5.         основа 1 и 2 спрата                     Р1:100 

6.         основа 3 спрата                           Р1:100 

7.         основа 4. спрата                           Р1:100 

8.         основа повученог спрата            Р1:100 

 9.         основа крова                                Р1:150 

10.       подужни пресек                          Р1:100 

11.       попречни пресек                         Р1:100 

12.       фасада из Цвијићеве улице        Р1:100 

13.       фасада из Ђушине улице           Р1:100 
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1.3.РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 

64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/2019 и 09/2020) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин 

вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 

73/19) као: 

 

 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ 
 

 

 

за израду пројекта архитектуре  који је део урбанистичког пројекта  

СТАМБЕНО- ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По1+По2+Су+П+4+Пc 

 

у ул. Ђушиној бр.17 у Београду на кат.парц.бр.952. Палилула одређује се: 

  

 

 

Милорад Повреновић, дипл.инж.арх. број лиценце ИКС 300 H534 09 

 

 

 

 

Пројектант: МИПРОЈЕКТ д.о.о. 

Предузеће за пројектовање грађевиснких објеката и консалтинг   

Захумска бр.10, Београд 

 

Одговорно лицепројектанта: Милорад Повреновић дипл.инж.арх. 

Потпис:  

 

 

 

 
 

 

Број техничке документације: ИДР 0022020 

Место и датум:                                   Београд  март 2020. 
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1.4.  ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ  ПРОЈЕКТАНТА 

 

 

 

Одговорни  пројектант  ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ који је део урбанистичког пројекта  

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По1+По2+Су+П+4+Пc у ул. Ђушиној бр.17 у  

Београду на кат.парц.бр.952. Палилула 

 

Милорад Повреновић дипл.инж.арх. 

 

 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 

 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, стандардима и 

нормативима из области изградње објекта и правилима струке. 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за испуњење 

основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и препорукама којима се 

доказује испуњеност основних захтава 

 

 

Одговорни  пројектант: Милорад Повреновић дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 H534 09 

 

Потпис: 

 

 

 

 

  

 

 

Број техничке документације: ИДР 0022020 

Место и датум:                                   Београд  март 2020. 
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
уз пројекат архитектуре који је део урбанистичког пројекта  

за изградњу СТАМБЕНО- ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По1+По2+Су+П+4+Пc 

у ул. Ђушиној бр.17 у Београду на кат.парц. бр.952. Палилула 

 

 

1. Локација 

 

Предметна локација се налази у Улици Ђушиној бр.17, у Београду на катастарској парцелии 

бр.952. Палилула.  

Сви постојећи објекти на парцели су предвиђени за рушење.  

ДИСПОЗИЦИЈА 

Предметна локација се налази у зони средње спратности зоне мешовитог градског центра 1.М5.1 

Оријентација објекта је:  

Улична фасада Цвијићева – североисток, улична фасада Ђушина– југоисток.  

НИВЕЛАЦИЈА 

Улица Ђушина је у паду ка Цвијићевој улици. 

Предметна грађевинска парцела бр.952 К.О. Палилула је у паду.  

Кота пода приземља је 96,89. Ниво приземља виши је за 160цм од нулте коте (95,29). 

Нулта кота – тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног 

платна према приступној саобраћајници. 

 

2. Зона грађења објекта 

 

Претежна грађевинска линија на одстојању око 4,4м од регулационе линије Ђушине улице, а ка 

Цвијићевој улици грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом. 

На предметној угаоној парцели дозвољена је изградња до граница суседних парцела. 

Бочна фасада објеката у Ђушиној улици је повучена према правилима грађења, уважавајући 

постојећи објекат јавне намене – вртић „Снежана“.  

 Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од 

бочних граница парцеле је веће од 1/3 висине објеката. 

 Минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, од бочног суседног објекта 

је 0 m. 

 Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од 

бочног суседног објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката. 

 
   Бочна фасада без отвора ка суседном објекту у Цвијићевој улици је на граници парцеле. 

Постојећи објекат на суседној парцели спратности П+1 није у складу са планираном наменом и 

типологијом те је рационално очекивати замену постојећег објекта новим у складу са условима ПГРа.    
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3.  Функционална структура објекта и обликовање  

 

Објекат је намењен становању и пословању. 

Денивелација на парцели од око 1,6м имплицирала је пројектовање сутеренске етаже намењене 

пословању, којој се директно приступа са тротоара Цвијићеве улице. Пословни простор је пројектован 

као једна целина на две етаже. Сутеренски део је функционално повезан са приземном етажом интерном 

вертикалном комуникацијом. 

Приземље је подигнуто у односу на коту приступа 1,5м. У делу приземља ка слободном делу 

парцеле удаљеном од улице планиран пословни апартман са засебним улазом. На спратним етажама од 

1 до 4 спрата пројектовано је 8 станова,  повучена етажа планирана је са једним станом. 

Подземне етаже намењене су паркирању возила и техничким просторима.  

 

Волумен објекта формиран је према условима службе заштите културних добара и правила 

грађења ПГРа, усклађен је са постојећим суседним објектима, са планираном изградњом и ограничењима 

на локацији. 

Спратност објекта је 2По + Су + П + 4 + Пс, што је дозвољено максималном висином венца од 

19м и максималном висином слемена од 23,5м, односно 1,5 ширином улице и условима надлежне службе 

заштите за очување амбијенталне целине „професорске колоније“. 

Последња етажа пројектована је као повучена, у односу на грађевинску линију,  за 1,5м. 

Кров изнад повучене етаже је раван непроходан зелени кров. 

 

Подземна гаража заузима 85% површине  парцеле, а надземни део објеката 57,5%, чиме је 

обезбеђено 15,2% парцеле у директном контакту са тлом и 43% слободне површине на парцели. Кров 

изнад подземне гараже насут је са 120-140цм земљишног супстрата. Сав слободан простор на парцели 

намењен је партерном уређењу и озелењавању. 

Нивелацијом терена обезбеђено је неометано отицање атмосферских вода са слободних површина 

ка кишним одводима. 

У оквиру тераса, балкона и равних кровних тераса су створени услови за вертикално озелењавање 

фасада. 

 

Објекат је пројектован у духу савремене архитектуре тако да својим обликовно архитектонским 

карактеристикама обезбеђује формирање квалитетног амбијента.  

 

Објекат на уличној фасади ка Цвијићевој улици има формиране еркере, у складу са планом 

детаљне регулације. Удаљење линије еркера и грађевинске линије на уличној фасади је 100цм. 

Отвори на фасадама су уједначени и правилни.  

Kота венца у Цвијићевој је 16,17м (113,06), висина венца од нулте коте је 17,77м. 

Кота слемена, односно надзидка равног непроходног зеленог крова повучене етаже је 20,00м 

(116,89), односно висина слемена од нулте коте објекта је 21,60м 
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4. Паркирање возила и гаража 

 

Број паркинг места по једном стану пројектован је у складу са планским документом и 

ПРАВИЛИМА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ МЕШОВИТИХ ГРАДСКИХ ЦЕНТАРА У ЗОНИ СРЕДЊЕ 

СПРАТНОСТИ 1.М5.1 према нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 Правила грађења 

саобраћајне мреже којима је дат услов: 1,1паркинг место/1 стан и 1 паркинг место за 50м2 продајног 

простора трговинских садржаја, 1 паркинг место за 60м2 нето површине административног простора.  

 

Прорачун броја паркинг места у складу са условима: 

9стамбених јединица х 1,1=10ПМ  

278,36м2 пословног простора (за трговинске садржаје: 278,36/50=5,57, односно за 

административне: 278,36/60=4,64),  што износи 6ПМ.  

 

     Укупан број потребних паркинг места – 16 (пројектом остварено 17). 

 

 

Паркирање возила за потребе стамбене зграде пројектовано је у гаражном простору у нивоу 

подрума По -1 и подрума По -2. Колски приступ подземним етажама је из Ђушине улице, преко лифт 

платформе, типа „Totalmove“ италијанског призвођача O.ME.R. Пројектован је за велике висине 

дизања (до 16 метара), велике потенцијалне капацитете (3.000 кг) и атеститан за  превоз особа са 

апсолутно великим нивоом сигурности, а пешачки приступ омогућен је унутрашњим степеништем и 

путничким лифтом. Минимална димензија платформе ауто лифта је 250x550цм.  

На нивоу подрума По-1 пројектовано је једно паркинг место за особе са инвалидитетом 

димензија 573х480цм. 

На нивоу По-2 укупно је пројектовано 9 паркинг места, на нивоу По-1 пројектовано је 7 

паркинг места и једно паркинг место за особе са инвалидитетом што укупно чини 17 паркинг 

места у подземној гаражи. 

Минимална димензија паркинг места за паркирање је 230/480 cm, сва паркинг места поред АБ 

зидова имају минималну димензију од 240/480цм.  

 

Светла висина гаража на површинама које су предвиђене за кретање моторних возила  је 220 

cm, мерено од коте готовог пода до најнижег нивоа елемената конструкције, инсталација и опреме. На 

оба нивоа гараже испред уласка у степенишни простор пројектована је просторија са надпритиском 

која садржи противпожарна врата ватроотпорности од 90мин. Гаража се вентилира принудним путем. 

 

5. Приступне површине 

 

За приступ пешака и возила згради пројектоване су уређене површине.   

Спољашње приступно степениште је постављено између грађевинске и регулационе линије, у 

складу са планом генералне регулације,  ширине је од 205cm ширина газишта је 30 цм, а висина 

степеника 16,7цм.  У складу са ПРАВИЛНИКОМ О ТЕХНИЧКИМ СТАНДАРДИМА ПЛАНИРАЊА, 

ПРОЈЕКТОВАЊА И ИЗГРАДЊЕ ОБЈЕКАТА, КОЈИМА СЕ ОСИГУРАВА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ 

И ПРИСТУП ОСОБАМА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦИ И СТАРИМ ОСОБАМА ("Сл. гласник РС", 

бр. 22/2015) предвиђено  је постављање косо подизне склопиве платформе на левом бочном зиду 

http://www.omerpark.co.uk/en/parking-systems/goods-and-car-lifting-platforms/totalmove/,169?pag=
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степеница, која се води дужином целог степеништа.  

Прилаз лифту на нивоу улаза у зграду има слободан простор димензија 294x254цм.Унутрашња 

димензија кабине лифта је 110 x 140 цм. Између спољашњег приступног степеништа и ветробрана 

планирана је равна наткривена површина ширине 181цм, дужине 274 цм.  

 

6. Простори за кретање у стамбеној згради 

 

Улаз у зграду  

Улазни простор у зграду пројектован је тако да је омогућен надзор над улазом у објекат, 

комуникација посетилаца са станарима (интерфон) и достава поште. Уградњом косе степенишне 

платформе у улазном  простору омогућено је несметано кретање, у складу са прописима 

приступачности. На улазу у стамбену зграду је пројектован ветробран у нивоу са приступном 

површином. Дубина ветробрана главног улаза у зграду износи 291 cm, а ширина, у згради 181 cm у 

складу са пројектованим бројем станова (до 30 станова). Минимална светла висина просторије 

ветробрана износи 270 cm.  

Улазна врата у стамбену зграду су двокрилна светле ширине 140 cm и отварају се према 

спољашњем простору.  

Простори за хоризoнтално кретање  

Димензије простора за хоризонтално кретање су:  

- најмања светла ширина 140 cm;  

- најмања светла висина 240 cm.  

Димензије помоћних или техничких простора за хоризонтално кретање су:  

        - најмања светла ширина износи 120 cm;  

- најмања светла висина износи 220 cm.  

Простори за вертикално кретање  

Пројектовани степенишни простор омогућава приступ просторима за хоризонтално кретање и 

има следеће минималне димензије:  

- светла ширина степенишног крака износи 120 cm;  

- светла ширина простора испред улаза у лифт износи 211cm;  

- светла висина између два степенишна крака износи 220 cm;  

- пројектована висина степеника је 17,94cm, а ширина газишта износи 30cm,   

- висина степеника ка подруму, односно техничким просторима у згради и гаражи износи  

17,94cm висине, а 30 cm ширине газишта.  

Пројектом је предвиђена уградња лифта одговарајућег капацитета и карактеристика, а у складу 

са прописима којима се уређује ова област. Лифт задовољава стандарде приступачности. Испод 

возног окна лифта нису пројектоване просторије за боравак људи.  

 

 

 

7. Пословно-стамбена структура у згради 

 

Број стамбених јединица, као и структура станова су пројектовани у складу са жељом 

инвеститора, а у складу са Правилником о условима и нормативима за пројектовање стамбених 

зграда и станова ("Службеном гласнику РС", бр. 58/2012, 74/2015 и 82/2015) и Одлуком о условима и 
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техничким нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова (Сл.лист Београда бр. 32 / III/ 

83, 5/88).   

Величина стана одређена је нето корисном површином стана израчунатом према стандарду 

СРПС.У.Ц2.100:2002.  

Пословање 

Пројектом је предвиђена изградња једног пословног простора у нивоу сутерена са галеријом у 

нивоу приземља, а у нивоу приземља пројектован је један пословни апартман. 

 

Број 

пословног 

простора 

Ознака 

пословног 

простора 

етажа Површина 

(м2) 

укупно 

1 ПП 
сутерен 152,55 

233,13 
приземље 80,58 

2 Па1 приземље 45,23 45,23 

                                         Укупно пословног простора у објекту         278,36м2 

 

Становање 

Пројектом је предвиђено 9 стамбених јединица и то:  

- једна стамбена јединица на повученом спрату 

- по две стамбене јединице на свим осталим етажама  

Укупна нето површина стамбеног простора износи 743,04м2. 

Стан, према структури, има следеће просторе и просторије:  

1) двособан стан: улазна зона, простор за припрему хране (кухиња), дневна соба, простор за 

обедовање, соба и купатило.  

2) трособан стан: улазна зона, простор за припрему хране (кухиња), дневна соба, простор за 

обедовање, собе, купатило, WC и тераса.  

3) троипособан стан: улазна зона, простоза припрему хране, дневна соба са рпезаријом, собе, 

полусоба, купатило, WC и тераса. 

4) четворособан стан: улазна зона, простор за припрему хране (кухиња), дневна соба, простор 

за обедовање, собе, купатило, вешерница и WC.  

Сви стамбени простори стана су непосредно природно осветљени кроз фасадне отворе. Сви 

стамбени простори стана проветравају се непосредно, природним путем, кроз фасадне отворе. 

Мокри чворови која немају фасадне отворе проветравају се системом вештачке вентилације. 

У табели је дат преглед станова по величини и структури по етажама: 

Број 

стана 

Ознака 

стана 

Структура стана Површина 

(м2) 

етажа укупно 

1 С1 четворособан 89,48 
1.спрат 156,34 

2 С2 трособан 66,86 

3 С3 четворособан 89,48 
2.спрат 156,34 

4 С4 трособан 66,86 

5 С5 трособан 75,57 
3.спрат 155,63 

6 С6 трособан 80,06 

7 С7 трособан 75,52 
4.спрат 147,92 

8 С8 трособан 72,40 
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9 С9 четворособан 126,76 Пов. спрат 126,76 

Укупно стамбеног простора у објекту       742,99м2 

 

8. Помоћни простори у згради 

 

У згради је предвиђена просторија за смештај прибора за одржавање хигијене  

Зграде у сутерену, просторија 3, површине пода 2,8 m² и минималне светле висине 220 cm, са 

точећим местом и сливником у поду, површине подова и зидова ове просторије су обложене 

керамичким плочицама чиме је омогућено је мокро чишћење просторије. 

 

 

9. Конструкција, елементи, материјали и завршна обрада зграде и стана 

 

Конструкција и материјализација  

Конструкција стамбене зграде, као и остали елементи материјализације објекта (фасадни зидови 

и отвори, кровови и др.) пројектовани су од погодних, атестираних материјала трајног карактера. 

Пројектом је планирано зидање објекта клима блоком д=20цм са армиранобетонским 

конструктивним елементима. термоизоловани плочама од камене вуне дебљине 10цм, рабицирани, 

двострано малтерисани или са фасадном облогом од природног камена дебљине 2цм.Преградним 

зидови су сувомонтажни. 

Међуспратне конструкције пројектоване су као пуне АБ плоче д=20цм, звучно и термички 

изоловане подним плочама камене вуне д=4цм и д=8цм ка негрејаном простору.   

Ограде на лођама и терасама на дворишној страни објекта су од два слоја каљеног стакла 

6+2+6мм залепљена са 2 слоја сигурносне фолије. Рукохвати, ограде на уличној фасади објекта и у 

степенишном простору  су од црне браварије, заштићене и бојене наменском бојом  

Фасадни отвори  

Распоред, величина и облик фасадних отвора, врата и прозора, положај окова и распоред 

намештаја и опреме омогућавају несметано отварање до светле ширине њиховог отвора. Зaстaкљeнa 

пoвршинa фасадних отвора приступaчнa је зa одржавање.  

Сви фасадни отвори су од АЛУ профила, са термичким прекидом, застакљени трослојним 

нискоемисионим стакло-пакетом д=4+12+4+12+4мм пуњени са аргоном.  

Улазна врата у објекат су израђена од алуминијумске пластифициране браварије са термичким 

прекидом и застакљена са трослојним нискоемисионим стакло-пакетом д=4+12+4+12+4мм пуњено 

инертним гасом. Ветробранска врата  су двокрилна израђена од алуминијумске пластифициране 

браварије без термичког прекида и застакљена са двослојним стакло-пакетом.  

Унутрашњи отвори  

Позиција и величина унутрашњих отвора, као и положај окова и распоред намештаја и опреме 

омогућавају неометано отварање до светле ширине њиховог отвора.  

Минималне светле димензије унутрашњих отвора у стану износе:  

1) улазна врата у стан - ширина 90 cm;  

2) стамбене просторије - ширина 80 cm;  

3) кухиња - ширина 70 cm;  

4) купатило и WC - ширина 70 cm.  
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Сви унутрашњи отвори имају минималну светлу висину од 200 cm.  

Унутрашња врата у становима су од медјапана бојена полиуретанским бојама или фурнирана. У 

подрумском простору су све позиције црне браварије адекватно заштићене у погледу пожарне 

заштите.   

У подрумским просторијама пројектована су противпожарна врата у просторијама са 

надпритиском. Ватроотпорност противпожарних врата је 90мин. 

Завршна обрада зграде и стана  

Завршне површине зидова, плафона и подова у заједничким просторијама зграде морају бити 

отпорне на хабање и погодне за одржавање чистоће.  

Обрада пода  

Унутрашња обрада подова је класична. Подови у становима су првокласни паркетни или 

квалитетне керамичке плочице на адекватној подлози са звучном заштитом, сходно намени 

просторије.  

Подови на улазном делу у објекат и главном степеништу су од гранитних плоча.  

Подне облоге на терасама су од одговарајуће гранитне керамике.   

Завршна обрада гараже и техничких просторија је цементни естрих у паду са заштитом од 

хемијских пенетрата.   

Обрада зида  

Зидови су бојени и глетовани, осим у кухињама и купатилима где су предвиђене керамичке 

плочице. У кухињама и тоалетима зидови се облажу керамичким плочицама до висине h=160цм, док 

се у купатилима зидови облажу до пуне висине са хидроизолацијом која се повија уз зид од 20 цм у 

зависности од зоне купатила, односно до висине од 200цм у зони каде. 

Обрада фасадних зидова 

У складу са Правилником о техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова зграда 

(„Сл. Гласник РС“, бр. 59/2016) прописују се технички захтеви безбедности од пожара које 

грађевински производи у саставу (структури) спољних зидова морају испунити као и према 

условима службе заштите културних добара.  

Обрада плафона  

Плафони глетовани и бојени наменском бојом. 

 

10. Услови заштите стамбене зграде и стана 

 

Заштита од атмосферских утицаја и подземних вода  

Све површине и спојеви спољашњег омотача зграде су трајно заштићени, у хоризонталном и 

вертикалном правцу, од утицаја ветрова као и продора атмосферских и подземних вода 

пројектантским решењима, применом и уграђивањем наменских, грађевинских материјала у складу 

са упутством произвођача. Одвод атмосферске воде са кровних површина је преко вертикалним и 

хоризонталним одводним цевима и сливничким решеткама.  

Топлотна заштита зграде ће бити обезбеђена одговарајућом наменском термичком  

изолацијом спољашњег омотача зграде која омогућава термичку стабилност њеног  

унутрашњег простора у складу са Елаборатом о енергетској ефикасности.   

Заштита од буке  

Све просторије у којима су смештена бучна постројења (дизел-агрегати, котларнице, хидрофорске 

станице, топлотне предајне станице, машинска просторија, возно окно, погонска опрема за 
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проветравање и слично) се не граниче са стамбеним просторијама стана и изолована су од 

конструкције зграде.  

 

Заштита приватности и безбедност  

Одстојање горње ивице прозорског парапета од нивоа околног терена у приземном  

стану износи 400 цм. 

Висина заштитне ограде на степеништима и отвореним просторима у стану и згради (лођама, 

балконима, терасама и слично) подигнутим над околним тереном више од 45 цм мерено од финално 

обрађеног пода износи 110 цм.  

Отвори у огради су пројектовани тако да је онемогућен пролаз предмета пречника  

већег од 12 cm и пењање деце. Ограде на лођама, терасама и француским балконима су од два слоја 

каљеног стакла 6+2+6мм залепљена са 2 слоја сигурносне фолије. 

 

Заштита стамбених зграда од пожара  

Стамбена зграда се пројектује, гради и опрема у складу са прописима и стандардима  

којима се уређује област заштите од пожара. Вертикално прекидно растојање између две суседне 

етаже на фасади објекта у делу француских балкона износи 1,0м што је у складу са условима 

Министарства унутрашњих послова сектора за ванредне ситуације.  

Заштита стамбених зграда од ратних разарања  

У циљу заштите стамбених зграда од ратних разарања примењују се посебни прописи који уређују 

ову област.  

Заштита од атмосферских пражњења  

Заштите од атмосферских пражњења биће предвиђена кроз израду пројекта  

електроинсталација, у складу са прописима којима се уређује ова област. Вертикални водови 

громобранских инсталација не могу бити видни. 

 

11. Просторни услови инсталационих система 

 

Нови објекат на локацији прикључиће се на постојећу и планирану инфраструктуру према условима 

надлежних ЈКП. 

 

Водовод и канализација  

Стамбена зграда се прикључује на инсталациони систем водоснабдевања у складу са условима 

носиоца јавних овлашћења и техничким прописима.  

Простор за водомере ће се кроз главни пројекaт хидротехничких инсталација позиционирати и 

димензионисати у складу са карактеристикама и димензијама опреме и простора за неометан 

приступ и сервисирање. Пројектом ће бити предвидеђена уградња опреме за мерење потрошње воде 

за стамбене, као и сваки простор друге намене појединачно, ако и припрема топле воде за санитарне 

потребе.  

Планирани објекат прикључити на канализациону мрежу према условима и техничким прописима 

Београдске канализације који ће се издати у обједињеној процедури приликом издавања локацијских 

услова на постојећу канализациону мрежу преко прописно пројектованог прикључка директно на улични 

силаз са падом од 2-6% и каскадом од 60 до 300цм у граничном ревизионом силазу. Гранични ревизиони 

силаз пројектовати тако да буде приступачан за одржавање и лоциран до 1,5м иза регулационе линије. 

Одвођење санитарних отпадних и фекалних вода из стана, односно стамбене зграде, као и 
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одвођење атмосферских вода са кровних површина, тераса, лођа, балкона зграде и дворишних 

површина непосредно око зграде, биће обезбеђено системом фекалне и атмосферске канализационе 

мреже. Главне канализационе вертикале настављају се ради проветравања изнад крова, терасе, или 

другог отвора из простора за становање, тако да својим функционисањем не утичу на квалитет 

стамбеног комфора.  

Више крајева вертикала изнад највиших одвода могу се спајати у један заједнички уз његово 

сразмерно проширење и обавезну уградњу принудне вентилације.  

Спроводници за проветравање нису спојени са димњацима или другим каналима за 

проветравање у згради.  

Грејање, вентилација и хлађење  

Основни систем грејања за стамбену зграду и припадајуће стамбене јединице биће дефинисан 

приликом израде пројекта за грађевинску дозволу машинских инсталација у складу са могућностима 

на терену и условима надлежних кућа.   

Загревањем простора и просторија у стану, у зависности од намене постижу се вредности од 20 

до 24°C. Потребни простори за смештај инсталација и опреме даљинског система грејања дефинишу 

се главним пројектом у складу са потребним капацитетима и условима носилаца јавних овлашћења. 

За даљинско и централно грејање, као и централну припрему топле воде, главним пројектом грејања 

се мора предвидети могућност једновремене уградње опреме за мерење утрошка енергије за сваки 

стан појединачно.  

У свим становима су предвиђени вентилациони канали у просторијама које немају  

природну вентилацију. Инсталације вештачког проветравања морају се предвидети за следеће 

просторе у стану: простор за припремање хране (кухиња), купатило, WC и кухињске оставе и за 

техничке просторе топлотно предајне станице.   

Инсталације вештачког проветравања морају се планирати за следеће техничке просторе: 

простор за смештај електро-машинске опреме за лифт и лифтовска окна, просторија агрегата за 

производњу електричне енергије, гаража и котларница а у складу са посебним прописима који 

уређују наведене области или условима jавних комуналних предузећа.  

Индивидуални клима уређаји се не могу користити као искључиви систем за загревање стана. 

Спољашње јединице клима уређаја морају бити позициониране тако да буду примерене 

архитектонском изразу објекта. Пројектом је предвиђена одговарајућа позиција уређаја, електро 

прикључак и главне вертикале за одводе. 

Електроинсталације  

Постојећи објекат прикључен је на електроенергетску мрежу. Постојећи прикључак за 

снабдевање планираног објекта електричном енергијом реконструисати тако да задовољи потребе 

повећања капацитета прикључка потребан број мерних јединица у објекту према условима ЕДБ-а  

Сви заједнички делови стамбене зграде и сами станови морају бити опремљени 

електроенергетским инсталацијама које омогућавају нормалан боравак без дневне светлости као и 

коришћење трошила електричне енергије уобичајених за ову врсту објеката, а у складу са прописима 

којима се уређује ова област. Такође ће се Главним пројектом електро-инсталација дефинисати 

електронско-комуникациона мрежом која се планира, инсталира, користи и одржава у складу са 

важећим прописима који регулишу област електронских комуникација. Свака просторна јединица 

(потрошач) мора имати посебно бројило (стан, пословни простор, котларница, итд.). На основу ових 

захтева дефинисаће се потребни капацитети у објекту.  

Разводни ормани са бројилима постављају се у степенишном простору или улазном холу зграде, 
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у за то предвиђеним нишама, или просторији у непосредној близини вертикалног канала за успонске 

водове. У складу са тим планирана је уградња МРО. КПК орман је планиран на десном зиду испред 

ветробрана.  

Разводна табла стана са аутоматским осигурачима поставља се у улазној зони стана, а њене 

димензије условљене су карактеристикама пројектоване опреме.  

Сигурносно (противпанично) светло планира се у степенишном простору стамбене зграде, као 

одвојене, посебно обележене светиљке.  

 

У стамбеној згради се планира инстaлaциjа заједничког антенског система као и интерфонски 

систем којим се омогућава комуникација и даљинско отварање улазних врата зграде.  

Постојећи објекат прикључен је на телекомуникациону мрежу. За планирани објекат користиће 

се постојећи прикључак, а  потребно повећање капацитета обезбедиће се према условима овлашћеног 

дистрибутера. 

Орман телефонске концентрације планира се на погодном месту у приземљу зграде или у 

сутерену на сувом и доступном месту, а у сваком стану планира се најмање један прикључак за 

директну телефонску линију.  

 

Остали технички простори  

Технички простори намењени смештају лифтовског постројења, топлотне подстанице, 

котларнице, уређаја за повећање притиска воде и сл. су позиционирани у нивоу сутерена и биће 

димензионисане у складу захтевима надлезних кућа са карактеристикама и димензијама опреме и 

простора за неометан приступ и сервисирање. Планирана је природна вентилација ових простора, у 

складу са техничким прописима и стандардима. 

 

12. УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 

 

Све слободне површине на парцели су предвиђене за озелењавање. 

 

 

 Одговорни пројектант: Милорад Повреновић дипл.инж.арх.  

 

 Број лиценце:    300 H534 09 

 

 Потпис: 
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
             

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА И УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА  

Идејним решењем остварене су следеће бруто и нето површине:  

ЕТАЖА 
НЕТО  

површина 

НЕТО корисна 

површина 
БРУТО површина 

Подрум -2 267,10 253,47 287,69 

Подрум -1 267,10 253,47 287,69 

Сутерен 165,99 152,55 222,31 

Приземље 155,09 125,81 199,61 

I спрат 169,71 156,34 206,61 

II спрат 169,71 156,34 206,61 

III спрат 169,00 155,63 205,54 

IV спрат 161,29 147,92 197,11 

Повучени спрат 140,13 126,76 181,12 

УКУПНО 1665,12 1528,29 
надземна 1196,60 

укупно 1994,29 

 

  НЕТО корисна површина 

    Гаража 
Гаража По -2 253,47 

506,94 
Гаража По -1 253,47 

Пословни простор 

Пословни простор Сутерен 152,55 

278,36 Пословни простор Приземље 80,58 

Пословни апартман  45,23 

Стамбени простор 

Стан С1 - четворособан 89,48 

742,99 

Стан С2 - трособан 66,86 

Стан С3 - четворособан 89,48 

Стан С4 - трособан 66,86 

Стан С5 - трособан 75,57 

Стан С6 - трособан 80,06 

Стан С7 - трособан 75,52 

Стан С8 - трособан 72,40 

Стан С9 - четворособан 126,76 

Укупна НЕТО корисна површина 1.528,29 

               

    Одговорни пројектант:  Милорад Повреновић дипл.инж.арх.  

 Број лиценце:    300 H534 09 

 Потпис:  
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    Одговорни пројектант:  Милорад Повреновић дипл.инж.арх.  

Број лиценце:    300 H534 09 

Потпис:  

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  кат.парц. 952 К.О. Палилула 340м2 

ПАРАМЕТАР  

ПГР грађевинског подручја 

седишта јединице локалне 

самоуправе – Град Београд 
(Службени лист града Београда  бр.20/16) 

ОСТВАРЕНО  

БРГП   1196,60m2 

СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА  П+4+Пк или   П+4+Пс По1+По2+П+4+Пк 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА    
   У ОКВИРУ ГРАЂЕВИНСКИХ  

                      ЛИНИЈА 

НАМЕНА ОБЈЕКТА  СТАМБЕНО- ПОСЛОВНИ СТАМБЕНО - ПОСЛОВНИ 

   ОДНОС ПОВРШИНА  
СТАНОВАЊЕ:  ПОСЛОВАЊЕ 

0 - 80% : 20% - 100% 72.75%:27.25% 

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ   57,5% 
 “З“= 50% *1,15 (за угаони објекат) 

57,5%  (195,5м2) 

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ  

ПОДЗЕМНИХ ЕТАЖА  
до 85%  84,6% (287,69m2) 

КОТА ПРИЗЕМЉА  

 (од тротоара)  
дo 1.60м од тротоара 

1,50м од тротоара 

1,60 од нулте коте 

БРОЈ СТАНОВА  

ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ 

ПРОСТОРА 

/  
9 СТАНОВА  

742,99м2 

ПОВРШИНА ПОСЛОВНОГ 

ПРОСТОРА  
/ 278,36м2 

ПАРКИРАЊЕ НА ПАРЦЕЛИ  

1 ПМ/50 м² продајног 
простора  

 
За станове 1.1 ПМ по 

стану 

          9 станова * 1,1 = 9,9 ПМ  
278,36 м² : 50 м² = 5,57 ПМ 

ПОТРЕБНО(9,9+5,57=15,47) 16ПМ 
  

ОСТВАРЕНО  17 ПМ 

(од којих 1 за инвалиде) 

ВИСИНА ВЕНЦА: 

 ОБЈЕКТА  

 ПОВУЧЕНЕ ЕТАЖЕ 

 

ОБЈЕКАТ 

19,00м 
ПОВУЧЕНА ЕТАЖА 

23.5м 

ОБЈЕКАТ 

17,74м 
ПОВУЧЕНА ЕТАЖА 

21,24м 

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ 

ПОВРШИНА у директном 

контакту са тлом 

Мин 15% 

 

15,05% 
 (51.18m2) 
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ALBON GROUP DOO Beograd, Beogradska
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Sundečićeva 36,
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Podrum Po -2

br. Namena Površina

1 Garaža Not Enclosed
2 predprostor sa nadpritiskom 5.38 m²
3 stepenište 8.25 m²
PODRUM Po -2  UKUPNO NETO: 13.62 m²

KOTE PODA PODZEMNE ETAŽE:

BROJ PARKING MESTA:
podrum nivo -1 - 7 parking mesta+1 parking mesto za invalida
podrum nivo -2 - 9 parking mesta

Ukupno 17 parking mesta u garaži 

BRUTO POVRŠINA  PODRUMA Po -1:  287,69m2
BRUTO POVRŠINA  PODRUMA Po -2:  287,69m2
ukupno BRUTO Po-1, Po-2: 575,38m2

NAPOMENA:
Кolski pristup podzemnim etažama je iz Đušine ulice, preko lift 
platforme, tipa „Totalmove“ italijanskog prizvođača O.ME.R. 
Projektovan je za velike visine dizanja (do 16 metara), velike 
potencijalne kapacitete (3.000 kg) i atestitan za  prevoz osoba sa 
apsolutno velikim nivoom sigurnosti
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Podrum Po -1

br. Namena Površina

1 Garaža Not Enclosed
2 predprostor sa nadpritiskom 5.38 m²
3 stepenište 8.25 m²
PODRUM Po -1  UKUPNO NETO: 13.62 m²

KOTE PODA PODZEMNE ETAŽE:

BROJ PARKING MESTA:
podrum nivo -1 - 7 parking mesta + 1 paking mesto za invalida
podrum nivo -2 - 9 parking mesta

Ukupno 17 parking mesta u garaži 

BRUTO POVRŠINA  PODRUMA Po -1:  287,69m2
BRUTO POVRŠINA  PODRUMA Po -2:  287,69m2
ukupno BRUTO Po-1, Po-2: 575,38m2

NAPOMENA:
Кolski pristup podzemnim etažama je iz Đušine ulice, preko lift 
platforme, tipa „Totalmove“ italijanskog prizvođača O.ME.R. 
Projektovan je za velike visine dizanja (do 16 metara), velike 
potencijalne kapacitete (3.000 kg) i atestitan za  prevoz osoba sa 
apsolutno velikim nivoom sigurnosti
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Suteren

br. Namena Površina
poslovni prostor 1
P1 poslovni prostor 142.23 m²
P2 toalet 3.12 m²
P3 toalet 3.27 m²
P4 ostava 3.93 m²
poslovni prostor 1 152.55 m²
zajednicke prostorije
1 zaj. stepeniste 11.33 m²
2 održavanje zgrade 2.12 m²
zajednicke prostorije 13.44 m²
SUTEREN  UKUPNO NETO: 165.99 m²

ukupno NETO korisne površine     152.55m2
zajedničke površine                         13.44m2
ukupno NETO površine                  165.99m2

ukupno BRGP suterena                  222.31m2
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Prizemlje

br. Namena Površina

k1 komunikacije 29.28 m²
29.28 m²

poslovni apartman
1 ulaz 3.98 m²
2 kancelarija za sastanke 24.54 m²
3 čajna kuhinja 2.69 m²
4 kancelarija 10.83 m²
5 kupatilo 3.19 m²
poslovni apartman 45.23 m²
poslovni prostor
PP poslovni prostor 1 u nivou

prizemlja
80.58 m²

poslovni prostor 80.58 m²
PRIZEMLJE UKUPNO NETO: 155.09 m²

ukupno NETO korisne površine     125.81m2
zajedničke površine                         29.28m2
ukupno NETO površine                  155.09m2

ukupno BRGP prizemlja                 199.61m2
zauzeće                                          199.61m2
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1 predsoblje 7.37 m²
2 dnevna soba sa

trpezarijom
27.34 m²

3 kuhinja 5.77 m²
4 spavaca soba 13.65 m²
5 kupatilo 3.49 m²
6 spavaca soba 9.51 m²
7 spavaca soba 10.41 m²
8 degažman 3.49 m²
9 kupatilo 3.34 m²
10 vesernica 1.92 m²

11 terasa 3.18 m²
89.48 m²

1 predsoblje 6.46 m²
2 dnevna soba sa

trpezarijom
20.77 m²

3 kuhinja 5.95 m²
4 spavaca soba 9.31 m²
5 spavaca soba 12.27 m²
6 kupatilo 4.63 m²
7 veseraj 1.43 m²
8 wc 1.57 m²
9 degažman 2.46 m²

10 terasa 2.00 m²
66.86 m²

ukupno

S1,S3-ČETVOROSOBAN STAN

ukupno

S2,S4-TROSOBAN STAN

ukupno NETO stambene površine 156.34m2
zajedničke površine                         13.37m2
ukupno NETO površine                  169.71m2

ukupno BRGP sprata                    206.61m2
zauzeće                                        195.98m2
površina na erkeru                         10.63m2

ukupno grejane površine 86.14m2

ukupno grejane površine 64.11m2
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IDR0022020

Milorad Povrenović, d.i.a.
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ukupno NETO stambene površine 155.63m2
zajedničke površine                         13.37m2
ukupno NETO površine                  169.00m2

ukupno BRGP sprata                    205.54m2
zauzeće                                        194.91 m2
površina na erkeru                         10.63m2

S5-TROSOBAN STAN

ukupno grejane površine 72.20 m2

ukupno

ukupno grejane površine 72.21 m2

S6-TROSOBAN STAN

ukupno

1 predsoblje 5.81 m²
2 dnevna soba sa trpezarijom 24.91 m²
3 kuhinja 6.58 m²
4 spavaca soba 12.10 m²
5 spavaca soba 14.45 m²
6 kupatilo 2.89 m²
7 kupatilo 3.94 m²
8 degažman 1.73 m²

9 terasa 3.18 m²
75.57 m²

1 predsoblje 4.35 m²
2 dnevna soba sa trpezarijom 27.57 m²
3 kuhinja 5.55 m²
4 spavaca soba 13.45 m²
5 kupatilo 3.81 m²
6 degažman 2.09 m²
7 vesernica 1.98 m²
8 spavaca soba 9.97 m²
9 kupatilo 4.01 m²

10 terasa 7.29 m²
80.06 m²
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1 predsoblje 6.17 m²
2 dnevna soba sa

trpezarijom
23.98 m²

3 kuhinja 6.58 m²
4 spavaca soba 12.55 m²
5 spavaca soba 14.45 m²
6 degažman 2.89 m²
7 kupatilo 3.88 m²
8 wc 1.84 m²

9 terasa 3.18 m²
75.52 m²

1 predsoblje 5.14 m²
2 dnevna soba sa

trpezarijom
26.42 m²

3 kuhinja 4.97 m²
4 spavaca soba 8.86 m²
5 spavaca soba 9.65 m²
6 kupatilo 3.10 m²
7 degažman 2.67 m²
8 vešernica 0.60 m²
9 wc 1.73 m²

10 terasa 9.26 m²
72.40 m²

ukupno NETO stambene površine 147.92m2
zajedničke površine                         13.37m2
ukupno NETO površine                  161.29m2

ukupno BRGP sprata                   197.11m2
zauzeće                                        186.48m2
površina na erkeru                         10.63m2

ukupno

S7-TROSOBAN STAN

ukupno grejane površine 72.21m2

ukupno grejane površine 62.74m2

S8-TROSOBAN STAN

ukupno
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1 predsoblje 6.62 m²
2 dnevna soba sa trpezarijom 29.16 m²
3 kuhinja 7.16 m²
4 wc 1.88 m²
6 spavaca soba 11.93 m²
7 kupatilo 3.46 m²
8 degažman 5.86 m²
9 kupatilo 4.90 m²
10 soba 13.26 m²
11 garderoba 3.09 m²

87.32 m²
5 terasa 20.76 m²
12 terasa 13.44 m²
13 terasa 3.76 m²

37.96 m²
125.28 m²ukupno

S9- ČETVOROSOBAN STAN

ukupno NETO stambene površine       126.76m2
zajedničke površine                               13.37m2
ukupno NETO površine                         140.13m2

ukupno BRGP povučenog sprata          181.12m2
zauzeće                                                 181.12m2

ukupno grejane površine 
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