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А.2 РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

На основу члана 62. „Закона о планирању и изградњи“ (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09
(исправка), 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–
одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон  9/20 и 52/2022) као:

О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А

за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног објекта на грађевинској
парцели ГП1 формираној од катастарских парцела бр. 7880/8, 7880/6 и 7880/10 К.О. Вождовац у
улици Војводе Степе бр.449, Вождовац, Београд

Марко Јакшић, дипл. инж. арх.,
број лиценце 221А04221

Обрађивач:                                                    ЈП ,,ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ ШИД“,
ул. Кнеза Милоша бр. 2, Шид

Одговорно лице/заступник: Радивој Котарлић, дипл.инж.грађ.

Печат: Потпис:

Евиденциони број:                              01 -307 /2021
Место и датум:                                    Шид, март 2022.
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А.3 ЛИЦЕНЦА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ
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А.4 ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

Као одговорни урбаниста за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног
објекта на грађевинској парцели ГП1 формираној од катастарских парцела бр. 7880/8, 7880/6 и
7880/10  К.О. Вождовац  у улици Војводе Степе бр.449, Вождовац, Београд

Марко Јакшић , дипл.инж.арх.

И З Ј А В Љ У Ј Е М

1. Да је пројекат израђен у складу са правилима струке , Закону о планирању и изградњи
(''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–
одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
9/20 и 52/2021), његовим прописима и одредбама, као и нормама квалитета који се односе на
предметну техничку документацију;
2. Да је пројекат у складу са важећом планском документацијом : Планом генералне регулације
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – ГРАД БЕОГРАД (ЦЕЛИНЕ I – ХIX)
(„Сл. лист града Београда бр 20/16“) и Планом детаљне регулације подручја Јајинци целина
Улица војводе степе, општина Вождовац („Сл. лист града Београда бр 32/14“)
3. Да су приликом израде Урбанистичког пројекта и идејног решења које је његов саставни део
поштовани сви важећи стандарди, прописи и нормативи.

Одговорни урбаниста: Марко Јакшић, дипл. инж. арх.
Број лиценце: 221А04221

Број техничке документације: 01- 307/2021

Место и датум: Шид, март 2022.
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3. Да су приликом израде Урбанистичког пројекта и идејног решења које је његов саставни део
поштовани сви важећи стандарди, прописи и нормативи.

Одговорни урбаниста: Марко Јакшић, дипл. инж. арх.
Број лиценце: 221А04221

Број техничке документације: 01- 307/2021

Место и датум: Шид, март 2022.
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А.5. ИЗЈАВА ИНВЕСТИТОРА

У потпуности упознат и сагласан са Урбанистичким пројектом.

ИНВЕСТИТОР:

„Avalon Invest“ д.о.о.
Булевар Ослобођења 321,
Вождовац, Београд

Овлашћено лице инвеститора

Горан Ђукановић

Печат и потпис
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Б. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО

Б.1 УВОД

Б.1.1 ПРЕДМЕТ И ЦИЉ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПОВОД за израду урбанистичког пројекта је:
o захтев од стране инвеститора, предузећа „AVALON INVEST“ д.о.о. Булевар Ослобођења

321,   Вождовац, Београд за израду урбанистичког пројекта за потребе урбанистичко-
архитектонске разраде локације и изградње стамбено-пословног објекта.

ПРЕДМЕТ израде урбанистичког пројекта је:
o простор који обухвата парцела ГП1 формирана од катастарских парцела бр. 7880/8,

7880/6 и 7880/10 К.О. Вождовац у улици Војводе Степе бр.449, Вождовац, Београд

ЦИЉ израде урбанистичког пројекта је:
o привођење предметног простора планираној намени и усклађивање параметара и

услова дефинисаних Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта
јединице локалне самоуправе – ГРАД БЕОГРАД (ЦЕЛИНЕ I – ХIX) „Сл. лист града Београда
бр 20/16“ (у даљем тексту ПГР), односно обезбеђивање урбанистичко-техничких
инструмената спровођења као и дефинисања правила уређења и изградње, прикључење
на инфраструктуру, затим испитивање архитектонско-урбанистичког концепта објекта,
одабир оптималног решења, а све у циљу изградње стамбено пословног објекта на
предметној парцели.

Б.2 ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ

Б.2.1.  ПРАВНИ ОСНОВ

ПРАВНИ ОСНОВ за израду и провођење Урбанистичког пројекта чине:
o - Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/2009, 81/2009 - испр.,64/2010 -

одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука
УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021);

o Члан 53. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/2009, 81/2009 -
испр.,64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС,
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 9/2020 и
52/2021) и Правилник о садржини информације о локацији и садржини локацијске
дозволе („Сл. гласник РС“ бр. 3/2010)

o Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник РС“
бр. 22/15);

o Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања "Службени гласник РС", број 32 од 3. маја 2019.

o Остали закони, правилници, подзаконска акта, важећи нормативи, прописи и правила
струке.
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Б.2.2. ПЛАНСКИ ОСНОВ

ПЛАНСКИ ОСНОВ за израду урбанистичког пројекта је:

 План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне
самоуправе – ГРАД БЕОГРАД (ЦЕЛИНЕ I – ХIX) „Сл. лист града Београда бр 20/16“

 План детаљне регулације подручја Јајинци целина Улица војводе степе, општина
Вождовац („Сл. лист града Београда бр 32/14“)

Б.3 ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ПОДРАЗУМЕВА

o Грађевинску парцелу ГП1 формирану од катастарских парцела К.П 7880/8, 7880/6, и
7880/10 К.О. Вождовац. Препарцелацијом је формирана јединствена парцела која има
остварен саобраћајни приступ јавној површини.

o Планом детаљне регулације подручја Јајинци целина Улица војводе Степе, општина
Вождовац (Службени лист града Београда 32/14), такође је предвиђено одвајање делова
парцеле за јавну површину ради проширења постојеће Улице војводе Степе.

o Граница урбанистичког пројекта представљена је у делу В ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
на листу В.1 - ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА НА КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКОМ
ПЛАНУ

o Граница урбанистичког пројекта се подудара са границама постојећих катастарских

парцела и дата је у свим графичким прилозима који су саставни део овог пројекта.

Прилог: Ортофото локације са геодетском подлогом
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Б.4 АНАЛИЗА И ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

МАКРО ЛОКАЦИЈА

o Предметна локација се налази у културно историјском, јужном делу Београда –
„јужна капија града“, на територији катастарске општине Вождовац

o У непосредној близини су:

- школе и здравствене установе, факултетски установе, спортски и шопинг
центри,

- Бајфордова шума и Авала

МИКРО ЛОКАЦИЈА
o Парцела има непосредан приступ на  јавну саобраћајну површину - Улицу војводе Степе

o Улица Војводе Степе је једна од 5 главних саобраћајница на општини Вождовац

o Са североисточне источне стране се граничи са парцелом 354/1 КО Кумодраж,
која припапа министарству одбране

o Са југоисточне стране се граничи са парцелом 7880/4 КО Вождовац, која је по
намени у осталом земљишту и налази се у приватном власништву.

o Са севернозападне стране се граничи са парцелом 7879/1 КО Вождовац, која је
по намени у осталом земљишту и налази се у приватном власништву.

ГЕОМЕТРИЈА И ПОЛОЖАЈ ПАРЦЕЛЕ

o Парцела која се формира пројектом препарцелације биће укупне површине 2228.00 m2

o Налази се на терену који је у паду у правцу југ – север

o Парцела је  трапезастог облика, дужина страница која чини улични фронт -
100.10m (југозападна страна парцеле ка јавном путу), 73.60 m (североисточна
страна парцеле, ка парцели 354/1 K.O. Кумодраж), 26.10 m и 33.8m (бочне
границе парцеле)

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ:

постојећа парцела к.п. бр. 7880/8 К.О. Вождовац П= 675.00 m2

постојећа парцела к.п. бр. 7880/6 К.О. Вождовац П= 923.00 m2

постојећа парцела к.п. бр. 7880/10 К.О. Вождовац П= 630.00 m2

СТАЊЕ НАКОН ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ:

новоформирана парцела ГП 01 П= 2228.00 m 2

Површине дате на основу катастарско-топографског плана.
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НИВЕЛАЦИА ПАРЦЕЛЕ

o Надморска висина парцеле се креће од +216.90мнв до +220.81мнв.

o Будући да је терен парцеле под нагибом, приступне коте су различите за сва три
пројектована улаза и нулте коте су настале пресеком линије терена и вертикалне
осе објекта у равни фасадног платна према приступној саобраћајници.

o Нултe котe износе:

- Улаз 1: 218.70 мнв.

- Улаз 2: 219.90 мнв.

- Улаз 3: 220.70 мнв.

ПОСТОЈЕЋА ИЗГРАЂЕНА СТРУКТУРА
Табеларни приказ биланса површина за парцелу К.П.7880/8 K.O. Вождовац уписаних у
листу непокретности бр. 3627 К.О. Вождовац:

Број
кат.пар.

Катастар.
општина

Врста
земљишта

Облик
својине

Начин коришћења Површина
(m2)

7880/8 Вождовац градско
грађевинско

приватна 1. воћњак 1.класе 675

УКУПНА ПОВРШИНА: 675 m2

Табеларни приказ биланса површина за парцелу К.П.7880/6 K.O. Вождовац уписаних у
листу непокретности бр. 7725 К.О. Вождовац:
Број

кат.пар.
Катастар.
општина

Врста
земљишта

Облик
својине

Начин коришћења Површина
(m2)

7880/6 Вождовац градско
грађевинско

приватна 1. земљиште под зградом и другим објектом 205

2. земљиште под зградом и другим. објектом 8

3. земљиште под зградом и другим објектом 5
4. земљиште уз зграду и други објекат 500

5. воћњак 1.класе 205
УКУПНА ПОВРШИНА: 923 m2

Табеларни приказ биланса површина за парцелу К.П.7880/10 K.O. Вождовац уписаних у
листу непокретности бр. 3627 К.О. Вождовац:
Број

кат.пар.
Катастар.
општина

Врста
земљишта

Облик
својине

Начин коришћења Површина
(m2)

7880/6 Вождовац градско
грађевинско

приватна 1. земљиште под зградом и другим објектом 108

2. земљиште под зградом и другим. објектом 5

3. земљиште уз зграду и други објекат 500

4. воћњак 1.класе 17
УКУПНА ПОВРШИНА: 630 m2

o Парцеле према евиденцији РГЗ-а СКН налазе се у оквиру земљишта у грађевинском
подручју у приватној својини.

o На све три парцеле постоји укупно четири приземна објекта укњижена у катастар
непокретности.
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o Сви постојећи објекти на парцелама су предвиђени за рушење пре изградње
планираног објекта.

Слика бр. 1. Фотографија предметне локације

Слика бр. 2. Приказ локације на ортофото снику
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Б.5 ИЗВОД ИЗ ПЛАНА

Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне
самоуправе – ГРАД БЕОГРАД (ЦЕЛИНЕ I – ХIX) („Сл. лист града Београда“ бр 20/16, 97/16,
96/16 и 97/17 предметна локација се налази у површинама осталих намена - мешовити
градски центри у зони средње спратности 17.М5.1.) где важи непосредна примена
правила грађења – израдом Урбанистичког пројекта.

o Зона обухвата протеже се дуж Улице војводе Степе од Трошарине до
Фармацеутског факултета.

o Основна намена у површина у предметној зони су мешовити градски центри,
што подразумева  комбинацију комерцијалних садржаја са становањем у односу
становање : пословање 0 - 80% : 20% - 100%

o Са мешовитим градским центрима су компатибилни комерцијални садржаји из
области трговине, администрације и услужних делатности које не угрожавају
животну средину и не стварају буку, као и остале намене у складу са Табелом
,,Компатибилност намена“ у поглављу 5. Планирана намена површина, тачка 5.1.
Плана генералне регулације.

o Пројектовани објекат је претежно стамбене намене, са пословно-
административним садржајима у приземљу и делимично на првом спрату
објекта. Подземне етаже су планиране за потребе гаражирања возила и
техничке просторије.

Слика бр.3 – Извод из ПГР-а – типологија
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o Урбанистичким пројектом је обухваћена грађевинска парцела ГП1

Површина катастарске парцеле: 2228.00 m2

Регулациона и грађевинска линија су удаљене за: мин. 5.00 m

Ширина фронта грађевинске
парцеле ГП1 ка Улици војводе Степе: 100.10 m

Број објеката на парцели: 1 (3 улаза)

Спратност објеката на парцели: 3По+П+5+Пк/ПС

Намена објеката на парцели: Стамбено–пословни

Класа и категорија објекта: становање:   112222 В

пословање:  122012 В

гаража:          124210 В

Површина под објектима: 1336,61 m2

Индекс заузетости парцеле: 59.99%

Број стамбених јединица: 81

Број пословно/административних

јединица (локала):

5

Број пословних апартмана 11
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Табела бр .1. – Приказ првила грађења преузетих из ПГР

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ МЕШОВИТИХ ГРАДСКИХ ЦЕНТАРА У ЗОНИ
СРЕДЊЕ СПРАТНОСТИ 16.М5.1, 17.М5.1, 17.М5.2, 18.М5.1 и 18.М5.2

основна намена
површина

• мешовити градски центри
•мешовити градски центри подразумевају комбинацију
комерцијалних садржаја са становањем у односу становање :
пословање 0 - 80% : 20% -100%
• у приземљу планиранираних објекта обавезни су комерцијални
садржаји

компатибилност
намене

• са мешовитим градским центрима су компатибилне намене у
складу са Табелом ,,Компатибилност намена“ у поглављу 5.
Планирана намена површина, тачка 5.1.
• на парцели се може градити и само вишеспратна колективна
гаража
• компатибилна намена може бити заступљена до 80%, осим
површина јавне намене, које могу бити и до 100%
• општа правила и параметри за све намене у зони су исти

број објеката на
парцели

• на свакој грађевинској парцели се може градити и више објеката
у оквиру дозвољених параметара и поштујући правила за растојања
између објеката.
• није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у
функцији техничке инфраструктуре.

услови за формирање
грађевинске парцеле

•грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска
парцела која испуњава услове дефинисане општим правилима
парцелације и препарцелације дефинисаним у поглављу 2.1
Правила за уређење простора
•нова грађевинска парцела, настала спајањем или дељењем целих
или делова катастарских парцела мора имати минималну ширину
фронта према јавној саобраћајној површини 12.0 m и минималну
површину 400m2

•дозвољено је одступање 10% од минималне површине
грађевинске парцеле уколико се део катастарске парцеле одузима
за формирање јавне саобраћајне површине
• обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној
површини

индекс заузетости
парцеле

• максимални индекс заузетости на парцели је „З“= 50%
• изузетно, максимални индекс заузетости на парцелиза зону
17.М5.1 је „З“= 60%
• Максимални индекс заузетости угаоних објеката је увећан за 15%

висина објекта •За зоне 17.М5.1 и 18.М5.1 максимална висина венца објекта је до
18.0 m (максимална висина слемена је до 21.0m) што дефинише
оријентациону планирану спратност П+4+ Пк/Пс.
• За зоне 16.М5.1, 17.М5.2 и 18.М5.2 максимална висина венца
објекта је до 12.0 m (максимална висина венца повучене етаже је
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до 15.5m) што дефинише оријентациону планирану спратност П+2+
Пк/Пс.

•Максимална висина објеката (у односу на ширину улице) је 1.5
ширина улице. Уколико је грађевинска линија повучена од
регулационе, меродавно је растојање између грађевинских линија

заштита културног
наслеђа

•У заштићеним целинама и зонама, висина венца и архитектонско
обликовање објекта се одређује у складу са условима надлежне
институције за заштиту споменика културе

изградња нових
објеката и положај
објекта на парцели

• објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана
грађевинским линијама. Није обавезно постављање објеката или
делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који је
дефинисан грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана
грађевинском линијом према регулационој линији саобраћајнице и
према бочним и задњој граници парцеле.
•објекат, према положају на парцели је једнострано узидан или
слободностојећи (уколико је ширина фронта парцеле већа или
једнако 12.0 m).
• у зонама 17.М5.1, 17.М5.2, 18.М5.1 и 18.М5.2, у односу на
регулациону линију објекат може бити удаљен од регулационе
линије у складу са већ формираном грађевинском линијом блока, а
минимално 5.0m.
• у зони 16.М5.1, је грађевинска линија на 7.0 m од регулационе
• у зони 17.М5.1 грађевинска линија према Прешерновој улици је
на 3.0m од регулационе.
• у зони 17.М5.1 грађевинска линија према регулациној линији
Мокролушке улице је на 3.5m од регулационе.
•грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може
се поклапати са бочним и задњом границом парцеле, а према
регулацији се поклапа са надземном грађевинском линијом

растојање од бочне
границе парцеле

•за објекте или делове објекта који су повучени од бочне границе
парцеле важе следећа правила:
•Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија
на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6m) од бочних граница
парцеле у овој зони је 1/5 висине објекта.
•Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија
на бочним фасадама, од бочних граница парцеле у овој зони је 1/3
висине објекта.
•за катастарску парцелу 4256 К.О. Вождовац, растојање са
отворима стамбених, односно пословних просторија, од бочне
границе парцеле к.п. 4257/1 К.О. Вождовац је 4 m.

растојање објекта од
бочног суседног
објекта

• минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама,
од
бочног суседног објекта је 0 m.
• минимално растојање објекта са отворима помоћних и пословних
просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6 m ) од бочног
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суседног објекта у овој зони је 1/3 висине вишег објеката.
• минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија
на бочним фасадама, од бочног суседног објекта у овој зони је ½
висине вишег објеката
• растојања од суседног објекта примењују се као провера и
евентуална корекција растојања од бочних граница парцеле
односно када је на суседној парцели објекат доброг бонитета, али
на мањем растојању од дозвољеног.

осветљавање
помоћних просторија -
светларници

На калканским зидовима према суседима није дозвољено отварати
прозоре.
•За потребе вентилације и осветљавања помоћних просторија у
стану (гардеробе, кухиње, санитарни чворови и сл.) или
заједничког степеништа у објекту дозвољава се формирање
светларника. На новој згради потребно је поштовати положај и
димензије суседовог светларника, ако га има, и пресликати га у
пуној површини.
•Површина светларника одређује се тако да сваком метру висине
зграде одговара 0,5 m2 светларника, при чему он не може бити
мањи од 6,0 m2. Уколико се светларник усклади са положајем
светларника суседног објекта, ова површина може бити умањена
за 1/4. Минимална ширина светларника је 2,0 m. Површина
светларника рачуна се у неизграђени део зграде. Минимална
висина парапета отвора у светларнику је 1,80 m.
•Не дозвољава се отварање прозора или вентилационих канала на
светларник суседног објекта.
•Мора се обезбедити приступ светларнику и одводњавање
атмосферских вода.
•Није дозвољено надзиђивање и затварање постојећих
светларника.

растојање од задње
границе парцеле

Растојање стамбених објеката од задње границе парцеле је
минимално:
• Растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој
линији парцеле је минимално ½ висине објекта.
• уколико је дубина парцеле мања или једнака 25 m, 1/3 висине
објекта
• изузетно на грађевинској парцели, насталој спајањем кп 361/1 и
361/3 КО Кумодраж, објекти се могу поставитит на задњу границу
парцеле, без отвора на фасади, или уколико се на фасади налазе
отвори помоћних просторија, минимално растојање грађевинске
линије планираног објекта према задњој линији парцеле је 2.5 m За
угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница
парцеле и растојања од бочних суседних објеката.

кота приземља • кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6m виша од
највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте
• за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену
(пословање), кота приземља је максимално 0.2m виша од највише
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коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте
• уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота
приземља нестамбене намене је максимално 1.6m виша од
највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте, а
приступ пословном простору мора бити прилагођен особама са
смањеном способношћу кретања.

правила и услови за
интервенције на
постојећим објектима

•Сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати,
доградити или надзидати у оквиру дозвољених урбанистичких
параметара и осталих правила грађења, уколико положај објекта
према јавној површини задовољава услов дефинисан општим
правилима.
•постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости већи од
дозвољеног и/или није у складу са прописаним правилима о
растојањима од граница парцела и суседних објеката, не могу се
дограђивати, већ је дозвољена само реконструкција, уколико је у
складу са осталим планираним параметрима, а ако се такав објекат
уклања и замењује другим, за њега важе правила као и за сваку
нову изградњу у овој зони.

услови за слободне и
зелене површине

• минимални проценат слободних површина на парцели је 40%
На парцели је потребно обезбедити:
• минимално 15% зелених површина на парцели, у директном
контакту са тлом (без подземних објеката и/или етажа);
• очување постојеће озелењене површине и квалитетне вегетације
на парцели;
• репрезентативне и школоване саднице високе дрвенасте
вегетације (листопадна и четинарска), лисно декоративне и цветне
форме листопадног и зимзеленог жбуња, сезонско цвеће и
травнате површине;
• декоративан карактер зелених површина;
• 1-2% пада терена (застртих површина) чиме се омогућава
нормална дренажа површинских вода ка околном порозном
земљишту или кишној канализацији, за шта је неопходно
обезбедити дренажне елементе (земљане риголе, риголе-
каналете, канали);
• озелењавање равних кровова надземних објеката на минимално
30 cm земљишног супстрата;

решење паркирања •паркирање решити на парцели изградњом гараже или на
отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, према нормативима
дефинисаним у поглављу 3.1.1 Правила грађења саобраћајне
мреже:
• максимална заузетост подземном гаражом је 85% површине
парцеле
• Уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита
објекта, горња кота плоче гараже на равном терену мора бити
усклађена са котом терена, насута земљом и партерно уређена



Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта на грађевинској
парцели ГП1 формираној од катастарских парцела 7880/8, 7880/6 и 7880/10

К.О. Вождовац у Ул.Војводе Степе бр.449, Вождовац, Београд.

22

правила за гаражу • гараже за смештај аутомобила се могу градити и као самостални
објекти на парцели, као подземно надземне гараже, према истим
правилима за растојање између објеката, као за пословно-
стамбени објекат. У оквиру дозвољене висине венца може се
остварити више етажа гараже у односу на пословно-стамбени
објекат. У зависности од капацитета гараже неопходно је испунити
све саобраћајне и противпожарне прописе, као и прописе који се
односе на заштиту животне средине.
• у приземљу гараже према улици обавезно је изградити пословни
простор, односно локале, како би се обезбедио континуитет
садржаја дуж тротоара.

архитектонско
обликовање

• објекте пројектовати у духу савремене архитектуре;
• приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање
клима уређаје и ускладити га са стилским карактеристикама
бјеката. безбедити отицање воде у атмосверску канализацију.
• Последња етажа се може извести као поткровље, мансарда или
повучена етажа. Дозвољава се изградња вишеводног крова.
• уколико се изводи објекат са пуним спратом са косим кровом,
максимални нагиб кровних равни је 45 степени.
• висина назитка поткровне етаже износи највише 1.60м
рачунајући од коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне
косине. Нагиб кровних равни прилагодити врсти кровног
покривача. Максимални нагиб кровних равни је 45 степени.
•мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без
препуста) пројектован као традиционални мансардни кров уписан
у полукруг, максимална висина прелома косине мансардног крова
износи 2.2m од коте пода поткровља.
• прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или кровни
прозори у оквиру кровне баџе се формирају излази на терасу или
лођу.
• повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на фасадну
раван последњег спрата, према јавној површини. Кров изнад
повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак коси
кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем. Кров
се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров
насут одговарајућим слојевима и озелењен

услови за ограђивање
парцеле

•Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати зиданом
оградом до висине од 0,90 m (рачунајући од коте тротоара,
односно нивелете терена) или транспарентном оградом до висине
од 1,40 m.
• дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1.4 m
• уколико је ограда транспарентна изводи се тако да стубови
ограде буду на земљишту власника ограде,
• парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом оградом која се
сади у осовини границе грађевинске парцеле
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минимални степен
опремљености
комуналном
инфраструктуром

• објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону
мрежу, електричну енергију, телекомуникациону мрежу,
топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор
енергије

инжењерскогеолошки
услови

• Сва истраживања урадити у складу са Законом о рударству и
геолошким истраживањима (Службени гласник РС бр. 88/11) као и
Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и
елабората о резултатима геолошких истраживања (Службени
гласник РС бр. 51/96).

Б.6 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА И УРЕЂЕЊА

Намена објекта

o У складу са наменом из Плана генералне регулације на дефинисаној грађевниској
парцели ГП1, планирана је изградња објекта за потребе вишепородичног становања,
као и у пословно-административне сврхе.

Услови за формирање грађевинске парцеле

o Пројектом је предвиђена препарцелација и одвајање за јавну површину. Парцела
ГП1 која је предмет пројекта биће укупне површине 2228.00 m2 са ширином фронта
од 100.10 m, што потпуно испуњава услове из Плана.

Б.7 УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ СА НУМЕРИЧКИМ ПОКАЗАТЕЉИМА

Индекс заузетости парцеле

Индекс заузетости новопројектованог објекта је 59.99% (1336.61m2).

Спратност и висина објекта

o Спратност објекта је - према условима из Плана детаљне регулације – 3По+П+5+Пс

o Максимална висина венца објекта је 17.90m m у односу на нулту коту.

o Максимална висина венца повученог спрата је 21.00m у односу на нулту коту.

o Апсолутна вредност нулте коте објекта је:

- Улаз 1: 218.70 мнв.

- Улаз 2: 219.90 мнв.

- Улаз 3: 220.70 мнв.

o Кров објекта је пројектован као раван – непроходан кров, са свим потребним
хидроизолационим и термоизолационим слојевима.

Изградња и положај објекта на парцели

o Објекат је постављен у оквиру грађевинских линија.
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o Према правилима грађења, минимална удаљеност грађевинске од регулационе
линије за ову зону износи 5.0m.

o Објекат је једнострано узидан, наслоњен  на бочну ивицу ка парцели 7880/4 КО
Вождовац.

o састоји из из три засебна улаза у низу са заједничком великом подземном гаражом.
У међусобном односу, улаз 1 је планиран као једнострано узидани, док су улази 2 и 3
обострано узидани. Пројектом су предвиђени следећи капацитети  и фазност:

• ФАЗА А: Изградња дела објекта – улаз 2 стамбено–пословног објекта на месту кат.
парц. 7880/6 К.О. Вождовац, спратности 3По+П+5+Пс са 35 станова, 2 локала  и 4
пословна апартмана; Улаз 2 се са бочних стана наслања на улаз 1 са северозападне,
и улаз 3 са југоисточне стране.

• ФАЗА Б: Изградња два дела стамбено–пословног објекта:

Улаз 1:  део стамбено–пословног објекта на месту кат. парц. 7880/6 К.О. Вождовац,
спратности 2По+П+5+Пс са 22 стана, два локала  и три пословна апартмана; Улаз 1 се
са југоисточне стране наслања на улаз 2.

Улаз 3:  део стамбено–пословног објекта на месту кат. парц. 7880/6 К.О. Вождовац,
спратности 2По+П+5+Пс са 24 стана, једним локалом  и четири пословна апартмана;
Улаз 3 се са северозападне стране  наслања на улаз 2.

Растојање од бочне границе парцеле

o Одстојање објекта од бочне грађевинске линије се повећава како се повећава
спратност, тако да је у сваком тренутку испуњен услов да је удаљење објекта ≥ 1/3
његове висине, због отварања отвора стамбених просторија ка бочној граници и оно
износи 3,06-6,5м

Растојање од задње границе парцеле

Растојање које је узето као валидно за овај урбанистички пројекат је 1/3 висине унутар
парцеле 7880/8 у делу где је просечна дубина мања од 25м тј. 1/2 где је већа од 25м.
Унутар парцела 7880/6 и 7880/10 узето је растојање ½ висине објекта.

o Улаз 2: Одстојање објекта од задње грађевинске линије се повећава како се
повећава спратност, тако да је у сваком тренутку испуњен услов да је удаљење
објекта од задње границе ≥  1/2 његове висине. Са задње стране, грађевинска линија
је удаљена од задње границе парцеле за 5-5.4 метара.

o Улаз 1: грађевинска линија је удаљена од задње границе парцеле за 4.0-6.0 метара.
Одстојање објекта од задње грађевинске линије се повећава како се повећава
спратност, тако да је у сваком тренутку испуњен услов да је удаљење објекта од
задње границе ≥  1/3 његове висине у делу парцела чија је дубина до 25м тј ≥  1/2
његове висине у делу парцела чија је дубина већа од 25м. Ово је обликовно решено
каскадним смицањем, које почиње од трећег спрата улаза 1.

o Улаз 3: грађевинска линија је удаљена од задње границе парцеле за 5.2-5.9 метара.
Одстојање објекта од задње грађевинске линије се повећава како се повећава
спратност, тако да је у сваком тренутку испуњен услов да је удаљење објекта од
задње границе ≥  1/2 његове висине. Ово је обликовно решено каскадним
смицањем, које почиње од трећег спрата улаза 3.

Кота приземља
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o Будући да је терен око планираног објеката под нагибом, и да висинска разлика
између улаза у Улаз 1 и Улаз 3 износи око 2.0m, за сваки од улаза одређена је
засебна нулта кота, у складу са конфигурацијом терена.

o Кота приземља сваког од улаза, на којима се налазе искључиво пословни простори,
издигнута је за 0.2 m oд приступне коте.

Услови за слободне и зелене површине

o Пројектом су испуњени сви услови из Плана, са процентом слободних површина од
44.11% (982.76 m2) и процентом зелених површина у директном контакту са тлом од
21.76% (484,84m2).

Приступ објекту и паркирање

o Колски и пешачки прилази објекту сe реализују из Улице војводе Степе, кат.парц.
2433/15 К.О. Вождовац.

o Јавни пут  којим се приступа парцели (к.п. 2433/15 К.О. Вождовац) је ширине oко
6.20m. Планским документима - Планом генералне регулације грађевинског подручја
седишта јединице локалне самоуправе – ГРАД БЕОГРАД (ЦЕЛИНЕ I – ХIX) („Сл. лист
града Београда“ бр 20/16, 97/16, 96/16 и 97/17)  и Планом детаљне регулације
подручја Јајинци целина Улица војводе Степе, општина Вождовац (Службени лист
града Београда 32/14), предвиђено је проширење ове саобраћајнице на 13.00m у
делу где се налази предметна парцела.

o Обезбеђени су пешачки прилази ширине од најмање 2.0m за сваки од улаза.

o Објекту се приступа преко два саобраћајна прикључка ширине 5.5m којима се унутар
парцеле приступа подземној гаражи

o Паркирање у објекту је планирано у оквиру велике подземне гараже, до које се
долази двема грејаним рампама са двосмерним кретањем ширине 5.5m.

o Број паркинг места је планиран према следећим нормативима:

o 1,1 ПМ по стану
o 1ПМ на 60 m2 НГП административног или пословног простора
o 1 ПМ на 50 m2 корисног простора пословних јединица или 1 ПМ по послевној

јединици ,  за случај када је пословна јединица мања од 50 m2

ПРОРАЧУН ПАРКИНГ МЕСТА
Пројектовано -
стамбених јединица

1,1 *(35+22+24) = 1,1*81 ≈ 89,1
Усвојено 90 ПМ

Пословни простор –
нето корисне површине

(385,75+240,00+150,00) / 60  = 775,75/ 60 ≈ 12,92
Усвојено 13 ПМ

Пословни апартмани –
нето корисне површине

(238,60+154,82+233,20) / 50=626,62/50 ≈12,53
Усвојено 13 ПМ

Укупан потребан
број паркинг места

90+13+13 = 116 ПМ

ОСТВАРЕН БРОЈ ПАРКИНГ
МЕСТА

116 ПМ
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Б.8 НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

Б.8.1. Урбанистички параметри – упоредна анализа

ТАБЕЛА ПРИКАЗА ЗАДАТИХ И ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ УСЛОВА

ПАРАМЕТАР Планирано ПГР-ом ОСТВАРЕНО (УП-ом)

ФАЗА А
(улаз 2)

ФАЗА Б
(улаз 1 и 3)

УКУПНО СВЕ
ФАЗЕ

ПОВРШИНА
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

- KП 7880/6: 923.00 m²
KП 7880/8:675.00m²

KП 7880/10:630.00m²
УКУПНО 1305.0m²

2228.0 m²

НАМЕНА Мешовити градски центри Стамбено-пословни објекат

ОСНОВНА НАМЕНА
ПОВРШИНА

становање : пословање
0 - 80% : 20% - 100%

79,41% : 20,59%

улаз 1:
76,35% : 23,65%
улаз 3:
78,57% : 21,43%

78,80%:21,20%

БРОЈ ОБЈЕКАТА НА
ПАРЦЕЛИ

-више објеката у оквиру
дозвољених параметара
- помоћни објекати у
функцији техничке
инфраструктуре.

1

ТИПОЛОГИЈА ОБЈЕКТА
-једнострано узидан или

слободностојећи (уколико је
ширина фронта парцеле

већа или једнако 12.0 m).

двострано узидан

улаз 1:
једнострано узидан
улаз 3:
двострано узидан

једнострано
узидан

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ПАРЦЕЛЕ
макс. 60% 596,28m² / 64,60%

улаз 1:
347,5 m²/51,48%
улаз 3:
392,83 m²/62,35%

59.99%
(1336.61m²)

ЗАУЗЕТОСТИ
ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ

макс. 85% 743,26m²/80.53%

улаз 1:
406,16 m²/60,17%
улаз 3:
500,7 m²/79,48%

74,06%
(1.650,12 m²)

ПРОЦЕНАТ СЛОБОДНИХ
ПОВРШИНА

мин.40% 38,31% (353,59 m²)

улаз 1:
53,39% (360,37 m²)
улаз 3:
42,67% (268,8 m²)

44,11%
(982,76m²)

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ
ПОВРШИНА У

ДИРЕКТНОМ ДОДИРУ
СА ТЛОМ

мин.15% 22,41% (206,88m²)

улаз 1:
21,72% (146,63 m²)
улаз 3:
20,85% (131,33 m²)

21,76%
(484,84m²)

СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА оријентационо П + 4 + Пк/Пс 3По + П + 5 + Пс 2По + П + 5 + Пс 2По + П + 5 +Пс

ВИСИНА ОБЈЕКТА

- макс. висина венца објекта
18.00m (у односу на нулту

коту)
17.90 m 17.90 m 17.90 m

- макс. висина венца
повучене етаже 21.00m (у

односу на нулту коту)
21.00 m 21.00 m 21.00 m

ЗАУЗЕТОСТ ФАСАДЕ
ЕРКЕРИМА

макс. 50% 38,70 %
улаз 1: 48,23 %
улаз 3: 47,19 % 43,81 %

УДАЉЕЊЕ
ГРАЂЕВИНСКЕ ОД

РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ

Минимум 5.0m од
регулационе линије Испоштовано – грађ.линија је мин 5.0m од регулационе линије
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РАСТОЈАЊЕ ОД БОЧНИХ
ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

-Са отворима стамбених
просторија - 1/3 висине
објекта
-Са отворима помоћних
просторија (парапет отвора
1.6m) -1/5 висине објекта

-

-Улаз 1: Растојање
објекта од границе
са к.п. 7879/1: 3,06-

7,0 m

- испуњен услов да је
удаљење објекта ≥
1/3 његове висине

РАСТОЈАЊЕ ОД ЗАДЊЕ
ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

-минимално 1/2 висине
објекта.
-уколико је дубина парцеле
мања или једнака 25 m, 1/3
висине објекта

испуњен услов
≥ 1/2 висине :

износи 5,1-11,2 m

испуњени услови:
-Улаз 1: 4.0-11,7 m
-Улаз 3: ≥  1/2 висине
5,4-11,3  m

испуњени
услови

ШИРИНА ФРОНТА 36,28 m
40,39 m
23,43 m 100,10 m

НУЛТА КОТА - 218.70 мнв.
-Улаз 1: 219.90 мнв.
-Улаз 3: 220.70 мнв.

КОТА ПРИЗЕМЉА макс. 0.20m изнад нулте
коте: нестамбена намена ±0.00 (218.90мнв)

-Улаз 1:
±0.00 (220.10 мнв.)

-Улаз 3:
±0.00 (220.90 мнв.)

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА

Минимум:
1,1 ПМ/стан

1 ПМ/60m² локалa
1 ПМ /50 m² пословне

јединице

улаз 2:
35*1.1 ПМ≈38,5

=39ПМ
238,60/50≈4,77=5ПМ
385,75/60≈6,42=6ПМ

Укупно фаза А: 50ПМ

улаз 1:
22*1.1ПМ≈24,2

=25ПМ
154,82/50≈3,10=3ПМ
240,00/60≈4,00=4ПМ

Укупно 32ПМ
улаз 3:

24*1.1ПМ≈26,4
=26ПМ

233,2/50≈4,66=5ПМ
150,0/60≈2,5=3 ПМ

укупно 34ПМ
Укупно фаза Б: 66ПМ

Укупно: 116ПМ

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ

-према улици зиданом
оградом х= 0,90 m (од коте
тротоара, односно нивелете
терена) или транспарентном
оградом до х= 1,40 m.

- висина ограде према
суседној парцели је 1.4 m

зидана ограда према улици висине  0,90 m (рачунајући од коте
тротоара, односно нивелете терена), према суседној парцели
је 1.4 m

Број стамбених
јединица

Није дефинисано улаз 2 – 35

улаз 1 – 22
улаз 3 – 24
Укупно: 46

81

Пословни
простор

Пословни
апартмани

Мин 20%

улаз 2:
4 (238,6m²)

улаз 1: 3 (154,82m²)
улаз 3: 4 (233,4m²)

Укупно: 7
11

21,20 %

(1402,57
m²)локали

улаз 2:
2 (385,75m²)

улаз 1: 2 (240,0m²)
улаз 3: 1 (150,0m²)

Укупно: 3 локала
5

БРУТО УКУПНО - улаз 2: 6017,91m²

улаз 1 – 2974,39 m²
улаз 3 – 3439,98 m²

Укупно фаза Б:
6.623,00 m²

12.432,28m²

УКУПНА БРГП
(НАДЗЕМНО)

- улаз 2:  3851,61 m²

улаз 1 – 2162,07 m²
улаз 3 – 2512,24 m²

укупно фаза Б:
4674,31 m²

8.525,92m²

УКУПНА БГП
(ПОДЗЕМНО)

- улаз 2: 2166,3 m²

улаз 1 – 812,32 m²
улаз 3 – 927,74 m²

укупно фаза Б:
1740,06 m²

3.906,36m²
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Б.8.2. ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА У ОБЈЕКТУ

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ РЕАЛНИХ БГП ПО ЕТАЖАМА (по СРПС-у)

ПРИКАЗ РЕАЛНИХ БРУТО ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА ПО СРПС-У

ЕТАЖА БГП (m2)
ФАЗА А

– улаз 2 -
ФАЗА Б

– улаз 1 -
ФАЗА Б

– улаз 3 -
Укупно све фазе:

ПОДРУМ -3 743,26 743,26

ПОДРУМ -2 743,26 406,16 500,7 1650,12
ПОДРУМ -1 679,78 406,16 427,04 1512,98
ПРИЗЕМЉE 569,41 314,63 361,23 1245,27

1. СПРАТ 595,6 348,25 392,63 1336,48
2. СПРАТ 595,6 348,25 392,63 1336,48
3. СПРАТ 595,6 348,25 392,63 1336,48
4. СПРАТ 556,25 309,39 367,92 1233,56
5. СПРАТ 507,26 274,3 330,9 1112,46

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 431,89 219 274,3 925,19

ПОДЗЕМНО 2166,3 812,32 927,74 3906,36

НАДЗЕМНО (БРГП) 3851,61 2162,07 2512,24 8525,92

УКУПНО 6017,91 2974,39 3439,98 12432,28

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ НЕТО ПОВРШИНА У ОБЈЕКТУ:

ТАБЕЛА БРУТО
ПОВРШИНЕ (m2)

ЕТАЖА ЗАЈЕДНИЧКИ
ПРОСТОР

ГАРАЖА
ПОСЛОВНИ

ПРОСТОР
ПОСЛОВНИ

АПАРТМАНИ
СТАМБЕНИ
ПРОСТОР

УКУПНО УКУПНО

ПОДРУМ НИВО  -3 30,8 355,22 386,02 743,26

ПОДРУМ НИВО  -2 128,4 1318,40 1446,80 1650,12

ПОДРУМ НИВО  -1 175,5 1017,48 1192,98 1512,98

ПРИЗЕМЉЕ 154,28 775,75 64,00 994,03 1245,27

ПРВИ СПРАТ 103,15 562,82 476,6 1142,57 1336,48

ДРУГИ СПРАТ 93,49 1061,61 1155,10 1336,48

ТРЕЋИ СПРАТ 93,5 1060,93 1154,43 1336,48

ЧЕТВРТИ СПРАТ 92,63 972,2 1064,83 1233,56

ПЕТИ СПРАТ 82,05 880,66 962,71 1112,46

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 29,64 758,65 788,29 925,19

ПОДЗЕМНО 334,70 2691,10 0,00 0,00 0,00 3025,80 3906,36
НАДЗЕМНО 648,74 0,00 775,75 626,82 5210,65 7261,96 8525,92
УКУПНО 983,44 2691,10 775,75 626,82 5210,65 10287,76 12432,28

НЕТО ПОВРШИНЕ (m2)
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Б.9 УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА НА САОБРАЋАЈНУ МРЕЖУ И РЕШЕЊЕ
САОБРАЋАЈА

(према условима ГСС  345.5-726/2020. од 21.12.2020. )

Паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг месту у оквиру парцеле,
према нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 правила грађења саобраћајне мреже.

Максимална заузетост подземном гаражом је 85% површине парцеле.

Уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита објекта, горња кота плоче гараже на
равном терену мора бити усклађена са котом терена, насута земљом и партерно уређена.

Регулациона линија и профил саобраћајнице, преузети су из планске документације (План детаљне
регулације подручја Јајинци целина Улице војводе Степе, општина Вождовац („Сл.лист града Београда
бр. 32/14“)) и информације о локацији.

o Гаража је пројектована на двема подземним етажама, као велика гаража са два
улаза/излаза са по две возне траке. Гаража је подељена на три целине, свака испод
припадаућег улаза.

o Заузетост подземним нивоом објекта је у дозвољеном габариту – 1650,12m², што
износи 74,06% од максималних 85%.

o Укупна нето површина гараже у сва три нивоа је oко 2691,10 m².
o Парцели се колски приступа – са регулационе линије (из Улице војводе Степе)

ортогонално, директним спуштањем помоћу две наткривене/грејане рампе са по две
траке, нагибом од 15% , ширина 5.5m.

o Приступна саобраћајница, као и интерне саобраћајнице, пројектоване су у свему
према препорукама и важећој законској регулативи.

o Комплетно паркирање је остварено унутар парцеле, са улазом и излазом ходовима
унапред и уназад.

o Паркирање је решено паркирањем у нивоу и паркирањем помоћу механичких
система за независно паркирање.

o Сва класична паркинг места за управно паркирање су димензија 250x500cm, а за
подужно паркирање димензија 200x550cm. Паркинг места за особе са
инвалидитетом су димензија 370x480cm односно 590x500cm, а паркинг места на
механичким сиситемима су димензија према потребама система.

o Висина подземне етаже је прилагођена систему за паркирање возила са довољно
простора за пролаз инсталација – обезбеђена је  светла висина већа од 2,20m.

o Довољан број места за паркирање је обезбеђен за паркирање особа са
инвалидитетом: 3 паркинг места за фазу А и по 2 паркинг места за улазе 1 и 3 фазе Б
(7 од укупно 116).

o Саобраћајно решење је пројектовано у складу са условима Секретаријата за
саобраћај. Пре почетка извођења радова, биће достављен пројекат привременог
одвијања саобраћаја.
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o Гаража је пројектована као јединствена целина, али је за сваку фазу, односно улаз,
обезбеђен довољан паркинг места:

Број паркинг места је одређен према ПГР-у и условима Секретаријата:

1.1 ПМ по стану

1ПМ на 60m2 пословног простора

1ПМ на 50m2 Пословне јединице

ФАЗА А – улаз 2

 35 станова х 1,1 = 38,5 ПМ     ≈ 39 ПМ
 385,75 m2 пословног простора / 60 = 6,42  ПМ    ≈ 6 ПМ
 238,60 m2 пословни апартман /50                   = 4,77 ПМ    ≈ 5 ПМ
 ПОТРЕБНО = 49.7 ПМ

УСВОЈЕНО = 50 ПМ
ОСТВАРЕНО                                  = 50 ПМ

ФАЗА Б – улаз 1

 22 станова х 1,1 = 24,2 ≈ 25 ПМ
 240 m2 пословног простора / 60 = 4,0 ПМ ≈ 4 ПМ
 154,82 m2 пословни апартман /50                  = 3,10 ПМ ≈ 3 ПМ
 ПОТРЕБНО =  31.3 ПМ

УСВОЈЕНО = 32 ПМ
ОСТВАРЕНО = 32 ПМ

ФАЗА Б – улаз 3

 24 станова х 1,1 = 26,4 ПМ ≈ 27 ПМ
 150 m2 пословног простора / 60 = 2,5 ПМ ≈ 3 ПМ
 233.20 m2   пословни апартман /50               = 4.66 ПМ ≈ 5 ПМ
 ПОТРЕБНО = 33.56 ПМ

УСВОЈЕНО = 34 ПМ
ОСТВАРЕНО = 34 ПМ

УКУПАН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА У ОБЈЕКТУ:          116 ПМ

Б.10 НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Пројектом су испуњени сви услови из Плана и предвиђене следеће зелене површине:

•  озелењене површине у директном контакту са тлом: 21,76% (484,84m2).

•  слободне површине : 44,11% (982,76 m2)
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Б.11 ПРАВИЛА ПРИКЉУЧЕЊА НА ТЕХНИЧКУ ИНФРАСТРУКТУРУ

Б11.1. ВОДОВОД (ПРЕМА УСЛОВИМА БВК БР. А/1066, ОД 16.12.2020.)

У Улици војводе Степе, постоји водоводна мрежа III висинске зоне београдског
водоводног система:

- Ø300mm oд ливеногвозденог материјала

- Магистрални цевовод Ø600mm од челичног материјала

- Ø300mm oд ливеногвозденог материјала;

За потребе пројектовања и изградње објекта на ГП1 (к.п. 7880/8, 7880/6 и 7880/10 К.О.
Вождовац), може да се предвиди засебан прикључак за сваки улаз са постојеће
водоводне мреже Ø300mm из Улице војводе Степе.

Прикључке димензионисати на основу хидрауличког прорачуна и против пожарних
прописа. Водомерне шахтове предвидети до на 1.5m од регулационе линије, тако да
буде обезбеђен несметан приступ за одржавање и очитавање потрошње, ван колског
приступа и паркинг места.

Б11.2. КАНАЛИЗАЦИЈА (ПРЕМА УСЛОВИМА БВК БР. Г/524, ОД 29.12.2020.)

У Улици војводе Степе, испред предметне локације, налази се општа канализација
ОХДПЕ Ø400mm.

За потребе пројектовања и изградње објекта на ГП1 (к.п. 7880/8, 7880/6 и 7880/10 К.О.
Вождовац), предвиђен је засебан прикључак за сваки улаз на постојећу мрежу опште
канализације Ø400mm из Улице војводе Степе.

За сваки улаз предвидети гранични ревизиони силаз са заштитном каскадом. Ревизионе
силазе позиционирати на 1.5m од регулационе линије, тако да буде обезбеђен
несметан приступ за одржавање и очитавање потрошње, ван колског приступа и
паркинг места.

Кишна и фекална канализација ће бити прикључене на постојећу мрежу, израдом нових
прикључака, док ће се вода из подземних етажа, са претходном израдом шахта за
умирење енергије, препумпати у интерни развод и тако одвести у уличну мрежу.

У графичком делу урбанистичког пројекта, на синхрон плану инсталација, приказана су
места прикључака свих водова.

У нумеричком делу урбанистичког пројекта, приказана је табела са капацитетима
водоводне и канализационе (интерне) мреже.
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Б11.3.  НАПАЈАЊЕ ЕЛЕКТРИЧНОМ ЕНЕРГИЈОМ (ПРЕМА УСЛОВИМА ЕДБ БР. 81.1.1.0.-
Д.08.02.-361780/1-2020  ОД 12.01.2021.)

На предметној парцели предвиђена је изградња трансформаторске станице 10/0,4 кV,
снаге 630 kVA, капацитета 1000 kVA. Трансформаторску станицу лоцирати у центру
потрошње или као слободно стојећу, у складу са Интерним стандардима ЕДБ д.о.о.
Београд и Техничким препорукама ЕД Србије.

Прикључење ТС планирати на постојећи 10kV вод, веза TS 10/0,4 kV „ВОЈВОДЕ СТЕПЕ
445, „ВП 203““ (Рег.бр. V-1121) i TС 10/0,4 kV „Кумодраж, Војводе Степе 459“  (Рег.бр. V-
1201).

Планирану ТС прикључити по систему улаз-излаз. Планирати 10kV водове, типа и
пресека 3хXHE 49-A 1x150/25 mm2.

Планирати кабловске водове 0,4 kV, типа и пресека XP00-A 3x 150 + 70 mm2, од будуће
TС i KPK на објекту.

За грађевинску дозволу, предвидеће се простор за КПК, као и место за МРО, прикључак
МРО(успонске водове) и све спратне ормане.

Потрошња ће бити мерена појединачно за сваку стамбену јединицу, преко трофазног
двотарифног бројила активне енергије 5-60А, а у локалу – мерном групом за ниски
напон.

Комплетна инсталација, биће уграђена према препорукама ЕПС, нормативима,
стандардима и важећим прописима.

Предвидеће се темељни уземљивачи, као заштита од пренапона, према свим
правилима и препорукама.

Б11.4. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ (ПРЕМА УСЛОВИМА „ТЕЛЕКОМ СРБИЈА“, БР. 366696/2 -
2020, ОД ДЕЦЕМБРА 2020. ГОДИНЕ.)

Постојећи ТК капацитети, пројектованим решењем нису угрожени и функционисање ТК
саобраћаја је неометано, као и приступ ТК објектима, ради одржавања и потенцијалних
интервенција.

Предвиђа се полагање оптичког кабла и изградња оптичке инсталације до сваког стана.
Смештање телекомуникационе опреме ће се обавити у приземљу објекта у простору
доступном за интервенције.

За сваки улаз предвиђена је уградња засебног оптичког дистрибутивног ормана.

У свему осталом ће се разродом пројекта поступати према закону, подзаконским
актима, важећим нормативима и условима издатим од „Телеком Срнија“а.д. са
деловодним бројем 366696/2 - 2020.

Б11.5. ЧИСТОЋА (ПРЕМА УСЛОВИМА ЈКП ГРАДСКА ЧИСТОЋА, ОД 26.11.2020. БР. 28265)

Према условима ЈКП Градска чистоћа, потребно је обезбедити одлагање отпада по
нормативу: 1 контејнер запремине 1100 литара и габарита димензија 1.37х1.20х1.45m
на 800m2 надземне корисне површине, што би значило да ће пројектом бити
обезбеђено:

ФАЗА А: Улаз 2 – 4 (четири) контејнера;
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ФАЗА Б: Улаз 1 – 3 (три) контејнера;

ФАЗА Б: Улаз 3 – 3 (три) контејнера;

Разрадом пројекта, биће омогућен неометан приступ контејнерима, са неометаним
функционисањем колског саобраћаја у Улици војводе Степе.

Б.11.6 ИНЖИЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

У садашњим условима истражни простор је густо урбанизован у својој прошлости
карактерисале су га кућна домаћинства. Досадашњи грађевински захвати у терену
изведени су за потребе изградње околних стамбених објеката, градских саобраћајница
и инфраструктуре. Сви изведени захвати обезбеђују несметано функционисање система
“терен - објекат”.

Према препорукама из елабората геомеханике (саставни део овог пројекта) фундирање
објекта ће се вршити, уз претходну припрему тла, до максималног специфичног
оптерећења од 150kN/m2. Објекат ће се темељити на темељној плочи, а ископ ће се
вршити у сушном периоду године.

Фундирање ће се обавити изнад препоручене коте, како темељи не би долазили у
контакт са подземним водама. Заштита инфраструктурних објеката ће бити подзидана –
адекватно заштићена.

Сва детаљнија истраживања ће бити спроведена у наредним нивоима разраде
пројектне документације.

Б.11.7 МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

Објекат је пројектова у складу са свим стандардима и прописима за област стамбене
изградње, енергетске ефикасности и опремљен је свим неопходним инсталацијама.
Гаража се вентилира вештачким путем.

Примениће се квалитетни материјали, који ће смањити емисију штетних материја. Све
слободне површине ће бити озелењене високом вегетацијом, како би се обезбедио
ваздушни конфор и додатна количина кисеоника на микро локацији.

Извори светлосне енергије – унутрашњи и спољни - декоративни ће бити ЛЕД како би
мањили потрошњу електричне енергије и правилно усмерени како не би емитовали и
расипали светлосно зрачење у спољну средину.

Б.11.8 МЕРЕ ПРОТИВ ПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ

Из услова БВК обезбедиће се капацитет / притисак из градске мреже, довољан за
гашење пожара. Зона повећаног ризика од пожара је подземна гаража која
категоризацијом спада у велике гараже – преко 1500m2 . У гаражи ће бити предвиђени
систем за аутоматску дојаву и гашење пожара (спринклер систем).

Удаљеност зоне стамбене / мешовите намене од зона индустријске и осталих намена,
остварена је у планском документу – План генералне регулације грађевинског подручја
седишта јединице локалне самоуправе – ГРАД БЕОГРАД ЦЕЛИНЕ I – ХIX) „Сл. лист града
Београда бр 20/16“.
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У објекту и подземној гаражи, пројектовани су евакуациони путеви у складу са важећом
законском регулативом.

Идејно решење, које је саставни део овог пројекта садржи сву потребну графичку
документацију, потребну за сагледавање испуњености мера заштите од пожара, на
основу које се издају локацијски услови.

У свему осталом ће се разрадом пројекта поступати према закону, подзаконским
актима, и важећим нормативима.
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Б.12 ТЕХНИЧКИ ОПИС

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНЕ И ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ

- објекат је једнострано узидан
- планиран је као склоп три целине – три улаза и планирана је изградња објекта у

две фазе
- Улази су постављени у низу, тако да je улаз 1 једнострано узидани, док су улази 2

и 3  обострано узидани.

ОБЛИК ОБЈЕКТА

- Спратност објекта је 3По+П+5+Пс
- терен парцеле под нагибом, приступне - нулте коте су различите за сва три улаза

и настале су пресеком линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног
платна према приступној саобраћајници.

- висина венца објекта износи +17,90 m,а висина венца повученог спрата износи
+21,00 у односу на нулту коту

ПОДЗЕМНА ЕТАЖА

- Површина подземне етаже износи 1.650,12 што је 74,06% површине парцеле.
- Спратнa висина подземне етажe одређена је тако да у гаражи минимална светла

висина не буде мања од 2,20m.
- Приступ подземној етажи је решен помоћу степеница и лифтова
- Колски приступ подземној етажи пројектован је преко две грејане рампе нагиба

15% ширине 5.5m
- У подземној етажи је такође предвиђен и простор за помоћне и техничке

просторије као и евакуационо степениште.

ПРИЗЕМЉЕ И ПАРТЕР

- Приземни део објекта има комерцијалну употребу, а поред пословног простора,
у приземљу се налазе улазни део стамбеног дела и наткривена рампа за колски
приступ подземној гаражи.

- Кота приземља је издигнута за 20цм у односу на нулту коту – коту приступа.

ФАЗА А: Улаз 2 - Са југозападне стране, из Улице војводе Степе, обезбеђени су колски и
пешачки улази у објекат. У приземљу су пројектовани: улази у објекат, наткривена
рампа за гаражу, просторије за вертикалну и хоризонталну комуникацију у виду ходника
и степенишног простора са лифтовима, као и два локала и два пословна апартмана са
независним улазом. Локали су оријентисани ка улици и дворишту, док пословни
апартмани имају оријентацију само ка унутрашњем дворишту. За пословне апартмане је
обезбеђен независан улаз и комуникација у односу на кориснике стамбеног дела
објекта. Приземље улаза два издигнуто је за 20 cm од нивоа околног терена, односно
нулте коте 219,90м.

Испред улаза 2 планиране су слободне површине – травнате површине, пешачке стазе,
као и простор за смештај 4 контејнера запремине 1100 литара.
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ФАЗА Б: Улаз 1 - Са југозападне стране, из Улице војводе Степе, обезбеђен је пешачки
улаз у објекат. Приземље Улаза 1 издигнуто је за 20cm од нивоа околног терена,
односно нулте коте 218,70м. У приземљу су пројектовани: улази у објекат, просторије за
вертикалну и хоризонталну комуникацију у виду ходника и степенишног простора са
лифтом, као и два локала. Локали су окренути ка улици, док пословни апартмани имају
оријентацију ка унутрашњем дворишту. За пословне апартмане је обезбеђен независан
улаз и комуникација у односу на кориснике стамбеног дела објекта.

Испред улаза 1 планиране су слободне површине – травнате површине, пешачке стазе,
као и простор за смештај 3 контејнера запремине 1100 литара.

ФАЗА Б: Улаз 3 - У приземљу су пројектовани: улази у објекат, просторије за вертикалну
и хоризонталну комуникацију у виду ходника и степенишног простора са лифтом, као и
један локал и два пословна апартмана. Локали су оријентисани ка улици и дворишту,
док пословни апартман имају оријентацију ка унутрашњем дворишту. У приземљз је
обезбеђен независан улаз и комуникација за пословне апартмане, у односу на
кориснике стамбеног дела објекта. Приземље издигнуто за 20цм од нивоа околног
терена, односно нулте коте 220,70м.

Испред улаза 3 планиране су слободне површине – травнате површине, пешачке стазе,
као и простор за смештај 3 контејнера запремине 1100 литара.

СТАНОВИ

ФАЗА А: Улаз 2 - 35 станова

На етажама од првог до четвртог спрата су распоређени типски станови. На петом
спрату је пројектована иста структура станова као и на типским спратовима, с тим што је
више простора предвиђено за терасе ка задњем дворишту, због поштовања параметара
удаљености од задње границе парцеле. На повученом спрату су планирана 2
пространија стана са већим терасама.

Стркутура станова типске етаже је следећа:

- тип 1 – станови 1, 5,13,19– трообан стан, оријентисан ка дворишту;
- тип 2 - станови 2, 6, 10, 14, 18, 22, 25, 29, 31– двоипособан стан, оријентисан ка

Улици војводе Степе;
- тип 3 - станови 3, 7, 11, 15, 23, 26 – двоипособан стан, оријентисан ка дворишту;
- тип 4 - станови 4, 8, 16 – једноипособан стан, оријентисан ка Улици војводе

Степе;
- тип 5 - станови 9, 17– једнособан стан, оријентисан ка дворишту;
- тип 6 - станови 12, 20, 27, 33 – трособан стан, оријентисан ка Улици војводе

Степе;
- тип 7 - станови 21 – трообан, оријентисан ка дворишту  и кa Улици војводе

Степе.
- тип 8 - станови 28 – четворособан, оријентисан ка дворишту  и кa Улици војводе

Степе.
- тип 9 - станови 29, 30 – гарсоњера, оријентисана ка дворишту;
- тип 10 - станови 32– двособан стан, оријентисан ка дворишту;

ФАЗА Б: Улаз 1 - 22 стана
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На етажама од првог до трећог спрата су распоређени типски станови, док је на вишим
етажама присутна разноврсна структура станова, карактерисана повлачењем ових
спратова због условљености урбанистичким условима и правилима грађења.
Стркутура станова типске етаже је следећа:

- тип 1 - станови 1, 6 – двоипособан стан, оријентисан ка дворишту;
- тип 2 - станови 2, 7,10,12,15,17,20 – двособан стан, оријентисан ка Улици

војводе Степе;
- тип 3 – станови 3,8 – трособан стан, оријентисан ка Улици војводе Степе и

бочном дворишту;
- тип 4 – станови 4,9 – трособан стан, оријентисан ка задњем и бочном дворишту;
- тип 5 - станови 5 – гарсоњера, оријентисан ка Улици војводе Степе;
- тип 6 - станови 11,16 – двособан стан, оријентисан ка дворишту;
- тип 7 – станови 13 – двособан стан, оријентисан ка Улици војводе Степе и

бочном дворишту;
- тип 8 – станови 14,19 – двособан стан, оријентисан ка задњем и бочном

дворишту;
- тип 0 – станови 18 – гарсоњера, оријентисана ка Улици војводе Степе и бочном

дворишту;

На петом спрату су планирана већи станови:
Стан 21 – трообан стан, двострано оријентисан ка Улици војводе Степе и дворишту

На повученом спрату је пројектована обострано оријентисана, четворособан стан 22.

ФАЗА Б: Улаз 3 – 24 стана

На спратовима су, поред простора за комуникацију, планиране стамбене јединице и
пословни апартмани. На етажама од првог до трећог спрата су распоређени типски
станови, док је на вишим етажама присутна разноврсна структура станова, условљена
повлачењем ових спратова због условљености урбанистичким условима и правилима
грађења.

Струкутура станова типске етаже је следећа:
- тип 1 – станови 1,3,8,13 – трособан стан, оријентисан ка дворишту;
- тип 2 - станови 2,4,6,9,11,14,17,19,22 – двоособан стан, Улици војводе Степе
- тип 3 - станови 5,10,15,18 – двособан стан, оријентисан ка дворишту;
- тип 4 - станови 7,11,16,21 – трособан стан, двострано оријентисан ка Улици

војводе Степе и дворишту;
- тип 5 – станови 20- гарсењера, оријентисана ка дворишту;

На повученом спрату су пројектована два обострано оријентисана стана – стан 23 –
трособан стан и стан 24, који је четворособан.

ПАРКИРАЊЕ

Паркирање у објекту је планирано у оквиру велике подземне гараже, до које се долази
двема грејаним рампама са двосмерним кретањем ширине 5.5m.
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У гаражи је обезбеђено 50+32+34= 116 гаражних места, што обезбеђује потребе свих
корисника објекта.

ФАЗА А: Улаз 2 - Паркирање је решено унутар овог дела објекта, у подземној гаражи
којој се приступа рампом директно повезаном са јавном саобраћајницом. Гаража је
планирана у три нивоа и у њој је обезбеђен простор за смештај 50 возила. Довољан
број паркинг места (3 ПМ) је предвиђен за особе са инвалидитетом.

ФАЗА Б: Улаз 1 - Колски приступ улазу 1 је решен у фази А, путем колског приступа који
припада Улазу 2. Гаража је планирана у два нивоа и у њој је обезбеђен простор за
смештај 32 возила. Довољан број паркинг места (2 ПМ) је предвиђен за особе са
инвалидитетом.

ФАЗА Б: Улаз 3 - Паркирање је решено унутар овог дела објекта, у подземној гаражи
којој се приступа рампом директно повезаном са јавном саобраћајницом. Гаража је
планирана у два нивоа и у њој је обезбеђен простор за смештај 34 возила. Довољан
број паркинг места (2 ПМ) је предвиђен за особе са инвалидитетом.

СПОЉНА МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА

ФАСАДА
- Фасадни зидови су од термо блокова, према прорачуну који се добија израдом

елабората енергетске ефикасности за минимални енергетски разред Ц.
- Доминантан део уличне фасаде чине масивни прстенови са завршном обрадом

од листела. У оквиру прстенова, истичу се дрвени панели у вертикалном правцу -
подашчавањем од сибирског ариша на потконструкцији, док алуминијумски
панели у хоризонталном правцу попуњавају простор између прозора различитих
етажа

- Остатак фасаде обојен је акрилним малтером у сивој боји.
ТЕРАСЕ

- Балконске ограде планиране су од каљеног стакла.

БРАВАРИЈА И СТОЛАРИЈА
- Столарија, која је пројектована, је алуминијумска – са завршном обрадом у белој

боји, унутрашњом ролетном у истом дезену.

КРОВ
- Кров је раван, непроходан у благом паду од 1.5% материјализован у еластичној

хидроизолационој мембрани беле боје (PVC мембрана)

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ

- Предвиђено је ограђивање парцеле зиданом оградом која је према улици висине
0,90 m (рачунајући од коте тротоара, односно нивелете терена), према суседној
парцели је 1.4 m

УНУТРАШЊА МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА

- Унутрашњи зидови између станова и према заједничким комуникацијама су
дебљине 20cm.
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- Преградни зидови су 10cm и изводиће се од преградног блока или ригипс
преградних зидова.

- Сви зидови су малтерисани машинским малтером и пројектовани су тако да
задовоље акустичне параметре.

- Унутрашње облоге подних површина су од ливеног тераца у пословном делу и
ходницима

- Подови стамбених просторија завршно обложени паркетом и гранитном
керамиком, зависно од намене просторије.

КОНСТРУКЦИЈА

- Темељење објекта је предвиђено у виду темељне плоче d=50-60cm, ошупљене у
тонама подизних платформи за паркирање аутомобила и путничког лифта. Изнад
је зоне подземних вода, која је дефинисана геомеханичким елаборатом, тако да
објекат нема изражен негативан утицај на тло.

- Конструкција објекта је пројектована као скелетна, армирано бетонска, са
позицијом АБ језгра у зони геометријског и статичког центра хоризонталне
пројекције објекта, са платнима за укрућење у хоризонталном и вертикалном
правцу.

- Растер армирано-бетонских стубова и платана, полази из гараже, како би се
оптимизовало паркирање, односно – максимализовао број паркинг места.

- Распони греда су сведени испод 6,5m, како греде не би добијале сувишну
вертикалну димензију и како би се ослониле АБ међуспратне плоче до 18cm, што
ће бити утврђено пројектом конструкције у даљој разради.

ИНСТАЛАЦИЈЕ

У објекту су предвиђене инсталације јаке и слабе струје, водовод и канализација и
инсталације телекомуникација. У гаражи је планирана принудна вентилација и
спринклер системи за гашење пожара, са засебним системом вентилације у сваком од
улаза. У локалима вентилација која ће даљом разрадом бити пројектована тако да
задовољи потребан број измена ваздуха. Места клима уређаја за станове су на
терасама, са посебним цевоводом за кондензоване воде који је у систему канализације.

У објекту је планирано грејање на електричну енергију – путем топлотних пумпи ваздух-
вода.

Лифтовска инсталација се састоји из: два путничка лифта у улазу 2, одговарајућих
димензија (1.10x1.40m) да задовољи вертикални транспорт лица са инвалидитетом; У
улазима 1 и 3 се планира по један лифт већих димензија (дим. кабине 1.10x1.90m тј
1.40x1.40m) да задовољи потребе 27, осносно 26 станова.
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Б.13 ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ

Фазност градње је предвиђена тако да прва фаза буде потпуно самостална и независна
функционална целина, док се друга фаза наслања на прву у смислу дељења заједничке
гараже.

У првој фази извођења радова предвиђена је изградња Фазе А – улаза 2, који заузима
централни положај на парцели, на месту катастарске парцеле 7880/6 К.О. Вождовац. У
првој фази обезбедиће се сви услови за независно функционисање ове целине:

- Колски прилаз ширине 5.5m из Улице војводе Степе и силаз у подземну гаражу,
као и интерна комуникација на оба нивоа подземне гараже са обезбеђеним
довољним бројем паркинг места (50). Гаража са око 1348m2 корисне површине у
овој фази испуњава услове за гараже средње величине, будући да има прилаз са
две коловозне траке.

- Независно прикључење објекта на комуналну инфраструктуру – градски водовод и
канализацију, где се предвиђа посебно водомерно окно за смештај главних
водомера, као и гранични ревизиони силаз намењени функционисању улаза 2.

- Поставиће се трансформаторска станица снаге 630kVA и капацитета 1000kVA на
место које је приказано  у графичком прилогу В5 . Ситуација са урб.
Параметрима и синхрон планом. Трансформаторска станица ће се користити за
снабдевање свих улаза електричном енергијом.

- Улаз 2 ће се независно прикључити на мреже електроенергетских и
телекомуникационих инсталација, преко засебних КПК и КПК ПП (кабловске
прикључне кутије и кабловске прикључне кутије за противпожарно бројило), као и
ОДО (оптичког дистрибутивног ормана).

У другој фази извођења предвиђена је градња Фазе Б: улаза 1 и 3, који су
позиционирани са бочних страна улаза 2, и који су планирани на делу грађевинске
парцеле где положај заузимају катастарске парцеле 7880/8 – улаз 1, односно 7880/10 –
улаз 3.  У другој фази се планира испуњавање свих услова предвиђених пројектом:

- Реализоваће се други колски прилаз из Улице војводе Степе ширине 5.5m и силаз
у подземну гаражу код улаза 3, где ће се сви улази међусобно повезани у једну
гаражу. Гаража ће овим путем испуњавати све услове за велику подземну гаражу,
са обезбеђена два прилаза (из улаза 2 и улаза 3) са по две коловозне траке.

- За сваки улаз обезбеђује се довољан број паркинг места за сопствене потребе: 33
паркинг места за улаз 1 и 35 паркинг места за улаз 3.

- Независно прикључење улаза 1 и 3 на комуналну инфраструктуру – градски
водовод и канализацију, где се предвиђа посебно водомерно окно за смештај
главних водомера, као и гранични ревизиони силаз за сваки од улаза.
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- Независно прикључење улаза 1 и 3 на мреже електроенергетских и
телекомуникационих инсталација, преко засебних КПК и КПК ПП (кабловске
прикључне кутије и кабловске прикључне кутије за противпожарно бројило), као и
ОДО (оптичког дистрибутивног ормана).

Б.14 СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Овај Урбанистички пројекат представља правни и урбанистички основ за даље
спровођење поступка реализације планиране изградње кроз прибављање Локацијских
услова, а потом и Грађевинске дозволе за изградњу стамбено - пословног објекта на ГП1
формираној од катастарских парцела К.П 7880/8, 7880/6, и 7880/10 К.О. Вождовац, у Београду,
у Улици војводе Степе 449, сагласно одредбама Закона о планирању и изградњи чл.60, 61
и 65 („Сл. Гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011,
121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020 и 52/20

Шид, март 2022. године

___
Одговорни урбаниста:

Марко Јакшић, дипл. инж. арх.
Број лиценце: 221А04221
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В. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ
ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ РЕШЕЊА

САДРЖАЈ:

В. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ
1. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ППРОЈЕКТА НА КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКОМ ПЛАНУ 1:500
2. ПЛАНИРАНА НАМЕНА 1:500
3. ВОЛУМЕТРИЈСКА АНАЛИЗА И  РЕГУЛАЦИОНО – НИВЕЛАЦИОНИ ЕЛЕМЕНТИ
4. РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА 1:250
5. РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ КРОВНИХ РАВНИ 1:250
5.1 РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ КРОВНИХ РАВНИ-УДАЊЕЉА
1:250

6. РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ ПОДРУМА НИВО -1                  1:250
7. СИТУАЦИЈА СА УРБ. ПАРАМЕТРИМА И СИНХРОН ПЛАНОМ
8. ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 1:500
9. ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ 1:500
10. 3Д ВИЗУЕЛИЗАЦИЈА
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Број лиценце: 221А04221

450

ЛЕГЕНДА

Регулациона линија

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

Спратност објекта

ФАЗА А пројекта

Број предметне парцеле

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

Улази у објекaт

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

пешачке стазе

зелене незастрте површине

габарит објекта

планирани дрворед

планирани тротоар

планиране саобраћајне површине

-0.20

220.70

-0.20

220.70

T71

T72

T73

T74

T75

T76

Габарит приземља, I, II и III спратa

Габарит IV спратa

Габарит V спратa

Габарит повученог спрата

Габарит крова

зелене застрте површине

колски приступ

+20.80

241.70

коте Улаза 1, фаза Б

коте Улаза 2, фаза A

коте Улаза 3, фаза Б

-

0

.

2

0

2

1

9

.

9

0

-

0

.

2

0

2

2

0

.

7

0

±

0

.

0

0

2

1

8

.

7

0

+20.80

240.60

+20.80

239.70

Р = 1 : 250

5.1



Булевар војводе Степе

Е број

датум

размера

број листа

Март 2022.

ИНВЕСТИТОР:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА

НАЗИВ КАРТЕ:

ЈП "ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ" ШИД

Шид, Кнеза Милоша бр. 2/1

тел. (022) 712-957, 712-653

,

 

В.Д. Директора

Радивој Котарлић, дипл.инж.грађ.

01 - 307 / 2021

 Марко Јакшић, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 221А04221

T71

T72

T73

T74

T75

T76

-

0

.

2

0

2

1

9

.

6

0

-

0

.

2

0

2

2

0

.

7

0

-

0

.

2

0

2

1

8

.

7

0

-0.20

220.70

-3.42

217.48

-3.01

217.89

-2.4

218.5

-3.42

217.48

-3.42

217.48

-3.42

217.48

-3.2

216.90

-2.21

217.89

-0.30

219.50

-2.21

217.89

-3.81

216.29

-3.35

216.75

-7.53

212.57

220.25

-3.35

216.75

-3.2

216.90

-3.81

216.29

-3.81

216.29

-4.31

215.79

-4.31

215.79

-2.61

216.29

-2.75

216.15

-3.23

215.67

-3.23

215.67

-3.23

215.67

хидраулучна паркинг платформа са јамом

гаражно место за особе са инвалидитетом

ЛЕГЕНДА

Регулациона линија

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

Спратност објекта

ФАЗА А пројекта

Број предметне парцеле

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

Улази у објекaт

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

габарит објекта

планирани дрворед

планирани тротоар

планиране саобраћајне површине

колски приступ

земља

паркинг/гаражно место

Р = 1 : 250

6



354/1

-0.20

220.70

N. K.

220.70

±0.00

220.90

-0.30

219.80

-0.10

220.0

-0.20

220.70

-0.20

219.70

-0.20

219.70

Булевар војводе Степе

±0.00

220.10

-1.16

218.94

N. K.

219.90

+0.35

220.25

N. K.

218.70

±0.00

218.90

-0.48

218.42

-0.05

218.85

-0.69

218.21

-0.61

218.29

-0.41

220.18

-0.21

220.69

-1.16

218.94

-0.65

219.45

Е број

датум

размера

број листа

Март 2022.

ИНВЕСТИТОР:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА

НАЗИВ КАРТЕ:

ЈП "ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ" ШИД

Шид, Кнеза Милоша бр. 2/1

тел. (022) 712-957, 712-653

,

 

В.Д. Директора

Радивој Котарлић, дипл.инж.грађ.

01 - 307 / 2021

 Марко Јакшић, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 221А04221

-

0

.

2

0

2

1

9

.

6

0

-

0

.

2

0

2

2

0

.

7

0

-

0

.

2

0

2

1

8

.

7

0

ЛЕГЕНДА

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

Спратност објекта

ФАЗА А пројекта

Број предметне парцеле

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Улази у објекaт

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

пешачке стазе

зелене незастрте површине

габарит објекта

планирани дрворед

планирани тротоар

планиране саобраћајне површине

зелене застрте површине

колски приступ

7



1

21

20

19

18
17

16

15
14

11

10
9

8

7
6

5
4

3
2

13
12

4 956 497.16
7 460 322.81 4 956 456.89
7 460 307.36 4 956 446.51
7 460 291.01 4 956 523.71
7 460 329.15 4 956 460.79
7 460 254.03 4 956 535.64
7 460 325.95  4 956 458.81
7 460 302.27 4 956 508.47
7 460 322.97 4 956 473.06
7 460 304.50 4 956 444.55
7 460 293.21 4 956 465.36
7 460 304.23 4 956 445.02
7 460 317.46 4 956 482.47
7 460 319.68 4 956 454.94
7 460 300.32 4 956 511.18
7 460 305.96 4 956 472.96
7 460 325.16 4 956 469.32
7 460 318.47 4 956 480.75
7 460 304.70 4 956 474.98
7 460 326.74 4 956 466.61
7 460 286.91 4 956 476.99
7 460 292.82 4 956 521.61

221.92

217.95

,

 

T71

T72

T73

T74

T75

T76

Е број

датум

размера

број листа

Р = 1 : 500
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Maрт 2022.

ИНВЕСТИТОР:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА

НАЗИВ КАРТЕ:

ЈП "ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ" ШИД

Шид, Кнеза Милоша бр. 2/1

тел. (022) 712-957, 712-653

В.Д. Директора

Радивој Котарлић, дипл.инж.грађ.

01 - 307 / 2021

 Марко Јакшић, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 221А04221

   Одговорни урбаниста



Република Србија
Град Београд
К.О. Вождовац

Катастарско топографски план
локација: к.п. бр. 7880/8, 7880/6 , 7880/10

ФАЗА А пројекта -  улаз 2

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

221.92

217.95

,

 

T71

T72

T73

T74

T75

T76

Е број

датум

размера

број листа

Р = 1 : 500

9

Maрт 2022.

ИНВЕСТИТОР:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА

НАЗИВ КАРТЕ:

ЈП "ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ" ШИД

Шид, Кнеза Милоша бр. 2/1

тел. (022) 712-957, 712-653

В.Д. Директора

Радивој Котарлић, дипл.инж.грађ.

01 - 307 / 2021

 Марко Јакшић, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 221А04221

   Одговорни урбаниста



,

 
Е број

датум

размера

број листа

   Одговорни урбаниста
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Март 2022.

ИНВЕСТИТОР:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА

НАЗИВ КАРТЕ:

ЈП "ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ" ШИД

Шид, Кнеза Милоша бр. 2/1

тел. (022) 712-957, 712-653

В.Д. Директора

Радивој Котарлић, дипл.инж.грађ.

01 - 307 / 2021

 Марко Јакшић, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 221А04221



Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта на грађевинској
парцели ГП1 формираној од катастарских парцела 7880/8, 7880/6 и 7880/10

К.О. Вождовац у Ул.Војводе Степе бр.449, Вождовац, Београд.

43

Г. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Г.1  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО

Г.2 ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ
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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Инвеститор: AVALON INVEST  д.о.о.
Булевар Ослобођења 321,
Вождовац, Београд

Објекат: стамбено-пословни објекат спратности 3По+П+5+Пс:

• ФАЗА А: Изградња дела објекта – улаз 2 стамбено–пословног објекта
спратности 3По+П+5+Пс са 35 станова, 2 локала и 4 пословна апартмана;

• ФАЗА Б: Изградња два дела стамбено–пословног објекта:
Улаз 1: део стамбено–пословног објекта спратности 2По+П+5+Пс са 22 стана,
два локала и три пословна апартмана;
Улаз 3: део стамбено–пословног објекта спратности 2По+П+5+Пс са 24 стана,
једним локалом и четири пословна апартмана;

Београд, Улица војводе Степе бр. 449,
ГП01- парцела настала од кат. парц. 7880/8, 7880/6 и 7880/10 К.О. Вождовац;

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење

Назив и ознака дела пројекта: 1 – Пројекат архитектуре

За грађење/извођење радова: Нова градња

Пројектант: ЈП „ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ“ ШИД
Ул. Кнеза Милоша 2/1, Шид

Одговорно лице пројектанта: Радивој Котарлић, дипл.инж.грађ.

Потпис:

Одговорни пројектант Андрија Кириџић, дипл. инж. арх.
Број лиценце: 300 1207 03

Потпис:

Број дела пројекта: 02-306/2021
Место и датум: Шид, март 2022.
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРА

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре

1.2. Садржај пројекта архитектуре

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре

1.5. Текстуална документација

1.6. Нумеричка документација

1.7. Графичка документација
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09,
81/09 - исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - др. закон и 09/20 и  52/2021) и одредби Правилника о
садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације
према класи и намени објеката („Службени гласник РС”, бр. 73/19) као:

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т

за израду  пројекта архитектуре, који је део Идејног решења – ИДР за изградњу стамбено-
пословног објекта спратности 3По+П+5+Пс:

• ФАЗА А: Изградња дела објекта – улаз 2 стамбено–пословног објекта спратности
3По+П+5+Пс са 35 станова, 2 локала и 4 пословна апартмана;

• ФАЗА Б: Изградња два дела стамбено–пословног објекта:
Улаз 1: део стамбено–пословног објекта спратности 2По+П+5+Пс са 22 стана, два локала и
три пословна апартмана;

Улаз 3: део стамбено–пословног објекта спратности 2По+П+5+Пс са 24 стана, једним
локалом и четири пословна апартмана;

У Београду, Улици војводе Степе бр. 449 и 449а, на ГП01- парцела настала од кат. парц.
7880/8, 7880/6 и 7880/10 К.О. Вождовац, одређује се:

Андрија Кириџић, дипл. инж. арх., број лиценце 300 1207 03

Пројектант: ЈП „ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ“ ШИД
Ул. Кнеза Милоша 2/1, Шид

Одговорно лице/заступник: Радивој Котарлић, дипл.инж.грађ.

Потпис:

Број техничке документације: 02-306/2021
Место и датум: Шид, март 2022. године

Прилог 4.
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ

Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења – ИДР за грађење
стамбено-пословног објекта спратности 2По+П+5+Пс:

• ФАЗА А: Изградња дела објекта – улаз 2 стамбено–пословног објекта спратности
3По+П+5+Пс са 35 станова, 2 локала и 4 пословна апартмана;

• ФАЗА Б: Изградња два дела стамбено–пословног објекта:
Улаз 1: део стамбено–пословног објекта спратности 2По+П+5+Пс са 22 стана, два локала и
три пословна апартмана;

Улаз 3: део стамбено–пословног објекта спратности 2По+П+5+Пс са 24 стана, једним
локалом и четири пословна апартмана;

У Београду, Улици војводе Степе бр. 449 и 449а, на ГП1- парцела настала од кат. парц. 7880/8,
7880/6 и 7880/10 К.О. Вождовац

Андрија Кириџић, дипл. инж. арх.

И З Ј А В Љ У Ј Е М

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима,
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке;

2.     да je пројекaт у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних
захтева за објекат прописаних елаборатима и студијама.

Одговорни пројектант : Андрија Кириџић, дипл. инж. арх.

Број лиценце: 300 1207 03

Потпис:

Број техничке документације: 02-306/2021
Место и датум: Шид, март 2022.
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА

САДРЖАЈ:

- 1.5.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС
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1.5.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС

1. ОПШТИ ПОДАЦИ:

ОБЈЕКАТ: стамбено-пословни објекат спратности 3По+П+5+Пс:

ИНВЕСТИТОР: AVALON INVEST  д.о.о.
Булевар Ослобођења 321,
Вождовац, Београд

ЛОКАЦИЈА: Београд, Улица војводе Степе бр. 449,
ГП01- парцела настала од кат. парц. 7880/6, 7880/8и 7880/10
К.О. Вождовац;

ВРСТА ПРОЈЕКТА: ИДР – Идејно решење

ДЕО ПРОЈЕКТА: 1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

ПРОЈЕКТАНТ: ЈП "ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ"ШИД

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: Андрија Кириџић, дипл. инж. арх.

Број лиценце: 300 1207 03

Идејно решење урађено је на основу:

 Информације о локацији за кат. парц. 7880/6, 7880/8 и 7880/10 К.О. Вождовац

 Катастарско-топографског плана израђеног од стране Радње за геодетске услуге „VISITOR“
из Београда, , од фебруара 2021. године;

 Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе
– ГРАД БЕОГРАД (ЦЕЛИНЕ I – ХIX) „Сл. лист града Београда бр 20/16, 97/16, 69/17,
97/17 и 72/21

 Осталих важећих Закона и подзаконских аката

 Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10
одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС,
132/14, 145/14 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. и 9/2020 и 52/2021)

 Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Службени
гласник РС" бр. 22/2015);

 Важећих прописа, стандарда, техничких норматива и правила струке.
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2. ЛОКАЦИЈА И КОНЦЕПТ РЕШЕЊА
Стамбено - пословни објекат у зони мешовитих градских центара 17.M5.1 средње спратности,
пројектован је као једнострано узидан објекат. Пројектовани објекат се састоји из три улаза, и
планирана је изградња објекта у две фазе. Улази су постављени у низу, тако да је улаз 1
једнострано узидан, док су улази 2 и 3 обострано узидани.
Према правилима грађења, грађевинска линија је на овој локацији увучена од регулационе за 5.0
m.

Обликовање је диктирано урбанистичким мерама из Плана генералне регулације грађевинског
подручја седишта јединице локалне самоуправе – ГРАД БЕОГРАД (ЦЕЛИНЕ I – ХIX) „Сл. лист
града Београда бр 20/16“ и информације о локацији, тако да су виши спратови објекта каскадно
смицани и тако су добили континуалне терасе чиме су остварене квалитетније визуре из
пространијих станова на четвртом, петом и повученом спрату.

Улични фронт је континуалан, чиме дефинише грађевинску линију за будуће објекте, а венац
објекта је на 18.00 m од нулте коте, док је висина венца повученог спрата на 21.00m. Будући да је
терен парцеле под нагибом, приступне коте су различите за сва три улаза. Нулте коте су настале
пресеком линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према приступној
саобраћајници.

Приземни део објекта има комерцијалну употребу, а поред простора за трговину, у приземљу се
налазе улазни део пословниу апартмани и наткривена рампа за колски приступ подземној гаражи.
Заузетост парцеле је у границама дозвољених параметара < 60%.
Обликовање и материјализација куће се заснива на складним пропорцијским односима пуног и
празног, јасној геометрији отвора и њеној релацији са затвореним површинама, логичној употреби
грађевинских материјала у хоризонталном и вертикалном правцу.
Кров објекта је пројектован као раван – непроходан кров, са свим потребним хидроизолационим и
термоизолационим слојевима.

Остварен број стамбених јединица је 34+22+24 (81). Структура станова је разноврсна – од
гарсоњера до четворособних станова. У приземљу је пројектован пословни простор са независним
приступом у односу на стамбени део објекта.

Комуникација у објекту се остварује хоризонтално – ходницима и вертикално степеништем
и уз помоћ путничких лифтова која задовољавају потребне димензије из Правилника о техничким
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама (Сл. Гласник РС 22/15).

ФУНКЦИЈА

Парцела ГП1, која настаје од кат.парц. 7880/6, 7880/8 и 7880/10 К.О. Вождовац, налази се
у Улици водводе Степе у општини Вождовац у Београду. Парцела  се налази на терену
који је у благом паду у правцу југ-север.
Јавни пут  којим се приступа парцели (к.п. 2433/15 К.О. Вождовац) је ширине oко 6.20m.
Планским документима - Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта
јединице локалне самоуправе – ГРАД БЕОГРАД (ЦЕЛИНЕ I – ХIX) („Сл. лист града
Београда“ бр 20/16, 97/16, 96/16, 97/17 и 72/21) и Планом детаљне регулације подручја
Јајинци целина Улица војводе Степе, општина Вождовац (Службени лист града Београда 32/14),
предвиђено је проширење ове саобраћајнице на 13.00m у делу где се налази предметна парцела.

Парцела је  трапезастог облика, дужина страница 100.10m (југозападна страна парцеле ка
јавном путу), 73.60 m (североисточна страна парцеле, ка парцели 354/1 K.O. Кумодраж),
26.10 m и 33.8m (бочне границе парцеле). Површина парцеле је 2228.00 m2.
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Будући објекaт је планиран у зони мешовитих центара 17.М5.1 у оквиру ПГР-а Београда,
на земљишту које се води као градско грађевинско земљиште. Објекат је планиран као
стамбено-пословни, садржи се из три засебна улаза са заједничком великом подземном
гаражом.  Пројектом су предвиђени следећи капацитети  и фазност:

• ФАЗА А: Изградња дела објекта – улаз 2 стамбено–пословног објекта спратности
3По+П+5+Пс са 35 станова, 2 локала и 4 пословна апартмана;

• ФАЗА Б: Изградња два дела стамбено–пословног објекта:
Улаз 1: део стамбено–пословног објекта спратности 2По+П+5+Пс са 22 стана, два локала и
три пословна апартмана;

Улаз 3: део стамбено–пословног објекта спратности 2По+П+5+Пс са 24 стана, једним
локалом и четири пословна апартмана;

Објекат је планиран као једнострано узидан објекат. Објекат се састоји од три улаза у
низу. У међусобном односу, улаз 1 је планиран као једнострано узидани, док су улази 2 и
3 обострано узидани.

Колски и пешачки прилази објекту сe реализују из Улице војводе Степе, кат.парц. 2433/15
К.О. Вождовац. Објекту се приступа преко два саобраћајна прикључка ширине 5.5m.
Паркирање у објекту је планирано у оквиру велике подземне гараже, до које се долази
двема рампама са двосмерним кретањем ширине 5.5m.

У гаражи је обезбеђено 32+50+34=116 гаражних места, што обезбеђује потребе свих
корисника објекта.

Објекат предвиђен за изградњу планиран је као једнострано  узидан, са удаљеношћу
грађевинске линије за 5.0m у односу на регулацију.

Објекту се прилази двема колским саобраћајницама у ширини по 5.5m којима се унутар
парцеле приступа подземној гаражи. Саобраћајнице су  директно повезане са јавним
путем из Улице војводе Степе, кат.парц. 2433/15 К.О. Вождовац. Обезбеђени су пешачки
прилази за сваки од улаза.

Будући да је терен око планираног објеката под нагибом, и да висинска разлика између
улаза у Улаз 1 и Улаз 3 износи око 2.0m, за сваки од улаза одређена је засебна нулта кота,
у складу са конфигурацијом терена.

ФАЗА А: Улаз 2

Фаза А – улаз 2 – средишњи је део објекта и планиран је на ГП 1, на месту кат. парц.
7880/6 К.О. Вождовац. Улаз 2 се са бочних стана наслања на улаз 1 са северозападне, и
улаз 3 са југоисточне стране. Као и остатак објекта, улаз 1 је планиран са грађевинском
линијом увученом за 5.0 m од регулационе линије. Одстојање објекта од задње
грађевинске линије се повећава како се повећава спратност, тако да је у сваком тренутку
испуњен услов да је удаљење објекта од задње границе ≥  1/2 његове висине. Са задње
стране, грађевинска линија је удаљена од задње границе парцеле за 5-5.4 метара.
Са југозападне стране, из Улице војводе Степе, обезбеђени су колски и пешачки улази у
објекат. Паркирање је решено унутар овог дела објекта, у подземној гаражи којој се
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приступа рампом директно повезаном са јавном саобраћајницом. Гаража је планирана у
три нивоа и у њој је обезбеђен простор за смештај 50 возила. Довољан број паркинг места
(3) је предвиђен за особе са инвалидитетом.

Испред улаза 2 планиране су слободне површине – травнате површине, пешачке стазе, као
и простор за смештај 4 контејнера запремине 1100 литара.

Улаз 2 је пројктован као стамбено-пословна целина. Овај део објекта се састоји из три
подрумске етаже, приземља, пет спратова и повученог спрата. У порумским етажама
планиран је  примарно простор за гаражирање возила, уз техничке просторије и
просторије за комуникацију – степенишни простор са лифтовима и претпростором.

Приземље улаза два издигнуто је за 20 cm од нивоа околног терена, односно нулте коте
219,90м. У приземљу су пројектовани: улази у објекат, наткривена рампа за гаражу,
просторије за вертикалну и хоризонталну комуникацију у виду ходника и степенишног
простора са лифтовима, као и два локала. Локали су оријентисани ка улици и дворишту. У
приземљз је обезбеђен независан улаз и комуникација за пословне апартмане , у односу
на кориснике стамбеног дела објекта.

На спратовима су, поред простора за комуникацију, планиране стамбене јединице и
пословни апартмани. На првом спрату су смештена 4 пословна апартмана, за које је
обезбећен независан улаз. На етажама од првог до четвртог спрата су распоређени типски
станови. На петом спрату је пројектована иста структура станова као и на типским
спратовима, с тим што је више простора предвиђено за терасе ка задњем дворишту, због
поштовања параметара удаљености од задње границе парцеле.
На повученом спрату су планирана 2 пространија стана са већим терасама.

Стркутура станова типске етаже је следећа:
• тип 1 – станови 1, 5,13,19– трообан стан, оријентисан ка дворишту;
• тип 2 - станови 2, 6, 10, 14, 18, 22, 25, 29, 31– двоипособан стан, оријентисан ка Улици
војводе Степе;
• тип 3 - станови 3, 7, 11, 15, 23, 26 – двоипособан стан, оријентисан ка дворишту;
• тип 4 - станови 4, 8, 16 – једноипособан стан, оријентисан ка Улици војводе Степе;
• тип 5 - станови 9, 17– једнособан стан, оријентисан ка дворишту;
• тип 6 - станови 12, 20, 27, 33 – трособан стан, оријентисан ка Улици војводе Степе;
• тип 7 - станови 21 – трообан, оријентисан ка дворишту и кa Улици војводе Степе.
• тип 8 - станови 28 – четворособан, оријентисан ка дворишту и кa Улици војводе Степе.
• тип 9 - станови 29, 30 – гарсоњера, оријентисана ка дворишту;
• тип 10 - станови 32– двособан стан, оријентисан ка дворишту;

ФАЗА Б: Улаз 1

Фаза Б – улаз 1 – је северозападни део објекта и планиран је на ГП1, на месту кат. парц.
7880/6 К.О. Вождовац. Улаз 1 се са југоисточне стране наслања на улаз 2. Као и остатак
објекта, улаз 1 је планиран са грађевинском линијом увученом за 5.0m од регулационе
линије. Са задње стране, грађевинска линија је удаљена од задње границе парцеле за 4.0-
6.0 метара. Одстојање објекта од задње грађевинске линије се повећава како се повећава
спратност, тако да је у сваком тренутку испуњен услов да је удаљење објекта од задње
границе ≥  1/3 његове висине у делу парцела чија је дубина до 25м тј ≥  1/2 његове висине
у делу парцела чија је дубина већа од 25м. Ово је обликовно решено каскадним смицањем,
које почиње од четвртог спрата улаза 1.
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Одстојање од бочне границе парцеле је 3,06-6,5 метара. Одстојање објекта од бочне
грађевинске линије се повећава како се повећава спратност, тако да је у сваком тренутку
испуњен услов да је удаљење објекта ≥ 1/3 његове висине, због отварања отвора
стамбених просторија ка бочној граници.

Са југозападне стране, из Улице војводе Степе, обезбеђен је пешачки улаз у објекат.
Колски приступ улазу 1 је решен у фази А, путем колског приступа који припада Улазу 2.
Гаража је планирана у два нивоа и у њој је обезбеђен простор за смештај 32 возила.
Довољан број паркинг места (2) је предвиђен за особе са инвалидитетом.

Испред улаза 1 планиране су слободне површине – травнате површине, пешачке стазе, као
и простор за смештај 3 контејнера запремине 1100 литара.

Улаз 1 је пројктован као стамбено-пословна целина. Овај део објекта се састоји из две
подрумске етаже, приземља, пет спратова и повученог спрата. У порумским етажама
планиран је  примарно простор за гаражирање возила, уз техничке просторије и
просторије за комуникацију – степенишни простор са лифтом и претпростором.

Приземље Улаза 1 издигнуто је за 20cm од нивоа околног терена, односно нулте коте
218,70м. У приземљу су пројектовани: улази у објекат, просторије за вертикалну и
хоризонталну комуникацију у виду ходника и степенишног простора са лифтом, као и два
локала. Локали су оријентисани ка улици и дворишту. У приземљз је обезбеђен независан
улаз и комуникација за пословне апартмане , у односу на кориснике стамбеног дела
објекта.

На спратовима су, поред простора за комуникацију, планиране стамбене јединице и
пословни апартмани. На првом спрату су смештена 3 пословна апартмана, за које је
обезбећен независан улаз. На етажама од првог до трећог спрата су распоређени типски
станови, док је на вишим етажама присутна разноврсна структура станова, карактерисана
повлачењем ових спратова због условљености урбанистичким условима и правилима
грађења.

Стркутура станова типске етаже је следећа:
• тип 1 - станови 1, 6 – двоипособан стан, оријентисан ка дворишту;
• тип 2 - станови 2, 7,10,12,15,17,20 – двособан стан, оријентисан ка Улици војводе Степе;
• тип 3 – станови 3,8 – трособан стан, оријентисан ка Улици војводе Степе и бочном
дворишту;
• тип 4 – станови 4,9 – трособан стан, оријентисан ка задњем и бочном дворишту;
• тип 5 - станови 5 – гарсоњера, оријентисан ка Улици војводе Степе;
• тип 6 - станови 11,16 – двособан стан, оријентисан ка дворишту;
• тип 7 – станови 13 – двособан стан, оријентисан ка Улици војводе Степе и бочном
дворишту;
• тип 8 – станови 14,19 – двособан стан, оријентисан ка задњем и бочном дворишту;
• тип 0 – станови 18 – гарсоњера, оријентисана ка Улици војводе Степе и бочном
дворишту;

На петом спрату су планирана већи станови:
Стан 21 – трообан стан, двострано оријентисан ка Улици војводе Степе и дворишту

На повученом спрату је пројектована обострано оријентисана, четворособан стан 22.
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ФАЗА Б: Улаз 3

Фаза Б – улаз 3 – је југоисточни део објекта и планиран је на ГП 1, на месту кат. парц.
7880/6 К.О. Вождовац. Улаз 3 се са северозападне стране  наслања на улаз 2. Као и остатак
објекта, улаз 3 је планиран са грађевинском линијом увученом за 5.0 m од регулационе
линије. Са задње стране, грађевинска линија је удаљена од задње границе парцеле за 5.2-
5.9 метара. Одстојање објекта од задње грађевинске линије се повећава како се повећава
спратност, тако да је у сваком тренутку испуњен услов да је удаљење објекта од задње
границе ≥  1/2 његове висине. Ово је обликовно решено каскадним смицањем, које почиње
од четвртог спрата улаза 3.

Са југозападне стране, из Улице војводе Степе, обезбеђени су пешачки и колски улази у
објекат. Паркирање је решено унутар овог дела објекта, у подземној гаражи којој се
приступа рампом директно повезаном са јавном саобраћајницом. Гаража је планирана у
два нивоа и у њој је обезбеђен простор за смештај 34 возила. Довољан број паркинг места
(2) је предвиђен за особе са инвалидитетом.
Испред улаза 3  планиране су слободне површине – травнате површине, пешачке стазе,
као и простор за смештај 3 контејнера запремине 1100 литара.

Улаз 3 је пројктован као стамбено-пословна целина. Овај део објекта се састоји из две
подрумске етаже, приземља, пет спратова и повученог спрата. У порумским етажама
планиран је  примарно простор за гаражирање возила и станарске оставе, уз техничке
просторије и просторије за комуникацију – степенишни простор са лифтом и
претпростором.

Приземље Улаза 3 издигнуто је за 20цм од нивоа околног терена, односно нулте коте
220,70м. У приземљу су пројектовани: улази у објекат, просторије за вертикалну и
хоризонталну комуникацију у виду ходника и степенишног простора са лифтом, као и
један локал и два пословна апартмана. Локал је окренут ка улици и дворишту, док
пословни апартман имају оријентацију ка унутрашњем дворишту. За пословне апартмане
је обезбеђен независан улаз и комуникација у односу на кориснике стамбеног дела
објекта.

На спратовима су, поред простора за комуникацију, планиране стамбене јединице и
пословни апартмани. На етажама од првог до трећог спрата су распоређени типски
станови, док је на вишим етажама присутна разноврсна структура станова, условљена
повлачењем ових спратова због условљености урбанистичким условима и правилима
грађења.

Струкутура станова типске етаже је следећа:
• тип 1 – станови 1,3,8,13 – трособан стан, оријентисан ка дворишту;
• тип 2 - станови 2,4,6,9,11,14,17,19,22 – двоособан стан, Улици војводе Степе
• тип 3 - станови 5,10,15,18 – двособан стан, оријентисан ка дворишту;
• тип 4 - станови 7,11,16,21 – трособан стан, двострано оријентисан ка Улици војводе
Степе и дворишту;
• тип 5 – станови 20- гарсењера, оријентисана ка дворишту;

На повученом спрату су пројектована два обострано оријентисана стана – стан 23 –
трособан стан и стан 24, који је четворособан.

КОНСТРУКЦИЈА:
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Темељење објекта је предвиђено у виду темељне плоче d=50-60cm, ошупљене у зонама подизних
платформи за паркирање аутомобила. Изнад је зоне подземних вода, која је дефинисана
геомеханичким елаборатом, тако да објекат нема изражен негативан утицај на тло.
Конструкција објекта је пројектована као скелетна, армирано бетонска, са позицијом АБ језгра у
зони геометријског и статичког центра хоризонталне пројекције објекта, са платнима за укрућење
у хоризонталном и вертикалном правцу.
Растер армирано-бетонских стубова и платана, полази из гараже, како би се оптимизовало
паркирање, односно – максимализовао број паркинг места.

ЗИДОВИ
Спољни зидови су од термо блокова, према прорачуну који се добија израдом елабората
енергетске ефикасности за минимални енергетски разред Ц. Унутрашњи зидови између станова и
према заједничким комуникацијама су дебљине 20cm. Преградни зидови су 10cm и изводиће се од
преградног блока или ригипс преградних зидова.
Сви зидови су малтерисани машинским малтером и пројектовани су тако да задовоље акустичне
параметре.

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА
Фасада објекта је завршно обрађена са више материјала. Доминантан део уличне фасаде чине
масивни прстенови са завршном обрадом од листела. У оквиру прстенова, истичу се дрвени
панели у вертикалном правцу - подашчавањем од сибирског ариша на потконструкцији, док
алуминијумски панели у хоризонталном правцу попуњавају простор између прозора различитих
етажа.  Остатак фасаде обојен је акрилним малтером у сивој боји.
Столарија, која је пројектована, је алуминијумска – са завршном обрадом у белој боји,
унутрашњом ролетном у истом дезену. Балконске ограде планиране су од каљеног стакла.
Унутрашње облоге подних површина су од ливеног тераца у пословном делу и ходницима, док су
подови стамбених просторија завршно обложени паркетом и гранитном керамиком, зависно од
намене просторије.
Завршна обрада равног, непроходног крова је PVC мембрана.

ИНСТАЛАЦИЈЕ
У објекту су предвиђене инсталације јаке и слабе струје, водовод и канализација и инсталације
телекомуникација. У гаражи је планирана принудна вентилација и спринклер системи за гашење
пожара, са засебним системом вентилације у сваком од улаза. У локалима вентилација која ће
даљом разрадом бити пројектована тако да задовољи потребан број измена ваздуха. Места клима
уређаја за станове су на терасама, са посебним цевоводом за кондензоване воде који је у систему
канализације.
У објекту је планирано грејање на електричну енергију – путем топлотних пумпи ваздух-вода.
Лифтовска инсталација се састоји из: два путничка лифта у улазу 2, одговарајућих димензија
(1.10x1.40m) да задовољи вертикални транспорт лица са инвалидитетом; У улазима 1 и 3 се
планира по један лифт већих димензија (дим. кабине 1.10x1.40m) да задовољи потребе 22, осносно
24 стана.

Шид, март 2021. године Одговорни пројектант:
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Андрија Кириџић, дипл. инж. арх.

Лиценца број: 300 1207 03
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА

САДРЖАЈ:

I ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКАТА

II ПРИКАЗ ПЛАНИРАНИХ КАПАЦИТЕТА ИНФРАСТРУКТУРЕ
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1.6.1. ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКАТА

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ РЕАЛНИХ БГП ПО ЕТАЖАМА (по СРПС-у)

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ БРУТО ПОВРШИНА СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА:

ФАЗА А ФАЗА Б ФАЗА Б Укупно све
фазе:– улаз 2 - – улаз 1 - – улаз 3 -

БРУТО ПОДРУМА -3 742.05 742.05

БРУТО ПОДРУМА -2 742.05 408.9 501.7 1652.65

БРУТО ПОДРУМА -1 678.5 408.9 425.85 1513.25

БРУТО ПРИЗЕМЉА 567.75 314.01 360.49 1242.25

БРУТО 1. СПРАТА 595.5 347.5 391.85 1334.85

БРУТО 2. СПРАТА 595.5 347.5 391.85 1334.85

БРУТО 3. СПРАТА 595.5 347.5 391.85 1334.85

БРУТО 4. СПРАТА 556.35 308.62 367.15 1232.12

БРУТО 5. СПРАТА 507.74 273.85 330.2 1111.79

БРУТО ПОВУЧЕНОГ
СПРАТА 429.2 218.9 273.65 921.75

БРУТО ПОДЗЕМНО 2162.6 817.8 927.55 3907.95

БРУТО НАДЗЕМНО
(БРГП) 3847.54 2157.88 2507.04 8512.46

БРУТО УКУПНО 6010.14 2975.68 3434.59 12420.41

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ НЕТО ПОВРШИНА СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА:

ФАЗА А ФАЗА Б ФАЗА Б Укупно све
фазе:– улаз 2 - – улаз 1 - – улаз 3 -

НЕТО ПОДРУМА -3

Нето гаража 355.22

Нето заједничке просторије: 30.80

Укупно: 386.02 386.02

НЕТО ПОДРУМА -2

Нето гаража 640.00 325.80 352.60

Нето заједничке просторије: 30.80 17.90 18.60

Tехничке просторије 10.10 51.00

Укупно: 680.90 343.70 422.20 1446.80
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НЕТО ПОДРУМА -1

Нето гаража: 418.64 293.50 305.34

Нето заједничке просторије: 30.80 17.90 18.60

Tехничке просторије 43.00 25.10 40.10

Укупно: 492.44 336.50 364.04 1192.98

НЕТО ПРИЗЕМЉА

Нето локали: 385.75 240.00 150.00

Нето посл. апартмани: 64.00

Нето заједничке просторије: 61.30 39.60 53.38

Укупно: 447.05 279.60 267.38 994.03

НЕТО 1. СПРАТА

Нето станови: 236.55 107.45 132.60

Нето посл. апартмани: 238.60 154.82 169.40

Нето заједничке просторије: 39.00 32.85 31.30

Укупно: 514.15 295.12 333.30 1142.57

НЕТО 2. СПРАТА

Нето станови: 477.05 271.30 313.26

Нето заједничке просторије: 42.25 24.64 26.60

Укупно: 519.30 295.94 339.86 1155.10

НЕТО 3. СПРАТА

Нето станови: 476.70 271 313.23

Нето заједничке просторије: 42.25 24.65 26.60

Укупно: 518.95 295.65 339.83 1154.43

НЕТО 4. СПРАТА

Нето станови: 444.75 237.70 289.75

Нето заједничке просторије: 42.23 23.80 26.60

Укупно: 486.98 261.50 316.35 1064.83

НЕТО 5. СПРАТА

Нето станови: 408.40 213.75 258.51

Нето заједничке просторије: 35.05 20.40 26.60

Укупно: 443.45 234.15 285.11 962.71

НЕТО ПОВУЧЕНОГ СПРАТА
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Нето станови: 364.55 173.20 220.90

Нето заједничке просторије: 9.53 8.86 11.25

Укупно: 374.08 182.06 232.15 788.29

НЕТО УКУПНО 4863.32 2524.22 2900.22 10287.76

НЕТО НАДЗЕМНО: 3303.96 1844.02 2113.98 7261.96

НЕТО ГАРАЖА: 1413.86 619.30 657.94 2691.10

НЕТО ПОСЛОВАЊЕ 624.35 394.82 383.40 1402.57

НЕТО СТАНОВАЊЕ 2408.00 1274.40 1528.25 5210.65

Шид, март 2021. године Одговорни пројектант:

_______________________

Андрија Кириџић, дипл. инж. арх.

Лиценца број: 300 1207 03
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II ПРИКАЗ ПЛАНИРАНИХ КАПАЦИТЕТА ИНФРАСТРУКТУРЕ

1. ВОДОВОД

За потребе пројектовања и изградње објекта на ГП1 (к.п. 7880/1, 7880/2 и 7880/3 К.О. Вождовац),
може да се предвиди засебан прикључак за сваки улаз са постојеће водоводне мреже Ø300mm из
Улице војводе Степе.

Прикључке димензионисати на основу хидрауличког прорачуна и против пожарних прописа.
Водомерне шахтове предвидети до на 1.5m од регулационе линије, тако да буде обезбеђен
несметан приступ за одржавање и очитавање потрошње, ван колског приступа и паркинг места.

За потребе стамбено-пословног објекта предвиђени су следећи капацитети:

ФАЗА улаз Потребе за водом
– санитарна мрежа

Потребе за водом –
хидрантска мрежа

ФАЗА А Улаз 2 3.820 l/s 5.00  l/s

ФАЗА Б Улаз 1 2.981 l/s 5.00  l/s
Улаз 3 2.960  l/s 5.00  l/s

У даљој разради пројекта, у оквиру пројекта за грађевинску дозволу, извршиће се
димензионисање водоводних инсталација на основу хидрауличког прорачуна.

2. КАНАЛИЗАЦИЈА

За потребе пројектовања и изградње објекта на ГП1 (к.п. 7880/1, 7880/2 и 7880/3 К.О. Вождовац),
предвиђен је засебан прикључак за сваки улаз на постојећу мрежу опште канализације Ø400mm из
Улице војводе Степе.
За сваки улаз предвидети гранични ревизиони силаз са заштитном каскадом. Ревизионе силазе
позиционирати на 1.5m од регулационе линије, тако да буде обезбеђен несметан приступ за
одржавање и очитавање потрошње, ван колског приступа и паркинг места.
Кишна и фекална канализација ће бити прикључене на постојећу мрежу, израдом нових
прикључака, док ће се вода из подземних етажа, са претходном израдом шахта за умирење
енергије, препумпати у интерни развод и тако одвести у уличну мрежу.

Предвиђене су следећe количине воде

ФАЗА улаз Укупне употребљене
воде:

Кишне воде: Технолошке
воде:

Дренажне воде:

ФАЗА
А

Улаз 2 43.25 l/s 23.08  l/s 18.67 l/s 1.5 l/s
ФАЗА

Б
Улаз 1 25.81 l /s 13.33  l/s 10.98 l/s 1.5 l/s
Улаз 3 25.78  l/s 13.28 l/s 11.00 l/s 1.5 l/s
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3. НАПАЈАЊЕ ЕЛЕКТРИЧНОМ ЕНЕРГИЈОМ

На предметној парцели предвиђена је изградња трансформаторске станице 10/0,4 кV, снаге 630
kVA, капацитета 1000 kVA. Трансформаторску станицу лоцирати у центру потрошње или као
слободно стојећу, у складу са Интерним стандардима ЕДБ д.о.о. Београд и Техничким
препорукама ЕД Србије.
Прикључење ТС планирати на постојећи 10kV вод, веза TS 10/0,4 kV „ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 445, „ВП
203““ (Рег.бр. V-1121) i TС 10/0,4 kV „Кумодраж, Војводе Степе 459“  (Рег.бр. V-1201).
Планирану ТС прикључити по систему улаз-излаз. Планирати 10kV водове, типа и пресека 3хXHE
49-A 1x150/25 mm2.
Планирати кабловске водове 0,4 kV, типа и пресека XP00-A 3x 150 + 70 mm2, од будуће TС i KPK
на објекту.
За грађевинску дозволу, предвидеће се простор за КПК, као и место за МРО, прикључак МРО
(успонске водове) и све спратне ормане.
Потрошња ће бити мерена појединачно за сваку стамбену јединицу, преко трофазног двотарифног
бројила активне енергије 5-60А, а у локалу – мерном групом за ниски напон.

Предвиђени су следећи капацитети:

ФАЗА А – Улаз 2
намена Ком. Максимална

снага (kW)
Номин. струја

(A)
Бројило/мерна

група
Становање 39 22.08 32 трофазно
Пословање – посл. апартмани 2 22.08 32 трофазно
Пословање – локали 2 27.6 40 трофазно
Лифт 2 17.25 25 трофазно
Заједничка потрошња 1 11.04 16 трофазно
Хидроцил 1 11.04 16 трофазно
Гаража 1 17.25 25 трофазно
Вентилациони систем 1 17.25 25 трофазно
Паркинг платформе 2 17.25 25 трофазно
Хидрант 1 11.04 16 трофазно

ФАЗА Б – Улаз 1
намена Ком. Максимална

снага (kW)
Номин. струја

(A)
Бројило/мерна

група
Становање 25 22.08 32 трофазно
Пословање – посл. апартмани 2 22.08 32 трофазно
Пословање – локали 2 27.6 40 трофазно
Лифт 1 17.25 25 трофазно
Заједничка потрошња 1 11.04 16 трофазно
Хидроцил 1 11.04 16 трофазно
Гаража 1 17.25 25 трофазно
Вентилациони систем 1 17.25 25 трофазно
Паркинг платформе 1 17.25 25 трофазно
Хидрант 1 11.04 16 трофазно



-21-

ФАЗА Б – Улаз 3
намена Ком. Максимална

снага (kW)
Номин. струја

(A)
Бројило/мерна

група
Становање 26 22.08 32 трофазно
Пословање – посл. апартмани 1 22.08 32 трофазно
Пословање – локали 1 27.6 40 трофазно
Лифт 1 17.25 25 трофазно
Заједничка потрошња 1 11.04 16 трофазно
Хидроцил 1 11.04 16 трофазно
Гаража 1 17.25 25 трофазно
Вентилациони систем 1 17.25 25 трофазно
Паркинг платформе 1 17.25 25 трофазно
Хидрант 1 11.04 16 трофазно

4. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ

Предвиђа се полагање оптичког кабла и изградња оптичке инсталације до сваког стана.
Смештање телекомуникационе опреме ће се обавити у приземљу објекта у простору
доступном за интервенције.

За сваки улаз предвиђена је уградња засебног оптичког дистрибутивног ормана.

Шид, март 2021. године Одговорни пројектант:

_______________________

Андрија Кириџић, дипл. инж. арх.
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1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА



ИНВЕСТИТОР

ОБЈЕКАТ

МЕСТО ГРАДЊЕ

ПРОЈЕКАТ

Е број

датум

размера

број листа

Одговорни пројектант

ЈП  ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ  ШИД
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0.41m /8.30m

-3.42

217.48

-3.42

217.48

-3.42

217.48

14.5%
0.41m /2.83m

-3.42

217.48

0.14m / 5.6m0.48m / 320m

-2.75

216.15

-3.23

215.67

-3.2

216.90

-3.81

216.29

 7

-3.81

216.29

-4.31

215.79

-4.31

215.79

-3.23

215.67

-3.23

215.67

-3.23

215.67

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

ФАЗА А пројекта - улаз 2

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

Регулациона линија

ЛЕГЕНДА

-0.41

220.18

-1.16

218.94

-0.21

220.69

УЛАЗ 3

УЛАЗ 1

ЛОКАЛ 2ЛОКАЛ 1

ЛОКАЛ 1

УЛАЗ 2УЛАЗ 1

ЛОКАЛ 2ЛОКАЛ 1

A

A

B

B

C

C

D

D

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

N. K.

218.70

±0.00

218.90

±0.00

220.10

-0.20

220.70

N. K.

220.70

±0.00

220.90

P=64m

2 

±0.00

218.90

±0.00

218.90

±0.00

220.10

+0.34

220.44

1
7

*
1

9
.
7

 
-
 
2

7
.
5

±0.00

220.90

±0.00

220.90

±0.00

220.90

9
*
1

8
.
9

 
-
 
2

7
.
5

9
*
1

8
.
9

 
-
 
2

7
.
5

15
%

2.
36

m
 /1

5.
74

m

15
%

2.
81

m
 /1

8.
8m

-2.4

218.50

-0.65

219.45

-1.16

218.94

-0.48

218.42

-0.05

218.85

-0.69

218.21

-0.61

218.29

±0.00

218.90

N. K.

219.90

ЛОКАЛ 1

3*15 - 30

±0.00

220.90

1
8

*
1

7
.
2

 
-
 
2

7
.
5

1
8

*
1

7
.
2

 
-
 
2

7
.
5

+0.35

220.25

±0.00

220.10

-0.50

219.60

-0.10

220.0

-0.20

220.70

-0.20

220.70

-0.20

218.70

УЛАЗ
ПОСЛОВНИ

АПАРТМАНИ

еркер

±0.00

220.10

±0.00

220.90

±0.00

220.90

УЛАЗ
ПОСЛОВНИ

АПАРТМАНИ

-0.20

218.70

УЛАЗ
ПОСЛОВНИ

АПАРТМАНИ

ПA Б1

 ПП
УЛАЗ

±0.00

220.10

TС 10/0,4kV

снага 630kVА

A

A

B

B

C

C

D

D

-0.41

220.18

-0.21

220.69



ПA A1

УЛАЗ 1 УЛАЗ 2УЛАЗ 2

A

A

B

B

C

C

D

D

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 1

НАМЕНА

P(m

бруто приземља

314.63

број локала

2

нето локал 1

136.26

нето локал 2

103.76

нето локали укупно

240.02

нето заједнички простор

44.37

нето укупно:

285.72

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 3

НАМЕНА

P(m

бруто приземља

361.23

број пословних апартмана

1

број локала

1

нето пословни апартман Б1

64.00

нето локал 1

150.00

нето апартмани и локали

укупно

214.00

нето заједнички простор

53.38

нето укупно:

267.38

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 2

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

569.41

број локала

2

нето локал 1

223.75

нето локал 2

162.00

нето локали укупно

385.75

нето заједнички простор

61.30

нето укупно:

447.05

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

март 2022.
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ФАЗА БФАЗА A

ПРИЗЕМЉЕ

ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА

+3.20

222.10

C1
C2

C1

П90 П90

П90

P=45.45m

2

P=75.2m

2 

+7.5m

2 

P=71.3m

2 

+16.45m

2 

P=64m

2 

+8m

2 

P=57.85m

2 

+7.5m

2 

P=67m

2 

+6.6m

2 

P=42.4m

2 

+5.65m

2 

P=54.7m

2 

+4.7m

2 

P=29.2m

2 

P=55.8m

2 

+4.8m

2 

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

P=63.2m

2 

+10.85m

2 

P=43.9m

2 

+6m

2 

P=36.2m

2

П90 П90

P=34m

2 

+3m

2 

P=43m

2 

+3.35m

2 

P=47.17m

2 

+12.85m

2 

П90П90

ПA A2
ПA A3 C2

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

222.10

C1 C3
C2 C4

ПA 1 ПA 3
ПA 2 ПA 4

P=41.7m

2 

+4.7m

2 

ПA Б2

ПA Б3
ПA Б4

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

паркинг/гаражно место

ФАЗА А пројекта - улаз 2

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

Улази у објекaт

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

Регулациона линија

ЛЕГЕНДА

+3.20

223.80

+3.20

223.80

+3.20

223.80

+3.20

223.80

+3.20

223.80

+3.20

223.80

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

223.80

+3.20

223.80

+3.20

223.80

+3.20

223.80

УЛАЗ 3

УЛАЗ 1 УЛАЗ 2УЛАЗ 2
ФАЗА Б

УЛАЗ 3

Улази у објекaт

пешачке стазе

зелене незастрте површине

габарит објекта

планиране саобраћајне површине

габарит подземне гараже

зелене површине на супстрату

-0.41

220.18

-1.16

218.94

-0.21

220.69

УЛАЗ 3

УЛАЗ 1

ЛОКАЛ 2ЛОКАЛ 1

ЛОКАЛ 1

УЛАЗ 2УЛАЗ 1

ЛОКАЛ 2ЛОКАЛ 1

A

A

B

B

C

C

D

D

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

N. K.

218.70

±0.00

218.90

±0.00

220.10

-0.20

220.70

N. K.

220.70

±0.00

220.90

P=64m

2 

±0.00

218.90

±0.00

218.90

±0.00

220.10

+0.34

220.44

1
7

*
1

9
.
7

 
-
 
2

7
.
5

±0.00

220.90

±0.00

220.90

±0.00

220.90

9
*
1

8
.
9

 
-
 
2

7
.
5

9
*
1

8
.
9

 
-
 
2

7
.
5

15
%

2.
36

m
 /1

5.
74

m

15
%

2.
81

m
 /1

8.
8m

-2.4

218.50

-0.65

219.45

-1.16

218.94

-0.48

218.42

-0.05

218.85

-0.69

218.21

-0.61

218.29

±0.00

218.90

N. K.

219.90

ЛОКАЛ 1

3*15 - 30

±0.00

220.90

1
8

*
1

7
.
2

 
-
 
2

7
.
5

1
8

*
1

7
.
2

 
-
 
2

7
.
5

+0.35

220.25

±0.00

220.10

-0.50

219.60

-0.10

220.0

-0.20

220.70

-0.20

220.70

-0.20

218.70

УЛАЗ
ПОСЛОВНИ

АПАРТМАНИ

еркер

±0.00

220.10

±0.00

220.90

±0.00

220.90

УЛАЗ
ПОСЛОВНИ

АПАРТМАНИ

-0.20

218.70

УЛАЗ
ПОСЛОВНИ

АПАРТМАНИ

ПA Б1

 ПП
УЛАЗ

±0.00

220.10

TС 10/0,4kV

снага 630kVА

A

A

B

B

C

C

D

D

-0.41

220.18

-0.21

220.69



ПA A1

УЛАЗ 1 УЛАЗ 2УЛАЗ 2

УЛАЗ 1 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2

A

A

B

B

C

C

D

D

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 1

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

348.25

број пословних апартмана

3

број станова

2

нето пословни апартман A1

65.60

нето пословни апартман A2

60.02

нето пословни апартман A3

29.20

нето стан 1

59.40

нето стан 2

48.05

нето пословни апартмани

укупно

154.82

нето станови укупно

107.45

нето заједнички простор

32.85

нето укупно:

295.12

УЛАЗ 1 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 1

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

348.25

број станова

5

нето стан 3

65.60

нето стан 4

69.05

нето стан 5

29.20

нето стан 6

59.40

нето стан 7

48.05

нето станови укупно

278.31

нето заједнички простор

24.64

нето укупно:

302.86

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 3

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

392.63

број станова

5

нето стан 3

82.70

нето стан 4

49.90

нето стан 5

56.16

нето стан 6

36.75

нето стан 7

87.75

нето станови укупно

313.26

нето заједнички простор

26.60

нето укупно:

339.86

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 2

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

595.60

број станова

8

нето стан 5

73.60

нето стан 6

60.60

нето стан 7

65.35

нето стан 8

37

нето стан 9

46.15

нето стан 10

48.30

нето стан 11

72.00

нето стан 12

74.05

нето станови укупно

477.05

нето заједнички простор

42.25

нето укупно:

519.30

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

март 2022.
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ФАЗА Б ФАЗА БФАЗА A

ФАЗА Б ФАЗА БФАЗА A

ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА

ОСНОВА ДРУГОГ СПРАТА

П90

УЛАЗ 1

П90

П00

П00

П90П90

П90

УЛАЗ 3

УЛАЗ 2

УЛАЗ 3

УЛАЗ 2

П90

C7C5 C9 C11
C8C6 C10 C12

P=64m

2 

+8m

2 

P=34m

2 

+3m

2 

+6.10

227.00

+3.20

222.10

П90

C3 C5
C4

C7

C6
C5

C4C3

П90 П90

П90

C6

P=51.56m

2 

+4.6m

2 

P=75.2m

2 

+7.5m

2 

P=71.3m

2 

+16.45m

2 

P=57.85m

2 

+7.5m

2 

P=67m

2 

+6.6m

2 

P=42.4m

2 

+5.65m

2 

P=54.7m

2 

+4.7m

2 

P=29.2m

2 

P=55.8m

2 

+4.8m

2 

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

P=63.2m

2 

+10.85m

2 

P=43.6m

2 

+4.7m

2 

P=43.9m

2 

+6m

2 

P=36.75m

2 

П90 П90

P=43m

2 

+3.35m

2 

P=55.9m

2 

+13.15m

2 

П90П90

C1
C2

C1

П90 П90

П90

P=45.45m

2

P=75.2m

2 

+7.5m

2 

P=71.3m

2 

+16.45m

2 

P=64m

2 

+8m

2 

P=57.85m

2 

+7.5m

2 

P=67m

2 

+6.6m

2 

P=42.4m

2 

+5.65m

2 

P=54.7m

2 

+4.7m

2 

P=29.2m

2 

P=55.8m

2 

+4.8m

2 

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

P=63.2m

2 

+10.85m

2 

P=43.9m

2 

+6m

2 

P=36.2m

2

П90 П90

P=34m

2 

+3m

2 

P=43m

2 

+3.35m

2 

P=47.17m

2 

+12.85m

2 

П90П90

ПA A2
ПA A3 C2

C7
+6.10

225.00

+6.10

225

+6.10

225

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

222.10

C1 C3
C2 C4

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 2

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

595.60

број пословних апартмана

3

број станова

2

нето пословни апартман 1

46.15

нето пословни апартман 2

46.40

нето пословни апартман 3

72

нето пословни апартман 4

74.05

нето стан 1

73.60

нето стан 2

60.60

нето стан 3

65.35

нето стан 4

37

нето пословни апартмани

укупно

238.60

нето станови укупно

236.55

нето заједнички простор

39.00

нето укупно:

514.15

ПA 1 ПA 3
ПA 2 ПA 4

P=41.7m

2 

+4.7m

2 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 3

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

392.63

број пословних апартмана

3

број станова

2

нето пословни апартман Б2

45.45

нето пословни апартман Б3

87.75

нето пословни апартман Б4

36.2000

нето стан 1

82.70

нето стан 2

49.90

нето пословни апартмани

укупно

169.40

нето станови укупно

132.60

нето заједнички простор

31.30

нето укупно:

333.30

ПA Б2

ПA Б3
ПA Б4

Регулациона линија

ЛЕГЕНДА

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

паркинг/гаражно место

ФАЗА А пројекта - улаз 2

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

Улази у објекaт

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

Регулациона линија

ЛЕГЕНДА

A

A

B

B

C

C

D

D

+6.10

225.00

+6.10

225.00

+6.10

225.00

+6.10

225.00

+6.10

225.00

+6.10

225.00

+6.10

225.00

+6.10

225.00

+6.10

227.00

+6.10

227.00

+6.10

227.00

+6.10

227.00

+6.10

227.00

+6.10

227.00

+6.10

227.00

+6.10

227.00

+6.10

227.00

+6.10

227.00

+3.20

223.80

+3.20

223.80

+3.20

223.80

+3.20

223.80

+3.20

223.80

+3.20

223.80

+3.20

222.10

+3.20

222.10

+3.20

223.80

+3.20

223.80

+3.20

223.80

+3.20

223.80

УЛАЗ 3



УЛАЗ 1 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2

УЛАЗ 1

УЛАЗ 1 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 1

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

348.25

број станова

5

нето стан 3

65.60

нето стан 4

69.05

нето стан 5

29.20

нето стан 6

59.40

нето стан 7

48.05

нето станови укупно

278.31

нето заједнички простор

24.64

нето укупно:

302.86

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 3

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

392.63

број станова

5

нето стан 3

82.70

нето стан 4

49.90

нето стан 5

56.16

нето стан 6

36.75

нето стан 7

87.75

нето станови укупно

313.26

нето заједнички простор

26.60

нето укупно:

339.86

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 2

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

595.60

број станова

8

нето стан 5

73.60

нето стан 6

60.60

нето стан 7

65.35

нето стан 8

37

нето стан 9

46.15

нето стан 10

48.30

нето стан 11

72.00

нето стан 12

74.05
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2 

P=28.25m

2 

+11.65m

2 

P=106.5m

2 

+29.2m

2 

P=53.23m

2 

+2.8m

2 

P=68.5m

2 

+18.1m

2 

P=37.0m

2 

+9.4m

2 

P=38.85m

2 

+9.4m

2 

P=32.5m

2 

P=43.6m

2 

+4.7m

2 
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1:200

1:200

10

11

+14.80

235.70

УЛАЗ 2УЛАЗ 2УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2

УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2

ФАЗА БФАЗА A

ФАЗА Б ФАЗА БФАЗА A

Регулациона линија

ЛЕГЕНДА

+20.80

241.70

ОСНОВА ЧЕТВРТОГ СПРАТА

ОСНОВА ПЕТОГ СПРАТА

P=36.75m

2 

+14.80

233.70

+14.80

235.70

+14.80

233.70

+14.80

233.70

+14.80

233.70

+14.80

233.70

+14.80

233.70

+14.80

235.70

+14.80

235.70

+14.80

235.70

+14.80

235.70

+14.80

235.70

C14

П90

P=43.9m

2 

+6m

2 

P=36.75m

2 

+14.80

233.70

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+9.00

227.90

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+11.90

230.80

+11.90

230.80

+11.90

230.80

+11.90

230.80

+11.90

230.80

+11.90

230.80
+11.90

230.80

+11.90

230.80

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+11.90

231.70

+9.00

228.80

+11.90

231.70

+9.00

228.80

+9.00

228.80

+9.00

228.80

+11.90

232.80

+11.90

232.80

+11.90

232.80

+11.90

232.80

+11.90

232.80

+11.90

232.80

+11.90

232.80

+9.00

229.90

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

паркинг/гаражно место

ФАЗА А пројекта - улаз 2

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

Улази у објекaт

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

Регулациона линија

ЛЕГЕНДА

A

A

B

B

C

C

D

D

A

A

B

B

C

C

D

D

A

A

B

B

C

C

D

D



УЛАЗ 1

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 1

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

274.30

број станова

4

нето стан 18

48.25

нето стан 19

46.40

нето стан 20

32.50

нето стан 21

86.60

нето станови укупно

213.75

нето заједнички простор

20.40

нето укупно:

234.15

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 3

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

330.90

број станова

5

нето стан 18

58.76

нето стан 19

49.90

нето стан 20

38.15

нето стан 21

74.95

нето стан 22

36.75

нето станови укупно

258.51

нето заједнички простор

26.60

нето укупно:

285.11

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 2

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

507.26

број станова

6

нето стан 28

135.70

нето стан 29

56.03

нето стан 30

39.90

нето стан 31

48.30

нето стан 32

53.97

нето стан 33

74.50

нето станови укупно

408.40

нето заједнички простор

35.05

нето укупно:

443.45

C28 C30 C32
C29 C31 C33

C18 C20
C22C19

C21

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

паркинг/гаражно место

ФАЗА А пројекта - улаз 2

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

Улази у објекaт

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

П90

П90 П90П90 П90 П00

C21C20
C19

C18

П90 П90 П90

P=42.86m

2 

+15.9m

2 

P=26.35m

2 

+11.8m

2 

P=58.8+16.15m

2 

P=43.9m

2 

+6m

2 

P=63.65m

2 

+10.85m

2 

P=40.67m

2 

+13.3m

2 

P=28.25m

2 

+11.65m

2 

P=106.5m

2 

+29.2m

2 

P=53.23m

2 

+2.8m

2 

P=68.5m

2 

+18.1m

2 

P=37.0m

2 

+9.4m

2 

P=38.85m

2 

+9.4m

2 

P=32.5m

2 

P=43.6m

2 

+4.7m

2 
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11

+14.80

235.70

УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2
ФАЗА Б ФАЗА БФАЗА A

Регулациона линија

ЛЕГЕНДА

+20.80

241.70

ОСНОВА ПЕТОГ СПРАТА

P=36.75m

2 

+14.80

233.70

+14.80

235.70

+14.80

233.70

+14.80

233.70

+14.80

233.70

+14.80

233.70

+14.80

233.70

+14.80

235.70

+14.80

235.70

+14.80

235.70

+14.80

235.70

+14.80

235.70

+14.80

233.70

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+11.90

231.70

+9.00

228.80

+11.90

231.70

+9.00

228.80

A

A

B

B

C

C

D

D



УЛАЗ 1

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

C34 C35
C23 C24

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 1

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

219.00

број станова

1

нето стан 22

173.20

нето станови укупно

173.20

нето заједнички простор

8.86

нето укупно:

182.06

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 3

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

274.30

број станова

2

нето стан 23

88.50

нето стан 24

132.40

нето станови укупно

220.90

нето заједнички простор

11.25

нето укупно:

232.15

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 2

НАМЕНА

P(m

бруто спрата

431.89

број станова

2

нето стан 34

170.00

нето стан 35

194.55

нето станови укупно

364.55

нето заједнички простор

9.53

нето укупно:

374.08

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

9
*
1

6
.
1

1
-
2

7

C22

P=61.5m

2 

+27m

2 

P=87.2m

2 

+45.2m

2 

P=109.8m

2 

+60.2m

2 

P=110.2m

2 

+63m

2 

P=133.15m

2 

+61.4m

2 
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УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2
ФАЗА БФАЗА A

12

ПОВУЧЕНА ЕТАЖА

ravan neprohodni krov раван непроходан кров

раван непроходан кров

+17.70

236.60

+17.71

238.60

+17.70

236.60

+17.70

236.60

+17.70

236.60

+17.70

236.60

+17.70

236.60

+17.71

238.60

+17.71

238.60

+17.71

238.60

+17.70

236.60

+17.70

236.60

ФАЗА Б

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

паркинг/гаражно место

ФАЗА А пројекта - улаз 2

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

Улази у објекaт

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

Регулациона линија

ЛЕГЕНДА

+14.80

233.70

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+9.00

227.90

+14.80

233.70

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+14.80

233.70

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+14.80

233.70

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+11.90

230.80

+14.80

233.70

+14.80

234.60

+11.90

231.70

+9.00

228.80

+14.80

234.60

+11.90

231.70

+9.00

228.80

A

A

B

B

C

C

D

D



г
р
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н
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а
 
п
а
р
ц
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л

е

УЛАЗ 1

A

A

B

B

C

C

D

D

КРОВ

ригола ригола ригола

ригола

ригола

ригола

1.
5%

1.
5%

1.
5%

1.
5%

1.
5%

1.
5%

излаз на кров

излаз на кров

излаз на кров

раван непроходан кров

раван непроходан кров
раван непроходан кров

регулациона линија

грађевинска линија
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+20.80

239.70

+20.80

241.70

+20.80

241.70

+21.60

242.50

+21.60

240.50

УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2
ФАЗА Б ФАЗА БФАЗА A

раван непроходан кров

раван непроходан кров

раван непроходан кров

+20.80

239.70

+20.80

239.70

+20.80

239.70

+17.70

236.60

+17.70

236.60

+17.70

236.60

+17.70

236.60

+17.70

236.60

+17.70

236.60

+14.80

233.70

+14.80

233.70

+14.80

233.70

+14.80

233.70

+14.80

233.70

+11.90

230.80

+11.90

230.80

+11.90

230.80

+11.90

230.80

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+9.00

227.90

+9.00

227.90

+9.00

227.90

+20.80

241.70

+20.80

241.70

+17.71

238.60

+17.71

238.60

+17.71

238.60

+17.71

238.60

+17.71

238.60

+14.80

235.70

+11.90

232.80

+9.00

229.90

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

паркинг/гаражно место

ФАЗА А пројекта - улаз 2

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

Улази у објекaт

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

Регулациона линија

ЛЕГЕНДА

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 1

НАМЕНА

P(m

број локала

2

број пословних апартмана

3

број станова

22

нето гаража укупно

619.30

нето локали укупно

240.00

нето пословни апартмани

154.82

нето станови укупно

1274.40

нето укупно:

2524.22

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 2

НАМЕНА

P(m

број локала

2

број пословних апартмана

4

број станова

35

нето гаража укупно

1441.37

нето локали укупно

385.75

нето пословни апартмани

238.60

нето станови укупно

2408.00

нето укупно:

4890.83

ТАБЕЛА ПОВРШИНА - УЛАЗ 3

НАМЕНА

P(m

број локала

1

број пословних апартмана

4

број станова

24

нето гаража укупно

690.10

нето локали укупно

150.00

нето пословни апартмани

533.40

нето станови укупно

1528.25

нето укупно:

2932.38

г
р
а
н
и

ц
а
 
п
а
р
ц

е
л

е

A

A

B

B

C

C

D

D
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Ф
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1:200

14

ЛЕГЕНДА

Регулациона линија

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

ФАЗА А пројекта - улаз 2

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

ПРЕСЕК Б-Б

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ПРИЗЕМЉЕ

I СПРАТ

II СПРАТ

III СПРАТ

IV СПРАТ

V СПРАТ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

/ ВЕНАЦ ОБЈЕКТА

ВИСИНА ОБЈЕКТА

г
р
а
н
и

ц
а
 
п
а
р
ц

е
л

е

г
р
а
н
и

ц
а
 
п
а
р
ц

е
л

е

I СПРАТ

II СПРАТ

III СПРАТ

IV СПРАТ

V СПРАТ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

/ ВЕНАЦ ОБЈЕКТА

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ПРИЗЕМЉЕ

ПOДРУМ -1

ПOДРУМ - 2

ПOДРУМ -1

ПOДРУМ - 2

ПOДРУМ - 2

Ф
А

З
А

 
Б

Ф
А

З
А

 
A

Ф
А

З
А

 
Б

Ф
А

З
А

 
A

211.55

217.89

ПOДРУМ - 3

ПOДРУМ - 1

217.89

+17.70

236.60

+20.80

239.70

+14.80

233.70

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+6.10

225.00

+3.20

222.10

+0.00

218.90

-3,23

215.67

-7.35

211,55

+17.70

238.60

+20.80

241.70

+14.80

235.70

+11.90

232.80

+9.00

229.90

+6.10

227.00

+3.20

234.10

+0.00

220.90

-3.42

217.48

-8.27

211.83

217.48
217.48

+0.00

218.90

211.83211.83

NULTA KOTA

218.70

215,67

218.29

216,67

NULTA KOTA

220.70

УЛАЗ 1 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2 УЛАЗ 3УЛАЗ 2
ФАЗА Б ФАЗА БФАЗА A

УЛАЗ 1 / ФАЗА A
+20.80

240.90

211.83

+17.70

237.80

+20.80

240.90

+14.80

234.90

+11.90

232.00

+9.00

229.10

+6.10

226.20

+3.20

223.30

±0.00

220.10

216.9

217.89

216.29

211.83 211.83

208.8

216.90

216.51

220.80
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ПРЕСЕК Б-Б

ПРЕСЕК Ц-Ц

I СПРАТ

II СПРАТ

III СПРАТ

IV СПРАТ

V СПРАТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ПОДРУМ -1

ПОДРУМ -2

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

/ ВЕНАЦ ОБЈЕКТА

ПРИЗЕМЉЕ

НУЛТА КОТА

V СПРАТ

+17.70

238.60

+20.80

241.70

+14.80

235.70

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

/ ВЕНАЦ ОБЈЕКТА

ВИСИНА

ОБЈЕКТА

ПОДРУМ -3

-10.27

209.83

-11.30

208.80

-8.27

211.83

-3.67

219.13

-6.15

-4.31

-3.20

216.90

-7.53

-11.30

208.80

-3.35

216.75

PM 6

PM 22,23

PM 44

УЛАЗ 3 / ФАЗА Б

УЛАЗ 1 / ФАЗА A

+17.70

237.80

+20.80

240.90

+14.80

234.90

+11.90

232.00

+9.00

229.10

+6.10

226.20

+3.20

223.30

±0.00

220.10

-0.20

219.90

ЛЕГЕНДА

Регулациона линија

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

ФАЗА А пројекта - улаз 2

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

-0.65

219.45

219.12

219.92

220.01
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ПРЕСЕК Ц-Ц

ПРЕСЕК Д-Д

ПРИЗЕМЉЕ

I СПРАТ

II СПРАТ

III СПРАТ

IV СПРАТ

V СПРАТ

+17.70

238.60

+20.80

241.70

+14.80

235.70

+11.90

232.80

+9.00

229.90

+6.10

227.00

+3.20

234.10

+0.00

220.90

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

/ ВЕНАЦ ОБЈЕКТА

ВИСИНА

ОБЈЕКТА

212.67

ПOДРУМ -1

ПOДРУМ - 2

-0.20

220.70

III СПРАТ

IV СПРАТ

V СПРАТ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

/ ВЕНАЦ ОБЈЕКТА

ВИСИНА ОБЈЕКТА

НУЛТА КОТА

-3.42

217.48

-3.01

217.89

PM 1

-9.07

211.83

-11.07

209.83

PM 14

УЛАЗ 3 / ФАЗА Б

+17.70

236.60

+20.80

239.70

+14.80

233.70

+11.90

230.80

+9.00

227.90

ЛЕГЕНДА

Регулациона линија

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

ФАЗА А пројекта - улаз 2

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

УЛАЗ 1 / ФАЗА Б

220.18

-3.42

217.48

220.69

220.22

220.88
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ПРЕСЕК Д-Д

К.О. ВОЖДОВАЦ
7880/6
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-1,50

±0.00

+1.20

+1.20
±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

-1.88

-0.51

+0.63

-0.72

-0.72

+1.06

1.20

+1.20

-1.50

-1.50

±0.00

+1.20

±0.00

±0.00

-3.30

-2.67

-1.50

-1.50-1.50

-1.50

-1.50

±0.00

+1.20

±0.00

+1.20

±0.00

+1.20

±0.00

±0.00

+1.30

-2.00

-0.72

+1.06

-0.72

+1.06

+0.63

-0.72

+0.63

-0.72

+0.63

-0.72

+1.20

±0.00

ПРИЗЕМЉЕ

I СПРАТ

II СПРАТ

III СПРАТ

IV СПРАТ

V СПРАТ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

/ ВЕНАЦ ОБЈЕКТА

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ПOДРУМ -1

ПOДРУМ - 2

-0.20

218.70

-2.75

216.15

-3.31

215.75

-2.61

216.29

-7.07

211.83

PM 17

PM 30

PM 3

PM 10

ПOДРУМ -1

ПOДРУМ - 2

НУЛТА КОТА

+17.70

236.60

+20.80

239.70

+14.80

233.70

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+6.10

225.00

+3.20

222.10

-3,23

215.67

-7.35

211,55

+0.00

218.90

ЛЕГЕНДА

Регулациона линија

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

ФАЗА А пројекта - улаз 2

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

УЛАЗ 1 / ФАЗА Б

+17.70

238.60

+20.80

241.70

+14.80

235.70

+11.90

232.80

+9.00

229.90

+6.10

227.00

+3.20

234.10

+0.00

220.90

NULTA KOTA

218.70

NULTA KOTA

219.90

+17.70

237.80

+20.80

240.90

+14.80

234.90

+11.90

232.00

+9.00

229.10

+6.10

226.20

+3.20

223.30

±0.00

220.10

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

+1.20

+1.20

+1.20

±0.00

±0.00

-1.10

+1.20

+1.20

+1.20

+1.20

-1.20

-1.73

-3.50

±0.00

±0.00

±0.00

-1.15

-2.00

-2.00

-1.15

-1.15

±0.00

-0.51

TACAN IZGLED, U ZAUZETOST FASADE ERKERIMA RACUNATI SAMO ZIDOVI

NULTA KOTA

220.70

-0.48

218.42

218.03
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К.О. ВОЖДОВАЦ
7880/8

К.О. ВОЖДОВАЦ
7880/10
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ПРИЗЕМЉЕ

I СПРАТ

II СПРАТ

III СПРАТ

IV СПРАТ

V СПРАТ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

/ ВЕНАЦ ОБЈЕКТА

ВИСИНА

ОБЈЕКТА

-1,50

±0.00

+1.20

+1.20
±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

-1.88

-0.51

+0.63

-0.72

-0.72

+1.06

1.20

+1.20

-1.50

-1.50

-1.50

+1.20

+1.20

±0.00

±0.00

-3.30

-2.67

-1.50

-1.50-1.50

±0.00

±0.00

±0.00

+1.20

±0.00

+1.20

±0.00

+1.20

±0.00

±0.00

+1.30

-2.00

-0.72

+1.06

-0.72

+1.06

+0.63

-0.72

+0.63

-0.72

+0.63

-0.72

+1.20

±0.00

УЛАЗ 3УЛАЗ 2УЛАЗ 1 УЛАЗ 3УЛАЗ 2УЛАЗ 1
ФАЗА Б ФАЗА БФАЗА A
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ЛЕГЕНДА

Регулациона линија

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

ФАЗА А пројекта - улаз 2

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

+17.70

236.60

+20.80

239.70

+14.80

233.70

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+6.10

225.00

+3.20

222.10

+17.70

238.60

+20.80

241.70

+14.80

235.70

+11.90

232.80

+9.00

229.90

+6.10

227.00

+3.20

234.10

+0.00

220.90

+0.00

218.90

NULTA KOTA

218.70

NULTA KOTA

219.90

+17.70

237.80

+20.80

240.90

+14.80

234.90

+11.90

232.00

+9.00

229.10

+6.10

226.20

+3.20

223.30

±0.00

220.10

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

+1.20

+1.20

+1.20

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

-1.10

+1.20

+1.20

+1.20

+1.20

+1.20

+1.20

+1.20

+1.20

+1.20

±0.00

-1.20

-1.73

-3.50

±0.00

±0.00

±0.00

-1.15

-2.00

-2.00

-1.15

-1.15

±0.00

-0.51

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

-1.50

TACAN IZGLED, U ZAUZETOST FASADE ERKERIMA RACUNATI ZIDOVI I PLOCE I OGRADE TERASA

NULTA KOTA

220.70

КОТА НОВОПЛАНИРАНЕ

САОБРАЋАЈНИЦЕ

КОТА НОВОПЛАНИРАНЕ

САОБРАЋАЈНИЦЕ

217.95

221.92
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7880/6

К.О. ВОЖДОВАЦ
7880/8

К.О. ВОЖДОВАЦ
7880/10

ФАЗА АФАЗА Б ФАЗА Б
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ПРИЗЕМЉЕ

I СПРАТ

II СПРАТ

III СПРАТ

IV СПРАТ

V СПРАТ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

/ ВЕНАЦ ОБЈЕКТА

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ПРИЗЕМЉЕ

I СПРАТ

II СПРАТ

III СПРАТ

IV СПРАТ

V СПРАТ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

/ ВЕНАЦ ОБЈЕКТА

ВИСИНА

ОБЈЕКТА
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К.О. ВОЖДОВАЦ
7880/10

ФАЗА Б

К.О. ВОЖДОВАЦ
7880/8

ФАЗА Б

ПРИЗЕМЉЕ

I СПРАТ

II СПРАТ

III СПРАТ

IV СПРАТ

V СПРАТ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ПРИЗЕМЉЕ

I СПРАТ

II СПРАТ

III СПРАТ

IV СПРАТ

V СПРАТ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА
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NULTA KOTA

218.70

0,00

-2,00

-2,05

-2,05

-2,05

-28,43

-0,25

-6,40

-9,47

-9,47

-7,72

-7,72

-5,50

-2,05

-0,25

-3,70

-3,65

-3,65

-3,70

-5,40

-12,58

-9,78

-12,58

-9,48

-12,32

-19,26

-9,73

-12,57

-19,51

-28,43

-19,51

-28,43

-12,63

-62,02

-64,40

-19,55

0,00

0,00

-2,30

-2,30

-1,10

-1,10

-1,15

-1,15

0,00

-1,90

-1,15

-13,40

0,00

0,00

+0.00

220.90

+17.70

236.60

+20.80

239.70

+14.80

233.70

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+6.10

225.00

+3.20

222.10

+0.00

218.90

+20.80

241.70

+14.80

235.70

+11.90

232.80

+9.00

229.90

+6.10

227.00

+3.20

234.10

+0.00

220.90

+17.70

238.60
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A

+17.70

238.60

+20.80

241.70

+14.80

235.70

+11.90

232.80

+9.00

229.90

+6.10

227.00

+3.20

234.10

0,000,00

0,00

-1,00

-2,45

-2,45

-1,50

-1,50
-1,50

-1,50

-1,50

-3,90
-3,90

-5,40

ЛЕГЕНДА

Регулациона линија

Граница будуће парцеле

Грађевинска линија

ФАЗА А пројекта - улаз 2

ФАЗА Б пројекта  - улаз 1

Граница постојећих парцела

ФАЗА Б пројекта  - улаз 3

NULTA KOTA

219.90

NULTA KOTA

220.70

0,00

-1,50

-1,50

-1,50

-1,50

-1,50

-1,50

-1,50

-1,50

-1,00

-1,22

-2,45

-3,90

-5,40

-3,10

-4,55

-6,00

0,00

-1,50

-1,50

-1,50

-1,50

-1,25

-2,50

-3.96

-5.70

-2,50

-2,90

-5,58

-2,33

-8,30

-10,50

-5,60

-10,50

-10,50

-10,50

-8,30

-8,30

-5,60

-5,60

-2,33

0,00

+17.70

237.80

+20.80

240.90

+14.80

234.90

+11.90

232.00

+9.00

229.10

+6.10

226.20

+3.20

223.30

±0.00

220.10

0,00



З
А

Д
Њ

А
 
Г
Р

А
Н

И
Ц

А
П

А
Р

Ц
Е

Л
Е

Г
Р

А
Ђ

Е
В

И
Н

С
К

А
 
Л

И
Н

И
Ј
А

Р
Е

Г
У

Л
А

Ц
И

О
Ћ

Н
А

 
Л

И
Н

И
Ј
А

Г
Р

А
Ђ

Е
В

И
Н

С
К

А
 
Л

И
Н

И
Ј
А

К.О. ВОЖДОВАЦ
7880/10

ФАЗА Б

К.О. ВОЖДОВАЦ
7880/8

ФАЗА Б

ПРИЗЕМЉЕ

I СПРАТ

II СПРАТ

III СПРАТ

IV СПРАТ

V СПРАТ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ПРИЗЕМЉЕ

I СПРАТ

II СПРАТ

III СПРАТ

IV СПРАТ

V СПРАТ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА
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0,00

-2,00

-2,05

-2,05

-2,05

-28,43

-0,25

-6,40

-9,47

-9,47

-7,72

-7,72

-5,50

-2,05

-0,25

-3,70

-3,65

-3,65

-3,70

-5,40

-12,58

-9,78

-12,58

-9,48

-12,32

-19,26

-9,73

-12,57

-19,51

-28,43

-19,51

-28,43

-12,63

-62,02

-64,40

-19,55

0,00

0,00

-2,30

-2,30

-1,10

-1,10

-1,15

-1,15

0,00

-1,90

-1,15

-13,40

0,00

0,00

+17.70

236.60

+20.80

239.70

+14.80

233.70

+11.90

230.80

+9.00

227.90

+6.10

225.00

+3.20

222.10

+0.00

218.90

+20.80

241.70

+14.80

235.70

+11.90

232.80

+9.00

229.90

+6.10

227.00

+3.20

234.10

+0.00

220.90

+17.70

238.60
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 Aндрија Кириџић,  дипл.инж.арх.

Број лиценце: 300 1027 03

02- 306/2021

В.Д. Директора

Радивој Котарлић, дипл.инж.грађ.



Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта на грађевинској
парцели ГП1 формираној од катастарских парцела 7880/8, 7880/6 и 7880/10

К.О. Вождовац у Ул.Војводе Степе бр.449, Вождовац, Београд.
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Д. ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

 КТП

 КОПИЈА ПЛАНА ВОДОВА

 ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ

 УСЛОВИ КОМУНАЛНИХ КУЋА:

o ЕДБ
oЈКП Београдске електране
o БВК Водовод
o БВК Канализација
o Секретаријат за саобраћај:

- Саобраћајно - технички услови
- Мишљење на саобраћајно решење

o ЈКП Зеленило
o ЈКП Градска чистоћа
o Телеком Србија
o МУП





РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Вождовац
27. Марта 43-45
Број: 952-231-96820/2021

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА
издавање података

КО: Вождовац

Катастарска парцела број:
7880/6, 7880/10, 7880/8

Размера штампе: 1:500

НАПОМЕНА: Категорија премера: четврта.

Датум и време издавања:

26.10.2021 године у 12:12
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________
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REPUBLIKA SRBIJA 

REPUBLÎ KI GEODETSKI ZAVOD 

SLU@BA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI VO@DOVAC 

Br.952-02-1-231-40/2021 

01.02.2021.god. 

BEOGRAD 

 

 

     REPUBLÎ KI GEODETSKI ZAVOD - SLU@BA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI VO@DOVAC, na osnovu Pravilnika o unutra{wem ure|ewu i 

sistematizaciji radnih mesta u Republi~kom geodetskom zavodu, broj 110-7/2020 od dana 10.10.2020.godine, re{avaju}i po zahtevu za 

provo|ewe promene-a u katastru nepokretnosti koji je podneo-la VANKOV NADE@DA iz BEOGRAD, RADNÎ KA BR. 38/39, na osnovu ~lana 16. 

Zakona o postupku upisa u katastar nepokretnosti i vodova ("Slù beni glasnik RS", br.41/18, 95/18, 31/19 i 15/20) i ~lana 136. stav 

1. i ~lana 140. Zakona o op{tem upravnom postupku ("Slù beni glasnik RS", broj 18/16) donosi 

 

    

RE[EWE   

   

   1. Dozvoqava se provo|ewe promene u bazi podataka katastra nepokretnosti:    

 

 - Dozvoqava se u KO VO@DOVAC deoba katastarskih parcela prikazanih u A-listu i to: 

     Dosada{we stawe: 

     List nepokretnosti: 3627 

     Vlasnika JMBG:2010934715120 VANKOV NADE@DA, BEOGRAD VOJVODE STEPE 449 sa delom poseda 1/1, 

     kat.parcela 7880/1, VO]WAK 1.klase, povr{ina 805m2 

     kat.parcela 7880/3, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 108m2 

     kat.parcela 7880/3, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 5m2 

     kat.parcela 7880/3, ZEMQI[TE UZ ZGRADU - OBJEKAT, povr{ina 500m2 

     kat.parcela 7880/3, VO]WAK 1.klase, povr{ina 102m2 

 

     Tako da novo stawe glasi: 

     List nepokretnosti: 3627 

     Vlasnika JMBG:2010934715120 VANKOV NADE@DA, BEOGRAD VOJVODE STEPE 449 sa delom poseda 1/1, 

     kat.parcela 7880/8, VO]WAK 1.klase, povr{ina 675m2 

     kat.parcela 7880/9, VO]WAK 1.klase, povr{ina 130m2 

     kat.parcela 7880/10, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 108m2 

     kat.parcela 7880/10, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 5m2 

     kat.parcela 7880/10, ZEMQI[TE UZ ZGRADU - OBJEKAT, povr{ina 500m2 

     kat.parcela 7880/10, VO]WAK 1.klase, povr{ina 17m2 

     kat.parcela 7880/11, VO]WAK 1.klase, povr{ina 85m2 

 

     - List nepokretnosti broj 3627 KO VO@DOVAC 

 

     Upis: RE[EWEM BR. 952-02-13-231-6863/2020 DOZVOQAVA SE UPIS ZABELE@BE POSTOJAWA UGOVORA O DO@IVOTNOM IZDR@AVAWU OPU: 143/2020 

KOJI JE POTVRDIO JAVNI BELE@NIK SLOBODANKA RODI] IZ BEOGRADA, [̂ ERBINOVA 2A, DANA 10.02.2020. GODINE, ZAKQÛ EN IZME\U VANKOV 

(VELIMIR) NADE@DE IZ BEOGRADA, RADNÎ KA 38/39 (JMBG: 2010934715120) KAO PRIMALAC IZDR@AVAWA I LAZOVI] (MIROSLAV) BIQANE IZ BEOGRADA, 

MIKENSKA 1A (JMBG: 1402959719033) I NIKOLI] (MIROSLAV) GORDANE IZ BEOGRADA, NIKOLE MARAKOVI]A 39 (JMBG: 0304962715213), KAO DAVAOCI 

IZDR@AVAWA na nepokretnosti ozna~enoj u A-listu i to: 

     kat.parcela 7880/10, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 108m2 

     kat.parcela 7880/10, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 5m2 

     kat.parcela 7880/10, ZEMQI[TE UZ ZGRADU - OBJEKAT, povr{ina 500m2 

     kat.parcela 7880/10, VO]WAK 1.klase, povr{ina 17m2 

 

     Upis: RE[EWEM BR. 952-02-13-231-6863/2020 DOZVOQAVA SE UPIS ZABELE@BE POSTOJAWA UGOVORA O DO@IVOTNOM IZDR@AVAWU OPU: 143/2020 

KOJI JE POTVRDIO JAVNI BELE@NIK SLOBODANKA RODI] IZ BEOGRADA, [̂ ERBINOVA 2A, DANA 10.02.2020. GODINE, ZAKQÛ EN IZME\U VANKOV 

(VELIMIR) NADE@DE IZ BEOGRADA, RADNÎ KA 38/39 (JMBG: 2010934715120) KAO PRIMALAC IZDR@AVAWA I LAZOVI] (MIROSLAV) BIQANE IZ BEOGRADA, 

MIKENSKA 1A (JMBG: 1402959719033) I NIKOLI] (MIROSLAV) GORDANE IZ BEOGRADA, NIKOLE MARAKOVI]A 39 (JMBG: 0304962715213), KAO DAVAOCI 

IZDR@AVAWA na nepokretnosti ozna~enoj u A-listu i to: 
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     kat.parcela 7880/11, VO]WAK 1.klase, povr{ina 85m2 

 

 

     2. - Upis u katastar nepokretnosti iz stava 1. ovog dispozitiva izvr{en je danom dono{ewa ovog re{ewa. 

 

     3. - Obavezuje se lice iz stava 1. ovog dispozitiva da u roku od 10 dana od dana dostavqawa ovog re{ewa uplati republi~ku 

administrativnu taksu za zahtev u iznosu od 320.00 dinara. 

 

     4. - Obavezuje se lice iz stava 1. ovog dispozitiva da u roku od 10 dana od dana dostavqawa ovog re{ewa, uplati republi~ku 

administrativnu taksu za prù awe usluga RGZ-a u iznosu od 8420.00 dinara na ̀ iro ra~un buyeta Republike Srbije. 

 

     5. - Lice iz stava 1. dispozitiva ovog re{ewa dù no je da u roku od 10 dana od dana dostavqawa ovog re{ewa, pod pretwom 

prinudne naplate, uplati Republi~ku administrativnu taksu u ukupnom iznosu od 8740.00 dinara na ̀ iro ra~un buyeta Republike Srbije 

broj 840-742221843-57 Model 97 Poziv na broj 280194060017240089. 

 

 

    

Obrazlo`ewe 

 

 

     VANKOV NADE@DA iz BEOGRAD, RADNÎ KA BR. 38/39 podneo je zahtev za DEOBU KAT.PARCELE 7880/1  I 7880/3 KO VO@DOVAC U CIQU 

ODVAJAWA JAVNOG OD OSTALOG ZEMQI[TA na nepokretnostima navedenim u stavu 1. dispozitiva ovog re{ewa. Kao dokaz o nastaloj promeni 

prilò io je ELABORAT GEODETSKIH RADOVA KOJI JE IZRADILA GEOD. ORGANIZACIJA "VISITOR"BEOGRAD; INFORMACIJA O LOKACIJI âH-06 BR. 

350.1-6108/2020 OD DANA 15.12.2020.GODINE SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I GRA\. POSLOVE GRADA BEOGRADA. 

 

     Na osnovu ~lana 57. stav 4. Zakona o postupku upisa u katastar nepokretnosti i vodova ("Slù beni glasnik RS", br.41/18, 95/18, 

31/19 i 15/20), a po sprovedenom postupku utvr|eno je da su ispuweni uslovi iz ~lana 84, 85, 86, 87, i 88 Zakona o dr̀ avnom premeru 

i katastru ("Slù beni glasnik RS", br.72/09, 18/10, 65/13, 15/15-US, 96/15, 47/17-autenti~no tuma~ewe, 113/17, 27/18, 41/18 i 9/20), 

pa je odlu~eno kao u dispozitivu ovog re{ewa. 

 

     IZVR[ENA JE DEOBA KAT.PARCELE 7880/1, NA KAT.PARCELU 7880/8 I 7880/9 (JAVNA POVR[INA); I DEOBA KAT.PARCELE 7880/3 NA 

KAT.PARCELU 7880/10 I 7880/11 (JAVNA POVR[INA), RADI ODVAJAWA POVR[INE PREDVI\ENE ZA JAVNU NAMENU, NA OSNOVU INFORMACIJE O LOKACIJI 

âH-06 BROJ: 350.1-6108/2020 OD 15.12.2020.GODINE SEKRETARIJATA ZA URBANIZAM I GRA\. POSLOVE GRADA BEOGRADA, A U SKLADU SA: 

-PLANOM DETAQNE REGULACIJE PODRÛ JA JAJINCI, CELINA ULICE VOJVODE STEPE ("SL. LIST GRADA BEOGRADA", BR. 32/14) 

-PLANOM GENERALNE REGULACIJE GRA\EVINSKOG PODRÛ JA SEDI[TA JEDINICA LOKALNE SAMOUPRAVE-GRAD BEOGRAD (CELINE â-HâH),CELINA Hèââ 

(VO@DOVAC, [UMICE, KOWARNIK), ("SL.LIST GRADA BEOGRADA", BR. 20/16, 97/16, 69/17). 

 

OBJEKTI 1 I 2 SA K.P. 7880/3 SU SADA OBJEKTI 1 I 2 NA KP 7880/10. 

 

PO SLU@BENOJ DU@NOSTI, TERET KOJI JE BIO UPISAN NA KAT.PARCELI 7880/3, PRENET JE NA PARCELE KOJE SU NASTALE OVOM DEOBOM. 

 

     Visina republi~ke administrativne takse za zahtev utvr|ena je shodno Tarifnom broju 1. Zakona o republi~kim administrativnim 

taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-uskla|eni din.izn., 55/12-uskla|eni 

din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 45/15-uskla|eni din.izn., 83/15, 112/15, 

50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 

98/20-uskla|eni din.izn. i 144/20). 

 

     Visina republi~ke administrativne takse za prù awe usluga RGZ-a u iznosu od 8420.00 dinara utvr|ena je shodno Tarifnom broju 

215b. stav 5. Zakona o republi~kim administrativnim taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 

50/11, 70/11-uskla|eni din.izn., 55/12-uskla|eni din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni 

din.izn., 45/15-uskla|eni din.izn., 83/15, 112/15, 50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 

50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20-uskla|eni din.izn. i 144/20). 

 

     UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog re{ewa dopu{tena je ̀ alba Republi~kom geodetskom zavodu u Beogradu u roku od 8 dana od 

dana dostavqawa ovog re{ewa. 

 

     @alba se podnosi Republi~kom geodetskom zavodu u Beogradu preko SLU@BE ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI VO@DOVAC neposredno pismeno 

ili usmeno na zapisnik ili {aqe preporu~eno putem po{te sa pla}enom administrativnom taksom u iznosu od 480.00 dinara na ̀ iro ra~un 

buyeta Republike Srbije broj 840-742221843-57 Model 97 Poziv na broj 280194060017240089 po tarifnom broju 6. Zakona o republi~kim 
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administrativnim taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-uskla|eni din.izn., 

55/12-uskla|eni din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 45/15-uskla|eni din.izn., 

83/15, 112/15, 50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 38/19, 

86/19, 90/19, 98/20-uskla|eni din.izn. i 144/20). 

 

 

                                                                               (M.P.)                 Ovla{}eno lice 

 

                                                                                      _____________________________________________ 

 

Dostaviti: 

1.LAZOVI] BIQANA, BEOGRAD, MIKENSKA 1A 

2.NIKOLI] GORDANA, BEOGRAD, SVETOZARA MARKOVI]A 39 

3.VANKOV NADE@DA, BEOGRAD, RADNÎ KA BR. 38/39 

4.ARHIVI 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД 

 

                    

 

Сектор за катастар непокретности 
Одељење за катастар водова Београд 

 

                    

 

Број: 
 

956-301-30086/2021 
 

                    

 

Датум: 
 

27.12.2021. године 
           

                    

 

Булевар војводе Мишића 39, Београд 
 

                    

 

ПИБ: 100147152 
 

                    

 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ОБРАЧУНА ТАКСЕ 

 

                    

 

РАДЊА ЗА ГЕОДЕТСКЕ УСЛУГЕ ВИСИТОР ЗОРАН НОВИЋЕВИЋ ПРЕДУЗЕТНИК 
БЕОГРАД, Београд-Звездара 

 

                    

 

Матични број: 60963045 
 

                    

 

ПИБ: 105309664 
 

                    

 

Београд-Звездара 
Дојранска 8 

 

                    

 

Р.број Тарифа Назив Јед.мере Кол. Висина таксе Укупна висина таксе 
 

 

1 215Д Копија плана, за КАТАСТАРСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 7880/6, 7880/8 и 7880/10, 

К.О. ВОЖДОВАЦ, размера 1:500 

дм2 1,92 780,00 1.497,60 
 

 

2 1 Такса за захтев ком. 1 330,00 330,00 
 

                    

          

Укупно за уплату: 1.827,60 
 

                    

 

Уплату извршите на текући рачун број 840-742221843-57, са позивом на број по моделу  
97 900164060018433278. 
 
Напомена: Такса је обрачуната у складу са Законом о републичким административним 
таксама («Службени гласник РС», бр. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05, 42/06, 47/07, 
54/08, 5/09, 54/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 
50/16, 61/17, 113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20 и 62/21). 
 

 

                    

            

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ 
 
 
 

 

                    

                 

Страна 1 од  1 
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