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Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину пројекта: 
Изградња стамбено-трговачко-пословног комплекса „BIG FASHION PARK“ на локацији 
градске општине Палилула, Београд, припремљен је у складу са Законом о процени 
утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 135/2004 и 36/2009), Уредбом о 
утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за 
које се може захтевати процена утицаја на животну средину (''Сл. гласник РС'', бр. 
114/2008) и Правилником о садржини захтева о потреби процене утицаја и садржини 
захтева за одређивање обима и садржаја студије о процени утицаја на животну средину 
(„Сл. гласник РС”, бр. 69/2005). 
 

1. Подаци о носиоцу пројекта 

 
Носилац пројекта - назив: URBAN QUARTER ONE DOO BEOGRAD 

Адреса: 
Улица Омладинских бригада 88, 11000 
Београд 

Телефон: +381 (0) 11 785 7090 
Е-mail: office@big-cee.com 

 

2. Опис карактеристика пројекта 

 
На локацији уз Вишњичку улицу, зона мешовитог градског центра М4.4, Плана генералне 
регулације шинских Система у Београду са елементима детаљне разраде II фазе прве 
линије метро система, Службени лист града Београда бр. 6/23, пројектован је стамбено-
трговачко-пословни комплекс предвиђен за фазну изградњу, и то:  
 
На наведеној локацији постоје следећи објекти: 
- ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ: И ФАЗА комплекса * BIG FASHION PARK* “ Retail Box” спратности 
П+1, укупне БРГП 26.614,34м², двоетажни продајни простор са надземном гаражом 
капацитета 291 паркинг места, технички блок у функцији пословног дела објекта са 
наткривеном рампом и сервисном саобраћајницом и отвореним паркингом од 299 
паркинг места  -  издата је УПОТРЕБНА ДОЗВОЛА IX-20 број 351.033-30/2020 од 
03.04.2020. године И НИЈЕ ПРЕДМЕТ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
- СТЕЧЕНА ОБАВЕЗА: II, III и IV ФАЗА су у изградњи, три стамбене куле (А, Б и Ц)  које 
заједно са I фазом чине јединствени објекат, од нивоа 2. Спрата, спратности 7+Пс. II 
фаза укупно БРГП 6.037,41 м2 (А), III фаза укупно  6.037,41 м2 (Б), IV фаза укупно 
6.037,41 м2 (Ц), издата је грађевинска дозвола број IX-20 351-29/2020 од 19.02.2020. 
године налазе  се у ФАЗИ ИЗГРАДЊЕ  –  И  НИСУ ПРЕДМЕТ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 
1.4 УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ 
Предметна локација налази се у подручју које се спроводи непосредном применом 
правила грађења:  
зона М 4.4, ПГР шинских Система у Београду са елементима детаљне разраде ИИ фазе 
прве линије метро Система, Службени лист града Београда , број 6/23, на основу кога се 
иста директно спроводи. На предметном комплексу планирани су следећи објекти: 
ОБЈЕКАТ 1: 
- ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ: I ФАЗА 
- СТЕЧЕНА ОБАВЕЗА: II, III и IV ФАЗА 
ОБЈЕКАТ 2: 
Стамбено - пословни објекти уз Уралску улицу, укупне БРГП 55,167.78 м2, од чега 
надземно 

mailto:office@big-cee.com
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41.370,96 м2, спратности 2По+Пр+9+Пс, чија се реализација планира кроз следеће 
фазе: 
- V ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности 2По+Пр+9+Пс, габарита 192,15 м x 
37,48 м, са двоетажном подземном гаражом са остварених 370 ПМ у гаражи (испод 
објеката који припадају фазама VI, VII и VIII) и 171 ПМ на отвореном, укупне БРГП 
23.198,79 м2, чију структуру чине 96 станова и 5 локала, са 370 ПМ у гаражи и 171 ПМ 
на отвореном на припадајућем делу парцеле са уређеним слободним и зеленим 
површинама. 
- VI ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности Пр+9+Пс, габарита 47,90 м x 21,90 м, 
укупне БРГП 10,611.92 м2, чију структуру чине 121 стан и 6 локала. 
- VII ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности Пр+9+Пс, габарита 47,90 м x 21,90 м, 
укупне БРГП 10,645.46 м2, чију структуру чине 123 стана и 5 локала. 
- VIII ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности Пр+9+Пс, габарита 47,90 м x 21,90 
м, укупне БРГП 10,711.61 м2, чију структуру чине 125 станова и 5 локала. 
ОБЈЕКАТ 3: 
- ФАЗА IX: пословни објекат уз Вишњичку улицу, спратности 2По+Пр+8, габарита 72,45 
м x 30,95 м, укупне квадратуре 23.172,04 м2, чија се реализација планира кроз једну 
фазу (фаза ИX), чију структуру чини 1 пословни простор, са 200 ПМ у гаражи и 58 ПМ на 
отвореном на припадајућем делу парцеле са уређеним слободним и зеленим 
површинама. 
ОБЈЕКАТ 4:  
Стамбено - пословни објекти уз Уралску улицу, укупне БРГП 67.638,03 м2, спратности 
2По(По+Су)+П+9+Пс,  од чега надземно 
50,681.58 м2, чија се реализација планира кроз следеће фазе: 
- X ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности 2По(По+Су)+Пр+9+Пс, габарита 146 м 
x 86,48 м, са двоетажном подземном гаражом са остварених 440 ПМ у гаражи (испод 
објеката који припадају фазама XI, XII, XIII и XIV) и 96 ПМ на отвореном на припадајућем 
делу парцеле, укупне БРГП 29.334,07 м2, чију структуру чине 123 стана и 13 локала, са 
440 ПМ у гаражи и 96 ПМ на отвореном у партеру са уређеним слободним и зеленим 
површинама. 
- XI ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности Пр+9+Пс, габарита 47,90 м x 23,0 м, 
укупне БРГП 11,291.13 м2, чију структуру чине 123 стана и 5 локала. 
- XII ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности Пр+9+Пс, габарита 47,90 м x 23,0 м, 
укупне БРГП 11,429.03 м2, чију структуру чине 116 станова и 6 локала. 
- XIII ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности Пр+9+Пс, габарита 21,00 м x 34,20 
м, укупне БРГП 7791.90 м2, чију структуру чине 77 станова и 7 локала у приземљу. 
- XIV ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности Пр+9+Пс, габарита 21,00 м x 34,20 
м, укупне БРГП  
7,7791.90 м2, чију структуру чине 77 станова и 4 локала у приземљу. 
 
УКУПНО БГРП ПОСТОЈЕЋЕ И СТЕЧЕНО  44,726.57 м² 
УКУПНО БРГП ПРОЈЕКТОВАНО ПОДЗЕМНО  37.697,57 м2 
УКУПНО БРГП ПРОЈЕКТОВАНО НАДЗЕМНО   108.280,29 м2 
УКУПНО БРГП КОМПЛЕКС    190.704,43 м2 
 
Локација се налази са јужне стране Вишњичке улице, односно са десне стране из правца 
Београда, у оквиру градске општине Палилула на катастарској парцела: 6242, површине 
око 51.249 m², док укупна заузетост земљишта под објектима износи 26.330,61 m2. 
Укупна бруто изграђена површина објеката износи 190.704,43 m2. 
 
Приступ локацији обезбеђен је преко приступних улица: Вишњичке, Стевана Христића, 
Уралске и Диљске.  



5 
 

У наредним Табелама приказане су неке од основних карактеристика предметних 
објеката. 
Табела 1. Упоредни урбанистички параметри (слеме, венац, повучени спрат и др.): 
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Табела 2. Број паркинг места: 

 

Ob
jek
at 

Faza 

POTREBNO OSTVARENO PROJEKTOVANO 

Funkcional
ne celine 

Proračun 
potrebnog 
broja PM 

Potrebn
o PM 

Otvoren
i parking  
I faza 

Garaž
a  
I faza 

Garaža  
V faza 

Otvoreni 
parking 
V faza 

Garaža  
IX faza 

Otvore
ni 
parking 
IX  faza 

Garaž
a  
X faza 

Otvor
eni 
parki
ng 
X 

Ukupno 
U 
garažam
a 

Na 
otvor
enom 

1 

I 
prodajni 
prostor 

10,777/50 + 
3,271/50 = 216 
+ 65 = 281PM 

281 202 87             289 87 202 

II stanovi 
62 stana x 1,1 = 
68PM 

68   68             68 68 0 

III stanovi 
62 stana x 1,1 = 
68PM 

68   68             68 68 0 

IV stanovi 
62 stana x 1,1 = 
68PM 

68   68             68 68 0 

2 

V 

stanovi 
96 stanova x 1,1 
= 106PM 

106     40 66         106 40 66 

lokali 
2 lokala manja 
od 50 m2 

2 2               2 0 2 

lokali 
233,82/50 = 
5PM 

5 5               5 0 5 

VI 

stanovi 
121 stan x 1,1 = 
133PM 

133     110 23         133 110 23 

lokali 
1 lokal manji od 
50 m2 

1 1               1 0 1 

lokali 
308,95/50 = 
6PM 

6 6               6 0 6 

VII 

stanovi 
123 stana x 1,1 
= 135PM 

135     110 25         135 110 25 

lokali 
1 lokal manji od 
50 m2 

1 1               1 0 1 

lokali 
349,91/50 = 
7PM 

7 7               7 0 7 

VIII 

stanovi 
125 stanova x 
1,1 = 138PM 

138     110 28         138 110 28 

lokali 
1 lokal manji od 
50 m2 

1 1               1 0 1 

lokali 
414,49/50 = 
8PM 

8 8               8 0 8 

3 IX 
poslovna 
zgrada 

15.223,41/60 = 
254PM 

254         200 54     254 200 54 

4 

X  

stanovi 
123 stana x 1,1 
= 135PM 

135       25     110   135 110 25 

lokali 
1264,62/50 = 
25PM 

25 25               25 0 25 

XI 

stanovi 
123 stana x 1,1 
= 135PM 

135       4     114 18 135 114 22 

lokali 
438,42/50 = 9 
PM 

9 9               9 0 9 

XII 

stanovi 
116 stana x 1,1 
= 128PM 

128             100 28 128 100 28 

lokali 
504,35/50 = 
10PM 

10 10               10 0 10 
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XIII 

stanovi 
77 stana x 1,1 = 
85PM 

85             58 27 85 58 27 

lokali 
552,08/50 = 
11PM 

11 11               11 0 11 

XIV 

stanovi 
77 stana x 1,1 = 
85PM 

85           4 58 23 85 58 27 

lokali 
962,04/50 = 
11PM 

11 11               11 0 11 

    UKUPNO 1.916 299 291 370 171 200 58 440 96 1.924 1.301 624 

              1.925 

 

 

У конструктивном смислу објекат представља армирано-бетонску ( у даљем тексту АБ) 
конструкцију. Главне носеће вертикалне елементе конструкције представљају АБ 
стубови и зидови. У склопу са АБ међуспратним таваницама и гредама које преносе 
хоризонтална оптерећења на вертикалне елементе, гарантована је просторна 
стабилност конструкције. Оптерећења која су узета у обзир приликом прорачуна 
конструкције условљена су географским положајем и наменом објекта и то у свему према 
важећим прописима. Фундирање објекта је предвиђено на темељима самцима и 
темељним тракама. Подна плоча (подрумска) се налази на целој површини објекта, 
дебљине је 20 cm на целој површини пода, и изводи се као армиранобетонска пуна 
плоча. У табели 3 приказана је материјализација објекта. 
 
Табела 3. Материјализација објекта 

Материјализација објекта 
(фасада и кров) 

Материјализација фасаде 

Алуминијумски профили, 

стакло, фасадна боја, 
опекарски блокови 

Нагиб крова 

Кров изнад повученог спрата 

раван, односно плитак до 
15% 

Материјализација крова  Синтетичка мембрана 

Материјализација објекта 
(унутрашња обрада) 

Зидови између станова, 
преградни зидови и локали 

Опекарски блокови, паркет и 
керамичке плочице 

Материјализација објекта 

(фасадна и унутрашња 
браварија) 

Врата, прозори, столарија, 

фасадни панели 
Алуминијум и стакло 

 
Регулисање колског приступа: 
ПОСТОЈЕЋИ ПРИКЉУЧЦИ 

Колски приступ из Вишњичке улице је постојећи преко парцела: 247/2 и 236/2 К.О. 

Палилула; 

Колски приступ на отворени паркинг из Диљске улице формиран је на парцели : 320/1 

К.О. Палилула; 

Колски приступ из Диљске улице у гаражу Ретаил боxа формиран је на парцели: 320/1 

К.О. Палилула; 

ПЛАНИРАНИ ПРИКЉУЧЦИ 

Колски приступ из Диљске улице у подземну гаражу формиран је на парцели: 320/1 

К.О. Палилула; 
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Колски приступ за пословни објекат из Улице Стевана Христића формиран је на 

парцели: 244/3 и 247/8 К.О. Палилула; 

Колски приступ за пословни објекат и излаз из РЕТАИЛ боx-а  из Улице Стевана 

Христића формиран је на парцели: 244/3 и 244/4  К.О. Палилула; 

Колски приступ подземној гаражи из Улице Стевана Христића формиран је на парцели: 

247/4, 247/5  К.О. Палилула; 

Колски приступ стамбено-пословним ламелама формиран је из Улице Уралске на 

парцелама: 217/4, 249/2.  
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1. величина пројекта: Локација стамбено-трговачког-пословног комплекса се 

налази са јужне стране Вишњичке улице, односно са десне стране из правца 
Београда, у оквиру градске општине Палилула на катастарској парцелаи: 6242, 
површине око 51.249 m² док укупна заузетост земљишта под објектима износи 
26.330,61 m2. Укупна бруто изграђена површина објеката износи 190.704,43 m2. 

 
2. могуће кумулирање са ефектима других пројеката:  

 
У близини предметне локације, у смислу индустријских објеката, налазе се 
фабрика Авала Ада и Фабрика хартије Београд. Међутим, наведена постројења 
не представљају објекте чији утицаји могу имати кумулативни ефекат са 
утицајима предложеног Пројекта. 
 
С обзиром да су утицаји, који се очекују на предметној локацији, временски 
ограничени, тј. њихово трајање се очекује у фази изградње и престаје након 
завршетка предвиђених радова, Пројекат не представља значајан фактор са 
аспекта кумулативних утицаја на животну средину. 
 

3. коришћење природних ресурса и енергије:  
 
Током изградње и рада планираног Пројекта неће бити потребе за коришћењем 
природних ресурса, у мери већој од стандардних потреба за ову врсту објеката.  

 
Земљиште 

 
Укупна пројектована заузетост земљишта на простору комплекса под објектима 
износи 25.765,93 m².  

 
Водоснабдевање 
 
Пројекат неће захтевати коришћење воде у технолошке сврхе. Вода ће се 
користити за санитарне, противпожарне као и за потребе одржавања зеленила. 

 
Предвиђено је снабдевање водом комплекса планираних санитарних уређаја и 
спољне и унутрашње хидрантске мреже, спринклера као и система поливања 
зелених површина. 
 
На предметној локацији постоје следећи цевоводи: 

• Ø300mm у Улици Вишњичкој, 
• Ø300mm у Диљској улици, 
• Ø500mm и Ø300mm у Уралској Улици, 
• Ø100mm у делу Улице Стевана Христића. 

 
Наведени цевоводи припадају првој висинској зони водоснабдевања прикључења 
на мрежу са радним притиском од 5,0-6,0 bar-a. Прикључење пословно-стамбеног 
објекта “Retail Box” са три стамбене куле A, B, C је планирано са два прикључка 
дуж Вишњичке улице са цевовода DN300. Прикључење стамбено-пословног 
објекта уз Уралску улицу са гаражом предвиђа се на постојеће цевоводе Ø150mm 
дуж Уралске улице са прикључцима за стамбене зграде. Прикључење стамбено-
послових објеката и пословног објекта на пројектовани цевовод у складу са 
Урбанистичким пројектом у Улици Стевана Христића.  
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За различите категорије потрошње и различите корисничке целине, предвиђају 
се раздвојене унутрашње исталације и посебне главне водомере. 
 
У водомерном окну планирају се водомери за мерење потрошње воде посебно за 
одвојене целине комплекса за питку воду и одвојено за хидрантску мрежу и мрежу 
за поливање зелених површина и посебно за сваку стамбену целину односно 
етапу. 

 
Потребе за водом комплекса су следеће: 

ОБЈЕКАТ 2 
Санитарна вода стамбени део Q=11.0 l/s 
Санитарна вода локали Q=4.0 l/s 
Противпожарна вода Q=20.00 l/s 
Спринклер инсталација Q=20.00 l/s 
Заливање Q=3.00 l/s 
Топлотна подстаница Q=1.0 l/s 
Фекална канализација Q=30.1 l/s 
Кишна канализација Q=60.00 l/s 
ОБЈЕКАТ 3 
Санитарна вода Q=3.64 l/s 
Заливање Q=1.00 l/s 
Противпожарна вода Q=32.5 l/s 
Спринклер инсталација Q=25.0 l/s 
Топлотна подстаница Q=0.25 l/s 
Фекална канализација Q=18.44 l/s 
Кишна канализација Q=30.55 l/s 
ОБЈЕКАТ 4  
Санитарна вода стамбени део Q=12.1 l/s 
Санитарна вода локали Q=4.0 l/s 
Противпожарна вода Q=20.00 l/s 
Спринклер инсталација Q=20.00 l/s 
Заливање Q=3.00 l/s 
Топлотна подстаница Q=1.25 l/s 
Фекална канализација Q=35.2 l/s 
Кишна канализација Q=80.00 l/s 

Прикључење планираних објеката биће извршено у складу са условима ЈКП 
„Београдски водовод и канализација“. 
 
Електрична енергија 
 
Електрична енергија ће се користити за расвету, грејање и хлађење као и рад 
остале опреме и уређаја. 

 

За снабдевења комплекса електричном енергијом планирано је 5 

трафостаница: 

ТС1 је капацитета 3x1000кВА, смештена у РЕТАИЛ објекту, два 

трансформатора су намењена за напајање изграђеног РЕТАИЛ објекта (И 

фаза), трећи трансформатор је дистрибутивни И намењен је за напајање 

стамбених објеката ИВ фазе, стамбених објеката ВИИ фазе И гараже фазе В 

испод стамбених објеката фаза V, VI, VII И VIII. 
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ТС2 је капацитета 2x1000кВА, смештена у РЕТАИЛ објекту, намењена за 

напајање гараже испод стамбених објекта фаза II, III и IV, стамбених 

објеката ИИ и ИИИ фазе и  стамбених објеката фаза V, VI, VII. 

ТС3  је капацитета 2x1000кВА, смештена у пословном објекту, намењена за 

напајање пословног објекта (фаза IX)  

ТС4 је капацитета 2x1000кВА, смештена у делу гараже испод стамбено-

пословних објеката фаза X XI  и XII и намењена је за напајање гараже фаза 

X са припадајућим локалима,  и стамбено-пословних објеката фаза X, XI и 

XII 

ТС5 је капацитета 1x1000кВА, смештена у делу гараже фаза X испод 

стамбено-пословних објеката фаза XIII и XIV и намењена за напајање фаза 

XIII и XIV 

Редослед реализације по фазама: 

I фаза изградње комплекса - подразумева изградњу И прикључење 

трафостаница ТС1 и ТС2 (комплетне грађевинске делове). У ТС1 су уградјена 

два енергетска трансформатора, део средњенапонског постројења 

неопходан за функционисање и нисконапонске разводе трансформатора за 

напајање Ретаил објекта (I фаза) односно свих продајних простора и дела 

гараже који припадају Ретаилу. 

У ТС2 уграђује се један енергетски трансформатор, део средњенапонског 

постројења неопходан за функционисање И нисконапонски дистрибутивни 

развод једног трансформатора за потребе напајања дела гараже у Ретаилу 

(И фаза) која припада стамбеним објектима фазе II, III И IV. Из ове ТС 

предвиђено је напајање стамбених објеката II  и III фазе. У првој фази 

изградње покривено је напајање објеката I, II и III фазе комплекса. 

 

IV фаза изградње комплекса - У ТС1 се предвиђа уградња једног (трећег) 

енергетског трансформатора, једне трафо ћелије у средњенапонском 

постројењу и нисконапонски дистрибутивни развод једног трансформатора 

потребног за напајање стамбеног стамбеног објекта IV фазе и стамбено 

пословног објекта VIII фазе као и дела подземне гараже фазе В која се 

налази испод стамбено пословних објеката фаза V, VI, VII и VIII.  

У IV фази изградње покривено је напајање објеката фазе IV, стамбено 

пословне ламеле VIII фазе и дела подземне гараже испод стамбено 

пословних објеката фаза V, VI, VII и VIII. 

 

В фаза изградње односи се на изградњу подземне гараже испод стамбено 

пословних ламела фаза V, VI, VII и VIII као и изградња стамебно-пословног  

објекта фазе V. 
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У V фази изградње комплекса - У ТС2 уградити један (други) енергетски 

трансформатор, једну трафо ћелију у средњенапонском постројењу и 

нисконапонски дистрибутивни развод једног трансформатора за потребе 

напајања стамбено-пословних објекта фаза V, VI, VII и VIII . У V фази 

изградње покривено је напајање стамбено-пословних објекта фаза V, VI и 

VII. 

VI фаза изградње односи се на изградњу стамбено пословноог објекта фазе 

VI.  

VII и VIII фаза изградње односе се на изградњу стамбено-пословних објекта 

фаза VII и VIII фаза. 

IX фаза изградње комплекса односи се на изградњу пословног објекта  

 

IX фаза изградње комплекса - планира се изградња и прикључење 

трафостанице ТС3. У ТС3 уградити два енергетска трансформатора, 

средњенапонско постројене за прикључење два трансформатора И мерење 

утрошка електричне енергије и нисконапонски развод за потребе напајања 

пословног објекта са гаражом (IX фаза). У IX фази изградње покривено је 

напајање пословног објекта (IX фаза) 

X фаза изградње комплекса односе се на изградњу подземне гараже испод 

стамбено-пословних објеката фаза X, XI, XII, XIII и XIV и стамбено-

пословног објекта фазе X. 

У X фази изградње комплекса - планира се изградња И прикључење 

трафостанице ТС4. У ТС4 уградити два енергетска трансформатора, 

средњенапонско постројење неопходно за функционисање И нисконапонски 

дистрибутивни развод два трансформатора за потребе напајања подземне 

гараже са припадајућим локалима фаза X испод стамбено пословних 

објеката фаза X, XИ И XИИ и за напајање гараже испод објеката фаза X, XИ И 

XИИ. У X фази изградње покривено је напајање објекта X, XИ И XИИ  И 

гараже X фазе са припадајућим локалима. 

 

X  фаза изградње комплекса - планира се изградња  и прилкјучење ТС5, 

испод објеката XIII и XIV за напајање објеката XIII и XIV 

 

XI и XII фаза изградње комплекса односе на изградњу стамбено-пословних 

објеката фаза XI и XII. 

 

XIII и XIV фаза изградње комплекса односе на изградњу стамбено-

пословних објеката фаза XIII и XIV. 
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У ТС5 уградити један енергетски трансформатор, средњенапонског 

постројења за прикључење трансформатора И нисконапонски дистрибутивни 

развод за потребе напајања стамбено пословних ламела XIII И XIV фазе. У X 

фази изградње покривено је напајање објеката XIII И XIV фазе. 

За потребе објекта предвиђа се уградња 4 дизел агрегата оријентационих 

снага 250 kVA, 230 kVA, 125 kVA и 275 kVA. Дизел агрегати се испоручују са 

сопстевним резервоаром за гориво и њихова укупна запремина неће 

прелазити 2000 м3. 

Вентилација и одимљaвање гараже 

Према захтевима противпожарне заштите, пројектом су предвиђене инсталације 

вентилације и одимљавања подземних гаража објеката 2, 3 и 4, односно системи 

редовне и пожарне вентилације у гаражи у циљу редуковања концентрације штетних 

гасова у гаражи и заштите људи и објекта у целини у случају пожара. Задатак ових 

система је да обезбеде евакуацију у почетном стадијуму пожара и спрече ширење дима 

и пожара у његовој развојној фази.  

Противпожарна заштита 

Прилаз локацији комплекса се планира са постојећих градских саобраћајница Улица 

Диљска, Улица Уралска, ул. Стевана Христића и Улица Вишњичка. Мрежа интерних 

саобраћајница, којој се присупа из наведених улица, се састоји од једносмерних и 

двосмерних саобраћајница који на одговарајући, у даљем тексту наведен начин, 

омогућавају прилаз противпожарних возила свим објектима комплекса. 

За објекте висине изнад 30м (V, VI, VII, VIII, X, XI, XII, XIII, XIV) омогућен је приступ 

ватрогасних возила са најмање две фасаде објекта. Платои су планирани или ван 

јавних саобраћајница, или у оквиру саобраћајница комплекса. Предвиђени платои за 

гашење пожара су ширине 5,5м а дужине 15м, према члану 7 »Правилника о техничким 

нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у 

близини објеката повећаног ризика од пожара« (“Службени лист СРЈ” бр.8/95), и 

носивости најмање 100 кН на 0,1м2 од стопе ватрогасног возила према члану 7 

“Правилника о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара“ 

Сл.гласник бр. 80/2015. 

За објекте висине испод 30м (I, II, III, IV, IX) обезбеђена је прилазна саобраћајница са 

најмање једне, дуже фасаде објекту. Удаљеност саобраћајнице до објекта није мања 

од 5м а ни већа од 25м.  

За евакуацију у случају потребе користе се армирано бетонска сигурносна степеништа. 

Сваки пожарни сектор објекта је доступан до најмање једног сигурносног степеништа 

која воде директно до нивоа приземља, односно до крајњег излаза из објекта. 

У објектима су предвиђени системи заштите од пожара као што су спољашња и 

унутрашња хидрантска мрежа, стабилни систем за аутомску дојаву пожара, систем 

паничног осветљења, стабилни систем за детекцију ЦО (гаражни део), стабилни систем 

за гашење пожара - спринклер инсталација (гаражни део и приземље пословни део), 

систем натпритисне вентилације (претпростори), систем вентилације и одимљавања 

(гаражни део), вентилација техничких просторија, повезивање система на 

дизелеелектрични агрегат, мобилна опрема за гашење пожара – преносни ПП апарати.   
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Топловодна мрежа и климатизација 

 
За грејање стамбених зграда усвојен је радијаторски једноцевни систем. Као 
топлотни извор се користи топла воду из Система Беградских електрана. 
Повезивања на градски топловодни систем се реализује преко локалне топлотне 
предајне станице, а све према условима Београдских електрана. 
 
За потребе пословног простора, Пројектом термотехничких инсталација, 
предвиђена је климатизација помоћу VRV (variable refrigerant volume) система. 
VRV системи могу како загревати, тако и хладити ваздух. Пројектом је 
предвиђено да сваки од продајних локала има независни систем VRV 
климатизације који се састоји из једне спољашне јединице и више унутрашњих 
јединица. 
 
Планирано грејање станова је прикључивањем на топловодну мрежу. 
Планирано је повезивање фазе IX на гасоводну мрежу. Грејање објеката 2 и 4 
је предвиђено повезивањем на мрежу Београдских електрана. 
 
У складу са наведеним планирани Пројекат нема значајних захтева за 
коришћењем и потрошњом природних ресурса и енергије, самим тим, Пројекат 
нема негативни утицај на животну средину. 

 
4. стварање отпада:  

 
На локацији, током рушења постојећег постројења и изградње и рада предметног 
комплекса, генерисаће се следеће врсте отпада:  

 комунални отпад, 
 рециклабилни отпад, 
 грађевински отпад,  
 муљ из сепаратора уља и масти,  
 санитарно - фекалне отпадне воде. 

 
Комунални отпад, настајаће на локацији у фази рушења, изградње и рада 
предметног комплекса који ће бити генерисан од стране грађевинских радника 
током грађевинске фазе и боравка запослених и корисника услуга током рада 
комплекса.  
 
За одлагање комуналног отпада из станова и локала, предвиђена је набавка 
контејнера запремине 1,1 m3. Потребан број одређен је према нормативу 1 
контејнер на 800 m2 корисне површине. Предвиђено је постављанње контејнера 
на избетонираним платоима у делу између регулационе и грађевинске линије. 
 
За одлагање комуналног отпада из пословног објекта, предвиђена је набавка 
контејнера запремине 1,1 m3. 

 
Рециклабилни отпад, (папир, картон, метал, ПЕТ амбалажа и др.) који ће 
настајати у фази изградње и редовног функционисања комплекса, сакупљаће се 
и разврставати у складу са релевантним прописима и уступаће се овлашћеним 
оператерима који поседују Дозволу за управљање отпадом и даљи третман. 
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Грађевински отпад, настајаће у току рушења постојећег постројења и изградње 
предметног комплекса. Грађевински шут и други настали отпад, укључујући и 
опасан отпад, биће збринут у складу са релевантним прописима од стране 
овлашћеног оператера који поседује дозволу за управљање овом врстом отпада.  

 
Муљ из-сепаратора уља и масти. Током редовног одржавања сепаратора 
генерисаће се отпадни муљ који представља опасан отпад. Одржавање 
сепаратора биће поверено Оператеру који поседује Дозволу за управљање овом 
врстом отпада.  
 
Санитарно-фекалне отпадне воде, каналисаће се преко интерне канализације, 
и испуштати у градску канализациону мрежу, а према техничким условима 
надлежног комуналног предузећа. 

 
5. загађивање и изазивање неугодности:  

 
Мириси 
 
Током изградње и функционисања предметног комплекса, не очекује се појава 
непријатних мириса који могу имати утицај на околину.  
 
Прашина 
 
Током фазе рушења постојећег постројења и изградње предметног комплекса 
може доћи до емисије прашине. Током грађевинских радова предузеће се 
техничке мере како би се овај утицај ограничио и локализовао. Трајање утицаја 
је временски ограничено током фазa рушења и изградње, тако да неће бити 
значајних утицаја на квалитет ваздуха. 
 
Бука 
 
Током фазе рушења постојећег постројења и изградње предметног комплекса 
очекује се појачан интензитет саобраћаја тешких грађевинских машина на 
локацији, што ће довести до повећања нивоа буке. Исто тако, очекује се повећан 
интензитет буке током фазе рушења. С обзиром да је трајање утицаја временски 
ограничено током фазе изградње, неће бити значајних утицаја на ниво буке у 
животној средини. 
 
Воде 
 
Реализација и рад предметног комплекса неће утицати на загађење вода, с 
обзиром да ће се са отпадним водама поступати у складу са релевантним 
прописима и условима надлежног органа. 
 
Прикључење гаража, и других објекта, који испуштају воде са садржајем уља, 
масти, бензина итд., пројектовано је преко таложника и сепаратора масти и уља. 
Исто тако, отпадне воде планираних ресторана претходно се третирају преко 
сепаратора масти и прикључују у систем фекалне канализације комплекса. 
 
Прикључење планираних објеката на јавну канализацију планирано је у складу 
са условима ЈКП Београдски водовод и канализација. 
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Током фазе рушења постојећих постројења, и изградње и функционисања 
предметног комплекса неће бити испуштања у површинске или подземне воде.  
Самим тим, предметни комплекс неће имати утицај на квалитет површинских и 
подземних вода. 
 

6. ризик настанка удеса, посебно у погледу супстанци које се користе или техника 
које се примењују, у складу са прописима:  

 
Акцидентне ситуације на локацији могуће су у току фазе рушења постојећег 
постројења, изградње предметног комплекса, инсталације предвиђене опреме и 
уређаја и рада комплекса. У фази изградње, могуће акцидентне ситуације се 
огледају у цурењу горива или уља из грађевинске механизације. Уз примену 
превентивних мера и усаглашености са релевантним прописима, вероватноћа 
настанка ове врсте удеса је мала. 
 
Током редовног рада комплекса, највећи ризик по околину представља избијање 
пожара. С обзиром да су техничке мере заштите од пожара имплементиране на 
нивоу Пројектне документације, а у складу са захтевима релевантних прописа и 
стандарда, вероватноћа настајања је оцењена као мала.  
 
У смислу техничке заштите од пожара пројектом је предвиђена спољна и 
унутрашња хидрантска мрежа, спринклер систем као и ПП апарати. На локацији 
ће се примењивати и друге мере у складу са важећим прописима. 
 
У складу са оценом вероватноће настанка удеса, предметни објекат не 
представља ризик по становништво и животну средину у смислу настанка 
акцидентних ситуација. 

 
2.1. Образложење за подношење Захтева о потреби 

 
 
Изградња предметног комплекса налази се на Листи II Уредбе о утврђивању Листе 
пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може 
захтевати процена утицаја на животну средину („Службени гласник РС“, број 114/08), 
под редним бројем 12. тачка 1)  

 трговачки, пословни и продајни центри - Укупне корисне површине веће од 
60.000 m2, 

 надземни или подземни паркинг - капацитета 1.000 места или више, 
 
за које се у складу са чланом 4. Закона о процени утицаја на животну средину 
(„Службени гласник РС“, бр. 135/04 и 36/09), одлучује о потреби процене утицаја 
пројекта на животну средину. 
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3. Локација пројекта 

 
 
Према Плану генералне регулације шинских Система у Београду са елементима детаљне 
разраде II фазе прве линије метро система, Службени лист града Београда бр. 6/23, 
предметна локација се налази у површинама намењеним за мешовитe градскe центрe у 
зони више спратности М4.4.  
 
Предметна локација се налази са јужне стране Вишњичке улице, односно са десне стране 
из правца Београда, у оквиру градске општине Палилула на катастарским парцели: 6242 
К.О. Палилула, Београд, које према пројекту препарцелације формирају јединствену 
грађевинску парцелу ГП1, површине око 51.249 m².  
 

 
 
 

 
Слика 1. „BIG FASHION PARK“(обележено црвеном бојом) 

 
У близини планираног „BIG FASHION PARK-а“ налазе се следеће индустрије и oбјекти: 

 са северне стране, на удањености од 40 m, 375 m и 562 m налазе се бензинска 
пумпа MOL, фабрика Авала Ада и Фабрика хартије Београд; 

 са јужне стране, на удаљености од 15 m налази се Електро-техничка школа 
„Раде Кончар“, као и Дом здравља др. Милутин Ивковић на око 300 m; 

 са западне стране, на удаљености од 20 m налази се „BIG Shopping Center“. 
 
Удаљеност најближих објеката, ваздушном линијом, у којима се окупља већи број људи 
је: 

 Објекти колективног становања, западно на око 350 m, 
 Шопинг центар, западно на око 20 m, 
 Стадион, југозападно на око 1.250 m, 

 Школа, јужно на око 15 m, 
 Шопинг центар Карабурма југоисточно око 700 m, 
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 Основна школа „Јован Поповић“ југоисточно око 350 m. 
 

Осетљивост животне средине у датим географским областима које могу бити изложене 
штетном утицају пројеката, а нарочито у погледу: 
 

1. постојећег коришћења земљишта:  
 
Изградња предметног комплекса се планира на локацији бившег постројења за 
производњу котлова и млинова за велике грејне и енергетске системе „Минел 
котлоградња“. У непосредној близини локације земљиште се користи за пословно-
стамбене намене. 
 
Носилац пројекта је извршио испитивање загађености земљишта и подземних вода. У 
складу са резултатима, концентрације испитивани параметара земљишта и подземних 
вода ниже су од граничних вредности прописаних релевантним прописима. Резултати 
испитивања приказани су у Прилогу 8. 
 

2. релативног обима, квалитета и регенеративног капацитета природних ресурса у 
датом подручју:  

 
Од природних ресурса на датом подручју, објекати комплекса користе земљиште, 
предвиђено за грађевинске потребе, површине 26.330,61 m2. Објекат не нарушава 
квалитет и регенеративни капацитет земљишта. За потребе водоснабдевања комплекс 
је повезан на градску водоводну мрежу. Пројекат нема утицај на најближи водоток – 
реку Дунав која се налази на око 400 m ваздушном линијом од комплекса. Извођење, 
рад или престанак рада постројења не подразумева активности које ће проузроковати 
физичке промене на локацији као на пример, измену водних тела, коришћење природних 
ресурса као што су воде односно ресурса који нису обновљиви или који се тешко 
обезбеђују. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном комплексу и да Пројекат не 
предвиђа индустријску производњу и коришћење природних ресурса у технолошке 
сврхе, Пројекат нема утицај на њихов обим, квалитет и регенеративни капацитет. 
 
3. апсорпционог капацитета природне средине, уз обраћање посебне пажње на 

мочваре, приобалне зоне, планинске и шумске области, посебно заштићена 
подручја природна и културна добра и густо насељене области:  

 
На локацији и у непосредној близини нема евидентираних значајних извора загађивања. 
На око 500 m северно од локације налази се два постројења за производњу папира 
(Фабрика хартија Београд и Авала Ада). Потенцијални извори емисије у ваздух је 
саобраћај са саобраћајница у непосредном окружењу локације Пројекта.  
 
Реализација грађевинских радова на локацији, врши ће се у складу са техничком 
документацијом припремљеном у складу са релевантним прописима као и условима 
надлежних органа и имаоца јавних овлашћења. Утицаји су временски ограничени и 
локализовани и појављиваће се током фазе изградње Пројекта. 

Функционисање и редовни рад предметног комплекса, уз поштовање мера у услова 
заштите животне средине, не утиче на апсорпциони и регенеративни капацитет животне 
средине и здравље људи.  
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4. Приказ главних алтернатива које су разматране 

 
За реализацију предметног Пројекта, нису предвиђена алтернативна решења.  
 
Предметна локација је изабрана имајући у виду следеће: 

 Због близине прометних саобраћајница, предметна локација је добро саобраћајно 
повезана са ужим и ширим окружењем; 

 Површина и уређење локације, одговарају потребама Пројекта; 
 Према Плану генералне регулације шинских Система у Београду са елементима 

детаљне разраде II фазе прве линије метро система, Службени лист града 
Београда бр. 6/23, предметна локација се налази у површинама намењеним за 
мешовитe градскe центрe у зони више спратности М4.4. 

 Локација даје изванредне могућности за целосно инфраструктурно опремање у 
складу са захтевима Пројекта и условима надлежних органа и имаоца јавних 
овлашћења; 
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5. Опис чинилаца животне средине који могу бити изложени 

утицају 

 
1. Становништво 

 
Планирани комплекс BIG FASHION PARK налазиће се на територији градске општине 
Палилула. Општина заузима површину од 451 km2, и на њеној територији, према попису 
становништва из 2011. године, живи 173.521 становника. У непосредној близини 
локације пројекта налази се тржни центар и стамбена област. У непосредној близини 
предметне локације, налази се електро-техничка школа Раде Кончар. Постројење се 
налази на локацији која ће бити видљива великом броју људи.  
 
Објекат нема негативни утицај на становништво.  
 
Пројекат обезбеђује одређен број радних места и тиме остварује позитиван утицај на 
становништво. 
 

2. Флора 
 
Према планској документацији, локација Пројекта налази се на површинама намењеним 
за мешовитe градскe центрe у зони више спратности. На локацији и у њеној близини не 
постоје популације или примерци ретких и/или угрожених врста. Објекат нема утицај на 
биљни свет. 
 

3. Фауна 
 
Према планској документацији, локација Пројекта налази се на површинама намењеним 
за мешовитe градскe центрe у зони више спратности. На локацији и у њеној близини не 
постоје популације или примерци ретких и/или угрожених врста. Објекат нема утицај на 
животињски свет. 
 

4. Земљиште 
 
Предметна локација налази се у општини Палилула, у подручју предвиђеном за 
грађевинско земљиште. На квалитет земљишта негативно могу утицати испуштање 
отпадних вода, отицање падавина и акцидентно процуривање нафтних деривата. С 
обзиром да су мере за смањење ризика од загађења предвиђене техничком 
документацијом и да ће се отпад складиштити у складу са важећим прописима, утицај 
на земљиште је смањен у највећој могућој мери. 
 

5. Вода 
 
На квалитет подземних и површинских вода негативно могу утицати испуштање 
отпадних вода и отицање падавина, а што je спречено применом релевантних мера и 
технологија.  
 
Одводњавање гаража је планирано линијским решеткама са системом цеви до испуста и 
спајања одводњавањем спољних паркинг простора преко линијских решетки од 
полимербетона и даље цевним системом до песколова и сепаратора нафтних деривата. 
Прикључење гаража и других објеката, који испуштају воде са садржајем уља, масти, 
бензина итд., пројектовано је преко таложника и сепаратора масти и уља. Отпадне воде 
из планираних ресторана претходно се третирају преко сепаратора масти и прикључују 
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у систем фекалне канализације комплекса док се хаваријске воде у тунелској 
саобраћајници пре испуштања у канализацију третирају преко сепаратора нафтних 
деривата. 
 
Пројекат не предвиђа директно испуштање отпадних вода у површинске или подземне 
воде. 
 
Пројекат нема утицаја на површинске или подземне воде. 

 
6. Ваздух 

 
Укупна оцена је да пројекат нема утицај на квалитет ваздуха, једини утицај се може 
јавити од прашина и емисије гасова (нпр. непријатни мирис, издувни гасови од возила), 
а што је спречено применом релевантних организационих мера и технологија. 
 

7. Климатски чиниоци 
 
Објекат нема утицај на климатске чиниоце. 
 

8. Грађевине 
 
Објекат нема утицаја на значајне грађевине. 
 

9. Непокретна културна добра и археолошка налазишта и заштићена 
природна добра 

 
Објекат се налази у зони предвиђеној за предметну намену и нема утицаја на културна 
и природна добра. На локацији или у близини локације, нема подручја заштићених по 
међународним или домаћим прописима због својих еколошких, пејзажних, културних или 
других вредности, која могу бити захваћена утицајем рада постројења. На локацији или 
у близини локације не постоје подручја или природни облици високе амбијенталне 
вредности и подручја или места од историјског или културног значаја која могу бити 
захваћена утицајем рада Пројекта. 
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6. Карактеристике могућег утицаја 

 
Увидом у карактеристике локације и услове градње, као и у пројектну документацију, 
констатовано је да не постоје значајни, дуготрајни и иреверзибилни утицаји овог 
Пројекта на животну средину. 
 

1. обим утицаја (географско подручје и бројност становништва изложеног ризику): 
Утицај Пројекта ограничен је на локацију пројекта. Нема ризика и утицаја на 
насељеност, концентрацију и миграције становништва. 

 
2. природа прекограничног утицаја: Не постоји могућност прекограничног утицаја. 

 
3. величина и сложеност утицаја: Обзиром на величину и намену објекта, величина 

и сложеност утицаја је ограничена на простор објекта. Величина и сложеност 
утицаја је мала. 

 
4. вероватноћа утицаја: На основу вероватноће настанка удеса и могућих последица 

удеса на Комплексу BIG FASHION PARK у Палилули, ризик се процењује као мали. 
 

5. трајање, учесталост и вероватноћа понављања утицаја: Утицаји су временски 
ограничени и локализовани, али је могућа учесталост и вероватноћа понављања 
одређених утицаја (нпр. учесталост пожара). Не очекују се појаве значајнијих 
негативних утицаја на животну средину. 
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7. Опис мера предвиђених у циљу спречавања, смањења и 

отклањања значајних штетних утицаја 

 
На предметној локацији током фаза рушења, изградње и рада Пројекта, Оператер је у 
обавези да предузме следеће мере у циљу спречавања, смањења и отклањања значајних 
штетних утицаја: 
 
Вода и земљиште 
 

 изградити објекте водовода и канализације одговарајућег капацитета, тј. у складу 
са планираном БРГП и условима надлежних комуналних предузећа, 

 организовати одвојено прикупљање условно чистих вода (са кровних и слободних 
површина и пешачких комуникација) и отпадних вода (зауљених вода из гаража, 
паркинг површина, саобраћајних и манипулативних површина, отпадних вода из 
делова објеката намењених припреми хране - ресторана и др. и санитарних 
отпадних вода),  

 изградити саобраћајне и манипулативне површине од водонепропусних 
материјала отпорних на нафту и нафтне деривате, 

 обезбедити потпуни контролисани прихват зауљене воде са саобраћајно-
манипулативних површина, њихов предтретман у сепаратору масти и уља, пре 
упуштања у градску канализацију, 

 мерити квалитет отпадних вода које се, након третмана у сепаратору, 
контролисано упуштају у градску канализацију у складу са релевантним 
прописима, 

 током изградње снабдевати машине нафтом и нафтним дериватима на посебно 
опремљеним просторима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште, извођач је у обавези да одмах прекине радове и изврши санацију, 
односно ремедијацију загађене површине. 

 
Бука 

 предузети одговарајуће грађевинске и техничке мере за заштиту од буке којима 
се обезбеђује да бука коју емитују уређаји и опрема из техничких 
просторија/етажа планираних објеката не прекорачује прописане граничне 
вредности у складу са Законом о заштити од буке у животној средини. 
 

Ваздух 
 

 извршити озелењавање кровних површина гаража и Retail Box-a, у циљу 
побољшања микроклиматских услова и смањења загађености ваздуха околног 
простора, 

 обезбедити подизање појаса заштитног зеленила, између регулационе и 
грађевинске линије, око планираног комплекса; избор садног материјала 
извршити у складу са његовом функцијом, 

 обезбедити праћење емисије загађујућих материја у ваздух, на издувним 
каналима система за принудну вентилацију гаража, током пробног и редовног 
рада објеката, у складу са одредбама релевантних прописа. 

 
Отпад 
 

 планирати начине прикупљања и поступања са отпадним материјама, односно 
материјалима и амбалажом, у складу са законом којим је уређено управљање 
отпадом и другим важећим прописима, 
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 обезбедити посебне просторе, или делове објеката, за постављање контејнера за 
сакупљање, разврставање, привремено складиштење и испоруку отпадних 
материја и материјала насталих у току коришћења планираних садржаја и то: 

o органског отпада из ресторана у типске посуде смештене у посебним, за 
ту сврху намењеним, климатизованим просторијама, 

o отпадног јестивог уља у одговарајућим непропусним и затвореним 
посудама, у складу са одредбама релевантних прописа, 

o употребљених филтера за пречишћавање отпадног ваздуха, 
o у пресконтејнере се може привремено одлагати искључиво неопасан, 

комунални отпад; обавезно је одвојено прикупљање и привремено 
одлагање рециклабилних материјала (папир, картон, стакло, лименке, ПЕТ 
амбалажа и сл). 

 
Остале мере 
 

 Прикључење на комуналну инфраструктуру извршити у складу са условима јавно 
комуналних предузећа и других надлежних органа; 

 У циљу превенције и спречавања ризика од акцидента, обавезно је поштовање 
свих процедура на локацији у току изградње планираних објеката; 

 Вршити редовну контролу сигурносне опреме и инсталација од стране 
овлашћених лица, у складу са релевантним прописима и препорукама 
произвођача; 

 Обезбедити несметан приступ ватрогасним возилима; 
 Извршити уклањање свих средстава рада и инсталација на начин који неће 

изазвати загађивање животне средине, посебно земљишта, површинских и 
подземних вода. 
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8. Кратак опис пројекта 

 
 

Ред. 

бр. 
Питање 

ДА/НЕ  

Кратак опис пројекта 
Да ли ће то имати значајне последице? ДА/НЕ и зашто? 

1 2 3 4 

1. 

Да ли извођење, рад или престанак рада 

подразумевају активности које ће проузроковати 
физичке промене на локацији (топографије, 

коришћења земљишта, измену водних тела)? 

Не. Извођење пројекта не 
подразумева активности 

које ће проузроковати 
физичке промене на 

локацији. Постојеће 
постројење Минел 

котлоградња биће 

срушено и замењено 
стамбено-пословним 

комплексом. 

Не. Пројекат се изводи на локацији намењеној за ту сврху 
у складу са планском документацијом.  

2. 

Да ли извођење или рад пројекта подразумева 

коришћење природних ресурса као што су земљиште, 
воде, материјали или енергија, посебно ресурса који 

нису обновљиви или који се тешко обезбеђују? 

Да. Пројекат ће се 
реализовати на 

грађевинском земљишту 
и заузеће површину од 

26.330,61 m2. Комплекс 
ће користити електричну 

енергију као и воду из 

градске електричне, 
односно водоводне 

мреже. 

Не. Пројекат не подразумева коришћење посебних 
ресурса, који су тешко обновљиви или који се тешко 

обезбеђују. 

3. 

Да ли пројекат подразумева коришћење, 
складиштење, транспорт, руковање или производњу 

материја или материјала који могу бити штетни по 
људско здравље или животну средину или који могу 

изазвати забринутост због постојећих или 
потенцијалних ризика по људско здравље? 

Не. 

Не. Не постоје значајне последице с обзиром да нема 

коришћење, складиштење, транспорт, руковање или 
производња материја или материјала који могу бити 

штетни по људско здравље или животну средину. 

4. 
Да ли ће на пројекту током извођења, рада или по 
престанку рада настајати чврсти отпад? 

Да. 

Не. Током рушења постојећег постројења и изградње 

предметног Комплекса ствараће се грађевински шут. У 
току рада Комплекса очекује се генерисање мање 

количине отпада који има употребну вредност и 
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Ред. 
бр. 

Питање 
ДА/НЕ  

Кратак опис пројекта 
Да ли ће то имати значајне последице? ДА/НЕ и зашто? 

комуналног отпада. Отпад ће се привремено складиштити 

до предаје овлашћеним оператерима који поседују 
дозволу за обављање делатности управљања отпадом.  

5. 
Да ли ће на пројекту долазити до испуштања 
загађујућих материја или било каквих опасних, 

отровних или непријатних материја у ваздух? 

Не. Очекују се емисије 
прашине током рушења 

постојећег постројења и 

изградње Комплекса као 
и емисије пореклом од 

транспорта. 

Не. Примењиваће се неопходне мере да се емисије 

прашине сведу на минимум. 

6. 

Да ли ће пројекат проузроковати буку и вибрације, 

испуштање светлости, топлотне енергије или 
електромагнетног зрачења? 

Не. Појава буке се 
очекује у фази рушења и 

изградње. Током рада 
Комплекса могућа је 

повремена појава буке 
благог интензитета због 

повећаног протока 

транспортних возила. 

Не. Примењиваће се неопходне мере да се емисије буке 

током рушења и изградње сведу на минимум. 

7. 

Да ли пројекат доводи до ризика од контаминације 

земљишта или воде испуштеним загађујућим 
материјама на тло или у површинске или подземне 

воде? 

Не. Отпадним водама ће 

се управљати у складу са 

условима надлежних 
органа. Предузеће се 

техничке мере да не дође 
до процуривања нафтних 

деривата. 

Не.  

8. 

Да ли ће током извођења или рада пројекта постојати 

било какав ризик од удеса који може угрозити људско 
здравље или животну средину? 

Да. Од удесних ситуација 
могућа је појава пожара 

као и цурење нафтних 
деривата. 

Не. Примењиваће се неопходне техничке мере да се 

ризик од удеса сведе на минимум. 

9. 

Да ли ће пројекат довести до социјалних промена, на 

пример у демографском смислу, традиционалном 

начину живота, запошљавању? 

Да. Пројекат ће створити 

нова радна места, тако да 
се очекује утицај на 

запошљавање. 

Не. Не очекују се значајне последице. 

10. 
Да ли постоје било који други фактори које треба 
анализирати, као што је развој који ће уследити, који 

би могли довести до последица по животну средину 

Не. Развој који ће 
уследити, неће довести 

до последица по животну 

Не. Не очекују се значајне последице. 
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Ред. 
бр. 

Питање 
ДА/НЕ  

Кратак опис пројекта 
Да ли ће то имати значајне последице? ДА/НЕ и зашто? 

или до кумулативних утицаја са другим, постојећим 

или планираним активностима на локацији? 

средину или до 

кумулативних утицаја са 
другим, постојећим или 

планираним 
активностима на 

локацији. 

11. 

Да ли има подручја на локацији или у близини 
локације, заштићених по међународним или домаћим 

прописима због својих еколошких, пејзажних, 
културних или других вредности, која могу бити 

захваћена утицајем пројекта? 

Не. 

Не. На самом подручју, или у непосредној близини 
локације, нема вредности заштићених по међународним 

или домаћим прописима због својих еколошких, 
пејзажних, културних или других вредности, која могу 

бити захваћена утицајем пројекта. 

12. 

Да ли има подручја на локацији или у близини 
локације, важних или осетљивих због еколошких 

разлога, на пример мочваре, водотоци или друга водна 
тела, планинска или шумска подручја, која могу бити 

загађена извођењем пројекта? 

Не. На око 800 m северно 

од локације налази се 
река Дунав. 

Не. Пројекат неће имати утицај на реку Дунав. 

13. 

Да ли има подручја на локацији или у близини 
локације која користе заштићене, важне или осетљиве 

врсте фауне и флоре, на пример за насељавање, 

лежење, одрастање, одмарање, презимљавање и 
миграцију, а која могу бити загађене реализацијом 

пројекта? 

Не. 
Не. Пројекат се налази у зони намењеним за мешовитe 

градскe центрe у зони више спратности. 

14. 

Да ли на локацији или у близини локације постоје 

површинске или подземне воде које могу бити 

захваћене утицајем пројекта? 

Не. На око 800 m северно 

од локације налази се 

река Дунав. 

Не. Пројекат неће имати утицај на реку Дунав. 

15. 

Да ли на локацији или у близини локације постоје 

подручја или природни облици високе амбијенталне 
вредности који могу бити захваћени утицајем пројекта? 

Не. На локацији или у 

близини локације не 

постоје подручја или 
природни облици високе 

амбијенталне вредности. 

Не.  

16. 

Да ли на локацији или у близини локације постоје 
путни правци или објекти који се користе за 

рекреацију или други објекти који могу бити захваћени 

утицајем пројекта? 

Да. Са западне стране, 
локација се граничи са 

Big Fashion тржним 
центром. На око 700 m 

североисточно од 

Не. Пројекат неће имати утицај на наведене објекте који 

се користе за рекреацију. 
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Ред. 
бр. 

Питање 
ДА/НЕ  

Кратак опис пројекта 
Да ли ће то имати значајне последице? ДА/НЕ и зашто? 

предметне локације 

налази се картинг стаза 
Ада Хуја као и простор у 

ували реке Дунав који је 
уређен као пристаниште. 

17. 

Да ли на локацији или у близини локације постоје 

транспортни правци који могу бити загушени или који 
проузрокују проблеме по животну средину, а који могу 

бити захваћени утицајем пројекта? 

Не. 
Не. Приступ комплексу је могућ из четири правца преко 

јавних саобраћајница.  

18. 
Да ли се пројекат налази на локацији на којој ће 

вероватно бити видљив великом броју људи? 

Да. Локација се налази уз 
Вишњичку улицу у зони 

намењеној за мешовитe 
градскe центрe. 

Не. Пројекат неће имати значајне последице што се тиче 

овог аспекта. 

19. 

Да ли на локацији или у близини локације има 

подручја или места од историјског или културног 
значаја која могу бити захваћена утицајем пројекта? 

Не. 

Не. На локацији или у близини локације нема подручја 

или места од историјског или културног значаја која могу 
бити захваћена утицајем пројекта. 

20. 

Да ли се пројекат налази на локацији у претходном 

неразвијеном подручју које ће због тога претрпети 
губитак зелених површина? 

Не.  
Не. Пројекат је планиран на локацији индустријског 

постројења Минел котлоградња. 

21. 

Да ли се на локацији или у близини локације пројекта 
користи земљиште, на пример за куће, вртове, друге 

приватне намене, индустријске или трговачке 
активности, рекреацију, као јавни отворени простор, за 

јавне објекте, пољопривредну производњу, за шуме, 

туризам, рударске или друге активности које могу бити 
захваћене утицајем пројекта? 

Да. Локација се налази у 
зони намењеној за 

мешовитe градскe 

центрe. Са западне 
стране, локација се 

граничи са Big Fashion 
тржним центром. Јужно 

од локације налазе се 

стамбени објекти, док се 
источно и северно од 

локације налазе 
трговачко-пословни 

објекти. 

Не. Током редовног рада комплекс неће имати утицаја на 

активности и објекте у непосредној близини. Утицај је 
могућ у случају удеса, нпр. појава пожара. Носилац 

пројекта предузеће све потребне мере у смислу 

превенције могућих удеса и утицаја на објекте у близини. 

22. 
Да ли за локацију и за околину локације постоје 
планови за будуће коришћење земљишта које може 

бити захваћено утицајем пројекта? 

Не. 
Не. Тренутно, за локацију и за околину локације не 

постоје планови за будуће коришћење земљишта које 

може бити захваћено утицајем пројекта. 
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23. 

Да ли на локацији или у близини локације постоје 

подручја са великом густином насељености или 
изграђености која могу бити захваћена утицајем 

пројекта? 

Да. Јужно од локације 

налазе се стамбени 
објекти. 

Не. Пројекат неће имати негативни утицај на 
становништво. 

24. 

Да ли на локацији или у близини локације има 

подручја заузетих специфичним (осетљивим) 
коришћењима земљишта, на пример болнице, школе, 

верски објекти, јавни објекти који могу бити захваћени 
утицајем пројекта? 

Да. На око 300 m јужно 

од локације налази се 

Дом здравља др. Милутин 
Ивковић, а на удаљеност 

од 15 m налази се 
Електро-техничка школа 

„Раде Кончар“. 

Не. Пројекат неће имати негативни утицај на осетљиве 
рецепторе као што су болнице, школе, верски објекти, и 

др.  

25. 

Да ли на локацији или у близини локације има 
подручја са важним, високо квалитетним или ретким 

ресурсима (на пример, подземне воде, површинске 
воде, шуме, пољопривредна, риболовна, ловна и друга 

подручја, заштићена природна добра, минералне 

сировине и др.) која могу бити захваћена утицајем 
пројекта? 

Да. На око 800 m северно 
од локације налази се 

река Дунав. 

Не. Пројекат неће имати утицај на реку Дунав. 

26. 

Да ли на локацији или у близини локације има 

подручја која већ трпе загађење или штету на 

животној средини (на пример, где су постојећи правни 
нормативи животне средине пређени) која могу бити 

захваћена утицајем пројекта? 

Не. 
Не. Не постоји инфорамција да индустрије и привредни 

објекти на локацији утичу на квалитет животне средине. 

27. 

Да ли је локација пројекта угрожена земљотресима, 

слегањем земљишта, клизиштима, ерозијом, 
поплавама или повратним климатским условима (на 

пример температурним разликама, маглом, јаким 
ветровима) које могу довести до проузроковања 

проблема у животној средини од стране пројекта? 

Не. 

Не. Опште климатске карактеристике предметног 

комплекса не разликују се битније од климатских 
карактеристика града Београда. Постоје одређене 

топоклиматске карактеристике, али оне нису значајне. На 
локацији инжењерско геолошки услови су повољни. На 

њој нису регистровани трагови савремених инжењерско 
геолошких процеса и појава (забарење, слегање, 

бубрење, суфозија и сл.). Према сеизмичкој 

регионализацији Србије град Београд се налази у VII зони 
MCS. 

Резиме карактеристика Пројекта и његове локације, са индикацијом потребе за израдом студије процене утицаја на животну средину: 
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На локацији уз Вишњичку улицу, зона мешовитог градског центра 3.М4.1, Плана генералне регулације шинских Система у Београду са елементима 
детаљне разраде II фазе прве линије метро система, Службени лист града Београда бр. 6/23, пројектован је стамбено-трговачко-пословни комплекс 

предвиђен за фазну изградњу, и то:  
 

На наведеној локацији постоје следећи објекти: 
- ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ: И ФАЗА комплекса * BIG FASHION PARK* “ Retail Box” спратности П+1, укупне БРГП 26.614,34м², двоетажни продајни простор са 

надземном гаражом капацитета 291 паркинг места, технички блок у функцији пословног дела објекта са наткривеном рампом и сервисном 

саобраћајницом и отвореним паркингом од 299 паркинг места  -  издата је УПОТРЕБНА ДОЗВОЛА IX-20 број 351.033-30/2020 од 03.04.2020. године И 
НИЈЕ ПРЕДМЕТ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

- СТЕЧЕНА ОБАВЕЗА: II, III и IV ФАЗА су у изградњи, три стамбене куле (А, Б и Ц)  које заједно са I фазом чине јединствени објекат, од нивоа 2. Спрата, 
спратности 7+Пс. II фаза укупно БРГП 6.037,41 м2 (А), III фаза укупно  6.037,41 м2 (Б), IV фаза укупно 6.037,41 м2 (Ц), издата је грађевинска дозвола 

број IX-20 351-29/2020 од 19.02.2020. године налазе  се у ФАЗИ ИЗГРАДЊЕ  –  И  НИСУ ПРЕДМЕТ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 
1.4 УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ 

Предметна локација налази се у подручју које се спроводи непосредном применом правила грађења:  
зона М 4.4, ПГР шинских Система у Београду са елементима детаљне разраде ИИ фазе прве линије метро Система, Службени лист града Београда , број 

6/23, на основу кога се иста директно спроводи. На предметном комплексу планирани су следећи објекти: 
ОБЈЕКАТ 1: 

- ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ: I ФАЗА 

- СТЕЧЕНА ОБАВЕЗА: II, III и IV ФАЗА 
ОБЈЕКАТ 2: 

Стамбено - пословни објекти уз Уралску улицу, укупне БРГП 55,167.78 м2, од чега надземно 
41.370,96 м2, спратности 2По+Пр+9+Пс, чија се реализација планира кроз следеће фазе: 

- V ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности 2По+Пр+9+Пс, габарита 192,15 м x 37,48 м, са двоетажном подземном гаражом са остварених 370 ПМ 

у гаражи (испод објеката који припадају фазама VI, VII и VIII) и 171 ПМ на отвореном, укупне БРГП 23.198,79 м2, чију структуру чине 96 станова и 5 
локала, са 370 ПМ у гаражи и 171 ПМ на отвореном на припадајућем делу парцеле са уређеним слободним и зеленим површинама. 

- VI ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности Пр+9+Пс, габарита 47,90 м x 21,90 м, укупне БРГП 10,611.92 м2, чију структуру чине 121 стан и 6 
локала. 

- VII ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности Пр+9+Пс, габарита 47,90 м x 21,90 м, укупне БРГП 10,645.46 м2, чију структуру чине 123 стана и 5 

локала. 
- VIII ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности Пр+9+Пс, габарита 47,90 м x 21,90 м, укупне БРГП 10,711.61 м2, чију структуру чине 125 станова и 

5 локала. 
ОБЈЕКАТ 3: 
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- ФАЗА IX: пословни објекат уз Вишњичку улицу, спратности 2По+Пр+8, габарита 72,45 м x 30,95 м, укупне квадратуре 23.172,04 м2, чија се реализација 

планира кроз једну фазу (фаза ИX), чију структуру чини 1 пословни простор, са 200 ПМ у гаражи и 58 ПМ на отвореном на припадајућем делу парцеле 
са уређеним слободним и зеленим површинама. 

ОБЈЕКАТ 4:  
Стамбено - пословни објекти уз Уралску улицу, укупне БРГП 67.638,03 м2, спратности 2По(По+Су)+П+9+Пс,  од чега надземно 

50,681.58 м2, чија се реализација планира кроз следеће фазе: 
- X ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности 2По(По+Су)+Пр+9+Пс, габарита 146 м x 86,48 м, са двоетажном подземном гаражом са остварених 

440 ПМ у гаражи (испод објеката који припадају фазама XI, XII, XIII и XIV) и 96 ПМ на отвореном на припадајућем делу парцеле, укупне БРГП 29.334,07 

м2, чију структуру чине 123 стана и 13 локала, са 440 ПМ у гаражи и 96 ПМ на отвореном у партеру са уређеним слободним и зеленим површинама. 
- XI ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности Пр+9+Пс, габарита 47,90 м x 23,0 м, укупне БРГП 11,291.13 м2, чију структуру чине 123 стана и 5 

локала. 
- XII ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности Пр+9+Пс, габарита 47,90 м x 23,0 м, укупне БРГП 11,429.03 м2, чију структуру чине 116 станова и 6 

локала. 

- XIII ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности Пр+9+Пс, габарита 21,00 м x 34,20 м, укупне БРГП 7791.90 м2, чију структуру чине 77 станова и 7 
локала у приземљу. 

- XIV ФАЗА: стамбено-пословни објекат спратности Пр+9+Пс, габарита 21,00 м x 34,20 м, укупне БРГП  
7,7791.90 м2, чију структуру чине 77 станова и 4 локала у приземљу. 

 
УКУПНО БГРП ПОСТОЈЕЋЕ И СТЕЧЕНО  44,726.57 м² 

УКУПНО БРГП ПРОЈЕКТОВАНО ПОДЗЕМНО  37.697,57 м2 

УКУПНО БРГП ПРОЈЕКТОВАНО НАДЗЕМНО   108.280,29 м2 
УКУПНО БРГП КОМПЛЕКС    190.704,43 м2 

 
 

 

Локација се налази са јужне стране Вишњичке улице, односно са десне стране из правца Београда, у оквиру градске општине Палилула на катастарској 
парцела: 6242, површине око 51.249 m², док укупна заузетост земљишта под објектима износи 26.330,61 m2. Укупна бруто изграђена површина објеката 

износи 190.704,43 m2. 
 

Током изградње и рада планираног Пројекта неће бити потребе за коришћењем природних ресурса, у мери већој од стандардних потреба за ову врсту 

објеката.  

У смислу стварања отпада, на локацији се очекује, током рушења постојећег постројења и изградње и рада предметног комплекса, генерисање се 

следећих врста отпада:  
• комунални отпад, 



32 
 

Ред. 
бр. 

Питање 
ДА/НЕ  

Кратак опис пројекта 
Да ли ће то имати значајне последице? ДА/НЕ и зашто? 

• рециклабилни отпад, 

• грађевински отпад,  
• муљ из сепаратора уља и масти,  

• санитарно - фекалне отпадне воде. 
 

Са свим генерисаним токовима отпада биће поступано у складу са релевантним прописима, и исти биће предат овлашћеним оператерима за даљи 
третман и збрињавање. 

 

У смислу утицаја на животну средину очекују се временски ограничени и локализовани утицаји на квалитет ваздуха у смислу прашине и утицај на буку 
у животној средини у смислу повећаног интензитета промета тешке механизације. Реализација и рад предметног комплекса неће утицати на загађење 

вода, с обзиром да ће се са отпадним водама поступати у складу са релевантним прописима и условима надлежног органа. 
 

У фази изградње, могуће акцидентне ситуације се огледају у цурењу горива или уља из грађевинске механизације. Уз примену превентивних мера и 

усаглашености са релевантним прописима, вероватноћа настанка ове врсте удеса је мала. Док је током редовног рада комплекса, највећи ризик по 
околину представља избијање пожара. С обзиром да су техничке мере заштите од пожара имплементиране на нивоу Пројектне документације, а у складу 

са захтевима релевантних прописа и стандарда, вероватноћа настајања је оцењена као мала. 
 

Предметни Пројекат нема негативни утицај на становништво, флору, фауну, земљиште, воде, ваздух и непокретна културна и природна добра. 
 

На основу напред наведене законске регулативе и описа карактеристика пројекта, сматрамо да НЕ постоји потреба за израдом студије о процени утицаја 

на животну средину за предметни Пројекат. 

 

М.П. 

Упитник попуњен од стране 

URBAN QUARTER ONE DOO BEOGRAD  
 
 

 
Lev Raphael Edward Lyon Weiss / Branimir Bojić 

(директори) 
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0.3.         ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

  
 
 
Na osnovu člana 128  Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i 
postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik 
RS”, br. 96/2023) kao: 

 
 

G L A V N I    P R O J E K T A N T 
 

 
za izradu Idejnog rešenja za izgradnju Stambeno-trgovačko-poslovnih objekata u kompleksu BIG FASHION PARK  
na KP 6242 KO Palilula, Beograd, određuje se: 
 
 
 
 
Sanja Ćirić, dipl.inž.arh. ...................................................................................................................... IKS 300 C362 05 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Investitor: MINEL KOTLOGRADNJA REAL ESTATE DOO Beograd   

Omladinskih brigada 88 
11070 Novi Beograd 

Odgovorna lica/zastupnici: Lev Raphael Edward Lyon Weiss, direktor 
Branimir Bojić, direktor 
potpis: 

 
 

Broj tehničke dokumentacije: 0-IDR-03-2023 
Mesto i datum: Beograd, novembar 2023. 
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0.4.         IZJAVA  GLAVNOG PROJEKTANTA 

  
 
 
Glavni projektant Idejnog rešenja za izgradnju Stambeno-trgovačko-poslovnih objekata u kompleksu BIG 
FASHION PARK na KP 6242 KO Palilula, Beograd  
 
 
 

 
Sanja Ćirić, dipl.inž.arh. 

 
 

I Z J A V L J U J E M 
 

 da su delovi Idejnog rešenja za izgradnju Stambeno-trgovačko-poslovnih objekata u kompleksu BIG 
FASHION PARK na KP 6242 KO Palilula, Beograd, međusobno usaglašeni,  

 da podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadržini projekta,  

 kao i da za objekte koji su predmet Idejnog rešenja nije prethodno izdata građevinska dozvola. 
  

 
 

  
0. GLAVNA SVESKA  br. 0-IDR-03-2023 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. A-IDR-03-2023 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Glavni projektant: 
Broj licence: 

Sanja Ćirić, dipl.inž.arh. 
IKS 300 C362 05 
Potpis:  

 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

Broj tehničke dokumentacije: 0-IDR-03-2023  
Mesto i datum: Beograd, novembar 2023.  
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0.5.         SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

  

0. GLAVNA SVESKA       br: O-IDR-03-2023 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE      br: A-IDR-03-2023 
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0.6.        PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA 
PROJEKTANT      ARHI NOVA d.o.o 

Prote Mateje 39, Beograd 
GLAVNI PROJEKTANT    Sanja Ćirić, dipl.inž.arh. 
BROJ LICENCE     300 C362 05 
      Potpis: 
 
 
 
 
 
 

 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 
PROJEKTANT      ARHI NOVA d.o.o 

Prote Mateje 39, Beograd 
ODGOVORNI PROJEKTANT    Sanja Ćirić, dipl.inž.arh. 
BROJ LICENCE     300 C362 05 
      Potpis: 
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0.7.          PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 

PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

TIP OBJEKTA SLOBODNOSTOJEĆI OBJEKTI 

VRSTA RADOVA NOVA GRADNJA 

KATEGORIJA OBJEKTA V 

KLASIFIKACIJA POJEDINIH 
DELOVA OBJEKTA 

UČEŠĆE U UKUPNOJ 
POVRŠINI OBJEKTA (%) 

KLASIFIKACIONA OZNAKA 

STAMBENI OBJEKTI 
55,82% 

112222 / Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više 
od tri stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa 
apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za 
stalno stanovanje ili za povremeni boravak - Preko 
2.000 m2 ili P+4+Pk (PS) 

TRGOVINA 
9,96% 

123002 - zgrade za trgovinu na veliko i malo (preko 
400m² ili P+1 

POSLOVANJE 
8,62% 

122012 /Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne 
svrhe, za administrativne i upravne svrhe (banke, 
pošte, poslovne zgrade lokalne uprave i državnih tela 
i dr). - Preko 400 m2 ili P+2 

GARAŽE 
 25,58% 

124210 / Samostalne zgrade garaža (nadzemne i 
podzemne) i parkirališta 

NAZIV PROSTORNOG 
ODNOSNO URBANISTIČKOG 
PLANA 

Plan generalne regulacije šinskih sistema u Beogradu sa elementima detaljne 
razrade II faze prve linije metro sistema (Službeni list grada Beograda, br. 
6/2023) 

GRAD/OPŠTINA BEOGRAD / PALILULA 
Lokacija između Višnjičke, Diljske, Uralske i Ulice Stevana Hristića, zona mešovitog 
gradskog centra više spratnosti, podzona M4.4, Beograd 

BROJ KATASTARSKE PARCELE 
/ SPISAK KATASTARSKIH 
PARCELA I KATASTARSKA 
OPŠTINA OBJEKATA/ 
RADOVA KOJI SU PREDMET 
ZAHTEVA 

KP 6242, K.О. Palilula 

BROJ KATASTARSKE PARCELE 
/ SPISAK KATASTARSKIH 
PARCELA I KATASTARSKA 
OPŠTINA PREKO KOJIH 
PRELAZE PRIKLЈUČCI ZA 
INFRASTRUKTURU KOJI SU 
PREDMET ZAHTEVA 

Koridor za infrastrukturu prelazi preko sledećih parcela: 
236/2, 247/2, 320/1, 217/4, 217/5, 247/4, 247/11, 247/5 K.О. 
Palilula 

BROJ KATASTARSKE PARCELE 
/ SPISAK KATASTARSKIH 
PARCELA I KATASTARSKA 
OPŠTINA NA KOJOJ SE 
NALAZI PRIKLЈUČAK, ILI 
PRISTUP NA JAVNU 
SAOBRAĆAJNICU 

POSTOJEĆI PRIKLJUČCI 
Kolski pristup iz Višnjičke ulice je postojeći preko parcela: 247/2 i 236/2 K.О. 
Palilula; 
Kolski pristup na otvoreni parking iz Diljske ulice formiran je na parceli : 320/1 
K.О. Palilula; 
Kolski pristup iz Diljske ulice u garažu Retail boxa formiran je na parceli: 320/1 
K.О. Palilula; 
PLANIRANI PRIKLJUČCI 
Kolski pristup iz Diljske ulice u podzemnu garažu formiran je na parceli: 320/1 
K.О. Palilula; 
Kolski pristup za poslovni objekat iz Ulice Stevana Hristića formiran je na parceli: 
244/3 i 247/8 K.О. Palilula; 
Kolski pristup za poslovni objekat i izlaz iz RETAIL box-a  iz Ulice Stevana Hristića 
formiran je na parceli: 244/3 i 244/4  K.О. Palilula; 
Kolski pristup podzemnoj garaži iz Ulice Stevana Hristića formiran je na parceli: 
247/4, 247/5  K.О. Palilula; 
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Kolski pristup stambeno-poslovnim lamelama formiran je iz Ulice Uralske na 
parcelama: 217/4, 249/2. 

 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ (водовод и канализација): 

Подаци о прикључцима постојећих објеката на 
парцели/парцелама  

Грађевинска дозвола број IX-20 351-

29/2020 од 19.02.2020. 
 
Potvrda Beogradskog vodovoda i kanalizacije o 
priključku faze I ROP-BGDU-31160-CBI-
16/2019 od 06.12.2019. 
Водоводна мрежа је пречника Ø300 mm 
Водоводни спој је пречника Ø150 mm ,Ø100mm 
Укупан број водомера је шест главних водомера и 
то: 
Водоводни спој пречника Ø150 
-За санитарну потрошњу локала 
Л1,Л2,Л2а,Л3,Л4,Л5 и Л6 3912009/25 

-За спољну,унутрашњу ПП хидрантску мрежу и 
спринклер инсталацију 0451258/100 
Водоводни спој пречника Ø100 
-За унутрашњу ПП хидрантску мрежу 0450923/50 
-За санитарну потрошњу локала Л7-Л17 
3914025/25 
-За баштенску хидрантску мрежу и заливање 
паркинга 3911975/25 
-За санитарну потрошњу јавних тоалета и 
просторија за одржавање 3903929/25 

 
Potvrda Beogradskog vodovoda i kanalizacije o 

priključku faze I K--909/2019 - K-909/2/2019  
ROP-BGDU-31160-CBI-19-HPAI-2/2019 od 
10.12.2019. 
три општа прикључка, Ø300 
 

JKP Beogradski vodovod i kanalizacija, potvrda 
o prijemu kanalizacionog spoja za objekte II, 
III, IV K-909/2019 - K-909/2/2019 ROP-
BGDU-31160-CBI-19-HPAI-2/2019 od 
10.12.2019.g. 
- JKP Beogradski vodovod i kanalizacija, 
potvrda da su objekti faza II, II, IV priključeni 

na vodovodnu mrežu ROP-BGDU-35642-CBI-
15-HPAI-2/2022 od 14.10.2022.g 

ОБЈЕКАТ 2 

прикључак на водовод и канализацију 
Прикључење на постојеће мреже водовода 

и канализације 

Укупан капацитет 

Санитарна вода стамбени део Q=11.0 l/s 
Санитарна вода локали Q=4.0 l/s 
Противпожарна вода Q=20.00 l/s 
Спринклер инсталација Q=20.00 l/s 
Заливање Q=3.00 l/s 
Топлотна подстаница Q=1.0 l/s 
Фекална канализација Q=30.1 l/s 

Кишна канализација Q=60.00 l/s 

Врста прикључка Уписати: трајни 

Врста мерног уређаја 
 

Потребни капацитети за различите намене 
(разврстано по улазима) 

Фаза V 
Санитарна вода стамбени део Q=5.8 l/s 

Санитарна вода локали Q=1.5 l/s 
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Топлотна подстаница Q=0.25 l/s 
Фекална канализација Q=20.6 l/s 
Фаза VI 

Санитарна вода стамбени део Q=5.2 l/s 
Санитарна вода локали Q=1.2 l/s 
Топлотна подстаница Q=0.25 l/s 
Фекална канализација Q=21.0 l/s 
Фаза VII 
Санитарна вода стамбени део Q=5.2 l/s 
Санитарна вода локали Q=1.5 l/s 

Топлотна подстаница Q=0.25 l/s 
Фекална канализација Q=20.6 l/s 
Фаза VIII 
Санитарна вода стамбени део Q=5.2 l/s 
Санитарна вода локали Q=0.8 l/s 
Топлотна подстаница Q=0.25 l/s 

Фекална канализација Q=19.8 l/s 

Кишна канализација Q=60.00 l/s 

Потребни капацитети за заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

Фаза V 
Топлотна подстаница Q=1.0 l/s 

Фаза VI 
Топлотна подстаница Q=1.0 l/s 
Фаза VII 
Топлотна подстаница Q=1.0 l/s 
Фаза VII 
Топлотна подстаница Q=1.0 l/s 

Недостајућа инфраструктура у складу са 
условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи / 

 

ОБЈЕКАТ 3 

прикључак на водовод и канализацију 
Прикључење на постојеће мреже водовода 
и канализације 

Укупан капацитет 

Санитарна вода Q=3.64 l/s 
Заливање Q=1.00 l/s 
Противпожарна вода Q=32.5 l/s 
Спринклер инсталација Q=25.0 l/s 
Топлотна подстаница Q=0.25 l/s 

Фекална канализација Q=18.44 l/s 
Кишна канализација Q=30.55 l/s 

Врста прикључка Уписати: трајни 

Врста мерног уређаја 
 

Потребни капацитети за различите намене 

(разврстано по улазима) 
/ 

Потребни капацитети за заједничку потрошњу 

(разврстано по улазима) 

/ 

 

 

Недостајућа инфраструктура у складу са 
условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи / 

 

ОБЈЕКАТ 4 

прикључак на водовод и канализацију 
Прикључење на постојеће мреже водовода 
и канализације 

Укупан капацитет 

Санитарна вода стамбени део Q=12.1 l/s 
Санитарна вода локали Q=4.0 l/s 
Противпожарна вода Q=20.00 l/s 

Спринклер инсталација Q=20.00 l/s 
Заливање Q=3.00 l/s 
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Топлотна подстаница Q=1.25 l/s 
Фекална канализација Q=35.2 l/s 
Кишна канализација Q=80.00 l/s 

Врста прикључка Уписати: трајни 

Врста мерног уређаја 
 

  

Потребни капацитети за различите намене 
(разврстано по улазима) 

Фаза X 
Санитарна вода стамбени део Q=5.8 l/s 
Санитарна вода локали Q=1.3 l/s 
Топлотна подстаница Q=0.25 l/s 

Фекална канализација Q=20.6 l/s 
Фаза XI 
Санитарна вода стамбени део Q=5.8 l/s 
Санитарна вода локали Q=0.8 l/s 
Топлотна подстаница Q=0.25 l/s 

Фекална канализација Q=20.6 l/s 

Фаза XII 
Санитарна вода стамбени део Q=5.7 l/s 
Санитарна вода локали Q=0.8 l/s 
Топлотна подстаница Q=0.25 l/s 
Фекална канализација Q=20.1 l/s 
Фаза XIII 
Санитарна вода стамбени део Q=5.0 l/s 

Санитарна вода локали Q=0.6 l/s 
Топлотна подстаница Q=0.25 l/s 
Фекална канализација Q=19.4 l/s 
Фаза XIV 
Санитарна вода стамбени део Q=5.0 l/s 
Санитарна вода локали Q=0.5 l/s 
Топлотна подстаница Q=1.0 l/s 

Фекална канализација Q=19.4 l/s 

Кишна канализација Q=80.00 l/s 

Потребни капацитети за заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

Фаза X 

Топлотна подстаница Q=0.25 l/s 
Фаза XI 
Топлотна подстаница Q=0.25 l/s 
Фаза XII 
Топлотна подстаница Q=0.25 l/s 
Фаза XIII 
Топлотна подстаница Q=0.25 l/s 

Фаза XIV 
Топлотна подстаница 0.25 l/s 

Недостајућа инфраструктура у складу са 
условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи / 

 

 

ПРИКЉУЧАК НА СПОЉНУ ТОПЛОВОДНУ МРЕЖУ ЈКП „БЕОГРАДСКЕ ЕЛЕКТРАНЕ“ 

прикључак на спољну топловодну мрежу ЈКП 
„Београдске Електране“ 

Предвиђено је прикључење станова 

стамбено-пословних ламела објекта 2 (фазе 
5,6,7 и 8) и објекта 4 (фазе 10, 11 и 12) . 
 
На изричит захтев инвеститора, пословни 
простори се не прикључују на даљински 
систем грејања, већ је предвиђено њихово 
грејање применом ваздушних топлотних 

пумпи (ВРВ систем). 
 
За сваку од фаза предвиђена је независна 
предајна станица са квалитативно – 
квантитативном регулацијом (топлотна 
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подстаница). 
 
Објекат 1 (фазе 2,3 и 4) је изведен и 

прикључен на даљински систем грејања. 
 

Укупан капацитет 

Објекат 1 
изведен капацитет: 1008 kW 
 
Објекти 2 и 4 
предвиђен капацитет: 3600 kW 
 

Врста прикључка трајни 

Врста мерног уређаја Калориметар 

Потребни капацитети за различите намене 
(разврстано по улазима) 

Објекат 2 Процењени топлотни 

капацитет 

Фаза 5 370 kW 

Фаза 6 410 kW 

Фаза 7 420 kW 

Фаза 8 420 kW 

 

Објекат 4 Процењени топлотни 

капацитет 

Фаза 10 450 kW 

Фаза 11 450 kW 

Фаза 12 460 kW 

Фаза 13 310 kW 

Фаза 14 310 kW 
 

Потребни капацитети за заједничку потрошњу 

(разврстано по улазима) 
- 

Подаци о прикључцима постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико постоје) 

Објекат 1 Одобрени топлотни 

капацитет 

Фаза 2 336 kW 

Фаза 3 336 kW 

Фаза 4 336 kW 

 
Грађевинска дозвола број IX-20 351-
29/2020 од 19.02.2020. 
 

JKP Beogradske elektrane, potvrde o 
priključenju instalacije grejanja, za objekat B 
(III faza) 
broj STE-24874/23 od 12.4.2023.g., za 
objekat A (II faza) broj STE-24871/23 od 

12.4.2023.g. i za 

objekat C (IV faza) broj STE-24879/23 od 
12.4.2023.g. 
 

Недостајућа инфраструктура у складу са 
условима ИЈО 

- 

Нетипични потрошачи - 
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ПРИКЉУЧАК НА ДИСТРИБУТИВНУ ГАСОВОДНУ МРЕЖУ „СРБИЈАГАС“ 

прикључак на дистрибутивну гасоводну мрежу 
„Србијагас“ 

Предвиђено је прикључење пословног 
објекта, објекат 3 (фаза 9) 
 
Предвиђа се изградња гасне котларнице 

контејнерског типа на крову објекта, која се 
састоји иу каскадно везаних гасних 
генератора. 
 
 

Укупан капацитет 

Објекат 3 
 

Процењени проток природног земног гаса 

120 Nm3/h 
 
Тип мерно регулационог сета G100 
 
предвиђен топлотни капацитет гасне 
котларнице: 1080 kW 
 

Врста прикључка трајни 

Врста мерног уређаја Мерач протока гаса 

Потребни капацитети за различите намене 
(разврстано по улазима) 

Један прикључак за грејање објекта 3 

Потребни капацитети за заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

- 

Подаци о прикључцима постојећих објеката на 

парцели/парцелама (уколико постоје) 

- 

 

Недостајућа инфраструктура у складу са 
условима ИЈО 

- 

Нетипични потрошачи - 

 

 

 

PRIKLJUČAK NA SPOLJNU 
TELEKOMUNIKACIONU 
MREŽU 
 
 

OPTIČKI PRIVOD, Predviđeno je priključenje objekata 2, 3 i 4 na 

telekomunikacionu mrežu. 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

Prema Rešenju Telekom Srbija ad Beograd, broj 63925/1-2020 od 
18.2.2020.g. objekat Retail box faza I je priključen na mrežu Telekom 
Srbija 
SBB doo Beograd, potvrda broj 174/2020 od 18.2.2020.g., da je objekat 
priključen na spoljnu tt mrežu 
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PRIKLJUČAK NA SPOLJNU 
ELEKTROENERGETSKU 
MREŽU 

Ukupna instalisana snaga 27.110,21 kW 
 
Koeficijent jednovremenosti 0,23 
 
Ukupna jednovremena snaga 6.235,35kW 
 
Koeficijent jednovremenosti 0,8 
 
Maksimalna jednovremena snaga 4.988,28 kW 
 

 Za snabdevenja kompleksa električnom energijom planirano 
je 5 trafostanica: 
 
TS1 je kapaciteta 3x1000kVA, smeštena u RETAIL objektu, dva 
transformatora su namenjena za napajanje izgrađenog RETAIL objekta (I 
faza), treći transformator je distributivni I namenjen je za napajanje 
stambenih objekata IV faze, stambenih objekata VII faze I garaže faze V 
ispod stambenih objekata faza V, VI, VII I VIII. 
 
TS2 je kapaciteta 2x1000kVA, smeštena u RETAIL objektu, namenjena za 
napajanje garaže ispod stambenih objekta faza II, III i IV, stambenih 
objekata II i III faze i  stambenih objekata faza V, VI i VII. 
 
TS3  je kapaciteta 2x1000kVA, smeštena u poslovnom objektu, namenjena 
za napajanje poslovnog objekta (faza IX)  
 
 
TS4 je kapaciteta 2x1000kVA, smeštena u delu garaže ispod stambeno-
poslovnih objekata faza X XI  i XII i namenjena je za napajanje garaže faza X 
sa pripadajućim lokalima,  i stambeno-poslovnih objekata faza X, XI i XII 
 
TS5 je kapaciteta 1x1000kVA, smeštena u delu garaže faza X ispod 
stambeno-poslovnih objekata faza XIII i XIV i namenjena za napajanje faza 
XIII i XIV 
 
Redosled realizacije po fazama: 
 
I faza izgradnje kompleksa - podrazumeva izgradnju I priključenje 
trafostanica TS1 i TS2 (kompletne građevinske delove). U TS1 su ugradjena 
dva energetska transformatora, deo srednjenaponskog postrojenja 
neophodan za funkcionisanje i niskonaponske razvode transformatora za 
napajanje Retail objekta (I faza) odnosno svih prodajnih prostora i dela 
garaže koji pripadaju Retailu. 
 
U TS2 ugrađuje se jedan energetski transformator, deo srednjenaponskog 
postrojenja neophodan za funkcionisanje I niskonaponski distributivni 
razvod jednog transformatora za potrebe napajanja dela garaže u Retailu (I 
faza) koja pripada stambenim objektima faze II, III I IV. Iz ove TS 
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predviđeno je napajanje stambenih objekata II  i III faze. U prvoj fazi 
izgradnje pokriveno je napajanje objekata I, II i III faze kompleksa. 
 
IV faza izgradnje kompleksa - U TS1 se predviđa ugradnja jednog (trećeg) 
energetskog transformatora, jedne trafo ćelije u srednjenaponskom 
postrojenju i niskonaponski distributivni razvod jednog transformatora 
potrebnog za napajanje stambenog stambenog objekta IV faze i stambeno 
poslovnog objekta VIII faze kao i dela podzemne garaže faze V koja se 
nalazi ispod stambeno poslovnih objekata faza V, VI, VII i VIII.  
U IV fazi izgradnje pokriveno je napajanje objekata faze IV, stambeno 
poslovne lamele VIII faze i dela podzemne garaže ispod stambeno 
poslovnih objekata faza V, VI, VII i VIII. 
 
V faza izgradnje odnosi se na izgradnju podzemne garaže ispod stambeno 
poslovnih lamela faza V, VI, VII i VIII kao i izgradnja stamebno-poslovnog  
objekta faze V. 
U V fazi izgradnje kompleksa - U TS2 ugraditi jedan (drugi) energetski 
transformator, jednu trafo ćeliju u srednjenaponskom postrojenju i 
niskonaponski distributivni razvod jednog transformatora za potrebe 
napajanja stambeno-poslovnih objekta faza V, VI, VII i VIIII . U V fazi 
izgradnje pokriveno je napajanje stambeno-poslovnih objekta faza V, VI i 
VII. 
 
VI faza izgradnje odnosi se na izgradnju stambeno poslovnoog objekta faze 
VI.  
 
VII i VIII faza izgradnje odnose se na izgradnju stambeno-poslovnih objekta 
faza VII i VIII faza. 
 
IX faza izgradnje kompleksa odnosi se na izgradnju poslovnog objekta  
 
IX faza izgradnje kompleksa - planira se izgradnja i priključenje trafostanice 
TS3. U TS3 ugraditi dva energetska transformatora, srednjenaponsko 
postrojene za priključenje dva transformatora I merenje utroška električne 
energije i niskonaponski razvod za potrebe napajanja poslovnog objekta sa 
garažom (IX faza). U IX fazi izgradnje pokriveno je napajanje poslovnog 
objekta (IX faza) 
 
X faza izgradnje kompleksa odnose se na izgradnju podzemne garaže ispod 
stambeno-poslovnih objekata faza X, XI, XII, XIII i XIV i stambeno-poslovnog 
objekta faze X. 
 
U X fazi izgradnje kompleksa - planira se izgradnja I priključenje 
trafostanice TS4. U TS4 ugraditi dva energetska transformatora, 
srednjenaponsko postrojenje neophodno za funkcionisanje I niskonaponski 
distributivni razvod dva transformatora za potrebe napajanja podzemne 
garaže sa pripadajućim lokalima faza X ispod stambeno poslovnih objekata 
faza X, XI I XII i za napajanje garaže ispod objekata faza X, XI I XII. U X fazi 
izgradnje pokriveno je napajanje objekta X, XI I XII  I garaže X faze sa 
pripadajućim lokalima. 
 
X  faza izgradnje kompleksa - planira se izgradnja  i prilkjučenje TS5, ispod 
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objekata XIII i XIV za napajanje objekata XIII i XIV 
 
XI i XII faza izgradnje kompleksa odnose na izgradnju stambeno-poslovnih 
objekata faza XI i XII. 
 
XIII i XIV faza izgradnje kompleksa odnose na izgradnju stambeno-
poslovnih objekata faza XIII i XIV. 
 
U TS5 ugraditi jedan energetski transformator, srednjenaponskog 
postrojenja za priključenje transformatora I niskonaponski distributivni 
razvod za potrebe napajanja stambeno poslovnih lamela XIII I XIV faze. U X 
fazi izgradnje pokriveno je napajanje objekata XIII I XIV faze. 
 
Za potrebe objekta predvidja se ugradnja 4 dizel agregata orijentacionih 
snaga 250KVA, 230kVA, 125kVA i 275kVA. Dizel agregati se isporucuju sa 
sopstevnim rezervoarom za gorivo i njihova ukupna zapremina nece 
prelaziti 2000m3. 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

Према решењу Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове 
ROP-BGDU-8874-ISAW-3/2019, Инт.бр.IX- 20 351.41-379/2019 од 
20.08.2019. одобрено је извођење трафо станица ТС1 и ТС2. 
 
Prema Rešenju EPS distribucije 80220-D-395083/1 od 11.12.2019. objekat 
Retail Box faza I je priključen na elektrodistributivnu mrežu. 
 
Elektrodistribucija Srbije doo Beograd, odobrenje za priključenje ROP-
BGDU-35642-CBI-16-HPAI-3/2023, 80110, BM, 93/18, 7606-20/18 od 
18.4.2023.g.; obaveštenje broj 93/18, E-7606-18/18 od 20.3.2023.g. da je 
izvršeno priključenje na distributivni sistem električne energije 
 
Za priključenje objekta C (faza IV) na elektroenergetsku mrežu (dogradnja 
još jednog eneretskog transformatora od 1000 kVA i odgovarajućeg 
postrojenja 04 kV u postojećoj trafostanici), Elektrodistribuciji Srbije doo 
Beograd je izdala Rešenje ROP-BGDU-31160-ISAW-20/2022, IX-20 бр. 
351.41–276/2022 od 30.8.2022.g., sa potvrdom o pravosnažnosti ROP-
BGDU-31160-GR-22/2022, IX-20 бр. 351.41-276/2022 od 14.9.2022.g. 

 

 

Tabelarni prikaz priključenja po fazama sa jednovremenim i instalisanim snagama.  
 

 

PRIKAZ PRIKLJUČENJA PO FAZAMA 
Pinst 
(kW) Pj (kW) kj 

Pripadajuca 
TS 

FAZA I -Retaili objekat (izgrađeno) 1960 1640 0,84 TS1 

FAZA I - Garaža Retail objekta (izgrađeno) 160 140 0,88 TS2 

FAZA II - Stambeno poslovni objekat 1726 238 0,14 TS2 

FAZA III - Stambeno poslovni objekat 1726 238 0,14 TS2 

FAZA IV - Stambeno poslovni objekat 1726 238 0,14 TS1 

FAZA V - Garaža ispod faza V, VI, VII i VIII 300 300 1,00 TS1 

FAZA V - Stambeno poslovni objekat 2206 331 0,15 TS2 

FAZA VI - Stambeno poslovni objekat 2630 395 0,15 TS2 
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FAZA VII - Stambeno poslovni objekat 2655 398 0,15 TS2 

FAZA VIII - Stambeno poslovni objekat 2643 396 0,15 TS1 

FAZA IX - Poslovni objekat 1729 1306 0,76 TS3 

FAZA X - Garaža ispod stambeno poslovnih 
objekta faza X, XI i XII  300 280 0,93 TS4 

FAZA X - Garaža ispod stambeno poslovnih 
objekta faza XIII I XIV 150 130 0,87 TS4 

FAZA X - Stambeno poslovni objekat faze X 2663 400 0,15 TS4 

FAZA X- Lokali 284 199 0,70 TS4 

FAZA XI - Stambeno poslovni objekat faze XI 2629 394 0,15 TS4 

FAZA XII - Stambeno poslovni objekat faze XII 2589 388 0,15 TS4 

FAZA XIII - Stambeno poslovni objekat faze XIII 
 1926 289 0,15 TS5 

FAZA XIV - Stambeno poslovni objekat faze XIV 
 2130 320 0,15 TS5 

 

 

Trafostanica Pinst (kW) Pj (kW) Zaključak 

TS1 2x1000 1640 Pint>Pj Zadovoljava 

TS1 1x1000 934 Pint>Pj Zadovoljava 

TS2 2x1000 1740 Pint>Pj Zadovoljava 

TS3 2x1000 1306 Pint>Pj Zadovoljava 

TS4 2x1000 1791 Pint>Pj Zadovoljava 

TS5 1x1000 608 Pint>Pj Zadovoljava 

 

KATEGORIJA   NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT 

NAMENA   STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT 

ADRESA     

SPRATNOST   Po2+Po1+Pr+8 do Po2+Po1+Pr+9+Ps do 2Po(Po+Su)+Pr+9+Ps 

KATASTARSKA PARCELA   KP 6242 KO PALILULA 

POVRŠINA PARCELE   51249 

BROJ OBJEKATA   4 OBJEKTA, 14 FAZA 

 

 

         KAPACITETI ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA 

spratnost : Po2+Po1+P+9+Ps 

potrošači m2 kom 
vrsta 
priključka 

prekidač 
niskog 

napona 

Pinst/kom 
(kW) 

Pjm/ko
m 

(kW) 
nPinst nPjm 

FAZA V  

GARAŽA Po2+Po1 / FAZA V 

Garaža 13796,82 1 trofazni 
Mer. grupa 

500/5A 
350 300,00 350 300 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+9+Ps / FAZA V 

stanovi jednosobni   9 trofazni 3x25A 17,25 17,25 155,25 155,25 
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stanovi dvosobni    46 trofazni 3x25A 17,25 17,25 793,5 793,5 

stanovi trosobni   29 trofazni 3x25A 17,25 17,25 500,25 500,25 

stanovi četvorosobni   12 trofazni 3x32A 22,4 22,40 268,8 268,8 

zajednička potrošnja   1 trofazni 3x32A 22,4 22,40 22,4 22,4 

toplotne podstanice   1 trofazni 3x25A 17,25 17,25 17,25 17,25 

putnički lift    3 trofazni 3x63A/25A 11,5 11,50 34,5 34,5 

hidrocil   1 trofazni 3x63A/32A 32 22,40 32 22,4 

punjači el. automobila    8 trofazni 3x40A 22 22,00 176 176 

Lokal V/1 
128,7 

1 trofazni 
Mer. grupa 

200/5A 
100 80,00 100 80 

LokalV/ 2 54,62 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal V/3 37,5 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal V/4 50,5 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal V/5 37,5 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

FAZA VI  

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+9+Ps / FAZA VI 

stanovi jednosobni   16 trofazni 3x25A 17,25 17,25 276 276 

stanovi dvosobni    69 trofazni 3x25A 17,25 17,25 1190,25 1190,25 

stanovi trosobni   32 trofazni 3x25A 17,25 17,25 552 552 

stanovi četvorosobni   4 trofazni 3x32A 22,4 22,40 89,6 89,6 

zajednička potrošnja   1 trofazni 3x32A 22,4 22,40 22,4 22,4 

toplotne podstanice   1 trofazni 3x25A 17,25 17,25 17,25 17,25 

putnički lift    3 trofazni 3x63A/25A 11,5 11,50 34,5 34,5 

hidrocil   1 trofazni 3x63A/32A 32 22,40 32 22,4 

punjači el. automobila    8 trofazni 3x40A 22 22,00 176 176 

Lokal VI/1 74,49 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal  VI/2 53,67 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal VI/3 52,16 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal VI/4 
73,69 

1 trofazni 
Mer. grupa 

200/5A 
100 80,00 100 80 

Lokal VI/5 54,94 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal  VI/6 42,35 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

FAZA VII  

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+9+Ps / FAZA VII 

stanovi jednosobni   17 trofazni 3x25A 17,25 17,25 293,25 293,25 

stanovi dvosobni    71 trofazni 3x25A 17,25 17,25 1224,75 1224,75 

stanovi trosobni   31 trofazni 3x25A 17,25 17,25 534,75 534,75 

stanovi četvorosobni   4 trofazni 3x32A 22,4 22,40 89,6 89,6 

zajednička potrošnja   1 trofazni 3x32A 22,4 22,40 22,4 22,4 

toplotne podstanice   1 trofazni 3x25A 17,25 17,25 17,25 17,25 

putnički lift    3 trofazni 3x63A/25A 11,5 11,50 34,5 34,5 

hidrocil   1 trofazni 3x63A/32A 32 22,40 32 22,4 

punjači el. automobila    7 trofazni 3x40A 22 22,00 154 154 

Lokal VII/1 56,54 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal VII/2 
73,32 

1 trofazni 
Mer. grupa 

200/5A 
100 80,00 100 80 

Lokal VII/3 45,89 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 
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Lokal VII/4 58,38 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal VII/5 
161,67 

1 trofazni 
Mer. grupa 

200/5A 
100 80,00 100 80 

FAZA VIII  

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+9+Ps / FAZA VIII 

stanovi jednosobni   18 trofazni 3x25A 17,25 17,25 310,5 310,5 

stanovi dvosobni    73 trofazni 3x25A 17,25 17,25 1259,25 1259,25 

stanovi trosobni   30 trofazni 3x25A 17,25 17,25 517,5 517,5 

stanovi četvorosobni   4 trofazni 3x32A 22,4 22,40 89,6 89,6 

zajednička potrošnja   1 trofazni 3x32A 22,4 22,40 22,4 22,4 

toplotne podstanice   1 trofazni 3x25A 17,25 17,25 17,25 17,25 

putnički lift    3 trofazni 3x63A/25A 11,5 11,50 34,5 34,5 

hidrocil   1 trofazni 3x63A/32A 32 22,40 32 22,4 

punjači el. automobila    7 trofazni 3x40A 22 22,00 154 154 

Lokal VIII/1 
198,84 

1 trofazni 
Mer. grupa 

200/5A 
100 80,00 100 80 

Lokal VIII/2 36,22 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal VIII/3 57,95 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal VIII/4 89,29 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal VIII/5 68,41 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

FAZA IX    

POSLOVNI OBJEKAT/FAZA IX 

Poslovni objekat  23,172.05 1 trofazni 
Mer. grupa 

500/5A 
1729,34 

1306,3
6 

1729,34 1306,36 

FAZA X    

GARAŽE / FAZA X 

Garaža (ispod FAZA X , 
XI  i XII) 

12081,34 1 trofazni 
Mer. grupa 

500/5A 
300 280,00 300 280 

Garaža (ispod FAZA XII i 
XIV) 

4875,11 1 trofazni 
Mer. grupa 

250/5A 
170 150,00 170 150 

Lokal X/1 89,51 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal X/2 121,4 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal X/3 121,47 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal X/4 88,74 1 trofazno 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal X/5 95,67 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal X/6 121,44 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal X/7 188,38 1 trofazni 
Mer. grupa 

150/5A 
100 80,00 100 80 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+9+Ps / FAZA X 

stanovi jednosobni   17 trofazni 3x25A 17,25 17,25 293,25 293,25 

stanovi dvosobni    71 trofazni 3x25A 17,25 17,25 1224,75 1224,75 

stanovi trosobni   31 trofazni 3x25A 17,25 17,25 534,75 534,75 

stanovi četvorosobni   4 trofazni 3x32A 22,4 22,40 89,6 89,6 

zajednička potrošnja   1 trofazni 3x32A 22,4 22,40 22,4 22,4 

toplotne podstanice   1 trofazni 3x25A 17,25 17,25 17,25 17,25 

putnički lift    3 trofazni 3x63A/25A 11,5 11,50 34,5 34,5 
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hidrocil   1 trofazni 3x63A/32A 32 22,40 32 22,4 

punjači el. automobila    10 trofazni 3x40A 22 22,00 220 220 

Lokal 1 68,78 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal 2 103,98 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal 3 69,2 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal 4 53,67 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal 5 85,14 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal 6 56,33 1 trofazni 3x63A 43,43 34,74 43,43 34,744 

FAZA XI    

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+9+Ps / FAZA XI 

stanovi jednosobni   17 trofazni 3x25A 17,25 17,25 293,25 293,25 

stanovi dvosobni    71 trofazni 3x25A 17,25 17,25 1224,75 1224,75 

stanovi trosobni   31 trofazni 3x25A 17,25 17,25 534,75 534,75 

stanovi četvorosobni   4 trofazni 3x32A 22,4 22,40 89,6 89,6 

zajednička potrošnja   1 trofazni 3x32A 22,4 22,40 22,4 22,4 

toplotne podstanice   1 trofazni 3x25A 17,25 17,25 17,25 17,25 

putnički lift    3 trofazni 3x63A/25A 11,5 11,50 34,5 34,5 

hidrocil   1 trofazni 3x63A/32A 32 22,40 32 22,4 

punjači el. automobila    10 trofazni 3x40A 22 22,00 220 220 

Lokal XI/1 105,2 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XI/2 69,2 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XI/3 53,67 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XI/4 126,6 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XI/5 83,75 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

FAZA XII 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+9+Ps / FAZA XII 

stanovi jednosobni   9 trofazni 3x25A 17,25 17,25 155,25 155,25 

stanovi dvosobni    64 trofazni 3x25A 17,25 17,25 1104 1104 

stanovi trosobni   30 trofazni 3x25A 17,25 17,25 517,5 517,5 

stanovi četvorosobni   13 trofazni 3x32A 22,4 22,40 291,2 291,2 

zajednička potrošnja   1 trofazni 3x32A 22,4 22,40 22,4 22,4 

toplotne podstanice   1 trofazni 3x25A 17,25 17,25 17,25 17,25 

putnički lift    3 trofazni 3x63A/25A 11,5 11,50 34,5 34,5 

hidrocil   1 trofazni 3x63A/32A 32 22,40 32 22,4 

punjači el. automobila    10 trofazni 3x40A 22 22,00 220 220 

Lokal XII/1 68,77 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XII/2 104 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XII/3 69,3 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XII/4 53,67 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XII/5 125,56 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XII/ 6 83,05 1 trofazni 3x63A 43,43 34,74 43,43 34,744 

FAZA XIII 

STAMBENOPOSLOVNI OBJEKAT P+9+Ps / FAZA XIII 

stanovi dvosobni    0 trofazni 3x25A 17,25 17,25 0 0 

stanovi trosobni   18 trofazni 3x25A 17,25 17,25 310,5 310,5 

stanovi četvorosobni   58 trofazni 3x32A 22,4 22,40 1299,2 1299,2 
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zajednička potrošnja   1 trofazni 3x32A 22,4 22,40 22,4 22,4 

toplotne podstanice   1 trofazni 3x25A 17,25 17,25 17,25 17,25 

putnički lift    3 trofazni 3x63A/25A 11,5 11,50 34,5 34,5 

hidrocil   1 trofazni 3x63A/32A 32 22,40 32 22,4 

punjači el. automobila    10 trofazni 3x40A 22 22,00 220 220 

Lokal XIII/1 124,23 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XIII/2 78,64 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XIII/3 62,91 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XIII/4 55,52 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XIII/5 61,53 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XIII/6 95,1 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XIII/7 74,15 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

FAZA XIV 

STAMBENOPOSLOVNI OBJEKAT P+9+Ps / FAZA XIV 

stanovi dvosobni    0 trofazni 3x25A 17,25 17,25 0 0 

stanovi trosobni   18 trofazni 3x25A 17,25 17,25 310,5 310,5 

stanovi četvorosobni   58 trofazni 3x32A 22,4 22,40 1299,2 1299,2 

zajednička potrošnja   1 trofazni 3x32A 22,4 22,40 22,4 22,4 

toplotne podstanice   1 trofazni 3x25A 17,25 17,25 17,25 17,25 

putnički lift    3 trofazni 3x63A/25A 11,5 11,50 34,5 34,5 

hidrocil   1 trofazni 3x63A/32A 32 22,40 32 22,4 

punjači el. automobila    10 trofazni 3x40A 22 22,00 220 220 

Lokal XIV/1 73,79 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

Lokal XIV/2 
158,49 

1 trofazni 
Mer. grupa 

100/5A 
70 56,00 70 56 

Lokal XIV/3 
200,39 

1 trofazni 
Mer. grupa 

150/5A 
100 80,00 100 80 

Lokal XIV/4 122,98 1 trofazni 3x63A 42,43 33,94 42,43 33,944 

                  

Pjmu=ΣPjm*kj; kj=0,23; 
cos(fi)=0,95; 
Pjmu=ΣPjm*kj 

              
24391,51

4 

ΣPjm=               24391,51 

kj=               0,23 

Cos(fi)               0,95 

 Pjmu=ΣPjm*kj               5610,04 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
DIMENZIJE OBJEKTA 
 

ukupna površina parcele:  
51.249,00 m² 

LEGENDA  

POSTOJEĆE STANJE OBJEKAT 1: 
I FAZA – objekat RETAIL BOX 

dobijena UPOTREBNA  DOZVOLA  
ROP-BGDU-2484-IUP-3/2020 

IX-20 broj 351.033-30/2020 od 03.04.2020. 

STEČENA OBAVEZA OBJEKAT 1:  
II, III, IV FAZA (objekti A B C),  

stambeni objekti u izgradnji, dobijena 
GRAĐEVINSKA DOZVOLA ROP-BGDU-

35642-CPI-3/2020 
broj IX-20 351-29/2020 od 19.02.2020. god.  

PROJEKTOVANO – Predmet IDR-a OBJEKAT 2: 
V FAZA – podzemna garaža i stambeno-

poslovni objekat 
VI FAZA - stambeno-poslovni objekat 

VII FAZA - stambeno-poslovni objekat 
VIII FAZA - stambeno-poslovni objekat 

OBJEKAT 3: 
IX FAZA – poslovna zgrada 

OBJEKAT 4: 
X FAZA – podzemna garaža sa lokalima i 

stambeno-poslovni objekat 
XI FAZA - stambeno-poslovni objekat 

XII FAZA - stambeno-poslovni objekat 
XIII FAZA - stambeno-poslovni objekat 
XIV FAZA - stambeno-poslovni objekat 

ukupna BRGP nadzemno: OBJEKAT 1:  
I FAZA: 26 614.34 m² 

OBJEKAT 1: 
II FAZA: 6,037.41 m² 

III FAZA: 6,037.41 m² 
IV FAZA: 6,037.41 m² 

OBJEKAT 2: 
V FAZA: 9.401,97 m2 

VI FAZA: 10,611.92 m2 
VII FAZA: 10,645.46 m2 

VIII FAZA: 10,711.61 m2 
OBJEKAT 3: 

IX FAZA: 16,227.75 m2 
OBJEKAT 4: 

X FAZA: 12,377.62 m2 
XI FAZA: 11,291.13 m2 

XII FAZA: 11,429.03 m2 
XIII FAZA:7,791.90 m2 

XIV FAZA: 7,791.90 m2 
 
UKUPNO BGRP NADZEMNO: 

POSTOJEĆE I STEČENO 44,726.57 m²  
+ PROJEKTOVANO 108,280.29 m² 

= 153,006.86 m2 
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ukupna BRUTO izgrađena površina: OBJEKAT 1: 
POSTOJEĆE STANJE  

I FAZA: 26 614.34 m² 

STEČENO STANJE: 
II FAZA: 6,037.41 m² 

III FAZA: 6,037.41 m² 
IV FAZA: 6,037.41 m² 

OBJEKAT 2: 
V FAZA: 23.198,79 m2 

VI FAZA: 10,611.92 m2 
VII FAZA: 10,645.46 m2 

VIII FAZA: 10,711.61 m2 
OBJEKAT 3: 

IX FAZA: 23,172.05 m2 
OBJEKAT 4: 

X FAZA: 29.334,07 m2 
XI FAZA: 11,291.13 m2 

XII FAZA: 11,429.03 m2 
XIII FAZA: 7,791.90 m2 
XIV FAZA: 7,791.90 m2 

 
UKUPNO BGRP IZGRAĐENO: 

 POSTOJEĆE I STEČENO 44,726.57m²  
+ PROJEKTOVANO 145.977,86m² 

= 190.704,43 m2 

 

ukupna NETO površina: OBJEKAT 1:  
I FAZA: 24 588.26 m² 

OBJEKAT 1: 
II FAZA: 4,800.62 m² 

III FAZA: 4,800.62 m² 
IV FAZA: 4,800.62 m² 

OBJEKAT 2: 
V FAZA: 20.548,16 m2 
VI FAZA: 8.547,71 m2 

VII FAZA: 8.605,98 m2 
VIII FAZA: 8668,73 m2 

OBJEKAT 3: 
IX FAZA: 21,897.36 m2 

OBJEKAT 4: 
X FAZA: 26.260,02 m2 
XI FAZA: 9,221.61 m2 

XII FAZA: 9,347.53 m2 
XIII FAZA: 6,459.75 m2 
XIV FAZA: 6.426,26 m2 

 
UKUPNO NETO: 

POSTOJEĆE I STEČENO 38,990.12 m²  
+ PROJEKTOVANO 125.983,12 m² 

= 164.973,24,28 m2 

 

BRUTO površina prizemlјa: OBJEKAT 1:  
I FAZA: 14,995.88 m² 

OBJEKAT 1: 
II FAZA: - m² 

III FAZA: - m² 
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IV FAZA: - m² 

OBJEKAT 2: 
V FAZA: 594.11 m2 

VI FAZA: 600.53 m2 
VII FAZA: 644.90 m2 

VIII FAZA: 710.99 m2 
OBJEKAT 3: 

IX FAZA: 1,694.87 m2 
OBJEKAT 4: 

X FAZA: 696.24 m2 
XI FAZA: 696.14 m2 

XII FAZA: 767.52 m2 
XIII FAZA: 718,20 m2 
XIV FAZA: 718,20 m2 

 
UKUPNO POVRŠINA PRIZEMLJA: 

POSTOJEĆE I STEČENO 14,995.88 m²  
  + PROJEKTOVANO 7,841.70 m² 

= 22,837.58 m2 

površina zemlјišta pod objektom / 
zauzetost 

OBJEKAT 1:  
I FAZA: 14,995.88 m² 

OBJEKAT 1: 
II FAZA: - m² 

III FAZA: - m² 
IV FAZA: - m² 

OBJEKAT 2: 
V FAZA: 906.94 m2 

VI FAZA: 1,023.23 m2 
VII FAZA: 1,022.40 m2 

VIII FAZA: 1,023.10 m2 
OBJEKAT 3: 

IX FAZA: 1,834.00m2 
OBJEKAT 4: 

X FAZA: 1,081.98 m2 
XI FAZA: 1,081.68 m2 

XII FAZA: 1,081.25 m2 
XIII FAZA: 899.15 m2 
XIV FAZA: 816.32 m2 

 
UKUPNO POVRŠINA POD OBJEKTOM: 

POSTOJEĆE I STEČENO 14,995.88 m²  
+ PROJEKTOVANO 10,770.05 m² 

= 25.765,93 m2 

 
Prema PGR: max 60% =30.749,40m² 
Prema IDR: 50,27% = 25.765,93 m² 

stepen zauzetosti podzemnih etaža OBJEKAT 1:  
I FAZA: - m² 

OBJEKAT 1: 
II FAZA: - m² 

III FAZA: - m² 
IV FAZA: - m² 

OBJEKAT 2: 
V FAZA: 6898.41 m2 

OBJEKAT 3: 
IX FAZA: 3,339.34 m2 
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OBJEKAT 4: 
X FAZA: 9,014.06 m2 

 
UKUPNO PODZEMNO ZAUZEĆE: 

POSTOJEĆE I STEČENO - m²  
  + PROJEKTOVANO 19.251,81 m² 

= 19.251,81 m² 
 

Prema PGR: max 85% = 43,561.65m² 
Prema IDR: 37,56% = 19.251,81 m² 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža) OBJEKAT 1:  
I FAZA: PR +1 

OBJEKAT 1: 
II FAZA: 7 + Ps m² 

III FAZA: 7 + Ps m² 
IV FAZA: 7 + Ps m² 

OBJEKAT 2: 
V FAZA: Po2 + Po1 + Pr + 9 + Ps 

VI FAZA: Pr + 9 + Ps 
VII FAZA: Pr + 9 + Ps 

VIII FAZA: Pr + 9 + Ps 
OBJEKAT 3: 

IX FAZA: Po2 + Po1 + Pr + 8 
OBJEKAT 4: 

X FAZA: 2Po (Po+Su) + Pr + 9 + Ps 
XI FAZA: Pr + 9 + Ps 

XII FAZA: Pr + 9 + Ps 
XIII FAZA: Pr + 9 + Ps 
XIV FAZA: Pr + 9 + Ps 

nulta kota pristupa objektu (presek ose 
objekta i linije terena u ravni fasadnog 
platna prema pristupnoj saobraćajnici) 

OBJEKAT 1:  
I FAZA: 81.00 

OBJEKAT 1: 
II FAZA: 81.00 

III FAZA: 81.00 
IV FAZA: 81.00 

OBJEKAT 2: 
V FAZA: 90.80 

VI FAZA: 90.80 
VII FAZA: 90.50 

VIII FAZA: 90.30 
OBJEKAT 3: 

IX FAZA: 83.00 
OBJEKAT 4: 

X FAZA: 90.30 
XI FAZA: 90.00 

XII FAZA: 89.00 
XIII FAZA: 87.00 
XIV FAZA: 87.00 

 

visina objekta (kota venca i visina 
slemena od nulte kote)  

OBJEKAT 1:  
I FAZA: 9.60-12.50m (do ravnog krova) i 

10.70-13.60 (do ograde) 

OBJEKAT 1: 
II FAZA: H venca 32, H sleme 35m 

III FAZA: H venca 32, H sleme 35m 
IV FAZA: H venca 32, H sleme 35m 
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OBJEKAT 2: 
V FAZA: H venca 32.00m, H sleme 35.80 

VI FAZA: H venca 32.00m, H sleme 35.80 
VII FAZA: H venca 32.00m, H sleme 35.80    

VIII FAZA: H venca 32.00m, H sleme 35.80      
OBJEKAT 3: 

IX FAZA: H venca/slemena 31.99m  
OBJEKAT 4: 

X FAZA: H venca 32.00m, H sleme 35.80 
XI FAZA: H venca 32.00m, H sleme 35.80  
XII FAZA: Hvenca 32.00m, H sleme 35.80  

XIII FAZA: H venca 32.00m, H sleme 35.80   
XIV FAZA: H venca 32.00m, H sleme 35.80   

aposlutna visinska kota (venca i sleme) OBJEKAT 1:  
I FAZA: 90,60-93,50m (do ravnog krova) i 

91.70-94.60 (do ograde) 

OBJEKAT 1: 
II FAZA: H venca 113.00, H sleme 116.00m 

III FAZA: H venca 113.00, H sleme 116.00m 
IV FAZA: H venca 113.00, H sleme 116.00m 

OBJEKAT 2: 
V FAZA: H venca 122.80, H sleme 126.60 

VI FAZA: H venca 122.80, H sleme 126.60 
VII FAZA: H venca 122.50, H sleme 126.30    

VIII FAZA: H venca 122.30, H sleme 126.10      
OBJEKAT 3: 

IX FAZA: H venca/slemena 114.99,  
OBJEKAT 4: 

X FAZA: H venca 122.30, H sleme 126.10 
XI FAZA: H venca 122.00, H sleme 125.80  
XII FAZA: Hvenca 121.00, H sleme 124.80  

XIII FAZA: H venca 119.00, H sleme 122.80   
XIV FAZA: H venca 119.00, H sleme 122.80   

spratna visina OBJEKAT 1:  
I FAZA: Prizemlje 5.5m 

Sprat 7.0m 

OBJEKAT 1: 
II FAZA: 3m 

III FAZA: 3m 
IV FAZA: 3m 

OBJEKAT 2: 
V FAZA: Prizemlje 397cm 

Tipski spratovi 297cm 
Povučeni sprat 322cm 

VI FAZA: Prizemlje 397cm 
Tipski spratovi 297cm 
Povučeni sprat 322cm 

VII FAZA: Prizemlje 397cm 
Tipski spratovi 297cm 
Povučeni sprat 322cm   

VIII FAZA: Prizemlje 397cm 
Tipski spratovi 297cm 
Povučeni sprat 322cm   

OBJEKAT 3: 
IX FAZA: Prizemlje 380cm 

Tipski spratovi 348cm 
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Povučeni sprat 368cm   
OBJEKAT 4: 

X FAZA: Prizemlje 397cm 
Tipski spratovi 297cm 
Povučeni sprat 322cm 

XI FAZA: Prizemlje 397cm 
Tipski spratovi 297cm 
Povučeni sprat 322cm 

XII FAZA: Prizemlje 397cm 
Tipski spratovi 297cm 
Povučeni sprat 322cm 

XIII FAZA: Prizemlje 397cm 
Tipski spratovi 297cm 
Povučeni sprat 322cm 

XIV FAZA: Prizemlje 397cm 
Tipski spratovi 297cm 
Povučeni sprat 322cm 

POSEBNI DELOVI 
OBJEKTA 

broj stanova: OBJEKAT 1:  
I FAZA: - 

OBJEKAT 1: 
II FAZA: 62 stana 

III FAZA: 62 stana 
IV FAZA: 62 stana 

OBJEKAT 2: 
V FAZA: 96 stanova 

VI FAZA: 121 stan 
VII FAZA: 123 stana 

VIII FAZA: 125 stanova 
OBJEKAT 3: 

IX FAZA: -   
OBJEKAT 4: 

X FAZA: 123 stana 
XI FAZA: 123 stana 

XII FAZA: 116 stanova 
XIII FAZA: 77 stanova 
XIV FAZA: 77 stanova 

 
UKUPNO STANOVA: 

POSTOJEĆE I STEČENO 186  
  + PROJEKTOVANO 981 

= 1.167 stanova 
broj poslovnih prostora: OBJEKAT 1:  

I FAZA: 1 dvoetažni prodajni prostor 
1 nadzemna garaža 

OBJEKAT 1: 
II FAZA: - 

III FAZA: - 
IV FAZA: - 

OBJEKAT 2: 
V FAZA: 5 lokala 

VI FAZA: 6 lokala 
VII FAZA: 5 lokala 

VIII FAZA: 5 lokala 
OBJEKAT 3: 

IX FAZA: 1 poslovna zgrada  
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OBJEKAT 4: 
X FAZA: 13 lokala 
XI FAZA: 5 lokala 

XII FAZA: 6 lokala 
XIII FAZA: 7 lokala 
XIV FAZA:4 lokala 

 
UKUPNO PRODAJNIH PROSTORA: 

POSTOJEĆE I STEČENO 1 
  + PROJEKTOVANO - 
= 1 prodajni prostor  

 
UKUPNO LOKALA: 

POSTOJEĆE I STEČENO -  
  + PROJEKTOVANO 56 

= 56 lokala 
 
UKUPNO POSLOVNIH ZGRADA: 

POSTOJEĆE I STEČENO -  
  + PROJEKTOVANO 1 poslovna zgrada 

= 1 poslovna zgrada 

broj parking mesta: 
 
- stanovanje 1,1 pm / 1 stan 
- trgovina 1 PM / 50m2 NGP 
- administracija ili poslovanje 1 PM / 
60m2 NGP 
- ugostiteljstvo: 1 PM na dva postavljena 
stola sa četiri stolice 
- poslovne jedinice: 1 PM na 50 m2 neto 
korisnog prostora poslovnih jedinica ili 1 
PM po poslovnoj jedinici za slučaj kad je 
neto korisna površina poslovne jedinice 
manja od 50 m2 
 
- broj parking mesta za osobe sa 
invaliditetom 5% od ukupnog broja 

OBJEKAT 1:  
I FAZA:  

Potrebno 281PM:  
10,777/50 + 3,271/50 = 216+65=281PM 

Ostvareno 590PM: 
Nadzemna garaža 291 PM  

(od toga 16 za osobe sa invaliditetom) 
Otvoreni parking 299 PM  

(od toga 15 za osobe sa invaliditetom) 

OBJEKAT 1: 
II, III, IV FAZA: 

Potrebno 204PM: 
3x62 stana = 186 x 1,1 = 204PM 

Ostvareno: 
- 

Koriste PM iz I FAZE 
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OBJEKAT 2: 
V FAZA:  

Potrebno 113PM: 
96 stanova x 1,1 = 106PM 

2 lokala manja od 50 m2 = 2PM 
233,82/50 = 5PM 

Ostvareno 541PM: 
Podzemna garaža 370 PM 

(od toga 32 za osobe sa invaliditetom) 
Otvoreni parking 171 PM 

Za lokale je predviđeno korišćenje viška 
ostvarenih PM iz I faze. 

 
VI FAZA:  

Potrebno 140PM: 
121 stanova x 1,1 = 133PM 

1 lokal manji od 50 m2 = 1PM 
308,95/50 = 6P 

Ostvareno: 
Za stanove je predviđeno korišćenje ostvarenih 

PM u garaži i na otvorenom u okviru faze V. 
Za lokale je predviđeno korišćenje viška 

ostvarenih PM iz I faze. 

 
VII FAZA: 

Potrebno 143PM: 
123 stana x 1,1 = 135PM 

1 lokal manji od 50 m2 = 1PM 
349,91/50 = 7PM 

Ostvareno: 
Za stanove je predviđeno korišćenje ostvarenih 

PM u garaži i na otvorenom u okviru faze V. 
Za lokale je predviđeno korišćenje viška 

ostvarenih PM iz I faze. 

 
VIII FAZA: 

Potrebno 147PM: 
125 stanova x 1,1 = 138PM 

1 lokal manji od 50 m2 = 1PM 
414,49/50 = 8PM 

Ostvareno: 
Za stanove je predviđeno korišćenje ostvarenih 

PM u garaži i na otvorenom u okviru faze V. 
Za lokale je predviđeno korišćenje viška 

ostvarenih PM iz I faze. 

 
OBJEKAT 3: 

IX FAZA:  
Potrebno 254PM: 

15.223,41/60 = 254PM 

Ostvareno 258PM: 
Podzemna garaža 200 PM 

(od toga 12 za osobe sa invaliditetom) 
Otvoreni parking 58 PM 

 
OBJEKAT 4: 

X FAZA:  
Potrebno 160PM: 

123 stana x 1,1 = 135PM 
1264,62/50 = 25PM 
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Ostvareno 536PM: 
Podzemna garaža 440 PM 

(od toga 100 za osobe sa invaliditetom) 
Otvoreni parking 96 PM 

 
XI FAZA:  

Potrebno 144PM: 
123 stana x 1,1 = 135PM 

438,42/50 = 9 PM 

Ostvareno: 
Za stanove je predviđeno korišćenje ostvarenih 

PM u garaži i na otvorenom u okviru faze X. 
Za lokale je predviđeno korišćenje viška 

ostvarenih PM iz I faze. 

 
XII FAZA:  

Potrebno 138PM: 
116 stana x 1,1 = 128PM 

504,35/50 = 10PM 

Ostvareno: 
Za stanove je predviđeno korišćenje ostvarenih 

PM u garaži i na otvorenom u okviru faze X. 
Za lokale je predviđeno korišćenje viška 

ostvarenih PM iz I faze. 

 
XIII FAZA: 

Potrebno 96PM: 
77 stana x 1,1 = 85PM 

552,08/50 = 11PM 

Ostvareno: 
Za stanove je predviđeno korišćenje ostvarenih 

PM u garaži i na otvorenom u okviru faze X. 
Za lokale je predviđeno korišćenje viška 

ostvarenih PM iz I faze. 

 
XIV FAZA:  

Potrebno 96PM: 
77 stana x 1,1 = 85PM 

555,66/50 = 11PM 

Ostvareno: 
Za stanove je predviđeno korišćenje ostvarenih 

PM u garaži i na otvorenom u okviru faze X. 
Za lokale je predviđeno korišćenje viška 

ostvarenih PM iz I faze. 

 
UKUPNO POTREBNO: 

POSTOJEĆE I STEČENO 485PM  
  + PROJEKTOVANO 1.431PM 

= 1.916PM 
 

UKUPNO OSTVARENO: 

POSTOJEĆE I STEČENO 590PM  
  + PROJEKTOVANO 1.335PM 

= 1.925PM 

ukupan broj ostvarenih parking mesta: 1.925 PM 
(od toga 9,1% PM za osobe sa invaliditetom 

– 175 PM) 
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broj garažnih mesta po objektima i 
fazama: 

OBJEKAT 1:  
I FAZA: 87 PM 

OBJEKAT 1: 
II FAZA: 68 PM 

 III FAZA: 68 PM  
IV FAZA: 68 PM  

OBJEKAT 2: 
V FAZA: 40 PM 

VI FAZA: 110 PM 
VII FAZA: 110 PM 

VIII FAZA: 110 PM 
OBJEKAT 3: 

IX FAZA: 200 PM 
OBJEKAT 4: 

X FAZA: 110 PM 
XI FAZA: 114 PM 

XII FAZA: 100 PM 
XIII FAZA: 58 PM 
XIV FAZA: 58 PM  

 
UKUPNO OSTVARENO: 

POSTOJEĆE I STEČENO 291  
  + PROJEKTOVANO 1.010 

= 1.301 garažnih mesta 
broj parking mesta na otvorenom po 
objektima i fazama: 

OBJEKAT 1:  
I FAZA: 202 PM 

OBJEKAT 1: 
II FAZA: - PM 

 III FAZA: - PM  
IV FAZA: - PM  

OBJEKAT 2: 
V FAZA: 73 PM 

VI FAZA: 30 PM 
VII FAZA: 33 PM 

VIII FAZA: 37 PM 
OBJEKAT 3: 

IX FAZA: 54 PM 
OBJEKAT 4: 

X FAZA: 50 PM 
XI FAZA: 31 PM 

XII FAZA: 38 PM 
XIII FAZA: 38 PM 
XIV FAZA: 38 PM  

 
UKUPNO OSTVARENO: 

POSTOJEĆE I STEČENO 202  
  + PROJEKTOVANO 422 

= 624 parking mesta na otvorenom 
MATERIJALIZACIJA 
OBJEKTA 
 
 
 

MATERIJALIZACIJA FASADE kontaktna fasada sa dekorativnim 
kompozitnim panelima 

ORIJENTACIJA SLEMENA / 

NAGIB KROVA ravan krov 

MATERIJALIZACIJA KROVA hidroizolaciona krovna pu-uv membrana 
pokrivena pranim šljunkom 

INDEKS ZAUZETOSTI Prema PGR: max 60% = 30,749,40m² 50,27% = 25.765,93 m² 
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INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA 

Prema PGR: max 85% = 43,561.65m² 37,56% = 19.251,81 m² 

NAMENA OBJEKTA Mešoviti gradski centri  koji 
podrazumevaju kombinaciju 
komercijalnih sadržaja i stanovanja, u 
odnosu stanovanje:poslovanje 
 0-80%;20-100% 

Mešoviti gradski centri, odnos 
stanovanje:poslovanje 

       75,03% : 24,97% 

SLOBODNE POVRŠINE Procenat slobodnih površina prema PGR-
u: 
min 40% = 20 499.60m² 

 
49,72% = 25.483,07 m² 

Prema PGR-u:  
MIN 15% ZELENILO U DIREKTNOM 
KONTAKTU SA TLOM = 7,687.35m²                                   
 

Prema IDR: 
Ostvareno 15% = 7.690,00m² u direktnom 
kontaktu s tlom  
 

NAČIN GREJANJA  povezivanje na toplane za objekte 2 i 4 
povezivanje na gasnu mrežu za objekat 3 

DRUGE KARAKTERISTIKE 
OBJEKTA 

 

PREDRAČUNSKA 
VREDNOST OBJEKTA 

   12,586,441,572.00 RSD 

 

 
Glavni projektant: 

Sanja Ćirić, dipl.inž.arh. 

300 C362 05 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 

O-IDR-03-2023                                        STAMBENO-TRGOVAČKO-POSLOVNI OBJEKTI NA K.P. 6242 K.O. PALILULA, BEOGRAD 

 
0.8.         SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

 

1.1. LOKACIJA 
Predmetna lokacija je blok između Višnjičke, Diljske, Uralske i Učice Stevana Hristića, u okviru gradske opštine 
Palilula, na katastarskoj parceli 6242 K.O. Palilula, Beograd, površine  51.249 m².  

1.2. POSTOJEĆE STANJE 

Na navedenoj lokaciji nema objekata predviđenih za rušenje 

Na navedenoj lokaciji postoje sledeći objekti: 
- POSTOJEĆE STANJE: I FAZA kompleksa *BIG FASHION PARK* “Retail Box” spratnosti P+1, ukupne BRGP 
26.614,34m², dvoetažni prodajni prostor sa nadzemnom garažom kapaciteta 291 parking mesta, tehnički blok u 
funkciji poslovnog dela objekta sa natkrivenom rampom i servisnom saobraćajnicom i otvorenim parkingom od 
299 parking mesta  -  izdata je UPOTREBNA DOZVOLA IX-20 broj 351.033-30/2020 od 03.04.2020. godine I NIJE 
PREDMET IDEJNOG REŠENJA 
- STEČENA OBAVEZA: II, III i IV FAZA su u izgradnji, tri stambene kule (A, B i C)  koje zajedno sa I fazom čine 
jedinstveni objekat, od nivoa 2. Sprata, spratnosti 7+Ps. II faza ukupno BRGP 6.037,41 m2 (A), III faza ukupno  
6.037,41 m2 (B), IV faza ukupno 6.037,41 m2 (C), izdata je građevinska dozvola broj IX-20 351-29/2020 od 
19.02.2020. godine nalaze  se u FAZI IZGRADNJE  –  I  NISU PREDMET IDEJNOG REŠENJA 
 

1.4 URBANISTIČKO REŠENJE 
Predmetna lokacija nalazi se u području koje se sprovodi neposrednom primenom pravila građenja:  
zona M 4.4, PGR šinskih Sistema u Beogradu sa elementima detaljne razrade II faze prve linije metro Sistema, 
Službeni list grada Beograda , broj 6/23, na osnovu koga se ista direktno sprovodi. Na predmetnom kompleksu 
planirani su sledeći objekti: 

OBJEKAT 1: 
- POSTOJEĆE STANJE: I FAZA 
- STEČENA OBAVEZA: II, III i IV FAZA 
OBJEKAT 2: 
Stambeno - poslovni objekti uz Uralsku ulicu, ukupne BRGP 55,167.78 m2, od čega nadzemno 
41.370,96 m2, spratnosti 2Po+Pr+9+Ps, čija se realizacija planira kroz sledeće faze: 
- V FAZA: stambeno-poslovni objekat spratnosti 2Po+Pr+9+Ps, gabarita 192,15 m x 37,48 m, sa 
dvoetažnom podzemnom garažom sa ostvarenih 370 PM u garaži (ispod objekata koji pripadaju fazama 
VI, VII i VIII) i 171 PM na otvorenom, ukupne BRGP 23.198,79 m2, čiju strukturu čine 96 stanova i 5 lokala, 
sa 370 PM u garaži i 171 PM na otvorenom na pripadajućem delu parcele sa uređenim slobodnim i 
zelenim površinama. 
- VI FAZA: stambeno-poslovni objekat spratnosti Pr+9+Ps, gabarita 47,90 m x 21,90 m, ukupne BRGP 
10,611.92 m2, čiju strukturu čine 121 stan i 6 lokala. 
- VII FAZA: stambeno-poslovni objekat spratnosti Pr+9+Ps, gabarita 47,90 m x 21,90 m, ukupne BRGP 
10,645.46 m2, čiju strukturu čine 123 stana i 5 lokala. 
- VIII FAZA: stambeno-poslovni objekat spratnosti Pr+9+Ps, gabarita 47,90 m x 21,90 m, ukupne BRGP 
10,711.61 m2, čiju strukturu čine 125 stanova i 5 lokala. 
OBJEKAT 3: 
- FAZA IX: poslovni objekat uz Višnjičku ulicu, spratnosti 2Po+Pr+8, gabarita 72,45 m x 30,95 m, ukupne 
kvadrature 23.172,04 m2, čija se realizacija planira kroz jednu fazu (faza IX), čiju strukturu čini 1 poslovni 
prostor, sa 200 PM u garaži i 58 PM na otvorenom na pripadajućem delu parcele sa uređenim slobodnim i 
zelenim površinama. 
OBJEKAT 4:  

Stambeno - poslovni objekti uz Uralsku ulicu, ukupne BRGP 67.638,03 m2, spratnosti 2Po(Po+Su)+P+9+Ps,  od čega 

nadzemno 

50,681.58 m2, čija se realizacija planira kroz sledeće faze: 

- X FAZA: stambeno-poslovni objekat spratnosti 2Po(Po+Su)+Pr+9+Ps, gabarita 146 m x 86,48 m, sa dvoetažnom 

podzemnom garažom sa ostvarenih 440 PM u garaži (ispod objekata koji pripadaju fazama XI, XII, XIII i XIV) i 96 PM 

na otvorenom na pripadajućem delu parcele, ukupne BRGP 29.334,07 m2, čiju strukturu čine 123 stana i 13 lokala, 

sa 440 PM u garaži i 96 PM na otvorenom u parteru sa uređenim slobodnim i zelenim površinama. 

- XI FAZA: stambeno-poslovni objekat spratnosti Pr+9+Ps, gabarita 47,90 m x 23,0 m, ukupne BRGP 11,291.13 m2, 

čiju strukturu čine 123 stana i 5 lokala. 
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- XII FAZA: stambeno-poslovni objekat spratnosti Pr+9+Ps, gabarita 47,90 m x 23,0 m, ukupne BRGP 11,429.03 m2, 

čiju strukturu čine 116 stanova i 6 lokala. 

- XIII FAZA: stambeno-poslovni objekat spratnosti Pr+9+Ps, gabarita 21,00 m x 34,20 m, ukupne BRGP 7791.90 m2, 

čiju strukturu čine 77 stanova i 7 lokala u prizemlju. 

- XIV FAZA: stambeno-poslovni objekat spratnosti Pr+9+Ps, gabarita 21,00 m x 34,20 m, ukupne BRGP  

7,7791.90 m2, čiju strukturu čine 77 stanova i 4 lokala u prizemlju. 

 

UKUPNO BGRP POSTOJEĆE I STEČENO   44,726.57 m² 

UKUPNO BRGP PROJEKTOVANO PODZEMNO  37.697,57 m2 

UKUPNO BRGP PROJEKTOVANO NADZEMNO   108.280,29 m2 

UKUPNO BRGP KOMPLEKS    190.704,43 m2 
 

 
Prema  PGR šinskih Sistema u Beogradu sa elementima detaljne razrade II faze prve linije metro Sistema, Službeni 
list grada Beograda , broj 6/23, na osnovu koga se ista direktno sprovodi: 

 Maksimalni indeks zauzetosti na parceli je 60%, ostvareno 50,27% = 25.765,93 m² 

 Maksimalni indeks zauzetosti podzemnih garaža je 85%, ostvareno 37,56% = 19.251,81 m² 

 
1.5 HORIZONTALNA REGULACIJA 
Horizontalna regulacija definisana je regulacionim i građevinskim linijama. Objekti se nalaze na parceli postavljeni 
u okvirima građevinske linije. Građevinska linija (nadzemna i podzemna se poklapaju ) utvrđena je PGR-om i to: 
12,0m od regulacione linije ulice Višnjička, 4,0m od regulacionih linija ulica Diljska i Uralska i 10,0m od regulacione 
linije ulice Stevana Hristića. 

 

1.6 VISINSKA  REGULACIJA 
Visinska regulacija određena je uslovom iz PGR-a zona M 4.4, PGR šinskih Sistema u Beogradu sa elementima 
detaljne razrade II faze prve linije metro Sistema, Službeni list grada Beograda , broj 6/23: 
Maksimalna visina venca objekta  (u odnosu na nultu kotu) je 32m, a visina slemena 36m. Ostvarena visina venca iznosi 
32 m, a visina slemena 35,80m. Povučeni sprat povučen je za 1.5m. 
 
Navedenim PGR-om definisano je i međusobno rastojanje objekata u okviru parcele: 

 Međusobno rastojanje objekata u okviru parcele je minimalno 2/3 visine višeg objekta, kada se dozvoljava 
postavljanje otvora stambenih/poslovnih prostorija na fasadama 

 Međusobno rastojanje objekata u okviru parcele je minimalno 1/3 visine višeg objekta, bez otvora na 
fasadama ili sa otvorima pomoćnih prostorija (parapet otvora minimalno 1.6m) 

Rastojanje između svih objekata na parceli je u skladu sa  navedenim PGR-om. 
Zbog položaja objekta 3 – poslovnog objekta faze IX prema postojećem objektu 1 – retail box faze I koje su na 
rastojanju većem od 1/3 visine poslovnog objekta, na fasadi poslovnog objekta prizemlja i prvog sprata 
predviđena je fasada sa otvorima pomoćnih prostorija visine parapeta 1,6 m. 

 

1.7. SAOBRAĆAJ, PARKIRANJE, GARAŽA  

 
Saobraćajna povezanost lokacije sa gradskom mrežom se ostvaruje preko postojećih saobraćajnica koje okružuju 
kompleks – Višnjičke, Diljske i Uralske ulice 
POSTOJEĆI PRIKLJUČCI 
Kolski pristup iz Višnjičke ulice je postojeći preko parcela: 247/2 i 236/2 K.О. Palilula; 
Kolski pristup na otvoreni parking iz Diljske ulice formiran je na parceli : 286/1 i 320/1 K.О. Palilula; 
Kolski pristup iz Diljske ulice u garažu Retail boxa formiran je na parceli: 320/1 K.О. Palilula; 
Kolski pristup za poslovni objekat iz Ulice Stevana Hristića formiran je na parceli: 242/1 K.О. Palilula; 
PLANIRANI PRIKLJUČCI 
Kolski pristup iz Diljske ulice u podzemnu garažu formiran je na parceli: 320/1 K.О. Palilula; 
Kolski pristup za poslovni objekat iz Ulice Stevana Hristića formiran je na parceli: 244/3 i 247/8 K.О. Palilula; 
Kolski pristup za poslovni objekat i izlaz iz RETAIL box-a  iz Ulice Stevana Hristića formiran je na parceli: 244/3 i 
244/4  K.О. Palilula; 
Kolski pristup podzemnoj garaži iz Ulice Stevana Hristića formiran je na parceli: 247/4, 247/5  K.О. Palilula; 
Kolski pristup stambeno-poslovnim lamelama formiran je iz Ulice Uralske na parcelama: 217/4, 249/2. 
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Pristup protivpožarnim vozilima za objekte 2 i 4 je omogućen iz Uralske ulice, a za objekat 3 preko postojećeg 
priključka u Višnjičkoj ulici. 
Pristup predmetnim objektima 2, 3 i 4 je omogućen putem: 
- dva prilaza iz ulice Stevana Hristića: dva za poslovni objekat objekta 3, faze IX i  jedan sa dve dvosmerne rampe za 
ulazak u garažu objekta 4, faze X, 
- jedan prilaz iz Diljske ulice sa dve dvosmerne rampe za ulazak u garažu objekta  2, faze V, 
- i tri prilaza iz Ulice Uralska za parking mesta u parteru objekata 2 i 4. 
Uralsku treba dograditi i rekonstruisati u Planom definisanom profilu (zona novoprojektovanog objekta 4)  
a S. Hristića izgraditi u delu od Uralske do Višnjičke, i ti radovi predstavljaju nedostajuću infrastrukturu. 
Pešački pristupi parceli i objektima su takođe iz navedenih ulica i sa platoa i ostvarivaće se sukcesivno u skladu sa 
faznom realizacijom. Kolski i pešački pristupi novoformiranoj građ.parceli nivelaciono su usklađeni sa nivelacijom 
ulice koja je predviđena važećim planom. 
 
Broj mesta za smeštaj putničkih vozila određen je prema normativima iz PGR-a, minimum za: 
• Stanovanje: 1,1 parking mesto (PM) za svaku stambenu jedinicu 
• Trgovinu: 1 PM na 50m² prodajnog prostora; 
• Poslovanje: 1 PM na 60m² NGP; 
• Magacin: 1 PM / 100m² BRGP; 
• Ugostiteljstvo: 1PM na dva stola sa po četiri stolice. 
• Poslovne jedinice: 1 PM na 50 m2 neto korisnog prostora poslovnih jedinica ili 1 PM po poslovnoj jedinici za 
slučaj kad je neto korisna površina poslovne jedinice manja od 50 m2 
 
1.8 . PARKIRANJE; POTREBNI KAPACITETI ZA SMEŠTAJ VOZILA 
Ukupno ostvareno PM u garažama: - Postojeće stanje i stečena obaveza: 291 P/- Projektovano: 1.010 PM 
Ukupno: 1.301 PM. 
Ukupno ostvareno na otvorenom: - Postojeće stanje i stečena obaveza: 299 PM /- Projektovano: 325 PM 
Ukupno: 624 PM. 

Ukupno potrebno 1.916 PM. 
Ukupno ostvareno 1.925 PM (od toga 175 PM (9,1%) za invalide). 
 

Ob
jek
at 

Faza 

POTREBNO OSTVARENO PROJEKTOVANO 

Funkcional
ne celine 

Proračun 
potrebnog 
broja PM 

Potrebn
o PM 

Otvoren
i parking  
I faza 

Garaž
a  
I faza 

Garaža  
V faza 

Otvoreni 
parking 
V faza 

Garaža  
IX faza 

Otvore
ni 
parking 
IX  faza 

Garaž
a  
X faza 

Otvor
eni 
parki
ng 
X 

Ukupno 
U 
garažam
a 

Na 
otvor
enom 

1 

I 
prodajni 
prostor 

10,777/50 + 
3,271/50 = 216 
+ 65 = 281PM 

281 202 87             289 87 202 

II stanovi 
62 stana x 1,1 = 
68PM 

68   68             68 68 0 

III stanovi 
62 stana x 1,1 = 
68PM 

68   68             68 68 0 

IV stanovi 
62 stana x 1,1 = 
68PM 

68   68             68 68 0 

2 

V 

stanovi 
96 stanova x 1,1 
= 106PM 

106     40 66         106 40 66 

lokali 
2 lokala manja 
od 50 m2 

2 2               2 0 2 

lokali 
233,82/50 = 
5PM 

5 5               5 0 5 

VI 

stanovi 
121 stan x 1,1 = 
133PM 

133     110 23         133 110 23 

lokali 
1 lokal manji od 
50 m2 

1 1               1 0 1 

lokali 
308,95/50 = 
6PM 

6 6               6 0 6 

VII 

stanovi 
123 stana x 1,1 
= 135PM 

135     110 25         135 110 25 

lokali 
1 lokal manji od 
50 m2 

1 1               1 0 1 

lokali 
349,91/50 = 
7PM 

7 7               7 0 7 

VIII 

stanovi 
125 stanova x 
1,1 = 138PM 

138     110 28         138 110 28 

lokali 
1 lokal manji od 
50 m2 

1 1               1 0 1 
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lokali 
414,49/50 = 
8PM 

8 8               8 0 8 

3 IX 
poslovna 
zgrada 

15.223,41/60 = 
254PM 

254         200 54     254 200 54 

4 

X  

stanovi 
123 stana x 1,1 
= 135PM 

135       25     110   135 110 25 

lokali 
1264,62/50 = 
25PM 

25 25               25 0 25 

XI 

stanovi 
123 stana x 1,1 
= 135PM 

135       4     114 18 135 114 22 

lokali 
438,42/50 = 9 
PM 

9 9               9 0 9 

XII 

stanovi 
116 stana x 1,1 
= 128PM 

128             100 28 128 100 28 

lokali 
504,35/50 = 
10PM 

10 10               10 0 10 

XIII 

stanovi 
77 stana x 1,1 = 
85PM 

85             58 27 85 58 27 

lokali 
552,08/50 = 
11PM 

11 11               11 0 11 

XIV 

stanovi 
77 stana x 1,1 = 
85PM 

85           4 58 23 85 58 27 

lokali 
962,04/50 = 
11PM 

11 11               11 0 11 

    UKUPNO 1.916 299 291 370 171 200 58 440 96 1.924 1.301 624 

              
1.925 

1.9. UREĐENJE ZELENIH, SLOBODNIH I KROVNIH POVRŠINA 
Ostvareni procenat slobodnih i zelenih površina na parceli je 49,72% = 25.483,07 m². 
Ostvareni procenat zelenih površina u direktnom kontaktu sa tlom iznosi 15%, odnosno 7,690m2. 
Slobodne površine u okviru stambenih objekata planiarne su kao višenamenski prostor (parkovske površine i 
površine za igru dece različitih uzrasta). Površine u okviru poslovnog objekta planirane su kao reprezentativne. Za 
ozelenjavanje su planirane dekorativne forme visoke vegetacije, u kombinaciji sa žbunjem i sezonskim cvećem. 

 

1.10. KONSTRUKCIJA 

Osnovni konstruktivni sistem objekta je armirano-betonski skeletni sistem. Osnovni vertikalni i horizontalni noseći 

elementi su armirano-betonski stubovi/šajbne, armirano-betonska jezgra, grede i ploče.  

Dispozicija konstruktivnih elemenata objekta je uslovljena funkcionalnim rešenjem garaže i organizacijom prostora 

na spratnim etažama. Fasadni zidovi i deo unutrašnjih pregradnih zidova su zidani blokovima i drugim opekarskim 

elementima. Fundiranje se vrši na temeljnoj armirano-betonskoj ploči dimenzija prema statičkom proračunu. 

Stepeništa u objektu su armirano-betonska, monolitna, dvokraka sa debljinom ploče 15 cm. Ploče međuspratnih 

tavanica su AB ploče debljine prema proračunu. Predviđen je neprohodan ravan krov sa nagibom 1°. 

 

1.11. MATERIJALIZACIJA 

Objekat je u arhitektonskom smislu projektovan u duhu savremene arhitekture.  

Materijalizacija fasade objekta je kontaktna fasada u kombinaciji sa staklenim otvorima i detaljima od kompozitnih 

panela. Krov objekta je neprohodan ravni krov. Krovni pokrivač je hidroizolaciona pu-uv membrana sa završnim 

zaštitinim slojem šljunka. Pregradni zidovi su armirano-betonski ili zidani od opekarskih proizvoda/blokova između 

stanova i oko sanitarnih čvorova, odnosno zidani pregradnim porobetonskim blokovima između prostorija stana. 

Svi zidani zidovi moraju biti finalno izgletovani i glatki i bojeni disperzijom. Zidovi u sanitarnim prostorijama 

obloženi su keramikom. Spoljna bravarija je izrađena od aluminijumskih profila sa termo prekidom. 

Hidroizolacija je predviđena na svim mestima koja treba izolovati od prodora vode - podovi na tlu, zidovi 

podzemnih etaža, terase i krov objekta. U enterijeru je predviđena hidroizolacija u podovima svih sanitarnih 

prostorija. Odvodnjavanje krova se vrši sistemom odvođenja atmosferskih voda putem slivnika i oluka prirodnim 

padom. Parcela se ne ograđuje. 

 

1.13. INFRASTRUKTURA i INSTALACIJE 

Projektom su predviđene sve potrebne instalacije za ovu vrstu objekta: instalacije grejanja, klimatizacije, 

ventilacije, instalacije jake i slabe struje, instalacije vodovoda i kanalizacije, hidrantske mreže i sprinkler sistem. 

Planirano grejanje stanova je priključivanjem na toplovodnu mrežu. Planirano je povezivanje faze IX na gasovodnu 

mrežu. Grejanje objekata 2 i 4 je predviđeno povezivanjem na mrežu Beogradskih elektrana. 
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Za svaki objekat 2, 3 i 4 predviđen je poseban priključak na hidrotehničku i telekomunikacionu mrežu. Pojedinačni 

priključci na toplovodnu mrežu su planirani za objekte 2 i 4. 

Za snabdevenja kompleksa električnom energijom planirano je 5 trafostanica. 

Za potrebe objekta predvidja se ugradnja 4 dizel agregata orijentacionih snaga 250KVA, 230kVA, 125kVA i 275kVA. 

Dizel agregati se isporucuju sa sopstevnim rezervoarom za gorivo i njihova ukupna zapremina nece prelaziti 

2000m3. 

Na parceli nema postojećih infrastrukturnih objekata koje je potrebno izmestiti ili zaštititi te iz tog razloga nije 

priložen sinhron plan. 

 

1.14. EVAKUACIJA OTPADA 
Kontejneri će se postaviti na izbetoniranim platoima, u nišama u okviru granica kompleksa, u neposrednoj blizini 
objekata kojem pripadaju, sa obezbeđenim direktnim i neometanim prilazom za komunalna vozila i 
radnike JKP „Gradska čistoća“.  
Proračun potrebnog broja kontejnera, kao i njihov položaj na lokaciji biće urađen  u u svemu prema uslovima JKP 
„Gradska čistoća“  

 

1.15. ZAŠTITA OD POŽARA  
1. Mogućnost pristupa objektima vozilom za vatrogasnu intervenciju 
Prilaz lokaciji kompleksa se planira sa postojećih gradskih saobraćajnica Ulica Diljska, Ulica Uralska, ul. Stevana 
Hristića i Ulica Višnjička. Mreža internih saobraćajnica, kojoj se prisupa iz navedenih ulica, se sastoji od 
jednosmernih i dvosmernih saobraćajnica koji na odgovarajući, u daljem tekstu naveden način, omogućavaju prilaz 
svim objektima kompleksa. 
U zavisnosti od visine objekta imamo sledeću podelu sa odgovarajućim pristupom vostrogasnih vozila istima: 
a) Za objekte visine iznad 30m (Napomena: visina se meri od nivoa saobraćajnice za prilaz vozila do poda najviše 
etaže gde borave ljudi) – omogućen je pristup vatrogasnih vozila sa najmanje dve fasade objekta.  
Platoi su planirani ili van javnih saobraćajnica, ili u okviru saobraćajnica kompleksa. 
Predviđeni platoi za gašenje požara su širine 5,5m a dužine 15m, prema članu 7 
»Pravilnika o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za vatrogasna 
vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara« (“Službeni list SRJ” br.8/95), i nosivosti najmanje 
100 kN na 0,1m2 od stope vatrogasnog vozila prema članu 7 “Pravilnika o tehničkim normativima za 
zaštitu visokih objekata od požara“ Sl.glasnik br. 80/2015. 
U ovu kategoriju spadaju objekti: stambeno-poslovne lamele faze VI VII VIII IX XII XIII XIV XVI XVII 
b) Za objekte visine ispod 30m –obezbeđena je prilazna saobraćajnica sa najmanje jedne, duže 
fasade objektu.Udaljenost saobraćajnice do objekta nije manja od 5m a ni veća od 25m. 
U ovu grupu objekta spadaju objekti : poslovna zgrada kao stambeni objekti A, B, C,  
i Retail box (stambeni objekti ABC I RETAIL BOX nisu predmet IDEJNOG REŠENJA) 

 

 

Glavni projektant: 

Sanja Ćirić, dipl.inž.arh. 

300 C362 05 
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0.12.         GRAFIČKI PRILOZI 
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URBANISTIČKI PARAMETRI

ZONA M4 - MEŠOVITI GRADSKI CENTRI U ZONI VIŠE SPRATNOSTI
PODZONA M4.4

PARCELA K.P. 6242 K.O. PALILULA

PARAMETAR PLAN* / INFORMACIJA O LOKACIJI IDR

POVRŠINA PARCELE 51.249 m² 51.249 m²

STEPEN ZAUZETOSTI max 60% = 30.749,40 m² 50,27% = 25.765,93  m²

STEPEN PODZEMNE ZAUZETOSTI max 85% = 43.561,65 m² 37,56% = 19.251,81 m²

NAMENA OBJEKTA

OSNOVNA NAMENA:
KOMBINACIJA KOMERCIJALNIH

SADRŽAJA SA STANOVANJEM U ODNOSU
STANOVANJE : POSLOVANJE =

0 - 80% : 20% - 100%

stambeno - poslovni objekat

stanovanje : poslovanje
75,03% : 24,97%

SPRATNOST - od 2Po+Pr+8 do 2Po(Po+Su)+Pr+9+Ps

MAX. VISINA VENCA 32 m u odnosu na nultu kotu

OBJEKAT 1:
I FAZA: 9.60, 90.60 mnv (do ravnog krova) i
10.70, 91.70 mnv (do ograde)
OBJEKAT 1:
II FAZA: H venca 32.00m, 113.00 mnv
III FAZA: H venca 32.00m, 113.00 mnv
IV FAZA: H venca 32.00m, 113.00 mnv
OBJEKAT 2:
V FAZA: H venca 32.00m, 122.80 mnv
VI FAZA: H venca 32.00m, 122.80 mnv
VII FAZA: H venca 32.00m, 122.50 mnv
VIII FAZA: H venca 32.00m, 122.30 mnv
OBJEKAT 3:
IX FAZA: H venca 31.99m, 114.99 mnv
OBJEKAT 4:
X FAZA: H venca 32.00m, 122.30 mnv
XI FAZA: H venca 32.00m, 122.00 mnv
XII FAZA: H venca 32.00m, 121.00 mnv
XIII FAZA: H venca 32.00m, 119.00 mnv
XIV FAZA: H venca 32.00m, 119.00 mnv

MAKSIMALNA VISINA SLEMENA

max. visina slemena 36 m u odnosu na nultu
kotu

kota venca povučenog sprata max. 350 cm od
kote gotovog poda povučenog sprata

OBJEKAT 1:
I FAZA: 12.50, 93.50 mnv (do ravnog krova) i
13.60, 94.60 mnv (do ograde)
OBJEKAT 1:
II FAZA: H slemena 35.00m, 116.00 mnv
III FAZA: H slemena 35.00m, 116.00 mnv
IV FAZA: H slemena 35.00m, 116.00 mnv
OBJEKAT 2:
V FAZA: H slemena 35.80m, 126.60 mnv
VI FAZA: H slemena 35.80m, 126.60 mnv
VII FAZA: H slemena 35.80m, 126.30 mnv
VIII FAZA: H slemena 35.80m, 126.10 mnv
OBJEKAT 3:
IX FAZA: H slemena 32.74m, 115.74 mnv
OBJEKAT 4:
X FAZA: H slemena 35.80m, 126.10 mnv
XI FAZA: H slemena 35.80m, 125.80 mnv
XII FAZA: H slemena 35.80m, 124.80 mnv
XIII FAZA: H slemena 35.80m, 122.80 mnv
XIV FAZA: H slemena 35.80m, 122.80 mnv

UDALJENOST GRAĐEVINSKE LINIJE
OD REGULACIONE

12,0m od regulacione linije ulice Višnjička,
4,0m od regulacionih linija ulica Diljska i

Uralska
10,0m od regulacione linije ulice Stevana

Hristića

Nadzemni i podzemni delovi objekata
smešteni unutar građevinske linije

RASTOJANJE OD SUSEDNOG
OBJEKTA 2/3H

Ostvareno 2/3H, osim između objekta 3 i1:
Zbog položaja objekta 3 - poslovnog objekta
faze IX prema postojećem objektu 1 - retail

box faze I koje su na rastojanju većem od 1/3
visine poslovnog objekta prizemlja i prvog
sprata predviđena je fasada sa otvorima

pomoćnih prostorija visine parapeta 1,6 m.

KOTA PRIZEMLJA - max 0,2 m viša od nulte kote

V - 90.80 mnv
VI - 90.80 mnv
VII - 90.50 mnv
VIII - 90.30 mnv
IX - 83.00 mnv
X - 90.30 mnv
XI - 90.00 mnv
XII - 89.00 mnv
XIII - 87.00 mnv
XVII - 87.00 mnv

PARKIRANJE

1.1 PM / stan x 981 =1079,10PM
1 PM / 60m²  poslovanje = 15.223,41 / 60 =
254 PM
1 PM / 50 m²  trgovina = 3.636,84 / 50 = 72,74
ukupno                                 = 1406PM
od toga 70 PM za lica sa invaliditetom

UKUPNO POTREBNO:
POSTOJEĆE I STEČENO 485 PM

+ PROJEKTOVANO 1.431PM=1.916PM

UKUPNO OSTVARENO:
POSTOJEĆE I STEČENO 590 PM

+PROJEKTOVANO 1.334 PM=1.924PM (od
toga 9,1% PM za osobe sa invaliditetom  -175

PM)

SLOBODNE POVRŠINE min 40% = 20.499,60 m² 49,72% = 25.483,07 m²

ZELENE POVRŠINE U DIREKTNOM
KONTAKTU SA TLOM

min 15% = 7.687,35 m² 15% = 7.690,00m²

NULTA KOTA
PRESEK OSE OBJEKTA I LINIJE TERENA U

RAVNI FASADNOG PLATNA PREMA
PRISTUPNOJ SAOBRAĆAJNICI

VI - 90.80 mnv
VII - 90.80 mnv
VIII - 90.50 mnv
IX - 90.30 mnv
X - 83.00 mnv
XII - 90.30 mnv
XIII - 90.00 mnv
XIV - 89.00 mnv
XVI - 83.00 mnv
XVII - 83.00 mnv

POLOŽAJ OBJEKTA SLOBODNOSTOJEĆI OBJEKAT

BRUTO NADZEMNO
UKUPNO BGRP NADZEMNO:

POSTOJEĆE I STEČENO 44,726.57 m²
+ PROJEKTOVANO 108,216.17 m²

= 152,942.74 m2

BRUTO PODZEMNO 35.697,83 m²

BRUTO UKUPNO
UKUPNO BGRP IZGRAĐENO

 POSTOJEĆE I STEČENO 44,726.57m²
+ PROJEKTOVANO 145.913,74m²

= 190.640,31 m2

POVUČENA ETAŽA
 FASADNO PLATNO POVUČENO MIN. 1,5 m

VISINA VENCA POVUČENE ETAŽE 3,50 m OD KOTE GOTOVOG PODA POVUČENE ETAŽE

BROJ STANOVA
UKUPNO STANOVA:

POSTOJEĆE I STEČENO 186
  + PROJEKTOVANO 981

= 1.167 stanova

BROJ LOKALA

UKUPNO PRODAJNIH PROSTORA:
POSTOJEĆE I STEČENO 1

  + PROJEKTOVANO -
= 1 prodajni prostor

UKUPNO LOKALA:
POSTOJEĆE I STEČENO -
  + PROJEKTOVANO 56

= 56 lokala

UKUPNO POSLOVNIH ZGRADA:
POSTOJEĆE I STEČENO -

  + PROJEKTOVANO 1 poslovna zgrada
= 1 poslovna zgrada

*Plan generalne regulacije šinskih sistema u Beogradu sa elementima detaljne razrade II faze prve linije metro sistema (Službeni list grada
Beograda, broj 6/23)
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9.2. Прилог 2 – Локацијски услови  
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9.3. Прилог 3 – Услови надлежних органа и имаоца јавних овлашћења 

 

LOKACIJSKI USLOVI 

Lokacijski uslovi Gradska uprava grada Beograda 

Sekretarijat za urbanizam i građevinske 

poslove 

Sektor za izdavanje lokacijskih uslova i 

građevinske poslove za objekte javne namene i 

velike investicije u postupku objedinjene 

procedure 

Odeljenje za velike investicije 

br: ROP-BGDU-31160-

LOC-29/2023 

interni br:  IX-20 број 350-

2458/2023 

datum: 15.12.2023. 

 

Uslovi za projektovanje i 

priključenje 

Elektrodistribucija Srbije d.o.o.  

Ogranak Elektrodistribucija Beograd centar 

br: ROP-BGDU-31160-

LOC-29-HPAP-3/2023 

br: 80110 JP, 93/18, 7606-

21/18 

datum: 14.12.2023. 

Uslovi za projektovanje i 

priključenje 

Telekom Srbija a.d. Beograd ROP-BGDU-31160-LOC-

29/2023 

br: 526758/1-2023 

datum: 05.12.2023. 

Uslovi kanalizacije za 

izdavanje lokacijskih uslova 

JKP Beogradski vodovod i kanalizacija – 

kanalizacija  

br: K-1180/2023 

datum: 07.12.2023. 

Uslovi vodovoda za 

izdavanje lokacijskih uslova 

JKP Beogradski vodovod i kanalizacija – 

vodovod  

br: В-1690/2023 

datum: 07.12.2023. 
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Uslovi za projektovanje i 

priključenje 

JKP Beogradske elektrane broj STE85613/23 

datum: 08.12.2023. 

Uslovi za projektovanje i 

priključenje 

JP Srbijagas br: 06-07-11/3638 

ОП 1014/23 РН 1814/23 

datum: 13.12.2023. 

Obaveštenje u vezi sa 

izradom tehničke 

dokumentacije za izgradnju  

Ministarstvo odbrane 

Sektor za materijalne resurse 

Uprava za infrastrukturu 

br: 20056-2 

datum: 11.12.2023. 

Uslovi u pogledu mera 

zaštite od požara i eksplozija  

Ministarstvo unutrašnjih poslova RS  

Sektor za vanredne situacije 

Uprava za vanredne situacije u Beogradu 

ROP-BGDU-31160-LOC-

29/2023 

217-28-1837/23 

СВ 1889250 

int.br. 217-864/2023 

datum: 12.12.2023. 

Uslovi za projektovanje i 

priključenje na saobraćajnu 

mrežu 

Sekretarijat za saobraćaj 

Sektor za planiranje saobraćaja i urbanu 

mobilnost 

Odeljenje za planiranje saobraćaja 

IV-08 br. 344.5-992/2023 

datum: 06.12.2023. 

Uslovi za projektovanje i 

priključenje 

JP Putevi Beograda ROP-BGDU-31160-LOC-

29/2023 

br: III br. 350-698/23 

datum: 05.12.2023. 
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Uslovi za potrebe izdavanja 

lokacijskih uslova 

JKP Zelenilo Beograd br: 49/404 

datum: 07.12.2023. 

Uslovi za projektovanje i 

priključenje 

JKP Gradska čistoća Beograd br: 18269 

datum: 05.12.2023. 

Saobraćajno-tehnički uslovi Sekretarijat za javni prevoz ROP-BGDU-31160-LOC-

29/2023 

XXXIV-03 broj 346.9-

236/2023 

datum: 08.12.2023. 

Uslovi za potrebe izdavanja 

lokacijskih uslova 

JKP Beogradski metro i voz br: 811-2/23 

datum: 08.12.2023. 

Rešenje o utvrđivanju mera 

i uslova zaštite životne 

sredine 

Sekretarijat za zaštitu životne sredine V-04 broj: 501.2-560/2023 

datum: 12.12.2023. 

Tehnički uslovi za izdavanje 

lokacijskih uslova 

JKP Javno osvetljenje ROP-BGDU-31160-LOC-

29/2023  

Т -8022 

datum: 05.12.2023. 

Uslovi za preduzimanje 

mera tehničke zaštite 

Zavod za zaštitu spomenika kulture grada 

Beograda 

ROP-BGDU-31160-LOC-

29/2023 

br: IX-20 br. 350-

2458/2023 

datum: 05.12.2023. 
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9.4. Прилог 4 – Копија плана 
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9.5. Прилог 5 – Макро локација пројекта 
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9.6. Прилог 6 – Микро локација пројекта  
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