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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА 

 
 



 

САДРЖАЈ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
1. Садржај 
2. Решења о регистрацији 
3. Решење о одређивању одговорног урбанисте 
4. Изјава одговорног урбанисте 
5. Лиценца одговорног урбанисте 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
1. Правни и плански основ 
2. Обухват урбанистичког пројекта 
3. Услови изградње (намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења 
паркирања и други специфични услови) 
4. Нумерички показатељи 
5. Начин уређења слободних и зелених површина 
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
7.Инжењерско геолошки услови 
8. Мере заштите животне средине 
9. Мере заштите непокретних културних и природних добара 
10.Технички опис Архитектонског решења по варијантама 

ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
1. Шира ситуација са положајем предметне локације   1:1000 
2. Катастарска подлога са границом урбанистичког пројекта 1:250 
3. План регулације и нивелације са решењем саобраћајних површина и основом крова 1:250 
4. Синхрон план – приказ комуналне опремљености и новопланиране инфраструктуре       1:250 
5. Урбанистичка анализа висинске регулације блока према правилима из ПГР,  

изглед фасаде из Јованове улице 
 

ДОКУМЕНТАЦИЈА 
1. Урбанистичка анализа висинке регулације блока према правилима из ПГР-а 
2. Катастарско-топографски план                     Р 1 : 500 
3. Копија плана                         Р 1 : 500  
4. Копија плана водова                       Р 1 : 500  
5. Табела сарадње са надлежним институцијама 
6. Услови надлежних институција 
7. Геотехнички елаборат 

 
САДРЖАЈ ИДЕЈНОГ АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИДР 
1. Решења о регистрацији 
2. Решење о одређивању одговорног пројектанта 
3. Изјава одговорног пројектанта 
4. Лиценца одговорног пројектанта 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ИДР 
1. Технички опис 

ГРАФИЧКИ ДЕО ИДР 
1. Идејно архитектонско решење 1:100 



 



 



 



 

 



 

На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10- 
Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, 
Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. 
закон 9/2020, 52/2021 и 62/2023) 

 
 
 
 
 
 
 

РЕШЕЊЕ 
 

којим се одређује Одговорни урбаниста за израду Урбанистичког пројекта за изградњу,  
на к .п. бр. 1666 К.О. Стари Град 

 
 

Одговорни урбаниста: 
 

Душица Миховски, дипл.инг.арх. бр. лиц. 221 A372 22 
 
 
 
 
 

Урбанистички пројекат се израђује на подлогама израђеним од стране ''A-SURVEY'', Петефијева 
47/3, Београд. 
Идејно Архитектонско решење које је саставни део Урбанистичког пројекта израдиo je 
одговорни пројектант Tиодоровић Милан, д.и.а, лиценца број 300 Н899 09. 

 
 
 
 

 
 
  

Београд, март 2024. 'PC Art’’ д.о.о. 
 
 
 
 

Директор, Дејан Лековић  



Београд, март 2024.  

 

 
На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-
испр., 64/10- Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- 
Одлука УС, 132/14 и 145/14, Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и 
изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. Закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) 

 
 
 

ИЗЈАВА 
 

којим се потврђује да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о 
планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-Одлука УС, 
24/11, 121/12, 42/13- Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, 
Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 
37/2019-др. Закон  9/2020, 52/2021 и 62/2023), ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ 
И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА 
(„Сл.гласник РС“бр. 32/2019) као и са ПЛАНОМ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА СЕДИШТА ЈЕДИНИЦЕ ЛОКАЛНЕ САМОУПРАВЕ – ГРАД 
БЕОГРАД ЦЕЛИНЕ I-XIX („Сл. лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 72/21, 27/22, 
45/23, 91/23) – у даљем тексту ПГР, за потребе израде Урбанистичког пројекта за 
изградњу, на К.П. бр. 1666 К.О. Стари град, за Инвеститора Слободан Радуловић, ул. 
Теразије бр. 1, Београд 

 
 

Одговорни урбаниста: 
 

Душица Миховски, дипл.инг.арх. бр.лиц. 221 А372 22 
 
 

Урбанистички пројекат се израђује на подлогама достављених од стране "Три тим 
градња" д.о.о, Интернационалних бригада бр.4. 
Идејно Архитектонско решење које је саставни део Урбанистичког пројекта израдиo 
je главни пројектант Tиодоровић Милан, д.и.а, лиценца број 300 Н899 09. 

 
 
 

Одговорни урбаниста 
 

 
          Душица Миховски, диа 

Бр. лиц. 221 А372 22 
 



 



 

 



 

 
                   ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА ул. Господар Јованова бр. 54, К.П.бр. 1666, КО Стари град 

 
ОПШТИ ДЕО 
На основу чланова 60-64. Закона о планирању и изградњи („ Службени гласник РС ” бр. 72/09, 
81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14, 145/14 и 83/18, 31/19, 
37/19, 9/2020, 52/2021 и 62/2023 ), а у складу са Планом генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд целине I-XIX („Сл.лист града 
Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23). 
Пројектант предлаже овим Урбанистичким пројектом за изградњу спровођење непосредне 
примене правила грађења имплементираних из важећег планског документа - План 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд целине I-XIX. 

 
ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
Инвеститор, ''Три тим градња'' д.о.о,  Интернационалних бригада бр. 4, Београд, наручио је 
како је то предвиђено Законом, правилницима и планским документом, израду  Урбанисти-
чког пројекта за изградњу, а за потребе урбанистичко – архитектонске разраде локације за 
катастарску парцелу бр. 1666 КО Стари Град. 
Повод овог Урбанистичког пројекта ја захтев горе наведеног инвеститора да се за потребе 
разраде локације катастарске парцеле број 1666, КО Стари град, преиспита могућност 
директне примене параметара из важећих планских докумената ради изградње, као и 
дефинисање свих техничких услова за изградњу објекта. 
Циљ израде урбанистичког пројекта је анализа и провера могућности за изградњу предметне 
катастарске парцеле према смерницама из важећег Плана Генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд целине I-XIX 
(„Сл.лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23),  
и усклађивање са смерницама утврђеним у ПГР. 

 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

Правни основ за израду урбанистичког пројекта садржан је у: 
 ЗАКОН О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 

64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закон и 9/2020, 
52/2021 и 62/2023 ) посебно члан 60 до 64 Закона о планирању и изградњи 

Садржај Урбанистичког пројекта дефинисан је по: 
 ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ 

И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА („Сл.гласник РС“бр. 32/2019) чл.76 и 77 
Плански основ овог Урбанистичког пројекта представља 

 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА СЕДИШТА ЈЕДИНИЦЕ 
ЛОКАЛНЕ САМОУПРАВЕ – ГРАД БЕОГРАД ЦЕЛИНЕ I-XIX ((„Сл.лист града Београда“ 
бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) – у даљем тексту ПГР. 

За потребе израде предметног Урбанистичког пројекта прибављена је и Информација о 
локацији бр. 350.1-2197/19 од 23.04.2019. године која је издата од стране Секретаријата за 
урбанизам и грађевинске послове, Градске управе града Београда која садржи смернице за 
спровођење планског основа. 
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2. ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Граница урбанистичког пројекта и обухват предметног урбанистичког пројекта је цела 
катастарска парцела број 1666 КО Стари град. Укупна површина катастарске парцеле је 
329м2. 
Граница УП-а дефинисана је по важећим координатним тачкама постојеће катастарске 
парцеле К.П.бр. 1666 КО Стари град и по фактичком стању које формирају ову грађевинску 
парцелу. 
Урбанистичким пројектом није предвиђена парцелација с обзиром на то да се не планира 
промена величине парцеле и да је парцела наслоњена на јавно земљиште предвиђено за 
колски, пешачки и мирујући саобраћај. 
Североисточна граница парцеле према јавном представља и Регулациону линију ка улици 
Господар Јованова. 
Површина катастарске парцеле бр. 1666, КО Стари град уписана је у Лист непокретности бр. 
697 КО Стари град у укупној површини од 329м2 као градско грађевинско земљиште са 
правом својине 1/1 у корист власника Радуловић Слободан, са адресом и кућним бројем 
парцеле, улица Господар Јованова бр. 54. 
Ширина фронта парцеле је ~11,3м, а дубина парцеле је ~32,5м. Пад терена на јавној 
површини дужином фронта локације износи ~10цм. 
Парцела је оријентисана у правцу североисток југозапад. На парцели се налазе уписани 
објекти преузети из земљишних књига у укупној површини од 166м2 у приватној својини. На 
парцели нема уписаних никаквих терета. 
Са северозападне стране предметна локација се граничи са К.П. бр. 1665, са југозападне 
стране са К.П. бр. 1670/2, са југоисточне стране граничи се са К.П. бр. 1667, све КО Стари град. 
Граница и обухват Урбанистичког пројекта приказане су на графичком прилогу карта бр. 2. 

 
3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА ПРОСТОРА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП 

ЛОКАЦИЈИ, НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ) 

3.1 ИЗВОД ИЗ ПГР-а 
 

Намена простора у обухвату овог урбанистичког пројекта произилази директно из Плана 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд целине I-XIX („Сл.лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 
45/23, 66/23 и 91/23). 
 
НАМЕНА ПРОСТОРА 
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 Објекат се налази се у зони вишепородичног становања у формираним градским блоковима 
у централној зони града 1.С5.1. 
 
ТИПОЛОГИЈА 

 

 

 
СПРОВОЂЕЊЕ ДИРЕКТНО ИЗРАДОМ УП-а 

 
 

 
Планирана намене на парцели у обухвату УП-а је за изградњу стамбеног објекта. 
У оквиру ове намене предвиђена је и компатибилност намене која није предмет овог 
пројекта. Компатибилност намене није обавезујућа у директној примени. 
Приказ планиране намене на парцели налази се на графичком прилогу карта бр. 3. 
Планирана типологија изградње на предметној парцели је двострано узидани објекат како 
је то условима из Плана захтевано. 
За предметну парцелу је на основу дефинисане намене, типологије објекта и задатих 
параметара, идејним решењем испројектован објекат за вишепородично становање, а у 
складу са планским основима као и потребама инвеститора за изградњу. 
Услови за разраду планиране изградње на локацији у обухвату проистичу директно из 
правила грађења дефинисани планским документом на следећи начин: 
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ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ 1.С5.1 2.С5.1 
(графички прилог бр. 16-4.1 до 16-4.3 „Подручја за непосредну примену правила грађења Р 1: 
2500) 

 
Ова зона обухвата стамбене групације у самом центру града, густо изграђене блокове на 
самој регулацији, високе спратности и велике густине становања и зоне уз Улицу Господара 
Вучића и Грочанске. Обавезна је израда урбанистичког пројекта уз сарадњу са свим 
надлежним институцијама. 

 
 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА 

У ФОРМИРАНИМ ГРАДСКИМ БЛОКОВИМА У ЦЕНТРАЛНОЈ И 
СРЕДЊОЈ ЗОНИ ГРАДА 1.С5.1  

основна намена 
површина 

 вишепородично становање 

компатибилност 
намене 

 са вишепородичним становањем су компатибилни 
комерцијални садржаји из области трговине, 
администрације и услужних делатности које не 
угрожавају животну средину и не стварају буку, као и 
остале намене у складу са Табелом ,,Компатибилност 
намена“ у поглављу 5. Планирана намена површина, 
тачка 5.1. 

 на парцели се може градити и само вишеспратна 
колективна гаража 

 на појединачним парцелама у оквиру ове зоне, 
компатибилна намена може бити доминантна или 
једина 

 општа правила и параметри за све намене у зони су исти 
број објеката на 
парцели 

 На свакој грађевинској парцели гради се један стамбени 
објекат. 

 није дозвољена изградња помоћних објеката, изузев 
објеката у функцији техничке инфраструктуре и 
заједничких гаража. 

услови за 
формирање 
грађевинске 
парцеле 

 грађевинском парцелом се сматра свака постојећа 
катастарска парцела која испуњава услове дефинисане 
општим правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за уређење 
простора 

 нова грађевинска парцела, настала спајањем или 
дељењем целих или делова катастарских парцела мора 
имати минималну ширину фронта 9.5 m 

 дозвољено је одступање 10% од минималне ширине 
грађевинске парцеле уколико се део катастарске 
парцеле одузима за формирање јавне 
саобраћајне површине 

индекс заузетости 
парцеле 

 максимални индекс заузетости на парцели у зони 1.С5.1 је 
70% 

 максимални индекс заузетости на парцели у зони 2.С5.1 је 
60% 

 максимални индекс заузетости угаоних објеката је увећан 
за 15% 
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висина објекта  максимална висина венца објекта је до 24.0m 
(максимална висина венца повучене етаже је до 
27.5m) што дефинише максималну спратност П+6+Пс. 
 

заштита културног 
наслеђа 

У заштићеним целинама и зонама, висина венца и 
архитектонско обликовање објекта се одређује у складу са 
условима надлежне институције за заштиту 
споменика културе 

изградња нових 
објеката и положај 
објекта на парцели 

 објекат поставити у оквиру зоне грађења, која је 
дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији 
саобраћајнице и према бочним и задњој граници 
парцеле. 

 у односу на регулациону линију објекат може бити 
постављен на регулациону линију, или удаљен од 
регулационе линије у складу са већ формираном 
грађевинском линијом блока што се дефинише израдом 
Урбанистичког пројекта. Обавезан део урбанистичког 
пројекта је приказ шире ситуације из које ће се утврдити 
доминантна грађевинска линија. 

 У Невесињској улици, непарна страна грађевинска линија
је на растојању 
4.5m од регулационе, а на парној страни се 
задржава постојећа грађавинска линија блока 

 У зони између улица Симе Игуманова и Господара Вучића 
у односу на регулациону линију објекат се поставља на 
мин. растојању од 3.0m, а уз улицу Господара Вучића 
минимум 2.5m. 

 У Челопечкој улици грађевинска линија је на 5.0m од
регулационе 

 грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и 
сл.) може се поклапати са бочним и задњом границом 
парцеле, а према регулацији се поклапа са надземном 
грађевинском линијом 

 изузетно, у зони 1.С5.1 на к.п. 992 КО Палилула, растојање 
стамбеног објекта од задње границе парцеле је 
минимално 8.0m, а од наспрамног објекта унутар 
постојећег блока 2/3 висине, а минимум 10.0m, односно, 
објекат наслонити у пуној површини на калкан суседног 
објекта на к.п. 991 

 КО Палилула. 
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растојање од 
бочне границе 
парцеле 

У овој зони објекти су двострано узидани. Изузетно, уколико је на 
суседној парцели изграђен објекат доброг бонитета, са отворима 
на бочној фасади, објект може бити и једнострано узидан. 
Уколико је објекат повучен од бочне границе парцеле, 

 Минимално растојање објекта без отвора или са 
отворима помоћних просторија на бочним фасадама, 
(парапет отвора 1.6m) од бочних граница парцеле у овој 
зони је 1/5 висине објекта. 

 Минимално растојање објекта са отворима стамбених 
просторија на бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле у овој зони је 1/3 висине 
објекта. 

растојање објекта 
од бочног 
суседног објекта 

 Минимално растојање објекта са отворима помоћних 
просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6 m) од 
бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 висине вишег 
објеката, 

 Минимално растојање објекта са отворима стамбених 
просторија на бочним фасадама, од бочног суседног 
објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката. 

 Изузетно мања растојања условљена специфичним 
обликом и пропорцијама парцеле и изградњом у 
непосредном суседству могу се 
утврдити израдом урбанистичког пројекта. 

осветљавање 
помоћних просторија 
- светларници 

На калканским зидовима према суседима није дозвољено отварати
прозоре. 

 За потребе вентилације и осветљавања помоћних 
просторија у стану (гардеробе, кухиње, санитарни чворови 
и сл.) или заједничког степеништа у објекту дозвољава се 
формирање светларника. На новој згради потребно је 
поштовати положај и димензије суседовог светларника, 
ако га има, и пресликати га у пуној површини. 

 Површина светларника не може бити мања од 6,0m2. 
Уколико се светларник усклади са положајем светларника 
суседног објекта, ова површина може бити умањена за 
1/4. Минимална ширина светларника је 2,0m. Површина 
светларника рачуна се у неизграђени део зграде. 
Минимална висина парапета отвора у светларнику је 1,80 
m. 

 Не дозвољава се отварање прозора или вентилационих 
канала на светларник суседног објекта. 

 Мора се обезбедити приступ светларнику и одводњавање 
атмосферских вода. 

 Није дозвољено надзиђивање и затварање постојећих 
светларника. 
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растојање од 
задње границе 
парцеле 

Растојање стамбених објеката од задње границе парцеле је 
минимално: 

 Растојање грађевинске линије планираног објекта 
према задњој линији парцеле је минимално ½ висине 
објекта. 

 изузетно 1/3 висине објекта, уколико је дубина парцеле 
мања или једнака 20 m. 

 за парцеле у улици Господара Вучића растојање од задње 
границе парцеле је 1/3 висине објекта 

 За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних 
граница парцеле и растојања од бочних суседних објеката. 
Изузетно. мања растојања условљена специфичним 
обликом и пропорцијама парцеле и изградњом у 
непосредном суседству могу се утврдити израдом 
урбанистичког пројекта. 

кота приземља  кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6m 
виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте 

 за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену 
(пословање), кота приземља је максимално 0.2m виша од 
највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте 
коте 

 уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, 
кота приземља нестамбене намене је максимално 1.6m 
виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора 
бити прилагођен особама са смањеном способношћу 
кретања. 

правила и 
услови за 
интервенције на 
постојећим 
објектима 

 сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати 
или доградити у оквиру дозвољених урбанистичких 
параметара и осталих правила грађења, уколико положај 
објекта према регулационој линији задовољава услов 
дефинисан општим правилима 

 постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости 
већи од дозвољеног и/или није у складу са прописаним 
правилима о растојањима од граница парцела и суседних 
објеката, не могу се дограђивати, већ је дозвољена само 
реконструкција, уколико је у складу са осталим 
планираним параметрима, а ако се такав објекат уклања 
и замењује другим, за њега 
важе правила као и за сваку нову изградњу у овој зони. 

услови за 
слободне и 
зелене 
површине 

 минимални проценат слободних површина на парцели у 
зони 1.С5.1 је 30% 

 минимални проценат слободних површина на парцели у 
зони 2.С5.1 је 40% 

 Минимални проценат зелених површина у директном 
контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова 
подземних објеката) износи 10% 

решење паркирање  паркирање решити на парцели изградњом гараже 
или на отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, 
према нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 
правила грађења саобраћајне мреже 

 максимална заузетост подземном гаражом је 85% 
површине парцеле Уколико је грађевинска линија подземене 
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гараже изван габарита објекта, горња кота плоче гараже на 
равном терену мора бити усклађена са котом терена, насута 
земљом и партерно уређена 

правила за гаражу гараже за смештај аутомобила се могу градити и као самостални 
објекти на парцели, као подземно надземне гараже, према 
истим правилима за растојање између објеката, као за пословно-
стамбени објекат. У оквиру дозвољене висине венца може се 
остварити више етажа гараже у односу на пословно-стамбени 
објекат. У зависности од капацитета гараже неопходно је 
испунити све саобраћајне и противпожарне прописе, као и 
прописе који се односе на заштиту животне средине. У приземљу 
гараже према улици обавезно је изградити пословни простор, 
односно локале, како би се обезбедио континуитет садржаја дуж 
тротоара. 

архитектонско 
обликовање 

Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре, 
Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање 
клима уређаје и ускладити га са стилским карактеристикама 
објеката. Обезбедити отицање воде у атмосверску канализацију. 
Приликом пројектовања објеката који се налазе на граници са 
зоном мање спратности обезбедити складно повезивање венаца 
на објектима, степеновањем спратности, везним елементима или 
елементима на фасади. 

 последња етажа се мора извести само као повучени спрат. 
 повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на 

фасадну раван последњег спрата, према јавној површини. 
Кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, 
односно плитак коси кров (до 15 степени) са 
одговарајућим кровним покривачем. 

 кров се такође може извести и као зелени кров, односно 
раван кров насут одговарајућим слојевима и озелењен 

услови за 
ограђивање 
парцеле 

 На регулационој линији дозвољена је само ниска жива
ограда. 

 Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати у 
зони грађевинске линије зиданом оградом до висине од 
0,90 m (рачунајући од коте тротоара, односно нивелете 
терена) или транспарентном оградом до висине од 1,40 m. 

 дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1.4 m. 
Уколико је ограда транспарентна изводи се тако да стубови 
ограде буду на земљишту власника ограде, 

 парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом оградом 
која се сади у осовини границе грађевинске парцеле 

минимални 
степен 
опремљеност
и комуналном 
инфраструктуром 

 нови објекат мора имати прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну 
мрежу или други алтернативни извор енергије 
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инжењерскогеолош
ки услови 

 Доградња и надзиђивање постојећих објеката је могуће 
ако се истраживањима утврди да су исти фундиран на 
одговарајући начин и да увечање оптерећења на темеље 
неће изазвати штетне последице по објекат . Постојеће 
објекте, односно њихове темеље штитити адекватним 
геотехничким мерама . 

 Новопланиране објекте у оквиру реона IА1, немају 
никаква ограничења при градњи, у реонима IIA2 и IIB2 
планирана изградња захтева примену адекватних мера 
заштите што због високог нивоа подземне воде или 
због нагиба падине. У реону IIIA3 планиране објекте, 
пројектовати тако да они не оптеређују додатно зоне 
захваћене клизањем. Нивелацију изводити са 
минималним засецањима или насипањима терена, 
пратећи природни нагиб. Све површине воде 
регулисано одводити до најближих већ регулисаних 
токова 

 У даљој фази пројектовања урадити истраживања у 
складу са Законом о рударству и геолошким 
истраживањима (Службени гласник РС бр. 88/11) као и 
Правилником о садржини Пројекта геолошких 
истраживања и елабората о резултатима геолошких 
истраживања (Службени гласник РС бр. 51/96). 
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3.2 РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
Приложено идејно решење је приступило остваривању одредница задатих планом у смислу 
хоризонталне и вертикалне регулације на следећи начин: 

Планирана хоризонтална регулација и нивелација: 
 Испоштована је Регулациона линија у смислу поклапања са Грађевинском линијом 

која истовремено представља линију блока и линију на којој се поставља објекат. 
 Испројектована Грађевинска линија подземне и надземне етаже се поклапају са 

регулационом линијом. 
 Имплементирана је тражена типологија двострано узиданог објекта, која је 

карактеристична за зону и за блок 
 Пројектом је испоштовано постојање суседног светларника положајем у односу на 

објекат ул. Господар Јованова бр. 56. а предвиђа се површина светларника од П=8,0м2 
у односу на задатих минимум 6,0м2 

 Удаљење новопројектованог објекта је планирано као 1/5 висине вишег објекта у 
односу на атријумску фасаду суседног објекта на броју 52. Због специфичне величине 
и облика парцеле и уопште могућност изградње на КП бр. 1666 КО Стари град што 
представља изузетно мање растојање од планираних растојања у блоку али не 
угрожава функцију суседног објекта где се налазе отвори за степенишни простор, 
односно нестамбене просторије, па се овим пројектом доказује могућност осветљења 
тих простора без обзира на примењено одстојање. На фасади новопројектованог 
објекта према атријуму суседног објекта нису планирани отвори. 

 Планирани параметри су заједно са осталим специфичним параметрима регулације 
дефинисали заузетост од 69,76% што је у оквиру планске заузетости од 70% 

Планирана вертикална регулација: 
 Планирана кота улазног тракта приземне етаже, како пешачког тако и колског 

приступа, пројектована је на највишој коти приступне саобраћајнице односно коти 
нула, а унутар објекта се савлађује нивелација од 68цм условљена потребним 
висинама подрумске етаже и техничких простора 

 Планирана висина венца новопројектованог објекта усклађена је са предвиђеним 
висином венца суседних објеката у ул. Господар Јованова 56. 

 максимална висина венца објекта је до 24.0m (максимална висина венца повучене 
етаже је до 27.5m 

 Планирана висина венца повученог спрата усклађена је са минималном висинском 
одредницом, при чему је етажа првог повученог спрата испројектована на 3,10м од 
фасадне равни последње етаже 

 Планирана спратност По+Пр+6+Пс је у оквиру максималне планске спратности 
Пр+6+Пс 

3.3 Планирана висина венца повученог спрата, односно слемена објекта испројектована 
је на висини од 27,50м са свим одредницама захтева за обликовање и 
материјализацију крова 

3.4 Осим задатих планских параметара на пројектовано решење у смислу хоризонталне 
и вертикалне регулације утицали су и услови дефинисани Техничким условима Завода 
за заштиту споменика културе. 

 На предметној локацији нема објеката од значаја за културно нити историјско 
наслеђе, с обзиром да је објекат на локацији валоризован од стране споменика 
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културе као објекат без вредности, пројектом је предвиђен за уклањање – рушење. 
 У целом потезу се из техничких услова Завода за заштиту споменика културе 

сагледавају карактеристике суседног објекта на броју Господар Јованова бр.56. 
 да се на почетку блока, на углу са Добрачином улицом, налази објекат високе 

спратности Пр+Га+6+Техничка етажа 
 да се на доњем ободу блока у улици Господар Јевремовој налазе објекти Пр(Високо 

приземље)+5+Пот(Пс) или Пр+6+Пс 
 да се на почетку блока, на углу са Доситејевом улицом, налази објекат који се састоји 

од два објекта везаних пасажом и атријумом различите висине слемена, а исте висине 
венца, који представља смерницу за висинске одреднице за пројектовање на локацији 
из обухвата 

 да се на локацији К.П. бр. 1665 налази објекат који није описан као објекат од 
споменичке вредности у Техничким условима Завода за заштиту споменика културе 

 да се на осталим локацијама у блоку налазе објекти висине Пр+6 или слично што 
фактички показује оријентациону планирану спратност у блоку Пр+6+Пс (Пот) као 
претежну висину, односно спратност, односно типологију објеката 

 

3Д волуметријски приказ објеката у блоку – угао улица Добрачине и Господар 
Јованове 

 

Урбанистичким пројектом је обрађена и 3Д волуметрија у целом блоку, где се може 
сагледати поштовање датих одредница из услова задатих одредницама Плана Генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе- Град Београд 
целине I-XIX , као и ОДЛУКОМ о утврђивању Историјског језгра Београда у Београду за 
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просторно културно-историјску целину ("Службени гласник РС", број 8 од 3. фебруара 2017) 
као и захтева из Услова Завода за заштиту споменика културе Града Београда на нивоу 
блока између улица Господар Јованова, Доситејева, Господар Јевремова и Добрачина. 

 
 

3Д волуметријски приказ објеката у блоку – угао улица Доситејев и Господар Јованове 
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Планирани изглед новопројектованог објекта у блоку / постојећи изглед у блоку 
Због потребе за опремањем стамбеног простора, пратећим просторима гаражама, 
просторијом за одлагање отпада, техничким просторијама и сл., пројектована је подрумска 
етажа а остали пратећи простори, оставе и сл. планиране су задњем делу приземне етаже. 
Графички приказ свих параметара из плана и остварених параметара приказани су на карти 
бр. 4 и 5. 
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3.5 ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА 
 

Приступ локацији у ширем смислу условљен је режимом односно једносмерним кретањем 
одређеним саобраћајном сигнализацијом у ширем потезу. 
На североисточном ободу локације налази се приступна саобраћајница, улица Господар 
Јованова из које је планирано формирање колског приступа локацији. Парцела и приступ су 
наслоњени на јавну површину. 
За саму локацију, Техничким условима Секретаријата за саобраћај града Београда бр. 344.5- 
45/2020 од 18.02.2020 год. и допунским условима бр. 344.5-45-1/2020 од 05.06.2020 год. 
одобрено је формирање једног колског приступа, издимензионисано пројектом тако да буду 
задовољени услови проходности, усклађено са нивелацијом улице преко пројектованих 
упуштених ивичњака, а пројектом је предвиђена и светлосна сигнализација за безбедно 
приступање. Простор за приступање локацији је обезбеђен на простору за подужно 
паркирање у ширини од 2,5м на простору тротоара ширине 2,8 м, као и увлачењем аутолифта 
за димензију од 1,8м. Аутолифт је пројектован са димензијом платформе 5,5*2,7м. 
Паркирање на локацији је у оквиру задатих планских параметара 1,1ПМ/1стан, за 7 
стамбених јединица за које је врћраније била издата грађевинска дозвола, а за додатне две 
стамбене јединице је коришћен параметар који је сад важећи 1,3ПМ/1стан,  што је у складу 
са Техничким условима Секретаријата за саобраћај града Београда, а у складу и са 
Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама ("Сл.гласник РС" бр. 22/2015), као и у складу са Мишљењем Секретаријата за 
саобраћај Одељење за планирање саобраћаја IV-08 Бр 344.6-11/2024 од 07.02.2024. 
Пројектом је предвиђено да се смештај возила обавља у планираној подземној етажи по 
основу задатих параметара, а остварени параметри за паркирање у УП су 1,1ПМ/1стан за 7 
станова и 1.3ПМ/1стан занова два стана шти је укупно 11ПМ (1.1*7станова=7.7 ПМ  и за нове 
станове 1.3станова*2=2.6ПМ што је укупно 11ПМ). 
Све димензије пројектованих паркинг места решених уз помоћ механизма за паркирање су 
дефинисане по основу неопходних техничких одредница. У гаражи се не предвиђа постојање 
паркинг места за инвалиде с обзиром да је у објекту пројектовано мање од 10 станова. 
У оквиру гараже планиран је одговарајући простор за маневрисање приликом 
уласка/изласка. 
Светла висина гараже испројектована је од 3,5м-5,75м у складу са опремом независних 
механизама за паркирање чиме су испуњени захтеви Техничких услова од мин 2,2м до 
потребне висине. 
Приступ локацији у пешачком смислу пројектован је као засебни, а у складу са Правилником 
о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објекта којима се осигурава 
несметано кретање особама са инвалидитетом, деци и старим особама. Осим пројектованог 
степеништа и улазног хола, испланирана је уградња механизма за савлађивање препрека у 
кретању на самом степеништу. 
У подрумској етажи обезбеђено је место за смештај контејнера за евакуацију смећа у 
посебном простору као и техничке просторије за смештај система топлотних пумпи и 
управљања посебним "смарт" системима пројектованим на објекту (видео надзор, 
интерфон, системи за обезбеђење објекта и сл.). Сви појединачни простори испројектовани 
су као засебни пожарни сектори у зависности од намене простора. 
Графички приказ свих параметара везано за приступ локацији и саобраћајна решења 
приказани су на карти бр. 4. 
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3.6 ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ 

 
За локацију су као специфични услови издати услови Завода за заштиту споменика културе 
града Београда бр. 0086/20 од 18.02.2020.год. У односу на архитектонско решење на бази 
кога су издати услови промењена је материјализација фасаде, и незнатно повећана спратна 
висина, јер је у даљој разради  пројекта приликом увођења свих потребних слојева  
потребних за  задовољење физике објекта, установљено да добијене спратне висине нису 
испуњавале прописане нормативе дефинисане  Правилником о условима и нормативима за 
пројектовање стамбених зграда и станова ("Сл. гласник РС", бр. 58/2012, 74/2015 и 82/2015)
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4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

У циљу доказивања предвиђених планских и остварених параметара прилажемо следећу 
Упоредну табелу анализе урбанистичких параметара: 

 
 Планирано ПГРом Предложено УПом 

 
Парцела Предметна КП 1666 KO Стари град 

 
Планирана намена Вишепородично становање зона 

центра Београда 1.С5.1 
 

Вишепородично становање 

Површина парцеле / 
 ширина парцеле 

мин 150,0м2 / 6 мин 329,0м2 / 11,3м 

Број објеката на 
парцели 

један Један објекат 

Индекс заузетости мах 70,0% - 230,30м2 69,76% -229,50м2 
 

Висина венца / висина 
венца ПС 

венац објекта мах 24м / венац 
повученог спрата мах 27,5м 

венац објекта мах 24м / венац 
повученог спрата мах 27,5м  
 

Висина објекта / 
Спратност објекта 

максимална спратнсот Пр+6+ПС По+Пр+6+Пс 

Положај објекта- 
Грађевинске линије 
 

Поклапање са регулационом 
линијом или одступање у линији 
блока 
 

Поклапање са регулационом 
линијом и линијом блока 

Растојање од бочне 
границе парцеле 
 

Двострано узидан / евентуално 
једнострано 
узидан уз објекат доброг бонитета 
 

Двострано узидан 

Растојање од бочног 
суседног објекта 
 

Растојања условљена 
специфичним обликом, 
пропорцијом парцеле и 
изградњом у 
непосредном суседству 
 

0,00м до суседног објекта уз 
поштовање 
осветљавања помоћних 
просторија - 
светларника 

Светларници 
 

мин 6.0м2, / усклађен положај 
светларника 
- 1.5м2 
 
 

усклађен положај светларника / 
8.0м2 
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Растојање од задње 
границе парцеле 

 
1/2 висине објекта 

 
1/2x22.20=11.10м 

Кота приземља Највише 20цм изнад нивоа улице 
(нестамбен намена) 
Највише 1,6м изнад нивоа улице 
(стамбена 
намена) 

 
+/- 00,00 (92,15 мнв)/+0,68 
(92,83мнв) изнад 
нулте коте 

Слободне и зелене 
површине 
 

мин 30% укупно 
 

од целе парцеле укупно 110.0м2 
укупно = 33,43% 
87.20 м2 само 3еленило 
22.80м слободни уређени платои 
и ободни парапетни зидови 
дворишта 

Зеленило у 
директном контакту 
са тлом 

10% у директном контакту са тлом 46,50м2 = 14.13% 

Број станова  /  9 стамбених јединица 
 

Паркирање  1,1ПМ / 7станова – 7,7ПМ (за 
станове који су већ добили 
грађевинску дозволу) 
1,3ПМ / 2стан – 2.6ПМ (за два нова 
стана) 

Остварено укупно 11 ПМ 
 

Архитектонско 
обликовање 
 

последња етажа обавезна као ПС – 
мин 1,5м у 
односу на фасадну раван јавне 
површине 
 

остварено ПС; 2.5м у односу на 
фасаднe раван јавне површине 

Заштита културног 
наслеђа* 

Уклапање у постојећи контекст 
Усклађивање са објектом ул. 
Господар 
Јованова бр. 56 

Висина венца суседног објекта 
(ул. Господар 
Јованова бр. 56) 
Повлачење фасадног платна ПС 
2,5м 

Бруто надземно / 1721.88 м2 
 

   

*НАПОМЕНА: Спратне висине су прилагођене савременим системима становања, као и 
нормативима дефинисаним Правилником о условима и нормативима за пројектовање 
стамбених зграда и станова ("Сл. гласник РС", бр. 58/2012, 74/2015 и 82/2015) 

Примена посебних и специфичних услова заштите културног наслеђа на основу Техничких услова 
надлежне институције за Заштиту споменика културе. 
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Преглед структуре пројектованих површина у објекту: 
 

ЕТАЖА 
НЕТО површина 

по СРПС-у 

БРУТО површина 

по СРПС-у 
ПОДРУМ -1 214.55 m2 275.00 m2 
ПРИЗЕМЉЕ 154.76 m2 194.14 m2 
ПРВИ СПРАТ 178.79 m2 224.57 m2 
ДРУГИ СПРАТ 183.63 m2 227.45 m2 
ТРЕЋИ СПРАТ 180.97 m2 227.45 m2 
ЧЕТВРТИ СПРАТ 180.97 m2 227.45 m2 
ПЕТИ СПРАТ 180.97 m2 227.45 m2 
ШЕСТИ СПРАТ 176.52 m2 227.45 m2 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 149.45 m2 175.92 m2 

 

 
УКУПНО 

нето 
подземно 

214.55m2 бруто 
подземно 

275.00м2 

нето 
надземно 

1383.37 m2 бруто 
надземно 

1721.88м2 

нето укупно 1597.92 m2 
бруто 
укупно 1996.88м2 

 
5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

У погледу слободних и зелених површина задати и остварено параметри су: 

 Планирано ПГРом Предложено УПом 

 

Слободне и зелене површине 
мин 30% укупно 

 

од целе парцеле укупно 
110.0м2 
укупно = 33,43% 
87.20 м2 само 3еленило 
22.80м слободни 
уређени платои и 
ободни парапетни 
зидови дворишта 
 

Зеленило у директном 
контакту са тлом 

10% у директном контакту са 
тлом 

 

46,50м2 = 14.13% 

 
 

Пројектом се предвиђа озелењавање зелених површина око објекта, односно у унутрашњем 
делу парцеле као специфично унутрашње двориште, које је предвиђено као слободна 
уређена површина за боравак корисника и у складу са тим мора бити уређено и одржавано. 
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Дворишту се приступа преко унутрашњег степеништа директно из главног вертикалног 
језгра, кроз простор наменјен за помоћну просторију у објекту. Кота задњег дворишта је 
+0,65 и она је на највишем месту 90цм ниже од коте постојећег терена. 
Предвиђа се садња средњег и ниско растиња. Озелењавање ће се ускладити са подземном 
и надземном инфраструктуром према техничким нормативима за пројектовање зеленила. 
Избор дендролошког материјала орјентисаће се на аутохтоне врсте отпорне на теже услове 
вегетирања (отпорне на прашину, гасове… ). Све зелене површине потребно је редовно 
одржавати, укључујући кошење траве и орезивање шибља. Нивелационим решењем 
дворишта предвиђено је квалитетно одводњавање површинске воде у атмосферску 
канализацију. За потребе израде овог УП су прибаљени услови ЈКП Зеленило који су 
предвиђеним пројектом испоштовани. 



22  

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

Новопројектовани објекат који је предмет овог Урбанистичког пројекта има могућности за 
прикључење на све врсте инфраструктуре. Начини прикључења, коридори инфраструктуре, 
као и сама места прикључења ближе су дефинисани прибављеним техничким условима за 
потребе овог Урбанистичког пројекта и прибављене Копије катастарког плана водова, бр. 
956-01-301- 85/2020 од 10.01.2020 год. 
 
1. „Електропривреда Србије“, бр.08.02-32735/2020од 30.01.2020.год. 
Прикључење на електродистрибутивну мрежу је могуће уз изградњу инфраструктуре која се 
састоји од шахта и кабловског вода по основу издатих техничких услова , а мерење 
појединачно за сваки стан, гаражу и општу потрошњу, све према Техничким условима. 
 
2. Јавно комунално предузеће "Градска чистоћа", бр. 1509 од 29.01.2020.год. 
Пројектом је предвиђен посебан простор за евакуацију и одлагање отпада у подземној етажи, 
у гаражном делу објекта у контејнеру запремине 1000л. По основу важећег закона, 
обезбедити одговорна лица, која ће их у доба доласка, комуналних возила, за одвоз смећа, 
изгурати на слободну површину, ради пражњења и враћања на почетну позицију, јер 
радницима ЈКП Чистоћа није дозвољен приступ у подземне делове објекта 
 
3. ЈКП "Београдски водовод и канализација", бр. Г/37 од 03.02.2020. 
По основу издатих Техничких услова постоје услови за прикључење објекта на градску 
канализациону мрежу, по основу датог графичког прилога из услова где ће се канализациона 
димензионисати по хидрауличним прорачунам а у складу са капацитетом уличног канала. 
Техничким условима се предвиђа упуштање дренажне воде у канализациону мрежу након 
пропуштања кроз таложник, или кроз сепаратор масти и уља. 
 
4. ЈКП "Београдски водовод и канализација", бр.А/59 од 03.02.2020. 
По основу издатих Техничких услова постоје услови за прикључење објекта на градску 
водоводну мрежу, по основу датог графичког прилога из услова где ће се на постојећи 
прикључак Ø150 формирати прикључак од Ø100, а све усклађено са пројектованим 
прорачунима и мерама. Техничким условима дефинисано раздвајање инсталација 
санитарне воде стамбеног дела, хидрантске и спринклер мреже. Сви водомери предвиђени 
су за смештај у посебну просторију са несметаним приступом. 
 
5. Секретарија за саобраћај, Сектор за планску документацију, Одељење за планску 
документацију, Град Београд, бр. 344.5-45/2020 од 18.02.2020 год. и допунски услови 
344.5-45- 1/2020 од 05.06.2020 год 
Техничким условима је одобрено пројектовање несметаних приступа, како пешачких, тако и 
колских што је ближе описано у поглављу " 3.3 - ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И НАЧИН РЕШЕЊА 
ПАРКИРАЊА". 
 
6. “Телеком Србија”ад, бр. 29407/2.2020 од 05.02.2020.год. 
Издатим техничким условима одобрава се прикључење објекта на ТК мрежу кабловима 
положеним у ТК канализацију у складу са ситуационим решењем распореда уличних ТК 
објеката из надлежности Телеком Србија АД. Техничким условима се такође омогућава 
изградња GPON технологије у топологији FTTH (Fiber To The Home) оптичких инсталационих 
каблова до сваке стамбене јединице. 
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7. Завод за заштиту споменика културе града Београда, бр. 0086/20 од 18.02.2020. 
Техничким условима су дате препоруке за планирање и пројектовање за уклапање 
архитектуре, обликовање и волуметрије новог објекта што је ближе описано у тексту УП као 
и у поглављу "9 - МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА ". 
 
8. ЈКП "Зеленило-Београд" Београд, бр. 1645/1 од 07.02.2020. 
Техничким условима је препоручен начин пројектовања слободних површина и унутрашњег 
дворишта што је ближе описано у поглављу "5 - НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ 
ПОВРШИНА ". 
Графички приказ свих траса и места прикључака приказани су на карти бр.6. 
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7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

За потребе изградње објекта су рађена геолошка истраживања од стране предузећа за 
геотехнику и инжењеринг "Центар М-ГЕОТЕХНИКА" д.о.о. из Београда, ул. Нике Миљанића 
бр. 7, а у складу са важећим прописима. Пројектом предвиђена конструкција биће израђена 
у свему у складу са геолошким условима тла које је дефинисано као повољна и стабилна 
средина за грађење. По основу израђеног елабората терен је у природним условима 
стабилан, погодан за градању објекта. Због нешто вече дебљине насипа, повољан је за 
фундирање објеката са једном, односно две поџемне етаже. Физичко-механичке 
карактеристике литолошких средина омогућавају примену тзв. "плитког фундирања". Због 
присуства поџемне воде препорука је да се при избору врсте темеља усвоји концепт који ће 
омогућити лакшу и ефикаснију израду хидроизолационе заштите укопаних делова објекта. 
Близина суседних објеката, појава слабо везаног насипа (на дубини до 3,5-4,0 м), односно 
деградиране лапоровите глине на дубини око 7,0 м, захтева посебну пажњу при 
пројектовању, а затим и извођењу темељне јаме. 
У сваком случају по основу издатих услова Завода за заштиту споменика културе, на локацији 
ће бити потребан стални археолошки надзор. 

 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Носивост и стабилност: 
Пројектом се предвиђају све мере које обезбеђују носивост и стабилност објекта за сам 
објекат и објекте у окружењу кроз примену одговарајућих конструктивних елемената за 
изградњу (скелетни систем, шипови за темељне јаме и обезбеђење суседних објеката). 
Заштита од пожара: 
Пројектом се предвиђају мере за заштиту објекта у смислу осигурања и спречавање од 
пожара, дима, ширења опасности унутар објекта и на суседне објекте. У смислу 
пројектовања отпорности конструктивних елемената и материјала у потребном времену, 
коридора и инсталација и опреме за заштиту од пожара. 
Животна средина: 
Пројектом се предвиђа примена материјала и решења за доградњу објекта који ће заштити 
објекат од присуства влаге, омогућити правилно испуштање отпадних вода, одлагање 
отпада, и примену материјала за изградњу који обезбеђују максималну безбедност 
градитеља, корисника и суседа у смислу утицаја на животну средину. 
Безбедност и приступачност приликом употребе: 
Приликом пројектовања за испуњење ових захтева водило се рачуна да се у потпуности 
обезбеди лака приступачност за кориснике објекта, у смислу приступачности без икаквих 
ограничења за децу, инвалиде и старија лица (благе рампе и димензије комуникација), а са 
применом максималне заштите у смислу светлосне сигнализације и фотонапонске заштите 
када је у питању коришћење пасажа, дворишта, вертикалних комуникација и стамбеног 
простора. 
Заштита од буке: 
Пројектом су предвиђене мере за испуњење заштите од буке, решења у смислу груписаних 
појединих функција по наменама и применом одговарајућих материјала тако да корисници 
објекта имају заштиту која има омогућава коришћење свих простора у одговарајућим 
условима. 
Економично коришћење енергије и очување топлоте 
Мере предвиђене кроз овај пројекат обезбеђују максималну термичку заштиту 
објекта, пројектовано у енергетској класи В, примену економичног осветљења, коришћење 
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топлотних пумпи као енергента и сл., тј објекат ће испуњавати што је могуће веће мере 
енергетске ефикасности 
Одрживо коришћење: 
Пројектована функција објекта има могућност да се користи на одржив начин, нарочито због 
примењених материјала и решења, у смислу трајности, а део материјала који је предвиђен 
пројектом, као што су камен, стакло и сл, обезбеђује могућност рециклаже након 
евентуалног уклањања и замене материјала у протоку времена. 
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9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

За предметну локацију к.п. бр. 1666 К.О. Стари Град, су издати технички услови Завода за 
заштиту споменика културе бр. 0086/20 од 18.02.2020 год. Техничким условима је описано 
да се локација налази у културно историјској целини, "Историјско језгро Београда у 
Београду". Технички услови који налажу поштовање истовремено важећих параметара из 
ПГР-а који се директно имплементирају, и градитељско наслеђе у окружењу. Техничким 
условима је такође дефинисано да се планирању и пројектовању приступи на следећи начин: 

 Уклапање у постојећи контекст уважавањем грађевинског фонда из најближег 
окружења 

 Уклапање пројектантских решења у смислу обликовања и волуметрије са суседним 
објектом Господар Јованова 56, који је класификован да поседује архитектонско 
урбанистичке вредности и то у смислу висинских одредница-висина венца. 

 Решавање пројектантских решења као савремена ауторска архитектура са применом 
савремених материјала сведеног колорита. 

 Планирање Пројектантских решења која не нарушавају физички и функционални 
интегритет суседних објеката. 

 Могућност пројектовања последње етаже као повученог спрата или косог крова. 
 Планирање повучене етаже повлачењем минимум 2,5м у односу на фасадну раван 

последње етаже према улици Господар Јовановој са пројектовањем равног односно 
плитког косог крова. 

 Планирање паркирања у подземним етажама. 
 Доступност објекта и простора особама са инвалидитетом и посебним потребама. 
 Планирање и организовање сталног археолошког надзора. 
 На самој локацији која је предмет овог Урбанистичког пројекта, техничким условима 

је описано да се налази објекат без посебних стилских карактеристика и објекат без 
споменичких вредности који се такође овим пројектом планира за рушење. 

Датим пројектним решењима и имплементираним Урбанистичким параметрима који су 
обухватили све потенцијале и ограничења на локацији УП, решено је и: 

 распоред објеката и свих елемената партерног уређења, 
 решења за неометано кретање хендикепираних лица на парцели, 
 решења прикључака на све врсте инфраструктуре 
 нивелационо решење површина и одвод атмосферских вода, 
 распоред зеленила, начин уређења и одржавања 
 потребни елементи противпожарне заштите на парцели 
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10. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ И ФАЗНОСТ РЕШЕЊА 
 

Предметни Урбанистички пројекат израђен је у циљу урбанистичке разраде предметне 
локације и комплекса, те у складу са чланом 60. Закона о планирању и изградњи („Службени 
гласник РС” број 72/09 и 81/09 - испр., 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 54/13-УС, 
132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/2020, 52/2021 i 62/2023) представља основ за 
прибављање Локацијских услова у границама предметног пројекта и на основу њега се не 
може приступити грађењу. Овим пројектом није предвиђена фазна изградња.  
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STAMBENI OBJEKAT, ULICA GOSPODAR JOVANOVA br. 54
URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU

K.P.1666, K.O.STARI GRAD, BEOGRAD

Koordinate Graničnih tačaka
K.P. br. 1666 u obuhvatu
1. Y=7457986.1300 X=4964010.1100
2. Y=7457993.2800 X=4964003.9300
3. Y=7457994.6800 X=4964002.7300
4. Y=7457983.2100 X=4963991.6600
5. Y=7457970.7200 X=4963980.4600
6. Y=7457964.5600 X=4963986.8800
7. Y=7457971.6800 X=4963994.4900
8. Y=7457975.0700 X=4963998.0600
9. Y=7457978.9800 X=4964002.1900

LEGENDA:
GRANICA URBANISTIČKOG PROJEKTA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

POSTOJECI OBJEKTI

92.137

FAKTICKO STANJE NA PARCELI

POSTOJECE VISINSKE KOTE

POSTOJECE VISINE SLEMENA

INVESTITOR:

OBJEKAT I
MESTO
GRADNJE:

FAZA
PROJEKTA

‚‚TRI TIM GRADNJA‚‚ d.o.o
Ul. Internacionalnih brigada br.4, Beograd

NAZIV PRILOGA:
STAMBENI OBJEKAT
K.P. 1666,
K.O. STARI GRAD, BEOGRAD

URBANISTICKI PROJEKAT
RAZMERA:

1:250
DATUM:

03/24

BR. PROJEKTA: BR.
PRIL 2

ODGOVORNI URBANISTA: PROJEKTANT:

xx/xx

KATASTARSKA PODLOGA SA
GRANICOM URBANISTIČKOG PROJEKTA

Dušica Mihovski, dia.
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ATRIUM
SUSEDNOG OBJEKTA
OBJEKTA/ otvori nestambenih prostora

SVETLARNIK
SUSEDNOG OBJEKTA

OSNOVA

SVETLARNIK
NOVOPROJEKTOVANOG
OBJEKTA+0.65

92.83

NIVO -1 / 11 PARKING MESTA

SPRAT 1 / 1 STAMBENA JEDINICA

PRIZEMLJE / PRATECI PROSTORI 1
STAMBENA JEDINICA

SPRAT 2 / 1 STAMBENA JEDINICA

SPRAT 3 / 1 STAMBENA JEDINICA

SPRAT 4 / 1 STAMBENA JEDINICA

SPRAT 5 / 1 STAMBENA JEDINICA

SPRAT 6 / 1 STAMBENA JEDINICA

POV.SPRAT / 1 STAMB. JEDINICA

UKUPNA P OBJEKTA - NADZEMNO

UKUPNO POVRSINA OBJEKTA

NETO POVRŠINA

214.55 m²

154.76 m²

178.79 m²

180.97 m²

149.42 m²

1 383.37 m²
1 597.92 m²

BRUTO POVRŠINA

275.00m²

194.14 m²

224.57 m²

227.45 m²

1 731.88 m²

175.92 m²

2.006.88 m²
*** RACUNATO PO SRPS U.C2.100 :2006

92.137 POSTOJECE VISINSKE KOTE

ZONA IZGRADNJE

PARKIRANJE U ULICI

PRISTUPNA POVRSINA ZA AUTOLIFT

GRANICA OBUHVATA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA = GRADJEVINSKA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA PODZEMNE ETAZE

GRADJEVINSKA LINIJA

LINIJA ERKERA

FAKTICKO STANJE NA PARCELI

VISINA SLEMENA

PREGLED POVRSINA/STRUKTURE PO ETAZAMA

LEGENDA:

4,20

4.41 ≈ 1/5 VISINE

OBJEKTA25.50m2

GRAĐEVINSKA LINIJA

PODZEMNE ETAZE

8.90

5.7
5

5.5
0

ZONA PARKIRANJA

REGULACIONA LINIJA=

=GRADJEVINSKA LINIJA

11.29

22.58

linija erkera

SVETLOSNA

SIGNALIZACIJA

GRANICA PARCELE

32
.71

R4.50

1.8
2

1.58

15.00

180.97 m² 227.45 m²

180.97 m² 227.45 m²

180.97 m² 227.45 m²

176.52 m² 227.45 m²

2.5
0

8.5m2

10.06

2.11

STAMBENI OBJEKAT, ULICA GOSPODAR JOVANOVA br. 54
URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU

K.P.1666, K.O.STARI GRAD, BEOGRAD

+24.00
116.15

Po+P+6+Ps
KROVNI POKRIVAČ - HI MEMBRANA

116.15 VENAC
+27.50
119.65 SLEME

PRIKAZ VISINA SUSEDNIH OBJEKATA U BLOKU

INVESTITOR:

OBJEKAT I
MESTO
GRADNJE:

FAZA
PROJEKTA

ODGOVORNI URBANISTA:

NAZIV PRILOGA:
STAMBENI OBJEKAT
K.P. 1666,
K.O. STARI GRAD, BEOGRAD

URBANISTICKI PROJEKAT

REGULACIONO-NIVELACIONO RESENJE
LOKACIJE SA IZGLEDOM KROVA
RAZMERA:

1:250
DATUM: BR. PROJEKTA: BR.

PRIL 3

URBANISTICKI PARAMETRI ZA IZGRADNJU
URB. PARAMETRI
NAMENA

POVRŠINA PARCELE/
SIRINA PARCELE
BR.OBJEKATA NA PARCELI

INDEKS ZAUZETOSTI
VISINA VENCA/
VISINA VENCA PS

SPRATNOST
POLOZAJ OBJEKTA -
GRADJ. LINIJE

RASTOJANJE OD BOCNE
GRANICE PARCELE

RASTOJANJE OD BOCNOG
SUSEDNOG OBJEKTA

SVETLARNICI

RASTOJANJE OD ZADNJE
GRANICE PARCELE

KOTA PRIZEMLJA

SLOBODNE I ZELENE
POVRSINE

ZELENILO U DIREKTNOM
KONTAKTU SA TLOM

BROJ STANOVA

PARKIRANJE

ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE

ZASTITA KULTURNOG
NASLEDJA

PARAMETRI NA OSNOVU PGR-A

min 150m² / min 6m

VISEPORODICNO STANOVANJE

JEDAN
70% - 230,30m2

VENAC OBJEKTA max 24m/
VENAC POVUCENOG SPRATA max 27.5m

MAKSIMALNA PLANIRANA P+6+Ps

POKLAPANJE SA REGULACIONOM LINIJOM
ILI ODSTUPANJE U LINIJI BLOKA

DVOSTRANO UZIDAN / JEDNOSTRANO
UZIDAN UZ OBJEKAT DOBROG BONITETA

RASTOJANJE USLOVLJENO SPEC. OBLIKOM,
PROPORCIJOM PARCELE I IZGRADNJOM U

NEPOSREDNOM SUSEDSTVU

min 6.0m2 / USKLADJEN POLOZAJ
SVETLARNIKA -1.5m2

1/2 VISINE OBJEKTA
max 20cm IZNAD NIVOA ULICE (NESTAMBENA
NAMENA) / max 1.6m IZNAD NIVOA ULICE

(STAMBENA NAMENA)

MIN 30% UKUPNO

10% U DIREKTNOM KONTAKTU SA TLOM

/
1,1PM / 1 STAN (za 7 stanova koji su
dobili građevinsku dozvolu)

POSLEDNJA ETAZA OBAVEZNA KAO PS - MIN 1,5M
U ODNOSU NA FASADNU RAVAN JAVNE POVRSINE

UKLAPANJE U POSTOJECI KONTEKST
USKLADJIVANJE SA OBJEKTOM U ULICI GOSPODAR

JOVANOVA BR. 56

PARAMETRI IZ UP I IDR

VISEPORODICNO STANOVANJE

329m² / 11,3m

JEDAN
69.76% - 229,50m²

VENAC OBJEKTA 22,03 (114,33)/
VENAC POVUCENOG SPRATA 25,53 (117,83)

Po+P+6+Ps

POKLAPANJE SA REGULACIONOM
LINIJOM I LINIJOM BLOKA

DVOSTRANO UZIDAN

0.0m DO SUSEDNOG OBJEKTA UZ POSTOVANJE
OSVETLJENJA POMOCNIH

PROSTORIJA - SVETLARNIKA

USKLADJEN POLOZAJ SVETLARNIKA/ 8.5m2

1/2x23.46=11.73m, OSTVARENO 12,0M

±0.00 (92.15mnv) / +0.68(92.83mnv) IZNAD NULTE KOTE

OD CELE PARCELE 110.0m, UKUPNO =33,4%
samo zelenilo 87.20m2, 22.80m2 slobodni
uređeni platoi i obodni parapeti dvorišta

46.5m2 = 14.13%

9 STAMBENIH JEDINICA

OSTVARENO UKUPNO 11PM

OSTVARENO PS; 2.5M U ODNOSU NA FASADNU
RAVAN JAVNE POVRSINE

VISINA VENCA SUSEDNOG OBJEKTA
(UL. GOSPODAR JOVANOVA BR. 56)

POVLACENJE FASADNOG PLATNA PS 2.5M

PROJEKTANT:

03/24

1.5%

Pozicija penjalica
izlaz na krov

1.5%

+27.33 (119.48)

+27.50 (119.65)

+27.50 (119.65)

+27.42 (119.57)

1.5% +27.50 (119.65)

+24.00 (116.15)

+20.60 (112.75)

+27.50 (119.65)

+27.50 (119.65)

+23.75 (115.90)

121.73

114.52

108.57

106.03

109.93

92.68

105.65

108.78

95.00

116.15

119.00

92.26

objekat u izgradnji

117.11

113.38

116.15

92.50

119.65

116.15

92.25
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102.17

101.03

92.18
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SKICA IZGLEDA FASADE, KOTE VENCA I SLEMENA DUŽ LEVE STRANE ULICE GOSPODAR JOVANOVA

БР.44БР.46БР.50БР.52БР.54

objekat planiraninadogradnja

1/2
H=
11.1

0m

GRAĐEVINSKA LINIJA

1/2
H=
11.1

0m

GRAĐEVINSKA LINIJA

‚‚TRI TIM GRADNJA‚‚ d.o.o
Ul. Internacionalnih brigada br.4, Beograd

1,3PM / 1 STAN (za 2 nova stana)

Dušica Mihovski, dia.
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STAMBENI OBJEKAT, ULICA GOSPODAR JOVANOVA br. 54
URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU

K.P.1666, K.O.STARI GRAD, BEOGRAD
URBANISTICKI PARAMETRI ZA IZGRADNJU
URB. PARAMETRI
NAMENA

POVRŠINA PARCELE/
SIRINA PARCELE
BR.OBJEKATA NA PARCELI

INDEKS ZAUZETOSTI
VISINA VENCA/
VISINA VENCA PS

SPRATNOST
POLOZAJ OBJEKTA -
GRADJ. LINIJE

RASTOJANJE OD BOCNE
GRANICE PARCELE

RASTOJANJE OD BOCNOG
SUSEDNOG OBJEKTA

SVETLARNICI

RASTOJANJE OD ZADNJE
GRANICE PARCELE

KOTA PRIZEMLJA

SLOBODNE I ZELENE
POVRSINE

ZELENILO U DIREKTNOM
KONTAKTU SA TLOM

PARAMETRI NA OSNOVU PGR-A

min 150m² / min 6m

VISEPORODICNO STANOVANJE

JEDAN
70% - 230,30m2

VENAC OBJEKTA max 24m/
VENAC POVUCENOG SPRATA max 27.5m

MAKSIMALNA PLANIRANA P+6+Ps

POKLAPANJE SA REGULACIONOM LINIJOM
ILI ODSTUPANJE U LINIJI BLOKA

DVOSTRANO UZIDAN / JEDNOSTRANO
UZIDAN UZ OBJEKAT DOBROG BONITETA

RASTOJANJE USLOVLJENO SPEC. OBLIKOM,
PROPORCIJOM PARCELE I IZGRADNJOM U

NEPOSREDNOM SUSEDSTVU

min 6.0m2 / USKLADJEN POLOZAJ
SVETLARNIKA -1.5m2

1/2 VISINE OBJEKTA
max 20cm IZNAD NIVOA ULICE (NESTAMBENA
NAMENA) / max 1.6m IZNAD NIVOA ULICE

(STAMBENA NAMENA)

MIN 30% UKUPNO

10% U DIREKTNOM KONTAKTU SA TLOM

PARAMETRI IZ UP I IDR

VISEPORODICNO STANOVANJE

329m² / 11,3m

JEDAN
69.76% - 229,50m²

VENAC OBJEKTA 22,03 (114,33)/
VENAC POVUCENOG SPRATA 25,53 (117,83)

Po+P+6+Ps

POKLAPANJE SA REGULACIONOM
LINIJOM I LINIJOM BLOKA

DVOSTRANO UZIDAN

0.0m DO SUSEDNOG OBJEKTA UZ POSTOVANJE
OSVETLJENJA POMOCNIH

PROSTORIJA - SVETLARNIKA

USKLADJEN POLOZAJ SVETLARNIKA/ 8.5m2

1/2x23.46=11.73m, OSTVARENO 12,0M

±0.00 (92.15mnv) / +0.68(92.83mnv) IZNAD NULTE KOTE

OD CELE PARCELE 110.0m, UKUPNO =33,4%
samo zelenilo 87.20m2, 22.80m2 slobodni
uređeni platoi i obodni parapeti dvorišta

46.5m2 = 14.13%

±0.00
92.15

ATRIUM
SUSEDNOG OBJEKTA
OBJEKTA/ otvori nestambenih prostora

SVETLARNIK
SUSEDNOG OBJEKTA

SVETLARNIK
NOVOPROJEKTOVANOG
OBJEKTA+0.65

92.83

TRASE I MESTA PRIKLJUCENJA INSTALACIJE KANALIZACIJE

INVESTITOR:

OBJEKAT I
MESTO
GRADNJE:

FAZA
PROJEKTA

NAZIV PRILOGA:
STAMBENI OBJEKAT
K.P. 1666,
K.O. STARI GRAD, BEOGRAD

URBANISTICKI PROJEKAT
RAZMERA:

1:250
DATUM: BR. PROJEKTA: BR.

PRIL 4

ODGOVORNI URBANISTA: PROJEKTANT:

GRANICA OBUHVATA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA = GRADJEVINSKA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA PODZEMNE ETAZE

GRADJEVINSKA LINIJA

LINIJA ERKERA

FAKTICKO STANJE NA PARCELI

LEGENDA:

+0.68
92.83

4,20

4.41 ≈ 1/5 VISINE

OBJEKTA25.50m2

GRAĐEVINSKA LINIJA

PODZEMNE ETAZE

8.90

5.7
5

5.5
0

±0
.00

92
.15
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=GRADJEVINSKA LINIJA

linija erkera

SVETLOSNA

SIGNALIZACIJA

GRANICA PARCELE

32
.71

1.8
2

1.58

SINHRON PLAN PRIKLJUČAKA I
INFRASTRUKTURE

03/24

92.137 POSTOJECE VISINSKE KOTE

TRASE I MESTA PRIKLJUCENJA INSTALACIJE VODE

TRASE I MESTA PRIKLJUCENJA ELEKTROINSTALACIJE

TRASE I MESTA PRIKLJUCENJA TELEKOMUNIKACIJE

TT8

1E1
2E1

92.20
91.48
89.58

92.19
88.12

92.31
91.46

92.04
91.04

O250K

В2Л150

1/2
H=
11.1

0m

GRAĐEVINSKA LINIJA

‚‚TRI TIM GRADNJA‚‚ d.o.o
Ul. Internacionalnih brigada br.4, Beograd

PARKIRANJE

ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE

ZASTITA KULTURNOG
NASLEDJA

1,1PM / 1 STAN (za 7 stanova koji su
dobili građevinsku dozvolu  8PM)

POSLEDNJA ETAZA OBAVEZNA KAO PS - MIN 1,5M
U ODNOSU NA FASADNU RAVAN JAVNE POVRSINE

UKLAPANJE U POSTOJECI KONTEKST
USKLADJIVANJE SA OBJEKTOM U ULICI GOSPODAR

JOVANOVA BR. 56

OSTVARENO UKUPNO 11PM

OSTVARENO PS; 2.5M U ODNOSU NA FASADNU
RAVAN JAVNE POVRSINE

VISINA VENCA SUSEDNOG OBJEKTA
(UL. GOSPODAR JOVANOVA BR. 56)

POVLACENJE FASADNOG PLATNA PS 2.5M

1,3PM / 1 STAN (za 2 nova stana 3PM)
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INVESTITOR:

OBJEKAT I
MESTO
GRADNJE:

FAZA
PROJEKTA

NAZIV PRILOGA:
STAMBENI OBJEKAT
K.P. 1666,
K.O. STARI GRAD, BEOGRAD

URBANISTICKI PROJEKAT
RAZMERA: DATUM: BR. PROJEKTA: BR.

PRIL

Urbanistička analiza visinke regulacije
bloka prema pravilima iz PGR-a
Izgled fasade iz Jovanove ulice

03/24

‚‚TRI TIM GRADNJA‚‚ d.o.o
Ul. Internacionalnih brigada br.4, Beograd
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SKICA IZGLEDA FASADE, KOTE VENCA I SLEMENA DUŽ LEVE STRANE ULICE GOSPODAR JOVANOVA
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objekat planiraninadogradnja
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ODGOVORNI URBANISTA: PROJEKTANT:
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0. УВОД 
Повод за израду ове анализе је захтев инвеститора “Три тим градња” д.о.о. из Београда у циљу јасног сагледавања и уклапања 
планираног стам̎еног о̎јекта у улични фронт и волуметрију ̎лока између улица До̎рачине, Господар Јованове, Доситејеве и Господар 
Јевремове.  
На основу чланова 60-64. Закона о планирању и изградњи („ Служ̎ени гласник РС ” ̎р. 72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13, 
50/13, 54/13, 98/13, 132/14, 145/14 и 83/18, 31/19, 
37/19, 9/2020, 52/2021 и 62/2023 ), а у складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд целине I-XIX („Сл.лист града Београда“ ̎р.20/16, 97/16, 69/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23). 
Пројектант предлаже да се пројектом за изградњу спровођење непосредне примене правила грађења имплементираних из важећег 
планског документа - План Генералне Регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд целине 
I-XIX. 
Повод пројекта ја захтев горе наведеног инвеститора да се за потре̎е разраде локације катастарске парцеле ̎рој 1666, КО Стари град, 
преиспита могућност директне примене параметара из важећих планских докумената ради изградње, као и дефинисање свих техничких 
услова за изградњу о̎јекта. 
Циљ израде УРБАНИСТИЧКЕ АНАЛИЗЕ је анализа и провера могућности за изградњу предметне катастарске парцеле према смерницама 
из важећег Плана Генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд целине I-XIX 
(„Сл.лист града Београда“ ̎р.20/16, 97/16, 69/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23),  и усклађивање са смерницама утврђеним у ПГР. 
Ур̎ана анализа урађена је на геодетским и архивским  подлогама у циљу јасног сагледавања и уклапања планираног о̎јекта у улични 
фронт и волуметрију. 
Ова зона о̎ухвата стам̎ене групације у самом центру града, густо изграђене ̎локове на самој регулацији, високе спратности и велике 
густине становања. О̎авезна је израда ур̎анистичког пројекта уз сарадњу са свим надлежним институцијама. 
 

1. КРАТАК ОПИС РЕШЕЊА 
Решењу о̎јкета се приступило остваривању одредница задатих планом у смислу хоризонталне и вертикалне регулације на следећи 
начин: 
Планирана хоризонтална регулација и нивелација: 
• Испоштована је Регулациона линија у смислу поклапања са Грађевинском линијом која истовремено представља линију ̎лока и 
линију на којој се поставља о̎јекат. 
• Испројектована Грађевинска линија подземне и надземне етаже се поклапају са регулационом линијом. 



• Имплементирана је тражена типологија двострано узиданог о̎јекта, која је карактеристична за зону и за ̎лок 
• Пројектом је испоштовано постојање суседног светларника положајем у односу на о̎јекат ул. Господар Јованова ̎р. 56. а 
предвиђа се површина светларника од П=8,0м2 у односу на задатих минимум 6,0м2 
• Удаљење новопројектованог о̎јекта је планирано као 1/5 висине вишег о̎јекта у односу на атријумску фасаду суседног о̎јекта 
на ̎роју 52. З̎ог специфичне величине и о̎лика парцеле и уопште могућност изградње на КП ̎р. 1666 КО Стари град што представља 
изузетно мање растојање од планираних растојања у ̎локу али не угрожава функцију суседног о̎јекта где се налазе отвори за 
степенишни простор, односно нестам̎ене просторије, па се овим пројектом доказује могућност осветљења тих простора ̎ез о̎зира на 
примењено одстојање. На фасади новопројектованог о̎јекта према атријуму суседног о̎јекта нису планирани отвори. 
• Планирана кота улазног тракта приземне етаже, како пешачког тако и колског приступа, пројектована је на највишој коти 
приступне сао̎раћајнице односно коти нула, а унутар о̎јекта се савлађује нивелација од 68цм условљена потре̎ним висинама 
подрумске етаже и техничких простора 
• Планирана висина венца новопројектованог о̎јекта усклађена је са предвиђеним висином венца суседних о̎јеката у ул. Господар 
Јованова 56. 
• максимална висина венца о̎јекта је до 24.0м (максимална висина венца повучене етаже је до 27.5м 
• Планирана висина венца повученог спрата усклађена је са минималном висинском одредницом, при чему је етажа првог 
повученог спрата испројектована на 3,10м од фасадне равни последње етаже 
• Планирана спратност По+Пр+6+Пс је у оквиру максималне планске спратности Пр+6+Пс 
• На предметној локацији нема о̎јеката од значаја за културно нити историјско наслеђе, с о̎зиром да је о̎јекат на локацији 
валоризован од стране споменика културе као о̎јекат ̎ез вредности, пројектом је предвиђен за уклањање – рушење. 
• да се на почетку ̎лока, на углу са До̎рачином улицом, налази о̎јекат високе спратности Пр+Га+6+Техничка етажа 
• да се на доњем о̎оду ̎лока у улици Господар Јевремовој налазе о̎јекти Пр(Високо приземље)+5+Пот(Пс) или Пр+6+Пс 
• да се на почетку ̎ лока, на углу са Доситејевом улицом, налази о̎јекат који се састоји од два о̎јекта везаних пасажом и атријумом 
различите висине слемена, а исте висине венца, који представља смерницу за висинске одреднице за пројектовање на локацији из 
о̎ухвата 
• да се на локацији К.П. ̎ р. 1665 налази о̎јекат који није описан као о̎јекат од споменичке вредности у Техничким условима Завода 
за заштиту споменика културе 
• да се на осталим локацијама у ̎локу налазе о̎јекти висине Пр+6 или слично што фактички показује оријентациону планирану 
спратност у ̎локу Пр+6+Пс (Пот) као претежну висину, односно спратност, односно типологију о̎јеката 
 
  



 

 

Сл.1 Шира ситуација са положајем предметног ̎лока 
 



 

Сл.2 Постојеће стање 
 



 

 

Сл.3 Новопројектовано 
 



Сл.4 Изглед фасада из Јованове улице са анализом висина 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Сл.5 3д приказ о̎јекта у контексту ̎лока поглед из Јованове улице са анализом висина 

 
 



Сл.6 3д приказ о̎јекта у контексту ̎лока поглед из Јованове улице са анализом висина 



 



Сл.7 3д приказ о̎јекта у контексту ̎лока 
 
 

 
 
 
 
 



Сл.8 3д приказ о̎јекта у контексту ̎лока поглед из Јованове улице 
 
 

 
 



Сл.9 3д приказ о̎јекта у контексту ̎лока поглед из Јованове улице 
 
 

 
 
 
 
 



Сл.10 3д приказ о̎јекта у контексту ̎лока поглед из Јованове улице из правца Француцке улице 
 
 

 
 
 
 



Сл.11 3д приказ контакта са суседним о̎јектима 
 
 

 
 



Сл.12 3д приказ контакта са суседним о̎јектима 
 
 

 
 
 
 
 

 



Сл.13 3д приказ контакта са суседним о̎јектима 
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0.4.   IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA 
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-
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0.5.  

0 GLAVNA SVESKA   br: IDR 34/23 
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
 
0. GLAVNA SVESKA: 
 
Projektant: STUDIO ARCHITONIC doo, Beograd 
Glavni projektant:    
Broj licence: 300 H899 09 
 Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: STUDIO ARCHITONIC doo, Beograd 
Odgovorni projektant:    
Broj licence: 300 H899 09 
 Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJA 
 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
  

tip objekta:  
vrsta radova: Izgradnja   
kategorija objekta: V 
klasifikacija pojedinih delova objekta:  klasifikaciona oznaka: 

 
  

 
112222 

  124210 

plana: 
- Plan 

– gra Beograd celine I-
grada Beograda br 20/16,97/16,69/17 

- -2020 potvrdjen od strane 
IX-11 

br.350.13-47/2020 od 24.09.2020.godine 
 

grad / opština  Grad Beograd  
broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština : 

K.P. 1666, K.O. STARI GRAD,  BEOGRAD   

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština preko kojih 

 

K.P 583,1666 K.O.Stari grad  

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na kojoj se 

 

K.P 583,1666 K.O.Stari grad 

 
 

   
 Trajni  

 Vodomeri 
 

  
Stambeni deo  2.0 l/s 

7.5l/s+sprinkler 18 l/s. Ukupno 25.5 l/s. 
Navodnjavanje 1.0 l/s 

 
 

Stambeni deo objekta – DN20 
– DN80 

Navodnjavanje – DN20 

 
Registra 2973/0. 

 - 

 - 
   

  trajni  
  - 

 
  

 
 

 
--------------------------------- 

 



 
 

  Izlaz iz objekta DN200 x 1kom. 

  - 

  - 

  - 
   

 Trajni   

 Trofazno dvotarifno 222  
99  

1  
12  

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
TRI TIM GRADNJA- Gradiliste 
Gospodar Jovanova 54 
Beograd – Stari Grad 

 
 

ED broj 26285030 
Naplatni broj 18022332 

 
/ 

 / 

   

  Nije planiran 

 

OSNOVNI  PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

  329  
 1731,88  

: 2006,88  
 1596,06  

BRUTO  194,14  

  
ostvarena IDR: 

 
69,13 227,45  

IDR: Po+ PR+6+PS 

 
ostvarena IDR:  



 
ostvarena :  

spratna visina ostvarena :  
   

Prvi sprat  3,27  
  

 3,27  
 3,27  

Peti sprat 3,27  
Šesti sprat 3,32  

 3,21  

  
Parkiranje 1.3 PM / 1 stan 
 

 
 

Ostvareno 12 PM 

posebni delovi  Broj stanova 09 
Broj poslovnih prostora 0 
Broj parking  12 

 
 
 
 

  
 

 
krova  – severozapad  

nagib krova: do  

 Ravan neprohodni krov , 
 

Procenat ozelenjenih i slobodnih 
površina   

  
ostvareno:  

 70   
ostvareno: 69,13 227,45   

 T  

 / 

 240.000.000,00 rsd 

 

 

 

 
 

 
Glavni projektant 

 
 
 
 

licenca broj  300 H899 09                            
Beograd,  



  
 
 
  

 
objekat STAMBENI OBJEKAT   Po+Pr+6 +PS 
lokacija K.P. 1666, K.O. STARI GRAD,  BEOGRAD   
Investitor  "TRI TIM GRADNJA " d.o.o  Ul. Internacionalnih brigada 4 , Beograd 

 

0.8.  
01. Lokacija 

Stari grad, u Ulici Gospodar Jovanovoj br. 54, 
Beograd. 

 
 površina objekata 

 
 

 
 

 - – grad  
Beograd celine I–XIX („Sl. list grada Beograda“, br.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 i 27/22). 

 
03. Dispozicija objekta na parceli 

 

Jovanove. 
 

 

linijom. 
 

što je u skladu sa planskom dokumentacijom. 
04. Unutrašnja organizacija 

 
 

-  

 
 lift kao prostori glavne 

 
 pristupa licima sa invaliditetom. 

 
05. Konstrukcija 

 
 

 konstrukcija se preko drvene potkonstrukcije 
  Konstrukcija objekta je 

 

  
 

 merodavne kombinacije uticaja. 
 elaboratom. 



06. Primenjeni materijali 
 kvalitetni savremeni materijali, u 

 
projektanta.  

 
skladu sa normativima definisanih Elaboratom Energetske efikasnosti. 

 
glasnik RS”, br. 59/2016 i 36/2017), objekat pripada kategorji “V2”. 

 
  

-  
-s1, d1 

 
• Spoljni slojevi A2-s1, d1 
Potkonstrukcija 

 
 

• Toplotno –  
 aluminijumskoj 

 
 

 

staklima  
i folijama protiv produvavanja i vlage po Evropskim standarima 

 sistemima. 
Krov objekta je nagiba 3% .  
Odvodnjavanje vode sa  

 tretirani 
 kombinaciji sa savremenom granitnom keramikom velikih 

formata. U stambenim jedinicama, u 
Stepenišna  inoksnim 
rukohvatom.  obradom 
fasade. Ograde terasa su u kombinaciji pune i staklene ograde u inoksnim ramovima. 

 pregrade su tretirane kao gips kartonske konstrukcije sa 
 

 - savremen u 
skladu sa tretmanom  

 kvalitetnim furnirom. Stolarija 
 

 
07. Instalacije 

 
 

 
• elektroinstalacije i 
• mašinske instalacije –  
• instalacije lifta 
• instalacije autolifta 

 
 

 
• 1 stan = 1.3 PM =>9 stanova ....................................................................................... 12 PM 

 
 

Parkiranje je rešeno sa jednim „combilift“- parking platformom sa dva mesta. 
Kolski pristup objektu je auto-  

 
09. Ispunjenost uslova za slobodne i zelene površine 



 
10. Ispunjenost uslova za evakuaciju otpada 

-1 (u 
 

  
11. Ispunjenost osnovnih zahteva za objekat 

 svakom svom 
 prihvatljivom vremenu upotrebe, objekat 

 
- nosivost i stabilnost, 
-  
-  
-  
-  
-  
-  
12. ENERGETSKA SVOJSTVA OBJEKTA 
 

 
 

 
 

13. IZOLACIJE OBJEKTA  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

odgovara kota 92,15mnm. 
ROP-BGDU-27369- -1/2020, int.br. IX-15 350-1817/2019 (V-

1067/2020)
-

5
100 (PE100 SDR17 d110 Kako se 

acionom linijom, vodomeri su smešteni unutar objekta. U 
0, i sprinkler 

r stanice. 
25.5/s. (18 7.

 



03/18. 
Prema lokacijskim uslovima ROP-BGDU-27369- -1/2020 (K-

 

(10+3+3+2) = 34.8 l/s  

 

Investitorom, projektantom i enterijeristom.  
 

 

. 

podpritiska u prostoriji, tj. preko prestrujnih rešetki sa kontra ramom u vratima prostorija. 
 

 
16. VENTILACIJA CO I NADPRITISAK 

objekta po pitanju protiv-  
Objekat na nivou podruma - 2

“ ”, i ne treba da se 
odimljava. 
P

 
  

- Pravilnik o  
br.31/2005) 
-SRPS-EN 12101-6 - -  
-BS - 7346- - -  

parks . U skladu sa navedenim  
-  , 
- Sistemi nadpritisne vetnilacije tampon prostora. 

 
- sistem nadpritisne vantilacije tampon prostora 
-  



- sistemi automatske kontrole i regulacije 
 

og dela objekta je ostvarena preko tampon prostora  
 

-6, klasa 
A - For means of the escape. Defend in place  
Prema “

 

 

 
- 

1366-1.  
Ventilator- 

12101-6. 
Distributivni elementi I dr. 
Frekfentni regulator –  
Rasteretna klapna -  

 
 Br. 31/2005  

 
 

redovne  
6 m3/h po kvadratu korisne 

 
koristi svoj 

 
   p

 . 

 
 je preko stabilne 

 Sistemi se 
aktivira prema algoritmu datom u tabeli. 

 50ppm  

 100ppm  

VISOK  

      
50ppm    

 
– - danger of poisoning” 

– – leave the garage” 
 

 



 
 

17 SPRINKLER SISTEM 

- poslovnog 
 

 vodom tipa sprinkler sistem spada 

 

 

 

 

 

 
 

- sprinklera prska ili se topi 
- - 

 

-

sprinkler sistema. 
 

— -signalni ventil. 

stanica sa po jedanim suvim alarmnim ventilom. 

 

SISTEM 
 

-suvi sprinkler alarmni ventil 
-  
-  
-  
Sprinkler stanica locirana je na nivou g r

 
 Svi signali dobijeni od st



 
 

 

 

 

 

 

 

 

stanici). 
 

parametre -  
 

slavina je testiranje sprinkler instalacije. 

 
 

 
18   
INSTALACIJA PROTIV-  

 

 
U podrumu nivoa -  

 

 
 

-St-
 

 
-  



-  
 

-
-

 

- –  
-

-monoksid.  
- 

 

“GAS –  
U 
alarma od 0,5h. 

 

 
19. ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE 

 
 

- -J. Grejanje u 
stanovima se vrsi toplotnim pumpama.  

 
Napajanje elektricnom energijom bice predvidjeno u skladu sa uslovima koje je dao EDB. 

uradjen Fe/Zn trakom. 
 
 

- Instalacija telefona I interneta 
-  
- Instalacija interfona 
-  
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  OBJEKTA 
objekat STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+6 +PS 
lokacija K.P. 1666, K.O. STARI GRAD,  BEOGRAD   
Investitor  "TRI TIM GRADNJA " d.o.o  Ul. Internacionalnih brigada 4 , Beograd 

 

0.9.  

 
 
Naziv i oznaka 
posebnog dela 

Evidencioni broj Struktura   

Parking mesto 01 PM 01 Nivo IV u jami 
pozicija desno 

 

/ 12,0 36,0 

Parking mesto 02 PM 02 Nivo IV u jami 
pozicija sredina 

 

/ 12,0 

Parking mesto 03 PM 03 Nivo IV u jami 
pozicija levo 

 

/ 12,0 

Parking mesto 04 PM 04 Nivo III  
pozicija desno 

 

/ 12,0 24,0 

Parking mesto 05 PM 05 Nivo III  
pozicija sredina 

 

/ 12,0 

Parking mesto 06 PM 06 Nivo II  
pozicija desno 

 

/ 12,0 24,0 

Parking mesto 07 PM 07 Nivo II  
pozicija sredina 

 

/ 12,0 

Parking mesto 08 PM 08 Nivo I 
pozicija desno 

 

/ 12,0 36,0 

Parking mesto 09 PM 09 Nivo I 
pozicija sredina 

 

/ 12,0 

Parking mesto 10 PM 10 Nivo I 
pozicija levo 

 

/ 12,0 

Parking mesto 11 PM 11 klackalica dole / 12,50 
Parking mesto 12  PM 12 klackalica gore / 12,50 
UKUPNO 145,00 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
Naziv i oznaka 
posebnog dela 

Sprat Struktura   

Stan 01 Prizemlje dvosoban 85,92 
Stan 02 Prvi sprat  161,43 
Stan 03 Drugi sprat dvosoban 90,27 
Stan 04 Drugi sprat dvosoban 76,00 
Stan 05   163,61 
Stan 06   163,61 
Stan 07 Peti sprat  163,61 
Stan 08 Šesti sprat   163,61 
Stan 09   125,95 
UKUPNO 1194,01 
 
 
 
 
 

 

 
 

Glavni projektant 
 
 
 
 

licenca broj  300 H899 09                            
Beograd,    
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PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
 
 
 
 
 
 



1.1.  NASLOVNA STRANA 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor:  "TRI TIM GRADNJA " d.o.o 
Ul. Internacionalnih brigada 4 , Beograd 

  Objekat:  STAMBENI OBJEKAT  
K.P 1666, KO STARI GRAD BEOGRAD

  

1 -  

   

: Projektant:           sertifikati:

 
 

 

  
 

 

Broj :  IIDR  
 B   

 



PROJEKTA IDEJNOG REŠENJA ARHITEKTURE 

  

  

   

  

  

 

  

 

 

 nivo -1 R = 1:  

R = 1:  

R = 1:  

Osnova TEMELJA R=  1:  

Osnova PODRUMA -1  

Osnova PRIZEMLJA  

Osnova 1. SPRATA  

  

  

 

  

 

 

-  

Osnova 2. SPRATA

Osnova 3, 4, 5. SPRATA

Osnova 6. SPRATA

Osnova POVUČENOG SPRATA

Osnova KROVA

Presek 1-1, 3-3

Presek 2-2

FASADE

Presek 5-5, 4-4  R= 1:100

R= 1:100



1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Na    Zakona o  i       -   
   –  –  –      
 – ) i  o   i   i  

   i  objekata (     ) kao: 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

  (IDR) za   
STAMBENO  TA  Po+Pr+  +PS na 

    

 

Projektant:   

  

 

Broj : IDR  
   B    



1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  

     (IDR) za  
STAMBENO  Po+Pr+  +PS na   
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
  
 

 

 

 
 
 
 
 

   
 

  
  
    
 

 
      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj :   IDR  

        

 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

1.5. TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
objekat STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+6 +PS 
lokacija K.P. 1666, K.O. STARI GRAD,  BEOGRAD   
Investitor  "TRI TIM GRADNJA " d.o.o  Ul. Internacionalnih brigada 4 , Beograd 

 
 

01. Lokacija 
Predmet ovog projekta je izgradnja stambenog objekta na k.p. 1666 KO Stari grad, u Ulici Gospodar Jovanovoj br. 54, 
Beograd. 
Površina parcele: 329m2. 

za uklanjanje je 166m2. 
Klimatska zona: II zona. 

 
 

Planski osnov: - – grad  Beograd 
celine I–XIX („Sl. list grada Beograda“, br.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 i 27/22). 

 
03. Dispozicija objekta na parceli 

susednim parcelama na k  
 

Teren parcele se nalazi u padu i to od ulice Gospodar Jevremove ka ulici Gospodar Jovanovoj. 
Objekat je projektovan kao dvostrano uzidan objekat, spratnosti Po+P+6+Ps. 

linijom. 
 

je u skladu sa planskom dokumentacijom. 
04. Unutrašnja organizacija 
Predmetni objekat je stambena zgrada, spratnosti Po+P+6+Ps. 

 
-  

Jovanove pristupa na nivou prizemlja na koti 0.00 (92.15). Prizemlje je denivelisano i na njemu su projektovani ulazni 
 

Objektu se pristupa preko denivelisanog ulaznog hola u kome je locirano trokrako stepenište i lift kao prostori glavne 

opremljeno platformom za  

 
05. Konstrukcija 

 
gredama (kao horizontalni 

ovana da 

(z

merodavne kombinacije uticaja. 
 

06. Primenjeni materijali 

projektanta. 

sa normativima definisanih Elaboratom Energetske efikasnosti. 



zahtevima bezbednosti 

-1: 
-s1, d1 

 
• Spoljni slojevi A2-s1, d1 
Potkonstrukcija 
• Linijski elementi veze A2 

 
• Toplotno – izolacioni sloj A1 

otvori, prozori, balkonska vrata i staklene pregrade projektovane su u sistemima 

odnosno zimskom periodu.Aluminijumski fasadni elementi zastakljeni su troslojnim termopan kvalitetnim staklima 

protiv produvavanja i vlage po Evropskim standarima 
 

 
 

U stambenim jedinicama, 

terasa su u kvalitetnoj granitnoj keramici koja projektantski korespondira sa završnom obradom fasade. Ograde terasa 
su u kombinaciji pune i staklene ograde u inoksnim ramovima. Pregradni zidovi stanova su zidani šupljom opekom i 
obostrano malterisani. Enterijerske pregrade su tretirane kao gips kart
završno 

- savremen u 
 

Unutrašnja stolarija u objektu je visokog kvaliteta izrade u kombinaciji masiva i furnirana kvalitetnim furnirom. Stolarija 

izolaciju. 
07. Instalacije 

 
normativima za projektovanje ovakvih objekata: 
• instalacije vodovoda i kanalizacije, 
• elektroinstalacije i 
• mašinske instalacije –  
• instalacije lifta 
• instalacije autolifta 

 
Jovanove. 

 
• 1 stan = 1.3 PM =>9 stanova ....................................................................................... 12 PM 
• Projektovan broj mesta za stacioniranje vozila je .................................................... 12 PM 

 
Parkiranje je rešeno sa jednim „combilift“-om za 10 vozila, i sa jednom izdvojenom parking platformom sa dva mesta. 
Kolski pristup objektu je auto-

 
09. Ispunjenost uslova za slobodne i zelene površine 
Slobodne i elene površine zauzimaju 33,43% (110,00 m2) ukupne površine parcele. Od toga 87.20 m2 samo zelenilo, 

zauzimaju 14.13% (46,50m2) ukupn

 
10. Ispunjenost uslova za evakuaciju otpada 

-



 
11. Ispunjenost osnovnih zahteva za objekat 

 
- nosivost i stabilnost, 
-  
-  
-  
- zaštita od buke, 
-  
-  
12. ENERGETSKA SVOJSTVA OBJEKTA 
 
parametrima:  
• kontrola temperature u zimskom i letnjem periodu  
• ozelenjavanje terena  

 
13. IZOLACIJE OBJEKTA  

 
Hidroizolacija:  

 
Izolacija u objektu:  

 
• Izolacija spoljnih delova objekta:  
• izolacija krova i terasa  

 
Termoizolacija:  
Pri 
vrsta termoizolacionih materijala u skladu sa propisima vezanim za energetsku efikasnost objekta. Primenjeni su 
materijali koji poseduju dob
nezapaljivost. 

 

odgovara kota 92,15mnm. 
U uslovima JKP Beogradski vodovod i kanalizacija ROP-BGDU-27369-LOC-1/2020, int.br. IX-15 350-1817/2019 (V-
1067/2020)

-
5

100 (PE100 SDR17 d110 Kako se 
 su smešteni unutar objekta. U prostoriji za 

:vodomer za sanitarnu vodu DN20, vodomer za hidrantsku i sprinkler 

sanitarnom vodom dir Potreba za 
25.5/s. (18 l/s za sprinkler i 7. acija je 

 

za snabdevanje vodom za više spratove, 

de. Svaki stan ima 

 



Prema lokacijskim uslovima ROP-BGDU-27369-LOC-1/2020 (K-

iz objekta. Unutar objekta je planirana odvojena instalacija fekalne i atmosferske kanalizacije, koje se spajaju pod 

egulaciona l
šahti u samom objektu. Revizioni šaht ima pristup sa spoljašnje strane objekta. (Kanalizacioni poklopac ispred ulaza u 
objekat). Protok na izlivu kanalizacije iz objekta je detaljnije o
prikazan samo ukupan protok na izlivu: Kišna + fekalna kanalizacija = 10,3 + 6,5 + (10+3+3+2) = 34.8 l/s  

i fekalnih voda iz stambenog objekta 

Investitorom, projektantom i enterijeristom.  
 

U skladu sa namenom prostorija u objektu, odnosno prema uslovima komfora za date prostorije, u zimskom ili letnjem 

 
Izvor toplotne ili rashladne energije predstavlja toplotna pumpa vazdušnog tipa, nezavisno po jedna za svaku stambenu 

kao sto su topl
mestu ili prema enterijerskim zahtevima prostorija. Spoljašnje jedinice su smeštene na krovu objekta. Za površine poda 

rejanje sa zasebnim kontrolerima za regulaciju temperature poda. 

se vrši p

 

 
16. VENTILACIJA CO I NADPRITISAK 

objekta po pitanju protiv-  
Objekat na nivou podruma - 2

“ ”, i ne treba da se 
odimljava. 
P
koje emituju vozila. 

 dokumentima: 
-  eksplozija ("Sl.list SCG", 
br.31/2005) 
-SRPS-EN 12101-6 - Sistemi za kontrolu dima i toplote-deo 6: Specifikacija za sisteme sa razlikom pritiska 
-BS - 7346-7: 2006 - Components for smoke and heat control systems - part 7: Code of 
practice on functional recommendations and calculation methods for smoke and heat control systems of covered car 
parks . U skladu sa navedenim  

-  (kontrola CO), 
- Sistemi nadpritisne vetnilacije tampon prostora. 

U nastavku sledi opis pojedinih sistema: 
- sistem nadpritisne vantilacije tampon prostora 
-  
- sistemi automatske kontrole i regulacije 

NADPRITISNA VENTILACIJA 
og dela objekta je ostvarena preko tampon prostora  

 
-6, klasa A - For 

means of the escape. Defend in place, za tampon prostor. 



Prema “
a najvišem delu stepeništa koje se koristi za evakuaciju 

stepeništa zadnjeg sprata. Otvori su takvi da ostaju otvoreni sve vreme potr

 

nezavistan sistem i to: 
Kanalski razvod- 

-
1.  

Ventilator- 
12101-6. 

Distributivni elementi I dr. 
–  

Rasteretna klapna -  
 

 Br. 31/2005  
 

 
redovne  

6 m3/h po kvadratu korisne površine 
 

koristi svoj 
zaseban 
koja  iz p
i eksplozija ("Sl.list SCG", br.31/2005). 

Komplenta nadoknada va
 

CO je preko stabilne 
instalacije za kontrolu koncentracije CO.  Sistemi se 
aktivira prema algoritmu datom u tabeli. 

CO NIZAK 50ppm <  CO  < 100ppm 

CO SREDNJI 100ppm <  CO  < 250ppm 

CO VISOK CO > 250ppm 

      
Dostizanjem koncentracije 50ppm <  CO  < 100ppm   

 
"ne ulazi – opasnost od trovanja"      “no entry - danger of poisoning” 

– “turn engine off – leave the garage” 
 

Dostizanjem koncentracije od 250ppm dodatno se aktivira i sirena za upozorenje. 

 
 

17 SPRINKLER SISTEM 
Shodno odredbama 

- poslovnog objekta, 
potrebno je predvideti stabilni sist  



 
Ako se cevovod, od njegove ventilske stanice, nalazi pod vazdušnim pritiskom, onda je to suvi sprinkler sistem, a ako 

pojedine prostorije ili g

 

pod stalnim vazdušnim pritisk

se ostvaruje i blagovremeno otkrivanje i dojava po
 

 
- sprinklera prska ili se topi 

- otvara otvor na mlaznici - 
kompresor  

-
protokom ili 

 
 

— zone. Svaka zona ima svoj kontrolni-signalni ventil. 

stanica sa po jedanim suvim alarmnim ventilom. 

parking platforme 

 
 

SISTEM 
 

-suvi sprinkler alarmni ventil 
-  
-sprinkler mlaznice 
-  
Sprinkler stanica locirana je na nivou g r

iznad, u svakom trenutku. Svi signali dobijeni od st

navedene signale potrebo je povezati na stabilni sistem za automatsku detekciju i  

 



desi takva situacija, ovaj signal se šalje sistemu za nadzor i upravljanje. Ovaj signal treba da indukuje interni alarm u 
prostoriji sistema za nadzor i upravljanje. 

ali bez izvrš  

sistem i  

klapnom. Klapna u m
 

 

 

stanici). 
Nakon pucanja ampule sprinkler mlaznice, pada pritisak u instalaciji a kompresor automatski prestaje sa radom. 

parametre -  
 

Cevovodi se vode sa nagibom prema mestima ispusta, kako bi se mogli isprazniti. Na krajevima magistralnih cevovoda 

slavina je testiranje sprinkler instalacije. 

 
 

otvaraju, a svojom 
 

18  
INSTALACIJA PROTIV-  

 

 
U podrumu nivoa -  
Indikator protoka sprinkler sistema vezuje se u centrali 

 
 

Instalacija i povezivanje svih PP centrale i gore navedenim elemenata se izvodi kablom JY-St-
 

 
-Aktiviranje alarmnih sirena u  
-  

 
-

-
monoksida u vazduhu. 

- – centrale za detekciju CO. 



-

indikaciju, trubu, zvona i sl.). Senzori za ovaj sistem su selektivni i reaguju samo na ugljen-monoksid.  
- 

za obradu signala koje dobija od detektora.  

–  

alarma od 0,5h. 
 

otvori za ulaz gasa okrenuti na dole. 
 
19. ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE 
Stambeni objekat u ul.Gospodar Jovanova se sastoji iz 9 stambenih jedinica I garaze sa sistemom auto lifta. 

 
U stanovima se instalacije izvode kablovima PP-Y, a u garazama I za opstu potrosnju kablovima tipa N2XH-J. Grejanje u 
stanovima se vrsi toplotnim pumpama.  
Za napajanje sigurnosnih Sistema, ventilacije I odimljavanja garaza je predvidjen DEA. 
Napajanje elektricnom energijom bice predvidjeno u skladu sa uslovima koje je dao EDB. 
Zastita od atmosferskog praznjenja je predvidjena klasicna gromobranska instalacija sa prihvatnim sistemom koji je 

 
TEHNICKI OPIS TKS INSTALACIJA 
Predvidjene su sledece instalacije: 

- Instalacija telefona I interneta 
- Instalacija kablovske televizije 
- Instalacija interfona 
- Instalacija dojave pozara I detekcije CO2 u garazama 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

      



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.6.   DOKUMENTACIJA 

 



objekat STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+6 +PS 
lokacija K.P. 1666, K.O. STARI GRAD,  BEOGRAD   
predmet Tabelarni pregled zadatih i ostvarenih parametara 
 

Parametri OSTVARENO IDEJNIM REŠENJEM
  

Katastarska parcela, KO K.P.1666 KO Stari grad 
Površina parcele 329,00m2 
Spratnost Po+Pr+6+PS 
Kota prizemlja 0.00 ( 92.15) 
Kota venca  +24,00 ( 116.15) 

 +27.50 ( 119.65) 
Indeks zauzetosti 70%( m2) 69,13% ( 227,45 m2) 
Indeks zauzetosti podzemnih 

85%( m2) 83,58 % ( 275,00 m2)  

Parkiranje 1 stan=1.3 PM  
Zelenilo I slobodne površine  
min 30%(m2) 33,43% ( 110,00m2) 

Procenat zelenih površina u 
direktnom kontaktu sa tlom  
10 % (m2) 

14,135% ( 46,50m2) 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 Odgovorni projektant 
 
 

 

 
licenca broj  300 H899 09

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



100.2002. (Sl.list grada Beograda 32/02) 
 

 Ostvareno BRGP po SRPS-u 
Po-  275,00 m2 
Prizemlje  194,14 m2 
Prvi sprat  224,57 m2 
Drugi sprat  227,45 m2 

 227,45 m2 
 227,45 m2 

Peti sprat  227,45 m2 
 227,45 m2 

 175,92 m2 
 275,00 m2 
 1731,88 m2 

UKUPNA BRGP OBJEKTA  
 

2006,88m2 

 
sa planom generalne regulacije 

 

 Ostvareno BRGP 
Po-  0,00 m2 

Prizemlje 194,14 m2 
Prvi sprat 224,57 m2 

Drugi sprat 227,45 m2 
 227,45 m2 
 227,45 m2 

Peti sprat 227,45 m2 
 227,45 m2 

 175,92 m2 
 0,00 m2 
 1731,88 m2 

UKUPNA BRGP OBJEKTA 
 

1731,88 m2 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Odgovorni projektant 
 
 

 

Milan  
licenca broj  300 H899 09

 

 

 

 



Prikaz NETO   
 
 

 Ostvareno NETO 
Po-  214,55 m2 

Prizemlje 154,76 m2 
Prvi sprat 178,79 m2 

Drugi sprat 183,63 m2 
 180,97 m2 
 180,97 m2 

Peti sprat 180,97 m2 
 180,97 m2 

 140,45 m2 
UKUPNA NETO  214,55 m2 
UKUPNA NETO  1381,51 m2 

UKUPNA NETO OBJEKTA 
 

1596,06 m2 

 
 
 

 Odgovorni projektant 
 
 

 

Milan  
licenca broj  300 H899 09

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 
objekat STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+6 +PS 
lokacija K.P. 1666, K.O. STARI GRAD,  BEOGRAD   
Investitor  "TRI TIM GRADNJA " d.o.o  Ul. Internacionalnih brigada 4 , Beograd 

 

0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 

 
 

Naziv i oznaka 
posebnog dela 

Evidencioni broj Struktura   

Parking mesto 01 PM 01 Nivo IV u jami 
pozicija desno 

 

/ 12,0 36,0 

Parking mesto 02 PM 02 Nivo IV u jami 
pozicija sredina 

 

/ 12,0 

Parking mesto 03 PM 03 Nivo IV u jami 
pozicija levo 

 

/ 12,0 

Parking mesto 04 PM 04 Nivo III  
pozicija desno 

 

/ 12,0 24,0 

Parking mesto 05 PM 05 Nivo III  
pozicija sredina 

 

/ 12,0 

Parking mesto 06 PM 06 Nivo II  
pozicija desno 

 

/ 12,0 24,0 

Parking mesto 07 PM 07 Nivo II  
pozicija sredina 

 

/ 12,0 

Parking mesto 08 PM 08 Nivo I 
pozicija desno 

 

/ 12,0 36,0 

Parking mesto 09 PM 09 Nivo I 
pozicija sredina 

 

/ 12,0 

Parking mesto 10 PM 10 Nivo I 
pozicija levo 

 

/ 12,0 

Parking mesto 11 PM 11 klackalica dole / 12,50 
Parking mesto 12  PM 12 klackalica gore / 12,50 
UKUPNO 145,00 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Naziv i oznaka 
posebnog dela 

Sprat Struktura   

Stan 01 Prizemlje dvosoban 85,92 
Stan 02 Prvi sprat  161,43 
Stan 03 Drugi sprat dvosoban 90,27 
Stan 04 Drugi sprat dvosoban 76,00 
Stan 05   163,61 
Stan 06   163,61 
Stan 07 Peti sprat  163,61 
Stan 08 Šesti sprat   163,61 
Stan 09   125,95 
UKUPNO 1194,01 
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Saobraćajnica postojeći objekat

OZNAKE U PROJEKTU:

Granica parcele

01
OPSTE NAPOMENE

1. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do gornje kote zidanog parapeta.
2. Visine prozora su date od kote zidanog parapeta do donje kote grede / zajedno sa roletnom.
3. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
4. Sve otvore u konstrukciji za prolaz instalacija neophodno je zapuniti PP ispunom.
5. Obziđivanje kanala za termotehničke instalacije započeti tek nakon

   saglasnosti nadzora za termotehničke instalacije.
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C.P.05
NAZIV PROSTORIJE
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Postojeći objekat van novoproj.

Saobraćajnica postojeći objekat

Termička ozn. zidova
Termička ozn. podova na tlu i tav.
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OZNAKE U PROJEKTU:

Protivpožarna bravarija
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C.P.05
NAZIV PROSTORIJE
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Postojeći objekat van novoproj.

Saobraćajnica postojeći objekat
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OZNAKE U PROJEKTU:

Granica parcele

01
OPSTE NAPOMENE

1. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do gornje kote zidanog parapeta.
2. Visine prozora su date od kote zidanog parapeta do donje kote grede / zajedno sa roletnom.
3. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
4. Sve otvore u konstrukciji za prolaz instalacija neophodno je zapuniti PP ispunom.
5. Obziđivanje kanala za termotehničke instalacije započeti tek nakon

   saglasnosti nadzora za termotehničke instalacije.
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2. Visine prozora su date od kote zidanog parapeta do donje kote grede / zajedno sa roletnom.
3. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
4. Sve otvore u konstrukciji za prolaz instalacija neophodno je zapuniti PP ispunom.
5. Obziđivanje kanala za termotehničke instalacije započeti tek nakon

   saglasnosti nadzora za termotehničke instalacije.

IDEJNO REŠENJE

FASADE

+0.68  (92.83)

±0.00 (92.15)±0.00 (92.15)±0.00 (92.15)

STAMBENI OBJEKAT
na K.P 1666  K.O Stari grad, Beograd

Nov. 2023

Milan Tiodorović d.i.a.
licenca broj 300H899 09

Gordana Miladinović d.i.a.

Tanja Vukovljak d.i.a.

Ivana Janković d.i.a.

Danijela Jarčević d.i.a.

Aleksandar Vitorović d.i.a.

S T U D I O

ARCHI
TONIC

preduzeće za proizvodnju, promet i usluge
STUDIO   AR&HITONI&   doo
11000 Beograd, Indire Gandi 5

34/23

‚‚TRI TIM GRADNJA‚‚ d.o.o
Ul. Internacionalnih brigada br.4, Beograd

Sladjana Tiodorović d.i.a.

- 240cm

- 240cm - 240cm - 240cm

600x495mm
dko +0.52

Servisna čelična platforma za izlaz na krov

Kontaktna fasada sa fugama

-0,08

+27.50 (119.65)

+24.00 (116.15)

+27.50 (119.65)

+24.00 (116.15)

TEREN 92.05

+0.68  (92.83)

±0.00 (92.15)

+5cm

+5cm

+5cm

+5cm +5cm +5cm

+0,0 +0,0



















Телеком Србија
Предузеће за телекомуникације а.д.

Београд, Таковска 2

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 203769/2-2024

ДАТУМ: 07 -06- 20:
ИНТЕРНИ БРОЈ:
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД
БЕОГРАД, Новопазарска бр.37-39

„ТРИ ТИМ ГРАДЊА“ д.о.о.

Ул. Интернационалних бригада бр. 4

11000 Београд

ПРЕДМЕТ: Услови за пројектовање и изградњу унутрашњих ТК инсталација и

приводне ТК мреже за објекат на КП 1666 КО Стари Град у Београду

ВЕЗА: 203769/1-2024, ИБ: 162/24 М.М.

Разматрајући захтев, из надлежности Предузећа „Телеком Србија“ а.д. (у даљем

тексту Телеком) издају се следећи технички услови и подаци за пројектовање и

изградњу двострано-узиданог стамбеног објекта, за вишепородично становање,

спратности По+Пр+б+Пс, у Ул. Господар Јовановој, на КП 1666 КО Стари Град у

Београду.

Пре рушења постојећег објекта на предметном плацу, инвеститор је у обавези

да се обрати надзорном органу Телекома ради демонтирања постојећег кровног ТК

извода Р148-16.

Постојеће стање ТК објеката
Постојећи ТК објекти, који су оријентационо уцртани на ситуацији коју вам

достављамо у прилогу, су у надлежности Предузећа за телекомуникације „Телеком

Србија“ а.д. Уцртани су постојећи подземни ТК објекти (ТК канализација – ТК окна и ТК

цеви са ТК кабловима у истим) из ТејесАр-215 базе, карте оптичких каблова, кластера

и Супернове, на дан 07.06.2024.године.

Посебну пажњу обратити на места на којима извођењем предметних радова

могу бити угрожени распони ТК канализације. Напомињемо да постојећи ТК каблови

обезбеђују и носе врло значајан ТК саобраћај.
Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и

техничких карактеристика постојећих подземних ТК објеката мреже електронских

комуникација, ни до угрожавања нормалног функционисања телекомуникационог

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2

Матични број: 17162543; ПИБ 100002887
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саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим ТК објектима
ради њиховог редовног одржавања и евентуалних интервенција.

Инвеститор – извођач радова је у обавези да се најмање 15 (петнаест) дана пре
почетка извођења радова писаним путем обрати на адресу: Предузеће „Телеком
Србија“ агд., улица Новопазарска број 37-39,11000 Београд, телефон 011/2431-220 или
на е-та! пајама.гадома(а!ејекот.т5 и затражи одређивање стручног лица које ће
присуствовати радовима и констатовати да ли се исти изводе према издатим условима
и важећим техничким прописима.

Заштиту и обезбеђење постојећих подземних и надземних ТК објеката извршити
пре почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће
мере предострожности како не би на било који начин, дошло до угрожавања механичке
стабилности и техничке исправности постојећих подземних ТК објеката. Грађевинске
радове у непосредној близини постојећих подземних ТК објеката вршити искључиво
ручним путем без употребе механизације и уз предузимање свих потребних мера
заштите(обезбеђење од слегања тла, пробни ископи и слично). Радови на заштити и
обезбеђењу постојећих објеката Телекома, изводе се о трошку инвеститора.

У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката или прекида ТК
саобраћаја услед извођења радова, инвеститор - извођач радова је дужан да
Предузећу „Телеком Србија" а.д. надокнади целокупну штету по свим основама
(трошкове санације и накнаду губитка услед прекида телекомуникационог саобраћаја).

Обавеза инвеститора ових радова је да ради боље заштите постојећих ТК
објекта, извођачу радова, поред остале техничке документације, достави и копију ових
техничких услова (текст и ситуацију).

Услови за пројектовање и прикључење објекта на ТК мрежу

Реализација СРОМ технологије у топологији ЕТТН (Ебег То Тће Ноте)
подразумева полагање приводног оптичког кабла и изградњу оптичке инсталације до
сваке стамбене јединице.

Изградња унутрашњих ТК инсталација и опремање приступног простора је

обавеза инвеститора осим у случају када се другачије дефинише Уговором између
инвеститора и Телекома, а према моделима о пословно-техничкој сарадњи са
инвеститорима.

Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објекта планирати у
цеви у зиду или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објекта
предвиђени, а спратни развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду до сваке
стамбене јединице. У вертикалном разводу потребно је предвидети резервну

инсталациону цев минимум (216 пут.

Израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по
капацитету решавају једну или више етажа. Кабл мора бити заштићен увлачењем у
савитљиву (ребрасту) и негориву РМС цев или каналице. Инсталацију до корисника
планирати оптичким кабловима са мономодним влакнима по |ТО-Т 2.652.0 стандарду

или (3.657.А у затвореном, са омотачем од 352 материјала (Пом Зтоке 2его
Најодеп). Овај кабл се терминира у за то предвиђеном оптичком дистрибутивном ТК
орману (ОДО орману) где је и завршавање унутрашњих ТК инсталација објекта.

Планирати простор за постављање оптичког дистрибутивног ормана (ОДО) на

одговарајућем сувом и приступачном месту у приземљу или првој подземној етажи, по
могућству у техничкој просторији уколико је пројектом предвиђена. По обезбеђивању
простора, инвеститор је у обавези да нам исто писмено потврди и достави позицију
простора у објекту. У простору предвиђеном за смештај ТК опреме уградити ОДО
орман а у њему обезбедити завршавање унутрашњих ТК инсталација објекта.

За пружање сервиса Телекома до сваке стамбене јединице потребно је
обезбедити минимум једно оптичко влакно. Приликом полагања кабла водити рачуна о
минималном пречнику савијања и обавезно предвидети резерву кабла (у броју влакана
и дужини) на свакој етажи као и на месту увода. На страни корисника, у стамбеној
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јединици инсталационе оптичке каблове завршити 35С/АРС конекторима у

одговарајућој терминалној (корисничкој) завршној оптичкој кутији на 5С/АРС адаптеру.
Предвидети резерве кабла на оба краја.

Важна препорука Телекома при изради унутрашњих инсталација и при
опремању просторија прикључним местима:

— сваку просторију треба опремити минимално са једним прикључним местом и
једним потенцијалним прикључним местом у виду инсталационе кутије
повезане на примарни разделни простор преко инсталационе цеви (за будући
довод оптичког кабла и повезивање са опремом корисника која је дизајнирана
за прикључивање непосредно преко оптичког интерфејса);

– просторије ширине/дужине 3,7 т и више опремити се додатним прикључним
местом унутар највише 3,7 т непрекинутог зида просторије;

– позиције даљих прикључака одређују се тако да удаљеност од било које тачке
на периметру просторије до прикључка у тој просторији, мерено уздуж
периметра уз под, не премашује 7,6 т;

– препоручује се да се обезбеди по један телекомуникациони прикључак и у
другим просторијама (кухиња, предсобље тј. улазни ходник, гаража, разне
помоћне просторије);

— у грађевинским структурама за повремено становање, које се користе у оквиру
делатности повезаних с изнајмљивањем некретнина (апартмани, хотелске
собе и сл.), треба обезбедити минимално једно прикључно место унутар
предметне структуре.

Препорука Телекома је да се инсталације унутар објекта реализују ЕЛЈТР
кабловима категорије минимум 5е. Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву
(ребрасту) негориву РУС цев. Водити рачуна да максимална дужина ових каблова, од
утичница у просторијама до ММЦ не пређе 90 т. ММЦ у објекту представља тачку у
којој ће се налазити терминација долазног оптичког кабла и терминације
инсталационих каблова у објекту, односно где ће бити позиционирана пасивна опрема
(модули за завршавање ЏТР каблова) и активна опрема (модем, рутер, ОМТ) за
реализацију услуга, односно сервиса. Потребно је да позиција ММЦ-а буде одређена
на начин да се постигне што је могуће мањи број препрека (зидова) између активне
опреме (нпр. ОМТ) и уређаја корисника (мобилни телефон, лап топ, таблет,...) због
слабљења радио таласа при проласку кроз зидове, односно да би се смањила
деградација УМА функционалности. У непосредној близини места на коме ће се
налазити активна опрема потребно је обезбедити утичницу за прикључак на
нисконапонску мрежу од 220М.

Уградити вертикалну РУС цев 1Х950 тт од предвиђене техничке просторије

односно од ОДО ормана до места увода приводне ТК цеви у објекат.

За потребе полагања приводног ТК кабла, потребно је обезбедити приступ
планираном објекту путем приводне ТК канализације. Уколико је технички изводљиво,
задржати функционалност и проходност постојећих приводних ТК цеви које су

положене од постојећег ТК окна 696 до подземне етаже објекта и у току радова
затворити их гуменим чеповима. У сарадњи са надзорним органом проверити
проходност постојећих цеви. У супротном, од подземне етаже до тротоара испред
предметног објекта, оријентационо у правцу постојећег ТК окна број 696, положити ТК
канализацију – приводну ТК цев капацитета 1ХРЕ #50 тт.

Условљену цев ТК канализације полагати кроз слободне површине, водећи
рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. Приликом полагања
РЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви 350 тт полупречник кривине
треба да износи Е > 2,3 т ради несметаног полагања ТК кабла. Место савијања цеви
не сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно
изведена. Од места уласка (увода) цеви ТК канализације у објекат, обезбедити пролаз
каблова по кабловском регалу или техничким каналом кроз подземну етажу до места
где је потребно монтирати опрему и на коме се налази завршна концентрација
инсталација, односно до оптичког дистрибутивног ормана. Уколико је увод у објекат
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обезбеђен само на једном месту а објекат има више улаза (вертикала), обезбедити
пролаз каблова по кабловском регалу или техничким каналом од увода у објекат до
сваке завршне концентрације инсталација, свих вертикала у објекту.

За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета
уграђене опреме и изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју

формира Телеком.

Наведени радови су обавеза инвеститора уколико се Уговором између
заинтересованих страна не утврди другачије. Обавеза Телекома је да изврши
прикључење предметног објекта на ТК мрежу.

Изградња приводног кабла обавеза је Телекома. Повезивање приводног ТК
кабла са постојећом ТК мрежом врши искључиво Предузеће „Телеком Србија" ад.
Београд.

Општи услови
Постојећи ТК капацитети не смеју бити угрожени изградњом предметног

објекта и изградњом објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат.
Свака евентуална штета по свим основама иде на терет извођача радова-
инвеститора.

Грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање ТК

саобраћаја, као и приступ ТК објектима, ради редовног одржавања или

евентуалних интервенција.
1. Пројекат израде ТК инсталације и приводне ТК канализације урадити у складу

с Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским комуникацијама,

Правилнику о тех. и другим захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре ЕКМ у

зградама, упутствима, стандардима и прописима о изради техничке документације, и
доставити на сагласност Предузећу „Телеком Србија“ а.д. Уколико се ови пројекти раде

одвојено, сваки пројекат треба да садржи потврду пројектаната да је извршено

међусобно усаглашавање, као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа

„Телеком Србија“ а.д..
2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на

прописаном растојању у односу на трасе планираних ТК објеката. У складу са важећим
правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних
инсталација других комуналних предузећа изнад и испод планиране кабловске ТК

канализације, осим на местима укрштања.
3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на

пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне ТК канализације, број или
врсту потребних ТК прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале

промене пријавите и затражите измену услова.
4. Важност издатих услова је годину дана од дана издавања. После тог рока

обавезно је подношење захтева за обнову важности истих.
5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено

известите Предузеће „Телеком Србија“ а.д.. ради вршења стручног надзора, на адресу

Ул. Новопазарска бр.37-39, односно на е-та! адресу пајама.гадома(аејекот.г5 или на
телефон број 011/2431-220.

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су

регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што бољег
квалитета изведених радова.

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно је извршити
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3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на

пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне ТК канализације, број или
врсту потребних ТК прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале

промене пријавите и затражите измену услова.
4. Важност издатих услова је годину дана од дана издавања. После тог рока

обавезно је подношење захтева за обнову важности истих.
5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено

известите Предузеће „Телеком Србија“ а.д.. ради вршења стручног надзора, на адресу

Ул. Новопазарска бр.37-39, односно на е-та! адресу пајама.гадома(аејекот.г5 или на
телефон број 011/2431-220.

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су

регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што бољег
квалитета изведених радова.

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно је извршити

квалитетни и технички пријем радова.
Инвеститор је у обавези да по завршетку радова изврши пренос основних

средстава у корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., како би у
складу са законом могло да се изврши прикључење објекта на јавну ТК мрежу и

спроведе даље редовно и инвестиционо одржавање.
8. Инвеститор по завршетку радова, уз захтев за формирање комисије за

квалитетни и технички пријем треба да достави: копију важећих услова, грађевинску
дозволу, документацију изведеног стања у складу са Упутством Предузећа „Телеком



Србија“ а.д. за пријем документације изведеног стања и елаборат о геодетском
снимању (1 примерак на папиру и електронском облику на Ср -у у софтверском алату
ТејеСАр-315, или као цртеж у .Фмд формату), као и потврду РГЗ-а да је елаборат
прихваћен, обрачун укупних издатака на изградњи ТК канализације (потписан од

стране инвеститора) са приложеним рачунима, податке о представнику инвеститора и
извођача радова који ће присуствовати раду комисије и изјаву надзорног органа
Предузећа „Телеком Србија“ а.д. да је извршен надзор. Комисија ће одбити да изврши
квалитетни пријем уколико у току грађења није вршен надзор од стране Предузећа
„Телеком Србија“ а.д.. Рад комисије се не наплаћује.

9. Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске

дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно
члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику РС бр.
72/2009, 81/2008-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС,

50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 145/2014).
10. Дати услови и сагласност се односе само на израду ТК инсталације и

приводне ТК канализације. Након обављеног квалитетног и техничког пријема радова

од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија“ а.д. потребно је да поднесете Захтев
за повезивање на ТК мрежу (уз Захтев је неопходно приложити Комисијски записник
квалитетног и техничког пријема).

Прилог: - ситуација

С поштовањем,

Руководилац Одељења за
оперативну подршку Београд

Ко
Горан Матић, дипл.менаџер
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