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I ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



  
 

Регистар привредних субјеката 5000155940232 

 
БД 60291/2019 

 
Датум, 20.06.2019. године 
Београд 

 

 
Регистратор Регистрa привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 
основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019), одлучујући о јединственој 
регистрационој пријави оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у 
јединствени регистар пореских обвезника, коју је поднео/ла: 

 
Име и презиме: Милан Михајловић 

доноси 

РЕШЕЊЕ 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и 
регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката 
региструје: 

 
ГРАДИНГ АРТ ДОО Београд-Савски Венац 

са следећим подацима: 

Пословно име: ГРАДИНГ АРТ ДОО Београд-Савски Венац 

Скраћено пословно име: ГРАДИНГ АРТ ДОО 

Регистарски број/Матични број: 21492922 

ПИБ (додељен од Пореске управе РС): 111508027 
 

Правна форма: Друштво са ограниченом одговорношћу 
 

Седиште: Београд , Кронштатска 5/2 , Београд-Савски Венац , 11040 , Србија 

Претежна делатност: 4120 - Изградња стамбених и нестамбених зграда 

Време трајања: неограничено 
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Основни капитал: 
Новчани капитал 

Уписан: 60.000,00 RSD 
 

Подаци о члановима: 
• Име и презиме: Мирослав Михајловић 

ЈМБГ: 3110959710237 
Подаци о улогу члана 
Новчани улог 

Уписан: 15.000,00 RSD 
Удео: 25,00% 

 
• Име и презиме: Бобан Миливојевић 

ЈМБГ: 0707963723217 
Подаци о улогу члана 
Новчани улог 

Уписан: 15.000,00 RSD 
Удео: 25,00% 

• Име и презиме: Милан Михајловић 
ЈМБГ: 0508988722239 
Подаци о улогу члана 
Новчани улог 

Уписан: 15.000,00 RSD 
Удео: 25,00% 

 
• Име и презиме: Миленко Богдановић 

ЈМБГ: 2302958723214 
Подаци о улогу члана 
Новчани улог 

Уписан: 15.000,00 RSD 
Удео: 25,00% 

 
Законски (статутарни) заступници: 

Физичка лица: 
• Име и презиме: Мирослав Михајловић 

ЈМБГ: 3110959710237 
Функција у привредном субјекту: Директор 
Начин заступања: самостално 

 
Датум оснивачког акта: 19.06.2019 године 

Адреса за пријем електронске поште: gradingart@gmail.com 

Регистрација документа: 
Уписује се: 

• Оснивачки акт од 19.06.2019 године. 
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О б р а з л о ж е њ е 

Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 19.06.2019. године јединствену 
регистрациону пријаву оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени 
регистар пореских обвезника број БД 60291/2019, за регистрацију: 

 
ГРАДИНГ АРТ ДОО Београд-Савски Венац 

Проверавајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. Закона 
о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, Регистратор је утврдио да су 
испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву решења, у складу са 
одредбом члана 16. Закона. 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 
РС“, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 60/2016 и 75/2018). 

 

 
УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против овог решења може се изјавити жалба 
министру надлежном за положај привредних 
друштава и других облика пословања, у року 
од 30 дана од дана објављивања на интернет 
страни Агенције за привредне регистре, а 
преко Агенције. 

 

 
РЕГИСТРАТОР 

   

Миладин Маглов 

 
ОБАВЕШТЕЊЕ: 

Обавештавамо вас да сте у обавези да се обратите Пореској управи, уколико се у прилогу овог 
решења не налази потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ), ради доделе 
истог као и поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање, ОДМАХ по 
пријему овог обавештења, на једном од шалтера било које организационе јединице 
организације за обавезно социјално осигурање (Републички фонд за пензијско и инвалидско 
осигурање, Републички завод за здравствено осигурање, Национална служба за запошљавање) 
или преко портала Централног регистра обавезног социјалног осигурања (http://www.croso.rs/). 

 
 
 
 

Напомена: Од 1. октобра 2018. привредни субјекти немају обавезу да употребљавају печат у пословним писмима и другим 
документима (члан 25. Закона о привредним друштвима "Сл. гласник РС", бр. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - др. закон, 5/2015 и 
44/2018). и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник РС“, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015 и 
106/2015). 
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Регистар привредних субјеката 5000156069628 

 
Бр.БДСЛ 24591/2019 
Веза: БД 60291/2019 

Дана, 24.06.2019. године 
Београд 

 
Регистратор Регистрa привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 
основу члана 4. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре („Службени 
гласник РС“ бр. 99/2011, 83/2014 и 31/2019), и члана 139. став 2. Закона о општем управном 
поступку („Сл. гласник РС“ бр. 18/2016), решавајући по службеној дужности доноси: 

 
 

Д О П У Н С К О  Р Е Ш Е Њ Е 

ДОПУЊУЈЕ СЕ се решење Регистратора Регистра привредних субјеката број: БД 
60291/2019 од 20.06.2019. године којим је у Регистар привредних субјеката регистровано 
оснивање друштва: 

 
ГРАДИНГ АРТ ДОО Београд-Савски Венац 

Регистарски/матични број: 21492922, 
 

тако што се у Регистар уписује податак о осталом заступнику привредног друштва: 
 

Осталих заступника: 
 

Физичка лица: 
треба да стоји: 

 
• Име и презиме: Бобан Миливојевић 

ЈМБГ: 0707963723217 
Начин заступања: самостално 

 
О б р а з л о ж е њ е 

У поступку покренутом по службеној дужности дана 24.06.2019. године, утврђено је да је 
приликом доношења решења о оснивању број БД 60291/2019 од 20.06.2019. године пропуштено 
да се одлучи о свим питањима која су била предмет поступка оснивања. 

 
Наиме, увидом у поднету документацију утврђено је да је податак о осталом заступнику 

друштва наведен у регистрационој пријави оснивања број БД 60291/2019 и оснивачком акту. 
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Како је решењем Регистратора број БД 60291/2019 од 20.06.2019. године пропуштено да се 
одлучи и овом захтеву, то је Регистратор у смислу одредбе члана 139. став 2. Закона о општем 
управном поступку одлучио као у диспозитиву. 

 

 
УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против овог решења може се изјавити жалба 
министру надлежном за положај привредних 
друштава и других облика пословања, у року 
од 30 дана од дана објављивања на интернет 
страни Агенције за привредне регистре, а 
преко Агенције. 

 

 
РЕГИСТРАТОР 

   

Миладин Маглов 
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Регистар привредних субјеката 5000170013706 

БД 4084/2020 
 

Дана, 24.01.2020. године 
Београд 

 

 
Регистратор Регистра привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 
основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019), одлучујући о регистрационој пријави 
промене података код ГРАДИНГ АРТ ДОО Београд-Савски Венац, матични број: 21492922, 
коју је поднео/ла: 

 
Име и презиме: Јелена Мартиновић 

доноси 

РЕШЕЊЕ 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката региструје 
промена података код: 

 
ГРАДИНГ АРТ ДОО Београд-Савски Венац 

Регистарски/матични број: 21492922 

и то следећих промена: 
 

Промена улога чланова: 
• Име и презиме: Мирослав Михајловић 

ЈМБГ: 3110959710237 
Уписује се: 
Новчани улог 

Уплаћен: 15.000,00 RSD, на дан 27.12.2019 
 

• Име и презиме: Бобан Миливојевић 
ЈМБГ: 0707963723217 
Уписује се: 
Новчани улог 

Уплаћен: 15.000,00 RSD, на дан 06.08.2019 
 

• Име и презиме: Миленко Богдановић 
ЈМБГ: 2302958723214 
Уписује се: 
Новчани улог 

Уплаћен: 15.000,00 RSD, на дан 06.08.2019 
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• Име и презиме: Милан Михајловић 
ЈМБГ: 0508988722239 
Уписује се: 
Новчани улог 

Уплаћен: 15.000,00 RSD, на дан 06.08.2019 

 
Промена основног капитала: 
Уписује се: 
Новчани капитал 

Уплаћен: 15.000,00 RSD, на дан 27.12.2019 
Уплаћен: 45.000,00 RSD, на дан 06.08.2019 

 
О б р а з л о ж е њ е 

 
Поступајући у складу са одредбом члана 17. став 3. Закона о поступку регистрације у 

Агенцији за привредне регистре, подношењем регистрационе пријаве број БД 4084/2020, дана 
21.01.2020. године, подносилац је стекао право на плаћање умањеног износа накнаде, засновано 
подношењем пријаве која је решењем регистратора БД 1056/2020 од 09.01.2020 одбачена, јер је 
утврђено да нису испуњени услови из члана 14. став 1. тачка 5) истог Закона. 

 
Проверавајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 

одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре , 
Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву 
решења, у складу са одредбом члана 16. Закона. 

 
Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 

послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 
РС“, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 и 75/2018). 

 
 

 
УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 
дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за 
послове привреде, а преко Агенције за привредне 
регистре. Административна такса за жалбу у износу од 
480,00 динара и решење по жалби у износу од 550,00 
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 
може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 
привредне регистре. 

 

 
РЕГИСТРАТОР 

   

 
Миладин Маглов 
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Решење о одређивању одговорног урбанисте 
 
 

У складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ број 72/09, 81/09, 
64/10- Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука Ус, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др.закон, 9/20 , 52/21 и 62/23) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“ број 96/2023) као: 

 
О Д Г О В О Р Н И У Р Б А Н И С Т А 

 
 

за израду Урбанистичког пројекта изградње стамбеног објекта, на катастарској парцели 
3198 КО Врачар, општина Врачар, улица Видовданска број 12, Београд одређује се: 

 
 
 

 
Бобан Миливојевић, дипл.инж.арх ............................................................ 200 0292 03 

 
 
 
 
 
 

''GRADING ART'' доо Београд 
улица Кронштатска 5/2 

 
 
 

 

Директор Бобан Миливојевић, дипл.инж.арх. 
 
 
 
 
 
 
 

 
Београд, март 2024.године 



l1H/KEI-bEPCKA KOMOPA CPBI1JE 

04fOBOPHOf YPBAH11CTE 

Ha 0CH0BY 3aKOHa 0 ITAamipaH>y H mrpaAI-bH H 
CrnyYTa l1HJKett,epcKe K0Mope Cp6Hje 

YTIPABHI1 04BOP l1H)KEI-bEPCKE KOMOPE CPBMJE 
yrnpljyje 4a je 

y oeorpa,ay' 

Bo6att M. MttAHBojeBtth 
4HITA0MHpaHH HH)Kett,ep apXHTeKType 

JMB 0707963723217 

o.4r0B0pHH yp6aHHCTa 

3a pyKOBorjett,e 1,npa4or-1 yp6aHHCTI1'-IKHX rrAaHoBa M 
yp6amr CTHY:K1'IX rrpojeKaTa 

opoj AHIJeHIJe 

200 0292 03 

L��i� 
30. oKrn6pa 2003. ro,aHHe

Ilpoq:,. 4p :rv!HAom J\.a30B11n 

AHIJA. rpalj. H!l)!(. 







6poj: 02-12/2023-27728 
6eorpaA, 14.11.2023. roAL-1He 

Ha ocHosy 4llaHa 14. CTaTyTa 1/lH)Kel-bepcKe K0Mope Cp61,1je 
("Cr PC", 6p. 36/19), a Ha J11t14H1t1 aaxTes 4JlaHa KoMope, 
111H>Ke1-bepcKa K0Mopa Cp61,1je 1t13Aaje 

KojoM ce noTBpf]yje Aa je 6o6aH M. M1,1n1,1sojes1,1n, A1t1nn. 1t1H>K. apx. 
n1,11...1eH1...1a 6poj 

300 3336 03 

O,qroeopHM npojeKTaHT apx111TeKT0HCKMX npojeKaTa, ypef]etba c11060,qH111x 
npocTopa Ill yHyTpawtbMX MHCTaJ1a�111ja B0,C\0B0,qa Ill KaHaJlM3a�111je 

npeACeAHL-1!-la lllH>Kel-bepcKe KoMope Cp61,1je 

Mad�1.nn£.apx. 



Изјава одговорног урбанисте 
 

 
У складу са чланом 77. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 96/2023), изјављујем 
да је Урбанистички пројекат изградње стамбеног објекта, на катастарској парцели 3198 
КО Врачар, општина Врачар, улица Видовданска број 12, Београд: 
 

 
 

- урађен у складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе – град Београд (целима I-IX) (Сл. лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21  27/22, 45/23, 66/23, 91/23) 

- урађен у складу са Законом  о планирању и изградњи (“Службени гласник РС” број 72/09, 81/09, 
64/10, - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука Ус, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20  52/21 и 62/23) и прописима донетим на основу 
Закона, 

- припремљен на основу званичних и релевантних података и подлога, 
- усклађен са условима ималаца јавних овлашћења и важећим планским документима. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Одговорни урбаниста: Бобан Миливојевић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 200 0292 03 
Печат и потпис: 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Београд, март 2024.године 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
II АНАЛИЗА 



II АНАЛИЗА 

1.0 Анализа Видовданске улице у делу између улица Ђердапске и Јована Рајића у циљу 
дефинисања зоне градње за парцелу КП 3198 КО Врачар са Аналзом шире зоне 
предметне локације ради утврђивања грађевинске линије блока 

У складу са смерницама за спровођење важећег Плана генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе - града Београда (целине I-XIX) (,,Службени 
лист града Београда,, , бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23), а 
ради преиспитивања изградње на предметној парцели урађена је Анализа урбанистичких 
параметара ширег подручја са одређивањем зоне грађењa Видовданске улице и начином 
спровођења. 

Кроз наведену Анализу сагледавани су елементи задати кроз План генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - града Београда 
(целине I-XIX) (,,Службени лист града Београда,, , бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 
27/22, 45/23, 66/23, 91/23), положај и величина постојећих парцела, економска 
исплативост, шире окружење. На основу ове Анализе утврђени су параметри за 
планирану изградњу на овој локацији као и грађевинске линије. (графички прилог 0 - 
Анализа Видовданске улице за одређивање зоне грађења). 
Наведена Анализа је саставни део Урбанистичког пројекта. 
Предметна локација се налази у границама Плана генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд (целине I-XIX) (,,Службени 
лист града Београда,, , бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23), у 
површинама за које је према карти “Начин спровођења Плана”, дефинисано спровођење 
непосредном применом правила грађења. 

 
Према текстуалном делу Плана, предметна локација се налази у зони 2.С6.1, ПРАВИЛА 
ГРАЂЕЊА У ЗОНИ ТРАНСФОРМАЦИЈЕ ПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА У ДЕЛИМИЧНО 
ФОРМИРАНИМ ГРАДСКИМ БЛОКОВИМА У ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ 

 
За наведено подручје дата су основна правила грађења неопходна за предметну анализу: 

 
Основна намена површина: Вишепородично становање 
Број објеката на парцели: На свакој грађевинској парцели гради се један стамбени 

објекат 
Услови за формирање грађ. парцеле: Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа 

катастарска парцела која испуњава услове дефинисане 
општим правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1. Правила за уређење 
простора 

Индекс заузетости парцеле: Максимални индекс заузетости на парцели у зони 2.С6.1 
је 60% 

Висина објекта: Максимална висина венца објекта је до 18.0m 
(максимална висина венца повучене етаже је до 21.5m), 
што дефинише оријентациону планирану спратност 
П+4+Пк/Пс, односно П+4. 
Максимална висина објекта (у односу на ширину улице) 
је 1.5 ширина улице. Уколико је грађевинска линија 
повучена од регулационе линије, меродавно је 
растојање између грађевинских линија. 



Изградња нових објеката и положај:   Објекте постављати у оквиру зоне грађења: Зона грађења 
је дефинисана грађевинском линијом према 
регулационој линији саобраћајнице и према бочним и 
задњој граници парцеле. 
Према ПГР-у објекат према положају може бити 
једнострано или двострано узидан на бочну границу 
парцеле. 

У непосредној близини локације У Церској и Сазоновој 
улици, грађевинска линија је на 3.0м од регулационе 
линије. 

 
Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и 
сл.) може се поклапати са бочним и задњом границом 
парцеле, а према регулацији се поклапа са надземном 
грађевинском линијом. Заузетост подземне етаже 
(гараже) је 85% 



 

• Анализирани део Видовданскe улицe се налази између улица Ђердапске и Јована 
Рајића, у дужини око 120m, укључујући и потез до постојећег изграђеног објекта 
високе спратности у зони типологије отвореног блока, постављеног дијагонално 
у односу на постојећу физичку структуру; 

• Наведени објекат је „прекинуо“ Видовданску улицу (катастарски дефинисану 
делом као кп 3591/1 – од Ђердапске до објекта и кп 3591/3 – од објекта до улице 
Грчића Миленка – зона УМП-а); 

• Зона отвореног блока је у површини предвиђеној за израду ПДР-а где је започета 
трансформација која не прати постојеће регулације улице; 

• Предметна парцела кп 3198 КО Врачар (на парној страни улице) се налази у зони 
вишепородично стаnовање 2.С6.1; 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
• Непосредно окружење – непарна страна улице је исте типологије (конкретан 

случај – део кп 3239 КО Врачар); 
• Парцела са којом се граничи предметна парцела – 3199 и остале у низу 3200 и 

3201 КО Врачар (иако су у постојећем стању парцеле величине за индивидуално 
становање и без објеката на терену) по типологији из ПГР-а су у отвореном блоку 
(дефинисан изградњом три објекта – ламелама спратности П+8+Пк - П+20); 

• За анализирану Видовданску улицу преовлађујућа грађевинска линија је 3m; 
• Анализом локације се доказује да позицијом преовлађујућих грађевинских 

линија (зоне грађења) се остварују дати урбанистички параметри - заузетост 
парцела од око 60%, висина венца објекта до 18м и оријентациона спратност 
П+4+Пс; 



Анализа је саставни део Урбанистичког пројекта стамбеног објекта на парцели 
3198 КО Врачар 

 

Орто фото снимак предметних блокова и парцеле 
 

Извод из ПГРа „Директно спровођење непосредном применом правила грађења“ 
 

Извод из ПГРа „Спровођење – Обавезна израда планова“ 



 
Извод из ПГР- а „Планирана намена површина“ 

 

Извод из ПГРа „Типологија градње“ 



АНАЛИЗА ШИРЕ ЗОНЕ ПРЕДМЕТНЕ ЛОКАЦИЈЕ РАДИ УТВРЂИВАЊА ГРАЂЕВИНСКЕ 
ЛИНИЈЕ БЛОКА 

• Да би се остварили параметри задати ПГР-ом заједно са економском 
исплативости локације, предложена је грађевинска линија која не утиче на 
изглед блока и не нарушава визуру дуж улице, а иста је повучена 3.0m у 
односу на регулацију парне стране Видовданске улице. Регулациона линија, 
се поклапа са катастарским стањем; 

• Предметна парцела се налази на крају низа парне стране Видовданске 
улице, уз саму зону отвореног блока, и визуелно представља „крај улице“ 
иза које је неизграђени простор отвореног блока; 

• Пошто је за тај цео простор потребна израда ПДР-а, на графичком прилогу 
Анализе је приказана провера могућности изградње објекта отвореног 
блока тако што је примењено опште правило растојања суседних објеката 
од 1 висине вишег објекта и добијена је зона грађења у облику 
троугла на којој се не може организовати објекат; 

• Наведени неизграђени простор отвореног блока се састоји од кп 3199, 3200 
и 3201 КО Врачар, величине парцела које одговарају зони индивидуалног 
становања и за које су у катастру уписани објекти, али фактички не постоје - 
срушени су ради изградње високих објеката и стварања комплекса 
типологије отвореног блока; 

• Према ПГР-у система зелених површина Београда („Сл. лист града Београда 
број 110/19) ове три парцеле су у Површинама јавне намене, категорије 
Шума и шумског земљишта, а по намени су Зелене површине у 
отвореним стамбеним блоковима; 

• Изграђени реперни објекат на кп 3269 КО Врачар (непарна страна улице), 
спратности П+4+Пс је удаљен 3.0m од регулационе линије. За овај простор је 
обавезна израда ПДР-а, где ће један од кључних улога у дефинисању 
грађевинске линије блока бити сваки новоизграђени објекат; 

• Видовданска улица има ширину регулације 8.0m. 
• У складу са приложеном анализом предложена је грађевинска линија на 

3.0м удаљености од регулационе линије,за предметни блок односно парну 
страну Видовданске улице. С обзиром да наспрамна, непарна страна 

 Видовданске улице припада зони за коју је предвиђена обавезна израда 
плана детаљне регулације, која још увек није покренута, извршена је 
провера висина објекта у односу на ширину улице (односно у односу на 
растојање између грађевинских линија) са претпоставком да се регулациона 
и грађевинска линија на непарној страни Видовданске улице поклапају 

• Са овом претпоставком, растојање између грађевинских линија са парне 
или непарне стране Видовдаснке улице износи 11м, што дефинише 
максималну висину венца од 16.50м и орјентациону спратност П+4+Пс 

 
ЗАКЉУЧАК 
Грађевинску линију предметног блока поставити на 3.0m у односу на 
регулациону линију.Регулациона линија се поклапа са катастарским 
стањем. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
III ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ 

ПРОЈЕКТА 



1.0 УВОД 

Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 

Повод за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредници Плана 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе - града Београда (целине I-XIX) (,,Службени лист града 
Београда,, , бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23), 
којом је за површине у којима се налази предметна парцела дефинисано 
спровођење непосредном применом правила грађења.

Циљ израде овог пројекта је урбанистичко-техничка разрада са анализом 
локације и јасно дефинисаним елементима и капацитетима који се могу 
остварити спровођењем урбанистичких параметара који су дати Планом 
генералне регулације граћевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – града Београда (целина I-XIX) (,,Службени лист града 
Београда,, , бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23). 

    Правни и плански основ 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

-  Закон о планирању и изградњи (Службени гласник Републике Србије, бр. 72/2009,
81/2009-исправка, 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС,
50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019-и др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023).

-  Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања (,,Службени гласник РС,, бр. 96/23).

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је: 
- План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице

локалне самоуправе град Београд (целине I-XIX) ("Службени лист града
Београда", бр.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23).

Обухват урбанистичког пројекта

Урбанистичким пројектом је обухваћена катастарска парцела 3198 КО Врачар, 
укупне површине 312,0m², у оквиру постојећег блока уз Видовданску улицу. 
Граница обухвата, која се разрађује УП-ом и идејним решењем, је у складу са 
Планом генералне регулације Београда. 

  Подаци о локацији – постојеће стање 

Катастарска парцела 3198 КО Врачар налази се у зони породичног становања у 
формираним градским блоковима у централној зони града. 
Парцела има неправилну геометријску форму – ромбоид. На парцели постоји 
стамбени објекат спратности П+Пк и приземна гаража. Планирано је уклањање 
постојећих објеката ради изградње новог стамбеног објекта. 
Предметнa локацијa се налази у оквиру блока где је основна намена површина 
планирана за становање. 
Приступ локацији је из улице Видовданске. Према категоризацији саобраћајница, 
Видовданска улица спада у секундарне улице укупне ширине 8,0m. 



Терен је у благом нагибу према улици Видовданској. 
Н а простору у границама пројекта нема заштићених природних добара, флоре 
и фауне. 

 
Извод из Плана генералне регулације грађевинског подручја 

седишта јединице локалне самоуправе - града Београда (целине I-XIX) 
(,,Службени лист града Београда,, , бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 
72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23) 

На основу важећег Плана генералне регулације подручја Београда предметна 
локација се налази у 2.С6.1- зони трансформације породичног становања у 
делимично формираним градским блоковима у вишепородично становање. 
Могуће је увођење компатибилне намене, која може бити доминантна или 
једина. 

Начин спровођења је непосредном применом правила грађења за зону. 
 

Предметна парцела се непосредно граничи са простором предвиђеним за 
становање у отвореном блоку и наспрам је блокова у С6-зони трансформације 
породичног становања у делимично формираним градским блоковима у 
вишепородично становање, за које је потребна израда ПДР-а. 

 

Прилог 1. Подела површинана зоне- типологија 



 
 

Прилог 2. Начин спровођења 
 

 

Прилог 3. Непосредна примена правила грађења - 2.С6.1 зона трансформације 
породичног становања у делимично формираним градским блоковима у 
вишепородично становање 



2.0 ОПИС ПЛАНИРАНИХ ИНТЕРВЕНЦИЈА НА ПОДРУЧЈУ УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА 

Урбанистичко решење 

У складу са приложеном Анализом усаглашеном са параметрима по Плану генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - града 
Београда (целине I-XIX) (,,Службени лист града Београда,, , бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23) на КП бр. 3198 КО Врачар планирана је 
изградња стамбеног објекта По+П+4С+Пс двострано узиданог ка суседним КП бр 3197 
и 3199 КО Врачар. 
Положај објекта – његова зона градње одређена је Анализом дефинисаним 
грађевинским линијама према улици Видовданској и према дворишном делу парцеле, 
као и према границама са суседним парцелама КП бр 3197 и 3199 са источне и западне 
стране. Грађевинска линија је на удаљености 3.00 м од границе катастарске парцеле 
према улици Видовданској и прати преовлађујућу грађевинску линју блока, чиме се 
постиже континуитет. Објекат форме благог ромбоида прати геометрију парцеле и 
дужине је 16м дуж улице Видовданске. Дужина бочних страна је 11.56 м. 
Подрумска етажа одређена је надземном грађевинском линијом према улици 
Видовданској и границама парцела са суседима са јужне западне и источне стране 
парцеле у њеном дворишном делу. У оквиру је дозвољене заузетости. 
Колски приступ је из улице Видовданске . 
Паркирање возила је планирано на нивоу подрума са прилазом из улице Видовданске. 

Регулациона и грађевинска линија 

Регулациона линија блока у којем се налази предметна парцела, као и за суседне 
блокове, аналитички нису дефинисане у ПГР-у Београда већ су у складу са постојећим 
катастарским стањем. 
С’ обзиром на различитост у начину спровођења сагледаног ширег окружења, урађена је 
Анализа зоне грађења и истом је за предметни блок предложена је грађевинска линија 
у д а љ е на 3,0m од регулационе линије улице Видовданска. 

За наспрамне блокове урађена је анализа са претпоставком да се грађевинска и 
регулациона линија преклапају. 

Сагледавањем шире околине, суседних парцела у оквиру блока и парцела на 
супротној страни улице, као и отвореног блока у непосредној близини, утврђено 
је да предложена грађевинска линија предметне парцеле не нарушава изглед блока 
и визуру дуж улице Видовданске. 

Предметна парцела се граничи са зоном отвореног блока, тј. са кп 3199 КО Врачар 
на којој је уписан објекат али на терену не постоји. Такође, и следеће две кп 3200 и 
3201 КО Врачар су у истом статусу. Предметна парцела се налази на крају низа зоне 
2.С6.1, уз саму зону изграђеног отвореног блока, у којем нема могућности нове градње.
У зони отвореног блока правило растојања међу објектима је 1 висина вишег објекта.
Планирани предметни објекат је удаљен од постојећег објекта отвореног блока за
33,30m, који је спратности П+8+Пк и оријентационе висине 32,0m.

Катастарска парцела 3198 К.О. Врачар се у складу са важећим Планом 
генералне регулације сматра грађевинском парцелом јер је постојећа 
катастарска парцела која испуњава услове дефинисане општим правилима 
парцелације и препарцелације дефинисаним у погављу 2.1. Правила за 
уређење простора. 



Висинска регулација 

Дозвољена висина венца објекта на предметној локацији је до 18,0m, а висина венца 
повучене етаже до 21,50m, што дефинише оријентациону планирану спратност до 
П+4с+Пс. 

Како је идејним решењем објекат постављен у складу са предложеном грађевинском 
линијом, која је удаљена 3,0 m од предње границе парцеле ка Видовданској улици, 
испоштовани су задати параметри, висина венца ограде повученог спрата 16,50m 
(+15,50/163,55мнв), а висина венца повучене етаже је 18,60m (+17,60/ 165,65мнв). 
Према дворишту, мерено од коте терена (+0,34/148,39мнв), висина венца је 14,06m, а 
висина венца повучене етаже је 17,26м. 

Планиране висине објекта су у складу са задатим минималним растојањем од задње 
границе парцеле. За парцеле дубине мање или једнаке 20m је 1/3 висине објекта што 
износи (14,06/3) 4,68m, а објекат је најистуренијим делом (приземље и типске 
етаже) удаљен 5,05m. Фасада повучене етаже од задње границе парцеле је удаљена 
5,75m, што  испуњава задате услове (17,26/3) 5,75m. Линија планираног терена је 
34цм виша од линије постојећег терена и налази се на коти +0,34(148,39 м.н.в.) 

Нивелација 

Нивелационо је прилаз објекту (пешачки и колски) усклађен са нивелацијом приступне 
саобраћајнице, Видовданске улице, тј. са постојећим тереном предметне парцеле који је 
приказан на овереној катастарско топографској подлози. Усвојена нивелација у идејном 
решењу је основ за локацијске услове, и у следећој фази за израду пројекта за 
грађевинску дозволу. 
За одређивање коте приземља меродаван је, осим катастарско - топографске подлоге 
постојећег стања, и параметар из ПГР-а: 
- кота приземља стамбеног дела објекта је 1,00m мерена од нулте коте, што 
задовољава дате параметре.
Планирани објекат и сви приступи истом су усклађени са околним тереном.



Урбанистички показатељи 

Табела упоредних параметара 

РБ Урбанистички 
параметри 

Задато ПГР-ом Остварено ИДР-ом 

1 Катастарске парцеле у 
обухвату УП-а 

к.п. бр. 3198 КО Врачар к.п. бр. 3198 КО Врачар 

2 Грађевинске парцеле у 
обухвату УП-а 

к.п. бр. 3198 КО Врачар к.п. бр. 3198 КО Врачар 

3 Површина 
парцеле/обухвата УП-
а 

312 м2 312 м2 

4 Основна намена 2.С6.1 зона породичног
становања у
формираним градским
блоковима у централној
зони града

Становање (100%) 

5 Стамбени простор 0-100% 100% 777.13м2 
6 Пословни простор 0-100% 0% 0 м2 
7 Број објеката на 

парцели 
један један 

8 Тип изградње Објекат у непрекинутом 
низу 

Објекат у непрекинутом низу 

9 Индекс заузетости 
подземне етаже 

85% 
312х85%=265.2 

79.24% 
247.23 м2 

10 Индекс заузетости 
надземних етажа 

60% 
312х 60%=187.2 

58.94% 
183.91 

11 Спратност објекта П+4+Пк/Пс По+П+4+Пс 
12 Висина венца 18м (21,5м за Пс) 16,50м(18,60 m за Пс) 
13 Укупан број стамбених 

јединица 
- 10 

14 Стационирање возила 1стан : 1.3 паркинг место 
10стана х 1.3паркинг 
места=13 паркинг места 

13 ПМ 

15 Укупан број паркинг 
места 

Мин. 13 ПМ 13 ПМ 

16 Укупан број ПМ за 
особе са 
инвалидитетом 

Мин. 5% од 13 ПМ 
13х0.05=0.65ПМ=1ПМ 

1 ПМ 

17 Број паркинг места на 
нивоу По-1 

13 ПМ 13 ПМ 

18 Слободне и зелене 
површине 

40% 
312х40%=124.8m2 

41.06% 
128.09 m2 

19 Минимални проценат 
зелених површина у 
директном контакту са 
тлом 

15% 
312х15%=46.80 m2 15.67% 

48.89 m2 

20 Нулта кота / -1.00 m (147.05)



21 Кота приземља / ±0.00 m (148.05) 
22 Висина приземља Мах 1.60 m 1.00 m 
23 Положај објекта на 

парцели 
Једнострано или 
двострано узидан на 
бочну границу парцеле 

Двострано узидан објекат ка 
суседним бочним парцелама 

24 Положај грађевинске 
линије у односу на 
регулациону линију 

Утврђује се 
урбанистичким 
пројектом 

За предметни блок предложена 
грађевинска линија 3,0м удаљена од 
регулационе линије улице 
Видовданска 

25 Положај грађевинске 
линије у односу на 
наспрамни блок, 
односно ширину 
улице 

Максимална висина 
објекта (у односу на 
ширину улице) је 1.5 
ширина улице. Уколико је 
грађевинска линија 
повучена од регулационе 
линије, меродавно је 
растојање између 
грађевинских линија. 

У складу са приложеном анализом 
предложена је грађевинска линија на 
3.0м удаљености од регулационе 
линије, за предметни блок односно 
парну страну Видовданске улице. С 
обзиром да наспрамна, непарна 
страна Видовданске улице припада 
зони за коју је предвиђена обавезна 
израда плана детаљне регулације, 
који још увек није израђен, извршена 
је провера висина објекта у односу на 
ширину улице (односно у односу на 
растојање између грађевинских 
линија) са претпоставком да се 
регулациона и грађевинска линија на 
непарној страни Видовданске улице 
поклапају . Са овом претпоставком, 
растојање између грађевинских 
линија са парне или непарне стране 
Видовдаснке улице износи 11м, што 
дефинише максималну висину венца 
од 16.50м и орјентациону спратност 
П+4+Пс, па испуњава захтеве из ПГР-
а. 

25 Растојање од бочне 
границе парцеле 

За једнострано узидан 
објекат мин. удаљеност 
без отвора или са 
отворима помоћних 
просторија (парапет 
1,60м) -1/5 висине вишег 
објекта. Мин.удаљеност 
са отворима стамбених 
просторија 1/3 висине 
вишег објекта 

Планирани објекат је узидан ка 
суседним парцелама 3197 и 3199 КО 
Врачар 

26 Растојање 
грађевинске линије од 
задње границе 
парцеле 

1/3 висине 
објекта 

Мин 4.68 
Мин 5.75 

5.05m 
5.75m за Пс 



РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ НЕТО И БРУТО ПОВРШИНА 
ЕТАЖА НЕТО БРУТО СРПС БРУТО ПГД 
Подрум 225.18 247.23 / 
Приземље 133.07 182.17 182.17 
Први спрат 155.27 183.91 183.91 
Други спрат 155.27 183.91 183.91 
Трећи спрат 155.27 183.91 183.91 
Четврти спрат 155.27 183.91 183.91 
Повучени спрат 143.91 172.74 172.74 
УКУПНО: 1123.24 1337.78 1090.55 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА БРУТО ПОДЗЕМНИХ И НАДЗЕМНИХ ПОВРШИНА 
БРУТО (м2) 

УКУПНО ПОДЗЕМНИХ 247.23 
УКУПНО НАДЗЕМНИХ 1090.55 
УКУПНО 1337.78 

Спецификација посебних делова објекта 

НАЗИВ И ОЗНАКА 
ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА( м2) 

Стан 1 Приземље троипособан 82,89 
Стан 2 1.спрат троипособан 84,92 
Стан 3 1.спрат двоипособан 56,21 
Стан 4 2.спрат троипособан 84,92 
Стан 5 2.спрат двоипособан 56,21 
Стан 6 3.спрат троипособан 84,92 
Стан 7 3.спрат двоипособан 56,21 
Стан 8 4.спрат троипособан 84,92 
Стан 9 4.спрат двоипособан 56,21 
Стан 10 Повучени спрат троипособан 129,72 

Укупна нето површина станова: 777,13м2 

Рекапитулација површина

РЕКАПИТУЛАЦИЈА НЕТО ПОДЗЕМНИХ И НАДЗЕМНИХ ПОВРШИНА 
НЕТО (м2) 

УКУПНО ПОДЗЕМНИХ 225,18 
УКУПНО НАДЗЕМНИХ 898,06 
УКУПНО 1.123,24 



Технички опис архитектонског решења објекта 

Предметни објекат је спратности По+П+4с+Пс и истом се приступа са коте 
-1,00/147,05мнв. У оквиру приземља планирана је платформа за особе са
инвалидитетом, којом се савладава разлика до релативне коте, нуле објекта
(±0,00/148.05мнв). Ниво приземља има један стан, троипособан. Заједничке
просторије, чине два ходника, степенице за надземне етаже, лифт за све
спратове објекта,топлотна подстаница, хидроцил и осам остава. Кроз ходник у
приземљу омогућен је и излаз у задње двориште. Први, други, трећи и четврти
спрат су пројектовани са по два стана на свакој етажи, од којих је један
двоипособан а један троипособан. Повучени спрат је пројектован са једним
троипособним станом и непроходном терасом ка дворишту. Основна смерница у
архитектонском обликовању је уклапање у постојећи амбијент, који
карактерише предметни део града. Планирана фасада према улици је мирна и
сведене архитектуре, равномерног распореда отвора.

Подземна етажа - гараже планирана је у складу са надземном грађевинском 
линијом и у оквиру дозвољене заузетости парцеле од максималних 85%, а 
остварених 79,24% (247,23m²). Укупан број паркинг места обезбеђен за објекат 
је 13 паркинг места (од чега је 1пм за особе са инвалидитетом, што је у складу 
са параметрима из Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе - града Београда (целине I-XIX) (,,Службени лист 
града Београда,, , бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 
91/23). 
Прибављена је и доставњена нова сагласност Секретаријата за саобраћај за 
комплетно саобраћајно решење IV - 8 бр.344.6-19/2024 од 19.03.2024.год. 
Надземне етаже су по вертикали у оквиру заједничке комуникације повезане 
јединственом вертикалном комуникацијом (степениште и лифт), док је подземна 
етажа повазана лифтом и пешачком стазом. У подруму осим заједничких 
комуникација пројектован је и гаражни простор.  
Подземна етажа планирана је са котом пода -3.34(144.71м.н.в.) и има 
укупну бруто површину 247.23м², док је укупна нето површина 225.18м². 
Висина унутар етаже, без препрека, је од 3.08 до 4.96м. 

Табела бруто и нето површина по етажама објекта 

НЕТО ПОВРШИНА 
(m2) 

БРУТО ПОВРШИНА 
подземно+надземно 

(m2) 

БРУТО ПОВРШИНА 
надземно 

(m2) 
ПОДРУМ 225,18 247,23 - 

ПРИЗЕМЉЕ 133,07 182,17 182,17 

1 СПРАТ 155,27 183,91 183,91 

2 СПРАТ 155,27 183,91 183,91 

3 СПРАТ 155,27 183,91 183,91 

4 СПРАТ 155,27 183,91 183,91 

ПОВ.СПРАТ 143,91 172,74 172,74 

УКУПНО 1.123,24 1.337,78 1.090,55 

Табела подземних и надземних површина (бруто и нето) објекта 
ПОВРШИНЕ НЕТО БРУТО 
Укупно подземно 225,18 247,23 
Укупно надземно 898,06 1.090,55 
УКУПНО 1.123,24 1.337,78 



Конструкција објекта 

У конструктивном смислу објекат представља aрмирано-бетонску (у даљем 
тексту АБ) вишеспратну конструкцију чији су главни конструктивни елементи 
распоређени у складу са функционалним и стабилносним критеријумима. 
Главне носеће елементе конструкције представљају АБ стубови, платна и 
зидови, као и серклажи и АБ таваница. 
Оптерећења која су узета у обзир приликом прорачуна конструкције условљена 
су географским положајем и наменом објекта и то у свему према важећим 
прописима. 

3.0 САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ И УРЕЂЕЊА КОМПЛЕКСА 

Саобраћај и саобраћајне површине 
Градска управа града Београда, Сектор за планирање саобраћаја и урбану 

мобилност , Одељење за планирање саобраћаја издало је позитивно  
Мишљење на предложено идејно решење у делу саобраћаја 
број: I  V-08 344.6- 19/ 2024, 19.03.2024.године. 
Колски приступ локацији је из улице Видовданске. 

Паркирање возила је планирано на нивоу подрума, коме се приступа путем 
колске рампе са коте -1.40(146.65м.н.в.) на коту -3.34(144.71м.н.в.). У нивоу 
подрума паркирање је организовано на следећи начин: 
-  три „TTS Horizontalni Double Pit“ паркинг система са по 4 паркинг места,
укупно 12 паркинг места, при чему је задовољен услов минималне димензије
сваког појединачног паркинг места од 250x500цм корисне површине на
платформама.

- једно паркинг место за особе са инвалидитетом димензија 370x510цм

-  једно паркинг место за бицикле и мопедe уклопљено са рампом од 15%,

како би бицикли и мопеди могли безбедно да се паркирају на истом.

Укупан број остварених паркинг места је 13 паркинг места за

аутомобиле и једно паркинг место за бицикле и мопедe.

-  

Потребан број паркинг места : 

Број планираних станова у објекту 10 
ПМ за стамбени објекат 10 * 1,3 = 13,00 усвојено 13 пм 
ПМ за особе са инвалидитетом 13* 5% = 0,65 усвојено 1 пм 
Остварен број паркинг места укупно 13 пм, од чега 1 пм за особе са 

инвалидитетом 
поред колских паркинг места предвиђено 
је и једно паркинг место за бицикле и 
мопеде 



Јавни градски превоз 

У складу са условима Секретаријата за јавни превоз : 
o Дуж улице Видовданска не саобраћају линије ЈЛП-а и није планирано

вођење траса линија ЈЛП-а;
o У складу са наведеним Секретаријат за јавни превоз нема посебних

саобраћајно-техничких услова.
(Услови Секретаријата за јавни превоз, Београд, ХХХI  V-03 6pој 346.8- 
70/  2020, 06.08.2020. године) 

Слободне и зелене површине 

Према урбанистичким параметрима ПГР-а Београда, минимални проценат 
слободних и зелених површина на парцели је 40%, а остварено је 41,06%. 
Према условима ЈКП „Зеленило-Београд“, за предметну зону, процентуално 
учешће зелених површина у директном контакту са тлом је 15%, а остварено је 
15,67%. 
Потребно је обезбедити очување и уклапање постојеће квалитетне вегетације у 
пројектовано решење или створити услове за садњу првенствено дрвенасте и 
жбунасте вегетације. Простор између регулационе и грађевинске линије 
озеленити у складу са могућностима. Подземне делове објекта, који су ван 
габарита, морају бити насути земљом и партерно уређени. Површине које су у 
форми кровног врта изоловати одговарајућим слојевима са дебљином супстрата 
којим се омогућава садња дрвенасте и жбунасте вегетације, а то је минимум 
120 односно 60cm на садним местима и минимум 30cm на осталим површинама. 
Предвидети и вертикално озелењавање објекта. 
Нивелационим решењем слободних површина предвидети отицање 
површинских вода у кишни канализацију/зелене површине уколико не утиче 
негативно на услове у земљишту. Предност дати порозним засторима. 
(Услови ЈКП “Зеленило-Београд“, број 17339/  1, 29.09.2022.год.) 

Пројектном документацијом планирати урећење слободних и зелених површина, 
кровних површина као вертикално озелењавање објекта сагласно условима и 
могућностима. 

Евакуација комуналног отпада 

На основу добијених услова ЈКП ''Градска чистоћа'' потребно је прибавити 
један метални контејнер, запремине 1100 литара и габаритних димензија 
1,37*1,20*1,45m. 
За смештај контејнера може се у зеленом појасу између регулационе и граћевинске 
линије избетонират плато или изградити посебна ниша оивичена зеленилом- 
живом оградом, како би се формирала физичка и визуелна баријера ка прозорима 
у приземљу. 
(Услови ЈКП “Градска чистоћа“, Београд, број 11325/  2, 22.08.2022.год.) 

Плато величине 1,35*1,42m за контејнер је позициониран уз регулациону 
линију и бочну источну границу парцеле. 
Пројектном документацијом у оквиру урећења слободних и зелених овршина 
обезбедити живом оградом оивичење платоа у складу са условима. 



Комунална инфраструктура 

Водоводна мрежа 

Предметна локација припада II висинској зони Београдског водоводног система. 
Постојећа водоводна мрежа је ø150mm од ДЛ материјала, у Видовданској улици 
и могуће је предвидети прикључак на исту максималних димензија ø100mm. 
Уколико је потребна већа количина воде и реализација већег прикључка од 
ø100mm, потребно је обратити се инвеститору саобраћајне и комуналне 
инфраструктуре, Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу Београда, за 
покретање иницијативе за пројектовање и извођење нове водоводне мреже у 
складу са важећом планском документацијом. 
Урбанистичким пројектом дефинисати начин и место прикључења будућег 
објекта, усаглашен са саобраћајним решењем-колским приступом, паркирањем, 
грађевинском линијом објекта, регулационом линијом парцеле, елементима 
уређења-степениште, саднице... Водомерни шахт за предметни објекат 
предвидети до на 1,50m од регулационе линије, тако да буде несметан приступ 
за одржавање и очитавање потрошње, ван колског приступа и места за 
паркирање. За различите категорије потрошње предвидети раздвојене 
инсталације и посебне главне водомере (за санитарну воду, за противпожарну 
воду-унутрашњу хидрантску мрежу и спринклер инсталације, за топлотну 
подстаницу). 
(Услови ЈКП“ Београдски водовод и канализација“, Београд, број: 
51 85  8/  1 14 - 1/  17 02  /  2 2 ј 89 8 , од 09.09.2022.године) 

Сагласно наведеним условима Урбанистичким пројектом дефинисан је начин и 
место прикључења будућег објекта, на постојећу водоводну мрежу у 
Видовданској улици. 
Положај  водомерне  шахте  дефинисан  је  у  графичком  прилогу  бр.5  – 
Синхрон план. 
Прикључак са водомерном шахтом и водомерима димензионисати према 
потребама и у складу са издатим условима. 
Пројектном документацијом планирати одвојене инсталације за санитарну 
воду, против пожарну заштиту (унутрашњу хидрантску мрежу и сплинкер 
инсталације) и топлотну подстаницу.са посебним припадајућим водомерима 
у складу са прописима. 

Канализациона мрежа 

Предметна локација припада Централном систему београдске канализације, где 
је заступљен општи принцип одвођења кишних и употребљених вода. 
Предметни објекат могуће је прикључити на постојећу канализациону мрежу 
ОКø300mm, испред кп 3198 КО Врачар, у улици Видовданска. 
Урбанистичким пројектом дефинисати начин и место прикључења будућег 
објекта, усаглашен са саобраћајним решењем-колским приступом, паркирањем, 
грађевинском линијом објекта, регулационом линијом парцеле, елементима 
уређења-степениште, саднице... 
Прикључење објекта на канализациону мрежу предвидети преко прописно 
пројектованог прикључка, директно на првенствено постојећи улазни силаз, 
падом 2-6% и са каскадом од 60cm до 300cm у граничном ревизионом силазу. 
Гранични ревизиони силаз пројектовати тако да буде приступачан за 
одржавање и лоциран до 1,50m иза регулационе линије предметне парцеле. 



(Услови ЈКП“ Београдски водовод и канализација“, Београд, број 
51 85 8/  1 1 4 - 1 /  17 0 3/  2 2 М /  351, 15.09.2022.године) 

Сагласно датим условима, Урбанистичким пројектом дефинисано је место 
прикључка будућег објекта на постојећу канализациону мрежу у улици 
Видовданској ( приказано на графичком прилогу бр. 5 – Синхрон план ) 

 
Електроенергетске инсталације 

ЕПС Дистрибуцији је у издатим условима навела да је за прикључење 
предметног објекта неопходно предвидети и обезбедити коридор за изградњу 
подземног нисконапонског вода (са полагањем вода потребне дужине, типа и 
пресека XP 00 ASJ 3*150+70 mm²) од КПК на објекту Карловачка број 13 до 
КПК на планираном објекту. За потребе прикључења лифтова и хидроцила 
предвидети посебну КПК. Прикључење на ел.енергетски систем ће бити могуће 
по прикључењу објекта на систем даљинског грејања. 
(Услови “ЕПС Дистрибуција“, Београд, број 80110, ГС, Е-5353/  22, 
25.10.2022.године) 

 
ТК мрежа 

 
Постојећи ТК објекти (ТК канализација и подземни ТК каблови) су изграђени 
дуж тротоара или слободних јавних површина. Приступна ТК мрежа изведена је 
кабловима положеним у земљани ров. Постојећи ТК објекти су у надлежности 
„Телеком Србија“ад, Службе за мрежне операције Београд – Југ. 
У зависности од захтева корисника, потребе за ТК услугама се могу реализовати 
на више начина. Неопходно је повећати капацитет ТК мреже, а у складу са 
најновијим смерницама за планирање и пројектовање ТК мреже уз примену 
нових технологија. 
Планира се да приступна ТК мрежа буде подземна, па је за потребе полагања 
приводног ТК кабла, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе 
мреже у оквиру граница УП-а на предметној локацији, на којој је планирана 
изградња, потребно обезбедити приступ планираном објекту путем ТК 
канализације. 
Планирати изградњу ТК окна О, у оквиру предметне парцеле уз Видовданску 
улицу. Од окна О потребно је планирати трасу-коридор за ТК канализацију 
капацитета једне PVC цеви ø110mm до предметног објекта. 
Планирати да се од места концентрације телекомуникационе опреме (простор 
предвиђен за смештај ТК опреме) обезбеди несметани пролаз кроз комплетан 
простор подземног нивоа, где је предвиђена концентрација опреме полагањем 
PE цеви 1*ø50mm. Планирану ТК канализацију предвидети, у односу на 
организацију предметне парцеле, у слободној површини. 
(Услови “Телеком Србија“, Београд, број 351890/  2- 2022, 
08.09.2022.год.) 

Сагласно издатим условима Урбанистичким пројектом одређен је положај ТК 
окна О са трасом за ТК канализацију од окна до објекта од PVC цеви пречника 
110 мм. 

Топлификациона мрежа 
 

Предметна локација припада грејном подручју ТО „Коњарник“ и магистрали М1. 
Режим рада примарне инсталације топлане: грејање – температура 120/55 °C, 
НП 25. Повезивање корисника је индиректно, преко измењивачких топлотних 



подстаница, без припреме потрошне топле воде. 

У непосредној близини предметне локације налази се постојећи дистрибутивни 
топловод пречника ø114.3/200 дуж Видовданске улице. 
За планирани објекат постоји могућност прикључења на систем даљинског 
грејања са постојећег дистрибутивног топловода ø114.3/200, изградњом 
прикључног топловода до места предвиђеног за подстаницу. 
Прикључење је индиректно преко предајне подстанице у објекту, коју треба 
предвидети у подрумској етажи и најближе постојећем/планираном топловоду, 
а у складу са Правилима о раду дистрибутивних система. 
(Услови ЈКП “ Београдске електране“, Београд, број RI - 62054/  22 , 
24.08.2022.године) 

Сагласно наведеним условима Идејним решењем објекта планирана је топлотна 
подстаница у подрумској етажи. 

4.0 УСЛОВИ ЗАШТИТЕ 
Услови завода за заштиту споменика културе 

Са аспекта заштите непокретних културних добара и у складу са Законом о 
културном наслеђу (,,Службени гласник РС'' бр. 129/21) предметни простор није 
утврђен за културно добро и не садржи појединачна културна добра , међутим 
у непосредној близини налази се археолошко налазиште ,,Антички 
Сингидунум'' које је Решењем Завода за заштиту споменика културе града 
Београда бр. 176/8 од 30.06.1964.године утврђено за културно добро .Током 
обављања земљаних радова постоји могућност наиласка и на нове налазе и 
остатке , те је у циљу њихове заштите неопходно поштовати наведене услове. 
(Услови “ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ ГРАДА БЕОГРАДА , 
број 62-637/ 2023, 14.12.2023.године) 

 
 

Услови заштите животне средине 
 

У циљу очувања квалитета животне средине на предметној локацији и 
непосредној околини као и минимизирања могућих негативних утицаја, како при 
извођењу радова на изградњи и нормалној експлотацији тако и у случају удеса, 
неопходно је предвидети и предузети бројне превентивне мере. 
У планску и техничку документацију треба уградити следеће мере заштите 
животнe средине: 

-Пројектну документацију ускладити са степеном сеизмичности терена; 
-Предвидети да се градилиште огради класичним металним таблама како би се 
смањило разношење прашине током извођења земљаних радова; 
-Електро инсталације и другу електро опрему на деловима где постоји опасност 
од настанка пожара пројектовати у "С", а на деловима где постоји опасност од 
експлозије у "Ex" изведби; 
-Пројектом противпожарне заштите предвидети уређаје за даљинску 
сигнализацију настанка пожара и одговарајућу опрему и уређаје за гашење 
иницијалних пожара; 
-Предвидети одлагање чврстог отпада, који нема карактер опасног отпада, у 
контејнере лоциране у непосредном окружењу 
-Обезбедити ефикасно одвођење атмосферских и дренажних вода са свих 
површина разматране локације како би се онемогућило њихово неконтролисано 
разливање по околном терену; 



-Обезбедити инфраструктурну опремљеност локације, посебно ону која се односи 
водоснабдевање и евакуацију отпадних вода прикључењем на водоводну и 
канализацину мрежу; 
-Неопходно је раздвојити атмосферске и друге отпадне воде; 
-Бетонирати или асфалтирати све манипулативне површине, а зелене површине 
плански уредити; 

 

 
Урбанистичке мере заштите од елементарних непогода 

Објекат мора бити категорисан и реализован са Правилником о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима („Сл.лист СФРЈ“ број 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90), а за оцену 
сеизмичности терена је меродавна Сеизмолошка карта из 1987.године и Карта 
сеизмичног хазарда Р Србије из 1998.године. Такође, објекат реализовати у 
складу са Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од 
атмосферског пражњења ("Сл. лист СРЈ", бр.11/96). 

 
 
 

складу са Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од 
атмосферског пражњења ("Сл. лист СРЈ", бр.11/96). 

 
 

Урбанистичке мере заштите од пожара 

Објекат мора бити реализован у складу са Законом о заштити пожара ("Сл. 
Гласник РС" број 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др.закон), као и свим важећим 
правилницима, прописима и нормама из области заштите од пожара. 

 
5.0 СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

Овај Урбанистички пројекат представља основ за издавање Локацијских услова у 
складу са чланом 60. - 64. Закона о планирању и изградњи ("Сл. Гласник РС 72/09, 
81/09, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 54/13- 
одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14,83/18, 31/2019, 37/2019-и др.закон, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023). 

 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
 
 
 
 
 

Бобан Миливојевић, дипл.инж.арх., бр.лиценце 200 0292 03 
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V ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 



1.1. НАСЛОВНА СТРАНА ДЕЛА ПРОЈЕКТА 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

Инвеститор: ГРАДИНГ АРТ доо Београд, ул.Кронштатска 5/2 

Објекат: Стамбена зграда са више станова у ул. Видовданска 
бр.12, ГО Врачар, град Београд на к.п. бр. 3198 КО 
Врачар 

Врста техничке документације:  ИДР- Идејно решење 

Ознака и назив дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

Врста радова: нова градња 

Пројектант: ГРАДИНГ АРТ доо Београд, ул.Кронштатска 5/2 
 

Одговорно лице пројектанта: Бобан Миливојевић, директор 

Печат: Потпис: 

 
 
 
 
 
 
 

Одговорни пројектант: Бобан Миливојевић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 3336 03 

 
Лични печат: Потпис: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Број дела пројекта: 01-А/2024 
Место и датум: Београд, март 2024. 



1.2. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Насловна страна дела пројекта 

1.2. Садржај дела пројекта 

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта дела пројекта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта дела пројекта 

1.5. Текстуална документација 

1.5.1. Технички опис 

1.6. Нумеричка документација 

1.6.1. Рекапитулација површина 

1.6.2. Спецификација посебних делова објекта 

1.6.3. Процењена вредност радова 

1.6.4. Преглед урбанистичких параметара 

1.7. Графичка документација 



1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације 
према класи и намени објеката („Сл. Гл. РС” бр. 96/2023) , као 

 
 

О Д Г О В О Р Н И  П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

за израду 1-Пројекта архитектуре који је део Идејног решења ( ИДР ) за нову градњу 
Стамбене зграде са више станова у ул. Видовданска бр.12, ГО Врачар, град Београд на 
к.п. бр. 3198 КО Врачар одређује се: 

 
 

 
Бобан Миливојевић, дипл.инж.арх ................................................................. 300 3336 03 

 
 
 
 
 
 
 

Пројектант: ГРАДИНГ АРТ доо Београд, ул.Кронштатска 5/2 

Одговорно лице/заступник: Бобан Миливојевић, директор 

Печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Број техничке документације:   01-А/2024 
Место и датум: Београд, март 2024. 



1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 

Одговорни пројектант 1 – Пројекта архитектуре, који је део Идејног решења ИДР за 
нову градњу објекта Стамбена зграда са више станова у ул. Видовданска бр.12, ГО 
Врачар, град Београд на к.п. бр. 3198 КО Врачар 

 
Бобан Миливојевић, дипл.инж.арх 

 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 
 
 
 

 
Одговорни пројектант (ИДР): Бобан  Миливојевић, дипл.инж.арх 

Број лиценце: 

 
Печат: 

300 3336 03 

 
Потпис: 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Број техничке документације: 01-А/2024 
Место и датум: Београд, март 2024. 



1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
1.5.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Као основ за израду техничке документације служили су следећи документи и општи 
услови: 

- пројектни задатак 

- Ситуационе подлоге, копија плана парцеле 
- Идејно решење усвојено од стране Инвеститора 
- Важећи технички прописи и стандарди за ову врсту објекта 
- Правни основ, доказ о праву својине 
- Информација о локацији IX-05 број 350.1-6662/2019 од 06.12.2019.године 

издата од стране Градске управе града Београда - Скретаријата за урбанизам 
и грађевинске послове 
 

ЛОКАЦИЈА:         катастарска парцела бр. 3198 К.О.Врачар 
ИНВЕСТИТОР: ГРАДИНГ АРТ ДОО 

Кронштатска 5/2, Београд – Савски Венац 
 
ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКТА 
Стамбени објекат планиран је за изградњу на катастарској парцели број 3198 К.О. 
Врачар. Површина парцеле је 312 м². Парцела има директан приступ на јавну 
саобраћајницу – улицу Видовданску, која се у катастарском операту води као 
катастарска парцела број 3591/1 К.О. Врачар. 

ПOСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
На катастарској парцели бр.3198 КО Врачар постоји изграђен објекат, спратности 
Пр+Пк – Зграда бр.1 на адреси Видовданска 12, уписана у Лист непокретности бр.46 
КО Врачар. Зграда бр.1 садржи два посебна дела и то : 
-стан бр.1 (на два нивоа), корисне површине 192.88 м², у приземљу и поткровљу зграде. 
-гаража бр.бб, корисне површине 18.90 м², у приземљу зграде. 

Сви посебни делови и објекат на парцели су власништво Градинг Арт доо Београд и 
предвиђени су за рушење, ради изградње новог објекта. 

 
НАМЕНА ОБЈЕКТА 
Објекат је намењен становању и садржи укупно 10 станова. Становање је заступљено 
са процентом 100% . На свим надземним етажама пројектоване су стамбене јединице 
које су повезане вертикалном пешачком комуникацијом (лифт и степениште). У 
подземном делу објекта обезбеђени су простор за гаражирање возила и заједничка 
комуникација, на нивоу приземља има један стан, а заједничке просторије чине: поред 
ветробрана, два ходник, степенице за надземне етаже, лифт, топлотна подстаница, 
хидроцил и осам остава. 

ВИСИНСКА РЕГУЛАЦИЈА 
Висина објекта је дефинисана правилима ПГР-а за зону 2.С6.1 и то: максимална висина 
венца објекта је до 18.00м, максимална висина венца повучене етаже је до 21.50м, 
орјентациона спратност Пр+4Сп+Пс. 
У складу са наведеним правилима као и котама постојећег терена, пројектован је 



стамбени објекат спратности По+Пр+4Сп+Пс. Висина објекта према Видовданској 
улици је 16,50м (163,55мнв), што задовољава максималну дозвољену висину објекта 
дефинисану растојањем између грађевинских линија (11*1,5=16,50м). Висина венца 
повученог спрата износи 18,60м (165,65мнв). 

 
Према унутрашњем дворишту, висина објекта је у складу са правилом за одређивање 
висине објекта у односу на растојање објекта од задње границе парцеле (минимално 
1/3 висине објекта за парцеле дубине мање или једнаке 20м). Како задња грађевинска 
линија зависи од висине објекта графички је одређена у графичким приказима овог 
пројекта. Као кота дворишне стране, у односу на коју се одређује висина објекта 
усвојена је кота постојећег терена задњег дворишта на апсолутној коти 147,87м.н.в. 
Кота планираног терена биће изнад коте постојећег терена и износи + 0,34 (148,39 
м.н.в.) 
Кота приземља подигнута је за 1,00м (148,05мнв) у односу на нулту коту. 
Кров изнад повучене етаже пројектован је као плитак коси кров са падом кровних 
равни 7%. 

ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 
Објекат је постављен на грађевинску линију,а у оквиру дозвољене зоне грађења, према 
правилима дефинисаним планом. У складу са доминантном грађевинском линијом дуж 
улице Видовданска и бонитетом суседних објеката, планирана је изградња двострано 
узиданог објекта. 
Према унутрашњем дворишту, објекат се каскадно повлачи тако да растојање објекта 
од задње границе парцеле износи минимално трећину висине објекта. 
Према улици Видовданска, у односу на грађевинску линију, повучени спрат је повучен 
за 1,50м. 
Грађевинска линија подземних етажа се поклапа са надземном грађевинском линијом 
према улици. 

 
АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ 
Стамбени улаз у објекат је из Видовданске улице са саобраћајне површине која се 
налази на коти -1.15(146.90мнв) Улаз је на коти -1.00/147.05мнв. У оквиру приземља 
планирана је платформа за особе са инвалидитетом, којом се савладава разлика до 
релативне коте, нуле објекта (±0,00/148.05мнв) до приступне станице путничког лифта 
и степеништа на истој коти ±0.00/148,48мнв. Кота приземља (±0,00/148.05мнв) је виша 
у односу на нулту коту (-1.00/147.05мнв) за 1.00м што је у складу са параметрима из 
важећег плана. 

 
Приземље је пројектовано са једним станом укупне нето корисне површине 82.89 м². 

Први спрат је пројектован са два стана укупне нето корисне површине 141.13 м². 

Други спрат је пројектован са два стана укупне нето корисне површине 141.13 м². 

Трећи спрат је пројектован са два стана укупне нето корисне површине 141.13 м². 

Четврти спрат је пројектован са два стана укупне нето корисне површине 141.13 м². 

Повучени спрат је пројектован са једним станом укупне нето корисне површине 129.72 

м². 

Пројектовано је укупно 10 стамбених јединица. Потребан број паркинг места је 
1,3ПМ/стану=13 ПМ, а укупно је остварено 13 колских паркинг места и једно паркинг 
место за бицикле и мопеде, која се налазе у подземној гаражи на једном подземном 



нивоу (По). 
Подрумска етажа пројектована је са 13 колских паркинг места од којих се 12 паркинг 
места налази на аутоматизованим хидрауличним платформама за паркирање, једно 
паркинг место пројектовано на равној површини, предвиђено за особе са 
инвалидитетом и једно паркинг место пројектовано је за бицикле и мопеде. 
Колски приступ пројектован је из улице Видовданске улице преко обореног ивичњака 
са коте -1,40/146,65 мнв са које се приступа колској рампи. Укупна корисна површина 
подземне гараже је 225,18 м², што је сврстава у мале гараже. Колски приступ 
подземним нивоима гараже остварује се путем колске рампе са грејачима нагиба 15%. 
Подрумски ниво је у контакту са вертикалном пешачком комуникацијом (лифт). 
Подрумска етажа пројектована је са подом на коти -3.34/144.71мнв². 
Сва паркинг места су у складу са прописима непосредна и несметана за паркирање. 
Све надземне етаже су по вертикали повезане јединственом вертикалном 
комуникацијом (степениште и лифт). Путнички лифт је пројектован у складу са 
важећим прописима за ову област. Лифт задовољава стандарде приступачности на 
свим етажама. На надземним етажама степеништа се непосредно вентилишу на свакој 
етажи, преко фасадних отвора, а на последњој етажи предвиђен је по један отвор 
постављен на крову (уједно излаз на кров),у ходнику зграде. Излаз на кров опремљен је 
пењалицама и капком који се непосредно отвара преко механизма за отварање. 
Основна смерница у пројектовању фасаде је било уклапање у постојећи амбијент који 
карактерише овај део града, како постојећи архитектонско-грађевински тако и 
непосредни природни (двориште-башта објекта). Фасада према улици је мирна и 
сведене архитектуре, равномерног распореда отвора. 

 
КОНСТРУКЦИЈА 
Објекат представља јединствену конструктивну целину. Основне конструктивне 
елементе чине: 
Темељи: армирано-бетонска темељна плоча, 
Армирано бетонски серклажи, греде, стубови и платна, све према статичком 
прорачуну. Унутрашњи конструктивни зидови су од армираног бетона и клима 
блокова дебљине d=20цм' зидани у продужном малтеру, све према статичком 
прорачуну са одговарајућом звучном изолацијом између стамбених јединица и 
завршном обрадом. Фасадни зидови су од армираног бетона и клима блокова дебљине 
d=20цм' зидани у продужном малтеру све према статичком прорачуну са минералном 
вуном 10цм, као одговарајућом термоизолацијом према спољној средини и завршном 
обрадом. Преградни зидови дебљине 12 цм' зидани у продужном малтеру 
1:3:9, обострано малтерисани. 
Таваница: АБ таваница дебљине 20цм, све према статичком прорачуну. 
Кров је двоводни са падом од 7%. Пројектован је као плитак коси кров, 
покривен поцинкованим лимом. 
Кровна конструкција је од резане дрвене грађе, ослоњена и анкерована према 
статичком прорачуну. 

 
СПОЉНА ОБРАДА 
Основна смерница у пројектовању фасаде је било уклапање у постојећи 
амбијент који карактерише овај део града, како постојећи архитектонско-грађевински 
тако и непосредни природни (двориште-башта објекта), па је фасада финално обрађена 
савременим материјалима. Због енергетске ефикасности објекта фасадни зидови, 



зидани клима блоком, додатно су изоловани минералном вуном (10цм). Унутрашње 
стране ових фасадних зидова се малтеришу продужним малтером. Зидови и подови 
(темељна плоча) подрумске етаже су изоловани од подземне воде и влаге са 
геотехничком мембраном за хидроизолацију путем импрегнације на бази бетонита и 
коришћењем водонепропусног бетона. Терасе станова су поплочане керамиком за 
спољно облагање по избору пројектанта. Све полулође су изоловане двослојном 
хидроизолацијом преко бетонске плоче, а отворени простори над грејаним просторима 
су пројектовани са одговарајућим изолацијама. Обрада ограде на полулођама је од 
сигурносног стакла са рукохватом од браварије кутијастог ХОП профила постављен на 
висини 110цм, и боји се заштитним премазом и завршном бојом. Кров је покривен 
поцинкованим бојеним лимом преко претходно припремљене конструкције која је 
хидроизолована. Олучне хоризонтале и вертикале, поклапаче су од бојеног 
алиминијумског лима. 

 
УНУТРАШЊА ОБРАДА 
Сви унутрашњи зидови и плафони малтерисани су кречним малтером, а затим обојени 
дисперзивном бојом по избору Инвеститора. 
Обрада подова и зидова је од материјала високог квалитета и естетских вредности. 
У свим просторијама предвиђено је постављање квалитетних подних и зидних 
облога- дрвени масивни паркет или керамика у зависности од намене просторија. 
Под у ходницима и степеништу су плоче гранитне керамике или мермера, постављене 
у цементном малтеру, са противклизним фактором. Газишта степеница обрадити са 
противклизним жљебом и заобљеном завршном ивицом. 
Зидови и плафони се малтеришу продужним малтером, макс. дебљине 3цм, глетују се у 
три руке, као припрема за акрилне боје. 
Зидови и плафони од гипс-картонских плоча се бандажирају, глетују у две руке 
и боје акрилним бојама. 
Зидови у купатилима се облажу керамиком. 
Зидови у кухињи је керамика до висине 150цм. 

 
ТЕРМИЧКА, ЗВУЧНА И ХИДРОИЗОЛАЦИЈА 
Предвиђена је примена материјала у свему према важећим прописима за термичку и 
звучну заштиту објекта. На спољну фасаду се постављају тврде плоче минералне вуне 
дебљине 10 цм. Испод кровног покривача се постављају плоче тврдо пресоване 
минералне вуне дебљине 20 цм. Звучна изолација подова спрата: стиродур, дебљине 
1.0 цм, са постављањем ПЕ – фолије преко термоизолације, а испод цементог естриха. 
За кухиње и купатила користи се хидроизолациони материјал, који формира 
водонепропусну, флексибилну мембрану отпорну на стварање пукотина испод чврстог 
заштитног слоја. Употребљава се као течна, еластична, хидроизолациона мембрана за 
унутрашњу примену у: купатилима, туш-кабинама, кухињама. Мембрана мора бити 
прекривена чврстом заштитом (плочице) након очвршћавања. 
Предвиђена је примена материјала у свему према важећим прописима за 
хидроизолациону заштиту објекта. Читав објекат је заштићен према важећим 
прописима. 

 
СТОЛАРИЈА, БРАВАРИЈА И ЛИМАРИЈА 
Сва столарија на објекту је предвиђена из серијске производње у свему према СРПС–у. 
Унутрашња врата су са штоковима и первајзима (штелујућим 3-4цм) од 
фурнираног медијапана, крила су од фурнираног медијапана. Крило, штокове и 
первајзе врата завршно обрадити двоструким лазурним премазима и два пута лакирати 



квалитетним нитро мат лаком. Окови и ручке су од елоксираног алуминијума. Врата од 
купатила и тоалета имају перфориране 4 рупе Ø32 у зони 20 цм од пода. Сва врата су 
опремљене бравама са по три кључа. 
Улазна врата у објекат су сигурносна. Рам (довратник) заједно у целини са прагом је 
предвиђен од профилисаног челичног лима д=2мм, који се челичним анкерима у више 
праваца фиксира за зид. Рам (довратник) се после свих потребних предрадњи, завршно 
пластифицира у боји и тону по избору пројектанта. Крило врата је предвиђено од 
челичних профила са решеткастим укрућењем и са обостраном облогом од челиног 
лима д=2мм. 
Крило врата је испуњено каменом вуном или слично, испуњавајући захтеве о 
прописаној звучној и термоизолацији врата. 
Прозори на објекту су од ПВЦ столарије. 
Комплетна спољна столарија је застакљена термопан стаклом. 
Предвиђена браварија је од челичник кутијастих и кружних прифила, који треба 
комплетно минизирати и бојити масном бојом. 
Сва лимарија на објекту је предвиђена од алу – пластифицираног лима. 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Објекат ће бити прикључен на инфраструктурну мреже водовода, канализације, 
електромрежу, топловод, тт мрежу и кабловску и интернет мрежу. Инсталације су 
предмет посебних пројеката у оквиру техничке документације и биће израђени на 
основу издатих техничких услова надлежних предузећа у поступку обједињене 
процедуре. 

 
ОПШТИ ОПИС 
Код свих грађевинских и грађевинско занатских радова условљава се употреба стручне 
радне снаге и квалитетног материјала предвиђеног важећим стандардима, просечним 
нормама и прописима уз предрачун радова и пројекат. Све позиције предвиђене 
предрачуном подразумевају се комплет изведене и обухватају рад, материјал, стручну 
и помоћну радну снагу, потребан алат, транспорт, сва потребна обезбеђења радне снаге 
по прописима ХТЗ, стручни надзор, све доприносе и завршене радове. Обрачун 
готових радова вршиће се према важећим нормама у грађевинарству, а по јединици 
мере датој у одговарајућој позицији. 

Одговорни пројектант: Бобан Миливојевић, дипл.инж.арх 
број лиценце:  300 3336 03 



1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1.6.1. Рекапитулација остварених нето и бруто површина 

1.6.4. Процењена вредност радова

 Процењена вредност радова: 78 393 908, 00 дин 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ НЕТО И БРУТО ПОВРШИНА 
ЕТАЖА НЕТО БРУТО СРПС БРУТО ПГД 
Подрум 225.18 247.23 / 
Приземље 133.07 182.17 182.17 
Први спрат 155.27 183.91 183.91 
Други спрат 155.27 183.91 183.91 
Трећи спрат 155.27 183.91 183.91 
Четврти спрат 155.27 183.91 183.91 
Повучени спрат 143.91 172.74 172.74 
УКУПНО: 1123.24 1337.78 1090.55 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА БРУТО ПОДЗЕМНИХ И НАДЗЕМНИХ ПОВРШИНА 
БРУТО (м2) 

УКУПНО ПОДЗЕМНИХ 247.23 
УКУПНО НАДЗЕМНИХ 1090.55 
УКУПНО 1337.78 

1.6.3. Спецификација посебних делова објекта 

НАЗИВ И ОЗНАКА 
ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА( м2) 

Стан 1 Приземље троипособан 82,89 
Стан 2 1.спрат троипособан 84,92 
Стан 3 1.спрат двоипособан 56,21 
Стан 4 2.спрат троипособан 84,92 
Стан 5 2.спрат двоипособан 56,21 
Стан 6 3.спрат троипособан 84,92 
Стан 7 3.спрат двоипособан 56,21 
Стан 8 4.спрат троипособан 84,92 
Стан 9 4.спрат двоипособан 56,21 
Стан 10 Повучени спрат троипособан 129,72 

Укупна нето површина станова: 777,13м2 

1.6.2. Рекапитулација бруто подземних и надземних површина 



1.6.4. Преглед урбанистичких параметара 
Табела упоредних параметара 

РБ Урбанистички 
параметри 

Задато ПГР-ом Остварено ИДР-ом 

1 Катастарске парцеле у 
обухвату УП-а 

к.п. бр. 3198 КО Врачар к.п. бр. 3198 КО Врачар 

2 Грађевинске парцеле у 
обухвату УП-а 

к.п. бр. 3198 КО Врачар к.п. бр. 3198 КО Врачар 

3 Површина 
парцеле/обухвата УП-
а 

312 м2 312 м2 

4 Основна намена 2.С6.1 зона породичног
становања у
формираним градским
блоковима у централној
зони града

Становање (100%) 

5 Стамбени простор 0-100% 100% 777.13м2 
6 Пословни простор 0-100% 0% 0 м2 
7 Број објеката на 

парцели 
један један 

8 Тип изградње Објекат у непрекинутом 
низу 

Објекат у непрекинутом низу 

9 Индекс заузетости 
подземне етаже 

85% 
312х85%=265.2 

79.24% 
247.23 м2 

10 Индекс заузетости 
надземних етажа 

60% 
312х 60%=187.2 

58.94% 
183.91 

11 Спратност објекта П+4+Пк/Пс По+П+4+Пс 
12 Висина венца 18м (21,5м за Пс) 16,50м(18,60 m за Пс) 
13 Укупан број стамбених 

јединица 
- 10 

14 Стационирање возила 1стан : 1.3 паркинг место 
10стана х 1.3паркинг 
места=13 паркинг места 

13 ПМ 

15 Укупан број паркинг 
места 

Мин. 13 ПМ 13 ПМ 

16 Укупан број ПМ за 
особе са 
инвалидитетом 

Мин. 5% од 13 ПМ 
13х0.05=0.65ПМ=1ПМ 

1 ПМ 

17 Број паркинг места на 
нивоу По-1 

13 ПМ 13 ПМ 

18 Слободне и зелене 
површине 

40% 
312х40%=124.8m2 

41.06% 
128.09 m2 

19 Минимални проценат 
зелених површина у 
директном контакту са 
тлом 

15% 
312х15%=46.80 m2 15.67% 

48.89 m2 

20 Нулта кота / -1.00 m (147.05)



21 Кота приземља / ±0.00 m (148.05) 
22 Висина приземља Мах 1.60 m 1.00 m 
23 Положај објекта на 

парцели 
Једнострано или 
двострано узидан на 
бочну границу парцеле 

Двострано узидан објекат ка 
суседним бочним парцелама 

24 Положај грађевинске 
линије у односу на 
регулациону линију 

Утврђује се 
урбанистичким 
пројектом 

За предметни блок предложена 
грађевинска линија 3,0м удаљена од 
регулационе линије улице 
Видовданска 

25 Положај грађевинске 
линије у односу на 
наспрамни блок, 
односно ширину 
улице 

Максимална висина 
објекта (у односу на 
ширину улице) је 1.5 
ширина улице. Уколико је 
грађевинска линија 
повучена од регулационе 
линије, меродавно је 
растојање између 
грађевинских линија. 

У складу са приложеном анализом 
предложена је грађевинска линија на 
3.0м удаљености од регулационе 
линије, за предметни блок односно 
парну страну Видовданске улице. С 
обзиром да наспрамна, непарна 
страна Видовданске улице припада 
зони за коју је предвиђена обавезна 
израда плана детаљне регулације, 
који још увек није израђен, извршена 
је провера висина објекта у односу на 
ширину улице (односно у односу на 
растојање између грађевинских 
линија) са претпоставком да се 
регулациона и грађевинска линија на 
непарној страни Видовданске улице 
поклапају . Са овом претпоставком, 
растојање између грађевинских 
линија са парне или непарне стране 
Видовдаснке улице износи 11м, што 
дефинише максималну висину венца 
од 16.50м и орјентациону спратност 
П+4+Пс, па испуњава захтеве из ПГР-
а. 

25 Растојање од бочне 
границе парцеле 

За једнострано узидан 
објекат мин. удаљеност 
без отвора или са 
отворима помоћних 
просторија (парапет 
1,60м) -1/5 висине вишег 
објекта. Мин.удаљеност 
са отворима стамбених 
просторија 1/3 висине 
вишег објекта 

Планирани објекат је узидан ка 
суседним парцелама 3197 и 3199 КО 
Врачар 

26 Растојање 
грађевинске линије од 
задње границе 
парцеле 

1/3 висине 
објекта 

Мин 4.68 
Мин 5.75 

5.05m 
5.75m за Пс 



1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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128.09 m2
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Dozvoljena visina venca: 11,00m X 1.5 = 16,50m

Projektovana visina venca: 16,50m

Kod objekta sa ravnim krovom visina 

venca se racuna do ograde povučene etaže

VENAC objekta - ograda povučene etaže 

147.87

147.86

147.87

146.91

GL povučenog sprata

Preovlađujuća GL

Preovlađujuća GL

RL

RL

PLANIRANI OBJEKAT
PR+4SP+PS

GL povučenog sprata

K

GL / RL

GL / RL

Ulaz u garažu-kolski pristup-
 Stambeni ulaz-pešački pristup-

Zelene površine u direktnom 
kontaktu sa tlom

Gabarit objekta

Postojeći susedni objekti 

182.17 m2
spratnost 
objekta

Pr

visina 
objekta

dozvoljeno 
minimalno  

udaljenje od ZGL

1Sp 5.05
5.05
5.05
5.05
5,75

2Sp
3Sp
4Sp
PS

2.54 ne manje od 0.85
5.42

ostvareno 
udaljenje 
od ZGL

8.30
11.18
14,06

Numericka tabela min udaljenja od Zadnje Građ. Linije

ZGL = Zadnja Građevinska Linija - 1/3 visine objekta

5.05
ne manje od 1.81
ne manje od 2.77
ne manje od 3.73
ne manje od 4,69

17,26 ne manje od 5,75

48.89 m2

Građevinska linija 3m od RL
Regulaciona linija
granica katastarske parcele 

Slobodne i zelene površine128.09 m2

REKAPITULACIJA OSTVARENIH NETO I BRUTO POVRŠINA
ETAŽA NETO BRUTO SRPS BRUTO PGD
Podrum 247.23 /

Prizemlje 133.07 182.17
Prvi sprat

Drugi sprat
Treći sprat

Četvrti sprat
Povučeni sprat 143.91 172.74

UKUPNO: 1123.24 1337.78 1090.55
REKAPITULACIJA BRUTO PODZEMNIH I NADZEMNIH POVRŠINA (m2)

UKUPNO PODZEMNO 247.23
UKUPNO NADZEMNO 1090.55

UKUPNO 1337.78

225.18

155.27 183.91
182.17

172.74

183.91
155.27 183.91 183.91
155.27 183.91 183.91
155.27 183.91 183.91

RB Urbanistički parametri Zadato PGR-om Ostvareno IDR-om

2 Površina parcele 312 m2 312 m2

6 Tip izgradnje Objekat u neprekinutom 
nizu

Objekat u neprekinutom 
nizu

3 Indeks zauzetosti 
podzemne etaže

maks. 85%
312x85%=265.2 247.23 m2

8 Indeks zauzetosti
nadzemnih ettaža

maks. 60%
312x60%=187.2

58.94%
183.91

9 Spratnost objekta P+4+Pk/Ps Po+P+4+Ps
Visina venca 18m (21,5m za Ps) 16.50m (18.60m za Ps)

12 Stacioniranje vozila 13 PM

16 Slobodne i zelene 
površine

40%
312x40%=124.8m2 128.09 m2

17

Nulta kota /  -1.00m (147.05)

minimalni procenat 
zelenih površina

u direktnom kontaktu 
sa tlom

15%
312x15%=46.80m2 48.89 m2

18

79.24%

41.06%

15.67%

Rastojanje od zadnje
granice parcele

1/3 visine 
objekta

5.05m 
5.75m za Psmin 4.68

min 5.75

маks. 1.60 m
19 Kota prizemlja  ±0.00m (148.05)
20 Visina prizemlja 

/
1.00 m

1 K.p. u obuhvatu UP-a 3198 KO Vračar 3198 KO Vračar

3 Stambeni prostor (m2) 0-100% 100%
4 Poslovni prostor (m2) 0%

Broj objekata na parceli jedan jedan5

777.13 m2
0 m2

Ukupan broj stamb.jed.11 - 10
1 stan = 1,3 PM
10x1,3=13 PM

Ukupan broj PM13 min. 13 PM 13 PM

14 Ukupan broj PM za 
osobe sa invaliditetom

min. 5% od 13 PM
13x0.05= 0.65PM=1PM 1PM

Br. PM na nivou Po-1 - 13 PM15

7

10

21 Položaj objekta
 na parceli

0-100%

GL prema RL - preovlađujuća 3,0 m prema RL
rastojanje prema bočnim 

granicama parcele - 
dvostranouzidan  objekat

dvostranouzidan  objekat
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Zelene površine u direktnom 
kontaktu sa tlom

Gabarit objekta

Postojeći susedni objekti 

182.17 m2
spratnost 
objekta

Pr

visina 
objekta

dozvoljeno 
minimalno  

udaljenje od ZGL

1Sp 5.05
5.05
5.05
5.05
5,75

2Sp
3Sp
4Sp
PS

2.54 ne manje od 0.85
5.42

ostvareno 
udaljenje 
od ZGL

8.30
11.18
14,06

Numericka tabela min udaljenja od Zadnje Građ. Linije

ZGL = Zadnja Građevinska Linija - 1/3 visine objekta

5.05
ne manje od 1.81
ne manje od 2.77
ne manje od 3.73
ne manje od 4,69

17,26 ne manje od 5,75

48.89 m2

Građevinska linija 3m od RL
Regulaciona linija
granica katastarske parcele 

Slobodne i zelene površine128.09 m2

REKAPITULACIJA OSTVARENIH NETO I BRUTO POVRŠINA
ETAŽA NETO BRUTO SRPS BRUTO PGD
Podrum 247.23 /

Prizemlje 133.07 182.17
Prvi sprat

Drugi sprat
Treći sprat

Četvrti sprat
Povučeni sprat 143.91 172.74

UKUPNO: 1123.24 1337.78 1090.55
REKAPITULACIJA BRUTO PODZEMNIH I NADZEMNIH POVRŠINA (m2)

UKUPNO PODZEMNO 247.23
UKUPNO NADZEMNO 1090.55

UKUPNO 1337.78

225.18

155.27 183.91
182.17

172.74

183.91
155.27 183.91 183.91
155.27 183.91 183.91
155.27 183.91 183.91

RB Urbanistički parametri Zadato PGR-om Ostvareno IDR-om

2 Površina parcele 312 m2 312 m2

6 Tip izgradnje Objekat u neprekinutom 
nizu

Objekat u neprekinutom 
nizu

3 Indeks zauzetosti 
podzemne etaže

maks. 85%
312x85%=265.2 247.23 m2

8 Indeks zauzetosti
nadzemnih ettaža

maks. 60%
312x60%=187.2

58.94%
183.91

9 Spratnost objekta P+4+Pk/Ps Po+P+4+Ps
Visina venca 18m (21,5m za Ps) 16.50m (18.60m za Ps)

12 Stacioniranje vozila 13 PM

16 Slobodne i zelene 
površine

40%
312x40%=124.8m2 128.09 m2

17

Nulta kota /  -1.00m (147.05)

minimalni procenat 
zelenih površina

u direktnom kontaktu 
sa tlom

15%
312x15%=46.80m2 48.89 m2

18

79.24%

41.06%

15.67%

Rastojanje od zadnje
granice parcele

1/3 visine 
objekta

5.05m 
5.75m za Psmin 4.68

min 5.75

маks. 1.60 m
19 Kota prizemlja  ±0.00m (148.05)
20 Visina prizemlja 

/
1.00 m

1 K.p. u obuhvatu UP-a 3198 KO Vračar 3198 KO Vračar

3 Stambeni prostor (m2) 0-100% 100%
4 Poslovni prostor (m2) 0%

Broj objekata na parceli jedan jedan5

777.13 m2
0 m2

Ukupan broj stamb.jed.11 - 10
1 stan = 1,3 PM
10x1,3=13 PM

Ukupan broj PM13 min. 13 PM 13 PM

14 Ukupan broj PM za 
osobe sa invaliditetom

min. 5% od 13 PM
13x0.05= 0.65PM=1PM 1PM

Br. PM na nivou Po-1 - 13 PM15

7

10

21 Položaj objekta
 na parceli

0-100%

GL prema RL - preovlađujuća 3,0 m prema RL
rastojanje prema bočnim 

granicama parcele - 
dvostranouzidan  objekat

dvostranouzidan  objekat
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Gabarit objekta

Postojeći susedni objekti 

182.17 m2
spratnost 
objekta

Pr

visina 
objekta

dozvoljeno 
minimalno  

udaljenje od ZGL

1Sp 5.05
5.05
5.05
5.05
5,75

2Sp
3Sp
4Sp
PS

2.54 ne manje od 0.85
5.42

ostvareno 
udaljenje 
od ZGL

8.30
11.18
14,06

Numericka tabela min udaljenja od Zadnje Građ. Linije

ZGL = Zadnja Građevinska Linija - 1/3 visine objekta

5.05
ne manje od 1.81
ne manje od 2.77
ne manje od 3.73
ne manje od 4,69

17,26 ne manje od 5,75

48.89 m2

Građevinska linija 3m od RL
Regulaciona linija
granica katastarske parcele 

Slobodne i zelene površine128.09 m2

REKAPITULACIJA OSTVARENIH NETO I BRUTO POVRŠINA
ETAŽA NETO BRUTO SRPS BRUTO PGD
Podrum 247.23 /

Prizemlje 133.07 182.17
Prvi sprat

Drugi sprat
Treći sprat

Četvrti sprat
Povučeni sprat 143.91 172.74

UKUPNO: 1123.24 1337.78 1090.55
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UKUPNO 1337.78

225.18
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183.91
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155.27 183.91 183.91
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RB Urbanistički parametri Zadato PGR-om Ostvareno IDR-om

2 Površina parcele 312 m2 312 m2

6 Tip izgradnje Objekat u neprekinutom 
nizu

Objekat u neprekinutom 
nizu

3 Indeks zauzetosti 
podzemne etaže

maks. 85%
312x85%=265.2 247.23 m2

8 Indeks zauzetosti
nadzemnih ettaža

maks. 60%
312x60%=187.2

58.94%
183.91

9 Spratnost objekta P+4+Pk/Ps Po+P+4+Ps
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16 Slobodne i zelene 
površine

40%
312x40%=124.8m2 128.09 m2
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312x15%=46.80m2 48.89 m2

18
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objekta
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5.75m za Psmin 4.68

min 5.75

маks. 1.60 m
19 Kota prizemlja  ±0.00m (148.05)
20 Visina prizemlja 

/
1.00 m

1 K.p. u obuhvatu UP-a 3198 KO Vračar 3198 KO Vračar

3 Stambeni prostor (m2) 0-100% 100%
4 Poslovni prostor (m2) 0%

Broj objekata na parceli jedan jedan5

777.13 m2
0 m2

Ukupan broj stamb.jed.11 - 10
1 stan = 1,3 PM
10x1,3=13 PM

Ukupan broj PM13 min. 13 PM 13 PM

14 Ukupan broj PM za 
osobe sa invaliditetom

min. 5% od 13 PM
13x0.05= 0.65PM=1PM 1PM

Br. PM na nivou Po-1 - 13 PM15
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dvostranouzidan  objekat
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UNUTRASNI PROSTORI - VERTIKALNA I HORIZONTALNA KOMUNIKACIJA
TABLICA SA POVRŠINAMA UNUTRAŠNJIH PROSTORIJA

ETAŽA Površina po SRPS-u
PREGLED OSTVARENE NETO POVRSINE ETAŽE

PODRUM 225.18 m2

ETAŽA Površina po SRPS-u
PREGLED OSTVARENE BRUTO POVRSINE ETAŽE

PODRUM 247.23 m2
Površina po PGR

/

Građevinska linija
Regulaciona linija

granica katastarske parcele 
"TTS" Sistem horizontalni

Rampa
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Parking Mesta

Zajednicke prostorije
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Measured Area
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27.28
27.26
27.21
6.34
106.88 m²

2.52
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225.18 m²

Obim

56.31
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21.68
20.89
20.87
12.67

6.35
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UNUTRASNI PROSTORI - VERTIKALNA I HORIZONTALNA KOMUNIKACIJA
TABLICA SA POVRŠINAMA UNUTRAŠNJIH PROSTORIJA

ETAŽA Površina po SRPS-u
PREGLED OSTVARENE NETO POVRSINE ETAŽE

Prizemlje 133.07m2

ETAŽA Površina po SRPS-u
PREGLED OSTVARENE BRUTO POVRSINE ETAŽE

Prizemlje 182.17 m2
Površina po PGR
182.17 m2
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UNUTRASNI PROSTORI - VERTIKALNA I HORIZONTALNA KOMUNIKACIJA
TABLICA SA POVRŠINAMA UNUTRAŠNJIH PROSTORIJA

ETAŽA Površina po SRPS-u
PREGLED OSTVARENE NETO POVRSINE ETAŽE

155.27 m2

ETAŽA Površina po SRPS-u
PREGLED OSTVARENE BRUTO POVRSINE ETAŽE

1,2,3,4 Sprat 183.91 m2
Površina po PGR

183.91 m2
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UNUTRASNI PROSTORI - VERTIKALNA I HORIZONTALNA KOMUNIKACIJA
TABLICA SA POVRŠINAMA UNUTRAŠNJIH PROSTORIJA

ETAŽA Površina po SRPS-u
PREGLED OSTVARENE NETO POVRSINE ETAŽE

Pov. Sprat 143.91 m2

ETAŽA Površina po SRPS-u
PREGLED OSTVARENE BRUTO POVRSINE ETAŽE

Pov. Sprat 172.74  m2
Površina po PGR
172.74  m2
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